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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 11 31.01.2024

§ 11
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 24.1.2024 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta §12 31.01.2024

§ 12
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittin Emma-Stina Vehmanen §:t 11-12 ja Antti
Aarnio §:t 13-21.
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Asianumero 3930/00.01.02/2023

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2024 § 13

§ 13
Kaupunkisuunnittelun tyoohjelma 2024, poydalle 17.1.2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Puustinen Jenni

Leino Essi

Kaitanen Susanna
Keranen Ossi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus
Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy kaupunkisuunnittelun tydohjelman 2024,

2
valtuuttaa kaupunkisuunnittelukeskuksen tekemaan tydohjelmaan
tarvittavat tekniset korjaukset.

Kasittely
Keskustelun aluksi esittelija teki seuraavat muutokset:
1) Matinkylassa kohde Kirjakatu, alue 330504 poistetaan tydohjelmasta.
Kaavamuutoksen hakijat ovat peruuttaneet hakemuksensa,
2) Leppavaaraan lisatdan uusi kohde Makkylankuja, alue 116202.

Keskustelun aikana Jarvinen Portinin kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle.

Vehmanen poistui kokouksesta keskustelun aikana klo 19:55.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,

puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
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Selostus

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 14.2.2024
pidettdvaan kokoukseen

Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma valmistellaan vuosittain
kaupunkisuunnittelulautakunnan kasiteltavaksi. Tydohjelma sisaltda
aikatauluineen keskeiset Espoon yleis-, ja asemakaavoituskohteet ja
liikennesuunnittelun tyokohteet vuodelle 2024.

Kaupunkisuunnittelun tyéohjelman Iahtékohtana on valtuuston hyvaksyma
Espoo-tarina valtuustokaudeksi 2021-2025. Espoo-tarina on kaupungin
toimintaa ja kehittamista ohjaava strategia, joka sisaltaa vision, arvot ja
toimintaperiaatteet seka valtuustokauden tavoitteet. Sovitamme yhteen
hakijan ja kaupungin tavoitteita. Kaupunkisuunnittelukeskuksen ty6ta
ohjaavat tavoitteet liittyvat muun muassa kestavaan kasvuun, elaviin
keskustoihin, pientalorakentamisen edellytysten parantamiseen,
tyopaikkatonttien riittavyyteen ja hiilineutraaliuden saavuttamiseen. Espoo
on keskusten verkostokaupunki, jota kehitetaan alueiden vahvuuksien
mukaan.

Yleiskaavoitus

Espooseen laaditaan koko kaupungin kattava yleiskaava, joka tahtaa
vuoteen 2060. Koko kaupungin kattava Espoon yleiskaava 2060 on
yleispiirteinen maankayton ja liikenteen suunnitelma, jolla ohjataan
kaupunkirakenteen kehitysta ja yhteensovitetaan eri toimintoja. Espoo-
tarinan mukaisesti kasvua suunnataan kaupungin eteldisiin osiin seka
raideliikenteen ja muiden hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen.
Yleiskaava laaditaan yhteistydssa asukkaiden, sidosryhmien ja
asiantuntijoiden kanssa.

Espoon yleiskaava 2060 kaava laaditaan niin, etta ajantasaiset tuoreet
osayleiskaavat sailyvat alueillaan oikeusvaikutteisina, mutta ne sovitetaan
osaksi kokonaiskaavaa mittakaavaltaan ja esitystavaltaan.
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan tavoitteet vuonna 2023. Vuonna 2024
laaditaan yleiskaavaluonnos ja kerataan siitd nakemykset jatkovalmistelun
tueksi.

Laaja-alainen Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava hyvaksyttiin kesalla
2021 ja Elyn paatoksesta jattdman oikaisukehotuksen johdosta
yleiskaavaa tarkistettiin. Valtuuston uusi hyvaksymispaatos yleiskaavasta
tehtiin marraskuussa 2021. Hallinto-oikeus hylkasi ratkaisussaan
tammikuussa 2023 kaikki valitukset yleiskaavasta. Hallinto-oikeuden
ratkaisuun on haettu muutosta korkeimmasta hallinto-oikeudesta, jonka
ratkaisua odotetaan vuodelle 2024. Hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle
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jatettyjen alueiden yleiskaavallinen ratkaisu osoitetaan Espoon yleiskaava
2060:ssa.

Pohjois-Espoossa laaditaan jatkosuunnittelua tukevat maankaytén
tarkastelut Histaan ja Oittaa-Korsbacka-Tollinmakeen.

Seutuyhteistydssa jatketaan asiantuntijayhteistyétd maakunnan liiton
kanssa koko kaupungin yleiskaavatyohon liittyen, vaikka
maakuntakaavatoita ei juuri nyt vireilla.

MAL 2023 -suunnitelma on hyvaksytty syksylla 2023 HSL:n hallituksessa,
Helsingin seudun yhteistydkokouksessa sekd KUUMA-johtokunnassa.
Suunnitelman pohjalta on valmisteilla MAL-sopimuksen paivitys valtion ja
seudun kuntien kesken.

Liikennesuunnittelu

Yleiskaavan 2060 ja hiilineutraaliustavoitteen 2030 my6ta
liikennesuunnittelussa tavoitellaan kestavien kulkutapojen osuuden
kasvua. Kavelyn edistamista jatketaan yhteistydssa muiden virastojen
kanssa. Pyorailyn edistdmisohjelma paivitetdan. Joukkoliikenteen
ratkaisujen houkuttelevuudella tuetaan kaupungin kehitysta. Autoliikenteen
osalta varmistetaan keskeisen verkon sujuvuus kaupungin kasvaessa.

Asemakaavoitus

Asemakaavoitus painottuu keskustojen kehittdmiseen ja
tdydennysrakentamiseen hyvien joukkolilikenneyhteyksien, kaupunkiradan,
Lansimetron ja Raide-Jokerin vaikutuspiirissa. Kaupunkirakennetta
tiivistamalla luodaan edellytyksia uusien asuntojen, tyépaikkojen ja
palvelujen rakentamiselle.

Muun muassa Kiviruukin, Nihtisillan ja Vantinkulman alueilla on kdynnissa
laajempaa aluetta koskevia maankaytdn tarkasteluja. Niiden avulla
ohjataan suunnittelua ennen tarkempaan asemakaavoitukseen ryhtymista.

Kaupunkikeskuksiin suunnitellaan asumista ja monipuolisia palveluita,
jolloin niista tulee viihtyisia ja vetovoimaisia. Kdynnissa on useita
keskustojen kehittdmiseen tahtaavia hankkeita. Tapiolan keskustassa
Kulttuuriaukion ymparistédn suunnitellaan kulttuuritoimintojen
laajentamista, uutta toimistotilaa ja asumista. Osana Espoon keskuksen
uudistumisesta alueen julkiset ja kaupalliset palvelut paranevat
Virastopihan ja Espoontorin asemakaavamuutoksilla. Leppavaaran
keskustan kehittdminen jatkuu ideakilpailun pohjalta.

Kaavoituksella varaudutaan kaupungin kasvuun varaamalla
rakentamismahdollisuuksia eri puolilla kaupunkia ja varmistamalla riittava
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Paatoshistoria

ja monipuolinen asuntovaranto. MAL 2023 -suunnitelmassa Espoolle on
kirjattu 1,2 miljoonan kerrosnelidmetrin asuntokaavoitustavoite
nelivuotiskaudelle 2024-2027. Tydohjelman merkittdvia asuntokohteita on
rantaradan varrella Keran aseman pohjoispuolella sekd metron
ymparistossa Otaniemessa ja Finnoossa. Suurpellon keskustan
pohjoispuolen asemakaavoitus jatkuu tehdyn kaavarunkotyén pohjalta.

Pientalorakentamiseen luodaan uusia mahdollisuuksia kaikilla suuralueilla
tiiveimpien keskusta-alueiden ulkopuolella. Pientaloalueiden kaavoitus
paasee vauhtiin Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan alueella, kun
kaava tulee lainvoimaiseksi. Viiskorven ja Kalajarven asemakaavojen
valmistelua jatketaan siten, etta alueelle muodostuu monipuolisia
kerrostalojen ja pientalojen keskuksia, niin sanottuja vartin kaupunkikylia.
Pientalorakentaminen tukeutuu naihin keskuksiin. Antinmaki Il -
Niipperinniityn ja Nupurinkallion asemakaavoituksen tueksi laaditaan
tavoitteet.

Espoon elinvoimaisuuden kannalta monipuolinen yritystontti- ja
toimitilatarjonta on tarkeaa. Keilaniemen etelaosien kehittamisen
periaatteet ja Keilalahdenkaarteen paakonttoritasoisen
toimistorakennuksen mahdollistava asemakaava ovat valmisteilla.
Espoontorin kauppakeskuksen laajentumisen mahdollistava kaavamuutos
etenee. Elinkeinokohteita otetaan tarvittaessa tyon alle joustavasti myos
kesken ohjelmakauden.

Tybohjelmassa on monia paivakoti-, koulu- ja muita palvelutiloja kasvavan
vaeston tarpeita varten. Mattlidenin ruotsinkielisen koulukeskuksen ja
Postipuun koulun kaavoitus on kaynnissa. Uutena kohteena tydohjelmaan
nousee Laurinlahden koulun ja paivakodin laajennukseen tahtaava kaava.
Monissa laajemman alueen asuntokaavoissa varaudutaan myds palvelujen
tonttivarantoon.

Myds Espoon arvokkaita kulttuuriymparistdja turvataan
asemakaavoituksenkin keinoin.

Kaavoituksella turvataan tarkeat luontoarvot seka tuetaan
ekosysteemipalveluja, iimastonmuutokseen sopeutumista ja luonnon
monimuotoisuutta kokonaisuutena, luonnon ydinalueista viherkattoihin ja
katupuihin. Espoon tonttikohtainen viherkerrointydkalu otetaan kayttoon.
Asemakaavoituksen vahahiilisyyden arviointimenetelman (AVA)
kayttéonottoa testataan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.01.2024 § 8

Paatosehdotus
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Esittelija

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy kaupunkisuunnittelun tydohjelman 2024,

2
valtuuttaa kaupunkisuunnittelukeskuksen tekemaan tyéohjelmaan
tarvittavat tekniset korjaukset.

Kasittely
Puheenjohtaja Kivekkdan kannattamana ehdotti asian jattamista poydalle
lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 31.1.2024
pidettavaan kokoukseen.

Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma 2024
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Asianumero 4044/10.02.03/2023

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2024 § 14

§ 14
Logen, asemakaavan muutos, kaavan lahtokohdat ja tavoitteet, alue
150527, 61. kaupunginosa Viherlaakso

Valmistelijat / lisatiedot:
Mikkola Jenni

Westerlund Ina

Pennanen Tarja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus
Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Logenin asemakaavoituksen
pohjaksi.

1.1
Kaupunkikuva ja mitoitus

Kaavamuutosaluetta suunnitellaan tiiviina ja matalana asuinrakentamisen
alueena. Alueen rakentamista tutkitaan suunnittelualuetta ymparoivaa
asuinrakentamista hieman tehokkaampana, noin 0.3-0.4
tonttitehokkuudella. Suunnittelussa tutkittavia asuinrakennustyyppeja ovat
erillis-, pari-, rivi- ja pienkerrostalot. Asuinrakennusten paaasiallinen
kerrosluku on kaksi ja korkeimmillaan rakennuksissa voi olla kolme
kerrosta.

Suunnittelun yhteydessa selvitetdan olemassa olevan seurantalon
historialliset arvot ja sailyttdmisen tai purkamisen mahdollisuudet.

Suunnittelun yhteydessa selvitetdan olemassa olevan teletilarakennuksen
ja maston siitomahdollisuuksia alueen sisalla.

1.2
Viherymparistd ja luonto
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Kasittely

Kaavamuutoksella tavoitellaan yleisiimeeltdan vehreda ymparistoa.
Rakennukset ja pihatilat sovitetaan maastoon maastonmuotoja
huomioiden. Piha-alueilla suositaan vetta lapaisevia pintoja seka
luontoponhijaisia hulevesiratkaisuja. Piha-alueilla pyritdan mahdollisuuksien
mukaan sailyttdmaan olemassa olevaa puustoa ja varataan tilaa
suurikokoisiksi kasvavien puiden istuttamiselle.

Suunnittelun yhteydessa selvitetdan alueen luontoarvot ja varmistetaan
I&hialueen ekologisten yhteyksien toimivuus.

1.3
Liikenne ja pysakainti

Suunnittelun yhteydessa selvitetdan muutoksen liikenteelliset vaikutukset
Iahialueelle. Lahialueen liikkennealueiden toimivuutta pyritdan tarvittaessa
parantamaan. Liikenteen suunnittelussa huomioidaan erityisesti kavely- ja
pyOraily-yhteyksien turvallisuus.

Suunnittelun yhteydessa tutkitaan Turuntien katualueen tilavarausta
suunnittelualueen viereiselta osuudelta. Tilavarauksessa huomioidaan eri
kulkumuotojen tulevaisuuden tarpeet. Jos tilavarauksen myota on
mahdollista, muutetaan katualuetta korttelialueeksi.

Rakennusten ja piha-alueiden sijoittelussa huomioidaan Turuntien ja Keha
II:n liikenteen aiheuttama melu ja ilmanlaatu.

Alueen suunnittelun yhteydessa varmistetaan Iahialueen yleisen
pysakadinnin kehittdmismahdollisuudet.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Jarvisen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: 1.1 ensimmaisen kappaleen tilalle: Alueen
rakentamista tutkitaan suunnittelualuetta ymparoéivan asuinrakentamisen
mukaisena, tonttitehokkuudella 0,2...0,3. Suunnittelussa tutkittavia
asuinrakennustyyppeja ovat erillis-, pari- ja rivitalot. Asuinrakennusten
kerrosluku on korkeintaan kaksi. Suunnittelun yhteydessa... (jatkuen kuten
pohjaesityksessa)”.

Nevanlinna teki seuraavan hylkdysehdotuksen: "Lautakunta paattéanee,
ettd Logenin asemakaavoitusta ei toistaiseksi edisteta”.

Sammallahti teki seuraavan muutosehdotuksen: "Ensimmaisessa
kappaleessa tutkittava tonttitehokkuus 0.4—-0.6".

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettéd asiassa tehty Nevanlinnan
hylkaysehdotus sekd Sammallahden muutosehdotus raukeavat
kannattamattomana.
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Paatos

Selostus

Edelleen puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu muutosehdotus, ja
asiasta on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan aanestysehdotuksen, ettad ne, jotka kannattavat esittelijan
pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat muutosehdotusta
aanestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 7 ja El 8ania 5. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7)
aanella viitta (5) vastaan, paattaneen hyvaksya asian esittelijan
pohjaehdotuksen mukaisena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanestysten jalkeen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinrakentamista
Turuntien ja Keha ll:n risteyksen tutumassa sijaitsevalle alueelle.
Kaavamuutoksessa tutkittava alue on kokonaisuudessaan noin kahden
hehtaarin (ha) kokoinen ja ulottuu Turuntielta Kirsikkaportille.
Suunnittelualueelle laaditut tavoitteet pohjautuvat Viherlaakson
kehittdmisen periaatteisiin.

Logenin alueen suunnittelu on ollut kaavoituksen tyéohjelmassa vuosina
2015-2016 ja uudelleen vuodesta 2021 lahtien.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti vuoden 2021 tydohjelman kasittelyn
yhteydessa, etta Logenin alueen suunnittelu tulee kytkea Viherlaakson
laajemman alueen suunnitteluun. Viherlaakson kaupunginosan pitkan
aikavalin suuntaa antavat Viherlaakso 2040 -periaatteet valmistuivat
syyskaudella 2023.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Alueen kaavoitusta ovat hakeneet alueen maanomistajat 18.9.2017,
7.10.2020 ja 15.1.2024 kirjatuilla hakemuksilla.

Maanomistus

Alueen pohjoisin osa, korttelin 61099 tontti 9 seka tila 421-3 ovat Elisa
Oyj:n omistuksessa. Keskella sijaitseva alue, korttelin 61099 tontti 10 on
Kameleontten Ab:n omistuksessa. Eteldosan suojaviheralue (Logeninlaita)
on paaosin Espoon kaupungin omistuksessa. Aivan etelaisin osa
suojaviheralueesta (Logeninlaita) on Vaylaviraston omistuksessa.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Viherlaakson kaupunginosassa. Aluetta rajaa
pohjoisessa Turuntie, idassa Keha Il ja etelassa Kirsikkaportti -katu.
Lantiselta osaltaan alue rajautuu pientaloalueeseen. Viherlaakson
paikalliskeskukseen on matkaa noin puoli kilometria.

Suunnittelualueen keskella sijaitsee Logenin nuorisoseurantalo, joka on
rakennettu 1950-luvulla. Logenin julkisivut ovat vihredksi maalattua lautaa
ja katto punaista peltid. Rakennus on aikoinaan toiminut juhla- ja
kokoustilana, mutta toimintaa ei ole ollut vimeiseen kymmeneen vuoteen.
Huonosti eristetty rakennus on ollut ilman Iammitysta ja vettd useamman
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vuoden. Rakennusta ympardi pieni avoin piha-alue. Ajotie tontille on
Turuntielta.

Kdysitien paassa, lahelld Turuntieta sijaitsee isohko Elisa Oyj:n punatiilinen
teletilarakennus. Teletilarakennuksen yhteyteen on rakennettu vaaleaksi
rapattu asuinsiipi. Rakennusten koillispuolella on 40 metria korkea
telemasto. Rakennukset on rakennettu 1960-luvulla.

Maisemallisesti avokalliot ja niiden yhteydessa kasvava puusto ovat
leimaa-antava piirre Logenin alueelle. Kallioiden puusto on mantyvaltaista
ja etenkin itdosassa on myds vanhoja lakkapaamantyja seka keloja.
Kallioalueet sijoittuvat suunnittelualueen keskiosaan ja maaston
korkeimmille kohdille. Makialueen reunoilla kasvillisuus on sekametsaa ja
lehtoa.

Alueelle on tehty liito-oravaselvitys vuonna 2017 ja luontoselvitys vuonna
2018. Selvitysten mukaan Logenin alueella ei ole merkittavia luontoarvoja,
jotka estaisivat alueen kayttdmisen rakentamiseen. Liito-oravasta on
Logenin lahialueelta havaintoja ja sen etela-pohjoissuuntaiset
kulkuyhteydet tulee turvata joko Logenin kautta tai vaihtoehtoisia reitteja
pitkin. Suosituksena on myos, ettd lepakoiden mahdollisen esiintymisen
vuoksi Logenin rakennuksen mahdollinen purku tehtaisiin marras-
maaliskuussa, jolloin lepakot ovat talvehtimispaikoissaan.

Liikenteellisesti alue sijaitsee Turuntien ja Keha Il:n risteyksen
Iaheisyydessa, joten alue on hyvin saavutettavissa autolla. Alue liittyy
liikenneverkkoon paattyvien tonttikatujen Koysitien ja Kirsikkaportin kautta.
Alueen kohdalla Turuntiella sijaitsee bussipysakkipari, jota kayttaa usea
bussilinja, kuten Elielinaukiolta Leppavaaran kautta Espoon keskukseen
liikenndiva runkobussi. Turuntien ja Keha ll:n varressa kulkee hyvat
kavelyn ja pyorailyn yhteydet.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue on Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Yleiskaavassa alue
on osoitettu asuntoalueeksi (A). Alueen lansireunaan on osoitettu
sijainniltaan ohjeellinen pohjois-eteldasuuntainen virkistysyhteys. Aluetta
rajaavat Turuntie ja Keha Il on osoitettu kaksiajorataisina paateina tai
paakatuina ja naiden liittyma on esitetty eritasoliittymana.
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Alueella on vireillda Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Voimassa olevissa kaavoissa suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueeksi (ET), tehokkuusluvun ollessa e=0.6. Suunnittelualueen
keskiosa on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y),
tehokkuusluvun ollessa e=0.3. Kerroslukuna molemmilla korttelialueilla on
kaksi. Korttelialueiden pohjoislaidalle on osoitettu liittymakielto Turuntielle.
Suunnittelualueen eteldisin osa on varattu suojaviheralueeksi (EV)
(Logeninlaita).

Taustaa

Alueen kaavoitus asumiseen on ollut keskimmaisen, korttelin 61099 tontin
10 omistajan tavoitteena jo pitkdan. Alkujaan tavoitteena on ollut hyvin
tehokas kerrostalorakentaminen, joka heréatti suurta vastustusta alueen
naapurustossa. Kaavoitusprosessia ei kerrostalosuunnitelmilla ole
kaynnistetty. Alueen kaavoitusta pohdittaessa on nahty
tarkoituksenmukaiseksi tutkia myds viereisten alueiden maankayton
kehittamista (Korttelin 61099 tontti 9 ja suojaviheralue Logeninlaita).

Logenin alueen suunnittelu on ollut kaavoituksen tydohjelmassa vuosina
2015-2016 ja uudelleen vuodesta 2021 Iahtien.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti vuoden 2021 tydohjelman kasittelyn
yhteydessa, ettéd Logenin alueen suunnittelu tulee kytkea Viherlaakson
laajemman alueen suunnitteluun.

Alueen asemakaavoitus on vuoden 2021 jalkeen odottanut Viherlaakson
laajemman alueen suunnitteluperiaatteiden valmistumista. Periaatteet
valmistuivat syyskaudella 2023. Viherlaakso 2040 -nimella kulkevia
periaatteita valmisteltiin yhdessa asukkaiden ja yritysten kanssa.
Laajemman alueen kehittdmisen tavoitteena on lisata alueen elinvoimaa ja
tarjota monipuolisia asumisvaihtoehtoja eri ikaisille ja eri elamantilanteissa
oleville asukkaille. Viherlaakson kehittdmisen periaatteet ovat
yleisluonteinen suunnitelma alueen tulevaisuuden kehityssuunnista, joita
tarkennetaan kaavoituksessa yhdessa asukkaiden ja muiden sidosryhmien
kanssa. Logenin suunnittelualueelle laaditut tavoitteet pohjautuvat
Viherlaakson kehittamisen periaatteisiin.

Alueen asukkaat ovat tuoneet ilmi ajatuksiaan Logenin alueen
kehittamisestda muun muassa Viherlaakson kehittamisperiaatteiden
laatimisen yhteydessa. Asukasmielipiteissd paasaantoisesti vastustetaan
alueen rakentamistehokkuuden nostoa ja alueen metsaisia osia
toivottaisiin saastettavan. Mikali alueelle esitetaan rakentamista, niin sen
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toivotaan koostuvan pientaloista ja sopeutuvan ymparistédénsa. Huolta
asukkaissa aiheuttaa erityisesti lisdantyva likkenne.

Kaavalliset tavoitteet ja sisalto
Kaupunkikuva ja mitoitus

Alueelle haetaan asemakaavan muutosta, jotta alue voitaisiin muuttaa
asuinrakentamiseen. Vuosien 2015-2019 valilla on alueelle laadittu
erilaisia, paaosin kerrostalorakentamiseen tahtaavia
suunnitelmaluonnoksia. Viimeisimmat vuoden 2019 suunnitelmat ovat
olleet liitteena 7.10.2020 kirjatussa kaavoitushakemuksessa.
Vaihtoehdoissa on niin kerrostalorakentamista, kuin tiivista
pientalorakentamistakin. Vaihtoehtojen tehokkuudet vaihtelevat e= 1.0—
0.57 valilla.

Alueen sovittamisen viereisen pientaloalueen miljé6seen, vehreyden
sailyttdmisen, maastonmuotojen ja asukasnakdékulman huomioimisen
vuoksi valmistelu suosittaa, ettd alueen rakentamista tutkitaan
hakemuksen litemateriaalin esittamaa tehokkuutta valjempana.
Tavoitteeksi on esitetty suunnittelualuetta ymparoéivaa pientalorakentamista
hieman tehokkaampaa tiivista ja matalaa rakentamista. Ymparoivalla
alueella tehokkuudet ovat €=0.2-0.3 valilla ja suunnittelualueelle on
ehdotettu tutkittavaksi tehokkuudeksi noin e=0.3-0.4.

Suunnittelussa tutkittavia asuinrakennustyyppeja ovat erillis-, pari-, rivi- ja
pienkerrostalot. Alueen ei tarvitse koostua vain yhdesta rakennustyypista,
vaan riippuen suunnitteluratkaisusta alueella voisi olla useampaakin
tyyppia. Paaasialliseksi kerrosluvuksi esitetdan kahta. Suunnitteluvaljyyden
luomiseksi ja mm. maastonmuotoihin sovittamisen vuoksi osaa
rakennuksista voisi kuitenkin tutkia myds kolmikerroksisina.

Olemassa olevalle seurantalolle on aiemmin haettu rakennussuojelua
rakennussuojelulain perusteella. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus ei maarannyt Logenin nuorisoseurantaloa suojeltavaksi
rakennussuojelulailla. Paatoksessa todettiin, ettd rakennuksen historialliset
arvot ja sailyttamisen tai purkamisen mahdollisuudet tulee ratkaista
kaavoituksen yhteydessa.

Alueella oleva suurehko teletilarakennus on mahdollista purkaa, mikali
alueelle rakennetaan uusi laitetila. Uudisrakennuksena laitetila veisi
huomattavasti pienemman pinta-alan ja sen sijoittumista alueelle voitaisiin
tutkia vapaammin. My®&s teletilaan kiinteasti liittyvan maston siirtoa voidaan
tutkia. Siirron esteeksi voivat muodostua suuret siirtokustannukset.

Viherymparisto ja luonto



Espoon kaupunki Pdytakirja 18/61

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 14 31.01.2024

Viherlaakso mielletdan alueena nimensa mukaisesti vehreaksi
asuinalueeksi. Kaavamuutosalueen pihatiloista tavoitellaan tdman
mukaisesti vehreita. Pihojen vehreys voidaan toteuttaa maanvaraisilla ja
kerroksellisilla istutuksilla seka sailyttamalla nykyista puustoa ja
kasvillisuutta. Sovittamalla rakentaminen oleviin maastonmuotoihin
mahdollistetaan puuston ja alueen kalliometsaisien luonteen sailyttamista
osana uutta rakentamista.

lImastonmuutoksen myo6ta sopeutumistoimenpiteisiin on kiinnitettava
rakentamisessa huomiota. Piha-alueilla tulee suosia vetta Iapaisevia
pintoja, kuten kivituhkaa, nurmikivea ja kasvillisuutta, jolla vdhennetaan
syntyvien hulevesien maaraa. Hulevesien hallinnassa tulee pyrkia
hyédyntamaan luontopohijaisia ratkaisuja, kuten sadepuutarhoja ja
hulevesipainanteita. Hulevesien hallinnan lisaksi nama luovat pihoille
miellyttavaa pienilmastoa, lisdavat vehreytta ja tukevat luonnon
monimuotoisuutta.

Kaavamuutosalueella on liito-oravalle soveltuvaa metsaaluetta ja
Iahialueilla on havaintoja liito-oravasta. Alueen luontoselvitys paivitetdan
luontoarvojen nykytilan kartoittamiseksi ja aiempien tulosten perusteella
kiinnittden erityisesti huomioita liito-oravaan. Myds kaavamuutosalueen
merkitys laajemmassa ekologisessa verkostossa tunnistetaan ja
tarpeelliset ekologiset yhteydet turvataan ja yhteensovitetaan
rakentamisen kanssa.

Liikenne ja pysakointi

Ajoyhteys kaavamuutosalueelle on pientaloalueen tonttikaduilta Kdysitielta
ja Kirsikkaportista. Kaavamuutoksen tuottaman autoliikenteen vaikutukset
ymparistoon, kuten likennemaaran kasvu, liikenneturvallisuus ja melu
selvitetdan ja arvioidaan. Myos lahialueen liikkennejarjestelyiden toimivuus
ja koulureittien turvallisuus varmistetaan. Tarvittaessa liikkennejarjestelyihin
suunnitellaan parannustoimenpiteet. Erityistd huomiota suunnittelussa
kiinnitettdan jalankulku- ja pyoéraily-yhteyksiin.

Turuntien katualue on alueen kohdalla hyvin levea. Tutkitaan
mahdollisuutta kaventaa katualuetta ja liittaa siitd osa korttelialueeksi.
Turuntien tilavarauksessa huomioidaan eri kulkumuotojen ja katupuiden
tarvitsema tila.

Turuntien ja Keha ll:n liikenne aiheuttaa alueelle melua ja heikentaa
ilmanlaatua. Suunnittelussa, kuten rakennusten ja oleskelu- ja
leikkialueiden sijoittelussa huomioidaan melu ja ilmanlaatu.

Kaavamuutosalueen Iahiymparistdssa on vahan yleisia autopaikkoja.
Tavoitteena on varmistaa riittdva maara yleisia autopaikkoja lahialueelle.
Yleisia autopaikkoja voidaan tutkia esimerkiksi Koysitien ja Kirsikkaportin
katualueille kadunvarsipysakadintina.
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Selvitykset

Alueelle on tehty liito-oravaselvitys vuonna 2017 (Ymparistotutkimus Yrj6la
Oy) ja luontoselvitys vuonna 2018 (Luontotieto Keiron Oy).
Luontoselvitysten paivitys ja muuta tarvittavaa selvitysaineistoa laaditaan
valmisteluprosessin aikana.

Perittavat maksut

Asemakaavan muutoksen hakijoille on ilmoitettu, ettd kaupunki tulee MRL
59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimis- ja kasittelykuluja.

Sopimusneuvottelut

Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttdésopimus.
Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat

asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Liitteet )
1 Adnestystulosraportti § 14

Oheismateriaali
- 150527 Logen kaavan laht6kohdat ja tavoitteet
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Asianumero 1079/10.02.03/2023

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2024 § 15

§ 15
Sepankallionrinne, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi, alue 331300, 26. kaupunginosa Mankkaa (Kh-
Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Vallden Aila

Saari Ulla

Soini Mari
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus
Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Sepankallionrinteen asemakaavaehdotuksesta ja
siihen liittyvasta asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 331300,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 2.4.2007 paivatyn ja
31.1.2024 muutetun Sepankallionrinne - Smedsbergsbrinken
asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan asemakaavan
muutosehdotuksen, 7460, 26. kaupunginosassa Mankkaa, alue 331300.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Sepankallionrinteen asemakaava taydentda aiemmin osana Suurpelto IV-
asemakaavaa suunniteltua Sepankallion asuinaluetta. Suunnitelma
koostuu pohjoispuoliseen kerrostalorakentamiseen kytkeytyvasti
kerrostalokorttelista ja Sepankalliontien eteldpuolella kulttuurimaisemaan
sovitetusta pientalokorttelista. Kaava-alueen asuinrakennusoikeus on noin
10 100 k-m?2.
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Suunnlttelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla
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Sepankallionrinne - Smedsbergsbrinken, asemakaavaehdotus ja siihen
littyva asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7460, katualue,
muodostuu uudet korttelit 26213-26214, 26. kaupunginosassa (Mankkaa),
alue 331300.

Vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajilta.
Vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoituskatsauksessa 2005-2006
nimella Suurpelto IV.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 15.11.2005 nimella
Suurpelto IV ja sita on tarkistettu 26.4.2010.

Alueen nykytila

Kaava-alue sijaitsee Espoon Matinkylan suuralueen pohjoisosassa Keha
Il:n lansipuolella ja Turunvaylan etelapuolella. Yhteys paavaylilta
suunnittelualueelle kulkee Nihtisillan, Stensintien ja syksylla 2023 avatun
Kylasepantien kokoojakadun kautta. Suunnittelualueelle johtavat
tonttikadut Hehkutie ja Hehkurinne ovat rakenteilla. Lahimmat kaytdssa
olevat linja-autopyséakit sijaitsevat Stensintiella ja Salinpellontiella.
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Kylasepantielle on suunniteltu bussipysakit, joista 1ahimmat sijaitsevat
Gerkinkartanon ja Sepankalliontien liittymien laheisyydessa.

Suunnittelualue rajautuu lannessa ja pohjoisessa Sepankallion
asemakaavan rakennuslupavaiheessa oleviin kerrostalokortteleihin seka
etelassa ja idassa Gerkin tilan paarakennusta ymparoiviin metsa- ja
niittyalueisiin. Asemakaava-alueella on kolme yksityisessad omistuksessa
olevaa maarekisterikiinteistoa. Lisdksi pienelle osalle kaupungin haltuun
siirtynytta katualuetta tehdaan kaavanmuutos. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 1,7 hehtaaria.

Saavuttaessa koillisesta suunnittelualueelle kaupunkikuvaa leimaa
Turunvaylan tienvarsimiljod. Myos rakenteilla olevat kadut ovat muuttaneet
maisemaa. Kokoojakatujen rakentamisen yhteydessa on toteutettu
keskeiset kunnallistekniset verkostot, jotka edelleen taydentyvat
meneillaan olevan tonttikatujen rakentamisen yhteydessa. Varsinainen
suunnittelualue on rakentumatonta, paaosin paikoin kallioista
kangasmetsaa. Kaava-alueelta ei ole tunnistettu luonnonsuojelulailla
suojeltuja luontoarvoja. Kaava-alueen koillispuolella Sepankallion
alarinteen kuusikossa ja Smedsbyn koulua ympardivassa metsassa on
tunnistettu liito-oravan ydinalue. Kaava-alueen itdpuolinen jaredmpi puusto
on liito-oravan elinaluetta ja muodostaa siirtymareitin muille elinalueille.

Alueella on normaalisti rakennettavaa maaperaa, mutta myos erittain
vaikeasti rakennettavaa rinnetta. Alue on tulvaherkan Grasanojan valuma-
alueen latva-alueita.

Alueesta etelaan sijaitsee Smedsby-Hemtans-Davitsbyn viljelymaisema,
joka on paikallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa. Maisema-alueen
keskeisimmat osat on tarkoitus sailyttda avoimina, mutta maisema-alueen
l&nsireuna on tavoitteena rakentaa ja virkistysalueeksi jaaville osille on
tarkoitus sijoittaa reitteja ja liikuntatoimintoja. Kylasepantien
asemakaavassa on varauduttu laajojen alueellisten hulevesijarjestelyiden
toteuttamiseen.

Kaava-alueen etelapuolella on vuonna 2023 muinaisjaannosrekisteriin
lisatty kellarikuoppa, jonka varoalue ulottuu aivan kaava-alueen
etelareunaan. Kaava-alueen ldheisyydessa Sepankalliontien itdpuolella on
laajempi Bengstby-Stensin muinaisjaannosalue (keskiaikainen kylamaki).

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa kaakon puolella sijaitsee
ruotsinkielinen Smedsby skola. Suurpellon Opinmaen koulu,
kansainvalinen koulu ja paivakoti seka Keha lIl:n ylikulkusillan kautta
saavutettavissa oleva Taavinkylan koulu sijaitsevat reilun kilometrin
paassa kaava-alueesta. LAhimmat paivittistavarakaupat sijaitsevat
Suurpellon keskustassa, Sinimaessa ja Kauniaisissa.
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Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Alueella on voimassa Uusimaa 2050-kaava ja siihen liittyva Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava. Kaava-alue on maakuntakaavassa osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi ja muuta taajamatoimintojen
kehittamisvydhyketta tehokkaammin rakennettavaksi paakaupunkiseudun
ydinvyohykkeeksi, joka tukeutuu kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukee
verkostomaisen kaupunkirakenteen kehittymista. Suurpeltoon ei
maakuntakaavassa ole osoitettu kulttuurimaisema-alueita tai
virkistysyhteyksia.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Nyt laadittu asemakaava ja asemakaavan muutos sijoittuu
merkinnan uusi asuntoalue (A2 tiivismatala) alueelle. Espoon eteldosien
yleiskaavan liitekartan mukaan A2-asuintypologia voi olla myos
puoliavointa kerrostalorakentamista. Pohjoispuolella on varauksia
tydpaikka-alueelle ja lahialueella on varauksia myés julkisen palvelun ja
hallinnon alueille. Keha Il:n varteen lahialueelle raidevaraus. Suurpellon
keskustan lapi kulkevan pikaraitiotie Matinkyla-Suurpelto-Kera-Leppavaara
sisaltyy Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen MAL2023 -
suunnitelmaan, mutta sen toteutuksesta ei ole paatoksia.
Sepankallionrinteesta olisi mahdolliseen pikaraitiotiepysakkiin linnuntieta
etaisyytta noin 150-200 metrid. Alueella on vireilla Espoon yleiskaava
2060. Kaava koskee koko Espoota.

Sepankallionrinteen alue on padosin asemakaavoittamaton. Kaava-
alueeseen kuuluu pieni osa Sepankallion asemakaavan katualueesta.
Pohjoispuolisessa Sepankallion asemakaavassa on 6-8 kerroksista
kerrostalorakentamista korttelitehokkuudella e = 1.1-1.6.

Asemakaavan aiemmat kasittelyvaiheet

Sepankallionrinnettd on aiemmin suunniteltu osana Suurpelto IV:n ja
Suurpelto V:n asemakaavojen muodostamaa noin 110 hehtaarin laajuista
kokonaisuutta Suurpellon keskustan ja Lillhemtin pientaloalueen
pohjoispuolella. Kaupunkisuunnittelulautakunta linjasi asemakaavojen
tavoitteet 11.4.2007. Nahtavilldolojen jalkeen
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 17.1.2012 asemakaavaehdotukset
lahetettaviksi kaupunginhallituksen hyvaksymiskasittelyyn.
Asemakaavaehdotusten mitoitus oli yhteensa noin 380 000 km?.
Suunnitelmissa esitettiin laaja tiivis puistokaupunkimainen
asuinaluekokonaisuus lahipalveluineen ja ty6paikka-alueineen.

Maanomistajien ja kaupungin valilla kaytiin pitkdan sopimusneuvotteluita,
mutta kaavan hyvaksymisen edellytyksena olleita maankayttosopimuksia
ei kokonaisuuden laajuuden ja toteutuksen kustannustekijdiden vuoksi
syntynyt. Téman vuoksi kaupunginhallitus palautti 25.3.2019 Suurpelto
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IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavat uudelleen valmisteluun. Paatoksen
mukaan Iahtokohdaksi tulee ottaa alueen asemakaavoittaminen vaiheittain
osissa. Kaupunginhallitus kehotti kehittdamaan alueita yhteistydssa
maanomistajien kanssa ottaen huomioon kaupunkirakenteen
painopisteissa tapahtuneet muutokset ja joukkoliikennejarjestelman
mahdollisuudet. Ensimmaisena vaiheena asemakaavoitettiin alueen
keskeisimmat kokoojakadut ja muut kunnallistekniikan toteutuksen
kannalta tarkeat yleiset alueet. Voimassa olevien asemakaavojen pohjalta
on toteutettu Salinpellontie, Storhemtintie (bussiyhteys Espoon keskus -
Suurpelto - Tapiola) ja Kylasepantie, joka yhdistaa Suurpellon keskustan
alueet Nihtisiltaan.

Kaupunginhallituksen paatdksen pohjalta laajemman alueen
suunnittelutavoitteita paivittdmaan, perustelemaan ja havainnollistamaan
laadittiin Sepankallio-Storhemtin kaavarunko. Kaavarungon tavoitteena oli
huomioida alueen aseman korostuminen osana Suurpelto-Kera-
kehityskaytavaa, lahipalvelut ja tehokkaan joukkoliikenteen mahdollistava
kaupunkirakenne, paivittynyt tieto luontoarvoista ja ekologiset yhteydet
Keskuspuistoon seka parantaa toteutettavuutta mm. tehostamalla
talotyyppeja ja luopumalla pihakansien alaisesta pysakdinnista vaikeasti
rakennettavissa olevilla alueilla. Alue oli edelleen tavoitteena kaavoittaa
visuaaliselta ilmeeltdan yhtenaisena ja kulttuurimaisemaan sovitettuna.
Kaavarunko esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 19.1.2022.

Sepankallionrinteen asemakaava erotettiin omaksi kaava-alueekseen
kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa 2023. Sepankallionrinne taydentaa
vuonna 2020 voimaan tullutta Sepankallion asemakaavaa ja sita palvelevat
kadut on jo asemakaavoitettu. Kaavaehdotusta kehitettiin
palautuspaatdoksessa mainitut tavoitteet, kaavarunko ja kaavarungon
jalkeen taydentyneet liito-oravahavainnot huomioiden. Muutokset aiemmin
nahtavilla olleeseen suunnitelmaan olivat olennaisia, joten kaavaehdotus
oli tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettamisesta 16.8.2023.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli MRA 32 §:n mukaisesti nahtavilla 4.9.—-3.10.2023.
Nahtavilldoloaikana jatettiin kolme muistutusta. Sepankallionrinteen
lahialueen asutus on vahaista eika valittdmasta naapurustosta tullut
muistutuksia. Yhdessa muistutuksessa kaavaehdotusta kuvailtiin paaosin
myodnteisesti, mutta haluttiin kiinnitettavan lisda huomiota mm. puuston ja
kallioiden sailyttdmista koskevien kaavamaaraysten sitovuuteen,
energiatehokkuuteen ja tasapainoiseen asuntojakaumaan. Kahdessa
keskenaan saman luonteisessa muistutuksessa kritisoitiin yleisesti Espoon
kaavoitusta ja vaikutusmahdollisuuksia paatoksenteossa seka kaikkea
uutta rakentamista luonnolle ja ilmastotavoitteille haitallisina. Sepankallion
alue rinnastettiin Keskuspuistoon ja sen reunametsiin.
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Nahtavilldoloaikana saatiin kahdeksan lausuntoa tai kannanottoa. Fortum
kertoi tarjoavansa kaukolampda lammitysmuodoksi alueelle. Caruna Oy
kehotti tarkistamaan muuntamon sijaintia. Helsingin seudun liikenteella,
Helsingin seudun liikenteella, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ja
Espoon kaupunginmuseolla ei ollut huomauttamista kaavaan.
Ymparistonsuojelun palvelualue ja Uudenmaan ELY-keskus kiinnittivat
huomiota meluntorjuntaan myds siina tilanteessa, etta viereinen voimassa
olevan asemakaavan rakentaminen ei ole toteutunut ennen
Sepankallionrinnetta seka liito-oravan suotuisan suojelutason
varmistamiseen kaava-alueen ymparistdssa. ELY-keskus edellytti myds,
ettd alueelle johtavien Klovinpellontien ja Stensintien katujen hallinnollista
muutosta edistetdan asemakaavan toteuttamisen yhteydessa.

Asemakaavaehdotukseen on tehty nahtavilldoloaikana saadun palautteen,
ELY-keskuksen kanssa kaydyn tydneuvottelun ja suunnittelun
tarkentumisen pohjalta seuraavia tarkistuksia:

- lisatty rakenteellinen daneneristavyysvaatimus yhdelle julkisivulle
korttelissa 26213 siten, ettd ohjearvojen saavuttaminen ei ole
sidoksissa korttelin 26212 toteutusaikatauluun ja tarkistettu muitakin
melua koskevia maarayksia (10 §)

- lisatty mahdollisuus yhteiskayttdautopilottiin (12 §)

- lisatty muinaisjaanndsalueen merkinta kortteliin 26214 etelarajan
tuntumaan

- tdsmennetty alueenosan s-1 maaraystekstia siten, ettd kaava-alueen
italaidalla liito-oravan elinalueen sailyminen ja kehittyminen korostuu

- tdsmennetty alueenosan i-2 merkintaa ja maaraysta siten, etta idassa
ja etelassa kaava-alueen ulkopuolella kasvavan puuston
kasvuedellytykset seka puuston latvusyhteyksien sailyminen ja
kehittyminen korostuvat

- siirretty muuntamon ohjeellista rakennusalaa siten, etta
osastoimattoman muuntamon kaytté on mahdollista.

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi

Kaava-alue kasittda kaksi jo aiemmin asemakaavoitetun Sepankalliontien
toisistaan erottamaa osaa. Kortteliin 26213 on suunniteltu kerrostaloja ja
niiden pysakdintia palveleva LPA-alue. Eteldisemman rinteeseen
sijoittuvan korttelin 26214 rakentaminen on tiivista
erillispientalorakentamista. Asemakaava on suunniteltu pohjoispuolisia
Sepankallion aloituskortteleita valjemmaksi ja monipuolistamaan alueen
talotyyppeja. Suunnitelmassa huomioidaan kaava-alueen etelapuolinen
kulttuurimaisema-alue, lahiympariston liito-oravien elinalueet, niiden valiset
kulkuyhteydet seka liikkennemelulta suojautuminen. Koko Sepankallion
alueelle pyritdan luomaan yhtenainen ilme varein, materiaalein ja
kattomuodoin.
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Mitoitus

Sepankallionrinteen kaava-alueen pinta-ala on noin 1,7 hehtaaria, josta
noin 0,5 hehtaaria on virkistysaluetta. Aluetehokkuus on e(a)= 0,6.
Kokonaiskerrosala on noin 10 100 k-m?, joka vastaa laskennallisesti noin
200 uutta asukasta (1 asukas / 50 k-m?).

Korttelialueet
Asuinkerrostalojen kortteli 26213 (AK, LPA)

Korttelissa on viisi asuinkerrostaloa, jotka sijoittuvat viuhkamaiseen
sommitelmaan Sepankalliontien varteen. Selkeamuotoiset rakennukset
huomioivat vaihtelevat maastonmuodot. Korttelin keskelle jaa laaja
runsaspuustoisena yllapidettava rakentamaton alue (s-1), jonka
sailyttaminen ja kehittdminen puustoisena korttelin piha-alueena tukee
sekd maisemakuvallisia tavoitteita etta liito-oravien suojelua.
Rakentamaton vyohyke tuo suojavyohyketta alueen itapuolella sijaitsevalle
lito-oravien kulkuyhteytena ja elinymparistona toimivalle puustolle. Suurin
sallittu kerrosluku on korttelin kaakkoiskulmassa nelja, valtaosassa
korttelia viisi ja pohjoisimmassa rakennuksessa kuusi. Etelapuolisen
kulttuurimaisema-alueen suuntaan avautuvat rakennusten paadyt ja
muutenkin korttelin 1api sailyy nakymia ympardiville alueille.

Korttelialueen rakennusoikeus on noin 8 500 k-m? ja rakennusoikeudesta
johdettu korttelitehokkuus LPA-alueen pinta-ala mukaan lukien noin €=0.8.
Asuinrakennuksissa on jyrkka harjakatto ja loivakattoisissa
talousrakennuksissa viherkatto. Asuinrakennusten julkisivumateriaalina on
tiili.

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintdan yksi autopaikka 85
kerrosnelidmetria kohden, kuitenkin vahintdan 0,5 autopaikkaa asuntoa
kohden. Autopaikoista vahintaan viisi prosenttia tulee toteuttaa
vieraspaikkoina. Velvoiteautopaikkojen maaraa voidaan vahentaa, jos
taloyhti6 sitoutuu yhteiskaytt6autojen tarjoamiseen. Polkupydrapaikkoja
tulee toteuttaa vahintaan yksi pyodrapaikka 40 kerrosneliometria kohden ja
niista vahintdan 80 prosenttia tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan
ja saalta suojattuun tilaan. Kaikissa pydrapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Autopaikkojen korttelialue LPA palvelee AK-korttelin 26213 pysakaintia ja
lisdksi sen kautta osoitetaan huoltoyhteys. Luonnontilaisena sailyvaa
pihatilaa on pyritty lisdamaan toteuttamalla LPA-korttelin itareuna
kaksikerroksisena pysakointilaitoksena. Lansireunaan pysakointi
toteutetaan maantasoisena. Pysakointilaitos on pyritty sovittamaan
maastoon siten, etta se sailyy matalana ja sen yli asunnoista sailyy
nakymia.
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Erillispientalojen korttelialue 26214 (AO-1)

Kortteli on suunniteltu uudeksi erillispientalojen korttelialueeksi. Alueelle
voidaan muodostaa seitseman Sepankalliontien kaarta myotailevaa
omakotitalotonttia, joille on osoitettu rakennusalakohtaisesti 200 tai 250
k-m2:n rakennusoikeus. Tonteille ajetaan ylarinteen puolelta
Sepankalliontielta. Etupihalle on osoitettu talousrakennukset, autopaikat ja
istutuksia. Autopaikkoja tulee toteuttaa kaksi autopaikkaa asuntoa kohden.

Korttelialueen asuinkerrosala on yhteensa 1 600 k-m? ja korttelitehokkuus
e= 0.40. Asuinrakennukset ovat alarinteen puolelta kolmekerroksisia yhden
asunnon rinneratkaisuja. Katot ovat harjakattoja ja paaasiallinen
julkisivumateriaali puu. Havainnekuvassa rakennusten paadyt on
suunnattu etelddn maisema-alueen suuntaan ja rakennusten valeista
sailyy ndkymia ymparistdon. Avoimen maisema-alueen ja korttelin valiin
j@a puustoinen reunavyohyke.

Liikenne ja ympariston hairiotekijéoiden huomioiminen

Asemakaava perustuu jo asemakaavoitettuihin katuihin. Niiden ja
kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on varauduttu
Sepankallionrinteen asuinrakentamiseen. Sepankalliontien varressa on
aluevaraus yleista pysakdintia varten, joten Sepankallionrinteen
asemakaavassa ei ole erillisia varauksia yleistd pysakaintia varten.
Vieraspysakointi on huomioitu AK-korttelin pysakointimaarayksessa.

Korttelialueet sijaitsevat nykytilanteessa osittain melualueella.
Asemakaavassa on annettu tarvittavat maaraykset meluntorjunnasta kuten
leikki- ja oleskelualueiden sijoittamisesta melukatveeseen, asuntojen
suuntaamisesta ja julkisivujen daneneristavyydesta.

Yleiset alueet

Sepankallion asemakaavan korttelin 26211 ja Sepankallionrinteen
pientalokorttelin 26214 valiin on osoitettu pieni Gerkinrinteen puistoalue
(VP). Puistoalueelle on tavoitteena toteuttaa esteetdn raitti, joka yhdistaa
Sepankallion laen rakentamisen ja Sepankalliontien lounaispuolelle
Kylasepantien ja Gerkinkartano-kadun risteykseen suunniteltuun
Kylasepan alueen keskukseen. Gerkinrinteen etelapuolelle on suunnitteilla
koulu ja muita I&hipalveluita, kaupunkipuistikko ja joukkoliikennepysakki.
Erityisesti VP-alueen eteldosan (merkinta eko-1) suunnittelussa on
huomioitava, etta alueen toteutus ei heikenna etelapuolista liito-
oravareittia.
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Hehkurinne-katu lyhenee hieman, kun osa sen toteuttamattomasta
kaantdpaikasta muutetaan LPA-alueen osaksi ja kaantdpaikkavaraus
siirtyy hieman luoteeseen.

AO-1-korttelin etela- ja itapuolella on seka maisemallisesti etta liito-oravien
kulkuyhteyksien kannalta merkittdvaa puustoa, joten korttelin etelapuolinen
alue on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Alue on tavoitteena
asemakaavoittaa virkistysalueeksi tai maa- ja metsatalousalueeksi, kun
Kylasepan keskuksen ja Gerkin maatilan alueen suunnittelu on riittavassa
maarin tarkentunut.

Selvitykset

Kaava-alueille Suurpelto IV ja Suurpelto V kokonaisuutena on laadittu
vuosina 2010-2012 kunnallistekniset yleissuunnitelmat, hulevesi- ja
tulvatarkastelu ja lahiymparistdsuunnitelma, jotka soveltuvin osin ovat
ohjanneet toteutusta. Myos tuolloin laadittujen korttelisuunnitelmien
kaupunkikuvallisia periaatteita on huomioitu myéhempien osa-
aluekaavojen jatkosuunnittelussa.

Uudelleen valmistelussa Kylaseppa-Storhemt-alueesta kokonaisuutena on
laadittu uusi luontoselvitys (Kylaseppa-Storhemt, luontoselvitys.
Luontotieto Keiron Oy. 24.11.2022). Luontoselvitys on vaikuttanut liito-
oravan kulkuyhteyksien maarittelyyn kaava-alueella ja sen ymparistdssa.
Arkeologisten kohteiden rajaukset lahialueella on paivitetty arkeologisen
inventoinnin pohjalta 2022 (Kylaseppa-Storhemt asemakaava-alueiden
arkeologinen inventointi v. 2022. Museovirasto). Kaavan meluntorjuntaa
koskevat maaraykset perustuvat meluselvitykseen (Sepankallionrinne,
meluselvitys. Ramboll Finland Oy. 22.12.2023).

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut neuvottelevansa maanomistajien kanssa
maankayttésopimukset siten, etta ne on allekirjoitettu ennen kuin
asemakaava on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Korttelisuunnitelma

Kaavaratkaisua havainnollistamaan ja toteutusta ohjaamaan on laadittu
korttelisuunnitelma (Sepankallionrinne, korttelisuunnitelma. Kanttia 2
/Tengbom Arkkitehdit Oy. 24.1.2024). Korttelisuunnitelmassa on tutkittu
myods hulevesijarjestelyt ja pelastaminen. Kohde sijaitsee Grasanojan
valuma-alueella, joka on tulvaherkka, joten jo aiemmissa asemakaavoissa
on varauduttu alueellisen hulevesijarjestelman toteuttamiseen
etupainotteisesti. Hulevesia varten on varattu tilaa korttelialueilla.
Viivytystilavuus on 1m3/100 m? lapaisematonta pintaa. Kaupunkipurojen
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l&heisyyden vuoksi korttelialueiden liikenndidyilla alueilla syntyva hulevedet
tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.

Perittdavat maksut

Uudelleen valmisteluun palautetusta kaavahankkeesta ei tassa
kasittelyvaiheessa peritd kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto

Jatkokasittely

- vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.08.2023 § 79

Paatésehdotus
Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti nahtaville 2.4.2007 paivatyn
Sepankallionrinteen asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7460, 26.

kaupunginosassa Mankkaa, alue 331300,

2

pyytaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan

muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet

331300 Sepankallionrinne muistutusten yhteenveto ja vastineet
331300 Sepankallionrinne lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

N —~

Oheismateriaali
- 331300b Sepankallionrinne maaraykset
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Asianumero 2337/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2024 § 16

§ 16
Kulttuuriaukio, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 210314, 12. kaupunginosa Tapiola

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarvenpaa Minna

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus
Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka lausunnot
ja kannanotot on annettu Kulttuuriaukion osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 210314,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 17.1.2024 paivatyn
Kulttuuriaukion - Kulturplatsen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7448, 12. kaupunginosassa Tapiolassa, alue 210314,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aikana Jarvinen puheenjohtajan kannattaman ehdotti asian
jattamista poydalle.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
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Selostus

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian pdydalle lautakunnan 14.2.2024
pidettavaan kokoukseen.

Tapiolan Kulttuuriaukion ymparistéa kehitetdan monimuotoiseksi kulttuurin,
palvelujen ja liike-elaman kokonaisuudeksi, johon tulee myds jonkin verran
asumista. Kulttuurikeskusta laajennetaan uudella esityssalilla, joka tulee
paaosin Espoon kaupunginteatterin kayttéon.

Kaupinkalliontien varteen suunnitellaan uutta liike-, toimisto- ja
palvelurakentamista sekd asuinrakentamista taydentdmaan nykyista
kokonaisuutta. Kulttuuriaukion etelareunaan suunnitellaan uutta liike-,
toimisto- ja palvelurakentamista, joka liittyy toiminnallisesti ymparistdonsa
ja elavoittaa Tapiolan kulttuurista keskusta.

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset, Kulttuurikeskus,
Keskustorni, Tapiontorin liikekeskus ja infokioski suojellaan. Samalla
luodaan edellytykset naiden kiinteistdjen rakennushistorialliset arvot
turvaavalle kehittamiselle.

Keskusaltaan jaépuutarhan huoltorakennukselle osoitetaan pysyva sijainti
ja toteutus kaupunkikuvaan sopivalla tavalla.

Alueen liikenteen, pysakdinnin ja huollon jarjestelyja muutetaan
palvelemaan paremmin ymparistdon kehittdmista. Kaupinkalliontie uusitaan
ja sen ilme muutetaan nykyista kaupunkimaisemmaksi ja vehreaksi.
Jalankulun ja pyorailyn reitteja kehitetdan. Kulttuurikeskuksen editse
kulkevan kavely- ja pyoraily-yhteyden vaihtoehtoisia reitteja Tapiolan
keskuksesta Silkkiniityn ja Pohjois-Tapiolan suuntaan parannetaan.

Asemakaavan muutoksen kokonaisrakennusoikeus on 53 000 k-m?2. Tasta
uudisrakentamisen osuus on 26 000 k-mZ. Purettavien rakennusten myo6ta
alueelta poistuu noin 17 500 k-m2. Kokonaisuudessaan rakennusoikeus
nousee kaavamuutoksen my6ta noin 8 700 k-m?2.

Asemakaavan muutoksen taustalla on kaupunginhallituksen paatos
20.9.2021 uuden esityssalin toteuttamisesta Espoon kulttuurikeskukseen.
Paatoksen mukaan kulttuurikeskukseen suunnitellaan uusi esityssali
tarvittavine oheistiloineen toiminnallisesti kiintedksi osaksi nykyista
kulttuurikeskusta tavoitteena kulttuurikeskuksen toimintojen
monipuolistaminen, tilojen kaytdon tehostaminen seka kulttuurikeskuksen
vetovoiman ja kulttuuripalvelujen saavutettavuuden lisdaminen. Samalla
paatettiin, etta kulttuurikeskuksen laajennuksen edellyttdman
asemakaavanmuutoksen laadinta kaynnistetdan. Valtuusto hyvaksyi
21.11.2022 kulttuurikeskuksen teatterin hankesuunnitelman.
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Kaava-alueen uusien liike-, toimisto- ja palvelurakennusten suunnittelu
perustuu kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatokseen
1.11.2021. Tapiolan keskuksessa sijaitsevan KOy Kulttuuriaukion
omistaman tontin ja siihen liittyvien yleisten alueiden suunnitteluvarausta
jatkettiin Regenero Oy:n sijasta HGR Property Partners Oy:lle kiinteiston
kehittdmiseksi monipuoliseksi ja elavaksi toimisto- ja liikekiinteistoksi.
Vastaavasti varauspaatos tehtiin Tapiolan Urheilutalo Oy:n omistaman
tontin HGR Property Partners Oy:lle kiinteiston kehittdmiseksi
monipuoliseksi ja eldvaksi toimisto- ja liikekiinteistoksi osaksi Tapiolan
kulttuurista keskusta 31.12.2022 saakka.
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Kulttuuriaukio-Kulturplatsen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7448, kasittaa korttelit 12003, 12040 ja 12050, osa
korttelia 12002 ja 12044, katu-, virkistys- ja vesialueet. Poistuu osa
korttelia 12002 ja 12044.12. kaupunginosassa Tapiolassa, alue 210314.

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutosta ovat hakeneet suunnitteluvarauksen saaneet
HGR Property Partners Oy, Kiinteistd Oy Espoon Kaupinkallio seka
Espoon kaupunki.

Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 1.11.2021 paattdmaan suunnitteluvaraukseen perustuen
seka kaupunginhallituksen 20.9.2021 tekemaan paatdkseen pohjautuen.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 2.5.2022.
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Alueen nykytila

Alue on osa Tapiolan historiallista keskustaa, joka perustuu arkkitehti
Aarne Ervin keskustasuunnitelmaan vuodelta 1954. Kohde sisaltyy
Tapiolan puutarhakaupungin valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009).

Kaavamuutosalueella sijaitseva Tapiontorin liikekeskus on valmistunut
vuosien 1959-1961 aikana. Alueen maamerkkina nakyva Keskustorni on
liike- ja toimistorakennus vuodelta 1961. Rakennukset on suunnitellut
arkkitehti Aarne Ervi. Keskustornin kaakkoispuolella on vuonna 1965
valmistunut kioskirakennus, joka on toiminut alkujaan Tapiolan
infokioskina. Sen on suunnitellut Asuntosaation yliarkkitehti Heikki Koskelo.

Kulttuurikeskus on valmistunut vuonna 1989 ja suunnittelija on arkkitehti
Arto Sipinen. Rakennus sisaltaa teatteri- ja konserttitilojen lisaksi tilat
Tapiolan aluekirjastolle, Espoon musiikkiopistolle, tydvaenopistolle,
nayttelyille seka erilaisille vapaa-ajan toiminnoille. Kulttuuriaukion
etelareunalla sijaitseva ns. Marimekkotalo 1990-luvulta on samoin Sipisen
suunnittelema. Kiinteiston alla sijaitsevat maanalaiset huoltotilat, jotka
palvelevat kulttuurikeskusta, Keskustornia ja Kiinteisté Oy Kulttuuriaukiota.
Marimekkotalon pohjoispuoliset Kulttuuriaukioon rajautuvat liiketilat ovat
pieniad, koska liiketilan takana on rakennuksen alapuoliseen huoltotilaan
johtava levea ajoramppi.

Kulttuurikeskusta vastapaata, Kaupinkalliontien l&nsipuolella on ns.
Keilahallin talo (Tapiolan Urheilutalo Oy) vuodelta 1967. Sen on
suunnitellut Aarne Ervi ja laajennuksen vuodelta 1985 on suunnitellut
Sarkijarvi Oy. Kaupinkallion pysakointitalo vuodelta 1986 on arkkitehti
Risto Kauria suunnittelema. Siihen liittyva myymalalaajennus on vuodelta
2003.

Alueella on monta suurempaa ja pienempaa aukiotilaa. Kulttuuriaukio
sijaitsee alueen keskella. Sita kaytetaan nykyisellaan pysakdintiin seka
erilaisten tapahtumien jarjestdmiseen. Kaupinkallion ja Kauppamiehentien
risteysalueen aukiomainen tila ei nykyisin hahmotu varsinaisena aukiona.
Alueeseen liittyvat Marimekkotalon ja Tapiontorin liikerakennuksen
huoltoalueet ja ajoramppi maanaisiin tiloihin muodostavat alueelle
takapihamaista ymparistda. Kaava-alueen lounaiskulmassa on Tapiontori
ja alueen itdosassa Keskusaltaan vieressa Aarne Ervin aukio.
Kulttuurikeskuksen sisdankayntien yhteydessa Keskusaltaan puolella on
lisdksi pienempia aukiotiloja seka amfirakenne ja vesiaihe. Tapiontori
liikerakennuksen sisapihalla on osa korttelialuetta. Alueen aukiot ovat
kaupunkikuvallisesti Tapiolan keskustan keskeisia aiheita. Myos
Kaupinkalliontien katupuurivit ovat kaupunkikuvassa vahva elementti ja ne
muodostavat selkedlinjaisen vihredn reunuksen Kulttuuriaukiolle.
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Keskusaltaan lansireunalla sijaitsee Jaapuutarhan tukitoimintorakennus.
Se on toteutettu valiaikaisena ratkaisuna vuonna 2013 ja toimii edelleen
aktiivisessa kaytdssa seka talvi- etta kesaaikaan.

Kaava-alueen siséiset tonttikadut ovat nimeltdan Kaupinkalliontie ja
Kauppamiehentie. Alue liittyy naiden kautta Pohjantiehen (alueellinen
kokoojakatu) ja sen kautta ympardivaan liikkenneverkkoon.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa Kulttuuriaukion kaavamuutosalue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi. Alue on paakaupunkiseudun ydinvyéhyketta,
jolla kehittdmisperiaatemerkinnalla osoitetaan paakaupunkiseudun muuta
taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavat
taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan
likennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen
kehittymista. Alueella on metroyhteys. Alue on Uusimaa 2050 -kaavassa
my0Os osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa
(RKY 2009).

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Espoon eteldosien yleiskaavassa alueen eteldosa on varattu
keskustatoimintojen alueeksi (C-K) ja pohjoisosa on varattu julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Muutosaluetta koskee myds merkinta, jolla Tapiolan puutarhakaupunki on
kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi:
Kaupunkimaisema, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka
kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia
vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden vaalimiseen. Alueiden
kehittdmisen tulee tapahtua niiden omista lIahtokohdista kasin ja alueen
erityisarvojen sanelemin ehdoin. Alueen suunnittelussa tulee asettaa
erityinen paino alueiden ominaisluonteen sailymiseen.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Se on koko kaupungin kattava
yleiskaava, joka tahtaa vuoteen 2060. Siina ennakoidaan kaupungin
kehitysta tulevina vuosikymmenina. Kaynnissa on kaavan valmisteluvaihe.

Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat maanpaalliset asemakaavat:
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210400 Tapiola keskus (lainvoimainen 30.1.1975) on voimassa
Kulttuuriaukion kaakkoiskulmassa ke5-alueella. Alue on likimaaraisella
tasolla +7.00 sijaitseva katualueen osa, jolle saa rakentaa korttelin 12002
rakennusoikeuteen 1 200 kuuluvaa kerrosalaa seka tahan liittyvaa piha-
aluetta.

210403 Tapiolan keskus (lainvoimainen 18.9.1978) on voimassa korttelin
12003 tontilla 3, joka on liikerakennusten korttelialuetta (AL) ja siihen
pohjoisessa rajoittuvalla istutettavalla puistoalueella (PI).

210300 Tapiola keskus Il (lainvoimainen 21.10.1985) on voimassa
korttelissa 12040, Tapionkentan, Kulttuuriaukion, Aarne Ervin aukion ja
Keskusaltaan alueella seka Kulttuuriaukion lounais-eteldosan ke- ja ke5-
alueilla. Ke-alue on katualueen osa, jolle saadaan rakentaa pysakdintiin,
huolto- ja ajoneuvoliikenteeseen tarkoitetun maanalaisen tilan tarvitsemat
lityntaluiskat. Katualueen osa ke5 on likimaaraisella tasolla +11.00
sijaitseva osa katualuetta, jolla saa rakentaa Kauppamiehenaukion
rakennusoikeuteen 700 kuuluvaa kerrosalaa.

210408 Tapiolan keskus (lainvoimainen 23.6.1986) on voimassa
Sampotorin eteldosassa.

210412 Tapiolan keskus (lainvoimainen 1.2.1995) on voimassa
liikerakennusten korttelialueella (KL) korttelissa 12002. Korttelin
eteldlaidassa on jatkuva yleiselle jalankululle ja pyoérailylle varattu vayla.

210310 Tapiolan keskus Il (lainvoimainen 21.4.2010) on voimassa liike- ja
toimistorakennusten korttelialueella (K) korttelissa 12044 ja autopaikkojen
korttelialueella (LPA) korttelissa 12050 seka naiden valisella VP-alueella.

Suunnittelualueen eteldosassa on maanalainen asemakaava 920200
Otaniemen - Tapiolan metrotunneli (lainvoimainen 17.2.2010).

Maanalaisessa asemakaavassa suunnittelualueen alla on yleista
pysakaointilaitosta ja keskushuoltoa seka niihin liittyvia tyotiloja varten
varattu maanalainen tila suojavyéhykkeineen (ma-py-2(-4.25) /p). Lisaksi
on merkitty alueen osa, jolla olemassa olevan puukujan jatkeena ja
yksittaisten puiden sailyminen maamerkkina on huomioitava (s-1). Kaava
sisaltda myos alueen osan, johon saa sijoittaa louhinta-, tyo- ja
huoltotunnelin suojavythykkeineen (mal-1) ja alueen osan, johon saa
sijoittaa yleisen ajotunnelin suojavydhykkeineen (mal-2).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 2.5.2022. Osallisille ol

varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta 28.6.2022
mennessa. Mielipiteita jatetiin 13 kappaletta. Ne saatiin mm. ympariston
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asukkailta ja taloyhtidilta seka Tapiolan Kilta ry:ltd. Lausunnot saatiin
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalta (HSY), Espoon
kaupunginmuseolta ja Caruna Espoo Oy:lta.

Mielipiteissa otettiin kantaa Kulttuuriaukion suunnitteluun ja aukiolle
toivottiin erityisesti lisda vehreytta. Aukion ympariston lisarakentamisen
korkeutta arvosteltiin ja toimistorakentamisen lisatarvetta kyseenalaistettiin
muutamassa mielipiteessa. Yhdessa mielipiteessa alueelle ehdotettiin
my0s tehokkaampaa lisarakentamista ja kiiteltiin Tapiolan keskustan
kehittamista. Alueen jalankulun ja pyorailyn reitteja kommentoitiin useassa
mielipiteessa. Erityisesti kiinnitettiin huomiota pohjois-etelasuuntaisten
raittien parantamisen tarpeeseen. Alueen rakennusten ja ulkotilojen
suojelun ja kehittdmisen nakodkohtia tuotiin esiin muutaman kiinteiston
osalta. Keskusaltaan jadpuutarhan huoltorakennukselle toivottiin uutta
sijaintia.

Kaupunginmuseo mainitsi kannanotossaan, etta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on tuotu hyvin esiin alueen ja rakennusten
kulttuurihistorialliset arvot. Kulttuurikeskuksesta, Marimekkotalosta ja
Tapiolan terveys- ja urheilutalosta on tehty rakennushistoriaselvitykset ja
vastaavat tulee tehda muista alueen rakennuksista. Kaava-aineistoon tulee
lisdtd myos vuonna 2004 laadittu Tapiolan Kaupinkallion
rakennushistoriaselvitys, alueinventointi ja arvotus. Kaupunginmuseo toi
esiin myds viranomaisneuvottelussa 19.1.2022 esittamansa kannan ja piti
valitettavana sita, ettei viranomaisnakemyksia ollut otettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa huomioon. Museo oli viranomaisneuvottelussa
esittanyt mm, etta kulttuurikeskuksen laajennusosan arkkitehtuurissa tulisi
toistua kulttuurikeskuksen tarkeimmat arkkitehtoniset piirteet, eli sisa- ja
ulkotilojen valinen yhteys, Iapikuljettavuus ja lapinakyvyys ja etta
kulttuuriaukion reunoille suunniteltavat rakennukset tulisi toteuttaa
maksimissaan kulttuurikeskuksen korkuisina.

HSY mainitsi lausunnossaan, etta nykyisen vesijohto- ja
jatevesiviemariverkoston tilatarpeet, kapasiteetin riittdvyys seka uusien
kiinteistdjen liittyminen asemakaava-alueella tulee varmistaa
kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa tehtavassa vesihuollon
yleissuunnitelmassa. Caruna Espoo Oy toi lausunnossaan esiin alueen
olemassa olevat muuntamot. Ja mainitsi lisdksi, ettd mahdolliset tarvittavat
johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon jalkeen rakennusten
suunnitelmia on kehitetty edelleen saatujen mielipiteiden myéta.
Asuintaloja on madallettu aiemmasta kymmenesta kerroksesta kuuteen ja
seitsemaan kerrokseen. Toimistorakennuksia on madallettu kerroksella.
Teatterirakennuksen massoittelua on jaettu pienemmiksi, erikorkuisiksi
rakennuksen osiksi rinnastuen viereisen kulttuurikeskuksen vaihtelevaan
rakennusmassaan. Teatterin tiloja on avattu Kulttuuriaukion suuntaan.
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Jaapuutarhan huoltopaviljongille on tutkittu uusi toteutus ja sijainti
Keskusaltaan lounaiskulmalla. Kadut, aukiot, jalankulun ja pyo6railyn reitit
on suunniteltu tarkemmin ottaen huomioon saatua palautetta.

Asemakaavan muutosehdotus
Yleisperustelut

Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittdmisessa tavoitteena on
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen,
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot.

Kulttuuriaukion ymparistda kehitetdan monimuotoiseksi kulttuurin,
palvelujen ja liike-eldaman kokonaisuudeksi, johon tulee myds jonkin verran
asumista. Kulttuurikeskusta laajennetaan uudella esityssalilla, joka tulee
paaosin Espoon kaupunginteatterin kayttéon.

Kaupinkalliontien varteen suunnitellaan uutta liike-, toimisto- ja
palvelurakentamista seka asuinrakentamista tdydentdmaan nykyista
kokonaisuutta. Kulttuuriaukion etelareunaan suunnitellaan uutta liike-,
toimisto- ja palvelurakentamista, joka liittyy toiminnallisesti ymparistéonsa
ja elavaittaa Tapiolan kulttuurista keskusta.

Uudet rakennukset sovitetaan ymparoivien rakennusten mittakaavaan ja
arkkitehtuuriin niin materiaaleiltaan kuin rakennusmassojen ja julkisivujen
sommittelultaankin.

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset, Kulttuurikeskus,
Keskustorni, Tapiontorin liikekeskus ja infokioski suojellaan. Samalla
luodaan edellytykset naiden kiinteistdjen rakennushistorialliset arvot
turvaavalle kehittamiselle.

Keskusaltaan jaadpuutarhan tukitoimintorakennukselle osoitetaan pysyva
sijainti ja toteutus kaupunkikuvaan sopivalla tavalla.

Korttelialueet

Kaavamuutosalueelle osoitetaan kolme liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (K), johon saa rakentaa myos palvelutiloja. Uudelle asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AK-1) saa myds toteuttaa
palvelutiloja. Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YY/k)
varataan kunnan tarpeisiin. Rakennusoikeutta alueelle osoitetaan yhteensa
noin 53 000 k-m?, josta uudisrakentamista on noin 26 000 k-m?2.
Purettavien rakennusten myéta alueelta poistuu noin 17 500 k-m?2.
Kokonaisuudessaan rakennusoikeuden maara nousee noin 8 700 k-m?.
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Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YY/k)

Kulttuurikeskuksen yhteyteen osoitetaan uusi teatterin esityssali ja siihen
liittyvia tiloja. Laajennuksen koko on noin 8 500 brm?. Teatteri on paatetty
rakentaa kiinteasti kulttuurikeskukseen liittyen ja uudisrakennus kytketaan
gallerian valitykselld kulttuurikeskukseen. Jalankulkuyhteys Silkkiniityn
suunnalta Kulttuuriaukiolle jarjestetdan uuden kokonaisuuden lapi.

Laajennusosan suunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota rakennuksen
sisatilojen avautumiseen Kulttuuriaukiolle visuaalisesti ja toiminnallisesti.
Teatterin rakennuspaikan etela- ja itdpuoli on yleisdlle ja pohjois- ja
Iansipuoli tuotantotiloille. Lampié avautuu Kulttuuriaukiolle. Ravintolatila
sijoittuu aukion puolelle siten, ettd sen yhteyteen saadaan aurinkoinen
ulkoterassi. Teatterin tiloista on sisayhteys kulttuurikeskukseen neljassa
tasossa. Lampi6t jatkuvat katkeamattomina kahdessa tasossa aukiolta
aina Keskusaltaalle.

Teatterilaajennuksen arkkitehtuuri sopeutuu ymparistéénsa ja mukailee
kulttuurikeskuksen mittakaavaa ja teemoja. Toisaalta uudisrakennus saa
olla omaleimaista ja kulttuuritilojen uuden kokonaisuuden paasisaankayntia
voidaan korostaa nayttavin arkkitehtonisin keinoin.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (K)

Kulttuuriaukion etelareunalla nykyisen ns. Marimekkotalon paikalle
osoitetaan uusi liikke- ja toimisto- ja palvelurakennus. Rakennus on
nelikerroksinen sisdanvedetylta osaltaan ja Kulttuuriaukion suuntaan
kolmikerroksinen. Tapiontorin vanhaan liikerakennukseen liittyvilta osiltaan
rakennus on yksikerroksinen. Kerrosalaa esitetaan 5 000 k-m?. Myds ns.
Keilahallitalon paikalle osoitetaan uutta liike- ja toimisto- ja
palvelurakentamista. Rakennus on viisikerroksinen sisdanvedetylta
osaltaan ja muuten nelikerroksinen. Kerrosalaa esitetdan 7 000 k-m?2.

Uudet toimisto- ja palvelurakennukset muodostavat kehitettavan
Kulttuuriaukion uudet etela- ja lansijulkisivut kooten sen yhdessa
kulttuurikeskuksen ja tulevan teatterirakennuksen kanssa ehedaksi
aukiotilaksi. Rakennusten raystaslinjojen korkeusasemat on sovitettu
yhteen kulttuurikeskuksen etelasiiven seka toistensa kanssa. Urheilutalon
l&nsipuolisen asuinrakennuksen valokulmat on huomioitu ylimman
kerroksen sisdanvetona.

Toimistotalojen maantasokerroksiin seka osin kellarikerroksiin sijoittuu
liike- ja ravintolatoimintoja seka toimistoja palvelevia neuvottelu- ja
kokoontumistiloja. Ylempiin kerroksiin esitetaan toimistotiloja,
monipuolisesti muuntojoustaviin rakennusrunkoihin.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AK-1)
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Kaupinkallion pysakdintitalon tilalle osoitetaan asumista seka katutasoon
like- ja palvelutiloja. Paikalle esitetdan kuusi- ja seitsemankerroksiset
asuintalot. Asuinkerrosalaa on 4 500 k-m? ja liiketilaa 1 100 k-m?2.
Asuinrakennusten muoto ja mitoitus tarjoavat joustavat mahdollisuudet
huoneistokoon ja asuntotyyppien varioimiselle. Ylimpaan asuinkerrokseen
voidaan sijoittaa isompia asuntoja avonaisin kattoterassein/-parvekkein.

Suunnitelmassa esitetdan myds korvaava tilavaraus Tapiolan Urheilutalon
purkamisessa katoavalle keilahallitoiminnalle. Pysakdintikerrosten
maarasta ja laajuudesta riippuen keilahallitila voidaan toteuttaa myos
korkeampana ja laajempana. Nykyinen pysakdintitalo jatkuu useampia
kerroksia maan alle. Tahan valmiiksi louhittuun tilaan saadaan
mahdutettua korttelin tarvitsemat autopaikat ja asuntojen aputilat.

Uudisasuinrakentaminen vetaytyy osin Kaupinkalliontien katulinjaa
sisemmaksi. Pieni etuaukio luo uuden teatterin lansipuolelle lisdvaljyytta.
Samalla toteutuu nykyista katutilaa avoimempi pyo6railyn ja jalankulun reitit
sisaltdva "vihervayld” Tapionkentan ja Silkkiniityn suuntaan.

Suojelukohteet

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset, Kulttuurikeskus,
Keskustorni, Tapiontorin liikekeskus ja infokioski osoitetaan suojeltaviksi.
Rakennuskohtaisia sr-merkintdja on nelja. My6s ymparistdéa koskevia
sdilyttdmiseen ohjaavia kaavamaarayksia on esitetty aukioiden osalta.

Kulttuurikeskus osoitetaan sr-1-merkinnalla suojeltavaksi koskien
julkisivuja, vesikattoja ja keskeisia sisatiloja: padaulaa ja siihen
avoyhteydessa olevia aula- ja [ampidtiloja, Tapiolasalia, Louhisalia seka
alkuperaisen kirjaston avointa yleisétilaa ensimmaisessa kerroksessa.
Keskustorni osoitetaan sr-2-merkinnalla ja suojellaan julkisivuja ja
vesikattoja seka padaulaa ja hissiauloja. Sisatilojen suojelu kasittda naissa
kohteissa myds kiintedn sisustuksen. Tapiontorin liikkekeskus osoitetaan sr-
3-merkinnalla ja kioskirakennus sr-4-merkinnalla. Naiden suojelumaarays
koskee julkisivuja ja vesikattoja.

Asemakaavalla luodaan myds edellytykset naiden kiinteistdjen
rakennushistorialliset arvot turvaavalle kehittamiselle. Suojelukohteissa
voidaan tehda rakennus- ja taloteknisia sekd kayton edellyttdmia
muutoksia, edellyttaen etta ne ovat kohteen arkkitehtuurin kannalta
mahdollisia. Asemakaavan mahdollistamissa muutoksissa ja
laajennuksissa tulee kiinnittdd huomiota niiden sopeuttamiseen
rakennuksen alkuperaiseen arkkitehtuuriin, mittasuhteisiin, materiaaleihin
ja vareihin. Suojeltujen rakennusten muutos- ja korjaustdista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Aukiot ja muut ulkotilat
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Kulttuuriaukio toteutetaan kaupunkikuvallisesti korkealaatuiseksi, vehreaksi
ja viihtyisaksi monitoimiaukioksi, jolla voi olla oma luonteensa Tapiolan
kulttuuriymparistdoon sopeutuen. Aukion jasentelyn, pintamateriaalien,
kalusteiden ja tekniikan tulee mahdollistaa niin kulttuuritapahtumien kuin
muiden vaihtelevien tapahtumien jarjestaminen. Alueelle istutetaan
puuryhmid ja suunnittelussa kiinnittaa erityistd huomiota miellyttavan
pienilmaston syntymiseen.

Aukion itareunalle puiden ymparille voidaan sijoittaa leveita oleskelutasoja.
Erikorkuiset tasot houkuttelevat leikkiin. Tasojen sisdan on piilotettavissa
tekniikkaa. Monimuotoiselle kasvillisuudelle annetaan tilaa aukion
Iansilaidalla. Sinne muodostetaan yhtenainen istutusalue, johon aukion
pintavedet paasevat ohjautumaan esteettomasti. Samalla varataan tilaa
hulevesien viivytysta ja tilapaista lammikoitumista varten. Aukiolle saa
toteuttaa myds maanalaisen hulevesijarjestelman. Pysakointia aukiolle ei
saa osoittaa.

Kulttuurikeskuksen itdpuolen ulkotila vesialtaineen ja amfirakenteineen
osoitetaan s-1-merkinnalla suojeltavaksi alueen osaksi. Alue on
kulttuurihistoriallisesti arvokas osa YY/k-korttelialueen sr-1-merkinnalla
osoitetun rakennuksen ymparistékokonaisuutta. Alueella sijaitsevat
rakenteet tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa siten, etta alueen
kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet sailyvat.

Tapiontorin sisdpiha osoitetaan s-2-merkinnalld suojeltavaksi alueen
osaksi. Aukio on osa kulttuurihistoriallisesti arvokasta liikekeskuksen
miljoota. Alueen kulkuvaylia, pintoja, materiaaleja, rakenteita ja istutuksia
tulee hoitaa, kunnostaa ja tarvittaessa palauttaa alkuperaiseen asuunsa
siten, ettd alueen kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Maisemaa tulee
hoitaa siten, ettd alueella avautuu pitkia nakymia ja maisemallisesti
merkittavat yksittaispuut sailyvat.

Aarne Ervin aukiolla ja Sampotorilla istutukset, portaat ja kiveykset tulee
hoitaa ja tarvittaessa uudistaa alueen alkuperaisen luonteen mukaisesti.
Aukiolle voidaan toteuttaa uusi esteetdn jalankulun ja pyérailyn ramppi ja
jasentaa aukiota uusin istutuksin.

Kaupinkalliontie toteutetaan vehredna kaupunkimaisena katuymparistona.
Katutilaan tuodaan mahdollisimman paljon vehreytta uusittavilla
katupuuistutuksilla ja monilajisilla istutusalueilla.

Virkistysalueet

Kaavamuutosalueelle osoitetaan muutama pieni puistoalue (VP).
Keskusaltaan pohjoispuolella on Altaidenrinteeksi nimetty puisto, joka liittyy
samaan kokonaisuuteen viereisen uimahallin ymparist6a ja ulkoaltaita.
Puiston ulkoilureitin osana oleva huoltoajoreitti, joka palvelee Keskusaltaan
jaadpuutarhan huoltoa, tulee maisemoida huolitelluksi osaksi puistoa.
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Keskusaltaan etelapuolella Tapionraitin varrella oleva puisto nimetaan
Raittipuutarhaksi.

Vesialueet

Keskusaltaan alueella sijaitsevan jadpuutarhan huoltotiloille osoitetaan
uusi sijainti. Uusi tukitoimintorakennus sijoittuu Keskusaltaan lansireunalle,
allasta kiertavan laatoitetun kavelyreitin ja Kulttuuriaukiolta altaalle
laskeutuvien portaiden risteyskohtaan. Rakennuksen sijoitus sailyttaa
Keskusaltaan kokonaishahmon pitamalla sen kulmat vapaana
rakentamisesta. Nain sailytetdan myds esteetdon nakyma kohti uimahallia
Heikki von Hertzenin aukiolta ja altaan lounaspuolelta, joka on tarkein
saapumissuunta suunnittelualueelle.

Suunnitelma huomioi Tapiolan kulttuurikeskuksen arkkitehtoniset elementit
siirtdmalla tukitoimistorakennuksen massan pois kulttuurikeskukselle
johtavan, lipputankojen reunustaman sillan ja sen takaa kohoavan
vesiputousaltaan edestd. Rakennuksen massoittelu- ja materiaalivalinnoilla
ja matalalla raystaskorkeudella on pyritty huomaamattomuuteen, ja
ympariston arkkitehtuuria kunnioittavaan lopputulokseen

Liikenne

Kaupinkalliontie uusitaan kokonaisuudessaan, ja sen ilme muutetaan
nykyista kaupunkimaisemmaksi, vehreammaksi seka jalankulkua ja
pyorailya korostavaksi. Kulttuurikeskuksen saattoliikenteen (8 ap) ja
tilausliikenteen bussin paikat sijoittuvat Kaupinkalliontien varteen
pysakointitaskuihin. Teatterirakennuksen huoltoliikenne jarjestetaan
huoltopihalle, johon ajetaan Kaupinkalliontien liittymasta. Huolto- ja
lastausalue sijoittuu korttelialueelle rakennuksen lansipuolelle.

Suunnitelmissa kiinnitetdan erityisesti huomiota esteettomiin ja sujuviin
jalankulun ja pyorailyn yhteyksiin. Pyorailyn paareitti ts. seutureitti linjataan
Kaupinkalliontien lansipuolelle, josta se linjataan Urheilukentan
eteldpuolitse kohti idan suuntaan. Pyorailyn paareitin osuuksilla jalankulku-
ja pyoraily on erotettu toisistaan. Pyoraily-yhteyksia parannetaan myos
Kulttuuriaukion lapi Aarne Ervin aukiolle. Aarne Ervin aukiolla esteetonta
yhteytta Kulttuuriaukion tasolle parannetaan muotoilemalla muureilla
rajattu luiska uudelleen ja tilavammin. Aukiolta rakennetaan myds uusi
esteetdn yhteys altaan tasolle uuden luiskan my6ta.

Tuulensuoja, joka on osana tontteja oleva, julkiselle jalankululle ja
pyOrailylle varattu alue, muutetaan yleiseksi alueeksi.

Kulttuuriaukiolta poistuu merkittava maara pysakdintipaikkoja, mika
rauhoittaa aukioalueen autoliikenteesta. Muutoksen myéta
asiakaspysakointi siirtyy entista enemman Tapiolan
keskuspysakointilaitokseen. Keskuspysakoinnin luolastosta nousee
olemassa oleva hissi Kulttuuriaukion lounaiskulmaan, Keskustornin
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viereen. Uuden asuinkorttelin pysakdintipaikat sijoitetaan korttelin
maanalaiseen pysakdintilaitokseen. Sinne osoitetaan myds viereisten
senioritalojen velvoitepaikat, jotka sijaitsevat nykyisessa Kaupinkallion
pysakaintilaitoksessa.

Asuntojen polkupyodrapaikat osoitetaan rakennusten pihalle,
pohjakerrokseen tai kellaritiloihin. Kulttuuritilojen pyérapaikat sijoitetaan
yleiselle alueelle 1ahelle keskeisia kulkureitteja.

Huoltoajo Kaupinkallion toimistotaloon ja asuinrakennukseen osoitetaan
rakennusten valista yhteiskayttdisen kaupunkiaukion kautta.

Huoltoajo eteldiseen toimistorakennukseen tapahtuu Kulttuuriaukion
lansipuolella sijaitsevan Heikintorin uudistettavan ajorampin ja
maanalaisen yhdystunnelin kautta, jolloin Sampotorin ja Kulttuuriaukion
valinen kevyt, maanpaallinen liikenne ei risteile sen kanssa. Tunnelin
korkeusasemat on sovitettu yhteen olemassa olevien putkien ja
viemareiden kanssa. Alueen kiinteistdjen huolto jarjestetddn maanalaisen
ajoyhteyden mydéta uudelleen niin, ettd nykyinen ymparistdéa hairitseva
ajoramppi voidaan poistaa.

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet asemakaavan muutoksen kustannuksista 60 % ja
kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavanmuutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, lausuntopyyntd

- Caruna Oy, lausuntopyynto

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyynt6

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyyntd

- Operaattorit, lausuntopyynto

- Kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Tonttiyksikkd, kannanottopyynto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt®

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

- Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sita ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattneet yhteystietonsa

Liitteet
1 210314 Kulttuuriaukio mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
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210314 Kulttuuriaukio lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

210314a Kulttuuriaukio maaraykset

210314a Kulttuuriaukio asemakaava

210314a Kulttuuriaukio ajantasakaava

210314 Kulttuuriaukio havainnekuva

210314 Kulttuuriaukio kaavaselostus

210314 Kulttuuriaukio kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 5892/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2024 § 17

§ 17
Finnoon Isoniitty, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 430616,
30. kaupunginosa Noykkio

Valmistelijat / lisatiedot:
Salama Paltsa-Kai

Karhula Anja

Granberg Hannu
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatésehdotus
Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta
1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot on annettu
Finnoon Isoniitty asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 430616,
2
hyvaksyy 27.9.2023 paivatyn Finnoon Isoniityn asemakaavan muutoksen,
piirustusnumero 7468, 30. kaupunginosassa NoOykki6, kortteli 30043, alue
430616,
3
iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,
5 300 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Tavoitteena on mahdollistaa uusi sdhkdasema palvelemaan kasvavan
kaupungin sahkontarpeita. Suunnittelussa huomioidaan alueen
maankayton kehittdmiseen liittyvat reunaehdot. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on myds turvata luontoarvot ja ekologiset yhteydet seka ottaa
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huomioon Finnoonlaakson rooli tarkedna virkistysalueena. Suunnittelussa
huomioidaan myo6s kaupunkikuvalliset arvot, tulvariski ja hulevesien
hallinta. Kaavamuutoksen yhteydessa huomioidaan olemassa olevan
sahkbdaseman ja siihen liittyvan tekniikan mahdolliset laajennus- ja
uusimistarpeet. Tallaisia ovat mm. muuntajien, laitesuojien ja reaktorin
rakentaminen seka uusiminen.

Kaavamuutos alueen pinta-ala on 8 814 m2. Alueen rakennusoikeus
kasvaa 1 600 km?.

Osa alueesta jaa edelleen lahivirkistysalueeksi, jolle osoitetaan
puustoisena sailytettdvaa aluetta sekd olemassa olevien sahkén
voimajohtojen varoalue.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Finnoon Isoniitty - Finno Storangen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7468, 30. kaupunginosassa Noykkid, kasittaa korttelin
30043, alue 430616.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 7.11.2022 paattamaan suunnitteluvaraukseen perustuen.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 18.1.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 9.1.2023

Alueen nykytila

Suunnittelualueella on nykytilanteessa Carunan muuntamoalue seka
virkistysaluetta. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee HSY:n
vedenottopiste sekd McDonald’s-drive-in-ravintola.

Alue, jolle suunniteltava uusi sdhkdasema sijoittuu, on kapea kaistale
voimassa olevan asemakaavan mukaista virkistysaluetta olemassa olevan
muuntamokentan ja ravintolan valissa. Suunnittelualueen luoteiskulmassa
sijaitsee hulevesipainanne, jonka vedet laskevat muuntamokenttaalueen
pohjoislaidan Finnoonlaaksonojaan ja sita pitkin Finnobackeniin, joka virtaa
suunnittelualueen itapuolella.

Nykyinen ajoyhteys muuntamoalueelle on jarjestetty ajorasitteena drive-in-
ravintolan tontin kautta. Tontilla sijaitsee myts HSY:n vedenottopiste,
jonne kuljetaan tontin pysakdintialueen kautta.

Suunnittelualueen omistaa Espoon kaupunki.
Maakuntakaava

Voimassa olevat:
Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa-kaava 2050:ssa alue on osoitettu virkistysalueeksi. Alueen lapi
kulkee maakaasulinjan paaputki ja suurjannitevoimajohdot. Alue sijoittuu
seudullisesti tarkean kaupan vydhykkeen reuna-alueelle.

Yleiskaava

Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu paaasiassa
virkistysalueeksi (V), jolla on virkistysyhteystarve Keskuspuiston ja Finnoon
merenrannan valilla. Virkistysalueelle on osoitettu my6s kunnallisteknisten
putkien ja johtojen paayhteyksia. Alue rajautuu osaksi myods kehitettavaa
tyopaikkojen ja kaupan aluetta (TP/k). Kuitinmaentie on merkitty
kehitettavaksi paavaylaksi.
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Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireillda Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Yli-suomenoja, alue 430608 (lainvoimainen 15.11.1995). Kortteli 30043 on
siina osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi (ET).

Yli-Suomenoja, muutos, alue 430614 (lainvoimainen 30.10.2013). Osa
Finnoon Isonniityn virkistysaluetta (V).

Yli-Suomenoja Il - Finnoonniitty, alue 430900 (lainvoimainen 15.12.1987).
Osa Finnoon Isonniityn virkistysaluetta.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
27.9.2023. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 16.10.—
14.11.2023

Kaavaehdotuksesta saatiin nelja lausuntoa.

Caruna Espoo Oy lausui alueen sahkdverkosta. HSY totesi
lausunnossaan, ettd uuden sahkéaseman valittémassa laheisyydessa
korttelin 30052 kaakkoiskulmassa sijaitsee HSY:n vedenmyyntipiste.
Muuntamon ajoliittyman siirtdminen nykyista etelammas ei saa heikentaa
vedenmyyntipisteen kaytettavyytta. Vedenmyyntipistetta hyddyntada mm.
sailidautot, joten vedenmyyntipisteen sujuva ja turvallinen kaytto tulee
varmistaa jatkossakin.

Uudenmaan ELY-keskus totesi, ettd kaava-alue rajoittuu alueen itapuolitse
virtaavan Suomenojan tulva-alueeseen. Alin suositeltava
rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia kiinteita rakenteita tai toimintoja ilman
asianmukaista vesieristysta, on Finnoon Isoniityn asemakaava-alueella
N2000 +4,5 metria. Suositus tulee ottaa huomioon kaikessa uudessa
rakentamisessa ja rakenteiden sijoittelussa. Hulevesiselvityksessa esitetyn
suunnitelmakuvan perusteella uusi laiterakennus sijoittuu ilmeisesti
korotettavan maapenkereen paalle. Kuvan epatarkkuuden vuoksi
korkeuslukemat eivat ole tulkittavissa. Alin rakentamiskorkeus tulee kirjata
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kaavamaarayksiin mahdollisten muidenkin kaava-alueelle sijoitettavien
uusien rakenteiden tulvaturvallisuuden varmistamiseksi.

Espoon ymparistonsuojelu lausui alueen luontoarvoista,
luonnonsuojelusta, hule- ja tydmaavesista, maaperasta ja tulvariskista.
Ymparistonsuojelu katsoo, etta kaavaa varten on laadittu liito-orava- ja
luontolausunto, jonka on riittdvalla tavalla kartoittanut kaava-alueen
luontoarvot ja tunnistanut kaavan luontovaikutuksia. Kaavan mukainen
lisdrakentaminen ja maanmuokkaus ei tule merkittavasti vaikuttamaan
maakunnallisen ekologiseen yhteyteen. Kaava-alueella ei sijaitse liito-
oraville tarkeita puita. Kaavan mukainen lisarakentaminen ja
maanmuokkaus ei merkittavasti vaikuta liito-oravien kulkuyhteyksiin.
Varovaisuusperiaatteen mukaan, asemakaava-alueella ei saa kaataa puita
lito-oravien pesimarauhan 1.4.—31.7 aikana ja kaava-alueen itdreunalle on
rakentamisen ajaksi laitettava valiaikainen aita, joka suojaa kaava-alueen
ulkopuolella olevia puita. Ymparistonsuojelu katsoo, ettd kaavamaarayksiin
laitettu maarays koskien hulevesia ja tydmaavesia on riittava.
Rakentamisen suunnitteluvaiheessa on tarkeé aloittaa myo6s tydmaavesien
hallinnansuunnittelu, ettei kalastollisesti arvokkaaseen Finnobacken
puroon paase kiintoainespitoisia vesia. Ymparistdonsuojelu esittaa, etta
kaavamaaraykseen lisattaisiin vield erittdin uhanalaisen meritaimenen
kutuajan huomioiminen rakentamisessa maarayksella. Sulfidisavien osalta
kaavamaarays on ymparisténsuojelun mielesta riittava. Tulvariski on
otettava huomioon sdhkdaseman varautumissuunnitelmissa ja
korkomaailmassa.

Ajo vedenmyyntipisteelle on huomioitu kaavassa. Sahkbéasematontin
l&nsiosaan on jatetty sailibauton kdantamista varten tilavaraus, jota ei saa
aidata. Kaavaan merkitty ajo/h-merkintd mahdollistaa mm. sailidauton
kulkemisen vedenmyyntipisteelle. Kaava-ehdotuksessa tehdyt
suunnitelmat on tehty huomioiden tulva-alue. Kaavamaarayksiin lisdtaan
merkintd alimmasta rakentamiskorkeudesta. Kaavamaarayksiin lisattiin
myds merkinta erittain uhanalaisen meritaimenen kutuajan huomioiminen
rakentamisessa.

Asemakaavan muutos

ET - Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue

Alueelle on osoitettu rakennusala sdhkéaseman kojeistoja, valvomoa,
aputiloja ja muuntajia varten. Rakennusoikeus on osoitettu lukuna 2300 ja
kerroskorkeus lukuna ll.

Korttelialueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, joka on
varattu hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen luontopohjaisin
ratkaisuin. Alueelle tulee toteuttaa hulevesipainanne tai -kosteikko.
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Alueen lansipuolelle on osoitettu ajoyhteys (ajo/h), jonka kohdalla on
sallittu korttelin 30052 et-alueen huoltoajoneuvon kaantaminen. Yhteytta ei
saa sulkea.

Korttelin lansipuoli on osoitettu pensailla istutettavaksi alueen osaksi.
Kaavaan osoitetaan maaraykset julkisivujen korkealuokkaisuudesta,
hulevesistd, tulvariskista ja korttelin piha-alueen pinnoitteen
luonnonmukaisuudesta ja lapaisevyydesta.

Virkistysalueet

Osa olemassa olevasta kaavan mukaisesta V-alueesta muuttuu ET-
alueeksi. Osa V-alueesta jaa kuitenkin edelleen viheralueeksi, jolle
osoitetaan puustoisena sailytettdvaa aluetta sekd olemassa olevien
sahkon voimajohtojen varoaluetta (va). Alueen kaavamerkintad muuttuu
merkinnasta V (Virkistysalue) muotoon VL (Lahivirkistysalue). Kaava-
alueen virkistysalueet liittyvat suunnittelualueen ita- ja pohjoislaidassa
luontevasti osaksi Finnoonlaakson laajempaa virkistysalueiden
kokonaisuutta.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 24.1.2023 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista
50 %.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttdsopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t)

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet:
Caruna Espoo Oy

Paatoshistoria
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.09.2023 § 102

Paatosehdotus
Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot on annettu
Finnoon Isoniitty osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 430616,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.9.2023 paivatyn Finnoon
Isoniityn asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7468, 30.
kaupunginosassa Noykkid, kortteli 30043, alue 430616,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 430616 FInnoon Isoniitty, lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- 430616b Finnoon Isoniitty asemakaava
- 430616 Finnoon Isoniitty kaavaselostus
- 430616 Finnoon Isoniitty kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 1880/02.02.00/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2024 § 18

§18
Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuoden 2024 kayttosuunnitelman
hyvaksyminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

Eronen Tiina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus
Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksya kaupunkisuunnittelukeskuksen kayttosuunnitelman vuodelle
2024,

2
merkita tiedoksi vuoden 2024 tulostavoitteet.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Talousarvion sitovuus

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttdmat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Talousarvio on bruttositova tasolla
Kaupunkisuunnittelukeskus. Vuoden 2024 kayttésuunnitelma on
valmisteltu valtuuston hyvaksymaan talousarvioon ja taloussuunnitelmaan.

Talousarvion seuranta
Lautakuntien ja johtokuntien tulee saanndllisesti kasitella tulostavoitteisiin

olennaisesti vaikuttavien toimintojen kehittymista ja toteutumista.
Lautakunnat ja johtokunnat laativat oman tehtavaalueensa
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osavuosikatsauksena raportit huhti-, heina- ja lokakuun lopun tilanteesta.
Raporteissa kasitelladn mahdolliset tarvittavat korjaavat toimenpiteet ja ne
tuodaan lautakuntien ja johtokuntien kasittelyyn omana lista-asianaan.

Kuntalaki edellyttad, ettd poikkeamat talousarvion sitovissa maararahoissa,
tuloarvioissa ja toiminnallisissa ja taloudellisissa tavoitteissa viedaan
valtuuston kasiteltaviksi tilikauden aikana. Jos talousarvion maararahat ja
tavoitteet ovat yhteen sopimattomat, asianomaisen toimielimen ja toimialan
on valmisteltava maararahan tai tavoitteen muutosehdotus. Tiedossa
olevat muutokset tulee valmistella siten, etta valtuusto ehtii kasitelld ne
etukateen ja ennen tilikauden paattymista. Kaupunginjohtaja esittelee
nama asiat kaupunginhallitukselle.

Kayttosuunnitelma

Kayttdsuunnitelmassa on tarkennettu kustannuspaikkojen toimintamenoja
Kaupunginvaltuuston 4.12.2023 paattdman vuoden 2024 talousarvion ja
taloussuunnitelman pohjalta. Kayttésuunnitelma on laadittu hyvin tarkasti ja
on tiukka.

Kayttdsuunnitelman henkildstokustannukset perustuvat
henkildstdsuunnitelman perusteella tehtyyn arvioon keskimaaraisesta
henkildtyovuosikertymasta, joka arvioidaan nousevat edellisen vuoden
kayttésuunnitelmasta 0,9 henkildtyévuotta ja 0,7 %

Taulukko 1: Kayttosuunnitelman henkildtyévuodet

2023 2024
Palvelut ja kehittdminen 13,6 13,6
Yleiskaava 29,0 29,0
Asemakaava 62,5 62,4
Liikennesuunnittelu 20,0 21,0
1251 126,0

Kayttdsuunnitelman tulot ovat 590 tuhatta euroa ja toimintamenot ovat 11,4
miljoonaa euroa.

Taulukko 2: Kayttdsuunnitelman toimintatulot ja toimintamenot
KSN2023 TA2024

Toimintatulot 550 590
Toimintamenot 11 559 11 411
Palvelu- ja kehittamisyksikko 3244 3129
Henkilostokulut 1353 1411
Ulkoiset ostot 478 450
Sisaiset palvelut 1413 1267
Yleiskaavoitus 2129 2191
Henkilostokulut 1911 1995

Ulkoiset ostot 218 196
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Asemakaavoitus 4 611 4 491

Henkilostokulut 4 058 4 081

Ulkoiset ostot 553 410

Liikennesuunnittelu 1575 1600

Henkilostokulut 1320 1370

Ulkoiset ostot 255 230

Toimintakate -11 009 -10 821

Henkildstokustannukset nousevat yhteensa 216 tuhatta euroa missa on
2,5 % kasvua edelliseen kayttdésuunnitelmaan. Kaupunkisuunnittelu-
keskuksen osuus Espoon eldkemenoperusteisesta tasausmaksusta on
keskitetty Palvelut ja kehittdminen kustannuspaikalle henkilostokuluihin ja
siihen on varauduttu henkildstékustannuksissa 440 tuhannella eurolla.

Espoon siséisten palvelujen kaikki veloitukset on keskitetty Palvelut ja
kehittdminen kustannuspaikalle muiden kustannuspaikkojen seurannan
selkeyttamiseksi. Ne perustuvat samoihin kaytettaviin Espoon sisaisiin
palveluihin kuin vuonna 2023, mutta tilasaastdjen ansiosta ne viela
toistaiseksi nayttavat laskevan 10 % ja 146 tuhatta euroa.

Kun annettu toimintamenoraami laskee 147 tuhatta jaa hintatason
noususta huolimatta ulkoisiin ostoihin kaytettavaksi 218 tuhatta vahemman
kuin vuodelle 2023.

Kaupunkisuunnittelukeskus on asettanut tuloskorttiin omat tavoitteensa
kaupunkitasoisiin tulostavoitteisiin liittyen. Kaupunkisuunnittelukeskuksen
tuloskortti vuodelle 2024 on asian liitteena.

Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelukeskuksen tuloskortit 2024
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Asianumero 414/00.01.02/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2024 § 19

§19
Espoon yleiskaava 2060 kaavaluonnoksen kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Eronen Tiina

Leino Essi

Jappinen Sakari
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus
Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
paattaa pitda kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukset lasnakokouksina
yleiskaavaluonnoksen kasittelyn ajan,

2

paattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan yleiskaavan
informaatiotilaisuuden ajankohdaksi 22.2.2024 ja kehottaa
kaupunkisuunnittelukeskusta jarjestamaan sen
yhteistilaisuutena kaupunginhallituksen kanssa.

Kasittely
Keskusteluna aikana puheenjohtaja Kivekkaan kannattamana teki
seuraavan lisdysehdotuksen: "kohtaan 1 lisdys: Lautakunnan kokoukset
28.2., 13.3. ja 27.3. on varattu yleiskaavan kasittelya varten, eik& niihin tule
kasiteltaviksi muita aikaa vievia asioita”.

Lisaksi puheenjohtaja Kivekkaan kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: "Lautakunnan varajasenet kutsutaan
informaatiotilaisuuteen. Kokouspalkkion ja muut korvaukset voi varajasen
kuitenkin saada vain, jos varsinainen jasen on poissa”.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko molemmat
lisdysehdotukset yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi niiden tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.
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Paatos

Selostus

Esittelijan ehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa tekemilla
lisayksilla hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

paattaa pitda kaupunkisuunnittelulautakunnan kokoukset lasnakokouksina
yleiskaavaluonnoksen kasittelyn ajan. Lautakunnan kokoukset 28.2., 13.3.
ja 27.3. on varattu yleiskaavan kasittelya varten, eika niihin tule
kasiteltaviksi muita aikaa vievia asioita,

2

paattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan yleiskaavan
informaatiotilaisuuden ajankohdaksi 22.2.2024 ja kehottaa
kaupunkisuunnittelukeskusta jarjestdmaan sen yhteistilaisuutena
kaupunginhallituksen kanssa. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
varajasenet kutsutaan informaatiotilaisuuteen, kuitenkin niin, etta
kokouspalkkion ja muut korvaukset voi varajdsen saada vain, jos
varsinainen jasen on poissa tilaisuudesta.

Kaupunginhallitus kehotti 4.12.2023 (§ 332) kaupunkisuunnittelukeskusta
ja kaupunkisuunnittelulautakuntaa valmistelemaan Espoon yleiskaavaa
2060 osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti siten, etta
kaupunginhallitus voi hyvaksya yleiskaavaluonnoksen nahtaville
huhtikuussa 2024.

Yleiskaavaa laaditaan koko kaupungin alueelle. Kaavaluonnoksen
kasittelya helpottaa, mikali lautakunnan kokoukset pidetaan
lasnakokouksina. Talldin kaavaa koskevat kysymykset, kommentit ja
tarkennukset on helpompi paikantaa kartalle.

Yleiskaavaluonnoksen kasittelya pohjustamaan jarjestetdan helmikuun
alussa viides yleiskaavaseminaari. Kasiteltdvana olevan asian laajuuden
vuoksi suunnitellaan jarjestettavan taman lisaksi erillinen yleiskaavainfo
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja lautakunnan varajasenille 22.2.2024.
Tilaisuus jarjestetaan etatilaisuutena ja mukaan kutsutaan
kaupunginhallituksen jasenet.
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§ 20

Paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus

Paatos

Oheismateriaali

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavan
paatoksen:

Helsingin hallinto-oikeus 19.1.2024

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 23.11.2022 § 147 Atorp
asemakaavan muutoksen, alue 630412. Paatoksesta jatettiin Helsingin
hallinto-oikeudelle yksi valitus, jossa vaadittiin paatdksen kumoamista.
Valittaja perusteli valitustaan paaasiassa siten, etta selvitykset ja
vaikutustenarviointi olivat puutteelliset ja ettd asemakaavan muutos oli
rakennettua ymparistda ja luonnonymparistdd koskevien asemakaavan
sisaltdvaatimusten vastainen.

Hallinto-oikeus hylkasi valituksen ja totesi muun ohella, etta alueella ei ole
todettu suojeltavia luontotyyppeja eikd muita huomionarvoisia luontoarvoja.
Kun otetaan huomioon kaavamuutoksen tarkoitus ja sisalto, hallinto-oikeus
katsoo, ettéd kaavamuutos on perustunut riittaviin selvityksiin alueen
luontoarvoista. Laadittu luontolausunto ja sen tulokset on tuotu riittavalla
tavalla esille myos kaavaselostuksessa. Hallinto-oikeus katsoi, etta kun
otetaan huomioon kaavamuutoksen mahdollistama rakentamisen maara,
rakennusalojen sijainti suhteessa Traskandan kartanon ja Kuninkaantien
RKY-alueisiin seka kaavamaaraykset, kaavaratkaisu tayttaa rakennetun
ympariston vaalimista koskevan asemakaavan sisaltdvaatimuksen eika se
ole rakennettuun ymparistdon liittyvien erityisten arvojen havittamiskiellon
vastainen. Edella esitetyt rakennettuun ymparistoon liittyvat seikat on tuotu
riittavalla tavalla esille my6s kaavaselostuksessa.

Ei lainvoimainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Hallinto-oikeuden paatés Atorp
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§ 21

Viranhaltijoiden paatokset

Paatésehdotus
Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:
Osallistumispaatos kaavatalouslaskentaan liittyvaan opinnaytetyohon:
Ihkun yleiskaava-/kaavarunkotasoinen kaava-aluelaskennan tyékalun
maarittely.

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Osallistumispaatos kaavatalouslaskentaan liittyvaan opinnaytetyohon:
Ihkun yleiskaava-/kaavarunkotasoinen kaava-aluelaskennan ty6kalun
maarittely
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 11,§12,§ 13, § 14, § 15, § 16, § 18,
§19, § 20, § 21

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 17

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisdksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta. Valitusoikeus on myds
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayt6lla on vaikutuksia.
Rekisteroidylla paikallisella tai alueellisella yhteisolla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatdksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai
paatds on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatods, johon haetaan muutosta,

- milta osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
vaatimuksen perusteet.

Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
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Valitukseen tulee liittaa
- paatds, josta valitetaan, alkuperaisena tai jaljenndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.
Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 —16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettda postitse tai l&hetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myds telekopiona tai
sahkopostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on Iahetettava ennen maaraajan paattymista
lainkayttoviranomaiselle siten, etta asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla.

Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta seka tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
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