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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.02.2024 § 23

§ 23

Varauksen jatkaminen Pohjois-Tapiolasta SRV Rakennus Oy:lle
asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten (49-16-9902-2)

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus
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Koivuviita

Valmistelijat / lisatiedot:
Kulmala Jarmo

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.5.2021 § 61
paatettya ja 5.12.2022 § 281 jatkettua varausta, SRV Rakennus Oy:lle
Louhentorin kiinteisté6n (49-16-9902-2) asuinrakennuksen suunnittelua ja

toteuttamista varten. Varausta jatketaan 31.8.2025 saakka muuten entisin
ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Pohjois-Tapiolassa Louhentorin alueella on entinen bussien
paatepysakkialue, joka ei enda ole kaytdssa eika sille ole mydskaan
tulevaisuudessa tarvetta joukkoliikenteen kayttéon. Louhentiella kulkee
talla hetkella kaksi bussilinjaa (111 ja 113), joilla on pysakki Louhentorilla.



Paatoshistoria

Voimassa olevassa asemakaavassa Louhentorin alue (kiinteistd 49-16-
9902-2) on katuaukio/tori, jolla on 200 kem?2 liiketilarakennusoikeutta
yhdessa kerroksessa. Kiinteistdé on kaupungin omistuksessa. Elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto on paattanyt em. kiinteiston varaamisesta SRV Yhtiot
Oyij:lle 3.5.2021 § 61 tekemallaan paatoksella seka varauksen
jatkopaatoksella 5.12.2022 § 281.

Hakemus

SRV Rakennus Oy on toimittanut kaupungille 2.1.2024 paivatyn kirjeen,
jossa se pyytaa jatkoa 5.12.2022 myoénnetylle suunnitteluvaraukselle em.
kaupungin omistamalle Louhentorin alueelle. Yhti6 toteaa
jatkohakemuksessaan mm. seuraavaa:

"SRV on varausaikana tiiviissa yhteistydssa Espoon kaupungin eri
viranomaisten kanssa edistanyt varausalueen tarkempaa suunnittelua,
kehitysta ja asemakaavoittamisen edellytyksia. SRV on jattanyt
asemakaavamuutoshakemuksen kevaalla 2023. Tavoitteena on aloittaa
alueen kaavoitus kevaalla 2024.

Hankkeen tavoitteena on monipuolistaa ja tdydentaa aluetta keskeisella
sijainnilla hyvien liikenneyhteyksien ja nykyiselldan operoivan Raide-
Jokerin vaikutusalueella. Nykyisin suunnittelualueella sijaitsee kaytdsta
poistunut bussien kaantdpaikka. Suunnittelussa huomioidaan hankkeen
sopivuus omaleimaiseen ymparistdon. Hanke mahdollistaa
vapaarahoitteisia asuntoja eri elamantilanteisiin ja tarjoaa esteetonta
asumista kattavien palvelujen aarella. Hankkeessa huomioidaan SRV:n
strategian mukaisia elinkaariviisaita ratkaisuja, jotka perustuvat rakennetun
ympariston elinkaaren huomioimiseen mm. paastojen minimoimisessa,
energiatehokkuudessa ja luonnon monimuotoisuuden huomioimisessa.

Olemme valmiita jatkamaan alueen maankaytdn suunnittelua ja
kaynnistamaan kaavoituksen tiiviissa yhteistydssa Espoon kaupungin eri
viranomaisten kanssa jatkovarauspaatdéksen saatuamme.”

Varaus on aiemmin myénnetty SRV Yhtiét Oyj:lle. Yhtiojarjestelyjen vuoksi
suunnitteluvaraus siirretdan SRV Yhtiot Oyj:std SRV Rakennus Oy:lle, joka
on SRV Yhtio6t Oyj:n tytaryhtio.

Perustelu varauksen jatkopaatokselle
Varauksensaaja on varausaikana aktiivisesti edistanyt varausalueen

suunnittelua. Koska varausalueen kaavoitus on edelleen kesken, esitetaan
varauksen jatkamista 31.8.2025 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 281

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.5.2021 § 61
paatettya varausta SRV Yhti6t Oyj:lle Louhentorin kiinteistoon (49-16-
9902-2) asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten. Varausta
jatketaan 31.1.2024 saakka muuten entisin ehdoin.



Paatos

Kaupunkiymparistén toimialajohtajan Olli Isotalon estyneena ollessa asian
esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 61

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata SRV
Yhtiét Oyj:lle oheiseen karttaan merkityn alueen asuinrakennusten
suunnittelua ja toteuttamista varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdd hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen.

3

Varattavalle alueelle suunnitellaan Tapiolan puutarhakaupungin
rakennettuun kulttuuriymparistoon soveltuva ja sita taydentava
korkeatasoinen ekologinen asuinrakennuskokonaisuus.

4

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edelld mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8
Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene



Kasittely

Paatos

kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Aaltonen Markkulan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

"Tulee suunnitella niin, ettd Louhenpuistonpolulta sailyy
lapikavelymahdollisuus Louhentielle.".

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon kokouksen
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko, Aaltosen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen ja
esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata SRV
Yhtiot Oyj:lle oheiseen karttaan merkityn alueen asuinrakennusten
suunnittelua ja toteuttamista varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen.

3

Varattavalle alueelle suunnitellaan Tapiolan puutarhakaupungin
rakennettuun kulttuuriymparistdéon soveltuva ja sita tdydentava
korkeatasoinen ekologinen asuinrakennuskokonaisuus.

4
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatdos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.



Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

8
Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai

olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varattava alue tulee suunnitella niin, ettd Louhenpuistonpolulta sailyy

lapikavelymahdollisuus Louhentielle.

1 Varausalueen kartta Pohjois-Tapiola 49-16-9902-2 (karttaliite ei
saavutettava)

- Ei julkaista, suunnitteluvarauksen jatkohakemus Pohjois-Tapiola
Louhentori 20240102, sisaltda henkilbtietoja (ei saavutettava)

- Ei julkaista, hakemuksen liite 1, suunnittelualueen rajaus (ei
saavutettava)



