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Asianumero 214/10.02.03/2021
Aluenumero 321525

Olarinluoma

Asemakaavan muutos

22. kaupunginosa, Olari
Osa korttelia 22006 ja 22007

Muutetaan vahvistuneita asemakaavoja:

Aluenumero 321500 Hyvéaksytty 16.5.1975
Aluenumero 321515 Hyvaksytty 7.6.1994

Asemakaavan muutoksen selostus
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Kaavaselostus koskee 27.4.2022 paivattya Espoon kaupunkisuunnittelukeskuk-

sessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustusnumero 7366.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mankkaanlaaksontien etelapuolella Kilonvaylan ja Grasano-

jan valissa.
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Vireilletulo

Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeinojaos-
ton 1.12.2019 paattamaan ja 5.10.2020 jatkamaan suunnitteluvaraukseen perustuen.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 17.02.2021.

Laatija
Espoon kaupunki

Y-tunnus 0101263—-6

Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavoituksen palvelualue

Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Valmistelija: Liisa Rouhiainen

Puh. 043 825 5218

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Liitteet

Liite 1, Seurantalomake 24.2.2022

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Olarinluoma
alue 321525.

Selvitykset

- Hulevesisuunnitelma Luomannotko 3, GeoPro , 9.11.2020.

Yleisemmat, laajempaa aluetta koskevat selvitykset: selvityksen nimi, laatija, paiva-
maara

- Liito-oravien ja maankaytdn yhteensovittaminen Espoon Niittykummun alu-
eella, Ymparistdsuunnittelu ENVIRO, Esa Lammi & Marko Vauhkonen,
17.6.2021.

- Grasanojan kunnostuksen yleissuunnitelman suunnitelmaselostus, Sitowise
Oy, 02.10.2020.
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Tiivistelma

Alueen nykytila

Olarinluoman tyépaikka-alue on 1970-luvulla rakennettua teollisuus- ja varastoalu-
etta. Alue on asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi. Mydhemmin alueen luonne on muuttunut erilaisten tilaa vaativien tarvikkeiden
varastoinnin ja kaupan alueeksi. Alueella on mm. rakennustarvikkeiden myymaloita
ja autokauppoja. Alue on kaupunkikuvallisesti tyypillista teollisuuden ja varastoinnin
aluetta, mataline suurine yksi-kaksikerroksisine halleineen, joita ymparoéivat laajat au-
topaikka-alueet. Alueen paakatu on Olarinluoma, ja sen ita- ja lansipuolella on yhdis-
tetty jalkakaytava seka pyoratie. Kulku alueelle on Luomannotkon kautta. Luomannot-
kon etelapuolella on jalkakaytava ja pohjoispuolella yhdistetty jalankulku- seka pyora-
tie. Alueen itdpuolella virtaa tulvaherkka kaupunkipuro Grasanoja, joka on paikalli-
sesti arvokas luontokohde ja ekologinen yhteys. Grasanojan vartta pitkin kulkee myds
tarkea virkistysyhteys, joka jatkuu eteldan aina merenrantaan saakka.

Alue on maaperaltdan vaikeasti rakennettavaa. Potentiaalisten happamien sulfaatti-
maiden esiintyminen alueella on erittdin todennakdista.

Suunnittelualue ei kaupunkikuvallisesti poikkea muusta Olarinluoman alueesta. Suun-
nittelualueella on toimistorakennus ja kaksi autokauppaa, huoltoasema ja korjaamo.

Kiinteistot osoitteissa Luomannotko 3 ja Olarinluoma 19 ovat yksityisomistuksessa,
kaupunki omistaa kiinteistén osoitteessa Olarinluoma 17 seka suunnittelualueen vie-
reiset kadut ja puistoalueet.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Muutoksella tuetaan Olarinluoman tydpaikka- ja teollisuusalueen toimintaedellytyksia
alueella. Kaavamuutoksella laajennetaan alueen kayttotarkoitusta.

Muutosalueen pinta-ala on 18 752 nelidmetria ja rakennusoikeus 11 285 kerrosne-
liometria.

Alueen rakennusoikeuden maara nousee muutoksen johdosta 1005 k-m?2.
Suunnittelun vaiheet

Kaupunginhallituksen elinkeino ja kilpailukykyjaosta varasi 2.12.2019 paatoksella
osan tontista 22007/5 Catamount Oy:lle autoliikehankkeen laajennusta varten.

Alueen maanomistajat hakivat asemakaavanmuutosta 5.10.2020 paivatyilla muutos-
hakemuksilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 22.2.-8.3.2021.
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Lahtokohdat

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri paatdksella Uusi-
maa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatoksellaan 22.1.2021 val-
tuuston hyvaksymispaatosten taytadntdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perus-
teella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan eli niiltd osin kuin valitukset hy-
lattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi
Uusimaa-kaavan kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikoi-
den koon alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan tuulivoimarat-
kaisu.

Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.

AN AN

Alue on osoitettu Uusimaa 2050 kaavassa Taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keesi.



2.2

2.3

8 (24)

ESPOO
ESBO

Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

-— —

SN

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan alueelle.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu tyépaikka-alueeksi. Asemakaavan
muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

Korttelin 22007 tonteilla 4 ja 5 on voimassa Olarinluoman asemakaavan muutos (lain-
voimainen 17.08.1994). Kortteli on siina osoitettu liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (K). Korttelin 2006 tontilla 4 on voimassa Olarinluoman asemakaava (lainvoi-
mainen 06.06.1975) Tontti on siina osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kortte-

lialueeksi (T7).

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Kulloinkin rakennettavasta teollisuus ja varastorakennusten kerrosalasta saa kayttaa
liike-, toimisto- ja sosiaalitiloihin enintdan 30 %. Korttelialuetta ei kuitenkaan saa kayt-
taa terveydenhuoltolain 47 §:ssa tarkoitettuja elintarvikkeiden myyntiin osoitettuja lii-
kehuoneistoja varten. Alueelle saa rakentaa asuntoja ainoastaan kiinteistonhoidon
kannalta valttamaténta henkilékuntaa varten. Autopaikkoja on rakennettava
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teollisuusalueelle vahintdan yksi kahta tyontekijaa kohti seka lisaksi riittdva maara
paikkoja pitkia ajoneuvoja varten. Rakennuksen ala saa olla korkeintaan 45 % tontin
pinta-alasta. Rakentamatta jaavat tontinosat on istutettava.

a: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Kuv
v/ s _/m" \L_/

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.
Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdad maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

Maanomistus

Tontti 22-6-4 on Kiinteistdé Oy Luomannotko 3 omistuksessa. Tontti 22-7-4 on Cata-
mount Oy:n omistuksessa. Tontti 22-7-5 on Espoon kaupungin omistuksessa, ja osa
siitd (1302 m?) on vuokrattu St 1 Oy:lle 30.11.2050 saakka.

Maapera

Suunnittelualueen maapera on savea. Alue on rakennettavuusluokkaa 4, vaikeasti
rakennettavaa syvaa pehmeikkoa, tasaista ja vaikeasti kuivatettavaa.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi 1.12.2019 alueelle suunnitteluvarauksen. Va-
rausta on jatkettu viimeksi 4.12.2023 jatkumaan 31.12.2024 saakka.

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi tontille 22-6-4 poikkeamispaatdksen 21.1.2021
kerrosalaltaan 8180 m? suuruinselle, 2-kerroksinen automyymala- ja korjaamoraken-
nukselle seka erikoistavaran liiketilalle.

Samalle rakennuspaikalle rakennusvalvontakeskus myonsi purkuluvan 4.3.2021 teol-
lisuus ja varastorakennukselle ja rakennuslautakunta mydnsi uudisrakennusluvan
8.4.2021 tukkumyymalan laajentamisen automyymalalle seka autokorjaamolle.
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211 Rakennettu ymparisto
2111 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Olarinluoman tydpaikka-alueen pohjoisosassa. Alue sijoittuu
Keha Il ja Olarinluomanpuiston valiselle alueelle, rajoittuen pohjoisessa Mankkaan-
laaksontiehen. Suunnittelualue on kahdessa osassa, osoitteissa Luomannotko 3 seka
Olarinluoma 17 ja 19. Alue sijaitsee Olarinluoma-nimisen kadun molemmin puolin.
Ajoyhteys alueelle on Olarinluoman kautta.

211.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Olarinluoman tydpaikka-alue on 1970-luvulla rakennettua teollisuus- ja varastoalu-
etta. Alue on asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi. Mybhemmin alueen luonne on muuttunut erilaisten tilaa vaativien tarvikkeiden
varastoinnin ja kaupan alueeksi. Alueella on mm. rakennustarvikkeiden myymaléita
ja autokauppoja. Alue on kaupunkikuvallisesti tyypillista teollisuuden ja varastoinnin
aluetta, mataline suurine yksi-kaksikerroksisine halleineen, joita ymparoivat laajat
autopaikka-alueet. Alueen paakatu on Olarinluoma, ja sen ita- ja lansipuolella on yh-
distetty jalkakaytava seka pyoratie. Kulku kortteliin 22006 on Luomannotkon kautta ja
kortteliin 22007 suoraan Olarinluoma-kadulta. Luomannotkon etelapuolella on jalka-
kaytava ja pohjoispuolella yhdistetty jalankulku- seka pyoratie.

Alueen itapuolella virtaa tulvaherkkd kaupunkipuro Grasanoja, joka on paikallisesti
arvokas luontokohde ja ekologinen yhteys. Grasanojan vartta pitkin kulkee myos tar-
kea virkistysyhteys, joka jatkuu eteldan aina merenrantaan saakka.

2113 Véesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue on tydpaikka-aluetta, eika alueella ole asukkaita. Tydpaikat ja myy-
malatoiminta liittyvat autokauppaan, rakennustarvikkeisiin ja muuhun vastaavaan toi-
mintaan.

2114 Palvelut

Lahimmat kaupalliset palvelut ovat Niittykummun keskustassa. Olarinluoman alueella
on yksi ravintola osoitteessa Olarinluoma 8 seka vaateliike osoitteessa Olarinluoma
15.

211.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on rakennettu kunnallistekniikka.
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212 Liikenne
2121 Ajoneuvoliikenne

Luomannotko on katuluokitukseltaan tonttikatu ja Olarinluoma alueellinen kokooja-
katu. Olarinluoma yhdistyy pohjoisessa Mankkaanlaksontie-nimiseen paakatuun ja
etelassa Merituulentie-nimiseen paakatuun. Olarinluoman liikennemaara nykytilan-
teessa on noin 7 200 ajon/vrk, Mankkaanlaaksontien noin 15 200 ajon/vrk ja Merituu-
lentien noin 19 000 ajon/vrk. Raskaan liikenteen osuus Olarinluomalla on noin 6 %.

0 1 km
25.1.2022

=l |
== Tl
=

i

i3]

N

moottoritie tai kehatie
pastie tai pdakatu raidevaraus

alueellinen kokoojakatu +  raitiotie ja pysakki

paikallinen kokoojakatu metro ja asema

Kuva: Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkko alueella.
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212.2 Jalankulku ja pyoraily

Luomannotkon etelapuolella on jalkakaytava ja pohjoispuolella yhdistetty jalankulku-
seka pyoratie. Olarinluoman ita- ja lansipuolella on yhdistetty jalkakaytava seka pyo-
ratie. Keha Il varressa kulkee etela-pohjoissuuntainen pyérailyn seutureitti.

2512022

TYYYTTYY N baana 00000000000 ulkoilureitti

seesceseee jalankulku- ja pyoratie 1 latu

Kuva: Jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkko alueella.
2123 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi tontille 22-6-4 (Luomannotko 3) poikkeamispaa-
toksen 21.1.2021 kerrosalaltaan 8180 m? suuruisen 2-kerroksisen automyymala-,
korjaamo- ja erikoistavaran liiketilan rakentamiselle. Samalle rakennuspaikalle raken-
nusvalvontakeskus myonsi purkuluvan 4.3.2021 teollisuus ja varastorakennukselle.
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Rakennuslautakunta myonsi uudisrakennusluvan 8.4.2021 tukkumyymalan laajenta-
misen automyymalalle seka autokorjaamolle.

Korttelin 22007 tonteille 4 ja 5 ajetaan suoraan Olarinluoma-kadulta.
2124 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Lahimmat bussipysakit sijaitsevat noin 200-400 metrin paassa suunnittelualueelta
Olarinluoma-nimisen alueellisen kokoojakadun varressa. Pysakeilla liikenndivat bus-
silinjat 118 ja 118B, jotka kulkevat Hansavalkaman ja Tapiolan valilla. Lisaksi Mank-
kaanlaaksontielld liikenndi bussilinja 115, joka kulkee Vanhan-Mankkaan ja Tapiolan
valilla. Nama linjat pysahtyvat myds noin 1,2 km etdisyydella sijaitsevan Niittykum-
mun metroaseman laheisyydessa.

213 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua tydpaikka-aluetta. Alueen itapuolella virtaa
tulvaherkka kaupunkipuro Grasanoja, joka on paikallisesti arvokas luontokohde ja
maakunnallisesti tarked ekologinen yhteys. Grasanojan osalta on tekeilla tulvasuo-
jaustoimenpiteita, joiden mydta tulvatilanne kaava-alueella paranee.

214 Suojelukohteet
Suunnittelualueella ei ole suojelukohteita.
215 Ympariston hairiotekijat

Keha lI:n ja Mankkaanlaaksontien liikenne aiheuttaa meluhaittaa ja ilmanlaadun heik-
kenemista alueella.

3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Kaupungin tavoitteena on sailyttaa Olarinluoma tyopaikka-alueena ja mahdollistaa
tilaa vaativien tuotteiden kauppa alueella.

3.2 Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Maanomistajien tavoitteena on laajentaa alueen kayttotarkoitusta siten, etta nykyinen
toimita ja toiminnan laajentaminen mahdollistetaan alueella.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Kaavamuutoksella turvataan Olarinluoman alueen sailyminen tydpaikka-alueena.
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4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 18752 m2.
Kokonaiskerrosala on 11285 k-m?.
Aluetehokkuus on e, = 0,60.
Asemakaavan muutoksen myoéta alueen rakennusoikeus kasvaa 1100 k-m?2.
Kaava-alueella ei ole asukkaita.

Kaava-alueen tyOpaikkojen laskennallinen maara lisdantyy noin 25 tyopaikalla. (1 tyo-
paikka / 45 k-m?).

4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

Kaavamuutoksessa on kolme tydpaikkatonttia, teollisuus-, varasto ja liikerakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymaléita, liikera-
kennusten korttelialue seka huoltoaseman korttelialue, jolle saa sijoittaa kylman huol-
toasema ja 5 m? varastotilan. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa.

Alueelle on rakennettava autopaikkoja vahintaan teollisuus- ja varastotiloja kohti 1
autopaikka/ 200 kerrosneliometria kohti ja liiketiloille 1 autopaikka 50 kerrosneliomet-
ria kohti. Alueelle on rakennettava riittavasti liikuntaesteisten autopaikkoja.

Polkupydrapaikkoja on osoitettava teollisuus- ja varastotiloille ja liiketiloille 1 kappale
200 kerrosneliometria kohti. Vahintdan puolet vaadituista pyorapaikoista tulee sijaita
katetussa tilassa.

Hulevedet tulee viivyttaa alueella ja puhdistaa siten, etta Grasanojan luontoarvot ei-
vat vaarannu. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee kasitella niiden laatua
parantavalla tavalla. Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia hulevesia.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittda tydmaa-aikainen hulevesien hallintasuunni-
telma. Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodat-
tavalla menetelmalla ja Espoon tydmaavesioppaan ohjeita noudattaen.

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todentaa maaperanayttein ennen rakentamisen
aloittamista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei happamia valumavesia tai kiintoai-
nesta joudu vesistoihin. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa sulfidisaviesiintymien
huomioimisesta erillinen suunnitelma. Lisatietoja valvovalta ymparistdviranomaiselta.
Huoltoaseman osalta alue tulee viemaréida oljynerottimeen, joka tulee liittaa jateve-
sijarjestelmaan.
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Korttelialueella on maanalaisia johtoja, niiden paalle ei saa rakentaa. Alueella mah-
dolliset sulfidisaviesiintymat ja tulvariski on huomioitava rakentamisessa.

4.3.2 Palvelut
Kaavamuutoksella laajennetaan ja parannetaan alueella jo olevia palveluita.
4.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto
Alue liittyy olemassa olevaan kunnallistekniikkaan.
4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Asemakaavan muutoksen myota ajoyhteys tontille 22-6-4 tapahtuu jatkossakin Luo-
mannotko-kadun kautta. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kadun jarjestelyihin.

Korttelialueet liittyvat Olarinluoma-katuun. Kadun jarjestelyihin ei tehda muutoksia
kaavamuutoksen yhteydessa

44.2 Jalankulku ja pyoraily
Kaavamuutoksella ei ole suoria vaikutuksia jalankulun ja pydrailyn yhteyksiin alueella.
443 Sisainen liikenne ja pysakointi

Tontin 22-6-4 (Luomannotko 3) sisaiset likennejarjestelyt muuttuvat kaavamuutoksen
my6ta. Suunnitelmien mukaan nykyista ajoyhteytta levennetaan siten, etta liikkennaointi
tontille helpottuu. Lisaksi pyorailijoille ja jalankululle varataan tilaa sisdankayntiyhtey-

den yhteydesta. Autopaikat sijoitetaan tontin itélaitaan. Kavelyalueet on eroteltu pysa-
koéintialueista ja niiden yhteyteen on esitetty sijoitettavan vaadittavat pyérapaikat. Ra-

kennuksen huollolle ja pelastukselle jarjestetdan ajoyhteys rakennuksen ympari.
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Korttelin 22007 tonteilla 4 ja 5 voimassa olevan asemakaavan mukainen sitova tontti-
jako poistetaan ja rakennusoikeuden sijoittaminen tutkitaan uudelleen. Rakennusoi-
keus lisdantyy 1005 k-m?2. Tonttiliittymat sailyvat nykyisissa paikoissaan.

Korttelin 22007 tontin 4 laajennus etelaan (keltaisella).
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Kortteli 22007 tontti 5, huoltoasema, asemapiirros
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Julkinen liikenne

Kaavamuutoksella ei ole suoria vaikutuksia julkisen liikenteen jarjestamiseen alu-
eella.

Esteettomyys

Liikuntaesteisten autopaikat on sijoitettu sisaankayntien valittdmaan laheisyyteen ja
vaadituista autopaikoista on rakennettava vahintaan kaksi liikuntaesteisten autopaik-
kaa ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi paikka lisda kutakin alka-
vaa 50 autopaikkaa kohden.

Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera on savea, alue on rakennettavuusluokkaa 4, vaikeasti
rakennettavaa syvaa pehmeikkoa, tasaista ja vaikeasti kuivatettavaa. Alue on potenti-
aalisesti happamaa sulfaattimaata, luokka 1. Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee
huomioida ennen rakentamisen aloittamista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei
happamia valumavesia joudu vesistdihin. Lisatietoja saa valvovalta ymparistoviran-
omaiselta.

Luonnonymparisto

Alue on kokonaan rakennettua tyopaikka-aluetta, eika alueella ole sailynyt luonnon-
ymparistoa.
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4.7

4.8

4.9

5.1

5.2

Grasanoja on osittain tulvaherkka ja kaava-alueella esiintyy niin hulevesi- kun merive-
situlvariski. Ylin tulvakorko on +2.95 (N2000), johon sisaltyy kerran 100 vuodessa ta-
pahtuva hulevesitulva ja yhtaaikainen merivesitulva seka 0,5 m varmuusvara. Taman
alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista
vesieristysta.

Suomen ymparistokeskuksen tulvavaaravyohykkeet:

Suojelukohteet
Alueella ei ole suojelukohteita.
Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan muutoksessa ei osoiteta melulle eika huonolle ilmanlaadulle herkkaa
toimintaa.

Nimisto

Muutoksella ei ole vaikutusta alueen nimistoon.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Muutos koskee rakennettua tydpaikka-aluetta, eika silla ole vaikutusta ihmisten elin-
oloihin eikd& ymparistoon.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Muutos mahdollistaa alueella olevien paljon tilaa vievien tuotteiden kaupan.
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5.3

6.1

6.2

6.3

7.1

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Hulevesien hallinta korttelialueella paranee. Hulevesien viivytys auttaa tasaamaan
tulvatilanteita ja liikenndityjen alueiden laadullinen hallinta parantaa korttelialueelta
Grasanojaan purkautuvien hulevesien laatua. Hulevesien hallinta on erityisen tar-
keatd myos rakentamisen ajan, jotta ei aiheudu haitallista kiintoaineskuormitusta Gra-
sanojaan.

Alueella saattaa esiintya happamia sulfaattimaita. Mahdolliset sulfidisaviesiintymat
tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista ja happamia valumavesia ei saa
joutua vesistdihin. Happamien valumavesien joutuessa vesistéihin ne voivat heiken-
taa vesistojen tilaa haitaten mm. kalojen lisaantymista.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu
Alueen rakentamisajankohdasta paattaa alueen omistaja.
Toteutuksen seuranta ja soveltamisohjeet
Toteutuksen seuranta kuuluu rakennusvalvontakeskukselle.

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todentaa maaperanayttein ennen rakentamisen
aloittamista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei happamia valumavesia tai kiintoai-
nesta joudu vesistoihin. Rakennuslupavaiheessa tulee esittda sulfidisaviesiintymien
huomioimisesta erillinen suunnitelma. Lisatietoja valvovalta ymparistoviranomaiselta.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tydmaa-aikainen hulevesien hallintasuunni-
telma. Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodat-
tavalla menetelmalla ja Espoon tydmaavesioppaan ohjeita noudattaen.

Sopimukset

Asemakaavaan ei liity maankayttésopimusta.

Suunnittelun vaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto oli nahtavilla 22.2.-.3.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty mielipiteita.
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711 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Suunnitelma koskee alueella olevien toimintojen kayttétarkoitusten laajentamista,
eika suunnitelmasta laadittu vaihtoehtoja.

7.1.2 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka sisaltda kaavan val-
misteluaineiston. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
oli ndhtavilla MRA 30§:n mukaisesti 22.2.-8.3.2021.

71.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistus- ja arviointisuunnitelmasta ja siihen liittyvasta valmisteluaineistoista ei ja-
tetty mielipiteitd. Lausunnot saatiin Carunalta, kaupunginmuseolta ja HSY:Ita.

Lausuntojen pohjalta kaavan maarayksiin lisattiin maanalaisia johtoja koskevat maa-
raykset seka lisattiin maanalaistajohtoja varten alueenosa korttelin

7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville 27.4.2022. Eh-

dotus oli nahtavilla 30.5.-28.6.2022. Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Lau-

sunnot saatiin Carunalta ja Espoon ymparistokeskukselta. Lausuntojen johdosta alu-
een johtomaaraysta, hulevesimaaraysta ja potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
maaraysta tarkistettiin.

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.
7.4 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Asemakaavasuunnittelija Liisa Rouhiainen
— Suunnitteluinsin6dri Hannu Granberg
— Maisema-arkkitehti Ina Westerlund
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikko

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

8.2.2021 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

22.2.-8.3.2021 ksj Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

27.4.2022 ksl Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
nahtaville

30.5.-28.6.2022 Kaavaehdotus nahtavilla

14.9.2022 ksl esitys kh:lle
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Liisa Rouhiainen

Liisa Rouhiainen

asemakaavasuunnittelija

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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o] Ksl, muutettu Lifsa Rouhiainen 14.9,2022
Nahtavild MRA 27 § 30.5.-28.6.2022
/a] Ksl (Kaavaehdotus) sa Rouhiainen 27.4.2022
Nahtavilda MRA 30 § 22.2.-8.3.2021
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