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Paivamaara 17.10.2022
Lausunnon antaja Caruna

Kaava-alueen sahkonkaytto tulee kasvamaan ja alueelle tarvitaan uusia puistomuun-
tamoita. Caruna on esittanyt ehdotuksensa kahdelle puistomuuntamoille varattavista
maa-alueista (n. 20 m2). Puistomuuntamoina kaytamme Carunan rakentamistapaoh-
jeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoit-
taa siten, ettd sen luokse on helposti paastavissa. Kaava-alueen pohjoislaitaan on
suunniteltu 110 kV maakaapeli. Caruna Espoo Oy:n ensisijainen pyynto on ottaa huo-
mioon tarve maakaapeleille ja niille tulisi varata reitti sdhkonsiirron turvaamiseksi.
Suunniteltaessa kaapeleiden reittia tulee ottaa huomioon, noin 4-8 metrin levyinen
vayla kaapelireitin viereen kaivinkoneella tai vastaavalla likkumista varten. Maakaa-
peleille lunastetaan kayttdoikeuden rajoitus ja sen johtoalue on esitetyn kuvan 1 mu-
kaisesti 2,5 metrid kaapelien keskilinjan molemmin puolin. Reitti on my6s suunnitel-
tava siten, ettd se ei kulje kaukolampd- ja maakaasuputkien myotaisesti ja ndiden ris-
tedmat on suunniteltava tarkoin. Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot teh-
daan Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen
siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Vastine:

Kaavassa on huomioitu puistomuuntamoiden tarve. Kaavassa on osoitettu
kolme ohjeellisella sijainnilla olevaa muuntamoa, joihin on toimivat ajoyhtey-
det. Puistomuuntamoiden sijainti on tutkittu osana alueen kunnallisteknista
yleissuunnitelmaa, jolloin myos sahkdkaapeleiden sijoittumiseen liittyvat mah-
dolliset rajoitteet ovat tulleet huomioiduiksi. Muuntamot on sijoitettu sellaisiin
paikkoihin, joihin on huoltoajomahdollisuus, ja jossa ne sopivat kaupunkiku-
vallisesti paikkaansa. Carunan yhteyshenkilo on hyvaksynyt nahtavilla olon jal-
keen tehdyt muutokset muuntamoiden sijainneista.

Alueen sahkonjakelun padkaapelit kulkevat nykyisin osaksi tulevan korttelin
AK 34070 lapi. Kdynnissa olevassa Hoyrylaivantien kadun yleissuunnitelmassa
110 kV:n sdahkokaapelit on esitetty sijoitettavaksi Hoyrylaivantien pohjoisreu-
naan. Kaava-alueella varaudutaan ensisijaisesti 20kV:n ja sita alempijannitteis-
ten sahkokaapelien tilanvarauksiin. Vanavedenpolku-raitin alle sijoitettaan kau-
kolammon runkolinja. Vanavedenpolku tullaan toteuttamaan riittavan leveana,
noin 8 metria levedna raittina, jolloin tarvittava suoja-alue muodostuu luonte-
vasti.
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Paivamaara 28.10.2022
Lausunnon antaja Lansimetro Oy

Asemakaavan muutosehdotuksen tarkoittama alue sijoittuu metron maanalaisen kaa-
van 940100 alueelle, metron ratatunnelin, varikon liityntaraiteen, raiteenvaihtoaluei-
den seka Maininkitien kuilulle johtavan tunnelin paalle ja naiden valittdmaan laheisyy-
teen.

Maininkitien kuilun ja sen maanpaallisen rakennuksen kaavaehdotuksen mukainen
ymparist0 ja ajoyhteys ovat toimivia.

Kaava-alueelle sallitut rakennukset sijoittuvat kolmessa kohdassa metron tunnelitilo-
jen paalle:

Korttelissa 34330 pohjoisempi VllI-rakennus ja XVI-rakennus seka korttelissa 34056
Vll-rakennus. Sallittu rakentaminen on korkeahkoa, ja sen vuoksi suunnittelussa ja
toteutuksessa on tehtava kattavat tarkastelut kalliorakenteiden, metron muiden ra-
kenteiden seka metroliikenteen turvallisuutta ajatellen. Asemakaavaehdotuksen maa-
rays 17 § sisaltdakin jo tarkeita vaatimuksia maanalaisen asemakaavan sisallén huo-
mioon ottamisesta sekd rakentamisen vaikutuksien ennalta selvittdmisesta kallio-
mekaanisen simuloinnin avulla. Lansimetro pitda tarkeana, ettd seuraavat nakoékoh-
dat otetaan huomioon asemakaavaehdotuksen viimeistelyssa:

Kaavamaarayksien 17§ tulee kohdentua korttelin 34330 lisaksi kortteliin 34056. Kort-
telin 34330 kohdalla tunnelitilojen paallad on kalliokattoa vdhemman kuin uloin rajoite-
vyohyke. Taman johdosta kalliolle tunnelin paalla ei suositella louhintaa eikd myos-
kaan merkittavaa pistemaista kuormitusta. Rakennusten perustusten suunnittelussa
tama tulee ottaa huomioon suunnitelmaratkaisuissa ja kuormituslaskelmissa/-mallin-
nuksissa. Naista suunnitelmista ja selvityksista pitaa pyytaa lausunto Lansimetrolta
ennen rakennusluvan myontamista.

Korttelin 34056 itareunan alittaa Maininkitien kuilun kulkukaytava ja itse kuiluraken-
teet. Kulkukaytavan suojavydhykkeet jaavat tason n. +13 alapuolelle, mutta kuilun
suojavydhykkeet ulottuvat n. 20 metria kuilun sivuille. Lahtétietojen perusteella raken-
taminen talle tontille edellyttda louhintaa.

Suunniteltaessa louhintaa kuilun I&heisyydesséa seka louhinnan tasoa rakennuksen
alla pitaa ottaa huomioon lansimetron toiminnallisten tilojen laheisyys ja herkkyys.
Naista suunnitelmista ja selvityksista pitda pyytaa lausunto Lansimetrolta ennen ra-
kennusluvan myontamista.

Maininkitien kuilun maanpaallinen rakennus toimii metrotunnelin ilmanvaihdon ja pai-
neentasauksen reittind siten, etta laaja aukko ulkoilmaan avautuu yléspain.
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Rakennuksen normaalin iimanvaihdon saleikot on sijoitettu lounaisjulkisivulle, tulevan
asuinrakennuksen suuntaan. Laitteistosta aiheutuvan ulospain suuntautuvan danen
taso on maarayksien mukainen.

Kuilurakennukseen liittyvan huoltotoiminnan kayttoon tulee kuilun 18heisyyteen varata
pysakadintipaikat kahdelle pakettiauton kokoluokan ajoneuvolle.

Jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon myos kaikki metron liiken-
nointiin liittyvat rajoitteet ja ohjeistukset.

Vastine:

Kaavasuunnittelun yhteydessa on tehty alustavat kalliotekniset simuloinnit
korttelin 34330 rakentamisen vaikutuksista korttelin alapuolella oleviin metro-
tunneleihin ja ne on esitelty Lansimetro Oy:n edustajille ja geosuunnittelijoille
tyokokouksessa 2.2.2023. Selvitykset on siina todettu asianmukaisiksi ja sen
mukaan korkeakin rakentaminen on mahdollista ja asemakaava tekninen toteu-
tus ratkaistavissa. Tarvittavat toimenpiteet ja rakenneperiaatteet tarkentuvat
vasta rakennussuunnitteluvaiheessa, jolloin tarkentuu myoés mahdollinen tuuli-
suuskuorman vaikutus kallioon.

Korttelissa 34056 asuinrakennuksen rakennusalaa on pienennetty siten, etta
esitetty uusi asuinrakennus ei sijoitu olevan metroradan ja kuilurakennuksen
valilla sijaitsevan sivutunnelin paalle, eikd metrotunnelin sisemmalle louhinta-
rajoitealueelle. LAnsimetron periaatelinjauksen mukaisesti kalliomekaaninen
tarkastelu tarvitaan, mikali rakentamista on sijoitettu suoraan tunnelin paalle.
Rakennus sijoittuu kuitenkin osaksi ulompaa rajoitevyéhyketta ja edellyttiaa ra-
kennuslupavaiheessa tarkempaa suunnittelua louhinnan ja perustusten osalta
(148). Metron rajoitteiden huomioimisen lisédksi, kaavaratkaisu mahdollistaa ny-
kyisen pysadkointialueen sailyttamisen ja siten Maininkipuisto -kadun pienem-
man tilanvarauksen, jolla voidaan saastaa Maininkipuiston korkeimman kohdan
puustoa enemman. Yleisen pysakdinnin ratkaisua on muutettu kaavaehdotuk-
sesta siten, ettd nykyinen yleinen pysakointialue metron kuilurakennuksen vie-
ressa sailyy likipitden vanhalla paikallaan ja aikaisemmin esitetyt kadunvar-
siautopaikat poistuvat.

Asemakaavamaaraysta 14§ (aikaisemmin 17§) tarkistetaan siten, ettd maarayk-
sessd huomioidaan lausunnossa esitetyt tarpeet myos korttelin AK 34056
osalta. Maaraysta taydennetaan:

”...Korttelit 34330 ja 34056 sijaitsevat osaksi metron rajoitevyéhykkeelld. Rajoi-
tevyohykkeelle rakennettaessa, tulee rakennuslupavaiheessa pyytda lausunto
Lansimetro OY:Itd/metroliikennetta operoivalta taholta. Korttelissa 34330 raide-
liikenteen (metron) maaperéén aiheuttava térind tulee tarvittaessa huomioida
rakennusten suunnittelussa ja perustamistavoissa.”
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Metron kuilurakennuksen savunpoistolaitteiston testauksesta harvoin johtuva
melu on otettu huomiin laaditussa meluselvityksessa. Viereisten asuintalojen
melunsuojaustarve johtuu ldheisten Lansivaylan ja Hoyrylaivantien ajoneuvolii-
kenteen melusta. Néin ollen erillistd kuilurakennuksen tuottaman melun suo-
jausta ei tarvita.

Kuilurakennuksen huoltoliikenne tapahtuu Maininkipuisto -kadun kautta. Ka-
dun paatteen kaantopaikan yhteyteen varataan riittavasti tilaa lyhytaikaiselle
huoltotoiminnan vaatimalle pysakoinnille. Lisdksi vieressa on yleinen pysa-
kointialue (LP), jolle voidaan mahdollisesti varata tarkoitukseen sopivaa lyhyt-
aikaista pysakointia

Paivamaara 3.11.2022
Lausunnon antaja Telia

Telialla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 14.10.2022
Lausunnon antaja HSL

Kaava-alue sijoittuu 600 metrin sateelle Espoonlahden metroasemasta ja
bussiterminaalista. Alueelle on mitoitettu asumista laskennallisesti 880
asukkaalle. Kaavaehdotuksessa esitetty tehokkuus vastaa HSL:n tavoitetta
tiilviista maankaytosta joukkoliikenteen solmukohdan valittomassa
l&heisyydessa.

Kaavassa on esitetty Espoonlahdenrannan Espoonlahdenkadulle johtavan
oikean kaantymiskaistan poistoa. Poistettavaksi esitettava kaista palvelee
Laurinlahden ja Kivenlahden suunnasta Lippulaivan terminaaliin suuntautuvaa
bussiliikennetta. liman erillista kdantymiskaistaa joutuu bussiliikenne
jonottamaan samalla kaistalla kaantyvien ja suoraan ajavien ajoneuvojen
jatkona. Kaantyva kaista mahdollistaa liittymaalueen sujuvuuden terminaalin
bussiliikenteelle.

Rakentamisen aikaisissa jarjestelyissa, etenkin Laivaportin alikulun poistosta
aiheutuvissa rakennustoissa, on kiinnitettava huomiota bussiliikkenteen
hairiéttdmaan kulkuun. Viiveitad aiheuttavista likennejarjestelyista on
iimoitettava HSL:lle vahintdan kolme kuukautta aiemmin.
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Vastine:

Lausunnossa madritelty tarve Espoonlahdenrannan oikealle kaantyvasta kais-
tasta bussiliikenteen tarpeisiin on huomioitu sekda asemakaavan mitoituksissa
ettd kaavamuutostyon yhteydessa tehdyssa katujen yleissuunnittelussa. Li-
sdksi Espoonlahdenrannan kadun yleissuunnitelmassa on huomioitu HSL:n
aiemmin toivoma busseilla ajettava kiertoliittyma Kipparinkadun liittymassa.
Kiertoliittymaratkaisu mahdollistaa useampia mahdollisuuksia toteuttaa poik-
keustilanteen reitteja.

Paivamaara 14.11.2022
Lausunnon antaja Fortum

Lausunnon kohde sijaitsee Espoonlahdessa Kivenlahdentien etelapuolella ja Espoon-
lahdenranta-kadun lansipuolella. Fortumilla on kaukolammdn isoja runkolinjoja suun-
nittelualueella. Nykyisiin kaukolampalinjoihin voi kohdistua siirtotarpeita. Taman
vuoksi operaattoreita pyydetdan olemaan yhteydessa Fortumiin jo suunnitteluvai-
heessa. Fortum on kiinnostunut littdmaan alueelle rakennettavat kiinteistdt kauko-
[Bmpoon.

Vastine:

Osa nykyisista kaukolampoputkista sijaitsevat ajantasa-asemakaavan kortteli-
alueilla. Tehdyssa kaukolammon runkoverkon suunnitelmassa (Fortum, Ram-
boll, 2022) nykyiset vanhat putkistot korvataan uusilla ja ne sijoittuvat yleisille
alueille. Nykyinen uudelleen linjattava kaukolampoélinjaus kulkee jatkossa Mai-
ninkitielta Ylakannenpolun ja Takkitorin kautta Espoonlahdenrannalle. Lisaksi
Vanavedenpolulla huomioidaan mitoitus uutta paakaukolampoéputkea varten.
Kaukolampadlinjat on huomioitu laaditussa kunnallisteknisessa yleissuunnitel-
massa.

Paivamaara 15.11.2022
Lausunnon antaja ELY-keskus

Asemakaavan laadintaa ohjaa Espoon eteldosien yleiskaava, jossa nyt kyseessa
oleva kaava-alue on osoitettu kehitettdvaksi keskustatoimintojenalueeksi (C-K). Li-
saksi kaava-alueen halki on osoitettu virkistysyhteys. Kaava-alue sijoittuu
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metroaseman laheisyyteen ja tastakin nakokulmasta kaavaehdotuksen mukaisia ra-
kentamisen tehokkuustavoitteita voidaan pitda perusteltuina.

Pintavedet:

Kaavamaarayksiin tulee lisata, ettd pysakdintiin osoitetuilta alueilta mukaan lukien
pysakdintilaitokset (LPA-1 alueet) hulevedet on kasiteltdva 6ljyn- ja hiekanerotuksella
ennen johtamista hulevesien viivytysrakenteisiin. Lisaksi rakentamisen aikaiset tyo-
maavedet on kasiteltava esimerkiksi viivyttamalla siten, ettei haitallista kiintoaines-
kuormitusta kulkeudu vastaanottaviin vesistdihin.

Vastine:

Hulevesien osalta kaavamaaraysta 12§ (aiemmin 158§),(joka koskee seka AK-,
etta LPA-korttelialueita, tarkennetaan:

”...Liikenndidyilld alueilla syntyvét hulevedet tulee ensisijaisesti kdsitelld nii-
den laatua parantavalla suodattavalla menetelmélla.

Pysakointiin osoitetuilta alueilta, hulevedet on késiteltdvéa 6ljyn- ja hiekanero-
tuksella, ennen niiden johtamista hulevesien viivytysrakenteisiin. Lisdksi ra-
kentamisen aikaiset tybmaavedet on késiteltavad esimerkiksi viivyttdmalla siten,
ettei haitallista kiintoaineskuormitusta kulkeudu vastaanottaviin vesistdihin.”

Melu:

Kaava-alue sijoittuu melun osalta hankaliin olosuhteisiin, eika sitéd voi melun nakokul-
masta pitaa lahtokohtaisesti asumiseen hyvana. Haitallisten meluvaikutusten torjun-
taa on kuitenkin tutkittu kaavan laadinnan yhteydessa monipuolisesti.

Kaava-alueelle on laadittu kaksi meluselvitysta (alue 1, alue 2) vuoden 2050 liiken-
teen ennustetilanteessa. Meluselvityksissa ei ole otettu huomioon Maininkitien liiken-
nettd. Melutarkastelua tulee paivittda Maininkitien liikenteen meluvaikutusten osalta
tai kaava-aineistossa tulee esittda perustelut Maininkitien melun huomiotta jattami-
selle.

Meluselvitysten perusteella asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu

korttelissa 34330 enimmillaan 65 dB:n keskiaanitaso, korttelissa 34056 enimmillaan
68 dB:n keskidanitaso ja kortteleissa 34070 ja 34331. enimmilldan 66 dB:n keskidani-
taso. Kaavaselostukseen on syyta avata, miksi daneneristavyysvaatimuksia ei ole
maaratty meluselvityksen mukaisina, vaan julkisivuille on maaratty korkeampi 32
dB:n daneneristavyysvaatimus.

Meluselvitysta on tarkistettu kaavan nahtavilla olon jalkeen tehtyjen muutosten
mukaisesti. Melun ohjearvot (dB-merkinnat) on merkitty kaavakarttaan melusel-
vitysten mukaisina. Lisaksi Maininkitien liikenteesta aiheutuvat melut on otettu
paivitetyssa meluselvityksessa huomioon.
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Kaavamaarayksen mukaan: "Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n paivaaikainen
keskiaanitaso, asuinhuoneiston tulee avautua myos hiljaisemmalle julkisivun osalle.
Mikali talle osalle kohdistuu yli 60 dB:n paivaaikainen keskiaanitaso, tulee rakennus-
lupavaiheessa esittaa ratkaisu, jolla asunnon tuuletusikkunan kohdalla 60 dB:n paiva-
aikainen keskiaanitaso ei ylity. Haettaessa rakennuslupaa, tulee esittaa meluselvitys,
jolla osoitetaan, etteivat ohjearvot ylity."

ELY-keskus on tehnyt useita oikaisukehotuksia Espoon kaupungin laatimista asema-
kaavoista tdhan maaraykseen ja sen eri variaatioihin liittyen. Maininkipuiston kaa-
vassa annettu maarays ei tdytd maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaisia asema-
kaavan sisaltdvaatimuksia ja asemakaavaehdotusta maarayksineen tulee korjata
seuraava huomioon ottaen:

- Asuntojen, joiden julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n paivaaikainen keskidanitaso,
tulee avautua myos sellaiseen suuntaan, jolla asunnon julkisivuun kohdistuva pai-
vaaikainen keskidanitaso ei ylitd melun ohjearvoja. Naiden nk. lapitalonhuoneisto-
jen kohdalla hiljaiseksi julkisivuksi ei riita, ettd rakennuslupavaiheessa esitetdan-
ratkaisu, jolla asunnon tuuletusikkunan kohdalla 60 dB:n tai 55 dB:n paivaaikai-
nen keskidanitaso ei ylity. Julkisivuun kohdistuvan melun tulee olla alle 55 dB.

- On kuitenkin hyva huomata, ettd meluisille julkisivuille tullee paljon asuntoja, joi-
den julkisivuun kohdistuu ohjearvot ylittdva 55-65 dB:n melutaso. On erittdin tar-
peellista viihtyisyyden kannalta hakea ratkaisuja myos naiden asuntojen melun
vahentamiseksi, silld 10 dB:n ohjearvojen ylitys logaritmisella asteikolla on merkit-
tava.

- Lisaksi kaavan yhteydessa voidaan vield tarkastella, onko niille julkisivuille, joilla
65 dB ylittyy, mahdollista sijoittaa esimerkiksi irtaimistovarastoja tai yhteistiloja, ja
nain varmistaa, ettei asuntojen julkisivuihin kohdistu yli 65 dB keskidanitasoa ai-
nakaan sellaisissa rakennuksen kohdissa, joissa melutavoitteiden mukaisen lapi-
talonhuoneiston rakentaminen ei ole mahdollista.

Vastine:

Asemakaavaratkaisua on muutettu kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen ja
meluntorjuntaan on kiinnitetty erityista huomiota. Korttelissa 34070 rakennus-
massat on kddnnetty avautumaan kokonaisuudessaan puiston suuntaan, jol-
loin melunsuojauksen lisdksi saavutetaan rakennusten ja asuntojen parempi
suuntautuminen paivanvalon ja puiston suuntaan. Talla ratkaisulla puiston
puoleiset julkisivut saadaan paivitetyn meluselvityksen mukaisesti kokonaisuu-
dessaan 55 dB:n melutasoon tai sen alapuolelle, jolloin melun ohjearvon sisal-
tovaatimukset tayttyvat. Rakennusten massoittelu tukee melunsuojauksen opti-
maalista toteutumista. Samoin piha-alueet saadaan suojattua paremmin me-
lulta, ilman tarvetta erityisiin melunsuojausratkaisuihin.

Korttelissa 34056 tilanne ei muutu merkittavasti aikaisemmasta, joskin raken-
nusmassaa on hieman lyhennetty. Maininkitien melko pienet liikennemaarat on
huomioitu paivitetyssa meluselvityksessa ja liikennemelulla onkin vaikutusta
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pihatilojen suojaamisessa. Pihojen osalta on lisdatty melunsuojausvaatimus kai-
kille pihan sivuille. Melunsuojauskaide tai muuri on tarpeen myoés kansipijan ja

kadun korkeuseron vuoksi. Lisédksi hiljaisen julkisivun osan paatyyn on edelly-

tetty rakennettavaksi parvekevyohyke, jonka meluun suuntautuva seinan tulee

olla melulta suojaava rakenne.

Asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuvaa melumaaraysta 9§ on paivitetty ja
maarays edellyttda ohjearvojen noudattamista:

”Mikéli julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n pédivaaikainen keskidénitaso, asuin-
huoneiston tulee avautua myé6s sellaiseen suuntaan, jolla asunnon julkisivuun
kohdistuva péivaaikainen keskidaanitaso ei ylita melun ohjearvoa.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n paivédaikainen keskidanitaso, julkisi-
vulle ei saa sijoittaa parvekkeita.”

Korttelissa 34330 on Espoonlahdenrannan ja Takkitorin puolella viitesuunnitel-
maan esitetty asuntoja, joiden julkisivuilla meluarvot ylittavat melun ohjearvon
ja ovat 55-65 dB:n valilla. Erityisesti lahella 65 dB:n arvoa ollessa, jossa tilat si-
joittuvat lahelle maantasoa, on kaavassa mahdollistettu (8§) ndiden asuntojen
toteuttaminen myo6s muiksi tiloiksi, esim. asumiselle hairiota tuottamattomille
tyo- ja palvelutiloiksi, mikadli melun ohjearvot eiviat rakennusluvan yhteydessa
tayty. Naita meluarvojen suhteen rajapinnassa olevia asuntoja on 16-kerroksi-
sen rakennuksen alimmissa kerroksissa 2-3 kappaletta.

Kaiken kaikkiaan meluratkaisua on parannettu nahtavilla olleesta kaavaehdo-
tuksesta. Korttelissa 34330 LPA-pysakointilaitoksen paalle on edellytetty toteu-
tettavaksi pihatiloja. Ne on myos tutkittu meluselvityksessa ja osoitettu kaa-
vassa tarvittavat melunsuojausrakenteet.

Meluselvityksen mukaan "Espoon soveltaman kdytannén mukaan tassa kohteessa
ns. hiljaisen puolen melutasolle riittaa, etta 60 dB ei ylity.”

ELY-keskus katsoo, ettei edelld mainittua voida soveltaa nyt kyseessa olevassa kaa-
vahankkeessa. ELY:n meluoppaan perusteella tdman tyyppista joustoa on voitu so-
veltaa pienimuotoisen tdydennysrakentamisen yhteydessa, jolloin pienimuotoisella
tdydennysrakentamisella on tarkoitettu korvaavaa uudisrakentamista ja yksittaisten
valitonttien rakentamista, kun kyse on pienitaloista. Ohje ei siis ole sovellettavissa nyt
kyseessa olevaan rakentamiseen.

Kaavassa kortteliin 34331 annettu maarays (ilmanlaatuun liittyva) kaikkien asuntojen
avautumisesta myos korttelipihan puolelle on hyva ja selked, ja tdman tyyppisia maa-
rayksia on hyva soveltaa myoés muissa kortteleissa.

Seka ilmanlaadun ettd melun nakdkulmasta, kun otetaan huomioon Lansivaylan ja
Kivenlahdentien [nykyinen HOyrylaivantie] laheisyys ja likennemaarat, ELY-keskus
pitéda tarpeellisena maarata, etta parvekkeita ei tule sijoittaa Lansivaylan puoleisille
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julkisivuille. Kaavassa on maaratty: "Korttelin 34331 pohjoispaan rakennuksen seina-
rakenne on toteutettava 5 dB melun heijastusta vahentavana rakenteena siten, etta
vastapuolen korttelissa 34070 rakennuksen melutasoja saadaan alemmaksi ja asun-
tojen avautuminen hiljaiselle puolelle on mahdollista. Liikkennemeluselvitys tulee esit-
tda rakennusluvan yhteydessa."

ELY-keskus katsoo, ettad kaava-aineistossa tulee olla selvitykset, jotka osoittavat, etta
kaavassa maaratty julkisivurakenne on kaytanndssa mahdollista toteuttaa. Selvitys-
velvollisuutta ei voi siirtda rakennuslupavaiheeseen, koska ratkaisulla voi olla merkit-
tava vaikutus kaavan toteutettavuuteen.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa ollut maarayksen osa 5 dB:n heijastusta vahentavasta ra-
kenteesta on poistettu, koska rakennusten massoittelua on muutettu ja melu
on saatu ratkaistua ilman heijastevaikutusta. Asemakaavassa on jo nyt maa-
rays: "Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n paivaaikainen keskiaanitaso, jul-
kisivulle ei saa sijoittaa parvekkeita.” Kaavaratkaisu, kaavamaarays asuntojen
suuntauksesta ja epasuotuisa ilmansuunta koilliseen rajaavat parvekkeet pois
Lansivaylan puoleisilta julkisivuilta.

Korttelissa 34330 melutilanne on parempi kuin kaava-alueen muissa kortteleissa. Nyt
kaytetty korttelin rakennusten massoittelu kuitenkin maksimoi melusta aiheutuvat hai-
tat. Vahemman syva lamellitalo olisi melun nakdkulmasta parempi ratkaisu.

Korttelin 34331 katolle on kaavassa osoitettu oleskeluun tarkoitettu kattopiha, jonka
melutasoja ei ole meluselvityksessa tutkittu. Melutasot tulee selvittda ja merkita ja
maarata tarvittava meluntorjunta kaavaan.

Vastine:

Kaavaratkaisua on muutettu siten, etta korttelin 34070 LPA-alueelle ei mahdol-
listeta pihatoimintoja. Korttelin 34330 katoille on taas mahdollistettu ulko-oles-
kelutiloja, joiden toimivuus meluntorjunnan osalta on varmistettu meluselvityk-
sessa. Vaikka korttelin 34330 Espoonlahdenrannan suuntaan avautuvien asun-
tojen osalta melutilanne ei ole aivan optimaalinen, on melunsuojaus kuitenkin
saatu huomioitua riittavalla tavalla.

Lansimetro linjaus kulkee kortteleiden 34331, 34070 ja 34056 Iaheisyydessa. Lisaksi
metroradassa on kdantdraide Sammalvuoren varikolle, joten liikenne sinne seka vaih-
teet lisdavat aiheutuvaa varahtelya ja mahdollisesti runkomelua. Asemakaavan muu-
tosalueeseen sisaltyy myds maanalainen Matinkyla-Kivenlahti Metrotunneli-asema-
kaava, (alue 940100), joka on tullut lainvoimaiseksi 7.8.2013. Maanalaisen asema-
kaavan ja metron rajoitteet (esim. suojaetaisyydet) on otettu huomioon kaavamaara-
yksissa, mutta varsinaisesti metron tarina- ja runkomeluvaikutuksia kaava-alueelle ei
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ole esitetty/selvitetty. Kaavaselostukseen on tarpeen kuvata, miten metron rakentami-
sen yhteydessa on mahdollisesti huomioitu runkomelu ja sen leviaminen, seka miten
on varmistettu, ettd mahdollinen suojaus on riittavaa.

Vastine:

Lansimetro on laatinut selvityksen, jossa metron aiheuttamaa tarinaa ja runko-
melua on tutkittu. Selvityksessa on edellytetty huomioimaan runkomelu metro-
radan yhteyteen tehtavilla lisaeristyksilla. Metroradan tarina- ja runkomelusuo-
jaukset on toteutettu. Eristysmitoitusvaade vaihtelee kaava-alueella 13-16 dB:n
valilla. Mitoituksen lahtdtason on ollut asuntojen kohdalla 30 dB. Tarinan ja
runkomelun suojaus on toteutettu metron rakentamisen yhteydessa raiteiden
alle sijoitetuissa sepelinalusmatoissa. Eristysmitoitukset vaihtelevat kaava-alu-
een kohdella 13-16 dB:n valilla ja niissa on huomioitu nimenomaisesti raiteen-
vaihtohallin ja vaihteiden erityisvaatimukset. Mitoituksen lahtotaso on runko-
melulta suojautumisen osalta ollut asuntojen kohdalla 30 dB. Kaavassa on kui-
tenkin edellytetty metrosta mahdollisesti aiheutuvan tarinan selvittamista kort-
telin 34330 perustusten suunnittelun yhteydessa (14§):

”Rajoitevyohykkeelle rakennettaessa, tulee rakennuslupavaiheessa pyytéaéa lau-
sunto Lansimetro OY:Itd/metroliikennettd operoivalta taholta. Korttelissa 34330
raideliikenteen (metron) maaperaan aiheuttava tériné tulee tarvittaessa huomi-

oida rakennusten suunnittelussa ja perustamistavoissa.”

[Imanlaatu:

Kaavaselostuksen mukaan: "Espoonlahdenrannan likennemaarat Espoonlahdenka-
dun ja Kivenlahdentien [Hoyrylaivantie] liittymien valilld on 15 200 ajoneuvoa arkivuo-
rokautena. Asumisen minimietaisyys ajoradan reunasta on siten 10 m ja suositusetai-
syys 30 metria. Viitesuunnitelman mukaan etaisyys ajoradan reunasta rakennukseen
on 7 metrid, joten minimietdisyys ei tayty, mutta rakennuksen ensimmaiseen kerrok-
seen ei ole sijoitettu asuntoja.”

Edelld mainittu kaavaselostuksen kohta koskee ilmeisesti korttelia 34331. limanlaa-
tua koskevien maaraysten yhteydessa on maaratty, etta "korttelissa 34331 kaikkien
asuntojen tulee avautua myos korttelipihan puolelle.”

ELY-keskus katsoo, ettd kaavan rakennusalat tulee sijoittaa siten, ettd asumisen mi-
nimietaisyydet ajoradan reunasta saavutetaan. Kun suositusetaisyytta ei saavuteta,
on kaava-aineistosta ilmenevat lieventamistoimet hyvia ja ne on hyva kirjata maara-
yksiin: Esim. rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja ja
asuntojen avautuminen korttelipihan puolelle. Maarayksilla ei kuitenkaan voida perus-
tella minimietaisyytta Iahemmas ajorataa rakentamista. limanlaadun osalta on myo6s
hyva huomioida, etta tulevan rakentamisen myo6ta syntyy katukuilu ja paastoja syntyy
myo6s muista teista alueella. On hyva kieltda parvekkeiden sijoittaminen kadun puolei-
selle julkisivulle, kun suositusetaisyytta ajoradasta ei saavuteta.
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Puiden ja pensaiden sekd meluesteiden on esitetty voivan vahentaa epapuhtauksien
tasoa niiden takana. Vaikutusmekanismina pidetdan ilmavirtausten kohoamista es-
teen ylapuolelle, sekoittumisen lisdantymista ja saasteiden depositiota eli pidattymista
pinnoille.

Vastine:

Espoonlahdenrannan liikennemaaran ennuste vuodelle 2050 Hoyrylaivantien ja
Espoonlahdenkadun valilla ovat keskimaarin 15 200 ajoneuvoa arkivuorokau-
dessa (KAVL) ja Espoonlahdenkadun ja Kipparinkadun valilla 11 000 KAVL.

Kaavakartassa korttelin 34331 rakennusalan rajausta on siirretty siten, etta ra-
kennuksen kadunpuoleisen julkisivun etaisyys kadun ajoradan reunasta on va-
hintaan vaadittu 10 metria. Kaavamaarayksessa 10§ on huomioitu korvausil-
man ottaminen korttelipihan puolelta silloin, kun ilmanlaadun minimiraja tayt-
tyy mutta suositusraja ei tayty:

”Rakennusten tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa erityista
huomiota liikenteen aiheuttamien epdpuhtauksien takia. Tuloilma tulee suodat-
taa ja sen puhdistamiseksi tulee kdyttaa tarkoituksenmukaisia ja riittdvan te-
hokkaita suodattimia ja ottaa korvausilma riittavdan korkealta tai korttelipihan ja
puhtaamman ilman puolelta. Kortteleissa 34330 ja 34331 asuinrakennusten kor-
vausilmaa ei saa ottaa kadun puolelta.”

Maaraysta on lisaksi tarkennettu:

”Korttelissa 34331, 34056 ja 34070 kaikkien asuntojen tulee avautua myés kort-
telipihan puolelle.”

Parvekkeiden sijoittamisen kieltaminen Espoonlahdenrannan puolella ei kat-
sota tarkoituksenmukaiseksi. Rakennukset ja asunnot sijoittuvat riittavan kau-
aksi kadun ajoradoista ja ilmanlaadun osalta minimietdisyys tayttyy. Kadun
varressa oleva nykyinen ja kadun uudistamisen yhteydessa lisattava puusto ja
kasvillisuus viahentaa myos jossain maarin pienhiukkasten maaraa niiden yla-
puolella, koska hiukkaset sekoittuvat ilmaan ja pidattaytyvat osaksi (lehviston)
pinnoilla (s. 29, limanlaatu maankdyton suunnittelussa, HSY 2015).

Pilaantuneet maat ja sulfaattimaat

Pilaantuneita maita koskeva maarays on hyva ja tarpeellinen. Ko. korttelissa sijaitsee
nykyisellaan jakeluasema ja jos/kun se puretaan, on maaperan tilan tutkittava. Kaa-
vaselostukseen on syyta kuvata maarayksen perustelut. Myos sulfaattimaita koske-
van maarayksen perustelut on syyta 16ytyd kaavaselostuksesta.

Vastine:
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Sulfidisavi on huomioitu kaavamaarayksessa 13§. Siina edellytetdan huomioi-
maan alueen mahdolliset sulfidisaviesiintymat ja maamassojen kasittely siten,
ettd ymparistolle haitallisia hapettuneita / happamia sulfideita ei johtuisi hule-
vesijarjestelmaan ja vesistoihin. Lisdksi kaavaselostusta on tarkistettu koh-
dassa 4.3.5 maaperian pilaantuneisuuden ja sulfidisavien osalta.

Kaavaehdotuksessa on tunnistettu merkittdvimmat keinot ilmaston muutoksen hillin-
taan ja siihen sopeutumiseen, seka annettu naihin liittyviin teemoihin hyvia kaava-
maarayksia. Pienena yksityiskohtana polkupyorapaikkoja koskevaan maaraykseen
on hyva harkita lisattavaksi vaatimusta sahkopydrien latauspaikasta, samaan tapaan
kuin on maaratty sdhkoautojen latausmahdollisuuksista.

Lopuksi ELY-keskus katsoo, ettd kaavan meluntorjuntaratkaisusta on tarpeen pitaa
tydneuvottelu ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Vastine:

Sdhkopyorien latausta koskevaa kaavamaaraysta ei ole katsottu tarpeelliseksi.
Vuoden 2020 lopulla on tullut voimaan laki rakennusten varustamisesta sahko-
ajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja oh-
jausjarjestelmilla (733/2020). Nain kaavamaardys sahkoautojen latauspisteista-
kaan ei enaa ole tarpeellinen.

ELY-keskuksen kanssa on pidetty tyoneuvottelu 17.5.2023, jossa esiteltiin kaa-
vaan tehtavia muutoksia ja meluntorjunnan ratkaisun periaatetta. Tarvittavat
tarkistukset on tehty tassa nahtavilla olon jalkeen tarkistetussa kaavaehdotuk-
sessa.

limastonmuutokseen varautumiseen ja sen hillintaan liittyvia teemoja on huo-
mioitu nahtavilla olon jalkeen tarkistetussa kaavaratkaisussa. Erityisesti kaa-
vassa on kehitetty luonnon monimuotoisuuden, viherrakentamisen ja jalankul-
kua ja pyorailya edistavia teemoja.

Paivamaara 8.11.2022
Lausunnon antaja HSY

Suunnittelualueella sijaitsee useita HSY:n vesihuoltolinjoja. Kaavamuu-
okseen merkitylla Maininkipuiston puistoalueella (VP-1) sijaitsee vesi-
johdot Dn400 ja Dn300, jatevesiviemari Dn300 ja Dn400 seka huleve-
siviemarit Dn300 ja Dn600.

Vesihuoltolinjat sijaitsevat osittain kaavamuutokseen merkitylla eko-1-
merkinnalla varustetulla alueella. Kyseiset vesihuoltolinjat on rakennettu
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vuosina 1972 (vesijohto) ja 2020 (viemarin saneeraus sujuttamalla).
Johdoilla ei ole uusimistarvetta lahitulevaisuudessa.

Asuinkorttelialueella AK, kortteli 34330 sijaitsee HSY:n jatevesiviemari Dn300 seka-
hulevesiviemarit Dn250, Dn300 ja Dn800. Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen
edellyttda naiden vesihuoltolinjojen siirtoa. Siirrosta tulee sopia HSY:n kanssa.

Kaavamuutoksessa esitetyn uuden asuinkorttelin 34070 alueella ei ole talla hetkella
rakennettua vesihuoltoa. Suunnittelualueen saattaminen kokonaisuudessaan vesi-
huoltoverkoston piiriin edellyttaa siten uuden alueellisen vesihuoltoverkoston rakenta-
mista.

Alueelle ei ole laadittu vesihuollon yleissuunnitelmaa. Tarvittavista vesihuollon siir-
roista ja uudesta rakennettavasta vesihuollosta tuleekin laatia yhteistydssa HSY:n
kanssa kunnallistekninen yleissuunnitelma, jossa arvioidaan myds kaavamuutoksen
edellyttdmien vesihuollon muutosten kustannukset.

Vastine:

Kaavan nahtavilla olon jalkeen alueelle tehtdavaa kunnallisteknista yleissuunni-
telmaa (KTYS) on jatkettu kevaalla 2023, vuosina 2019-2020 tehdyn ensimmai-
sen osan jidlkeen. Alueen vesihuolto suunnitellaan kattavasti, ja tdssa suunnit-
telussa HSY on tilaajaosapuolena mukana. Hyvaksymiskasittelyssa oleva ase-
makaavaehdotus perustuu em. tehtyyn kunnallistekniseen yleissuunnitelmaan
(KTYS, 2024).

KTYS:ssa, vuonna 2020 huollettujen jatevesiputkien kayttoidksi on arvioitu ai-
nakin 30 vuotta.

Paivamaara 30.11.2022
Lausunnon antaja Espoon Ymparistdsuojelun palvelualue
Liito-oravat

Kaava-alueella ja sen laheisyydessa on esiintynyt pidemman aikaa liito-oravia.

Tasta johtuen kaavan laatimisen aikana Espoon kaupunkisuunnittelu on neuvotellut
lito-oravien suojelusta Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa vuonna 2020. Neuvotte-
lujen paatds oli, ettd osa liito-oravien ydinalueesta voidaan rakentaa ilman, etta liito-
oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkaa heikennetdan. ELY-keskuksen kanssa pide-
tyssa neuvottelussa todettiin, ettd jos Maininkipuiston kaava-alueella oleva liito-ora-
vien kulkuyhteys joudutaan rakentamisen ajaksi katkaisemaan, tulee liito-oravilla sai-
lyd samansuuntainen kulkuyhteys kaava-alueen vieressa, niin kauan kunnes kaava-
alueen puistossa ja lahivirkistysalueella puusto on kasvanut lito-oravan liikkumisen
kannalta riittdvan korkeaksi. Espoon ymparisténsuojelu huomauttaa, ettd vuonna
2020 pidetyssa ELY-neuvotteluissa todettiin, etta liito-oravien kulkuyhteys voidaan
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valiaikaisesti linjata Maininkipuisosta metron ilmanvaihto- ja poistumistiekulun takaa
nykyisen LP-alueen reunapuustoon ja sielta edelleen korttelin 34060 (Maininkitie 9)
poikki.

Nahtavilla ollut Maininkipuiston kaavaehdotus ei mahdollista tdman liito-oravien kul-
kuyhteyden sailymista. Maininkipuisto kaavaehdotuksessa liito-oravien kulkuyhteys
on osoitettu eko-1 -paallekkaismerkilld ja puiston (VP-1) kaavamaarayksessa. Kaava-
ratkaisussa nykyisen LP-alueen puut eivat ole osa liito-oravien kulkuyhteytta, vaan
kulkuyhteyden muodostavat puut metron ilmanvaihto- ja poistumistiekuilun ymparilla.
Kaava mahdollistaa uuden ajotien rakentamisen metron ilmanvaihto- ja poistumis-
tiekuilun viereen. Kaavan toteutuessa liito-oravien on liidettdva tdman ajotien yli. Ase-
makaava mahdollistaa autopaikkojen korttelialueen (LPA-1) rakentamisen kiinni liito-
oravien kulkuyhteyden muodostamaan puustoon.

Espoon ymparistdnsuojelu arvioi, ettd uuden Maininkipuisto -kadun reunoille saastyisi
kaavan toteutuessa noin 20 metria korkeaa puustoa ja liito-oravien kadun ylittavat lii-
tomatkat sdastyvien puiden valilla olisivat 25 - 50 metria pitkia. Mikali kaavan mukaan
rakennettavien AK-, LPA-1- ja katualueiden reunalta kaatuisi nykyisesta puustosta
korkeampia reunapuita, kasvaisi liito-oravien litomatka Maininkipuisto -kadun yli liian
pitkaksi. Ymparisténsuojelun katsoo, ettd Maininkipuisto -kadun ylittdvaa liito-oravien
kulkuyhteytta on vield tarkasteltava tarkemmin ja varmistettava, ettd kaavan mukai-
sesta rakentamisesta saastyy riittdvasti korkeita puita liito-oravan liikkumisen mahdol-
listamiseksi. Ymparistdnsuojelu huomauttaa, ettéd rakennettavan alueen reunasta
aina osa puista kuolee rakentamisen aiheuttamaan stressiin ja asemakaava mahdol-
listaa korttelissa 34056 (AK) rakennusten ja rakenteiden rakentamisen aivan kiinni
VL-alueen rajaa. Mikali eko-1 -paallekkaismerkinnan mukainen kulkuyhteys toimisi
kaavan toteutuessa, paasisivat lito-oravat likkumaan ydinalueelta kaavan viereiseen
kortteliin 34060 ja ELY-keskuksen kanssa vuonna 2020 neuvotellut ehdot kaavalle
tayttyisivat.

Kaavamaarays 13§ mahdollistaa rakennusten ja rakenteiden rakentamisen niin 1a-
helle tontin rajaa, kuin se on teknisesti mahdollista. Ymparistonsuojelu pitda kaava-
maaraysta 13§ ongelmallisena korttelin 34056 (AK) osalta, joka rajautuu liito-oravien
ydinalueeseen (kaavassa s-1- rajaus). Kaavan liito-oravien ydinalue on merkitty rajo-
jensa mukaan paallekkaismerkilla s-1, joka ei sisélla suojavydhyketta ydinalueen
puustolle. Ymparistdnsuojelun havainto aikaisemmista kohteista on, etta kun rakenta-
minen alkaa suoraan ydinalueen rajasta, ydinalueen reunimmaiset puut vaurioituvat
rakentamisesta ja kuolevat. Ymparistdonsuojelu katsoo, etta liito-oravien ydinalueelle
s-1 tulee maarittda suojavydhyke joko niin, ettéd VL-aluetta laajennetaan korttelin
34056 puolelle tai korttelissa 34056 maaritettddn rakennusala niin, etta liito-oravien
ydinalueella puusto sailyy rakentamisesta huolimatta.

Vastine:
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Kaavaehdotuksen nahtavillad olon jdlkeen kaavaratkaisua on kehitetty parem-
maksi liito-oravan latvusyhteyden osalta. Maininkipuisto -kadun ylittavaa liito-
oravien kulkuyhteytta on tarkasteltu tarkemmin ja varmistettu, ettda kaavan mu-
kaisen rakentamisen myo6ta saastyy yha riittavasti korkeita puita liito-oravan
liikkumisen mahdollistamiseksi. Latvusyhteyden puusto on mitattu maastossa,
jolloin kriittisten puiden sailyminen on voitu varmistaa kaavassa. Puustoa voi-
daan sailyttaa aikaisempaa enemman. Alkuperainen liito-oravan ydinalueen ra-
jaus sijoittuu suurimmaksi osaksi puistoalueelle. Lisaksi tdydennysistutuksilla
voidaan parantaa latvusyhteyden toimivuutta jatkossa. Latvuspuilla Vanave-
denpolun molemmin puolin on myos tarkea maisemallinen rooli.

Nahtavilla ollut kaavaehdotus oli muutettu ja latvusyhteyden osalta paremmin
toimiva kuin kevaalla 2020 vasta kaavan aikaisessa valmisteluvaiheessa esi-
tetty suunnitelmaluonnos, joka toimi ELY-keskuksen kanssa kdaydyn neuvotte-
lun pohjalla. Kehitetty latvusyhteys kasiteltiin ELY-keskuksen ja Espoon ympa-
ristonsuojelun kanssa kdaydyssa tyokokouksessa kevailla 2023 ja nyt esitetty
kaavaratkaisu on sovitun periaatteen mukainen. Toimiva latvusyhteys toteutuu
puistoaluella ja se hyddyntaa olevia mitattua puustoa. Yhteyden kehittamista
vahvemmaksi toteutetaan myohemmin taydennysistutuksin.

Tarkistetussa, hyvaksymiskasittelyyn menevassa kaavaehdotuksessa liito-ora-
van latvusyhteys on katsottu toimivaksi ja se kulkee korttelin 34070 luoteispuo-
lella siten, etta pisin puunrunkojen vilinen ylitystarve Vanavedenpolun (polku-
pyorailyn baanayhteys) kohdalla on pituudeltaan noin 10-12 metria. Yhteyden
toimivuuden kannalta kriittiset puut kapeimmassa yhteyden kohdassa sijoittu-
vat puistoalueen pohjoisosaan ”i-7” -merkitylle alueen osalle. Kunnallistekni-
sessa suunnitelmassa on yhteensovitettu puusto ja jalankulku- ja pyoratie Va-
navedenpolku. Korttelin 34070 rakennusalaa on pienennetty aikaisemmasta,
jotta tarkeiden puiden ja rakennuksen valille jaa riittavasti tilaa. Kaava edellyt-
taa tehtavaksi myos taydennysistutuksia aukkokohtiin, jolloin yhteytta voidaan
myos kehittaa. Liito-oravan liikkumisen lisaksi ratkaisu tuo maisemallista laa-
dukkuutta ja vehreytta myos alueella liikkuville ihmisille, parantaen myés alu-
een virkistyskayton edellytyksia. Maiseman osalta on katsottu tarkeaksi sailyt-
taa Maininkipuiston maen paalla olevaa maisemallisesti kaunista ja paikallisesti
arvokasta mantypuustoa. Korttelin 34056 VP-1-alueeseen rajautuvaa laitaa on
myds tarkasteltu tarkemmin ja védljennetty puuston turvaamiseksi VP-1-alueen
puolella. Rakennusten ja korttelirajan viliin jaa 5 metria tilaa.

LPA 34070 -korttelialueen rajausta on muutettu kaava-alueen pohjoisosassa.
Pysiakointilaitos on pienentynyt aikaisemmasta ja puistoaluetta on laajennettu
suhteessa nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen. LPA-alueen pohjoisin osa
kasittaa ajoyhteyden kortteliin, tilanvarauksia huoltoliikenteelle ja muunta-
molle. Kaavamaaraykset ohjaavat sdaastamaan puustoa alueella. Kaavamaara-
yksiin on lisatty maarays (16§) VP-1-alueen puuston suojaamisesta tyomaa-ai-
kana:
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”Kortteleissa 34056 ja 34070 VP-1/s-1 -alueeseen rajautuvat reunat tulee rajata
kiintedlld aidalla rakentamisen ajaksi VL-alueen maaston ja puuston suojele-
miseksi. VL-alueen reunapuusto ja sen juuristo tulee suojata tyémaa-aikana ja
kaivuutyét tulee toteuttaa siten, ettd puiden juuristot eivét vahingoitu.

Lisé&ksi tulee huolehtia puuston elinolosuhteiden ja vesiolosuhteiden sailymi-
sestd ja metsdpohjan suojaamisesta sekd hoidosta rakentamisen aikana.

Rakennusluvan yhteydessé tulee esittda puustokartoitus korttelin lahiympéris-
téstd sekd suunnitelma reunapuuston ja sen juuriston suojaamisesta tyémaa-
aikana.”

Kaavamaaraysta 13§ on tarkistettu nahtavilla olon jalkeen. Kannanotossa mai-
nittu maarayksen kohta on poistettu tarkistetusta maarayksesta epatarkoituk-
senmukaisena. Korttelin 34056 rakennusalaa ja VP-1/s-1-alueen valista etai-
syytta on hieman kasvatettu. Kaavakartan rakennusalat ohjaavat riittavasti ra-
kentamiselle tarvittavia tilanvarauksia. Yleisesti rakennusten sijoittamista ohjaa
asemakaavakarttaan merkitty rakennusala, mutta valttamattomia teknisia ra-
kenteita, kuten vesihuollon putkistoa ja hulevesien viivytysrakenteita saa sijoit-
taa myos rakennusalan ulkopuolelle. Kaavamaaraysta 13§ tarkennetaan katu-
alueen ldhelle rakennettaessa seuraavasti:

“Lahelle Héyrylaivantien ja Espoonlahdenrannan katualueen rajaa rakennetta-
essa on huomioitava seindrakenteen erityisvaatimukset ja kestdvyys maapai-
netta ja katurakenteita seké liikenteen aiheuttamaa kuormitusta vastaan. Paalu-
perusteisissa rakennuksissa maanpaineen aiheuttama veto seindn ja paaluan-
turoiden paaluihin tulee ratkaista rakennuksen runkoratkaisuilla. Maaréays kos-
kee korttelialueita LPA 34070, AK ja LPA 34330 ja AK 34331.”

Hulevedet

Kaavaselostuksesta kay ilmi, ettd Maininkipuiston alueella on jo ollut hulevesitulvati-
lanteita ja hulevesien hallinnassa on ollut ongelmia. Selostuksen mukaan tdma on
syy, miksi kaavamaarayksessa 15§ on hulevesien hallinnan osalta suuremmat kapa-
siteettivaatimukset kuin yleensa Espoon asemakaavoissa seka velvoite laatia huleve-
sien hallinnan periaateratkaisut kortteli kohtaisesti yhteisind. Espoon ymparisténsuo-
jelu pitdd kaavamaaraysta 15§ hyvana varautumisena hulevesien hallinnan haastei-
siin mutta on samalla huolissaan siitd, kuinka kaavamaarays 15§ toteutuu, jos kaava-
alueella asuinrakennukset rakentuvat hyvin eri aikaisesti.

Vastine:

Hulevesista on mainittu kaavamaarayksessa 128§.



18 (21)

ESPOO
ESBO

Osa kaava-alueen kortteleista saattaa jakautua useampiin erillisiin tontteihin.
Tama edellyttaa yhteisjarjestelyista sopimisesta ennen rakentamisen aloitta-
mista. Yhteisjarjestelysopimuksin voidaan myos sopia mm. ajoyhteyksista, py-
sdkoinnista ja pihajarjestelyista leikki- ja oleskelupihojen osalta. Korttelissa
34330 rakentamisen laajuus on muita kortteleita suurempi, jolloin myés hieman
eriaikainen toteutus voi olla mahdollista. Suunnitteluratkaisut tulee silloinkin
olla toimivia, turvallisia ja myohemmissa vaiheissa luontevasti taydentyvia. Esi-
merkiksi kortteleiden 34331 ja 34070 pysakointi on sijoitettu yhteiseen pysa-
kointitalon (LPA-1 34070), jolloin molempien kortteleiden rakentaminen tapah-
tuu todennakoisesti melko samanaikaisesti. Hulevesien hallinta on myoés yh-
teisjarjestelyiden alla olevaa asiaa, joka tulee olla suunniteltuna ja sovittuna en-
nen rakentamisen aloittamista. Yhteisjarjestelyilla voidaan aikaansaada parem-
pia kokonaisratkaisuja, kuin etta jokainen kiinteisto tekisi omat erilliset ratkai-
sunsa. Se ei kuitenkaan sulje pois mahdollisia valiaikaisia jarjestelyita tai vai-
heittaista toteutusta niiden osalta.

Espoon ymparistdnsuojelu muistuttaa, ettd hulevesien hallinnan kannalta riskialttiilla
alueilla myds tydmaavaiheen aikaisten hulevesien eli tydmaavesien hallinta tulee etu-
kateen suunnitella yhtend suurena kokonaisuutena. Espoon kaupunki on laatinut op-
paan tydmaavesienhallinnasta. Asemakaavassa on erillinen maarays 3§, joka velvoit-
taa toteuttamaan vaiheittaisen rakentamisen aikaiset valiaikaiset ratkaisut laaduk-
kaina ja kaupunkikuvaa eheyttavasti. Ymparistonsuojelu katsoo, etta vaiheittaista ra-
kentamista ohjaavassa kaavamaarayksessa tulisi olla maininta hulevesien kasittelyn
etukateen suunnittelusta olisi kyse sitten hulevesista tai tybmaavesista.

Kaavamaaraysta 3§ tdydennetdaan seuraavasti:

”Mahdolliset alueen vaiheittaisen rakentamisen aikaiset véliaikaiset ratkaisut
tulee toteuttaa laadukkaasti ja kaupunkikuvaa eheyttavasti. Korttelikohtaiset ja
tyomaa-aikaiset hulevesiratkaisut tulee suunnitella etukédteen.”

Melu

Koko kaava-alue on meluissa ja kaavan mukaisen rakentamisen sekad meluntorjun-
nan jalkeen jokaisella kaavan korttelilla asuinrakennuksilla on julkisivu, jossa paivaai-
kainen melutaso on yli 65 dB. Espoon ymparistdnsuojelu muistuttaa, ettd Uuden-
maan ELY-keskuksen suositus siita, etta paivaaikaisen melutason ollessa yli 65 dB
asuntojen tulisi suuntautua my®os hiljaiselle rakennuksen sivulle, on alun perin annettu
Helsingin kantakaupunkiin, jossa kaupunkirakenteen tiivistamisessa on vaikea tehda
meluseiniin tai mihin suojarakenteisiin perustuvaa meluntorjuntaa eika asuinraken-
nuksia voida suojata melulta sijoittamalla rakennukset kauemmaksi melulahteesta.
Espoon ymparistdonsuojelun mielestd Maininkipuiston asemakaava-alueella on mah-
dollisuuksia toteuttaa meluntorjuntaa enemman, kuin mitd kaavaratkaisu nyt esittaa.
Ymparistdnsuojelu on huolissaan siita, ettd asemakaava-alueelle toteutuu asuntoja,
joiden kaikki ikkunat avautuvat julkisivulle, jossa melutasot ovat terveyden kannalta
liian korkeat.
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Espoon ymparistonsuojelu muistuttaa, ettd Uudenmaan ELY-keskus on suosituksis-
saan aina tarkoittanut rakennuksen koko julkisivua, joka on rauhallinen. Uudenmaan
ELY-keskus ei ole hyvaksynyt sita, ettd vain huoneiston tuuletusikkunan kohdalla me-
lutasot ovat riittdvan alhaisia. Myds Espoon ymparistdnsuojelu kyseenalaistaa sen,
kuinka hyvin melumallinnuksiin voidaan luottaa, jotta varmuudella tiedettaisiin, etta-
juuri tuuletusikkunan kohdalla melutasot olisivat riittavan alhaiset. Kaavamaarayk-
sessa 11§ ohjeistetaan, etta riittda, kun asunnon tuuletusikkunan kohdalla 60 dB pai-
vaaikainen keskiaanitaso ei ylity. Espoon ymparistdnsuojelu on huolissaan siita,
kuinka meluntorjunta onnistuu, jos asemakaavan mukainen rakentaminen tapahtuu-
vaiheittain. Ymparistonsuojelu pitaa hyvana, ettd kaavamaarays 11§ huomioi vaiheit-
taisen rakentamisen riskit melutorjunnan onnistumiselle. Ymparistonsuojelu ehdottaa,
etta vaiheittaista rakentamista ohjaavan kaavamaaraykseen 3§ lisatdan meluntorjun-
tavelvoite.

Vastine:

Melumaaraysta on muutettu ELY-keskuksen esityksen mukaiseksi, missa
asunto, jonka yhdella julkisivulla 65 dB:n meluraja ylittyy, tulee avautua myos
hiljaiselle puolelle (55dB). Piha-alueiden osalta, joka koskee myos vaiheittaista
rakentamista, maaraysta 14§ on tdydennetty melujen osalta:

”Korttelipihojen ilmeen tulee olla vehred ja viihtyisé ja kdytettyjen materiaalien
korkeatasoisia. Korttelipihoille tulee istuttaa puita ja pensaita. Niilld tulee var-
mistaa riittavét ja monipuoliset melulta suojatut leikki- ja oleskelualueet ja nii-
den sijoittamisessa tulee varmistaa suotuisat pienilmastolliset olosuhteet ja
riittdva pdivdnvalon saanti”.

Kortteleissa 34070 ja 34331 rakennusten massoittelua on muutettu siten, etta
melun ohjearvot eivat ylity hiljaisella julkisivun puolella.

llmanlaatu

Maininkipuiston asemakaavan selostuksessa todetaan, ettd vuoden 2050 liikenne-
maaraennusteilla asumisen minietaisyydet HSY:n ilmanlaatuvydhykkeilld saavute-
taan kaavan kaikissa muissa asuinkerrostalojen korttelissa paitsi korttelissa 34330.

Kaavaselostuksessa lukee, ettd Espoonlahdentien ja Kivenlahdenkadun Hoyrylaivan-
tien liittymien valissa Espoonlahdenranta -tien vieressa HSY:n ilmanlaatuvyohykkeilla
asuinrakennusten minietaisyys on 10 m mutta kaava mahdollistaa asuinrakennusten
toteuttamisen 7 m pddhan Espoonlahdenranta -tiesta. Kaavaselostuksessa todetaan,
ettd korttelin 34330 rakennusten ensimmaisiin kerroksiin ei sijoiteta asuntoja. Espoon
ymparistonsuojelu huomauttaa, ettd kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa ei ole sel-
laista kohtaa, joka kieltaisi asuntojen sijoittamisen ensimmaiseen kerrokseen kortte-
lissa 34330.
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Espoon ymparistdnsuojelu myoés huomauttaa, ettd kaavaselostuksessa tai muussa
kaava-aineistossa ei ole osoitettu, ettd Espoonlahdenranta -tien vieressa ilmansaas-
teet laimenisivat niin, ettd asuinrakennukset toisen kerroksen korkeudessa olisivat
terveydelle turvallisia. Huono ilmanlaatu on terveysriski, eika asumista mahdollistava
kaavaratkaisu saisi perustua oletuksiin ilman perusteluja ja riskien arviointeja.

Vastine:

Asemakaavassa korttelin 34331 rakennusalan rajaa on muutettu 3 metria ka-
dusta poispain, jolloin ilmanlaadun osalta minimietdisyys 10 metria tayttyy.
Kaavaselostusta on taydennetty ilmanlaadun osalta.

Kaavaratkaisu perustuu siihen, ettd HSY:n ilmanlaatuvyohykkeet pystyvat osoitta-
maan rajan terveelliselle asuinymparistdlle. Ymparistdbnsuojelu muistuttaa, etta ilman-
saasteet eivat noudata tarkkoja rajoja, ja ettd HSY:n ilmanlaatuvydhykkeiden kayt-
to6o6n suunnittelutydssa liittyy rajoituksia. HSY:n ilmanlaatuvyéhykkeet yksinkertaista-
vat ilmanlaatua ja kuvaavat riskeja ilmansaasteiden haitoille avoimessa ymparis-
toéssa. HSY:n oppaassa todetaan, ettd ilmanlaatuvydhykkeet on maaritelty silla perus-
oletuksella, ettd paastolahteita eli teitd on vain yksi. Kun kohteessa on useampi vilkas
tie tai teiden risteys, iimanlaatuvydhykkeet soveltuvat huonosti arvioimaan ilmanlaa-
tuun liittyvia riskeja. HSY:n ilmanlaatuvydhykkeet eivat pysty huomioimaan tilannetta,
jossa ymparoivat rakennukset tai maastonmuodot heikentavat tuulisuutta eli ilman-
saasteiden laimentumista. HSY:n ilmanlaatuvydhykkeiden oppaassa kuvaillaan vyo-
hykkeiden valillisté yhteytta haitallisten aineiden pitoisuuksiin ilmassa niin, ettd asun-
tojen ollessa minimietaisyydella paastolahteesta typpidioksidin (NO2) vuosikeskiarvo
on noin 24 ug/m3 ja pienhiukkasten (PM2,5) vuosikeskiarvo on noin 10 ug/m3. EU:n
nykyiset vuosiraja-arvot ovat 40 ug/m3 NO2 ja 25 ug/m3 PM2,5. Maailman terveys-
jarjestd WHO antoi vuonna 2021 uudet ilmanlaadun ohjearvot, jossa kaikkein ilman
epapuhtauksien raja-arvoja kiristettiin. Uusissa WHO:n ohjearvoissa typpidioksidin
(NO2) vuosikeskiarvo on 10 ug/m3 ja pienhiukkasten (PM2,5) vuosikeskiarvo on 5
ug/m3. WHO:n uusien ohjearvojen takia Euroopan komissio on antanut 2022 ehdo-
tuksen EU:n uusi ilmanlaadun raja-arvoista, joissa typpidioksidin (NO2) vuosikes-
kiarvo on 20 ug/m3 ja pienhiukkasten (PM2,5) vuosikeskiarvo 10 ug/m3. EU on kiris-
tamassa ilmanlaatuun liittyvaa ohjeistustaan. Jos EU:n ehdottamat uudet iimanlaadun
raja-arvot tulevat voimaan ja Maininkipuiston asemakaavassa asuinrakennukset ra-
kennetaan HSY:n asumisen ilmanlaatuvydhykkeiden minietéisyyden sisélle, voi vas-
tassa olla tilanne, jossa Maininkipuiston asemakaavan asuinrakennukset eivat tayta
asumisen ilmanlaadun raja-arvoja.

Espoon ymparistdnsuojelu pitada tarkeana, etta asuinrakentamista mahdollistavissa
asemakaavoissa ennakoidaan sitd, ettd ilmanlaadun osalta vaatimukset tulevat kiris-
tymaan. Ymparistonsuojelu on huolissaan siita, ettd kaavamaarayksen 13§ kohta
"Rakennukset ja rakenteet saa rakentaa niin lahelle tontin rajaa, kuin se on teknisesti
mahdollista” aikaa saa sen, ettd asuinrakennukset sijoitetaan asumisen terveyden
osalta ilmanlaadullisesti huonolle paikalle. Ymparisténsuojelu korostaa, etta
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asuinrakennusten sijoittelussa on huomioitava ilmanlaatu nyt ja tulevaisuudessa. Mai-
ninkipuiston asemakaavan maarays 12§ ohjeistaa rakennusten tuloilman suodatusta
ja sijoittelua. Kaavamaarays 13§ myos velvoittaa, etta korttelissa 34331 kaikkien
asuntojen tulee avautua myds korttelipihan puolelle. Espoon ymparistdonsuojelu ky-
syy, miksi maarays koskee vain korttelia 34331, kun jokaisessa korttelissa ilmanlaa-
dun osalta on haastava tilanne.

Vastine:

Asemakaavan ilmanlaaturajat on esitetty vuoden 2050 liikenne-ennustemaarien
mukaisina. Ennusteliikennemaarat ovat Hoyrylaivantiella 15 200 ja Espoonlah-
denrannan pohjoispadssa 10 500 ajoneuvoa arkivuorokaudessa ja nykyinen lii-
kennemaara noin 8 900 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Kaavassa kaytetyt etai-
syydet vastaavat siis tulevaisuuden lisaantyvaa liikennetta ja kortteleiden ra-
kennusalat sijoittuvat ilmanlaadun minimietaisyyksien sisalle.

Samalla myds polttomoottoreiden aiheuttamat hiukkaspaastot tulevat pienene-
maan sahkokayttdisten autojen lisaantyessa. Perusteluja tiukemmille rajoille
keskusta-alueella ei ole.

Kuten Ymparistonsuojelun kannanotossa sanotaan: "Kun kohteessa on use-
ampi vilkas tie tai teiden risteys, ilmanlaatuvyéhykkeet soveltuvat huonosti ar-
vioimaan ilmanlaatuun liittyvié riskeja”. Korttelin 34331 huomioiminen erityi-
sesti ilmanladun osalta on tassa yhteydessa katsottu tarkoituksen mukaiseksi.
Maaraysta on tadydennetty taman osalta siten, ettd myos Hoyrylaivantien ja Lan-
sivayldan suunnassa olevien kortteleiden 34056 ja 34070 asuntojen tulee avau-
tua pihan suuntaan, vaikka peruste sille taytyy jo melunkin osalta.

llmastonmuutoksen hillintd ja sopeutuminen

Espoon ymparistdnsuojelu pitda hyvana sita, ettd kaavamaarayksilla 5§ ja 8§ ohja-
taan viherkattojen rakentamiseen, koska viherkatot edistavat ilmastonmuutokseen
sopeutumista tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Tuulisuuden huomioimiseen velvoit-
tava kaavamaarays 11§ on osa ilmastonmuutokseen sopeutumista. Kaavamaarayk-
sella 18§ ohjataan kiinteistdjen energiahuollon toteutusta ilmastonmuutosta hillitse-
vaksi. Espoon ymparistonsuojelu pitdd kaavamaarays 18§ hyvana mutta pitaa tekstin
muotoa hieman harhaanjohtavana, kun energianhuollon suunnittelussa velvoitetaan
toteuttamaan kestavan kehityksen mukaisia ratkaisuja, kun kyseessa ovat ilmaston-
muutosta hillitsevat ratkaisut. Kestava kehitys on ilmastonmuutoksen hillintéa laa-
jempi kasite eikéd Espoon ymparistonsuojelu nae kiinteistdjen energianhuollon ratkai-
suilla merkittavaa yhteytta kestavana kehityksen edistamiseen.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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