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Asuinkerrostalojen kerttelialue, jolle
sallitaan palvelu- ja opiskelija-asumisen,
liike-, palvelu- ja toimistotilojen seka
asuntojen tydtilojen rakentaminen.
(1-7,9-14 §)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Liike- ja toimitiloille varattu rakennuscikeus
kerrosalaneliometreina. Tilojen tulee sijoittua
katutasoon rakennusalan itareunaan ja
avautua korttelin ulkopuolelle. Alleviivattu luku
osoittaa ehdottomasti kdytettavan rakennus-
oikeuden.

Roomalainen numero osoittaa ra-
kennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolla rakennuksen ker-
rosluku vaihtelee roomalaisen nu-
meron osoittamalla valilla. Raken-
nuksen katon on oltava jatkuva

ja vinosti laskeva.

Maanalainen pysakaintilaitos. Laitok-
seen saa rakentaa useita kerroksia.

Kvartersomrade for flervaningshus pa

vilket tillats byggande av service- ach
studentboende, affars-, service- och kontors-
lokaler samt bostadernas arbetslokaler.
(1-7,9-14 §)

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Byggratt i kvadratmeter
vaningsyta.

For affars- och kontorslokaler reserverad
byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Utrymmena bar finnas pa gatuniva invid
byggomradets dstra grans, och dppna sig

utat fran kvartersomradet. Understreckat tal
anger den byggratt som ovillkorligen ska iakttas.

Romersk siffra anger starsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Bygoyta.

Bygayta dar byggnadens vaningstal
varierar mellan de med romerska

siffror angivna antalen. Byggnadens
tak ska vara kontinuerligt och snett slut-
tande.

Underjordisk parkeringsanlaggning.
| anlaggningen far byggas flera va-
ningar.
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Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova. Me-
rituulentien puolella aukon tulee olla
koko rakennuksen karkuinen ja katto-
linjan yhtendinen.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo
iimaisee, etté kyseisen rakennus-
alan sivun puoleisten ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden
tulee olla sellaisia, etta likenteesta
julkisivuun kohdistuvan aanitason ja
asuinhuoneissa havaittavan dani-
tason A-painotettu erotus on vahin-
taan numeroarvon mukainen.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Katu,

Jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katu, jolla tontille ajo on
sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelin osa, jolle tulee toteuttaa yhteis-
jarjestelysopimuksin korttelin yhteiset
leikki- ja oleskelupihat seka tarvittavat
huolto- ja pelastusreitit. Alueelle saa
osoittaa piharakennuksia ja asuntokohtaisia
pihoja. Katutasoon saa osoittaa pysakainti-
paikkoja. (7 §)

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pihakannen
alaisen pysakaointilaitoksen. Laitoksen saa
rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. (7 §)

Passage genom byggnaden. Place-
ringen riktigvande, forbindelsen bin-
dande. Mot Havsvindsvagen ska
Oppningen vara lika hog som hela
byggnaden och taklinjen ska vara
enhetlig.

Det i beteckningen ingaende siffer-
vardet anger att yttervaggar, fonster
och andra konstruktioner mot ifrv.
sida av byggytan ska vara sadana
att A-viktade skillnaden mellan den
ljudniva som fran trafiken riktas mot
fasaden och den inne i bostads-
rummen uppfattade ljudnivan mot-
svarar minst siffervardet.

Hogsta hojd for skamingspunkten mellan
fasad och vattentak.

Gata.

Gata reserverad for gang- och
cykeltrafik dar infart till tomt &r
fillaten.

Del av gatuomrades gréns dar in- och
utfart &r farbjuden.

Del av kvarter dar utgaende fran gemen-
samma Gverenskommelser skall forverkligas
gemensamma lek- och vistelseplatser samt
behévliga service- och raddningsleder. Pa
omradet far det finnas gardsbyggnader

och enskilda bostadsgardar. Parkerings-
platser far utmarkas pa gatunivan. (7 §)

Bygagyta pa vilken far placeras en parkerings-
anlaggning under gardsdacket. Anldggningen
far byggas utdver byggnadsratten. (7 §)
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PYSAKOINTI

1§  Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- Asunnot 1 ap/110 k-m? kuitenkin vahintaan
0,5 ap/asunto

- Palveluasunnot 1 ap/200 k-m?

- Toimistot ja liiketilat 1 ap/125 k-m?

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemia opis-
kelija-asuntoja, voidaan autopaikkoja néiden
osalta vahentad 60 %.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkolukimallilla toleutettavaa vuokra-
asunlotuolantoa, voidaan autopaikkoja nai-
den osalta vahentaa 20 %.

Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikka-
madrasta voidaan edelleen vahentaa 10 %,

jos pysékointi jarjestetaan vuoroittaispysakainting,
nimeamattomana ja sijoitetaan keskitettyyn
pysakointilaitckseen.

Tassa kappaleessa (1§) mainittuja vahennyksia
pysakaintiin voidaan kayttaa samanaikaisesti
kullekin vahennykselle asetetun edellytyksen
tayttyessa. Palveluasumisen kaikkien vahimmais-
vaatimuksen mukaisten autopaikkojen tulee olla
kuitenkin nimeamatiomia, vieraiden kaytossa eika
niihin sovelleta mitaan kevennysta.

Autopaikkoja saa sijoittaa loiselle tontille kiin-
teistojen valisin sopimuksin.

Polkupyérépaikkoja on va

vahintaan seuraavasti:

- Asunnot 1 pp/30 k-m?, Kuitenkin
vahintaan 2 pp/asunto, yksiissa ja
opiskelija-asunnaissa 1,5 ppfasunto,
palveluasumisessa 0.5 pp/asunto

- Toimistot ja liiketilat 1 pp/200 k-m?

Kaikki vahimmai imuksen mukaiset pyora-
paikat on sijoif katettuun ja lukil

olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-
aikaiseen pyorapysakaintiin ulkotiloissa.

YHTEISKAYTTOAUTOPILOTTI

2§  Jos tonlin omistaja tai haltja osoittaa pysyvasti
liittyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai
muulla tavoin varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskayttdautojen kayttomahdollisuuden,
voidaan asemakaavan pysakgintinormin
velvoittavasta autopaikkamaarasta vahentaa
korkeintaan 5 autopaikkaa yhta yhteiskaytia-
autopaikkaa kohden, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 prosentia autopaikkojen kokonais-
maarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa
hakevan lulee esittda palvelun loimivuus
kohteessa. Tontin omistajan lai haltijan tulee
osoittaa sitoutuminen yhteiskaytioauto-
jarjestelmaan.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

-1 bp/110 v-m? for bostader, men minst
0,5 bp/bostad
-1 bp/200 v-m? for servicebostader
- 1 bp/125 v-m? for kontars- och affarslokaler

For de lokaler som byggs utover byggratten
kravs inte bilplatser.

Om det pa tomten byggs statsstodda student-
bostader, kan bilplatserna for dessa minskas
med 60%.

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem, kan antalet
bilplatser for dessa minskas med 20 %.

Det i stadsplanen bestémda antalet parkerings-
platser kan ytterligare forminskas med 10% om
parkeringen farverkligas som skiftesparkering med
icke namngivna parkeringsplatser i en centralt
placerad parkeringsanlaggning.

De i det har stycket (1§) omnamnda majligheterna

till minskning av antalet parkeringsplatser kan
samtidigt utnyttjas sasnart forutsattningarna for var
och en uppfylls. De parkeringsplatser som uppfyller
minimikraven | samband med serviceboende skall
vilket fall som helst alla vara namnlésa och tillgangliga
far géster, och deras antal kan inte minskas under
nagra som helst forhallanden,

Bilplatser far enligt avtal mellan fastigheterna
placeras pa annan fomt.

Minsta antalet cykelplatser som
ska byggas:

- 1¢p/30 v-m? for bostader, men
minst 2 cp/ bostad, ettor och student-
bostader 1,5 cp/bostad, serviceboende
0.5 cp/bostad

- 1.¢p/200 v-m? for kontors- och
affarslokaler

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska
placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska det anvisas platser for korivarig
cykelparkering utomhus.

BILPOOLPILOT

Om tomtens agare eller innehavare pavisar

att fastigheten permanent ansluter sig till en
bilpool eller pa annat satt for fastighetens
invanare reserverar majligheten att anvanda

en poolbil, kan minsta antalet bilplatser minskas
med 5 bilplatser per plats for en poolbil, men
hogst 10 procent av det lotala antalet bilplatser.
Vid anskan om bygglov ska det visas att bilpool
fungerar pa fastigheten och tomtens agare eller
innehavare ska pavisa silt atagande.

3§

48

ASUINKORTTELIT

Rakennukset saa rakentaa kiinni tontin

rajaan. Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulotiua
rakennusalan ulkopuolelle. Rakennukset
saavat ulottua ulokkeena korkeintaan 2,5 metrid
Merituulentien katualueelle. Ulokkeen kerrosala
luetaan viereiselle rakennusalalle merkittyyn
rakennusoikeuteen. Alikulkukorkeuden on
oltava vahintaan neljén kerroksen karkuinen.
Kantavien rakenteiden ulottaminen katualueelle
on kielletty. Yli 4-kerroksisissa osissa ylimpaan
kerrokseen saa kerrosluvun estamatta sijoittaa
apu- ja yhteistiloja.

Maanalaisissa tiloissa kiinteistajen valille ei
tarvitse rakentaa rajaseinaa tai palomuuria,

Ja korvaavat toimenpiteet ratkaistaan rakennus-
luplen yhteydessa. Katualueen reunaan tai

sen valittdmaan laheisyyteen rakennettaessa
tulee rakennuksen ja painumattomaksi
perustetun katualueen vali rakentaa rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan toimesta niin, etta
maanpinnan mahdollinen painuminen tontilla
ja katualueella estetaan.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltatilat, autopaikat,
ajoluiskat, huoltoreitit, pelastustiet seka
asumista palvelevat yhteis- ja aputilat saa
kiinteistajen valisin sopimuksin sijoittaa

myds toisen kiinteistdn alueelle.

Sauna-, kerho- ym. yhteistilat saa toteuttaa
koko korttelia palvelevasti keskitettyina.

JULKISIVUT JA PARASIALLISET
JULKISIVUMATERIAALIT

Julkisivujen paaasiallisena materiaalina
korttelin ulkosivuilla kéytetaan paikalla-
muurattua tiilta. Muiden rakennusosien
Julkisivut saavat olla myos rapatut. Meri-
tuulentien varren pohjakerroksen [ulkisivut
tulee toteuttaa mahdollisimman suurelta osin
lasisina ja muurimaista vaikutelmaa valttaen.
Pohjakerroksen lilojen tulee littya luontevasti
Merituulentien julkiseen tilaan. Merituulentien
puoleiset korkeat kulkuaukot tulee elavditiad
koko aukon kokoisilla varipinnoilla.

Alle 5-kerroksisten rakennusosien

katot tulee toteuttaa viherkattoina. Piha-
rakennusten julkisivut saavat olla mybs puuta.

Maanpaallisten pysakaintial llieivi
wlee sovitiaa rakennuksen muiden
kerrosten julkisivuihin ja rakentaa samalla
korkealla laatutasolla.

Rakennusten paaasiallisesti maanalaisten
tilojen julkisivut tulee niilta osin kuin ne ovat
maanpinnan ylapuolella rakentaa saman
korttelin rakennusten julkisivujen laatutasoa
vastaaviksl. Asuinrakennusten seka nﬂden
vilisten jen ja muiden rakenteid
tulee muodostaa materiaaleiliaan ja mmlta
ratkaisuiltaan yhtenainen kokonaisuus.

BOSTADSKVARTEREN

Byggnaderna far byggas sa att de ligger 5§
alldeles intill tomtgransen. Balkonger och
utsprang far stracka sig utdver byggytan.
Byggnaderna far som utsprang stracka sig
hogst 2,5 m in pa Havsvindsvagens gatu-
omrade. Utsprangets byggyta inraknas i den
byggratt som antecknats for den angransande
byggytan. Underfartshjden ska vara minst fyra
vaningar hg. Utstréckande av barande
konstruktioner till galuomradet ar forbjudet.

| de dver 4-vaningar haga byggnadsdelama ar
det tillatet att utdver byggratten forverkliga
hjalp- ach gemensamma utrymmen.

| de underjordiska utrymmena behdver
gransvagg eller brandmur inte byggas
mellan fastigheterna och ersattande
atgarder avgors i anslutning till byggloven.
Da man bygger i gatuomradets grans
eller dess omedelbara nérhet ska
omradet mellan byagnaden och gatuomradet
som grundats sa att det inte sjunker, pa
byggherrens farsorg byggas sa att en
eventuell sankning av markytan pa tomten
och gatuomradet forhindras.

Tomternas lekplatser, avfallshanterings-
utrymmen, bilplatser, kramper, service-
rutter, raddningsvagar samt gemensamma
utrymmen och hjalputrymmen som betjanar
boendet far pa basen av avial mellan
fastigheterna ocksa placeras pa annan
fastighets omrade.

Bastu-, klubb- 0.a. gemensamma utrymmen
far farverkligas sa att de centrerat betjanar
hela kvarteret. 6§

FASADER OCH HUVUDSAKLIGA
FASADMATERIAL

Som fasadernas huvudsakliga material
anvands murat tegel. Ovriga delar av fasaderna
far ocksa vara rappade. Vid Havsvindsvagen
bor fasaden vid den |agsta vaningen till sa hag
grad som mdjligt vara av glas, och ett muraktigt
intryck bor undvikas. Utrymmena i botten-
vaningen skall pa ett naturligt sétt utgora en
forlaggning av Havsvindsvagens allménna
gaturum. De hdga passagerna mot Havsvinds-
végen ska upplivas med farger i sin helhet. De
byggnadsdelar som &r mindre an 5 vaningar
hoga skall ha grontak. Gardsbyggnademas
fasader far ocksaforverkligas av tra.

Fasadema i de ovan markytan belagna
parkeringsanlaggningarna ska anpassas

till fasaderna | byggnadens ovriga vaningar
och byggas enligt samma haga kvalitetsniva.

Fasaderna | byggnadernas huvudsakligen
underjordiska utrymmen ska till den del de
ligger ovan markytan byggas att molsvara
kvalitetsnivan hos fasadema i byggnadema
inom samma kvarter. Bostadsbyggnaderma
och de mellan dem belagna bullerplanken

och andra kanstruktioner ska bilda en il
materialen och dvriga lasningar enhetlig helhet.

MELU JA ILMANLAATU

Korttell sijaitsee melualueella. Leikki- ja ulko-
oleskeluzlueet tulee sijoittaa likenteeseen
nahden rak d

BULLER OCH LUFTKVALITET

Kvarteret ar be\égst i en bullerzon. Lek- och ute-
platserna ska i forhallande till trafiken placeras i
bullerskugga som bildas av byggnadema sa att

pitein muc n

melukatveeseen siten, etieivt valti 1

asettamat ulko-oleskelualueiden ohjearvot ylity,
Merituulentien varressa rakennusten ja
rakenteiden tulee muodostaa yhtajaksoinen
pihaa suojaava meluesle. Ulkotilassa olevia
lapikulkuyhteyksia saa toteuttaa meluntorjunta
huomioiden.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja lerassit
on sugjattava meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti siten, etta vaIHo-
neuvoston asettamat ulko-oleskel

adets riktvarden for bullernivan pa uteplat-
ser inte dverskrids. Invid Havsvindvagen ska
bostader och byggnadsdelar byggas ihop
med varandra sa att de for uteplatsemna bildar
et enhelligt bullerskydd. Ulomhuspassager
genom byggnaden lillals med beaktande av
bullerbekampningen.

De balkonger ach lerrasser som ar avsedda for
vistelse ska skyddas andamalsenligt mot buller
sa att statsradets riktvarden for bullernivan pa
utepl: inte dverskrids. Om fasaden utsétts for

melutason ohjearvol eivat ylity. Mikali 1u|k|—
sivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen aani-
taso, julkisivulle ei saa sijoittaa asuinhuoneiston
ainoaa parveketta ja makuuhuoneiden tulee
avautua hiljaisemmalle julkisivun osalle.

Mikali talle kohdistuu yli 55 dB paivaaikainen
keskiaanitaso, tulee rakennuslupavaiheessa
esittda ratkaisu, jolla asunnon tuuletusikkunan
kohdalla 55 dB péivaaikainen keskiaénitaso

ei ylity.

Merituulentien puolen rakennusaloilla asuin-
rakennusten tuloilma tulee oftaa tehokkaasti
suodatettuna riltévan korkealta. Ensimmaiseen
maanpaalliseen kerrokseen Merituulentien
puoleiseen rakennusalan rajaan rajautuen ei
saa sijoiltaa asuinhuoneistoja.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennus-
olkeuden lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka likenteen melualueella
korvaaval parvekkeet

- porrashuoneiden 20 m? ylittavan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisda porras-
huaneen viihtyisyytta.
- jatehuoltotilat Ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakdintitilat

- yli B-kerroksisen rakennuksen edellyttdmat
lisauloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

- liike-, tyd-, palvelu- ja toimistotiloja katutasoon

Nama tilat eivat mitoita aulo- ja polkupydra-
paikkoja.

en ekvivalent, kontinuerlig ljudniva pa mer an
65 dB dagtid, bostaderna far inte ha sin enda
balkong pa denna fasad och sovrummen ska
ocksa vetta mot den tystare del av fasaden.
Om denna delen utsatts for en ekvivalent,
kontinuerlig ljudniva pa dver 55 dB dagtid,
ska en losning enligt vilken denna niva inte
overskrids vid en bostads vadringsfonster
presenteras vid ansokan om byaglov.

Pa byggnadsytorna pa Havsvindsvagens sida
ska tilluften tas tillrdckligt hogt upp for effektiv
filtrering. Inga bostader far placeras pa mark-

niva dar byggnadsytan gransar mot Havsvids-
vagen.

EXTRA BYGGRATT

Utaver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemensamma utrymmen

- vintertradgardar som ersétter balkonger pa
omraden som utsatts for trafikbuller

- yta i trapphuset utdver 20 m? per vaning
om det dkar trivseln i trapphuset.

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- trapphus for extra utgangar som kravs i en
byagnad med mer an 8 vaningar

- transformatorrum som kravs for
eldistributionen | omradet

- affars-, arbels-, service- och kontorsutrymmen
i markniva

Dessa utrymmen paverkar inte det minsla antalet
bil- och cykelplatser.
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PIHA-ALUEET GARDOMRADEN SULFIDISAVI SULFIDLERA
7§  Piha-alueel on suunniteltava yhienaisesti Gardomraden ska planeras pa ett enhelligt 11§  Sulfidisaviesiintymat lulee huomioida ennen Forekomsten av sulfidiera ska beaktas innan
ymparivan rakentamisen kanssa ja toleutet- sét tillsammans med det omgivande byggandet rakentamisen aloittamista. Lisatietoa antaa byggandet inleds. Ytterligare uppgifter ges av
tava laadukkaasti. Niiden tulee iimeeltaén olla och forverkligas ett hogklassigt satt. De ska il Espoon ympéristokeskus. Esbo stads miljcentral.
korkealaatuiseen kaupunkiymparistoon intrycket harmoniera med en hogklassig urban
sopivia. Maanpaalliset kannet, kansipihat ja miljo. Ovan marken belagna dack, dacksgardar
muut piha-alueet tulee toteuttaa yhtenaisena och andra gardsomraden ska forverkligas som JOHDOT LEDNINGAR
kokonaisuutena korttelialueittain tonttijaosta en enhetlig helhet kvartersvis oberoende av
rippumatta. Asuintonttien valisié rajoja ei saa tomtindelningen. Det & forbjudat att bygga 12§  Kaava-alueella sijailsee maanalaisia johtoja. | planomradet finns underjordiska
aidata. Asuntokohtaiset pihat saa aidata stangsel mellan bostadstomterna. De il Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa ledningar. Ett byggande enligt planen for-
rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla, bostaderna tillhorande gardama far gérdas in, johtojen siirtoja. Siirroista on sovittava johtojen utsatter att ledningar flyttas. Om fiyttningen
Pihat tulee istuttaa mahdollisimman suurelta pa ett fiir byggnadens arkitektur passande sétf, omistajien kanssa. ska avtalas med ledningamnas agare.
osin. Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja Gérdarna ska planteras till sa stor del som
korkeustasoa maariteltaessa tulee ottaa majligt. Da gardsdackets barkraft och hojdniva
erityisesti huomioon pihan istutuksiin planeras bor man speciellt beakta den for KIINTEISTONMUODOSTUS FASTIGHETSBILDNING
tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino gardens vegetation behévliga jordiagrets djup
seké pelastustoiminnan vaatimukset. Piha- och lyngd. Dessutom bér réddningsljanstens 13§  Asemakaavan alueella voidaan lainsaadénnon  Inom detaljplaneomradet kan inom ramen
kannella on oltava kasvullista alaa vahintaan behov beaktas. Minst en tredjedel av gardsdacket salliessa muodostaa 3D-kiinteistdja. for lagstiftningen bildas 3D-fastigheter.
kolmasosa kannen alasla, jolle tulee istuttaa bor vara vaxlyla pavilken skall planteras gras,
nurmea, pienpuita ja pensaita. Istulusalueet ggskar och smatrad. Vaxtylorna forverkligas
toteutetaan mahdollisimman laajoina yhtenaisina langt som méjligt som sammanhangande
alueina. Tontin maanvaraisten pihaosuuksien omraden. Gardsplanteringama utanfor WORTTELISUUNNITELMA KVARTERSPLAN
istutukset on suunniteltava niin, etta ne tuovat ardsdacket bor planeras saatt intrycket av e nrbbaliads el i o o « "
vehreytia pihakannelle. Rakentamatta jaavilla 3éxande grﬁnsksppégérdsdéckel E’Jyrslérks. “§ b on laadity TR Feromradet har utarbotzis on lvertarsplen,
tontin osilla, joita el kayteta kulkuteina, oleskelu- Pa de delar av tomten som inte behdvs for
alueina, leikkipaikkoina tai pysakoimiseen, tulee byggnation, intern trafik, lekplatser, parkering
olla pensaita ja puita. Pysakointilaitosten ilman- eller andra gardsfunktioner bor det finnas trad
vaihtolaitteet tulee integroida rakennuksiin ja och buskar. Parkeringsanlaggningamas
piharakenteisiin, ventilationsapparatur skall integreras i
byggnader och gardsbyggnader.
YLEISET ALUEET ALLMANNA OMRADEN
8§  Katualueet seka jalankulun ja pydrailyn Gatuomraden samt gang- och cykeltrafik-
alueet on suunniteltava yhtenaisesti omraden ska planeras pa ett enhetligt satt
ympardivan rakentamisen kanssa ja toteutet- tillsammans med det omgivande byggandet
tava laadukkaasti. Niiden tulee iimeeltaén olla och forverkligas ett hogklassigt satt. De ska till
korkealaatuiseen julkiseen kaupunki- intrycket harmoniera med en hogklassig
ymparistaon sopivia. offentlig urban milj.
TULVARISKIN TORJUNTA AVVARJNING AV OVERSVAMNINGSRISKEN
9§  Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulva- Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken
riski. Ylin tulvakorko alueella on +2,8 ja beaktas. Det hogsta hogvattenstandet ar
aaltoiluvara 20 cm. Korkeustason +3,0 (N2000) 42,8 m.o.h. och marginalen for vagorna
alle rakennettaessa merivesi voi vaurioittaa ytterligare 20 cm. Havsvatinet kan skada
rakenteita. Sen alapuolelle ei lule sijoittaa konstruktioner som ligger under +3,0 m.6.h.
kastuessaan vaurioituvia rakenteita iiman (N2000). Konstruktioner som tar skada nar
asianmukaista vesieristysta. Kadut ja pelastus- de blir fuktiga far inte placeras under denna
tiet tulee rakentaa vahintaan korkeustasolle hajdniva utan andamalsenlig isolering mot
+3,0 (N2000). vatten. Gator och raddningsvégar ska byggas
minst +3,0 m.6.h. (N2000).
HULEVEDET DAGVATTNET
10§ Hulevedet tulee viivyttaa ja puhdistaa siten, Dagvatten ska fordrojas och renas sa att

etta Grasanojan luontoarvot eivat vaarannu.
Vetté lapaiseméattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailiiden
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri

(1 m? jokaisla sataa vettd lapaisematonta
pintaneliometria (100 m?) kohden. Viherkaton
viivytystarve on 2/3 vetta |apaisemattoman
pinnan viivytystarpeesta. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja nilhin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto, Hulevesia saa
hallitusti ohjata virkistysalueille. Velvoite koskee
myos rakennustydmaa-aikaisia jarjestelyja.
Selvitys hulevesien kasittelystd on esitettava
rakennuslupaa haeltaessa.

Grasaans naturvarden inte aventyras.
Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
fordrojas i planomradet | sankor, bassanger
eller magasin med en sammanlagd

kapacitet pa 1 m* per 100 m* ogenomiranglig
yta, For grona tak kravs 2/3 av den
fordréjningskapacitet som kravs for
ogenomtrangliga ytor. Dessa sankor,
bassanger eller magasin ska tommas

12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddaviopp. Dagvatten far
kontrollerat ledas till rekreationsomradena.
Forpliktelsen géller ocksa arrangemangen
under byggtiden. En utredning om dagvatten-
behandlingen ska foretes i anslutning till
ansokan om bygglov.
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AK. 15:68
Espoo

Grasantori

Asemakaavan muutos

15. kaupunginosa, Niittykumpu
Osa korttelia 15037,
katu- ja virkistysalueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 321500 Hyvaksytty 16.5.1975
Aluenro 321514 Hyvaksytty 29.11.1994

Mittakaava 1:1000

Esbo

Grasatorget
Detaljplaneéndring

Stadsdel 15, Angskulla
Del av kvarter 15037,
gatu- och rekreationsomraden

DE FASTSTALLDA _
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 321500 Godkand 16.5.1975
Omradesnr 321514 Godkéand 29.11.1994
Skala 1:1000

1 SP m

0 50 100

== = = +

ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA-MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— — — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
>< Risti merkinnan p4alla osoittaa merkinnan
poistamista.
1 5 Kaupunginosan numero,
N I I Kaupunginosan nimi.

GRASANTORI  Katuaukion tai torin nimi.

% Katuaukio/Tori. Alueelle saa sijoittaa korkein-
taan 300 k-m? suuruisen ravintolan, kioskin tai
paviljonkimaisen rakennuksen.
Rakennus lulee sovittaa lorin ja ympardivien

rakennusten arkkilehtuuriin ja rakentaa samalla
korkealla laatutasolla.

(138
r _p_ ~1  Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa
L osoittaa yleisia pysakdintipaikkoja. Pysakainti-

alue tulee jasentaa runkopuin. Pysakdintialueen
Ja rakennuksen valiin tulee jattaa riittavasti tilaa
turvalliselle ja selkealle jalankulkuyhteydelle.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Rikigivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

2§

Stadsdelsnummer,

Namn pa stadsdel.

Namn pa Gppen plats eller torg.

Gatuplats/Torg. | omradet far det placeras en 3§

restaurang, en kiosk eller en motsvarande
paviljongbyagnad pa hogst 300 v-m*.
Byggnaden ska anpassas ill torgets och de
omgivande byggnadernas arkitektur och ha
samma haga kvalitet.

(13§)

Ungefariigt lage for en omradesdel for allmanna
bilplatser. Parkeringsplatserna ska indelas med
Irad med stam. Mellan parkeringsplatsen och
byggnaden ska det finnas tillréckligt rum fir en
trygg och tydlig gangvag.

TORIALUE

Torialue tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
kork isesti viherr keinoin.
Alue tulee jésentad puu- ja pensasistutuksin,
Erityista huomiota tulee kiinnittaa miellyttavan
pienilmaston luomiseen seka sujuviin ja turval-
lisiin kulkureitteihin. Torialueen maaston korot
tulee sovittaa tontin sekd katualueiden korkol-
hin haivyttamalld, iman maastossa nakyvid
pystysuoria lasoeroja. Suunnittelussa ja toteu-
tuksessa tulee huomioida taiteen mukanaolo
Ja sinne tulee toteuttaa taideteos.

TULVARISKIN TORJUNTA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulva-
riski. Ylin tulvakorko alueella on +3,0 ja aaltoi-
luvara 25 cm. Korkeustason +3,25 (N2000)
alle rakenneltaessa merivesi voi vaurioittaa
rakenteita. Sen alapuolelle el tule sijoittaa kas-
tuessaan vaurioltuvia rakenteita llman asian-
mukaista vesieristystd. Kadut ja pelastustiet

TORGOMRADE

Torgomradet ska passa in i sladsbilden pa ett
hogklassigt satt med hjalp av parkanlaggning.
Omradet ska delas upp med trad- och busk-
planteringar. Sarskild uppmarksamhet ska
agnas at att skapa ett angenamt mikroklimat
samt smidiga och sakra forbindelseleder.
Nivaerna pa torgomradet ska anpassas fill
nivaema pa tomten och gatuomradena
genom att de tonas ut, sa att lodrata niva-
skillnader inte kan skanjas. | planeringen

och genomforandet ska konsten beaktas

och ett konstverk ska genomfdras dar.

AVVARINING AV OVERSVAMNINGSRISKEN

Vid nybyggnad ska Gversvamningsrisken
beaktas. Det hogsta hogvattenstandet ar +3,0
m.&.h. och marginalen for vagorna yiteriigare
25 cm. Havsvattnet kan skada konstruktioner
som ligger under +3,25 m.6.h. (N2000).
Konstruktioner som tar skada nar de blir fuktiga
far inte placeras under denna hGjdniva utan

lig isolering mot vatien. Gator och
raddningsvagar ska byggas minst +3,25 m.o.h.

tulee rakentaa vahintéan kor +3,25 andamal
(N2000).

(N2000).
HULEVEDET DAGVATTNET

Hulevedet tulee vilvyttaa ja suodattaa siten,
etta Grasanojan luontoarvot eivéat vaarannu,
Velvoite koskee myds rakennustyimaa-
alkaisia jarjestelyja. Selvitys hulevesien
kasitlelysta on esitettava rakennuslupaa
haettaessa.

Liikenndidyllia aluellla syntyvat hulevedet
tulee kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla.

Dagvatten ska fordrdjas och filtreras sa alt
Grasaans naturvarden inte dventyras.
Forpliktelsen géller ocksa arrangemangen
under byggtiden. En utredning om dagvatten-
behandlingen ska féretes ianslutning till
ansdkan om bygglov.

Dagvatten fran trafikomraden ska behandlas
med kvalitetsforbéttrande filtreringsmetoder,
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JULKISIVUMATERIAALIT

1. TIILI, RUUKUNPUNAINEN (TIILERI, LEIKATTU)

1a. TILILAATTA, RUUKUNPUNAINEN (TIILERI, LEIKATTU)

2. TIILI, PUNARUSKEA (TIILERI NAPOLI LUSTO)

2a. TIILILAATTA, PUNARUSKEA (TIILERI NAPOLI LUSTO)

. RAPPAUS, RUUKUNPUNAINEN, WEBER Y544 (NCS 3030-Y40R)
. RAPPAUS, PUNARUSKEA, WEBER CL411 (NCS 5030-Y50R)

. RAPPAUS, VAALEA RUUKUNPUNAINEN, WEBER Y443 (NCS S 2020-Y40R)
. MAALI VAALEA BEIGE, (NCS S 0907-Y30R)

. MAALI PUNARUSKEA, (NCS S 5030-Y50R)

. SOKKELI, BETONI, HARMAA

. LASI, KIRKAS

10. METALLI, VAALEAN RUSKEA (RR 30)

11. METALLI, PUNARUSKEA (RAL 8002)

12. METALLI, HARMAA (RAL 9007)

13. METALLI, VAALEAN BEIGE (RAL 1015)

14. MAALI, RUUKUNPUNAINEN (D2 RAL 050 60 30)

15. MAALI, PUNERTAVA BEIGE (NCS 3030-Y40R)

16. BITUMI, HARMAA

17. RST

18. PAROC PANELS, CITRINE YELLOW 1015

19. PAROC PANELS, DARK SILVER 9007

20. KUUMASINKITTY TERAS

21. KUITUSEMENTTILEVY, SWISSPEARL PATINA ORIGINAL P333
22. METALLI, PUNARUSKEA RR43
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3 JULKISIVUMATERIAALIT
1. TIILI, RUUKUNPUNAINEN (TIILERI, LEIKATTU)
1a. TILILAATTA, RUUKUNPUNAINEN (TIILERI, LEIKATTU)
2. TIILI, PUNARUSKEA (TIILERI NAPOLI LUSTO)
2a. TIILILAATTA, PUNARUSKEA (TIILERI NAPOLI LUSTO)
RAPPAUS, RUUKUNPUNAINEN, WEBER Y544 (NCS 3030-Y40R)
RAPPAUS, PUNARUSKEA, WEBER CL411 (NCS 5030-Y50R)
RAPPAUS, VAALEA RUUKUNPUNAINEN, WEBER Y443 (NCS S 2020-Y40R)
MAALI VAALEA BEIGE, (NCS S 0907-Y30R)
MAALI PUNARUSKEA, (NCS S 5030-Y50R)
SOKKELI, BETONI, HARMAA
LASI, KIRKAS
. METALLI, VAALEAN RUSKEA (RR 30)
11. METALLI, PUNARUSKEA (RAL 8002)
12. METALLI, HARMAA (RAL 9007)
13. METALLI, VAALEAN BEIGE (RAL 1015)
14. MAALI, RUUKUNPUNAINEN (D2 RAL 050 60 30)
15. MAALI, PUNERTAVA BEIGE (NCS 3030-Y40R)
16. BITUMI, HARMAA
17.RST
18. PAROC PANELS, CITRINE YELLOW 1015
19. PAROC PANELS, DARK SILVER 9007
20. KUUMASINKITTY TERAS
21. KUITUSEMENTTILEVY, SWISSPEARL PATINA ORIGINAL P333
22. METALLI, PUNARUSKEA RR43
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Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08

Niittykummun Riihitonttu Il, Ralssitilankuja 4, Espoo, vaihe 4
RK, 29.01.2024

Pinta-alataulukko tdytetadn rakennuskohtaisesti eritellen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisakerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisdkerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja kaavoja*).
Taulukko raataloidaan asemakaavan padkayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisarakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetdan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Kohdat H-K kasittdvat MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden liséksi sallittavan kerrosalan.

Taulukon yhteyteen liitetaan kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon vérisavyja kayttaen.

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2)

A
ASUNTO

kem?2
kellari/autohalli
1. kerros 0
2. kerros 0
3. kerros 859
4. kerros 1153
5. kerros 1155
6. kerros 1154
7. kerros 829
8. kerros 624
9. kerros 423
10. Ullakko 0
YHTEENSA 6197

Asemakaavan sallima rakennusoikeus

Erotus

Selitteet

o0 >

B C D
Rakennus-
Liiketila Porrashuone oikeudellinen
kem2 kem2 kem2 yhteensa
(A+B+C)
0 0
72 0 72
428 60 488
0 60 919
0 60 1213
0 60 1215
0 60 1214
0 40 869
0 40 664
0 20 443
0 0 0

v
o
o

400 7097
31400

. Asemakaavan padakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
: Muu sallittu/velvoitettu paskayttotarkoituksen mukainen kerrosala
: Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
: Yhteensa A+B+C = Rakennusoikeudellinen kerrosala =

Lisdkerrosala (kem2)

Asemakaavan sallima (E, F, G)

E F
Porrashuone Tekniset ja
sallittu lisa muut aputilat

kem2 kem2

0 38
81 528
114 115

97 0

97 0

97 0

64 0

65 205

33 0

0 341
648 1227

Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) =

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

E: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksil6itdva tapauskohtaisesti)

o m

. Asemakaavan sallima lisakerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)
: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksil6itava tapauskohtaisesti)

Kerrosala yht. Kokonaisala yht.

MRL 115 § :nsallima (H, |, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvéksytyt kaavat*)

G H | J K L M N
Kerhotila, sauna
pesula ja
kuivaush US yli 250 mm, VSS Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut. = Lisakerrosala Kerrosala Autohalli/
kem2 VSyli 200 mm kem2 ja hormit kem2 tekn. tila kem2 yht. (E-K)  yhteensd kem2  kellari m2
0 0 1261
9 0 1 0 48 120
48 87 0 4 0 748 1236
84,5 58 0 10 0 382 1301
0 48 0 12 0 157 1370
0 45 0 12 0 154 1369
0 45 0 13 0 155 1369
0 30 0 10 0 104 973
0 30 0 10 0 310 974
0 18 0 5 0 56 499
0 0 0 341 341

133 370 0 77 0 2455 1261

H: Seindnpaksuuden (ulkoseind yli 250 mm ja huoneistoa rajaava valiseind yli 200 mm) ylittavan osan kerrosala
|: Védestonsuojan kerrosala

J: Taloteknisten jarjestelmien edellyttamien kuilujen ja hormien kerrosala

K: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

L: Yhteensd E-K

M: Rakennuksen kerrosala yhteensa

N: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)

O: Rakennuksen kokonaisala yhteensa

Kokonaisala
yhteensa m2
1261
120
1236
1301
1370
1369
1369
973
974
499
341
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