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§ 35
Rakennuslupa 2023-1341, Nuijalantie 20
Paatdspaivamaara 29.2.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 6.3.2024
Rakennuspaikka 49-54-118-3 Nuijalantie 20
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 5749.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen KTY-2, Il, e=0,50, liike- ja
kayttétarkoitus toimistorakennusten korttelialue
Kaavanmukainen 28745 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

kerrosala

Espoon kaupunkitekniikan keskus
Espoon kaupungin hanketunnus BOXP-6
02150 ESPOON KAUPUNKI

Fortum Power and Heat Oy
Keilalahdentie 2-4
02150 ESPOO

Lampélaitos (rak 1) hiilineutraalin energian tuotantoon ja varastointiin, ja
rakennustéiden aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: Mahlberg Niklas arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 1041238551 1379.0 849.0 29086.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa

Paloluokka P3

Kaupunkikuvatoimikunta 22.05.2023 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 26.06.2023 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikké  29.11.2023 Mahdollistava
Rajanaapurit Espoo 15.12.2023 Puoltava

Kaupinkisuunnittelukeskus 12.02.2024 Puoltava



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paapiirustukset (10 kpl)

Lausunnon liite - Espoo Kaupunkisuunnittelukeskus, 12.02.2024
Aloittamisoikeushakemus

Kaupparekisteriote

Alustava hulevesisuunnitelma

Valtakirja (2 kpl)

Poikkeamispaatos lainvoimaisuustodistuksineen
Paasuunnittelijan yhteenvetolomakkeet, 1 kpl
Erityissuunnittelijoiden suunnittelutehtavien lahtotietolomakkeet, 3 kpl
Rasitesopimus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Kerrosalalaskelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Palotekninen suunnitelma

Meluselvitys

Palotekninen selvitys

Lampdlaitoksen kuvaus

Tekninen ennakkoneuvottelu

Hankkeen kuvaus

Alustava pihasuunnitelma

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Palotekninen suunnitelma (leimattu)
Paloturvallisuussuunnitelma (leimattu)

Varitetyt julkisivupiirustukset (4 kpl)

Hankkeen esittely pelastuslaitokselle_selvitys

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa lampdlaitoksen rakentamiseen hiilineutraalin
energiantuotantoon ja -varastointiin, mika tukee Espoon kaupungin
kaukoldmmon tuotantoon liittyvaa hiilineutraaliustavoitetta. Lisaksi
haetaan lupaa maanrakennus- ja perustamistdiden aloittamiselle ennen
luvan lainvoimaisuutta. Aikaisella aloituksella turvataan laitoksen
kaynnistdminen kaukoldammon tuotannossa lammityskaudelle 2025-2026.
Nain pyritddn pienentdmaan talven vaikutusta perustamis- ja
runkovaiheessa ja niista aiheutuvaa aikatauluriskia tuotannon aloitukselle.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Kortteli on liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairiota
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue. Asemakaavan
sallima rakennusoikeus on 2875 kem2 ja rakennukset voivat olla
kaksikerroksisia. Paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi on maaratty kivi ja
lasi.

Espoon kaupungin (3.11.23) poikkeamispaatdksella (2023-833) on hanke
poikkeaa asemakaavasta siten, etta laitoksen julkisivumateriaali on kiven
ja lasin sijaan metallilevy ja rakennusalan raja ylittyy rakennuksen
etelapuolella, jolloin rakennus sijoittuu osin pysakéimispaikan



rakennusalalle.

Espoon kaupunki myontaa haetun luvan maankaytto- ja rakennuslain
saannosten perusteella seuraavin ehdoin:

1. Rakenteiden, luiskien ja tydmaa-aikaisten aluevarausten ja rakennusten
sijoittamiseen kiinteiston 49-54-118-3 ulkopuolelle tulee saada
naapurikiinteistdjen suostumus.

2. Rakennusalan raja voidaan ylittaa esitetylla tavalla etelan suuntaan
siten, ettad se noudattaa itdpuolella olevan Espoo Cateringin keskuskeittion
eteldisen katoksen linjaa, mikali se parantaa edellytyksia kiinteiston
pohjoispuolisen metsikdn sailymiseen.

3. Rakentamista ei saa ulottaa kiinteistdon pohjoisosassa sijaitsevalle
istutettavalle alueen osalle. Maanmuokkauksen ja muiden
rakennustoimenpiteiden perusteella kyseiselta alueelta ei saa kaataa puita
enempaa kuin mitd asemapiirroksessa on esitetty.

4. Rakennuksen julkisivut tulee toteuttaa korkealaatuisena ja se tulee
valaista.

5. Lampdakun julkisivuun ei saa kiinnittaa yrityksen valomainosta.

6. Lampdlaitoksen katto tulee toteuttaa viherkattona.

7. Maanalainen ylivuotoallas tulee maisemoida ja sijoittaa siten, ettei se
esta tai heikenna istutettavan alueen osan puurivin istuttamista ja kasvua.
8. Ajopiha tulee toteuttaa paaasiassa vetta lapaisevana pintana.

9. Kiinteiston liikennejarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta katualueelle
siirtyminen on turvallista. Rakennuslupavaiheessa tulee huomioida, etta
pelastusliikenteen ratkaisut ovat toimivat.

10. Kiinteiston ita- ja kaakkoisosa tulee toteuttaa vehredna. Alueen tulee
muodostaa avointa puistoaluetta kohden puustoinen reunavyohyke.
Alueelle tulee istuttaa myds suureksi kasvavia puita siten, etta puut
muodostavat jo alusta asti rakennusta suurmaisemassa maisemoivan
vaikutuksen. Kasvillisuus tulee olla monilajista ja luonnonmukaista seka
viereisen metsaisen kumpareen kanssa yhteensopivaa.

RAKENNUSHANKE

Rakennus on kaksikerroksinen ja lampoélaitoksen toiminta perustuu
sahkon saildomiseen, lataamiseen ja purkamiseen. Lampdlaitos koostuu
kaukolampdakusta, 20 000 m3, seka lampdlaitosrakennuksesta.
Lampdlaitosrakennus sisaltaa kaukoldmpdpumppaamon, missa sijaitsee
myds sahkokattila.

Lampdakku varustetaan ylivuotoaltaalla. Lampoélaitos verhoillaan
yhtenaisella vaalealla osittain perforoidulla metalliverhouksella.
Verhousrakenne yhdistaa lampolaitoksen eri osat kaupunkikuvassa
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Valoisan aikaan laitos nayttaytyy
veistoksellisena massana ja pimean aikaan valaistusratkaisu viestii
laitoksen toimintaperiaatteesta. Lampodlaitosrakennuksessa on viherkatto.
Lampodakussa on kalteva metallipintainen katto. Rakennuksen
raystaskorkeus on +24.00 ja kaukolampoéakunosuuden ylin korko on
+55.00.

Rakennusalan raja ylittyy poikkeamispaatoksen mahdollistamana n 7,25
m rakennuksen eteldpuolella naapurirakennuksen julkisivulinjan
mukaisesti. Ylityksen syyna on pohjoispuolen puiden sailyttaminen.

Lampdakun kaivanto tulee ulottumaan syvimmilldadn noin tasolle + 9,5 eli
noin 1,5 metrid pohjavesipinnan alapuolelle. Pohjaveden pinnan
alapuolella kaivettaessa kaivantojen kuivanapito tehdaan
pumppauskuopista ja -kaivoista pumppaamalla. Pohjaveden alenemisen



vaikutus on puolitoista metria alennustasolla hyvin paikallinen eika ulotu
eteldpuolen Nuijalantien ja kunnallistekniikkaan alueelle.

Lampoélaitoksessa kaytetaan lisdveden valmistukseen laimeaa 3 % lipeaa
pH:n sdatéon. Varastoitavan lipeamaara on vahainen ja
kemikaalisuhdelukulaskennan perusteella ei tarvita
kemikaaliturvallisuusilmoitusta. Laitoksen toiminnasta on tehty
riskikartoitus ja laitos on suunniteltu huomioiden kaytettavat kemikaalit.

Rakennuksessa ei varastoida tai kasitella rajahtavia kemikaaleja. Koko
kohteen kattava palotekninen suojaustaso on automaattinen
paloilmoitinjarjestelma ja alkusammutuskalusto ja lisaksi osa tiloista
suojataan automaattisella sammutusjarjestelmalla.

Sammutusvesien keraily on osoitettu laitoksen pihamaalle (ylivuosailid),
paadmuuntajan bunkkeriin, seka laitoksen lattiarakenteisiin.
Sammutusvettakeraavalla piha-alueella kaytetaan asfalttipinnoite. Muu
ajotiepiha-alue on vettalapaisevaa avointa asfalttipinnoitetta.

Tontin ajoliittyma on naapuritontin 54-118-2 kautta ja siita on perustettu
rasite(K3). Pelastusreitti kulkee laitoksen ympéari. Nostopaikat on osoitettu
rakennuksen eteldpuolelle sekd pohjoispuolelle.

Jatteitd ei tuoteta. Huoltotoimenpiteista aiheutuva jate viedaan pois osana
huoltotoimenpidetta.

Hankkeessa ei ole asetuspoikkeamia. Luvan liitteeksi on toimitettu
hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS
Rakennuksen kerrosala on 849 kem2 ja kokonaisala on 1379 m2.
Rakennusoikeutta jaa kayttamatta 2026 kem2.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus hankkeelle on 1 ap/50 kem2.
Autopaikkoja esitetdan toteutettavaksi kattamattomana pihalle 2 ap.
Kaupunkisuunnittelukeskukselta on 30.01.2024 pyydetty lausuntoa
rakennusluvasta silta osin, kun hankkeen yhteydessa toteutettavien
autopaikkojen maara on kaksi. Kaupunkisuunnittelukeskus ei nae estetta
rakennusluvan myodntamiselle haetulla tavalla. Hankkeesta saadun
selvityksen perusteella kaksi autopaikkaa ovat riittavat lampolaitoksen
kayttdéon ja huoltotarpeeseen nahden. Pohjapiirustusten perusteella
rakennukseen ei tule sellaisia henkildstétiloja, jotka edellyttaisivat
useamman autopaikan toteuttamista kiinteistolle.

Lampdlaitos on miehittdmaton ja siella oleskellaan vain tilapaisesti, jolloin
vaestonsuojaa ei Pelastuslain 71 § mukaisesti tarvitse rakentaa.

RASITTEET
Tontin lansireunalla toteutetaan maaston muokkauksia, joista muodostuu
uusi rasite naapurikiinteistolle 54-118-2. Tasta on tehty alustava sopimus.

MUUT SELVITYKSET

Lampdlaitos tuottaa melua ymparistddn padasiassa pumppujen seka
kohteen vesikatolle ja ulkoseinalla sijaitsevien taloteknisten laitteiden
aiheuttamasta melusta. Luvan liitteeksi on toimitettu meluselvitys



Esittelijan
paatésehdotus

rakennuksen toiminnasta. Kohteen tuottamat aanitasot eivat ylita
Ymparistdministerion asetuksessa (796/2017) esitettyja suurimpia
sallittuja aanitasoja naapuruston asuinrakennusten julkisivulla tai pihoilla.

Hulevedet ohjataan tontin eteldosaan sijoitettavaan viivytyssailidihin, josta
ne johdetaan kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Rakennus ei ole esteetdn, silla se ei ole Esteettomyysasetuksen 1 §
mukainen hallinto-, palvelu-, toimisto-, liike-, varasto-, tuotanto- tai
asuinrakennus.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon ja todennut
julkisivun perforoidun metalliverhouksen kaarivan sisdansa koko laitoksen
niin, ettd suoja-aita on tarpeeton. Hanketta on puollettu ehdoin mm. siirtda
kokonaisuutta eteldan ja tutkia julkisivuverhouksen detaljikkaa mm. eri
muotojen liittymakohtien ja avattavuuden osalta.

Suunnitelmia ja asiakirjoja on lausunnon jalkeen tdydennetty ottaen
huomioon annetut suositukset. Lupamaaraykseksi on asetettu
detaljisuunnitelmia seka mallikatselmuksia julkisivuverhouksesta.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen suunnitteluperusteet on
kasitelty erillisessa teknisessa esittelypalaverissa ja suunnitelmia on
taydennetty sen perusteella.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT
Lansi-Uudenmaanpelastuslaitos on tutustunut palotekniseen selvitykseen
ja -suunnitelmiin. Savunpoiston laukaisukaavio ja kayttdohjeet
hyvaksytetaan pelastusviranomaisella ennen asennusten aloitusta. Tasta
on lupamaarays.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on kuullut naapureita eika heilla ole hankkeesta
huomautettavaa.

MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo
Lupa myonnetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetaan lupa
maanrakennus- ja perustamistdiden suorittamiselle ennen kuin
rakennuslupa saa lainvoiman. Samalla hyvaksytaan hakemuksessa
esitetty 43 085 euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
tydmaasuunnitelma



pohjarakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

rakennesuunnitelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennusty6n ajan
ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Savunpoiston laukaisukaavio ja kayttdohjeet tulee
hyvaksyttaa pelastusviranomaisella ennen asennusten
aloitusta.

Lampdakun julkisivuun ei saa kiinnittda yrityksen
valomainosta.

Pimean ajan valaistukseen tulee kiinnittaa eritysta
huomiota, jottei se vaaranna tiella liikkujien
turvallisuutta.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135, 144

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa

p. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo . fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

