Espoon kaupunki lausuu rakentamislain muutosehdotuksesta seuraavaa

Eduskunnan hyvaksyma rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025. Lausuntoa pyydetaan
muutosesityksesta kaikkiaan 17 pykalan osalta siten, ettd myds muutokset tulisivat voimaan
1.1.2025. Hallituksen esitys eduskunnalle annetaan vasta syyskuussa 2024.

Rakentamislain nojalla annettavien asetusten valmistelu on kesken ja myds asetusten on
tarkoitus tulla voimaan 1.1.2025. Kun on mahdollista, etta saannoksiin tulee muutoksia, jaa
valmistautumisaika muutoksiin kovin lyhyeksi. Riskeind nahdéaéan hankkeille aiheutuva lisétyo,
lisakustannukset ja mahdolliset hankkeitten viivastymiset.

Myds rakennusvalvontojen yhteisten kaytantojen tydstamiselle (Topten) jaa kovin vahan aikaa ja
vaarana luonnollisesti tulee olemaan kovin erilaiset tulkinnat eri rakennusvalvontojen osalta.

Pykalakohtaiset kommentit

Muutettavaksi ehdotettu pykala

Kommentit

178 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen maarayksella tulee
voida saadella esimerkiksi rakentamisen
maaraa huolimatta siitd, onko hanke
vapautettu luvanvaraisuudesta.

Esimerkiksi alle 30m2 rakennusten tai katosten
maara omakotitontilla.

388 Rakennuksen vahahiilisyys

Epaselvyyttd koskeeko esimerkiksi
siirtokelpoisia rakennuksia tai laajennuksia.
Asetukset iimastoselvityksesta ja
materiaaliselosteesta tulisi saada
mahdollisimman pian, jotta voidaan edeta
jarkevasti.

398 Rakennuksen elinkaariominaisuudet

Materiaaliselosteen laatiminen
paapiirustustasoisista suunnitelmista rajaa
osan rakennustuotteista ilmastoselvityksen ja
sitd kautta hiilijalanjaljen laskennan
ulkopuolelle. Tulisi olla tarkempi.

428 Rakentamislupa

4) yleisbrakennelma

Tilapaisten yleisérakennelmien rajaaminen
pois luvanvaraisuudesta on hyva asia, tulisi
kuitenkin méaaritelld tilapaisyyden maksimiaika.

Edelleen on perustelematta miksi nain pienet
rakennelmat tarvitsevat luvan, mutta esim.
50m2 katos ei tarvitse, vaikka on
rakenteellisesti vaativa. Nama eivat ole millaan
tavalla samassa linjassa.

43 a8 Puhtaan siirtyman sijoittamislupa

Puhtaan siirtyméan hankkeitten toteuttamisen
sujuvoittaminen on tarke&&, mutta
sijoittamisluvan myontaminen ilman, etta sita
on huomioitu kaavoituksessa voi sisaltaa
riskejd. Kuka kaavoittajan sijaan selvittaa ja
vastaa selvitysten riittvyydesta?




43 b8 Rakennusluvan mydntdminen ennen
tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista

Kirjoitusvirhe: rakennuslupa po.
rakentamislupa.

Espoo ei pida hyvana toimintatapana sita, etta
rakentamisluvan voisi paasaantotisesti myontaa
ennen tonttijaon laatimista. Hyvaksi
toimintamalliksi on jo vuosia sitten vakiintunut
kaytanto, jossa tonttijako tulee olla laadittuna
ja lohkominen haettuna ennen rakennusluvan
mydntamista. Tonttijaon laatiminen ei ole ollut
hidastavana tekijana
rakennuslupaprosessissa. Laaditun tonttijaon
hyddyt ovat kiistattomat rakennusluvan
myontamisvaiheessa, eikd kolmen kaupungin
mahdolliset mydnteiset kokemukset
kokeilulaista ole riittava pohja lainsaadannon
merkittavalle muuttamiselle tdssé asiassa.

Tonttijaon laatimisen jalkeen rakennusluvan
hakijalla ja -kasittelijalla on tiedossaan
rakennuspaikan tuleva tunnus,
rakennuspaikan sijainti ja ulottuvuus,
rakennuspaikan rakennusoikeus seka tieto
siitd, miten rakennuspaikalle on mahdollista
jarjestaa kulkuyhteys korttelin sisalla ja lisaksi
tieto siitd millaisista maanomistuksen
yksikdista (kiinteisto tai maaraala)
rakennuspaikka muodostuu.

Tonttijaon laatimisen jalkeen rakennuspaikan
rahoituksen myontgjalla on selvyys, millaisista
maanomistuksen yksikoista (kiinteisto tai
maaraala) rakennuspaikka muodostuu. Nain
rahoituksen myontéjé voi varmistua siitd, etta
rakennuspaikan vakuusarvo on selva, eika
erilaisilla maanomistuksen yksikailla ole
ristikkaisia panttikirjakiinnityksia.

Tonttijaon laatimisen jalkeen korttelialueella
voidaan suunnitella uusia tarvittavia osoitteita.
lIman tonttijaon laatimista, rakennettavien
kohteiden osoitesuunnittelua on mahdotonta
tehda.

Mikali rakennuslupa halutaan paasaantoisesti
myOnt&& ennen tonttijaon laatimista ja tontin
lohkomista, tulee luvassa lakiehdotuksen
mukaan maarata, etta rakennusta ei saa ottaa
kayttdon ennen kuin tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin. Lakiehdotus saattaa johtaa
vaikeisiin tilanteisiin, jos rakentajat eivat
ajoissa hae tonttijakoa ja tontin lohkomista tai
jos rakennuspaikan lohkominen edellyttaa
omistusjarjestelyja, joita hakija ei onnistu
tekemaan tai jos prosessit viivastyvat
mahdollisten valitusten takia.




Tonttijaon laatiminen tekee nakyvéaksi kaiken
sen, millainen tuleva rakennuspaikka on. Sen
rooli asemakaavan, kiinteistbnmuodostamisen
ja rakennusluvan mydntamisen valilla on
oleellinen.

568 Purkamisluvan edellytykset

Purkamisesta aiheutuu lyhyella aikavalilla
huomattavia ilmastovaikutuksia ja
uudisrakentaminen kuluttaa merkittavasti
luonnonvaroja. Hiilineutraalisuus- ja
kiertotaloustavoitteiden kannalta ensisijaisena
tavoitteena tulisi olla olevan rakennuskannan
sdilyttaminen ja hyddyntaminen. Mikali
rakennus halutaan purkaa, tulisi purkamiselle
esittaa riittdvat perustelut. Purkuluvan
myontamisen edellytyksena tulisi olla
luotettava selvitys sille, ettei rakennukselle
I0ydy kayttotarkoitusta tai ettd rakennuksen
korjaaminen ei ole taloudellisesti jarkevaa.

Ehdotettu muutos antaa kunnalle
erillisvapauksia purkaa suojeltuja rakennuksia
ja voi luoda vaaranlaisia kannustimia.

618 Rakentamislupahakemus

Voimassa olevan lain pykalaa ei tule muuttaa,
mutta kohtaan 10 voisi lisata "perustellusta
syysta”.

On mahdotonta ajatella, etta suunnittelua voi
tehdéa esimerkiksi ilman selvitysta
rakennuspaikan perustamis- ja
pohjaolosuhteista.

Teknisten asioiden tarkastelun véahentaminen
lupavaiheessa ei nopeuta rakennusty6hon
ryhtymistd. Suurempi riski on aloittamisen
viivastymiselle. Pahimmillaan johtaa
muutosluvan tarpeeseen ennen
rakennustydhon ryhtymista.

Rakentamisluvan ja sijoittamisluvan valiin ei
tarvitse luoda téllaista kolmatta valimallin
lupamenettelyd. Rakentamislaissa on jo
sijoittamisluvan hakemisen mahdollisuus, jolla
voidaan varmistaa lupa massoittelulle ja
julkisivuratkaisuille vahaisemmilla tiedoilla.

628 Sijoittamislupahakemus

Tekninen tarkistus, ei huomautettavaa.

68a8 Maaraaika rakentamislupahakemuksen
k&sittelylle ja seuraamukset maaréajan
laiminlydmisesta

3kk maaraaika on osalle hankkeita
kohtuuttoman lyhyt. Pykala ei rajaa hankkeita
niiden vaativuuden ja vaadittavan tydmaaran
mukaan millaén tavalla. 31m2 asuinrakennus
ja esimerkiksi suuri teollisuuslaitos pitéisi
kasitella saman ajan kuluessa.




Esitetty kasittelyaikataulun tehostaminen on
lAhtokohtana kannatettava, mutta pykalaan
kirjattuna sen pitaa olla tarkkarajainen ja
toteuttamiskelpoinen.

Mista "kello” alkaa kdyda? Hakemukset eivat
juuri koskaan ole ilman puutteita
lupahakemusta jatettdessa. Asetus puuttuu
siitd, miten maaraaika lasketaan.

Ennakoitavuus tarkeampaa kuin aika.

Hakijan ja lupaviranomaisen tulisi voida
ennakkoneuvottelussa sopia yhteinen
tavoiteaikataulu hankkeen erityispiirteet
huomioiden

Vahingonkorvauslain mukainen
korvausperuste on mahdoton ajatus ja vie
pohjan koko viranomaisvalvonnan
toimivuudelta.

Menevéatkd uuden lain aikana jatetyt
hakemukset automaattisesti jonon ohi” tdman
velvoitteen takia? Siirtymaajan tarve?

698 Erityissuunnitelman toimittaminen

Pykala muutettaisiin vastaamaan pitkalti MRL
134 a 8:aa. Rakentamislain [ahtokohtana oli,
ettei rakennusvalvonta voi vaatia
erityissuunnitelmia. Luonnoksen mukaan
voidaan jatkossakin perustellusta syysta
vaatia.

Muutos on kannatettava mm.
rakennesuunnitelmat ovat olennaisen tarkea
osa rakentamista.

Tassa huomioitavaa myos se, etta lain
tavoitteena on luvanvaraisuuskynnyksen
nostaminen. Sita kautta yleensa kaikki
luvanvaraiset ja usein myos
luvanvaraisuudesta vapautetut hankkeet
vaativat erityissuunnittelmien laatimista, joista
paasuunnittelija MRA 148 mukaisesti vastaa.

828 Suunnittelutehtavan vaativuusluokat

Teknisia muutoksia, ei huomautettavaa.

838 Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Korjaus- ja muutostyon suunnittelutehtavien
kokemuksen vaatimuksen poistaminen ei
vaikuta hyvalta kehityssuunnalta.

868 Rakennustyon johtotehtéavien
vaativuusluokat

Teknisia muutoksia, ei huomautettavaa.

958 P&avastuullisen toteuttajan toteutusvastuu

Paavastuullisen toteuttajan asema suhteessa
paasuunnittelijaan ja vastaavaan tytnjohtajaan
on edelleen epaselva.




1798 Valitusoikeus rakentamisluvasta

Valitusoikeuden kaventaminen
suojelukohteissa ei ole toivottu kehityssuunta
kestavan kehityksen eika kulttuuriperinnén
vaalimisen kannalta

1818 Valitusoikeus toteuttamisluvasta

Valitusoikeuden kaventaminen
suojelukohteissa ei ole toivottu kehityssuunta
kestavan kehityksen eika kulttuuriperinnén
vaalimisen kannalta

1828 Valitusoikeus purkamisluvasta

Valitusoikeuden kaventaminen
suojelukohteissa ei ole toivottu kehityssuunta
kestavan kehityksen eiké kulttuuriperinnén
vaalimisen kannalta.

1838 Valitusoikeus maisematydluvasta

Ei huomautettavaa




