a Poytikirja 4/2024  1/100

ESPOON KAUPUNKI
> ESBO STAD

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  08.04.2024

Kokoustiedot Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
Aika 08.04.2024 klo 09:00 - 11:03
Paikka Kaupunginhallituksen kokoushuone, Virastopiha 2 C 1. krs, 02070
Espoo
Lasna Katainen Mervi puheenjohtaja
Aaltonen Juri jasen
Stenholm Elena varajasen
Kajava Henna jasen
Korhonen Henri jasen
Lahtinen Teemu jasen
Laakso Mikko varajasen
Rasinsalo Anu jasen
Vuornos Henrik jasen
Muut saapuvilla Partanen Henna kaupunginhallituksen |
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Tama pdytakirja on julkaistu yleisessa tietoverkossa 16.04.2024
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§ 26
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 4.4.2024 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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§ 27
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Henrik Vuornos ja Henna Kajava.
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Asianumero 11973/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 28

§ 28
Liiketontin myyminen Olarista Catpe Invest Oy:lle autoliikkeen
toteuttamista varten (49-22-2-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattada myyda
litteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti Olarista korttelin 22002
tontin 3 (49-22-2-3) Catpe Invest Oy:lle perustettavan yhtion tai
perustettavien yhtiéiden lukuun.

Tontin kauppahinta on 1 715 500 euroa. Kauppahinta maksetaan
viimeistaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2024 maaliskuun indeksiluku.
Kauppahintaa tarkistetaan ennen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista
viimeisimman tiedossa olevan indeksiluvun mukaisesti. Kauppahintaa ei
kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.9.2024. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Kasittely
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Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Hakemus, hankkeen tilanne ja aiemmat paatékset

Catpe Invest Oy (jaliempana Catpe) hakee 12.3.2024 paivatylla
hakemuksella Olarissa sijaitsevan korttelin 22002 tontin 3 (kiinteistétunnus
49-22-2-3) ostamista Catpelle. Catpe on Catamount Oy:n ja TPE Services
Oy:n yhdessa omistama yhtio.

Myytavaksi esitettava tontti on alun perin varattu Kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatoksella 14.10.2019 § 50 Catamount
Oy:lle autoliikkeen ja sen oheistoimintoja sisaltavan liikerakennushankkeen
suunnittelua varten. Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi viimeksi kyseista
varausta 8.1.2024 § 9.

Catpe tuo hakemuksessa ilmi, etta tontille on suunniteltu autokaupan ja
sen oheistoimintojen liikerakennusta. Catpen mukaan tulevalle
rakennukselle on 18ytynyt syksylla 2023 loppukayttdja ja hankkeen
toteuttamisesta on tehty KVR-urakkasopimus.

Hanketta varten on jatetty vuoden 2024 alussa asemakaavan
poikkeamishakemus ja laadittu paapiirustukset seka edistetty
yhtaaikaisesti myos rakennuksen toteutussuunnittelua. Hankkeen
tavoitteena on aloittaa tontin rakentaminen kesalla 2024.
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Tontille toteutettava rakennus on laajuudeltaan noin 4 600 k-m2 ja tulee
Catpen arvion mukaan tyollistamaan 35-45 henkiloa.

Tiedot tontista

Ajantasa-asemakaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K-1). Tontin pinta-ala on noin 4 715 m? ja rakennusoikeus
4 700 k-m?

Hanke haki tontille 17.2.2021 poikkeamispaatdsta, joka myodnnettiin
1.10.2021. Kyseinen poikkeamispaatds oli voimassa 2 vuotta sen
myodntéamisesta ja se siten umpeutui lokakuussa 2023. Hanke on pistanyt
vuoden 2024 alussa vireille hakemuksen asemakaavasta poikkeamisesta.
Haettava poikkeaminen on vastaavanlainen sisalléltaan kuin 17.2.2021
mydnnetty poikkeaminen.

Vuoden 2021 lopussa tontilla tehtiin

maaperatutkimus. Maaperatutkimuksesta saatujen tietojen mukaan tontin
maaperassa havaittiin pilaantumista. Kyseisen pilaantumisen vuoksi
maapera tulee puhdistaa tontin rakentamisen yhteydessa. Hankkeen
kanssa on sovittu, ettd kaupunki laatii pilaantuneen maaperan
puhdistusilmoituksen ELY-keskukselle seka vastaa pilaantuneen ja
jatteellisen maan poistamisesta aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista
normaaliin maanrakentamiseen nahden.

Tontin myynti

Esitetdan, ettd Espoon kaupunki myy korttelin 22002 tontin 3 (49-22-2-3)
Catpe Invest Oy:lle perustettavan yhtion tai perustettavien yhtididen
lukuun. Tontin myyntihinta on 365 e/k-m2 eli 1 715 500 euroa. Tontti on
hinnoiteltu kuntalain 130.2 §:n mukaisesti markkinahintaan perustuen.
Myyntihinta sidotaan elinkustannusindeksiin.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 9

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 §
50 paatettya ja viimeksi 24.01.2022 § 13 jatketun varausta Catamount
Oy:lle Olarissa sijaitsevaan liiketonttiin kiinteistétunnuksella 49-22-2-3
autoliikkeen ja sen oheistoimintoja sisaltavan liikerakennushankkeen
suunnittelua varten. Varausta jatketaan 30.9.2024 saakka muuten entisin

ehdoin.

Paatos
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.10.2019 § 50

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Catamount Oy:lle korttelin 22002 tontin 3 (49-22-2-3) autoliikkeen ja sen
oheistoimintoja sisaltavan liikkerakennushankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2020 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti

tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6
Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
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luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta. Varauksensaaja on tietoinen, etta osa tontin
alueesta on vuokrattuna pysakointikayttoon.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontin 1api kulkee johtoja. Mikali
rakennushanke edellyttaa johtosiirtoja, vastaa niistd varauksensaaja
kustannuksellaan. Kaupunki ei osallistu johtosiirtoihin.

9
Kaupunginmuseon 23.9.2019 antaman lausunnon mukaan tontin kaavan
mukaiselle kayttotarkoitukselle ei ole estetta.

10

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 8 mainitulla vuokra-alueella, on siihen saatava
vuokralaisen suostumus.

11
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.10.2020 § 106

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 §
50 paatettya Olarissa sijaitsevan liiketontin 49-22-2-3 varausta Catamount
Oy:lle autoliikkeen ja sen oheistoimintoja sisaltavan liikerakennushankkeen

suunnittelua varten 31.10.2021 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 13

Paatdésehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 §
50 paattdmaansa ja 5.10.2020 § 106 jatkamaansa varausta Olarissa
sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn liiketontin osalta Catamount
Oy:lle autoliikkeen ja sen oheistoimintoja sisaltavan liikerakennushankkeen
suunnittelua varten 31.12.2022 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 279
Paatdésehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 §
50 paatettya ja 24.01.2022 § 13 jatkettua varausta Catamount Oy:lle
Olarissa sijaitsevaan liiketonttiin kiinteistétunnuksella 49-222-3 autoliikkeen
ja sen oheistoimintoja sisaltavan liikerakennushankkeen suunnittelua
varten. Varausta jatketaan 31.12.2023 saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely Kaupunkiymparistdn toimialan johtajan Olli Isotalon estyneena ollessa
asian esitteli hallinto- ja kehittamisjohtaja Harri Kivinen.

Aaltonen Vuornoksen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Varauksensaaja on tietoinen siita, ettéd varaustontin laheisyyteen on
annettu suunnitteluvaraus Fat Lizard Brewing Company Oy:n panimolle ja
ravintolalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
14.10.2019 § 50 paatettya ja 24.01.2022 § 13 jatkettua varausta
Catamount Oy:lle Olarissa sijaitsevaan liiketonttiin kiinteistétunnuksella 49-
222-3 autoliikkeen ja sen oheistoimintoja sisaltavan liikerakennushankkeen
suunnittelua varten.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd varaustontin laheisyyteen on
annettu suunnitteluvaraus Fat Lizard Brewing Company Oy:n panimolle ja
ravintolalle.

Varausta jatketaan 31.12.2023 saakka muuten entisin ehdoin.

Paatoshistoria
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Liitteet
1 Kauppakirjan liitekartta - 49-22-2-3 - Catpe Invest Oy (karttaliite ei
saavutettava)
2 Kauppakirjaluonnos - Catpe Invest Oy

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus - Catpe Invest Oy 12.3.2024, sisaltaa
henkilétietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 29

§ 29
Tontin vuokraaminen Kilosta Fortum Power and Heat Oy:lle (49-54-118-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
oheisen maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti Fortum Power and
Heat Oy:lle tai sen osoittamalle tai osoittamille perustettaville yhtidille tontin
49-54-118-3. Vuokrattava tontti on osoitettu liitekartassa.

Tontin vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Tontin vuosivuokra on yhteensa 43 200 euroa (perusvuokra). Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettéd perusvuokrana on edella
mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2023 joulukuun indeksiluku.
Vuokra tarkistetaan 1.1.2025 alkaen kalenterivuosittain edellisen
kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti
siten, etta perusvuokraa korotetaan tai alennetaan samassa suhteessa
kuin vertausluku on perusindeksilukua suurempi tai pienempi.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 31.8.2024 mennessa. Mikali
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tdma paatés ei ole tullut siihen
mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen
(3) kuukauden kuluessa taman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
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vuokrasopimuksen allekirjoittamista

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin maanvuokrasopimus
on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva maanvuokrasopimus
seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltoon teknisia ja vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Hakemus ja aiemmat paatokset

Fortum Power and Heat Oy (jaljempana Fortum) pyytaa 20.3.2024
paivatylla hakemuksella Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaostoa vuokraamaan pitkaaikaisesti tontin 49-54-118-3 Kilosta
Fortumille lampdvoimalaitoshankkeen toteuttamista varten.

Vuokrattavaksi esitettava tontti on alun perin varattu
lampoévoimalaitoshankkeen suunnittelua varten Fortumille
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 28.02.2022 § 29
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Paatoshistoria

paatokselld. Kyseistd varausta on jatkettu 07.11.2022 § 262 ja 08.01.2024
§ 7 paatoksilla.

Tiedot vuokrattavasta tontista ja hankkeesta

Vuokrattava tontti on pinta-alaltaan noin 5 749 m? ja on merkitty voimassa
olevassa kaavassa liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairiota
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY-2). Tontin
rakennusoikeuden maara on noin 2 874 k-m?2. Tontti on rakentamaton.

Osa varattavasta tontista on ollut aiemmin vuokrattuna lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella peltokayttoon.

Fortum on saanut tontille 3.11.2023 poikkeamispaatdksen, joka
mahdollistaa asemakaavasta poikkeamisen ja siten Fortumin
lampodlaitoshankkeen toteuttamisen tontille.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta on 29.02.2024 § 35 myontanyt
Fortumille rakennusluvan lampoélaitoksen rakentamista varten. Samassa
rakennuslupaa koskevassa paatdksessa mydnnettiin lupa maanrakennus-
ja perustamistoiden aloittamiselle ennen kuin rakennuslupa saa
lainvoiman.

Fortum tuo ilmi hakemuksessaan, etta he ovat valmiita aloittamaan
lampdvoimalaitoksen rakentamisen mita pikimmiten.

Fortum on aiemmin tuonut esiin, ettd lampodvoimalaitoshankkeella on
keskeinen rooli CO2-vapaan l[&mmdntuotannon lisddmisessa ja
toimitusvarmuuden parantamisessa seka laajemmassa energiasektorin
murroksessa; vanhan sukupolven voimalaitoskannan korvaamisessa
modernilla ja kaupunkiymparistddn sopivalla uuden sukupolven
teknologialla.

Tontin vuokraus

Esitetaan, etta Espoon kaupunki vuokraa Fortum Power and Heat Oy:lle tai
sen osoittamalle tai osoittamille perustettaville yhtidille tontin 49-54-118-3.

Vuokra-aika on 30 vuotta. Vuokran maara perustuu tontin pddoma-arvoon,
joka on 720 000 euroa. Vuosivuokra on 6 % paaoma-arvosta. Perusvuokra
on 43 200 euroa vuodessa. Vuokra sidotaan taysimaaraisesti
elinkustannusindeksiin. Tontin padoma-arvo on maaritetty kuntalain 130.2
§:n mukaan markkina-arvoon perustuen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 7

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 28.02.2022 §
29 paatettya ja 07.11.2022 § 263 jatkettua Kilossa sijaitsevan liike- ja
toimistorakennusten tontin 49-54-118-3 varausta Fortum Power and Heat
Oy:lle Idmpdlaitoksen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.1.2025
saakka seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.1.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tallin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
hankkeen suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.
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Paatos

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 29

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Fortum Power
and Heat Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
lampdlaitoksen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talldin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdamat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
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Paatos

konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd suurin osa alueesta on vuokrattu
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella peltokayttoon.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimuksia on tehtava kohdassa 8 mainitulla vuokra-alueella, on siita
saatava vuokralaisen suostumus.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.11.2022 § 262

Paatosehdotus

Paatos

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 28.02.2022 §
29 paatettya Kilossa sijaitsevan liike- ja toimistorakennusten tontin 49-54-
118-3 varausta Fortum Power and Heat Oy:lle [ampdlaitoksen suunnittelua
varten. Varausta jatketaan 31.1.2024 saakka. Lisaksi varausehtojen kohta
3 muutetaan alla olevaksi.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
hankkeen suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liitteet
3 Maanvuokrasopimuksen liitekartta - 49-54-118-3 (karttaliite ei
saavutettava)
4 Maanvuokrasopimusluonnos - Fortum Power and Heat Oy (49-54-
118-3)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus - Fortum Power and Heat Oy - 20.3.2024,
sisaltda henkildtietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 2152/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 30

§ 30
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehdyn kiinteistokaupan
esisopimuksen tarkistaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa tarkistaa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta ja siihen tehtya 13.5.2022 allekirjoitettua
muutosta seuraavasti alueen C lopullisen kiinteistdkaupan ajankohdan
seka esisopimuksen voimassaolon osalta:

1
Alueen C osalta lopullinen kiinteistdkauppa tehdaan viimeistaan
15.5.2025.

2
Esisopimus on voimassa 15.5.2025 saakka.

Muilta osin esisopimus jaa voimaan entisin ehdoin.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistadan kahden
kuukauden kuluessa taman paatoksen lainvoimaistumisesta. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja
allekirjoittamaan muutossopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa

teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely



Espoon kaupunki Pdytakirja 22/100

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 30 08.04.2024

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset ja esisopimus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto valitsi 4.2.2013 § 9
Finnoon metrokeskusalueen suunnitteluun ja toteuttamiseen kumppaniksi
ideakilpailun perusteella Rakennusosakeyhtioé Hartelan ja Skanska
Talonrakennus Oy:n ("Skanska”). Suunnitteluvarausta jatkettiin
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokouksissa
10.3.2014 § 25, 21.9.2015 § 88 ja 16.1.2017 § 13. Kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uudisti ja laajensi Skanskan
suunnitteluvarausta kokouksessaan 10.9.2018 § 117. Suunnitteluvarausta
jatkettiin 2.3.2020 § 19.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 12.4.2021 § 42
tehda Skanskan kanssa kiinteistdkaupan esisopimuksen koskien
varausalueen tonttien myyntia. Esisopimus allekirjoitettiin osapuolten
kesken 21.6.2021. Esisopimuksessa on sovittu mm. ajankohdista, joihin
mennessa lopulliset kiinteistokaupat tulee tehda.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti tarkistaa
29.11.2021 § 157 Skanskan kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta sopimuksessa sovittujen lopullisten
kiinteistokauppojen ajankohtien osalta. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
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Paatoshistoria

kilpailukykyjaosto jatkoi 28.3.2022 § 41 em. paatdksen
taytantdonpanoaikaa.

Hakemus

Skanska on toiminut aktiivisena kumppanina Finnoon alueen
kehittamisessa. Skanska on pyrkinyt vallitsevasta suhdannetilanteesta
huolimatta edistdmaan hankkeita alueella. Esisopimuksen mukaisen
alueen B toteuttamisedellytyksia ei ole kuitenkaan saavutettu.

Heikosta suhdannetilanteesta ja alueen B toteutuksen viivastymisesta
johtuen Skanska on hakenut 23.1.2024 paivatylld hakemuksella aluetta C
koskevan kiinteistdkaupan maaraajan seka esisopimuksen voimassaolon
pidennysta 12 kuukaudella. Alue C vastaa nykyista tonttia 49-31-125-11.

Tiedot alueesta C

Alue C vastaa nykyista tonttia 49-31-125-11. Alueella on voimassa
Finnoonkallio-niminen asemakaava ja tontin kaavan mukainen
kayttétarkoitusmerkinta on AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on
rakennusoikeutta 3 500 k-m?.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 41

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa
taytantdonpanoajan osalta 29.11.2021 § 157 tehtya paatosta tarkistaa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta siind sovittujen lopullisten
kiinteistbkauppojen ajankohdan osalta.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tdman paatdksen lainvoimaistumisesta. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja
allekirjoittamaan muutossopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.9.2018 § 117
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

1.Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uudistaa ja laajentaa
4.2.2013 § 9 paatettya ja 10.3.2014 § 25, 21.9.2015 § 88 seka 16.1.2017
§ 13 jatkettua varausta Skanska Talonrakennus Oy:lle oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatts valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Talléin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Kaupunki tulee
luovuttamaan tontteja varausalueelta myos muille kuin varauksensaajalle.
Mikali kaupunki paatyy tontinluovutukseen suunnitteluvarauksen saajien
kanssa, suunnittelukustannusten huomioon ottamisesta neuvotellaan tontin
luovutuksen yhteydessa.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja
vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei pdasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.
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Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattuna
Lansimetro Oy:lle.

9

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia on
tehtava kohdassa 8 mainituilla vuokra-alueilla, on siitd saatava vuokralaisen
suostumus.

10

Varauksensaajan tulee varautua siihen, etta alueelle mahdollisesti
toteutetaan imujatejarjestelma, ja kaava-alueen hankkeiden tulee liittya
jarjestelmaan.

11

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta alueelle on suunnitteilla rakentamisen
energiatehokkuuteen ja rakennusten energiankulutuksen mittaamiseen
liittyvia tontinluovutusehtoja.

12
Suunnitteluvarauksen saajan tulee yhdessa kaupungin kanssa osallistua
alueen markkinointiin, viestintdan ja verkkosivuston yllapitoon.

13

Varauksen saaja on tietoinen, ettd alueen suunnittelua ohjaa osaltaan
"Espoon korkean rakentamisen periaatteet” -julkaisu
(kaupunkisuunnittelulautakunta 24.4.2013, rakennuslautakunta 6.6.2013).

2. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto ei uudista Hartela
Etela-Suomi Oy:n 4.2.2013 § 9 paatettya ja 10.3.2014 § 25, 21.9.2015 §
88 seka 16.1.2017 § 13 jatkettua varausta.
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.03.2020 § 19

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa uudistaa
Skanska Talonrakennus Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen varaamisen Kiinteistdista 49-31-9908-13, 49-31-9903-24 ja 49-31-
9901-0 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.
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6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

9

Valtuuston paatéksen mukaisesti Finnoon aluetta kehitetdan kestavan
kehityksen esimerkkialueena. Osana hankkeen suunnittelua varauksensaajan
tulee varautua toteuttamaan hankkeeseen energiatehokkuutta edistavia
ratkaisuja liitteen mukaisen energiakriteeristdn periaatteiden mukaisesti.

10

Korttelin 31124 pysakointi jarjestetdan kannenalaisena ratkaisuna osittain
kortteliin 31124 muodostettavalle AH-tontille seka kortteliin 31125
toteutettavaan pysakdintilaitokseen. Kortteleiden 31124 ja 31125
pysakdintiratkaisut ja vaiheittainen rakentaminen mm. piha-alueiden osalta
edellyttavat yhteensovittamista alueen muiden toimijoiden kanssa.
Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan yhteistydssa kaupungin ja
alueen muiden toimijoiden kanssa tarvittavat ratkaisut alueen rakentumisen
edistamiseksi.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 42
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

1
paattaa tehda liitteena 1 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen Skanska
Talonrakennus Oy:n kanssa,

2

valtuuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot
sisaltavan kiinteistokaupan esisopimuksen seka tarvittaessa tekemaan sen
sisaltédn teknisia tai vahaisid muutoksia ja

3
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valtuuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan kiinteistokaupan
esisopimukseen perustuvat lopulliset kauppakirjat kiinteistdkaupan
esisopimuksen mukaisten maaraaikojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kiinteistokaupan esisopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2021.
Taman jalkeen paatds raukeaa.

Ostaja tai maaradmansa valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupia ja muita rakentamisen edellyttdamia lupia ennen kuin
kiinteistbkaupan esisopimus on allekirjoitettu.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen lopullisten kauppakirjojen
allekirjoittamista. Kaupunki ei vastaa ostajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatds ei johda lopullisten kauppakirjojen allekirjoittamiseen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 157
Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa tarkistaa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta seuraavasti esisopimuksessa sovittujen
lopullisten kiinteistkauppojen ajankohdan osalta (Esisopimuksen muut
ehdot, kohta 1):

1

Alueen A osalta lopullinen kiinteistdkauppa tehdaan viimeistaan 15.5.2022
edellyttaen, ettd kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on
lainvoimaistunut.

Alueen B osalta lopullinen kiinteistokauppa tehdaan viimeistaan
15.5.2023 edellyttden, ettd kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on
lainvoimaistunut.

Alueen C osalta lopullinen kiinteistokauppa tehdaan viimeistaan
15.5.2024 edellyttaen, ettd kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on
lainvoimaistunut.

Muilta osin esisopimus jaa voimaan entisin ehdoin.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:
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Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tdman paatdksen lainvoimaistumisesta. Taman
jalkeen paatés raukeaa.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja
allekirjoittamaan muutossopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
5 Kartta 49-31-125-11 Skanska (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-31-125-11 Skanska, sisaltaa
henkilétietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 1451/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 31

§ 31

Toimisto- ja liikekortteleiden varauksen jatkaminen Leppavaaran
Hatsinanpuistosta NCC Property Development Oy:lle (49-51-120-9, 49-51-
120-11 & 49-51-120-9, 49-51-120-12)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya seka viimeksi 05.12.2022 § 277 jatkettua korttelin 51120 tonttien
9 (49-51-120-9), 11 (49-51-120-11) ja 12 (49-51-120-12) varausta NCC
Property Development Oy:lle. Varausta jatketaan 31.3.2025 saakka.
Lisaksi varausehtojen ehto 9 muutetaan ja varausehtoihin lisdtdan uusi
ehto 11 seuraavalla tavalla:

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia korttelin 51120 tontille 9 (49-51-
120-9), tontille 11 (49-51-120-11) ja tontille 12 (49-51-120-12).

11
Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokraamassa
lyhytaikaisesti varausalueen itapuolelta korttelin 51120 tontilta 13 alueita
tydmaakayttdédn Espoon kaupunkiradan urakoitsijoille.
Muilta osin varausta jatketaan entisin, 05.12.2022 § 277 paatetyin, ehdoin.
Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus



Espoon kaupunki Pdytakirja 31/100

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 31 08.04.2024
|2
z mu' ﬂ"’?‘ q-"‘ &P\‘p‘ el nﬂ ‘*'
ik - | n!lﬂ g,
%:n:t ?}1& F’uustellln-% ﬁ“‘%;m vals E <

sy ”“"m ,,F’C"’Jl oslallsbackenw’ ruruﬂ!fe_1 M

a’ V" Olowing_ g7 ngleanD " Kalkkipelionmaki .

; Kadciped T =
- PPAVAARA " § ;
L L3 }ﬂni’ﬂ e
? '.-"64” Vermonnnn
Eg‘ $ ] —N ALBERGA n& Ra.;,.‘r;g Verrnohranl-
] 3 = rFJ‘aaﬁ Venmn ravirala
] d :‘é Rl gge Vermo travbana

3
""""L% Kuptarall
Mk Mayorsgrander

it L
- Vermo
ol

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 9.3.2015 §
24 Hatsinanpuiston alueen Leppavaarasta NCC

Property Development Oy:lle (jaliempana NCC) ja Ramboll Finland Oy:lle
toimisto-, liike-, liilkunta- ja palvelutilojen suunnittelua varten. Sittemmin
varausta on jatkettu 4.4.2016 § 38 tehdylla paatoksella siten, etta
varauksensaaja on ainoastaan NCC.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on

paattanyt viimeksi 05.12.2022 § 277 toimisto- ja liiketonttien varauksen
jatkamisesta NCC:lle. NCC:lle viimeisimmassa paatdksessa varattuun
alueeseen kuuluivat korttelin 51120 tontit 9, 11 ja 12. Nykyinen varaus oli
voimassa 31.3.2024 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 04.12.2023 §
108 vuokrata osto-oikeudella varausalueen valittémassa laheisyydessa
sijaitseva korttelin 51120 tontin 10 NCC:lle.

Hakemus ja hankkeen tilanne

NCC hakee 19.2.2024 paivatylla hakemuksella varauksen jatkoa toimisto-
ja liikerakentamisen tonteille 9, 11 ja 12 korttelissa 51120. Varauksen
jatkoa haetaan 31.3.2025 saakka.

NCC:n hakemuksessa tuodaan ilmi, ettd suunnitteluvarauksella NCC:lld on
mahdollisuus tarjota monipuolisesti tiloja yrityksille niiden tarpeiden
mukaisesti. NCC:n tarkoitus on jatkaa OOPS konseptinsa mukaisten
toimisto- ja liiketilahankkeiden kehittdmista ja markkinointia alueella
aktiivisesti. NCC:n mukaan varausalueelle kehitettavista toimistotiloista ja
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liikkekeskuksen ensimmaisesta vaiheesta seka hotellista on
kayttajaneuvotteluja meneillaan.

Tontin 12 osalta on asemakaavamuutos meneillaan. Siitd on osallistumis-
ja arviointisuunnitelma tehty ja kaavaluonnos on valmisteilla. NCC:n
mukaan tavoitteena on saada asemakaava lainvoimaiseksi vuoden 2024
aikana.

Tiedot varausalueesta

Korttelin 51120 tontit 9 (49-51-120-9) ja tontit 11 (49-51-120-11) ovat
nykykaavassa osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-1). Tontin
9 pinta-ala on 2319 m2 ja rakennusoikeus 5277 k-m2 ja tontin 11 pinta-ala
on 2528 m2 ja rakennusoikeus 6000 k-m2.

Korttelin 51120 tontti 12 (49-51-120-12) on nykykaavassa osoitettu
likerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan

suuryksikon (KM-1). Tontin rakennusoikeudesta 32 000 k-m2 on
mahdollista kayttaa liikerakentamista varten ja tontin eteldosaan on
mahdollista rakentaa maaratylle alalle 11 000 k-m2 verran hotelli- ja
majoitustiloja. Kaavan mukaan 25 prosenttia likerakennusoikeudesta tulee
varata liilkunta- ja vapaa-alan tiloja varten. Tontin 12 pinta-ala on 19

744 m2 ja kokonaisrakennusoikeus 43 000 k-m2.

Tontilla 12 on vireilla asemakaavamuutos (Inkerinsilta - 113813), joka
laitettu vireille NCC:n hakemuksesta. Asemakaavamuutoksesta on tehty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Kaavamuutos etenee
ehdotusvaiheeseen arviolta kevaalla 2024.0AS:n mukaan
kaavamuutoksen tavoitteena on jarjestella rakentamattoman tontin 12
toimintoja uudelleen. Asemakaavan muutoksella NCC tavoittelee
rakentamisen muuttamista toimistopainotteiseksi, jolloin
liikuntarakentamisen ja kaupallisten palveluiden tilat vastaavasti
pienenevat. Muutoksen perusteena on tilojen kysyntaan vastaaminen seka
rakentamisen vaiheistamisen helpottaminen. Alueen kokonaiskerrosala
pysyy viitesuunnitelmissa samana kuin voimassa olevassa
asemakaavassa.

Varauksen jatkaminen

Edella esitettyjen asioiden mydéta ehdotetaan viimeksi 05.12.2022 § 277
jatketun suunnitteluvarauksen jatkamista NCC:lle 31.3.2025 saakka.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 277

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya seka viimeksi 28.02.2022 § 32 jatkettua korttelin 51120 tonttien
11 (49-51-120-11) ja 12 (49-51-120-12) varausta NCC

Property Development Oy:lle.

Tahan samaan varaukseen ja siten varausalueeseen yhdistetddn mukaan
korttelin 51120 tontti 9 (49-51-120-9), jonka varaamisesta NCC

Property Development Oy:lle kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto on paattanyt 1.4.2019 § 39. Korttelin 51120 tontin 9
varausta on viimeksi jatkettu 01.11.2021 § 143 tehdylla paatoksella.

Edelld mainittujen tonttien varausta jatketaan 31.3.2024 saakka seuraavin
ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.3.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta toimisto- ja liikerakennushankkeiden
toteuttaminen edellyttda suunnitelmien ja aikataulujen yhteensovittamista
kunnallistekniikan ja puistoalueiden rakentamisen kanssa. Varauksensaaja
on velvollinen sopimaan naihin liittyvista tarkemmista

yksityiskohdista kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindk&an tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene

kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6
Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
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Kasittely

Paatos

varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinékin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavia korttelialueita kaytetaan
tilapaisesti alueen kunnallistekniikan rakentamiseen, Monikonpuron
edellyttdman puistoalueen rakentamiseen seka tydmaa-alueina.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
korttelialueella hankkeiden edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimusten tekemisestd on kuitenkin erikseen sovittava kaupungin
kanssa.

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia korttelin 51120 tontille 9 (49-51-
120-9) ja tontille 11 (49-51-120-11).

10

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan korttelin 51120 tontille 12 (49-51-
120-12) suunniteltavaa hanketta varten asemakaavan muuttamista ja
asemakaavasta poikkeamista. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

Kaupunkiympariston toimialajohtajan Olli Isotalon estyneena ollessa asian
esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 9.3.2015 § 24

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Ramboll
Finland Oy:lle ja NCC Property Development Oy:lle oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen (kortteli 51120, 51360, virkistys- ja torialue)
toimisto-, liike-, liikunta- ja palvelutilojentilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
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1

Suunnitteluvaraus myénnetdan NCC Property Development Oy:lle ja
Ramboll Finland Oy:lle siten, ettd NCC vastaa suunnitteluvarausalueen
kokonaisuuden kehittamisestd huomioiden Ramboll Oy:n

hakemuksen sisaltavan toimistorakennushankkeen, jonka rakentamisen
aloitus pitda mahdollistua nykyisen tai muutetun asemakaavan mukaisena
vuoden 2016 alusta lahtien.

2
Suunnitteluvaraus on voimassa 28.2.2016 saakka.

3

Varauksensaajat ovat velvollisia vastaamaan yhteisesti koko varausalueen
suunnittelusta kohdassa 1 kuvatun vastuujaon mukaisesti.
Varauksensaajat ovat velvollisia sopimaan keskendan suunnittelun
kustannusten jakamisesta.

4
Mikali hankkeen toteuttaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista,
varauksensaajat ovat velvollisia hakemaan asemakaavamuutosta
kaupunkisuunnittelukeskuksesta yhdessa tonttiyksikdén kanssa.

5

Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan

kustannuksellaan kaupunkisuunnittelulautakunnan ohjauksessa

kaikki asemakaavoituksen ja hankkeiden edellyttamat suunnitelmat.
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeiden edellyttamista suunnittelu-
ym. kustannuksista kohdassa 1 kuvatun vastuujaon mukaisesti.
Varauksensaajien tulee yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen ja
muiden kaupungin tahojen kanssa selvittaa edellytykset hankkeen
toteuttamiselle ja kehittda suunnitelmia yhteistydssa kaupungin kanssa.
Varauksensaajilta edellytetaan tiivistd yhteisty6ta kaupunkikuvallisesti seka
toiminnallisesti ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostamiseksi.

6

Varauksensaajien tulee tehda kaupungin kanssa kaavoituksen
kaynnistamissopimus, jossa varauksensaajat sitoutuvat

maksamaan kaupungille suunnittelusta aiheutuvat valittémat ja valilliset
kustannukset, mikali varaus raukeaa varauksensaajista johtuvasta syysta.

7

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeiden taloudellinen ja
asemakaavallinen toteuttaminen varattaville alueelle realisoituu
varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatokset
erikseen. Talloin tontinluovutuksia koskevat neuvottelut aloitetaan
suunnitteluvarauksen saaneiden kanssa. Tontinluovutusten yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien hinnoittelussa.
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Paatos

8

Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei

kaupunki vastaavarauksensaajille aiheutuneista kustannuksista miltdan
osin.

9

Mikali varausalueelle kaavoitetaan asumista, tulee osa alueen
asuntotuotannosta olla valtion tukemaa vuokra-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti.

10
Kaupunki pidattda oikeuden luovuttaa tontteja varausalueelta muillekin
tahoille kuin varauksensaaijille.

11

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen

kohde kolmannelle,mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

12
Varauksensaajat ovat tietoisia, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueelta
useita alueita lyhytaikaisesti.

13

Varauksensaaijilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehda varausalueilla
hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia. Kohdassa 12 mainitut
lyhytaikaiset vuokra-alueet on huomioitava, mikali tutkimuksia tehdaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.4.2016 § 38

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattda muuttaa
9.3.2015 § 24 paattdmaansa varausta siten, ettd varauksensaajana on
ainoastaan NCC Property Development Oy.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Varaus on voimassa 28.2.2017 saakka.
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2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Talléin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Kaupunki
tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myos muille kuin
varauksensaajalle. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

Varauksensaajalta edellytetaan tiivista yhteistydta kaupunkikuvallisesti
seka toiminnallisesti ehean ja korkeatasoisen
kokonaisuudenmuodostamiseksi.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Varauksensaajien tulee tehda kaupungin kanssa sopimus
kaavoituskustannusten ja kunnallistekniikan suunnittelun kustannusten
jakamisesta, jolla varauksensaaja sitoutuu maksamaan kaupungille
suunnittelusta aiheutuvat valittémat ja valilliset kustannukset, mikali varaus
raukeaa varauksensaajasta johtuvasta syysta.

6

Mikali varausalueelle kaavoitetaan asumista, tulee osa alueen
asuntotuotannosta olla valtion tukemaa vuokra-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
se paattaa olla jatkamatta varausta.
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8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueelta
useita alueita lyhytaikaisesti.

10

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueilla
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Kohdassa 9 mainitut
lyhytaikaiset vuokra-alueet on huomioitava, mikali tutkimuksia tehdaan.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.3.2017 § 33
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.4.2016 § 38
paatettyd varausta Leppavaarasta NCC Property Development Oy:lle
28.2.2018 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.10.2017 § 40
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisddmalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liilke-

ja palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n pvm 12.4.2017
laatima Hatsinanpuiston liike- ja likuntakeskuksen kokonaissuunnitelma
vastaa elinkeino- ja kilpailukykyjaoksen 9.3.2015
suunnitteluvarauspaatoksessa asettamia tavoitteita

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan asemakaavavan
valmistelutydn kohdan 1 pohjalta.
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Kasittely Puheenjohtaja ehdotti, ettd asia siirretddn kaupunginhallituksen elinkeino-
ja kilpailukykyjaoston ylimaaraiseen kokoukseen 6.11.2017.

Keskustelun paatyttya, puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle seuraavaan 6.11.2017 pidettavaan
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston ylimaaraiseen
kokoukseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.11.2017 § 45
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittdmispotentiaali tulee
varmistaa lisdamalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n pvm 12.4.2017

laatima Hatsinanpuiston liike- ja liikkuntakeskuksen kokonaissuunnitelma
vastaa elinkeino- ja kilpailukykyjaoksen 9.3.2015
suunnitteluvarauspaatoksessa asettamia tavoitteita

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kdynnistdmaan asemakaavavan
valmistelutydn kohdan 1 pohjalta.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula Anthonin kannattamana ehdotti, etta
paatésehdotus muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisddmalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n suunnittelukuvauksen
perusteella laadittu asemakaavaehdotus, joka on lautakunnan
kasiteltdvana 8.11.2017, vastaa suunnitteluvaraukselle asettamia
toiminnallisia ja kaupunkirakenteellisia tavoitteita. Asemakaavan
yksityiskohdat ovat kaupungin hallinnon tehtavajaon mukaisesti
lautakunnan paatettavissa.
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Paatos

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta viimeistelemaan asemakaavan taman
paatoksen kohdan 1 pohjalta.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli voidaanko puheenjohtajan
ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisdamalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike-

ja palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n suunnittelukuvauksen
perusteella laadittu asemakaavaehdotus, joka on lautakunnan
kasiteltavana 8.11.2017, vastaa suunnitteluvaraukselle asettamia
toiminnallisia ja kaupunkirakenteellisia tavoitteita.

Asemakaavan yksityiskohdat ovat kaupungin hallinnon tehtavajaon
mukaisesti lautakunnan paatettavissa.

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta viimeistelemaan asemakaavan taméan
paatdksen kohdan 1 pohjalta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.3.2018 § 36

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
4.4.2016 § 38 paatettya ja 13.3.2017 § 33 jatkettua varausta
Leppavaarasta NCC Property Development Oy:lle 28.2.2019 saakka
entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 7

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa NCC
Property Development Oy:lle viimeksi 12.3.2018 § 36 kaupunginhallituksen
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elinkeino- ja kilpailukykyjaoston jatkamaa varausta oheiseen liitekarttaan
merkityin osin toimisto- ja liikerakennushankkeen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.5.2020 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta toimisto- ja liikerakennushankkeiden
toteuttaminen edellyttaa suunnitelmien ja aikataulujen

yhteensovittamista kunnallistekniikan ja puistoalueiden rakentamisen
kanssa. Varauksensaaja on velvollinen sopimaan naihin liittyvista
tarkemmista yksityiskohdista kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan

velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali se maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.
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Paatos

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavia korttelialueita kaytetaan
tilapaisesti alueen kunnallistekniikan rakentamiseen, Monikonpuron
edellyttdman puistoalueen rakentamiseen seka tyémaa-alueina.

8

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
korttelialueella hankkeiden edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimusten tekemisesta on kuitenkin erikseen sovittava kaupungin
kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 35

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 §

24 paatettya ja viimeksi 3.6.2019 § 7 jatkettua ja tAsmennettya varausta
oheisen liitekartan mukaisesti NCC Property Development Oy:lle entisin
ehdoin ja silla lisdyksella, ettd varauksensaaja valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia
varausalueen tonteille. Varaus on voimassa 31.3.2021 asti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.03.2021 § 37

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya ja viimeksi 6.4.2020 § 35 jatkettua oheisen liitekartan mukaisten
alueiden varausta NCC Property Development Oy:lle 31.3.2022 saakka
entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 32

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya seka viimeksi 1.3.2021 § 37 jatkettua oheisen liitekartan
mukaisten (korttelin 51120 tontit 10,11 ja 12) alueiden varausta NCC
Property Development Oy:lle 31.3.2023 saakka entisin ehdoin.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
6 Suunnitteluvarausalueen kartta - NCC Property Development Oy
(karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, suunnitteluvaraushakemus - NCC Property
Development Oy 19.2.2024, sisaltaa henkildtietoja (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 282/10.00.02/2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 32

§ 32
Liike- ja toimistorakennusten tontin varauksen jatkaminen Noykkiosta
Temotek Oy:lle liiketilahankkeen suunnittelua varten (49-30-350-14)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 06.02.2023 §
19 paatettya liike- ja toimistorakennusten tontin 49-30-350-14 varausta
Noykkikosta Temotek Oy:lle liiketilahankkeen suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 1.3.2025 saakka entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Hakemus ja hankkeen tilanne

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 06.02.2023 §
19 varata tontin 49-30-350-14 Temotek Oy:lle (jaliempana Temotek)
1.3.2024 asti liiketilahankkeen suunnittelua varten.

Temotek hakee 14.2.2024 paivatylla hakemuksellaan tontin 49-30-350-14
varauksen jatkamista 1.3.2025 asti.

Temotek tuo hakemuksessa esiin, etta tontille on tarkoitus kehittaa
toimitiloja noin 2 000m? tayden palvelun rengasliikkeelle, seka noin

1 000m? metsa- ja puutarhakoneiden erikoisliikkeelle, joille kyseinen sijainti
yhdessa Lansivaylan nakyvyyden kanssa on loistava ja nain ollen
hankkeen toteutus on hyvin todennakdinen. Temotek kay vield
neuvotteluja kustannuksista hankkeen sijoittajan kanssa ja paivittaa
hankkeen luonnospiirustuksia.

Temotek on syksylla 2023 kaynyt neuvotteluja kaupungin kaavoituksen ja
rakennusvalvonnan kanssa. Neuvotteluissa on keskusteltu hankkeen
toteuttamisesta asemakaavasta poikkeamisella ja poikkeamiseen liittyvista
reunaehdoista.

Temotekin tavoitteena on kevaan 2024 aikana laatia luonnospiirustukset
valmiiksi kaavapoikkeamishakemusta varten seka esitys
kaavapoikkeamispaatosta varten. Temotekin mukaan heidan oma
tavoitteensa, ja liiketilojen kayttajien tahtotila, on suunnitella seka rakentaa
tilat mahdollisimman pian.

Tiedot varattavasta tontista

NoOykkion kaupunginosassa sijaitseva korttelin 30350 tontti 14 (49-30-350-
14) on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, jonne saa sijoittaa paljon vaativan
erikoistavan kaupan myymalatiloja ja tdhan tarkoitukseen liittyvia
moottoriajoneuvojen huolto- ja séilytystiloja seka enintdan 2 000 k-m2:n
verran toimistotila (K-1). Tontin pinta-ala noin 5 682 m? ja rakennusoikeus
on noin 5 682 k-m?2.

Tontin vieressa sijaitsevilla kiinteistoilla on tehty useita liito-
oravahavaintoja. Kyseisilla kiinteist6illa sijaitsee liito-oravien ydinalue ja
kyseisten kiinteistdjen lavitse kulkee liito-oravien olemassa oleva
kulkureitti.

Tontin lahialueen liito-oravatilanteen my6ta tontille teetettiin kevaalla 2022
kaupungin ulkopuolisella konsultilla lito-oravaselvitys, jossa kartoitettiin
tontin liito-oravatilannetta. Selvityksen mukaan tontilla ei havaittu liito-
oravia, eika tontti sovellu lito-oravan ydinalueeksi. Selvityksessa myds
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tuotiin esiin, ettei tontille rakentaminen heikenna tai havita liito-oravan
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja, eikd katkaise liito-oravan kulkuyhteyksia.

Tontin varauksen jatkaminen

Esitetdan, etta korttelin 30350 tontin 14 (49-30-350-14) varausta jatketaan
Temotekille liiketilahankkeen suunnittelua varten 1.3.2025 asti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.02.2023 § 19

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Temotek Oy:lle
like- ja toimistorakennusten tontin 49-30-350-14 NOykkiosta
liketilahankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 1.3.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
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Liitteet

konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Varauksensaaja
on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa tonttia koskevat
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavan tontin vieressa sijaitsevilla
kiinteistéilla sijaitsee liito-oravien ydinaluetta ja kyseisten kiinteistéjen
lavitse kulkee liito-oravien olemassa oleva kulkureitti.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoita (mm. vesi- ja jatevesi- seka
sahkojohtoja, telekaapeleita, sahkopylvaita, valaisinpylvaita,
sahkdkaappeja, Sillankorvan kaantdpaikka). Varauksensaaja on
velvollinen varausaikana selvittamaan edelld mainitut tekijat. Tontin
luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista
siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

10
Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttia koskee 28.1.2014 allekirjoitettu
rasitesopimus ja 20.3.2014 allekirjoitettu tAsmennys rasitesopimukseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

7 Suunnitteluvarausalueen kartta - 49-30-350-14 (karttaliite ei

saavutettava)
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Oheismateriaali
- Ei julkaista, Temotek Oy - varauksen jatkohakemus, sisaltaa

henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi



Espoon kaupunki

Pdytakirja 49/100

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 214 08.08.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 26 06.03.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 33 08.04.2024

Asianumero 2126/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 33

§ 33

Suunnitteluvarauksen jatkaminen Espoonlahdesta Espoon Asunnot Oy:lle

(49-34-339-6)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 6.3.2023 § 26
paatettyd suunnitteluvarausta Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan
merkitylle alueelle asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
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Paatos

Selostus

konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettéd kaupunki ja SRV Rakennus Oy ovat
yhteisty0ssa laatineet Martensbron asemakaava-alueelle
toteuttamissopimuksen, jolla pyritdan varmistamaan alueen laadukas ja
sujuva toteuttaminen. Muut alueen toimijat on tarkoitus sitouttaa
sopimuksen periaatteisiin tonttien luovutusten yhteydessa.

10

Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan ja
rakentamista seka sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista korttelin
muiden toimijoiden kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 4.5.2015 § 43
varata SRV Yhtiét Oyj:lle ("SRV”) Espoonlahdesta korttelit 34339-34441
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Kaupunki neuvotteli yhteistydssa SRV:n kanssa MAL-sopimuksen
mukaisten pitkan korkotuen vuokra- ja asumisoikeustuotannon hankkeiden
sijoittamisesta Martensbron asemakaava-alueen ensimmaisen vaiheen
kortteliin. Taman my6ta kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto 6.3.2023 § 26 paatti varata Espoon Asunnot Oy:lle
("Espoon Asunnot”) alueen korttelista 34339. Alue vastaa tonttijaon myo6ta
korttelin 34339 nykyista tonttia 6 (49-34-339-6).

Espoon Asunnot on hakenut 24.1.2024 paivatylla hakemuksella
suunnitteluvarauksen jatkamista 28.2.2025 saakka. Viimeisinta varausta
koskeva paatés on umpeutunut 31.3.2024.

Tiedot varausalueesta

Varausalueella on voimassa Espoonlahden keskus Il (Martensbro) -
niminen asemakaava. Ulappakadun varrelle sijoittuvan korttelin 34339
tontin 6 rakennusoikeus on yhteensa 6 700 + 200 k-m?2. Espoon Asunnot
suunnittelee tontille pitkdn korkotuen vuokra-asuntotuotantoa.

Espoonlahden keskuksessa on noin 4 100 asuntoa, joista 15 % on ARA-
vuokra-asuntoja ja 1 % asumisoikeusasuntoja. Viime vuosina alueelle on
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valmistunut paljon vapaarahoitteista asuntotuotantoa. Monipuolisen
asuntotuotannon varmistamiseksi kortteliin tulee sijoittaa my6s valtion
tukemaa asuntotuotantoa. Martensbron asemakaava-alueelle on tarkoitus
rakentaa tulevaisuudessa myos palvelu- ja yhteisdllista asumista
ikadantyville palveluineen. Kaupunki voi edellyttaa, ettd osa Espoon
Asuntojen asunnoista osoitetaan yli 65-vuotiaille.

Varauksen jatkaminen

Espoon Asunnot on yhdessa kaupungin ja alueen muiden toimijoiden
kanssa edistanyt korttelin 34339 suunnittelua. Suunnitteluvarausta on
perusteltua jatkaa, jotta kohteen suunnittelua ja alueen toteuttamista
saadaan edistettya suunnitellusti.

Varausehtoja on tarkistettu varauksen voimassaolon lisaksi siten, etta
kohtaa 9 on paivitetty, koska Espoon kaupungin ja SRV Rakennus Oy:n
valinen toteuttamissopimus on laadittu ja hyvaksytty kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokouksessa 8.1.2024 § 5.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2015 § 43

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa SRV Yhtiot
Oyj:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkitty alue (kortteli 34341,
puisto- ja suojaviheralue) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen
suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
9. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2016 saakka.

10. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

11. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

12. Tontinluovutuspaatokset tai jatkovaraus valmistellaan erikseen sikali,
kun alueen suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja
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tavoitteiden mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Talldin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan suunnitteluvarauksen saajan kanssa.
Tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myos
muille kuin varauksensaajalle.

13. Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltaan osin.

14. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

15. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan
tai olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

16. Alueen asuntotuotannosta tulee olla valtion tukemaa vuokra-asumista
sekd mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

17. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.

Se tulee kehittda toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ympardivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisaltyd meri- ja viherndkdaloja hyddyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, ettad alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.
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c

Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
likenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki“-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.

e

Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttda niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntaen mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Nevalainen Bymanin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:

Poistetaan kohdasta "Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia
periaatteita a) sana 'maamerkkimainen’ seka lause 'Varausalueen
suunnitelmiin tulee sisaltya meri- ja vihernakdaloja hyédyntavaa korkeaa

rakentamista'.

Byman teki seuraavan palautusehdotuksen: "Ehdotan, etta asia
palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd alueen varaamisesta
suunnittelua varten jarjestetdan avoin, julkinen tarjouskilpailu kaikkien
hankkeeseen kiinnostuneiden valille."

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja esitti yhteenvedon keskustelun
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja totesi Bymanin palautusehdotuksen raukeavan
kannattamattomana.

Lisdksi puheenjohtaja totesi, ettd koska on tehty kannatettu
muutosehdotus, jota ei voida yksimielisesti hyvaksya, on danestettava.



Espoon kaupunki Pdytakirja 55/100
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 214 08.08.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 26 06.03.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 33 08.04.2024

Paatos

Puheenjohtaja ehdotti, ettd daanestyksessa ne jotka kannattavat esittelijan
ehdotusta danestavat "jaa" ja jotka kannattavat Nevalaisen
muutosehdotusta danestavat "ei". Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto hyvaksyi puheenjohtajan danestysjarjestysehdotuksen.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
7 aanella 2 aanta vastaan hylanneen Nevalaisen muutosehdotuksen.
Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.8.2016 § 83

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta
SRV Yhtiét Oyj:lle (kortteli 34341, puisto- ja suojaviheralue)
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
18. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2017 saakka.

19. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Qyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

20. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

21. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaava
hyvaksytyksi vuoden 2016 aikana.

22. Tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myos
muille kuin varauksensaajalle.
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23. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

24. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yndessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

25. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

26. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista sekd mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

27. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteisté Oy Lippulaivan
kanssa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.

Se tulee kehittda toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ympardivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisaltya meri- ja vihernakoaloja hyddyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, etta alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.

c
Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyOraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
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Paatos

likenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki“-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.

e

Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttda niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntden mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.8.2017 § 17

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa ja 29.8.2016 § 83 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhtiét Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
28. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2018 saakka.

29. Varaaja on tietoinen, etta varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Qyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

30. Varauksensaajan tulee yhteisty6ssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.
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Kasittely

31. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaavan
muutos hyvaksytyksi vuoden 2020 aikana.

32. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

33. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

34. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

35. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

36. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista sekd mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

37. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteisté Oy Lippulaivan
kanssa.

Puheenjohtaja Markkula Jalosen ym. kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen:

"Jaoston hyvaksyttavaksi valmistellaan Espoonlahden keskuksen
toiminnallisista kehittdmistavoitteista Iahteva asemakaavoitusta ja muita
toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen toiminnallinen ja
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Paatos

maankaytollinen visio seka alueella Espoo-tarinaa toteuttava
toimenpideohjelma.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi esittelijan ehdotuksen muilta
osin tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi. Edelleen puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko, puheenjohtajan lisdysehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisayksella:

Lisaksi jaosto edellyttaa, ettd sen hyvaksyttavaksi valmistellaan
Espoonlahden keskuksen toiminnallisista kehittdmistavoitteista lahteva
asemakaavoitusta ja muita toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen
toiminnallinen ja maankaytdllinen visio seka alueella Espoo-tarinaa
toteuttava toimenpideohjelma.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 § 14

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa ja 28.8.2017 § 17 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
1. Suunnitteluvaraus on voimassa 29.02.2020 saakka.

2. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue on luovutettu lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle (Citycon Oyj) tilapaista
kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

3. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

4. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.
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Paatos

5. Tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

6. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteisté Oy Lippulaivan
kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 60

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa ja vimeksi 11.2.2019 § 14 jatkettua oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.



Espoon kaupunki Pdytakirja 61/100
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 214 08.08.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 26 06.03.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 33 08.04.2024

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tonttien suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tontteja koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinékin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.

7
Varauksensaajan tulee selvittda tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

10

Varausalueen asuinrakennusoikeuden osalta asuntojen hallintamuodoista,
osuuksista ja niiden jakautumisesta alueelle sovitaan erikseen
tontinluovutuspaatdksien yhteydessa.

11

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen hallinta on luovutettu
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Citycon Oyj:lle Kauppakeskus
Pikkulaivan tarpeisiin. Kaikista toimenpiteiden suorittamisesta, jotka liittyvat
kohteen hallintaoikeuteen, on neuvoteltava ja sovittava Citycon Oyj:n
kanssa.
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.08.2022 § 214

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paatettya ja viimeksi 1.6.2020 § 60 jatkettua suunnitteluvarausta
Espoonlahdesta SRV Yhtiot Oyj:lle kortteleihin 34339-34341.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.10.2023 saakka entisin, 1.6.2020 § 60
paatetyin, ehdoin.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 26

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Asunnot Oy:lle ja Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle oheisen
litekarttaan merkityt alueet asuntorakentamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
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asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki ja SRV Yhtiét Oyj ovat
yhteisty0ssa laatimassa koko Martensbron alueelle toteuttamissopimusta,
jolla pyritdén varmistamaan alueen laadukas ja sujuva toteuttaminen.
Tama sopimuksen periaatteita voidaan jatkossa laajentaa koskemaan
myds alueen muita toimijoita.

10

Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan ja
rakentamista seka sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista korttelin
muiden toimijoiden kanssa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
8 Kartta 49-34-339-6 Espoon Asunnot (karttaliite ei saavutettava)
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Ei julkaista, hakemus 49-34-339-6 Espoon Asunnot, sisaltaa

henkilGtietoja (ei saavutettava)
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Asianumero 2126/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 34

§ 34
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Espoonlahdesta Asuntosaation
Asumisoikeus Oy:lle (49-34-339-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 6.3.2023 § 26
paatettya suunnitteluvarausta Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle
oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle asuntorakentamisen suunnittelua
varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
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Kasittely

Paatos

Selostus

iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki ja SRV Rakennus Oy ovat
yhteistydssa laatineet Martensbron asemakaava-alueelle
toteuttamissopimuksen, jolla pyritdan varmistamaan alueen laadukas ja
sujuva toteuttaminen. Muut alueen toimijat on tarkoitus sitouttaa
sopimuksen periaatteisiin tonttien luovutusten yhteydessa.

10

Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan ja
rakentamista sekd sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista korttelin
muiden toimijoiden kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 4.5.2015 § 43
varata SRV Yhtiét Oyj:lle ("SRV”) Espoonlahdesta korttelit 34339-34441
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Kaupunki neuvotteli yhteistydssd SRV:n kanssa MAL-sopimuksen
mukaisten pitkan korkotuen vuokra- ja asumisoikeustuotannon hankkeiden
sijoittamisesta Martensbron asemakaava-alueen ensimmaisen vaiheen
kortteliin. Tdaman myota kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto 6.3.2023 § 26 paatti varata Asuntosaation Asumisoikeus
Oy:lle ("Asuntosaatic”) alueen korttelista 34339. Alue vastaa tonttijaon
myo6ta korttelin 34339 nykyista tonttia 1 (49-34-339-1).

Asuntosaatio on hakenut 7.3.2024 paivatylld hakemuksella
suunnitteluvarauksen jatkamista 31.3.2025 saakka. Viimeisinta varausta
koskeva paatés on umpeutunut 31.3.2024.

Tiedot varausalueesta

Varausalueella on voimassa Espoonlahden keskus Il (Martensbro) -
niminen asemakaava. Marssypolun varrelle sijoittuvan korttelin 34339
tontin 1 rakennusoikeus on yhteensa 3 425 k-m?2. Asuntosaatio
suunnittelee tontille valtion tukemaa pitkan korkotuen
asumisoikeuskohdetta.

Espoonlahden keskuksessa on noin 4 100 asuntoa, joista 15 % on ARA-
vuokra-asuntoja ja 1 % asumisoikeusasuntoja. Viime vuosina alueelle on
valmistunut paljon vapaarahoitteista asuntotuotantoa. Monipuolisen
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Paatoshistoria

asuntotuotannon varmistamiseksi kortteliin tulee sijoittaa myos valtion
tukemaa asuntotuotantoa. Martensbron asemakaava-alueelle on tarkoitus
rakentaa tulevaisuudessa myos palvelu- ja yhteisdllista asumista
ikdantyville palveluineen.

Varauksen jatkaminen

Asuntosaatio on yhdessa kaupungin ja alueen muiden toimijoiden kanssa
edistanyt korttelin 34339 suunnittelua. Suunnitteluvarausta on perusteltua
jatkaa, jotta kohteen suunnittelua ja alueen toteuttamista saadaan
edistettya suunnitellusti.

Varausehtoja on tarkistettu varauksen voimassaolon lisaksi siten, etta
kohtaa 9 on paivitetty, koska Espoon kaupungin ja SRV Rakennus Oy:n
valinen toteuttamissopimus on laadittu ja hyvaksytty kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokouksessa 8.1.2024 § 5.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2015 § 43

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa SRV Yhtiot
Oyj:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkitty alue (kortteli 34341,
puisto- ja suojaviheralue) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen
suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
9. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2016 saakka.

10. Varauksensaajan tulee yhteisty6ssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdad hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

11. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

12. Tontinluovutuspaatokset tai jatkovaraus valmistellaan erikseen sikali,
kun alueen suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja
tavoitteiden mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Tallin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan suunnitteluvarauksen saajan kanssa.
Tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien



Espoon kaupunki Pdytakirja 69/100

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 34 08.04.2024

hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

13. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

14. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yndessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

15. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan
tai olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

16. Alueen asuntotuotannosta tulee olla valtion tukemaa vuokra-asumista
seka mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

17. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.

Se tulee kehittaa toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ymparoivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisaltyd meri- ja vihernakdaloja hyddyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, etta alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.

c
Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
likenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
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Kasittely

Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki“-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.

e
Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttda niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntaen mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Nevalainen Bymanin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:

Poistetaan kohdasta "Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia
periaatteita a) sana 'maamerkkimainen’ seka lause 'Varausalueen
suunnitelmiin tulee sisaltya meri- ja vihernakdaloja hyédyntavaa korkeaa

rakentamista'.

Byman teki seuraavan palautusehdotuksen: "Ehdotan, etta asia
palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd alueen varaamisesta
suunnittelua varten jarjestetdan avoin, julkinen tarjouskilpailu kaikkien
hankkeeseen kiinnostuneiden valille."

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon keskustelun
kuluessa tehdyistad ehdotuksista.

Puheenjohtaja totesi Bymanin palautusehdotuksen raukeavan
kannattamattomana.

Lisdksi puheenjohtaja totesi, ettd koska on tehty kannatettu
muutosehdotus, jota ei voida yksimielisesti hyvaksya, on danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd aanestyksessa ne jotka kannattavat esittelijan
ehdotusta danestavat "jaa" ja jotka kannattavat Nevalaisen
muutosehdotusta danestavat "ei". Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto hyvaksyi puheenjohtajan danestysjarjestysehdotuksen.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
7 aanella 2 aanta vastaan hylanneen Nevalaisen muutosehdotuksen.
Adnestyslista on pdytakirjan liitteena.
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.8.2016 § 83

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta
SRV Yhtiét Oyj:lle (kortteli 34341, puisto- ja suojaviheralue)
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
18. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2017 saakka.

19. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Qyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

20. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

21. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaava
hyvaksytyksi vuoden 2016 aikana.

22. Tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myos
muille kuin varauksensaajalle.

23. Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

24. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

25. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

26. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista seka mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

27. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmiad maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistd Oy Lippulaivan
kanssa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.

Se tulee kehittda toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ympardivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisdltyd meri- ja viherndkdaloja hyddyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, ettad alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.

c
Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
liikenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki"-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.



Espoon kaupunki Pdytakirja 73/100

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 34 08.04.2024

e

Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttda niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntden mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.8.2017 § 17
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa ja 29.8.2016 § 83 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
28. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2018 saakka.

29. Varaaja on tietoinen, etta varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Qyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

30. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

31. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaavan
muutos hyvaksytyksi vuoden 2020 aikana.

32. Tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myos
muille kuin varauksensaajalle.
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33. Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

34. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

35. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

36. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista sekd mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

37. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistd Oy Lippulaivan
kanssa.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula Jalosen ym. kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen:

"Jaoston hyvaksyttavaksi valmistellaan Espoonlahden keskuksen
toiminnallisista kehittdmistavoitteista lahteva asemakaavoitusta ja muita
toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen toiminnallinen ja
maankaytollinen visio seka alueella Espoo-tarinaa toteuttava
toimenpideohjelma.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi esittelijan ehdotuksen muilta
osin tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi. Edelleen puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko, puheenjohtajan lisdysehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisdyksella:

Lisaksi jaosto edellyttaa, ettd sen hyvaksyttavaksi valmistellaan
Espoonlahden keskuksen toiminnallisista kehittamistavoitteista lahteva
asemakaavoitusta ja muita toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen
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toiminnallinen ja maankaytdllinen visio seka alueella Espoo-tarinaa
toteuttava toimenpideohjelma.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 § 14
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa ja 28.8.2017 § 17 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
1. Suunnitteluvaraus on voimassa 29.02.2020 saakka.

2. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue on luovutettu lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle (Citycon Oyj) tilapaista
kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

3. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

4. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

5. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

6. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
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Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistd Oy Lippulaivan
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 60
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa ja viimeksi 11.2.2019 § 14 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatékset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tonttien suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

6
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Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tontteja koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.

7
Varauksensaajan tulee selvittaa tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

10

Varausalueen asuinrakennusoikeuden osalta asuntojen hallintamuodoista,
osuuksista ja niiden jakautumisesta alueelle sovitaan erikseen
tontinluovutuspaatoksien yhteydessa.

11

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueen hallinta on luovutettu
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Citycon Oyj:lle Kauppakeskus
Pikkulaivan tarpeisiin. Kaikista toimenpiteiden suorittamisesta, jotka liittyvat
kohteen hallintaocikeuteen, on neuvoteltava ja sovittava Citycon Oyj:n
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.08.2022 § 214

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paatettya ja viimeksi 1.6.2020 § 60 jatkettua suunnitteluvarausta
Espoonlahdesta SRV Yhtiot Oyj:lle kortteleihin 34339-34341.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.10.2023 saakka entisin, 1.6.2020 § 60
paatetyin, ehdoin.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 26
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Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Asunnot Oy:lle ja Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle oheisen
litekarttaan merkityt alueet asuntorakentamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
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8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki ja SRV Yhtiét Oyj ovat
yhteisty0ssa laatimassa koko Martensbron alueelle toteuttamissopimusta,
jolla pyritaan varmistamaan alueen laadukas ja sujuva toteuttaminen.
Tama sopimuksen periaatteita voidaan jatkossa laajentaa koskemaan
myds alueen muita toimijoita.

10

Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan ja
rakentamista sekd@ sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista korttelin
muiden toimijoiden kanssa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
9 Kartta 49-34-339-1 Asuntosaatio (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-34-339-1 Asuntosaatio, sisaltaa
henkilétietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 819/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 35

§ 35
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Niittykummusta Skanska
Talonrakennus Oy:lle (49-15-45-11)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.10.2020 §
104 paatettya ja viimeksi 27.3.2023 § 38 jatkettua varausta Skanska
Talonrakennus Oy:lle tonttiin 49-15-45-11 ikaihmisten yhteisdllisen
asumisen suunnittelua, rakentamisen valmistelua ja markkinointia varten.
Varausta jatketaan 31.3.2025 saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 5.10.2020 §
104 varata osan korttelista 15045 Skanska Talonrakennus Oy:lle
("Skanska”) vanhusten palveluasumisen suunnittelua, rakentamisen
valmistelua ja markkinointia varten. Varausta on jatkettu 28.03.2022 § 43
ja 27.3.2023 § 38. Viimeisin varauspaatds on umpeutunut 31.3.2024.

Skanska on hakenut 14.3.2024 paivatylla hakemuksella
suunnitteluvarauksen jatkamista 31.3.2025 saakka.

Tiedot varausalueesta

Varausalue on osa vireilla olevaa Niittykumpu | -nimista asemakaavan
muutosaluetta. Skanska suunnittelee alueelle vireilla olevan kaavan
mukaisesti ikdihmisten yhteiséllistd asumista. Ikaihmisten yhteisdllisella
asumisella tarkoitetaan kevytta palvelutalomuotoista asumista. Asumisen
yhteyteen tulee toteuttaa sen toimintaa tukeavia palvelu-, liike-, toimisto- ja
yhteistiloja. Alueen kaavamerkinta on AK-1 (asuinkerrostalojen korttelialue)
ja rakennusoikeutta alueelle on suunniteltu 5 550 k-m?

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt varausaluetta koskevan
kaavaehdotuksen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi 30.8.2023.

Varauksen jatkaminen
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Paatoshistoria

Skanska on edistanyt varausalueen suunnittelua yhdessa muiden
osapuolten kanssa, mutta hankkeen toteuttamisedellytyksia ei ole viela
saavutettu vallitsevasta suhdannetilanteesta ja korkotasosta johtuen,
minka vuoksi on perusteltua esittdd suunnitteluvarauksen jatkamista
31.3.2025 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 27.03.2023 § 38

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.10.2020 §
104 paatettya ja 28.3.2022 § 43 jatkettua varausta Skanska Talonrakennus
Oy:lle tonttiin 49-15-45-11 vanhusten palveluasumisen suunnittelua,
rakentamisen valmistelua ja markkinointia varten. Varausta jatketaan
31.3.2024 saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 43

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.10.2020 §
104 paatettya varausta Skanska Talonrakennus Oy:lle tonttiin 49-15-45-11
litekartan mukaisesti vanhusten palveluasumisen suunnittelua,
rakentamisen valmistelua ja markkinointia varten. Varaus jatketaan
31.3.2023 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.10.2020 § 104

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Skanska
Talonrakennus Oy:lle tontin 49-15-45-11 liitekartan mukaisesti vanhusten
palveluasumisen suunnittelua, rakentamisen valmistelua ja markkinointia
varten.

Varausehdot:
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Paatos

1
Varaus on voimassa 28.2.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.

7
Varauksensaajan tulee selvittaa tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liitteet

10 Kartta 49-15-45-11 Niittykumpu Skanska
(karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Eijulkaista, hakemus 49-15-45-11 Niittykumpu
Skanska, sisaltda henkilétietoja (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 1061/10.00.02/2024

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 36

§ 36
Alueen varaaminen Leppavaarasta Peab Kiinteistokehitys Oy:lle
toimistohankkeen suunnittelua varten (49-51-8-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen kiinteistolta 49-51-8-1
Leppavaarasta Peab Kiinteistokehitys Oy:lle toimistohankkeen suunnittelua
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.4.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talldin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen
rajaus tulee tarkentumaan suunnittelun yhteydessa.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavoitusta.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista



Espoon kaupunki Pdytakirja 86/100

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 36 08.04.2024

kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen suunnitteluvarausalueella kulkevista
johdoista, kaapeleista ja putkista (mm. tilaajakaapeli, ennakkokaapeli,
sahkokaapeli). Varauksensaaja on velvollinen selvittamaan muut
mahdolliset varausalueella sijaitsevat johdot, kaapelit ja putket. Tontin
luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista
siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

9

Varausalueella sijaitsee Kersantinpolku niminen kevyen liikenteen vayla ja
kevyen liikenteen silta. Varausalueen itdpuolella, samalla kiinteistolla,
sijaitsee toiminnassa oleva Perkkaan paivakoti. Varauksensaaja on
velvollinen huomioimaan nama suunnittelussaan.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varattava alue on osa vireilla olevaa
Luutnantinkuja nimistd asemakaavamuutoksen aluetta.
Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollista kaavamuutosalueelle
tydpaikkarakentamista ja julkisten lahipalvelurakennusten rakentamista
tarvittavine pysakaointeineen.

11
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Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

Kasittely
Paitos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Hakemus ja esitetty hanke

Peab Kiinteistokehitys Oy (jaliempéana Peab) hakee 25.3.2024 paivatylla
hakemuksella suunnitteluvarausta kiinteistolle 49-51-8-1.
Suunnitteluvarauksen aikana Peabin on tarkoitus edistda suunnittelua seka
selvittda toimistohankkeen toteutusedellytyksia.

Peab tuo esiin, etta kiinteistolle suunniteltavaan hankkeeseen on kaavailtu
paaasiassa toimistotiloja ja kohteen paavuokralaiseksi on tulossa
vakavarainen kansainvalinen yritys. Suunniteltavan toimistorakennuksen
kokonaislaajuus on noin 23 500 k-m2, jossa tulisi sen valmistumisen
jalkeen tydskentelemaan noin 1 500 henkila.

Peab tuo esiin, etta se on aikaisemmin toteuttanut useita vastaavanlaisia
hankkeita. Nyt tarkoituksena on toteuttaa uudenlainen kestavan kehityksen
ja modernin tydeldaman toimistokokonaisuus Espoon Perkkaalle, joka
tayttaa asiakkaiden korkeimmat vaatimukset. Hankkeelle haetaan seka
LEED-ymparistosertifikaattia ettd WELL-hyvinvointisertifikaattia.
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Paatoshistoria

Liitteet

Kiinteisto sijaitsee keskeisellad paikalla ja se suunniteltaisiin osaksi
Leppéavaaran yrityspuistokeskittymaa alueen historiaa kunnioittaen.
Hankkeen yhteensopivuus ymparistdonsa varmistetaan korkeatasoisella
arkkitehtuurilla ja hyvalla yhteistyolla kaupungin kanssa. Arkkitehdin
alustava aineisto on toimitettu kaavoittajalle 12.2.2024.

Hanke on tarkoitus toteuttaa vuokraperusteisena Peabin tai perustamansa
kiinteistéyhtion lukuun. Hankkeen toteuttamisesta, kustannuksista,
rahoituksesta seka suunnittelusta vastaa Peab-konserni yksin tai
kumppanin kanssa. Hanke suunniteltaisiin vuosien 2024—-2025 aikana ja
sen rakentaminen kaynnistettaisiin viimeistaan vuoden 2026 alussa.
Kohteen valmistuminen ajoittuisi vuoden 2028 kesaan.

Tiedot ohjeellisesti varattavasta alueesta

Onhjeellisesti varattava alue on osoitettu liitekartassa. Varausalue on osa
kiinteistda 49-51-8-1 ja on pinta-alaltaan noin 10 495 m2.

Varausalueelle on ajantasakaavassa osoitettu ohjeellinen pallokentta (up)
ja yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu korttelin osa. Varausalueella
sijaitsee hiekkakentta seka Kersantinpolku niminen kevyen liikenteen vayla
ja kevyen liikenteen silta.

Varausalueen itapuolella, samalla kiinteistdlla, sijaitsee vuoden 2024
tammikuussa valmistunut Perkkaan paivakoti.

Varausalue on osa vireilla olevaa Luutnantinkuja nimista
asemakaavamuutoksen aluetta. Asemakaavamuutoksella on tarkoitus
mahdollista kaavamuutosalueelle tydpaikkarakentamista ja julkisten
Iahipalvelurakennusten rakentamista tarvittavine pysakointeineen.
Suunniteltava tydpaikkarakentaminen on tarkoitus mahdollistaa
suurpiirteisesti varausalueelle. Asemakaavamuutos on aloitusvaiheessa
eikd asemakaavamuutoksesta ole laadittu vield osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa.

Esitys

Esitetaan, etta alue varataan Peab Oy:lle 30.4.2025 toimistohankkeen
suunnittelua varten.

11 Varausalueen kartta - Peab Kiinteistokehitys Oy (karttaliite ei
saavutettava)
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Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus - Peab Kiinteistokehitys Oy 26.3.2024,

sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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§ 37
Alueen varaaminen Kaitaalta myymalahankkeen suunnittelua varten Fira
Rakennus Oy:lle (49-31-150-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Fira Rakennus
Oy:lle Kaitaalta liitekarttaan merkityn kiinteistén 49-31-150-1 alan
myymalahankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.4.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Kasittely

Paatos

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa aluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7

Varauksensaaja on tietoinen ja velvollinen huomioimaan suunnittelussaan,
ettd varausalueen valittdmassa yhteydessa, samalla kiinteistolla, sijaitsee
Lansimetro Oy:lle pitkaaikaisesti vuokrattu alue ja Finnoon Pysakaointi Il
Oy:lle pitkaaikaisesti vuokrattu alue.

Lansimetro Oy on toteuttanut vuokra-alueelleen metrokuilurakennuksen ja
Finnoon Pysakainti Il Oy on toteuttamassa vuokra-alueelleen
pysakdintilaitosta.

8

Varauksensaaja on tietoinen ja velvollinen huomioimaan, etta varattavan
alueen alapuolista maanalaista aluetta koskee Lansimetroa varten tehtava
lunastustoimitus ja varattavan alueen lavitse kulkee tilaajakaapeli.
Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan varausaikana muut
mahdolliset johdot.

9
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettéd Finnoon alueelle on laadittu Design
Finnoo kasikirja. Kasikirja sisaltda kaupunkikuvan ja
ymparistorakentamisen kannalta keskeiset designpaikat ja niiden
verkostot. Kasikirja maarittaa periaatteet ja ohjeistuksen design-teemoille
ja niiden toteuttamiselle. Design Finnoo -kasikirja on luonteeltaan
suunnittelua ohjaava, ja sen vaatimukset tulee ottaa huomioon
varausalueelle toteutettavien kohteiden rakentamisessa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus
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Hakemus

Fira Rakennus Oy (jaljempana Fira) hakee 25.8.2023 paivatylla
hakemuksella suunnitteluvarausta Kaitaalla kiinteistolla 49-31-150-1
sijaitsevaan alaan myymalan toteuttamisedellytysten selvittdmisen ja
hankesuunnittelua varten.

Tiedot varattavasta alueesta

Varausalue on kiinteiston 49-31-150-1 maaraala. Kiinteistdé 49-31-150-1 on
lainvoimaisessa asemakaavassa (Finnoo - Djupsundsbacken) osoitettu
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-1). Kiinteistdlle saa kaavan mukaan
sijoittaa asuinkorttelien 31147-31155 autopaikkoja seka enintdan 400 k-
m2:n myymatilan ja metrokuilun.

Kiinteistolle on rakennettu metrokuilu ja metrokuilun alue on vuokrattu
Lansimetro Oy:lle pitkaaikaisesti. Kiinteistolta on vuokrattu ala Finnoon
Pysakainti Il Oy:lle, jonka tarkoituksena on toteuttaa kiinteistolle
pysakadintilaitos. Pysakointilaitosta ei ole viela rakennettu, mutta sen
rakentaminen on tarkoitus kaynnistaa heti kun urakkasopimus laitoksen
rakentamisesta on tehty. Finnoon Pysakainti Il Oy on parhaillaan
tekemassa urakkasopimusta pysakaointilaitoksen toteuttamisesta.

Varausalue on esitetty litekartassa ja sen pinta-ala on noin 1 150 m2.
Edella mainittu 400 k-m2 myymalatilan rakennusala sijaitsee
varausalueella.
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Alueen varaaminen

Esitetdan alueen varaamista Firalle 30.4.2025 saakka myymalahankkeen
suunnittelua varten.

Paatoshistoria

Liitteet
12 Suunnitteluvarausalueen kartta - Fira Rakennus Oy (liitekartta ei

saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, suunnitteluvaraushakemus 25.8.2023 - Fira Rakennus

Oy, sisaltda henkildtietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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§ 38
Kulmakorvessa sijaitsevaa aluetta koskeva Espoon Reservilaiset ry:n
varaushakemus (49-408-1-398 ja 49-408-1-53)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettei
varaushakemuksessa esitettya ohjeellisesti osoitettua aluetta
Kulmakorvesta varata Espoon Reservilaiset ry:lle
ampumaurheilukeskuksen suunnittelua varten.

Kasittely
Kajava teki seuraavan palautusesityksen: Neuvotellaan hakijan kanssa ja
selvitetaan, olisiko Espoon mahdollista vastata hakijan esittamiin
ammuntaharjoittelun tarpeisiin, samalla omalta osaltaan valtakunnallista
tavoitetta ammuntaharjoitteluverkoston kehittamisesta edistaen.

Katainen Laakson kannattamana teki seuraavan lisaysesityksen:
Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellyttaa, ettd Espoosta etsitdan sopiva
paikka ampuradan suunnittelua varten. Elinkeino- ja kilpailujaostolle
tuodaan tilannekatsaus asian etenemisesta vuoden loppuun mennessa.

Lahtinen Kajavan ym. kannattamana esitti, etta asia jatetadan poydalle.
Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko Lahtisen ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatetiin yksimielisesti pdydalle.

Selostus
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Hakemus

Espoon Reservildiset ry hakee 8.2.2023 paivatylla hakemuksellaan
suunnitteluvarausta hakemuksessa esitetylla alueelle Kulmakorvesta
ampumaurheilukeskuksen suunnittelua varten. Esitetty ampumaratakeskus
pitdisi hakemuksen mukaan sisallaan erinaisid ampumaratoja,
ampumahiihtoradan seka ampumabhiihdon latuverkoston.

Tiedot varattavaksi esitettavasta alueesta ja esitetyn hankkeen
vaikutuksista

Varattavaksi esitettava alue sijoittuu suurpiirteisesti Espoon kaupungin
omistamien kiinteistdjen 49-408-1-415 ja 49-408-1-53 alueelle, jonne
hakemuksessa on esitetty ampumarata- ja ampumahiihtorata-aluetta.
Hakemuksessa on esitetty yksityisomisteiselle kiinteistolle 49-408-1-398
ampumahiihdon latuverkostoa.

Alueelle on voimassa olevassa Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavassa (POKE) osoitettu suojaviheraluetta (EV), maa- ja
metsatalousaluetta (M) seka erityisaluetta (E). Erityisalue on tarkoitettu
maa-ainestoiminnalle, yhdyskuntatekniselle huollolle, moottori-, ampuma-
ja muille urheilutoiminnoille seka virkistykselle ja aurinkoenergian
tuotannolle. Erityisalueen muiden toimintojen suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota kiviainesten oton ja ylijadgmamassojen sijoittamisen
edellytysten sailymiseen.

Alueelle on suunniteltu merkittdvaa maanlouhinta- ja maanlgjitysaluetta.
Erityisesti maanlajitykselle on suuri tarve ja se tulisi palvelemaan Espoon
lisdksi lahikuntia. Lankasuon alueen maanlouhintaan ja -ldjitykseen
littyvassa vuonna 2009 tehdyssa ymparistovaikutusten arvioinnissa
nahtiin, ettd louhinnan ja maanlajityksen keskittdminen Espoon
Kulmakorpeen luo vahemman ilmastovaikutuksia verrattuna vaihtoehtoon,
jossa nama toiminnat olisivat muualla paakaupunkiseudulla.

Mikali alueelle toteutettaisiin ampumaurheilukeskus, ei alueelle olisi
mahdollista 13jittdad maa-aineita suunnitellun maaran mukaisesti. Talléin
I3jitettdvida maa-alueita tulisi kuljettaa Espoon ulkopuolelle, silld Espoosta ei
ole osoittaa vaihtoehtoista aluetta ndin laajaan maanlajitystoimintaan.
Esimerkiksi yksi lahimmista laajoista maanl3jitysalueista sijaitsee
Mantsalassa. Taman nahdaan tekevan yleisesti rakentamisesta Espoon
alueella kalliimpaa ja lisdavan rakentamisen tuottamia paastdja, mikali
ldjitettavia maa-aineksia tulee kuljettaa Espoon ulkopuolelle [§jitettavaksi.

Ampumaurheilukeskushankkeeseen kytkeytyy erinaisia
ymparistokysymyksid. Ampumaurheilutoiminnasta syntyy melusaastetta ja
toiminta voi myos aiheuttaa pilaantuneisuutta alueen maaperaan seka
pohjavesistdon.
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Edelld mainituilla perusteilla esitetdan, etta aluetta ei varata
ampumaurheilukeskushankkeen suunnittelua varten Espoon Reservilaiset
ry:lle

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Ei julkaista, suunnitteluvaraushakemus 8.2.2023 - Espoon
Reservilaiset ry, sisaltaa henkildtietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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§ 39
Paatokset ja kirjeImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asumisen ja maankayton periaatteet — toteutumisen seuranta, osa
maankayttod (Katja Hakala)

Tapiolan Lansikulman kehittdmisen tilannekatsaus (Isotalo)
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 26, § 27, § 30, § 31, § 32, § 33, § 34,
§ 35, § 36, § 37, § 38, § 39

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 28, § 29

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva

on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



