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stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7377, daterad 1.3.2023, andrad 30.8.2023,
omrade nr 220209.

Behandling

Beslut
Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Redogorelse
Detaljplaneandringen gor det majligt att fortata bebyggelsen i Otnas i
narheten av spartrafikens hallplatser och att utveckla omradets
funktioner efter att de nuvarande aktérernas behov har férandrats.
Genom detaljplanen sammanflatas funktionera i omradet allt tatare med
naringsverksamheten och tjansterna. Genom andringen skapas ocksa
grunder for utveckling av omradet genom att det dar skapas i
detaljplanen ingdende gatu- och gronomradesnat, for vilka det ocksa
skapas funktionerande gang- och cykelrutter.

Inom omradet planeras tva huvudgator, som redan finns som
trafikférbindelser: i vast Geologvagen (idag Stenkarlsvagen och
Bergsmansstigen) och langre dsterut en slinga som bildas av
Metallmansgranden och Varmemansgranden. Norra andan av
Stenkarlsvagen andras till en gang- och cykelbana, dar korning till
tomterna ar tilldten i norra delen. | omradet finns dessutom gang- och
cykelbanorna Varmemansgranden och Varmestigen, som I6per i nord-
sydlig riktning, samt Forskarstigen, som Ioper i 6st-vastlig riktning, samt
som en ny forbindelse Jordvarmestigen, som l6per genom kvarter
nummer 10088.

| planomréadet ligger kvarteren 10086—10091. Kvartersomradena
omfattar sammanlagt 9,8 hektar. Stérsta delen av byggnaderna bevaras
och deras byggratter och hojder anvisas enligt det faktiska
genomférandet. Kvarterens anvandningsandamal visas med
beteckningarna YOT, K-1 och KTY. Beteckningen YOT m&jliggor
undervisnings- och forskningsverksamhet och darmed jamférbara
funktioner. Beteckningen K-1 mdjliggdr byggandet av affars- och
kontorslokaler samt produktions- och forskningslokaler med sma
miljoverkningar. Beteckningen KTY majliggor byggandet av



verksamhetsbyggnader och produktions- och forskningslokaler med
sma miljokonsekvenser. Det ar mojligt att planera gemensamma
arrangemang for tomterna pa basis av separata avtal. Enligt planen ska
bland annat parkeringen koncentreras till stérre helheter, till exempel till
en bergrumsparkering under jord.

| planen har det anvisats tva nya byggplatser: i kvarter nr 10088 mellan
Bergsmansvéagen 5 och Stenkarlsvagen 3 vid det nuvarande
parkeringsomradet och i kvarter 10091 pa gardsomradet bakom
Stenkarlsvagen 4, dar det for narvarande finns tillfalliga lagerlokaler.
Nybyggnaderna foljer de nuvarande byggnadernas skala och de
anpassas till terrdangen med hansyn till det urbana landskapet.
Dessutom har det i planen anvisats mdjligheter att utvidga
byggnadshelheten pa Metallmansgranden 6-8 i kvarter 10086 och
byggnaderna pa Teknikvagen 3 och Bergsmansvagen 1. Pa
Metallmansgranden 6—8, mot Otnasvagen, byggs en sockelliknande
affarslokal, ovanpa vilken det byggs kontor och ett gardsdack som
kompletterar de byggnader som bevaras. Mittdelen, som ar fran 1980-
talet, rivs. Pa Teknikvagen 3 tillats i stallet for flygeln pa en vaning en
utbyggnad pa fyra vaningar, dar det hdéga inomhusutrymmet delas upp i
separata vaningar inne i byggnadskroppen. Pa Bergsmansvagen 1
tillats likasa att det héga utrymmet delas upp i vaningar.

Planomradets areal ar 13,4 hektar och den totala byggratten ar 84 750
v-m?, Planomradets exploateringsgrad ar 0,63. For nya byggnader och
utbyggnad av byggnader som ska bevaras anvisas byggratt pa
sammanlagt ca 18 000 v-m2. | och med detaljplanedndringen minskar
dock planomradets byggratt med 4 750 v-m2. Minskningen av
byggratten beror pa att den outnyttjade byggratten stryks.

Beredningsmaterialet foér Stenkarlsvagen var framlagt som en stérre
helhet som omfattade hela kvarteret 15.4—20.5.2019. Under
planlaggningens gang beslutades att planen ska delas upp, eftersom
det observerats flygekorrar i den sédra delen och eftersom letandet
efter en [dmplig plats for ett daghem fortsatte. Planldggningen av den
sodra delen fortsatter som separata planer under namnen
Betongblandaren och Stenkarlsskogen, omrade 220213 och 220214.
Stadsplaneringsnamnden beslutade 1.3.2023 lagga fram detaljplanen
Stenkarlen 220209. | namndens beslut eller under framlaggningstiden
framkom inte nagonting som skulle ha kravt mer omfattande andringar i
planen.
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Forslaget till detaljplaneandringen Stenkarlen omfattar kvarter nr 10014
samt ett gatuomrade i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7377, omrade nr
2202009.

Initiativ och aktualisering

Det ar markagarna som tagit initiativ till detaljplanen. Planen
anhangiggjordes i en mer omfattande utstrackning i samband med
arbetsprogrammet 2016. Stadsplaneringsnamnden godkande
arbetsprogrammet 9.12.2015.

Program for deltagande och bedémning
Programmet for deltagande och beddémning ar daterat 15.3.2019.
Omradets nuldage

Planomradet ingar i sddra delen av campuset i Otnas. Det ar en del av
en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY) och omfattar norra delen av
kvarteret Stenkarlen, som innehaller lager fran olika tider, men som
trots detta ar enhetligt uppbyggt. | planomradet finns kontors-,
undervisnings- och forskningslokaler som byggts pa 1950—2010-talen,
och som bland annat anknyter till Aalto-universitetets och Teknologiska
forskningscentralen VTT:s verksamhet.

De flesta av dessa byggnader ar langstrackta eller hallaktiga. De har
byggts ut och renoverats under aren och férsetts med extra hallar och
flyglar av varierande storlek. Antalet vaningar varierar fran ett till fyra.
Fasadernas material och farger ar i huvudsak genomtéankt enhetliga och
ett delvis typiskt drag ar renmurade rédtegelvaggar, horisontella
fonsterrader, moérka tradelar samt rodaktig eller brun plat- och
koppardrapering. Den rationella, praktiska och hégklassiga, stallvis
vardagliga arkitekturen ar delvis en féljd av planbestdmmelserna.

Byggnader har i huvudsak indelats i ett koordinatsystem enligt gatorna,
och placerats ett stycke bort fran gatorna, sa att det finns en férgard
mellan byggnaden och gatan. P& sa satt forblir omradets skogliga och
delvis bergiga karaktar synlig, vilket skapar ett mer gronskande intryck.
Kannetecknande ar ocksa att gransen mellan gatuomradet och privata



omraden inte har synliga granser eller staket. Parkeringen ar i huvudsak
ordnad pa parkeringsplatser ovan jord, men dessutom finns en
bergrumsparkering under omradet.

Omradet bildar en lummig och barrtradsdominerad helhet. Det finns
knappt nagra enhetliga stérre skogar, men tradbestandet kring
byggnaderna ar ratt sa tackande. Mellan byggnaderna ligger smala
remsor av parkskog, vardade grasmattor, skogsdungar som vardas
bara litet eller inte alls samt trafikleder som korsar omradet i olika
riktningar (Stenkarlsvagen, Betongblandargranden, Metallmansgranden
och Varmemansgranden), gang- och cykelbanor (till exempel
Forskarstigen) samt genvagar som uppstatt i terrangen. Grénomradena
ar inte planerade enhetligt, sa de kan stallvis ge ett slumpmassigt
intryck. | omradet finns nagra berghallar samt bergsskarningar och
terrangavsatser.

Kvarteret Stenkarlen ser ratt sa slutet ut pa grund av byggnaderna och
tradbestandet. Omradet avgransas tydligt av de kringliggande gatorna,
Teknikvagen, Bergsmansvagen och Otnasvagen. Omradets
knutpunkter ar dess hérn och korsningar: korsningarna mellan
Otnasvagen-Bergsmansvagen, Otnasvagen-Varmemansgranden och
Bergsmansvagen-Teknikvagen. Gatorna fungerar som infartsleder till
campuset i Otnas, men framhaver inte just alls att man ankommit till
campusomradet, med undantag av byggnaderna i rodtegel som ligger
langs med Teknikvagen och Bergmansvéagen. Inne i omradet finns inga
sarskilda hojdpunkter, utan byggnaderna ar placerade enligt samma
principer i terrdangen och ar harmoniska sinsemellan.

Otnasvagens gatuomrade ags av staden. Kvartersomradet ar indelat i
fastigheter och outbrutna markomraden, som ags av statens affarsverk
Senatfastigheter, Aalto-universitetet, eQ Abp, HGR och Espoon
Kivimiehentie Real Estate Oy.

Gillande landskapsplan, generalplan och detaljplan
Landskapsplan

| planomradet galler Nylandsplanen 2050, i vilken ingar Helsingfors
etapplandskapsplan.

| den gallande landskapsplanen ingar planomradet i
huvudstadsregionens karnzon och ar en utvecklingszon for
tatortsfunktioner. Genom omradet |6per metron och vaster om omradet
Ring I. Planomradet ligger ocksa vid kanten av ett omrade som ar viktigt
med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden som omfattar
campuset i Otnas och Hagalund.

Generalplan

| omradet galler generalplanen fér sédra Esbo. Den detaljplaneandring
som nu utarbetats ligger i ett omrade dar generalplanen for sédra Esbo
galler. Omradet har anvisats som omrade for offentlig service och
forvaltning (PY). Det utgor ocksa ett stadsbildsmassigt vardefullt
omrade och genom det I6per metron under jord (beteckningen metro).

| omradet ar Esbos generalplan 2060 anhangig. Generalplanen har
anhangiggjorts hosten 2022 och den kommer att galla hela Esbo.

Planstommen for Otnas-Kageludden

Med planstommen fér Otnas-Kageludden (26.6.2020) granskas och
planeras markanvandningen i Otnas och Kageludden pa



generalplansniva. | planstommen anvisas omradet narmast som
arbetsomrade (TP). Pa den vastra sidan har det anvisats omrade for
tjanster och forvaltning, narmast for universitetet (P) och pa den 6stra
sidan offentliga nartjanster (PL), det vill sdga ett daghem och en
grundskola. | sédra delen finns en reservation for ett omrade for
narrekreation (VL), som bildar férbindelser mot 6ster, vaster och séder.
Genom omradet har det anvisats friluftsleder i nord-sydlig och Ost-
vastlig riktning. P& 6stra sidan finns beteckningar fér metro och
sparvag.

Detaljplan

| omradet galler detaljplanerna Otstranden (omrade nr 220200, godkand
9.11.1987), Otsvangen (omrade nr 220500, godkand 25.8.1980), Otnas
centrum (omrade nr 220506, godkand 8.6.2015) och Stenkarlen
(omrade nr 220704, godkand 5.4.2004).

De gallande detaljplanerna omfattar delar av gatuomradet for
Otnasvagen och norra delen av det stora YO/s-kvarteret 10014.
Planomradet gransar i sdder ungefarligt till gang- och cykelbanan som
gar i st-vastlig riktning.

YOl/s-omradet har anvisats som kvartersomrade for byggnader for
undervisning och forskning dar miljons karaktar ska bevaras. Omradet
ar reserverat for hogskolans och forskningsinstitutionernas byggnader.
Dar tillats ocksa smaskalig produktion i anslutning till undervisning och
forskning. Laboratorier och arbetsrum kan placeras helt eller delvis
under jord. Den nya bebyggelsen ska harmoniera med den existerande
kvartersstrukturen sa att grundstrukturen och de viktiga vyerna bevaras.
Nybyggnader ska harmoniera med existerande byggnader med tanke
pa fasadmaterial, form, farg och strukturering.

Byggnadsytor, byggratter och byggnadernas hojder har anvisats
ungefarligt. Mellan byggnaderna har det anvisats stora
sammanhangande omraden som ska bevaras och utvecklas som
parkskogar i naturtillstand (markerat med bollar ovanpa rasteryta), som i
praktiken tacker hela den yta som ligger utanfér byggnadsytorna, med
undantag av parkeringsplatser (p) och kdrleder. | kvarterets mellersta
del anvisas en gang- och cykelbana i 6st-vastlig riktning, Forskarstigen.

| YO/s-kvarterets omrade har det anvisats ett underjordiskt utrymme fér
skyddsrum och parkeringsanlaggning (mav). | den norra delen av
kvarteret har det anvisats ingang till ett underjordiskt skyddsrum (mavs)
och som underjordiskt utrymme (ma) férbindelseleder som leder utanfér
omradet norrut och 6sterut. Dessutom har det for hela kvarteret
anvisats ett underjordiskt utrymme for kollektivtrafik (ma-jl). Byggandet
av metron har dock majliggjorts med en separat underjordisk detaljplan.
Tva separata kdrramper har ocksa anvisats till underjordiska utrymmen:
den ena langs med Betongblandargranden, pa planomradets sddra
sida, och den andra langs med Bergsmansstigen, i omradets nordvastra
del.

Av byggnaderna i omradet ar byggnaderna pa Metallmansgranden 2, 4,
6, 8 och 10, Varmemansgranden 2 och 3 samt Stenkarlsvagen 4
antingen helt eller delvis skyddade (sr). Enligt skyddsbestdmmelsen ar
byggnaderna av arkitektoniskt och historiskt varde, sa det ar forbjudet
att riva dem eller utféra andringar som férdarvar fasaderna eller
yttertakets varde. | samband med reparationer ska man strava efter att
restaurera eller reparera byggnader vars utseende tidigare andrats i
samband med reparationer pa ett satt som lampar sig for byggnadens
arkitektur.



| omradet galler ocksa den underjordiska detaljplanen 920200
Metrotunnel mellan Otnas och Hagalund (godkand 19.1.2009). | den
anvisas utrymmen och forbindelser till jordytan for metrons behov. Som
en del av detaljplanen faststalldes ocksa sakerhetsomraden for
underjordiska konstruktioner och utrymmen som maste f6ljas vid
byggande ovan jord.

Myndighetssamrad

Ett myndighetssamrad om detaljplanen enligt 66 § i markanvandnings-
och bygglagen ordnades 1.3.2019. Myndighetsférhandlingarna gallde
ett stérre omrade.

Offentlig framlaggning av planfoérslaget

Forslaget stalldes ut enligt § 27 i markanvandnings- och
byggférordningen 20.3-19.4.2023. Det inkom sammanlagt atta
anmarkningar, fem utlatanden och tre stallningstaganden om
planforslaget. Om planprojektet ordnades ett allmant mote i kopcentret
A Block i Otnas 13.4.2023. Det gjordes ocksa en kort
presentationsvideo 6ver detaljplanen, som publicerades pa webben.

Storsta delen av anmarkningarna gallde naromraden. En gavs av
Otaniemi-Seura och en av Senatfastigheter. Anmarkningarna géallde
detaljplanens férhallande till andra planer, sdsom planstommen, den
gallande detaljplanen, generalplanen och de riksomfattande malen for
omradesanvandning. | anknytning till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen papekades ocksa att myndigheternas
synpunkter inte har beaktats i planeringen. Dessutom kommenterades
kulturhistoriska varden, skydd av byggnader, trafik, parkering, planer fér
nya byggnader och utbyggnader, natur och landskap, gangtrafik och
markanvandningsavtal. Dessutom lyfte man separat fram nagra objekt i
omradet: bryggeriet Olarin Panimo, skolan Kivimiehen koulu och
Teknologiska forskningscentralen VTT:s MIKES.

Utlatanden Iamnades av Museiverket, narings-, trafik- och
miljécentralen, stadens enhet for miljévard, Caruna,
Helsingforsregionens miljétjanster, stadens sektor fér fostran och
larande, Esbo stadsmuseum och metrobolaget Lansimetro. Enligt
Museiverket ar planférslaget lyckat och det har uppkommit som ett
resultat av myndighetssamrad och flera arbetsférhandlingar. Narings-,
trafik- och miljécentralen tog bland annat upp omfattningen pa lokalerna
for en storenhet inom detaljhandeln, fladderméss och flygekorrar.
Narings-, trafik- och miljdcentralen ansag att byggvolymen och
beaktandet av kulturhistoriska varden ar lyckade. Enligt utldtandet
oOverensstammer detaljplanen med generalplanen. | miljovardens
stallningstagande tog man upp fladdermdss, flygekorrar, dagvatten,
mellanlagring av jordmassor samt risken for varmedar. Caruna papekar
att de har kraftledningar i omradet och behov av nya
transformatorstationer. Helsingforsregionens miljétjanster uttalade sig
om flyttningen av kommunalteknik och ledningsreserveringar i
detaljplanen. Sektorn for fostran och larande ansag att planlésningen ar
bra, men paminde att det i Otndsomradet ska anvisas tva nya platser
for daghem, av vilka en ska placeras s6der om planomradet, i
Stenkarlsskogen. Stadsmuseet hade inget att anmarka. Enligt
Lansimetro Oy ska man se till att det planerade byggandet inte medfér
olagenhet fér metron och att Lansimetro Oy ska hdras om planerna till
behdvliga delar.

Sommaren 2023 gjordes en ny fladdermusutredning vid byggnaden pa
Metallmansgranden 10, i vars omgivning man under naturutredningen
ar 2019 gjorde rikligt med observationer av nordfladdermus. Enligt den



nya utredningen anvander fladdermdssen inte byggnaden och det finns
ingen anledning att definiera dess omgivning som ett omrade i kategori
Il som fladdermdss anvander, pa det satt som féreslogs i utredningen
ar 2019.

Efter att forslaget till detaljplanen framlagts gjordes foljande andringar:

- Eko-1-férbindelsen vid vastra kanten av KT-kvarteret 10091
breddades. Samtidigt omformades byggnadsytorna for det
kompletterande byggandet och for en transformatorstation.

- Till bestammelsen fér K-1-kvartersomraden fogades ett tillagg om
att man i omradet inte far placera en storenhet inom detaljhandeln
som &r stérre an 4 000 v-m?. Till planbeskrivningen har fogats tankar
om malet fér affarslokalens karaktar och en konsekvensbedémning
om detaljhandelns férandring.

- P& Varmemansgranden andrades plankartans beteckning om trad
och buskar som ska bevaras (s-2) till ett omrade som ska planteras,
eftersom det inte ar mojligt att bevara vaxtlighet i omradet i speciellt
stor omfattning.

- Bestammelsen for beteckningen m 15% specificerades for
lasbarhetens skull sa, att den anger minsta andel som ska
anvandas for affarslokaler.

Forslaget till detaljplanedndring

Detaljplaneandringen gor det mgjligt att fortata bebyggelsen i Otnas i
narheten av spartrafikens hallplatser och att utveckla omradets
funktioner efter att de nuvarande aktorernas behov har férandrats.
Genom detaljplanen sammanflatas funktionera i omradet allt tatare med
naringsverksamheten och tjansterna. Genom andringen skapas ocksa
grunder for utveckling av omradet genom att det dar skapas i
detaljplanen ingdende gatu- och gronomradesnat, for vilka det ocksa
skapas funktionerande gang- och cykelrutter.

Kvartersomradena

| planomradet ligger kvarteren 10086—10091. Kvartersomradena
omfattar sammanlagt 9,8 hektar. Stérsta delen av byggnaderna bevaras
och deras byggratter och hojder anvisas enligt det faktiska
genomférandet. Kvarterens anvandningsandamal visas med
beteckningarna YOT, K-1 och KTY. Beteckningen YOT majliggor
undervisnings- och forskningsverksamhet och darmed jamforbara
funktioner. Beteckningen K-1 mdjliggdr byggandet av affars- och
kontorslokaler samt produktions- och forskningslokaler med sméa
miljéverkningar. KTY ar ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
som tillater produktions- och forskningslokaler med sma
miljokonsekvenser. Det ar mojligt att planera tomterna med
gemensamma arrangemang pa basis av separata avtal. Enligt planerna
ska bland annat parkeringen koncentreras till stérre helheter, till
exempel till en bergrumsparkering under jord. Det landskapsmassigt
vardefulla tradbestandet har bevarats i kvarter och parker i omradet.

| planen har det anvisats tva nya byggplatser: i kvarter nr 10088 mellan
Bergsmansvagen 5 och Stenkarlsvagen 3 vid det nuvarande
parkeringsomradet och i kvarter 10091 pa gardsomradet bakom
Stenkarlsvagen 4, dar det for narvarande finns tillfalliga lagerlokaler.
Nybyggnaderna foljer dimensioneringen for de existerande
byggnaderna i omradet. Dessutom har det i planen anvisats majligheter
att utvidga byggnadshelheten pa Metallmansgranden 6-8 i kvarter
10086 och i mindre skala fér byggnaderna pa Teknikvagen 3 och
Bergsmansvagen 1. Byggandet anpassas till stadsbilden och den
kulturhistoriskt vardefulla miljén. En grénytefaktor utnyttjas for att
garantera en tillracklig gronyta.



| norra delen av kvarteret nr 10086 har det med kvartersbeteckningen
YOT anvisats tva skyddade byggnader som ska bevaras:
Stenkarlsvagen 2 och 4. Resten av kvarteret har beteckningen K-1. Pa
kvarterets sydligaste byggnadsyta ligger en skyddad byggnad pa
adressen Metallmansgranden 10, som bevaras med beteckningen sr.
Av den delvis skyddade byggnadshelheten pa Metallmansgranden 6—8
rivs de nyare delarna och byggnaden utvidgas. Pa Otnasvagens sida
byggs ett gardsdack, under vilken det placeras affarslokaler pa gatuniva
och parkering under jord. En dagligvaruaffar planeras i kvarteret.

Kvarteret nr 10087 har beteckningen K-1. Byggratten anpassas till
behovet av att bevara en befintlig byggnad. | kvarteret finns dessutom
en nuvarande transformatorstation, ingangen till en underjordisk
parkeringsanlaggning samt en omradesdel som reserverats for
skyddsrum och underjordiska ledningar.

Kvarter nr 10088 har beteckningen YOT. Byggnaden pa
Bergsmansvagen 5 i kvarterets norra del bevaras och dess aldre delar
skyddas i detaljplanen. P4 samma satt bevaras byggnaden pa
Stenkarlsvagen 3 i kvarterets sddra del. Mellan dem, pa ett nuvarande
parkeringsomrade, anvisas plats fér en ny byggnad med fyra vaningar. |
och med detaljplanen minskar minimiantalet bilplatser, vilket innebar att
det blir mgjligt att frigéra plats for byggande pa parkeringsomradet. En
del av parkeringen kan ocksa placeras i en underjordisk
parkeringsgrotta. Genom kvarteret anvisas en gangférbindelse i 6st-
vastlig riktning med ungefarligt Iage. | sédra delen, vaster om
Stenkarlsvagen 3, har det anvisats en forbindelseled for flygekorren
mellan Stenkarlsskogens park och Geologparken.

Kvarter nr 10089 har beteckningen YOT. Dar ligger en delvis skyddad
byggnadshelhet som ska bevaras och som bestar av tva byggnader och
en del som sammanbinder dem. | dess vastra del méjliggors ocksa
placeringen av verksamhetslokaler som inte orsakar olagenhet for
miljon, sa att verksamheten for ett bryggeri som fungerar i byggnaden
mojliggors. Det gronomrade som anvisats i kvarteret ansluter sig till en
park i soéder och forstarker flygekorrférbindelsen dar.

Kvarteret nr 10090 har beteckningen YOT. | kvarteret ingar en
byggnadshelhet som bevaras, vars aldre, dstra delar ar skyddade med
beteckningen sr.

| kvarter nr 10091 ar anvandningsandamalet i 6st KTY och i vast YOT. |
Ostra delen finns en till storsta delen skyddad byggnad som ska bevaras
och pa dess vastra sida plats for en nybyggnad pa tre vaningar och en
transformatorstation. Gardarna vid nybyggnaden och den byggnad som
ska bevaras kan sammanflatas med varandra. | vastra delen av
kvarteret finns tre byggnader som bevaras. Av dem ar byggnaden
langst i norr pa Bergsmansvagen 1 skyddad. Planldsningen gor det
mojligt att bygga ut denna byggnad inne i den nuvarande
byggnadskroppen genom att dela upp det hdoga utrymmet i separata
vaningar. For gymnasiet Haukilahden lukio, som verkar pa adressen
Teknikvagen 3, maojliggors en utbyggnad inne i den nuvarande
byggnadskroppen och ersattande av delen med en vaning med en
flygel pa fyra vaningar, som battre passar till byggnaden. Beteckningen
for den sydligaste byggnaden, pa Teknikvagen 1, tar hansyn till ett torn
med matinstrument, som har separat héjdmarkning. Genom kvarteret
I6per en flygekorrférbindelse mot norr och Geologparken samt mot vast
mot Teknikvagen och utanfor detaljplaneomradet.

Rekreations- och skyddsgronomraden



| mitten av planomradet ligger Geologparken. Genom den I6per
Geologstigen, som nu andras till en gang- och cykelbana. Parken
planeras delvis till en mindre vardad parkskog och delvis till en mer
vardad park, dar det finns vistelseomraden. Parkens skogdelar
behandlas s& att omradet lampar sig for flygekorren: det har hittats fem
haltrad i omradet och dessa har tolkats som lampliga for flygekorren
och i och med detta anses skogsdungen vara en plats dar flygekorren
rastar och forokar sig.

| planomradets sddra del ligger parken Stenkarlsskogen, som I6per i
Ost-vastlig riktning och som enligt planerna ska stracka sig utanfor
detaljplaneomréadet till detaljplaneomradet 220213 Stenkarlsskogen. |
den detaljplanen ar parken delad i flera delar. | parken |6per en
ekologisk korridor for flygekorren, som sammankopplas med
detaljplanens dvriga delar. Parken fungerar som férbindelseled i
omradet, men utgér ocksa en grund for gronnatet, och utvidgas i kvarter
nr 10091 till en liten skogsdunge. | den har detaljplanens omrade
bevaras parken i huvudsak oférandrad.

Tjanster

| planomradet ligger Aalto-universitetets funktioner som ska bevaras i
kvarteren nr 10086 och 10091, gymnasiet Haukilahden lukio i kvarteret
nr 10091 och skolan Kivimiehen koulu samt daghemmet Kivimiehen
paivakoti i kvarter nr 10090. | kvarter nr 10087 finns polisforvaltningens
verksamhetsstalle som ska bevaras. | kvarter nr 10086 planeras nya
kommersiella tjanster som dppnas mot Otnasvagen och som ska skapa
livskraft i de omgivande omradena. Det finns planer pa en
dagligvaruaffar och dessutom en affarslokal dar det till exempel kunde
finnas kaféer eller restauranger. Planen majliggér ocksa att de
bryggerier som nu verkar i omradet med undantagslov far stanna kvar.

Samhallsteknisk forsorjning

| omradet finns redan ett fardigt natverk av kommunalteknik, som
byggandet stdder sig pa. Byggandet enligt detaljplanen forutsatter dock
att ledningar flyttas och utbyggnaden férutsatter dessutom att
kommunalteknikens kapacitet utkas. Pa Geologvagen och
Geologstigen foreslas nya vatten- och avloppsledningar.
Hushallsvattenlinjen ska férnyas ocksa pa Varmemansgranden. Pa
Bergsmansvagen planeras férnyande av dagvatten-, hushallsvatten-
och avloppsvattensledningarna. | omradet planeras en ny linje for
fijarrkyla som ska ga langs med Geologvagen och Stenkarlsvagen. For
byggandet av kommunalteknik behdvs rikligt med brytningsarbeten i
omradet. Dessutom forutsatter byggandet pa en del av linjerna att
schakten stdds med stddelement eller spontvaggar. Arrangemangen
och andringarna inom den kommunaltekniska férsérjningen har
granskats i den kommunaltekniska utredningsplanen. Dessutom har det
gjorts en separat utredning over dagvattenhanteringen i kvarteren.

Trafik
Fordonstrafik

Koérforbindelserna inom omradet andras till gatuomraden. Gatornas
dimensionering bygger pa utredningsplanen fér kommunalteknik.
Dessutom korrigeras avgransningen av Teknikvagens gatuomrade
enligt utredningsplanen for Teknikvagen. Gatorna i omradet har
utformats som tomtgator med hastighetsbegransning pa 30 km/h. De
betjanar endast de omkringliggande fastigheterna.



Stenkarlsvagen avbryts vid Forskarstigen sa att genomfarten mellan
Bergmansvagen och Karlfolksvagen stangs. Stenkarlsvagen och
Bergsmansstigen byter namn till Geologvagen. Fordonstrafiken pa
Stenkarlsvagen leds langs med den nya Geologvagen till
Bergsmansvéagen. Den nuvarande norra delen av Stenkarlsvagen
andras till en led som endast anvands av gang- och cykeltrafik, med
undantag av kérning till tomten. Genomfarten via Metallmansgranden
och Varmemansgranden bevaras.

Den nya tomtanslutningen till affars- och kontorsbyggnaden som byggs
pa Metallmansgranden 6-8 forutsatter en betydande sankning av
gatunivan pa Varmemansgranden. Underhalls- och raddningstrafiken till
samt lamning och hamtning vid den nya kontorsbyggnaden ordnas via
Metallmansgranden.

Gang och cykelakning

Avsikten ar att forbattra de nuvarande forhallandena fér gang och
cykling vid gatuplaneringen. P4 Geologvagen har det reserverats ett
fem meter brett omrade for parallella gang- och cykelbanor. Vid
Metallmansgrandens vastra kant byggs en trottoar och i dess sédra
anda, vid skolan Otaniemen koulu, en kombinerad gang- och
cykelbana.

Forutom det ovanndmnda hénvisas i detaljplanen som allmanna leder
de befintliga gang- och cykelbanorna i nord-sydlig riktning
(Varmemansgranden och Varmestigen) samt i 6st-vastlig riktning
Forskarstigen. Dessutom byggs en ny férbindelse genom kvarter nr
10088, Jordvarmestigen.

| utredningsplaneringen for Stenkarlens kommunalteknik foreslas
preliminara reserveringar for mikromobilitet, bland annat for stadscyklar
och elsparkcyklar.

Intern trafik och parkering

Bilplatserna som detaljplanen kraver placeras pa tomter, huvudsakligen
pa parkeringsomraden ovan jord, eller i en underjordiska
parkeringsgrotta. Storsta delen av bilplatserna anvisas separat pa
preliminart foreslagna tomter for varje byggplats. Det kan ocksa vara
nddvandigt att anvisa bilplatser pa en annan tomt genom servitut. | de
flesta fallen ar de redan byggda bilplatserna tillrackliga i och med att
parkeringsbestammelserna lindras. Inkdrningen i parkeringsgrottan sker
utanfér omradet, via Betongblandargranden.

Den planerade affars- och kontorsbyggnaden pa Metallmansgranden 6—
8 ar ett betydande byggobjekt for kompletterande byggande i omradet.
Under byggnaden planeras en parkeringsanlaggning, dar ocksa
affarernas bilplatser anvisas. Kérforbindelsen sker via
Varmemansgranden.

P& Geologvagen planeras nio allmanna gastplatser langs med gatan,
pa Metallmansgranden fyra och pa Varmemansgranden sex bilplatser.

Skyddsobjekt

| Geologparken ligger ett kdrnomrade for flygekorren, med
beteckningen s-1. Flygekorrens forbindelser har tryggats med
beteckningen eko-1. Med beteckningarna tryggas en forbindelse i 6st-
vastlig riktning i omradets sodra del, langs med Forskarstigen, och tva
separata forbindelser till kdrnomradet i Geologparken. Foérbindelserna
fortsatter ocksa vasterut utanfor planomradet, éver Teknikvagen och



Osterut 6ver Otnasvagen. Forbindelsen I6per ocksa delvis i
detaljplaneomradet 220213 Stenkarlsskogen.

Majoriteten av byggnaderna som bevaras i planomradet ar helt eller
delvis skyddade med beteckningen sr. P& Stenkarlsvagen 4 ligger en
byggnad som ritats av Alvar Aalto och som fardigstalldes ar 1966.
Ursprungligen fungerade den som brandtekniskt laboratorium for
Teknologiska forskningscentralen VTT och anvands fortfarande for
motsvarande dndamal. Pa Varmemansgranden 2 ligger skolan
Kiviniemen koulu, som ritats av Antero Pernaja. Byggnaden
fardigstalldes 1962 och anvands ursprungligen som vag- och
geotekniskt laboratorium av VTT. | byggnaden pa Varmemansgranden
3 byggdes VTT:s varmetekniska laboratorium i tva skeden: 1959
byggdes den férsta delen, som ritades av Toimi Hamalainen, och 1963
en kontorsflygel, ritad av Alvar Aalto, 6ster om den ursprungliga delen.
Pa Metallmansgranden 2 ligger VTT:s bergstekniska laboratorium, som
fardigstalldes 1955 och ritades av Alvar Aalto. Idag verkar Terveystalo
och en lunchrestaurang i byggnaden. P& Metallmansgranden 4
fardigstalldes 1964 VTT:s laboratorium fér metallurgi, ritad av Seppo
Kasanen. P4 Metallmansgranden 6-8 ligger en helhet som ritats av
Annaleena Linnainmaa-Vikstedt och Olli Vikstedt, som 1970
fardigstalldes som VTT:s laboratorier for metallteknik och
instrumentteknik. Ursprungligen var de tva byggnaderna separata, men
en sammanslagning planerades redan da de ritades. Ar 1987
fardigstalldes VTT:s testhall 2, som kopplade samman byggnaderna
och som inte ar skyddad. P& Metallmansgranden 10 byggdes 1964
VTT:s radiotekniska laboratorium, som ritats av Olli Vikstedt.

De ovannamnda byggnaderna ar skyddade redan i den gallande
detaljplanen. Dessutom skyddas ytterligare tva byggnader. Pa
Bergsmansvéagen 1 fardigstalldes 1967 Tekniska hdgskolans
virkesféradlingsavdelning, som ritats av Eero Eerikdinen. Byggnaden
anvands fortfarande for motsvarande andamal, idag under namnet
Puunjalostustekniikka 1 eller Aalto Bioproduct Centre. Byggnaden pa
Bergsmansvagen 5, som byggdes 1975, var ursprungligen VTT:s
huvudbyggnad. Den har ritats av Markus Tavio. Byggnaden skyddas
med undantag av utbyggnadsdelen.

Utredningar och planer

Rapport on klimatvanlighet

Vid planlaggningen utarbetades en rapport om klimatvanlighet.
Samtidigt granskades ocksa den s6dra delen, som atskildes till
detaljplanen 220213 Stenkarlsskogen. | rapporten undersdks och
foreslas metoder for att minska pa detaljplanens klimatpaverkan. |
rapporten presenteras tvd metoder for att styra byggandet i klimatvanlig
riktning. Energieffektiviteten bor vara 15 procent battre an i
miljdministeriets bestammelser for nybyggnad. Enligt kravet for cirkular
ekonomi ska atervinningsmaterialets andel i byggprodukter, direkt
ateranvandning samt anvandning av fornybara material av massan pa
allt byggmaterial, vara minst 15 procent.

De metoder som framfors i rapporten om klimatvanlighet styr inte
genomférandet, om de inte har inforts i detaljplanen. | detaljplanen finns
bestammelser om hallbart byggande som uppger att man i omradet ska
strava efter att sa effektivt som mdjligt atervinna de massor och material
som uppstar under byggandet. Med tanke pa de metoder som foreslas i
rapporten kan det vara svart att faststalla en Iamplig niva for
energieffektivitet och atervinningsmaterial. Nar det galler
energieffektivitet byggs storsta delen av nybyggnaderna redan i princip
pa en niva som uppfyller bestdmmelsen, och saledes torde
bestdmmelsen inte ha nagra konsekvenser for genomférandet.



Atervinningsmaterialets andel kan ocksa i framtiden i praktiken
forverkligas i alla objekt, om byggnadsindustrin och i synnerhet
betongindustrin utvecklas mot en mer klimatvanlig riktning. Om ribban a
andra sidan satts for hogt kan bestdmmelsen avsevart begransa den
fria konkurrensen mellan leverantérer av byggmaterial, vilket inte ar
avsikten med detaljplanen. Enligt utredningar fanns det under
detaljplanens beredningstid till exempel endast en leverantor av
betongprodukter som pa sin webbplats uppger sig tillverka
halrumsplattor i betong som innehaller atervinningsmaterial. Nar dylika
bestammelser infors i detaljplaner, i synnerhet om de galler mangden
atervunnet material, bér man ha en battre bild av situationen inom
byggproduktsektorn.

Planer for narmiljo-, kvarter- och referensplaner

For planomradet har det utarbetats en narmiljéplan, en kvartersplan for
projektet Metallmansgranden 6—8 och en referensplan for Teknikvagen
3, Stenkarlsvagen 3 och Stenkarlsvagen 4. Inga aktiva projekt ar
aktuella for referensplansobjekten.

Det barande temat for planeringen av narmiljén ar en skogsbevuxen
och gronskande omgivning. Den karaktar som rader pa skogscampuset
fran 1960-talet fungerar som rod trad for planeringen av omradets gator
och parker. Karnan pa det gronskande arbetsplatsomradet vid
Stenkarlen bestar av ett mangsidigt natverk av parker, naturomraden
och gardar, som producerar ekosystemtjanster. Den nuvarande
naturnara skogsvegetationen, de planterade skogsdungarna och
berghallarna bevaras, utvecklas och underhalls.

Flygekorrens forflyttning genom omradet tryggas genom att
tradbestandet bevaras. Skolorna i omradet, som ligger i ett omrade med
tat stadsstruktur, beaktas genom att trygga en saker skolvag. Planen
har utarbetats med hansyn till planer och behov som galler
detaljplaneomradet 220213 Stenkarlsskogen sdder om planomradet.

Enligt kvartersplanen fér Metallmansgranden 6—8 bevaras storsta delen
av byggnadshelheten fran 1970-talet. Mellan dessa byggnader finns en
utbyggnad fran 1980-talet, som rivs. Pa dess plats samt pa den norra
sidan byggs en ny utbyggnad som kompletterar de byggnadsmassor
som bevaras. P4 Otnasvagens sida byggs en sockeldel som upprepar
bergsskarningens utseende. Under sockeldelen placeras parkering och
pa gatuniva affarslokaler, inklusive en reservering for en
dagligvaruaffar. Sockeldelens dack fungerar som gard for kontoret och
mot denna kan till exempel en restaurang dppna sig. |
byggnadshelheten infors ett nytt arkitektoniskt skikt, som dock
anpassas till det aldre byggnadsbestandet med tanke pa material och
former. Pa Otnasvagen skapas en liten 6ppen plats framfor
affarslokalerna.

| referensplanen for Teknikvagen 3 finns ett utkast till en utbyggnad av
byggnaden, som skulle betjana gymnasiet Haukilahden lukio.
Gymnasiets lokaler har redan blivit for tranga. | referensplanen féreslas
att undervisningsbyggnaden, som for nérvarande anvands som
gymnasium, utvidgas med en fyra vaningar hog byggnadsmassa, som
placeras dar den nuvarande trasl6jdsalen star idag, pa dstra delen av
tomten. Dessutom utvidgas delen pa byggnadens norra sida genom att
bygga ett nytt mellanbotten i en lokal som till sin héjd motsvarar tva
vaningar. Vid utbyggnaden efterstravas en anpassning av utseendet till
nulaget bade vad betraffar massornas volym och den externa
arkitekturen. Utbyggnadsdelen med fyra vaningar ar nagot hégre an
den nuvarande byggnaden med tre vaningar, med placerar sig bakom
den existerande byggnaden da man betraktar den fran Teknikvagens
hall. Detta innebar att den blir obemarkt i forhallande till den



ursprungliga byggnaden. Maskinrummet ar placerat som en separat
massa pa byggnadens tak, pa samma satt som i nulaget. Ankomsten till
utvidgningen sker ocksa i fortsattningen via huvudingangen till
byggnaden vid Teknikvagen. Antalet bilplatser pa tomten forblir
oférandrat i referensplanen, och resten av de bilplatser som kravs
anvisas till en allman parkeringsanlaggning. Servicekérningen till tomten
sker 6ster om utbyggnaden, genom den kommande Geologvagen.

Det kompletterande byggandet pa Stenkarlsvagen 3 placeras enligt
referensplanen i kvarteret Stenkarlens centrala omrade, dar det idag
finns ett parkeringsomrade. | det skede nar planandringen utarbetas ar
det inte klart vem som ska anvanda nybyggnaden eller nar den ska
byggas. | referensplanen har byggnadsmassan av stadsbildsmassiga
skal fordelats sa att det vaster om byggnaden finns en del med fyra
vaningar och sa att byggnadens hdjd stegvis minskar till tre och tva
vaningar pa Metallmansgrandens sida. Byggnaden ar kopplad till huset
som kallas Ydinturvatalo, pa sédra sidan, genom en gangbro. Mellan
dessa byggnader gar en gangvag. Med tanke pa stadsbilden har
byggnaden planerats sa att den kompletterar Ydinturvatalos helhet,
men sa att den anpassas till dimensioneringen pa de hus som gransar
till Metallmansgranden pa 6stra sidan. Det ar mojligt att utfora
underhallet antingen via Metallmansgranden, via Bergsmansvéagen 5:s
parkeringsomrade, eller fran Geologvagen, via Ydinturvatalos
parkeringsomrade. Tomtarrangemangen kan planeras pa olika satt
utifran detaljplanen, om man vill undvika servitut.

| referensplanen for kvarteret for Stenkarlsvagen 4 undersoktes
kompletterande byggande pa ett inhagnat lageromrade pa garden till
brandlaboratoriet (som fungerat som ett landmarke for Otnas). | det
skede nar planandringen utarbetas ar det inte klart vem som ska
anvanda nybyggnaden eller nar den ska byggas. Den nya byggnaden
har utformats sa att den ar anpassad till och underordnad miljén.
Utgangspunkten for den arkitektoniska formgivningen ar de typiska
egenskaperna hos anlaggningsbyggnaderna i Stenkarlen och Otnas,
sasom de langstrackta byggnadskropparna, pulpettaken och
tegelfasaderna. Funktionellt sett kan nybyggnaden 6ppnas mot dster
och i gavlarna. Verksamhetslokalerna ar naturligt placerade i
byggnadskroppen sa att det pa gardens sida, mittemot en befintlig
byggnad, pa andra vaningen finns ett hdgre utrymme och pa 6stra sidan
tre vaningar. Ingangen till byggnaden sker fran norra sidan, helst i
skydd av indrag. Serviceférbindelserna ordnas via nybyggnadens dstra
gardsomrade, fran samma sida som underhallet av brandlaboratoriet.

Avgifter

Sokandena har betalat de resterande kostnaderna for utarbetandet av
detaljplanen enligt 59 § i markanvandnings- och bygglagen 17.10.2023,
18.10.2023 och 19.10.2023.

Godkannande

Detaljplaneandringen godkanns av fullmaktige (52 § i
markanvandnings- och bygglagen).

Fortsatt behandling

- Utdrag ur fullmaktiges beslut utan bilagor: S6kande

- Utdrag ur fullmaktiges beslut med bilagor: Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland

- Meddelande om fullmaktiges beslut om godkannande till de
myndigheter, kommunmedlemmar och anmarkare som har begart
detta enligt 94 § i markanvandnings- och byggférordningen



Beslutshistoria

Stadsstyrelsen 8.4.2024 § 84

Forslag

Behandling

Beslut

Foredragande
Stadsmiljddirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen

1

godkanner det bifogade markanvandningsavtalet och féravtalet om
Overlatelse av omraden mellan Kiinteistdé Oy Metallum och Esbo stad,
undertecknat 2.4.2024, markanvandningsavtalet och foravtalet om
Overlatelse av omraden mellan Kiinteistd Oy Espoon Metallimiehenkuja
4 och 10 samt Kiinteistd Oy Espoon Vuorimiehentie 1 och Esbo stad,
undertecknat 28.3.2024, féravtalet och avtalet om principerna for
markanvandning mellan Senatfastigheter och Esbo stad, undertecknat
28.3.2024, samt féravtalet och avtalet om principerna for
markanvandning mellan Espoo Kivimiehentie Real Estate Oy och Esbo
stad, undertecknat 28.3.2024,

2

bemyndigar stadsmiljodirektéren att underteckna avtalen om
markoéverlatelse enligt de bifogade foravtalen samt att besluta om
eventuella behdvliga ringa och tekniska andringar i dessa,

3

foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till andring av detaljplanen
Stenkarlen i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7377, daterad 1.3.2023,
andrad 30.8.2023, omrade nr 220209.

Foredragandens andringar vid motet har beaktats i protokollet.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 30.08.2023 § 86

Forslag

Foredragande
Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti

Stadsplaneringsnamnden

1

instdmmer i de bifogade svaren. Utlatanden, stallningstaganden och
anmarkningar har [amnats om férslaget till andring av detaljplanen
Stenkarlen, omrade nr 220209,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till andring av
detaljplanen Stenkarlen i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7377, daterad
1.3.2023, andrad 30.8.2023, omrade nr 220209,

3

meddelar andringssdkanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen kommer att debitera den sista delen for uppgoérandet av
detaljplaneandringen, 8 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for



Behandling

Beslut

kungdrelserna, 1 100 euro, sammanlagt 9 100 euro, efter att
stadsplaneringsnamnden har behandlat arendet.

Nevanlinna Iamnade understédd av Ulle féljande tillaggsférslag: "4)
hemstaller att staden omedelbart bérjar leta efter nya, lampliga lokaler
for bryggeriet Olarin Panimo. Motivering: Till féljd av planandringen
forlorar bryggeriet Olarin Panimo sina nuvarande lokaler. Enligt ett svar
pa en anmarkning forsdker man hitta nya, lampliga lokaler fér
bryggeriet, och med tillagget forsoker man se till att detta verkligen
kommer att ske.”

Kemppi-Virtanen foreslog understédd av Kivekas féljande andring:
"Tillaggsforslag till 3 § av bestdmmelserna: Fasaderna ska i huvudsak
besta av rodtegel, vilket ar typiskt for Otnas.

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om tillaggs- och
andringsférslagen kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte
sig forslagen, konstaterade ordféranden att de godkandes enhalligt.

Foredragandens forslag, med tillagget till férslaget som gjorts under
stadsplaneringsnamnden sammantrade samt en andring av en
bestdmmelse, som inférts i arendets material, godkandes enhalligt
enligt foljande:

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatanden, stallningstaganden och
anmarkningar har ldamnats om forslaget till andring av detaljplanen
Stenkarlen, omrade nr 220209,

2

godkanner for foredragning i stadsstyrelsen forslaget till andring av
detaljplanen Stenkarlen i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7377, daterad
1.3.2023, andrad 30.8.2023, omrade nr 220209,

3

meddelar andringsstkanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen kommer att debitera den sista delen fér uppgérandet av
detaljplanedndringen, 8 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 1 100 euro, sammanlagt 9 100 euro, efter att
stadsplaneringsnamnden har behandlat arendet.

4) hemstaller att staden omedelbart borjar leta efter nya, lampliga
lokaler fér bryggeriet Olarin Panimo.

Stadsplaneringsndmnden 1.03.2023 § 32

Forslag

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna, stallningstagandena och
utlatandena har getts om programmet fér deltagande och bedémning
for Stenkarlen och planens beredningsmaterial, omrade nr 220209,

2
godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggfoérordningen forslaget till andring av detaljplanen Stenkarlen i



Beslut

stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7377, daterad 1.3.2023, omrade nr
220209.

3

begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Stadsplaneringsnamnden
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 12.12.2018 § 243

Forslag

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1
godkanner féljande planlaggningsmal for andringen av detaljplanen
Stenkarlen

1.1

Funktioner och dimensionering

Syftet med detaljplaneandringen ar att skapa forutsattningar for att
utdka antalet bostader samt nar- och lokaltjanster i Otnas, som i nulaget
har en betoning som arbetsplats-, undervisnings- och forskningsbaserat
omrade. Malet ar nybyggnad som omfattar omkring 150 000
kvadratmeter vaningsyta, vilket kan skapa forutsattningar for cirka 3 000
nya invanare. Malet ar ocksa att mojliggéra en utdékning av antalet
arbetsplatser. Méjligheterna att hitta nya anvandningsandamal fér de
byggnader som bevaras utreds.

1.2

Stadsbild och dimensionering

Malet ar en allt tatare stadsstruktur som bygger pa hallbara fardsatt.
Planomradet ar centralt belaget intill goda kollektivtrafikférbindelser, sa
malet ar en stadsmiljé som ar tatare an den nuvarande. Det innebar att
gatuutrymmet planeras sa det blir urbant och hdgklassigt som
gangmiljé. Oppna och synliga funktioner, dven tjanste- och
affarslokaler, placeras i byggnadernas lagre vaningar pa gatans sida
och dessutom i omradet mellan Otnasvagen och Bredvik ocksa pa
havsstrandens sida. Byggnaderna ska bilda ett sa tatt gaturum som
majligt och i anslutning till gatuomradena torg och 6ppna platser.
Otnasvagen och Bjornholmsvagen ska framhavas som huvudgator och
byggandet langs med dem ska vara hogre. Eventuella héga byggnaders
konsekvenser for stadsbilden utreds. Omradets status som en vardefull
kulturmiljé och som en lokal helhet beaktas genom att de nya
byggnaderna anpassas till den nuvarande byggda miljén.

1.3

Trafik och parkering

| omradet planeras en hogklassig miljé fér gang och cykelakning.
Forbindelserna till kollektivtrafikens hallplatser ska vara tydliga. |
planeringen understryks betydelsen av kvalitetsvagarna for cykling, de
sa kallade banorna. Omradets huvud- och matargator ska planeras sa
att de fungerar bade for fordonstrafik och kollektivtrafik. | sédra delen av
Stenkarlen ar malet strukturella parkeringslésningar (bergrum, kallare,
underjordiska utrymmen, utrymmen under gardsdack,
parkeringsanlaggningar) samt parkering langs med gatorna. Norr om
Forskarstigen utreds behovet av att utveckla nuvarande
parkeringslosningar pa markniva, med sikte pa I6sningar som forbattrar
parkeringsplatsernas anvandningsgrad.



Behandling

Beslut

1.4

Grénomraden

Vid planeringen av grénomradet beaktas kulturhistoriska varden,
naturvarden samt invanarnas behov (till exempel lekparker). Antalet
grénomradet och tjanster dimensioneras sa att de betjanar det antal
invanare som omradet kommer att ha. Pa strandomradet planeras
avsnittet av den trivsamma och grénskande Strandpromenaden i Esbo
mellan Otnas till Kdgeludden. Flygekorrarnas férbindelse genom
omradet fran Serviudden till Hagalund sakerstalls. Inom planlaggningen
anvands en metod med gronytefaktor eller ett motsvarande
ekodesignverktyg.

2
ordnar ett informations- och diskussionsmdéte om utgangspunkterna och
malen for detaljplanen eller detaljplaneandringen och valjer

till motets ordférande .

Under diskussionen lamnade Nevanlinna understddd av Partanen
foljande tillaggsforslag:

Tillagg till 1.3 Trafik och parkering: "Vid planeringen beaktas férutom
Sparjokern ocksa byggandet av och linjedragningen for
Vetenskapssparvagnen.

Tillagg till punkt 1.2 Stadsbild och dimensionering: "Vid planeringen av
kvarteret 6ster om Otnasvagen agnar man speciellt uppmarksamhet at
att Strandpromenaden och parkomradet ar trivsamt samt vid att
byggandet passar in i Bredvikens miljo.”

Partanen lamnade understddd av Louhelainen féljande férslag il
tillagg:

Till mal 1.1:s andra mening gérs ett tillagg enligt féljande: "Vaningsytans
dimensionering preciseras under planeringen.”

Ordféranden féreslog understédd av Louhelainen Kimmo Qila till
ordférande for invanarmotet.

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om forslagen kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslagen,
konstaterade ordféranden att stadsplaneringsnamnden hade godkant
dem enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden:

1
godkanner foljande planlaggningsmal fér andringen av detaljplanen
Stenkarlen

1.1

Funktioner och dimensionering

Syftet med detaljplaneandringen ar att skapa forutsattningar for att
utoka antalet bostader samt nar- och lokaltjanster i Otnas, som i nulaget
har en betoning som arbetsplats-, undervisnings- och forskningsbaserat
omrade. Malet &r nybyggnad som omfattar omkring 150 000
kvadratmeter vaningsyta, vilket kan skapa forutsattningar for cirka 3 000
nya invanare.

Vaningsytans dimensionering preciseras under planeringen. Malet ar
ocksa att maojliggéra en utdkning av antalet arbetsplatser. Mojligheterna
att hitta nya anvandningsandamal for de byggnader som bevaras
utreds.



Bilaga

1.2

Stadsbild och dimensionering

Malet ar en allt tatare stadsstruktur som bygger pa hallbara fardsatt.
Planomradet ar centralt belaget intill goda kollektivtrafikférbindelser, sa
malet ar en stadsmiljé som ar tatare an den nuvarande. Det innebar att
gatuutrymmet planeras sa det blir urbant och hégklassigt som
gangmiljé. Oppna och synliga funktioner, dven tjanste- och
affarslokaler, placeras i byggnadernas lagre vaningar pa gatans sida
och dessutom i omradet mellan Otnasvagen och Bredvik ocksa pa
havsstrandens sida. Byggnaderna ska bilda ett sa tatt gaturum som
majligt och i anslutning till gatuomradena torg och 6ppna platser.
Otnasvagen och Bjérnholmsvagen ska framhavas som huvudgator och
byggandet langs med dem ska vara hogre. Eventuella héga byggnaders
konsekvenser for stadsbilden utreds. Omradets status som en vardefull
kulturmiljé och som en lokal helhet beaktas genom att de nya
byggnaderna anpassas till den nuvarande byggda miljon. Vid
planeringen av kvarteret 6ster om Otnasvagen agnar man speciellt
uppmarksamhet at att Strandpromenaden och parkomradet ar trivsamt
samt vid att byggandet passar in i Bredvikens miljo.

1.3

Trafik och parkering

| omradet planeras en hogklassig miljé fér gang och cykelakning.
Forbindelserna till kollektivtrafikens hallplatser ska vara tydliga. |
planeringen understryks betydelsen av kvalitetsvagarna for cykling, de
sa kallade banorna. Omradets huvud- och matargator ska planeras sa
att de fungerar bade for fordonstrafik och kollektivtrafik. | sédra delen av
Stenkarlen ar malet strukturella parkeringslosningar (bergrum, kallare,
underjordiska utrymmen, utrymmen under gardsdack,
parkeringsanlaggningar) samt parkering langs med gatorna. Norr om
Forskarstigen utreds behovet av att utveckla nuvarande
parkeringslésningar pa markniva, med sikte pa I6sningar som forbattrar
parkeringsplatsernas anvandningsgrad. Vid planeringen beaktas
forutom Sparjokern ocksa byggandet av och linjedragningen for
Vetenskapssparvagnen.

1.4

Grénomraden

Vid planeringen av gronomradet beaktas kulturhistoriska varden,
naturvarden samt invanarnas behov (till exempel lekparker). Antalet
gronomradet och tjanster dimensioneras sa att de betjanar det antal
invanare som omradet kommer att ha. P4 strandomradet planeras
avsnittet av den trivsamma och gronskande Strandpromenaden i Esbo
mellan Otnas till Kdgeludden. Flygekorrarnas férbindelse genom
omradet fran Serviudden till Hagalund sakerstalls. Inom planlaggningen
anvands en metod med gronytefaktor eller ett motsvarande
ekodesignverktyg.

2

ordnar ett informations- och diskussionsméte om utgangspunkterna och
malen for detaljplanen och detaljplaneandringen och valjer Kimmo Oila
till moétets ordférande.

1 220209c Stenkarlen, detaljplan, stadsstyrelsen 8.4.2024, rattad
under sammantradet

2 220209c Stenkarlen, bestammelser, KH 8.4.2024,

stadsstyrelsen 8.4.2024, rattad under sammantradet

3 220209c Stenkarlen, uppdaterad detaljplan, stadsstyrelsen

8.4.2024, rattad under sammantradet



4 220209 Kivimies kaavaselostuksen liitteet KH 8.4.2024,
kokouksessa korjattu

5 220209 Kivimies kaavaselostus KH 8.4.2024, kokouksessa
korjattu

6 220209c Stenkarlen, illustration, stadsstyrelsen 8.4.2024, rattad
under sammantradet

Tillaggsmaterial

For kannedom



