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Kaupunkisuunnittelulautakunta

1.
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Vaskitsamaen
asemakaavoituksen pohjaksi.

1.1
Kaupunkikuva ja mitoitus

Vaskitsamaen asemakaava suunnitellaan tiiviina ja matalana vartin
kaupunkikylana. Tavoitteena on suunnitella yhtendinen asuinalue, joka
koostuu vaihtelevista talotyypeista. Painotus on matalissa pientalomaisissa
rakennuksissa (1-2 kerrosta). Korkeampia (4-5 kerrosta) ja tiiviimpia
korttelialueita suunnitellaan kaava-alueen eteldosiin Kalajarven keskustan
laheisyyteen. Asemakaavalla kytketaan Kalajarven keskus jatkumaan
Vihdintien pohjoispuolelle palveluiden seka tehokkaamman maankayton
muodossa.

Asemakaavalla luodaan edellytykset 1 000—1 400 uudelle asukkaalle.
Kerrosnelidmetreind uutta asuinrakentamista osoitetaan 50 000-70 000 k-
m? verran. Asuinrakentamisen lisaksi alueelle varataan tilaa 10-ryhmaiselle
paivakodille seka lahilikuntapaikalle, joka sisaltaa pelikentan. Lisaksi
Vihdintien varteen tutkitaan korttelia liiketilalle tai paivittaistavarakaupalle ja
mahdollisesti senioriasumiseen.

1.2
Luonto ja ymparisto

Asemakaavalla tavoitellaan alueelle ominaista luonnonlaheista ymparistda.
Rakennukset ja pihat sovitetaan maastonmuodot huomioiden.
Suunnittelussa pyritdan asuinkorttelien maanvaraisiin piharatkaisuihin seka
nykyisen puuston ja metsapohjan sailyttamiseen.

Kaava-alue on osin pohjavesialuetta. Rakennusten sijoittelussa,
perustamistavassa ja hulevesisuunnittelussa huomioidaan
pohjavesiolosuhteet. Hulevesien laadullinen ja maarallinen hallinta ovat
suunnittelun l1ahtékohtia.



Kasittely

Paatos

Selostus

Suunnittelun yhteydessa selvitetdan alueen luontoarvot ja varmistetaan
ekologisten yhteyksien toimivuus. Nykyinen virkistysreitisto ja sen
yhteyteen suunniteltavat metsaiset korttelipihat muodostavat alueen
yleisilmeesta vehrean.

1.3
Kadut ja liikenne

Vaskitsamakeen tavoitellaan kattavia ja viihtyisia jalankulun ja
pyoraliikenteen reitteja alueen sisalla seka sujuvia yhteyksia Vihdintien
bussipysakeille ja Kalajarven keskustaan. Katutilat suunnitellaan viihtyisiksi
ja yksityiskohdiltaan vaihteleviksi.

Vihdintien tilavaraus ja liittymajarjestelyt seka estevaikutuksen
vahentaminen tutkitaan osana suunnittelua. Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavan Vihdintien rinnakkaiskatu suunnitellaan Vaskitsamaen kaavan
lantistd osaa palvelevana paattyvana katuna. Kaava mahdollistaa kadun
jatkamisen Lahnuksen suuntaan. Alueen tieliikenteen aiheuttamat melu- ja
ilmanlaatuhaitat huomioidaan kaavasuunnittelun yhteydessa.

2
jarjestaa asemakaavan lahtékohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun aikana Ulle puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 22.5.2024
pidettavaan kokoukseen.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Kalajarven keskustan
pohjoisosien asuinrakentaminen ja pienessa maarin julkisten palvelujen -
seka liikerakentaminen. Kaava-alueen koko on noin 53 hehtaaria. Se pitaa
sisalldan lounaislaidalle sijoittuvan Vaylaviraston omistaman Vihdintien
katualueen.

Suunnittelualueelle laaditut tavoitteet pohjautuvat Kalajarven kaavarungon
periaatteisiin.
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Aloite

Alueen kaavoitus on kaynnistynyt Espoon kaupungin toimesta vuonna
2007. Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan tullessa voimaan
13.3.2024 alueen kaavoitus on kaynnistetty uudelleen Espoon kaupungin
hallituksen paatdksella 25.03.2024.

Maanomistus

Alueen suurin maanomistaja on Espoon kaupunki. Lisaksi alueella on
muutamia yksityisid maanomistajia. Vihdintien alueen omistaa
Vaylavirasto.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kalajarven kaupunginosassa Kalajarven
keskuksen pohjoispuolella. Alue rajautuu koillisessa Tremanskarrin
luonnonsuojelualueeseen, kaakossa Kortesmaen asemakaavan
alueeseen, lounaassa Vihdintiehen ja luoteessa Lahnuksen
kaupunginosan rajaan.

Alueella sijaitsee muutamia rakennuksia, mutta alue on suurimmaksi
osaksi metsaa. Lisaksi kuntorata sijoittuu kaava-alueen pohjois- ja
keskiosiin.

Aluetta on aiemmin suunniteltu Kalajarvi Il nimisena laajempana
asemakaava-alueena, joka kasitti myds Kortesmaen alueen. Kyseisen
kaavan ajalta on laadittu selvityksid vuosina 2006-2008.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.



Suunnittelualueelle on Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa merkitty
pohjavesialue, suojelualue ja maakunnallisesti merkittava tie. Aluetta
sivuaa keskustatoimintojen alue, lentomelualue, virkistysalue, arvokas
geologinen muodostuma ja Natura 2000 -alue.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
Yleiskaavassa alueen eteldosiin on osoitettu asuntovaltaiset alueet A1 ja
A2 seka lisaksi keskus. Kaava-alueen pohjoisosiin sijoittuu virkistysalue,
luonnonsuojeluale ja suojelualue. Paakatu kulkee alueen lounaislaidalla ja
alueen 1api kulkee alueellinen kokoojakatu. Lisdksi pohjavesialue on rajattu
alueelle ja virkistyksen viheryhteystarve sijoittuu alueen luoteisosaan.

Yleiskaavaa tarkentaa Kalajarven kaavarunko. Siind Vaskitsamaen
alueelle on maaritetty kaupunkikylamaista (2-5 krs) asuinaluetta.
Kaavarungossa kaava-alueelle sijoittuu my0ds paivakoti, puisto ja
pelikentta, viheralue, virkistysreitteja ja viheryhteyksia. Liséksi Vihdintien
estevaikutusta poistamaan on merkitty koulun ja pelikentan valille kevyen
liikenteen yli- tai alikulku.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaavan valmisteluvaihe on kaynnissa. Kaava koskee koko
Espoota.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa
Viranomaisneuvottelu

Kaavasta on kaavaprosessin aikana tarpeen kdyda MRL 66 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu.

Kaavalliset tavoitteet ja sisélto
Kaupunkikuva ja mitoitus

Alueelle suunnitellaan vartin kaupunkikyldmaista tiivista ja matalaa
asuinaluetta. Suunniteltava asuinalue koostuu vaihtelevista talotyypeista,
jotka julkisivujen yhteensopivan ilmeen my6ta muodostavat yhtenaisen
kokonaisuuden.

Tiiviimpid asuinkortteleita ja liiketiloja suunnitellaan alueen eteldosiin
Vihdintien ja Kalajarven keskustan tuntumaan. Kaava-alueen
pohjoisempiin osiin suunnitellaan pienkerrostaloja ja pientaloja. Alueella
kerrosluku vaihtelee 1-5 valilla. Painotus on kaksikerroksisissa ja
viisikerroksissa asuinrakennuksissa, mutta tutkitaan mahdollisuutta myoés
yksikerroksisten pientalojen osalta niiden esteettdmyysominaisuuksien
takia.

Asemakaavan my6ta Kalajarven keskus kehittyy ja laajentuu Vihdintien
pohjoispuolelle. Vihdintien varressa on mahdollista rakentaa palvelu- ja
liikerakennuksia. Paivakoti pyritaan sijoittamaan hieman etdammalle
Vihdintiestd huomioiden melu- ja ilmanlaatusaadokset.

Luonto ja ymparisto



Asemakaavalla tavoitellaan yleisilmeeltdan vehreaa luonnonlaheista
ymparistéa. Sita luovat nykyinen sailyva virkistysreitistd ja sen lomaan
suunniteltavat metsaiset korttelipihat. Korttelien piha-alueet avautuvat
kaava-alueen keskivaiheilla sijaitsevan kaupunkipuron, Pohjoisenojan
suuntaan. Purouoman ymparille muodostetaan kortteleita yhteen sitova
puistoalue. Korttelipihoilla ja niiden valisilla virkistysalueilla pyritdan
sailyttamaan mahdollisimman paljon nykyista puustoa ja metsanpohjaa.
Nain saadaan aikaan yhtenaisten vehreiden metsaisten alueiden jatkumo.
Rakennukset ja pihat sovitetaan maastonmuodot huomioiden.
Suunnittelussa pyritdan asuinkorttelien maanvaraisiin piharatkaisuihin.

Kaava-alue on osin pohjavesialuetta (Metsdmaan pohjavesialue).
Rakennusten sijoittelussa, perustamistavassa ja hulevesisuunnittelussa
huomioidaan pohjavesiolosuhteet. Rakennusten maanalaisia
kellarikerroksia ja kansipiharatkaisuja valtetdan. Hulevesien tehokas tontti-
ja korttelikohtainen viivytys ja imeytys edesauttavat pohjaveden
muodostumista.

Kaavatydn pohjaksi laaditaan luontoselvitys. Suunnitteluratkaisuilla
varmistetaan ekologisten yhteyksien toimivuus kaava-alueen lansireunalla
seka riittdva metsainen suojavydhyke rakentamisen ja suojeltujen
metsadalueiden valilla. Kaava-alueen pohjoisreunalta alkaa Natura-alue.
Kaava-alueen lansireuna on osa paikallisesti tarkeaa ekologista yhteytta,
joka yhdistaa koillis-lounaissuunnassa Tremanskarrin ja Kalajarven
kallioiden luonnonsuojelualueet. Kaava-alueen sisaisia virkistysyhteyksia
seka kevyen liikenteen yhteyksia eteldan kohti Kalajarven keskustaa
kehitetdan houkutteleviksi ja laadukkaiksi. Liikkumista ja intensiivista
kulutusta ohjataan pois herkiltd metsaalueilta kaava-alueen lansi- ja
pohjoisreunalla.

Kadut ja liikenne

Alueelle luodaan hyvat edellytykset jalankululle, pyorailylle ja
joukkoliikenteen kaytolle. Uusien korttelien valiset poikittaisyhteydet ja
virkistysreitit taydentavat alueen reitistda. Vihdintien linja-autopysakeille ja
Kalajarven keskustaan varmistetaan sujuvat ja luontevat yhteydet.

Vihdintien tilavaraus, liittymien maara seka sijainti tarkastellaan yhdessa
ELY-keskuksen kanssa. Autoliikenteen lisaksi parannetaan Vihdintien
jalankulun ja pyorailyn olosuhteita. Vihdintien estevaikutusta pyritaan
vahentamaan esimerkiksi alikuluilla. Suunnittelussa huomioidaan
liikenneturvallisuus ja turvalliset koulureitit.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan Vihdintien rinnakkaiskatu
suunnitellaan Vaskitsamaen kaavan lantista osaa palvelevana paattyvana
katuna. Suunnittelussa huomioidaan kadun mahdollinen jatkuminen
Lahnuksen suuntaan. Kadun tilavarauksissa tutkitaan mahdollisen
pidemman rinnakkaiskadun mukaiset tilatarpeet.

Alueella huomioidaan tieliikenteen aiheuttamat melu- ja iimanlaatuhaitat.
Vierailu- ja asiointilikennetta varten tutkitaan mitoitusohjeen mukainen
maara yleista pysakaintia.

Selvitykset

Alueella on tehty aiemmin Kalajarvi Il -nimisen laajemman asemakaava-
alueen yhteydessa selvityksia vuosina 2006—-2008. Vaskitsaméaen



asemakaavalle tehdaan omia selvityksia, kuten luontoselvitys, kaavan
edetessa.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

Asukastilaisuuden jarjestaminen

Oheismateriaali
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