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§ 66
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 2.5.2024 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 67
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Risto Nevanlinna.
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Asianumero 5398/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.05.2024 § 68

§ 68
Ahertajankulma Il, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 213501 12. kaupunginosa Tapiola (Kh-asia), poydalle
24.4.2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Pulkkanen Virpi

Granberg Hannu

Pihkala Aapo
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Ahertajankulma Il:n asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 213501,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 7.6.2023 paivatyn ja
24.4.2024 muutetun Ahertajankulma Il - Flitarhérnet asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7428, 12. kaupunginosassa
Tapiolassa, alue 213501,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan 3 200
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, eli yhteensa 3
966,67 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittaa Tapiolan Teollisuustaloa
ja mahdollistaa kiinteistdlle asuinkerrostalon rakentaminen. Korttelin 12137
kayttotarkoitus muutetaan toimistorakennusten korttelialueesta liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa myods asuintiloja,
opetus- ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja seka lahipalvelu- ja tyétiloja.
Rakennusoikeutta muutosalueelle osoitetaan yhteensa 8 600 k-m?, josta
asumista on 2 950 k-m?. Rakennusoikeuden maara kasvaa nykyisesta

2 540 k-m?2,

Kaavanmuutokseen liittyy myods Ahertajantien ja Ahertajanpihan
katualueiden ja ajojarjestelyjen paivittdminen. Ahertajanpihan
rakentamaton katualue ja yleinen pysakdintialue (LP) poistetaan
asemakaavasta. Ahertajanpihan katualue muutetaan korttelin 12137,
autopaikkojen korttelialueen LPA, asumista palvelevan korttelialueen AH ja
puistoalueen VP-1 osaksi. Korttelialueelle 12137 osoitetaan ajo tontille,
kortteleiden 12241 ja 12249 kaytdssa olevalle autopaikkojen
korttelialueelle LPA seka korttelin 12249 kaytdssa olevalle, asemakaavan
muutoksessa muodostettavalle asumista palvelevalle korttelialueelle AH.

Asemakaavan suunnittelun yhteydessa on myos tutkittu kaava-alueen
ulkopuolisen korttelin 12138 alueella sijaitsevan kaytdssa olevan
epavirallisen ajoyhteyden sailyttamista.

Kaavaehdotuksen jalkeen tehdyt muutokset:

Korttelialueen kaavamerkinta AL-1 on muutettu kaavamerkinnaksi K-1:
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa myos
asuintiloja, opetus- ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja seka lahipalvelu- ja
tyodtiloja. Asuintiloja saa rakentaa ainoastaan niille osoitetulle
rakennusalalle (as).

AH-aluetta on pienennetty ja kaavamaaraysta on taydennetty siten, etta
alueella sijaitsevat pysakdintipaikat, katokset ym. rakenteet saa
tarvittaessa siirtaa ja jarjestelld uudelleen.

Tapiolan Teollisuustalolle on osoitettu suojelumerkinta ja kaavamaarays:
sr: Rakennusta ei saa purkaa, suojelu koskee rakennuksen ulkoista
hahmoa. Rakennuksen muutos- ja korjausty6t tulee sovittaa rakennuksen
alkuperaiseen arkkitehtuuriin. Muutos- ja korjaustoistd on neuvoteltava
rakennussuojeluviranomaisen kanssa.

Emmankulman aukiolle on osoitettu kaavamaarays: Torialue tulee
toteuttaa korkealaatuisesti ymparistén kaupunkikuvaan soveltuen. Erityista
huomiota tulee kiinnittaa sujuviin ja turvallisiin kulkureitteihin. Tontin ja
katualueen korot tulee sovittaa yhteen. Pelastusajon tontille saa jarjestaa
Emmankulman aukion kautta.
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Maakaasuputkea koskien on lisatty kaavamaarays: Ennen alle viiden
metrin etaisyydelld maakaasuputkesta tehtavien maankaivuutoiden,
rakentamisen, varastoinnin tai muiden vastaavien toimenpiteiden
aloittamista tulee olla yhteydessa putken omistajaan.

K-1-korttelin etelareunaan on merkitty alueen osa, jonka puustoinen luonne
maisemakuvassa tulee sailyttaa. Puusto tulee suojata tydmaa-aikana.

Kaavaehdotukseen on lisatty kaavamaarays: Lahelle puistoa
rakennettaessa puiston puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-
aikana yhtenaisella suoja-aidalla.

Kaavaehdotukseen on lisatty kaavamaarays pilaantuneista maista:
Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtavia
rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava.
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Ahertajankulma Il - Flitarhérnet, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7428, korttelit 12137 ja 12250, osa korttelia 12249, katu-,
liikenne- ja virkistysalueet, poistuu kortteli 12250, 12. kaupunginosassa
Tapiolassa, alue 213501

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 23.9.2020 kirjatulla
hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 2.12.2020.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 23.11.2020.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Tapiolan kaupunginosassa Ahertajantien
etelapuolella, nayttelykeskus WeeGee-taloa vastapaata, noin 600 m
paassa Tapiolan keskuksesta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Ahertajantien ja idassa Ahertajanpihan katualueisiin, eteldssa kortteliin
12249 ja lannessa Oravametsa-nimiseen metsapuistoon.
Suunnittelualueen osoite on Ahertajantie 6. Kaava-alueen pinta-ala on noin
0,94 ha.

Kaavamuutosalue on osa Ahertajankulman alkuperaista teollisuusaluetta,
joka sisaltyi Tapiolan puutarhakaupunkiin. Ahertajankulman ymparistossa
sailyneitd rakennuksia ovat Nayttelykeskus WeeGeeksi kunnostettu vanha
kirjapainotalo, Tapiolan lampokeskus ja Tapiolan Teollisuustalo 1960-
luvulta sekad Tapiolan terveysasema, joka on toteutettu 1970-luvun
toimistorakennusta uudistamalla.

Alue on nyKyisin toimistorakennusten korttelialuetta. Korttelissa 12137
sijaitsee Aulis Salon suunnittelema 1960 valmistunut Tapiolan
Teollisuustalo. Kiinteistolle on 12.8.2022 mydnnetty 10 vuoden
maaraajaksi osittainen kayttétarkoituksen muutos, joka koskee
toimistotilojen muuttamista musiikkiopiston opetustiloiksi. Osa tiloista on jo
muutettu haettuun kayttéon aikaisemmin annetulla tilapaisella
rakennusluvalla. Teollisuustalon tontin kautta on ajoyhteys etelapuoliselle
pysakdintialueelle, jossa on seka yleisia ettd kortteleiden 12241 ja 12249
kaytdssa olevia pysakaintipaikkoja.

Viereisessa korttelissa 12138 sijaitsee Aarne Ervin suunnittelema 1958
valmistunut Tapiolan lampokeskus, joka on suojeltu.

Asemakaavan mukaista Ahertajanpihan katualuetta ei ole toteutettu, vaan
ajo Ahertajantieltd on tapahtunut lampdkeskuksen tontin kautta.
Teollisuustalon etelapuolella oleva korttelin 12249 kaytéssa oleva LPA-
korttelin 12250 autokatos sijaitsee asemakaavassa osittain katualueella.
Lampdkeskuksen tontin kautta asemakaavan mukaisen rakennusalan
paaltd on epavirallinen ajoyhteys etelapuolisen kerrostalokorttelin 12249
kaytdssa oleviin auto- ja jatekatoksiin ja kerrostalon alimman kerroksen
autotalleihin. Korttelin 12249 kaytdssa olevat katokset ja pelikentta
sijaitsevat puistoalueella.
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Korttelin 12137 omistaa Tapiolan Teollisuustalo Oy, autopaikkojen
korttelialueen 12250 (LPA), yleisen pysakdintialueen (LP) seka katu- ja
puistoalueet omistaa Espoon kaupunki.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaavassa 2050 alue on osa
paakaupunkiseudun ydinvybhyketta. Sitd on suunniteltava
joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyoérailyyn tukeutuvana muuta
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykettad tehokkaammin rakennettavana
alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota
vybhykkeen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinymparistén laatuun.

Uusimaa-kaavassa 2050 alue on myds osa kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta, joka kasittda Tapiolan seka
Otaniemen kampusalueen. Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta
valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon
arvot sailyvat. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava
ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen
mukainen maankaytté seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistdéarvot.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Alue on siind osoitettu
asuntoalueeksi (A), nykyisellaan sailyvaksi alueeksi ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi alueeksi. Alueen asemakaavaa muutettaessa turvataan
nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ymparistdkuvaan soveltuva
kehittdminen. Alue kuuluu kaupunkimaisemaan, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei
koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden
vaalimiseen. Alueiden kehittamisen tulee tapahtua niiden omista
lahtdkohdista kasin ja alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin. Alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asettaa erityinen paino alueiden
ominaisluonteen sailymiseen.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Se on koko kaupungin kattava
yleiskaava, joka tahtda vuoteen 2060. Siind ennakoidaan kaupungin
kehitysta tulevina vuosikymmenina. Kaynnissa on kaavan valmisteluvaihe.

Asemakaava

Alueella on voimassa Ahertajankulma Il asemakaava, aluenumero 213500
(lainvoimainen 5.6.2002). Kortteli 12137 on siind osoitettu
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toimistorakennusten korttelialueeksi. Asemakaavaan on osoitettu
neljakerroksinen rakennusala, jossa on rakennusoikeutta 5 050 k-m?2.
Lisdksi kaavassa on rakennusala, johon voi sijoittaa maanalaisen,
rakennuksen tai pihakannen alaisen paikoituslaitoksen, jossa on enintaan
kaksi pysakointitasoa. Asemakaavassa alueen kaakkoiskulmassa on
varattu alueen osa maanalaista johtoa varten. Alueella on voimassa myds
asemakaava Lansikorkee, aluenumero 210900, hyvaksytty 20.8.2018.
Yleinen pysakointialue LP, autopaikkojen korttelialue LPA, Oravametsa-
niminen metsapuisto VP-1 ja osa Ahertajanpihan katualueesta kuuluvat
Lansikorkeen asemakaavaan.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
7.6.2023. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 26.6.-8.8.2023.

Kaavaehdotuksesta saatiin yhdeksan muistutusta, joista kahdeksan tuli
naapurustosta viidelta taloyhtiolta ja kolmelta yksityishenkil6lta ja yksi
asukasyhdistykseltad. Lausuntoja ja kannanottoja saatiin yhdeksan.

Kaavaehdotuksesta annettiin kritiikkia mm. alueen ominaispiirteisiin
sopivuudesta, uudisrakennuksen koosta ja sijainnista, ajojarjestelyista ja
selvityksista.

Kaavaehdotusta esiteltiin Suur-Tapiolan alueellisessa asukasillassa
5.9.2023. Lisaksi kaavaehdotusta on esitelty naapuritaloyhtidille 13.6.2023
ja 2.8.2023 Teams-yhteydella. Ajojarjestelyihin liittyen on pidetty
keskustelutilaisuus Tapiolan Teollisuustalolla 23.11.2023 Fortumin ja
taloyhtididen edustajien, kaavamuutoksen hakijan ja kaupungin edustajien
kesken.

Muistutuksia on huomioitu mm. kaavamaarayksia, kaavaselostusta ja
selvityksia tdydentaen ja keskustelemalla likennejarjestelyista.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi
Yleisperustelu

Asemakaavan muutoksella pyritdan sailyttdmaan alueen ominaispiirteet ja
kaupunkikuva. Alueiden kaytdossa varmistetaan, ettd valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Kortteli-
, katu- ja puistoalueiden rajauksia ja kaavallista sisaltéa muutetaan
tarvittavin osin.

Teollisuustalon kiinteistolle mahdollistetaan asuinkerrostalon rakentaminen
ja kayttotarkoitusta laajennetaan. Yhdyskuntarakennetta tdydennetaan
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Lansikorkeen asuinalueen seka Ahertajantien kulttuuri- ja toimistoalueen
rajapinnassa. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa kiinnitetdan huomiota
alueen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun.

Kaavamuutosalueen eteldosassa osa pysakointialueesta muutetaan
puistoksi. Kulku pysakdintialueelta Ahertajantien paahan poistuu.

Puistoalueella korttelin 12249 kaytdssa oleva alue, jossa on pihakatoksia,
osoitetaan korttelin 12249 kaytdssa olevaksi asumista palvelevaksi
korttelialueeksi.

Ahertajanpihan katualue muutetaan puisto- ja korttelialueiksi.
Teollisuustalon kortteliin 12137 osoitetaan ajorasite, josta on yhteys myds
kortteleiden 12241 ja 12249 kaytdssa olevalle pysakointialueelle (LPA) ja
korttelin 12249 kaytdssa olevalle asumista palvelevalle alueelle (AH).

Ahertajantien katualueen lansiosa muutetaan Emmankulma-nimiseksi
katuaukioksi.

Korttelialueet

Teollisuustalon kortteli 12137 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi K-1, jolle saa rakentaa myds asuintiloja, opetus- ja
kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja seka lahipalvelu- ja tyoétiloja. Asuintiloja
saa rakentaa ainoastaan niille osoitetulle rakennusalalle (as).

Uudisrakennuksen arkkitehtuuri pyrkii jatkamaan Teollisuustalon ilmetta
vaakasuuntaisilla, vaaleilla julkisivulinjoilla ja selkealla ikkunajaolla.
Uudisrakennuksen asunnot ovat padosin lapitalon huoneistoja.

Korttelin K-1 uudisrakentamisen osalta kaavamaarayksilld on ohjattu
rakentamisen sovittamista alueen ymparisté6n ja sen laatutasoon.
Maarayksissa mainitaan mm. seuraavaa: Korttelialueen K-1
uudisrakennusten massoittelun, kattomuodon ja julkisivujen jasentelyn,
materiaalien ja varien tulee luontua Tapiolan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaalle alueelle. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja
vahaeleista tapiolamaiseen tapaan. Julkisivujen tulee olla pddosin vaaleita
ja materiaalien kestavia ja korkealaatuisia. Myds rakennusten katto
teknisine tiloineen on rakennettava korkeatasoisesti. Kortteliin
rakennettavan pihakannen laajuus tulee minimoida ja istuttaa
maanvaraiselle alueelle suureksi kasvavia puita. Kansipihan ilmeen tulee
olla vehrea.

Teollisuustalon korttelin 12137 eteldpuolelle on osoitettu autopaikkojen
korttelialue kortteleiden 12241 (As Oy Naavakallio) ja 12249 (As Oy
Kelopirtti) kayttoon.



Espoon kaupunki

Péytakirja 13/72

Kaupunkisuunnittelulautakunta §70 07.06.2023
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 60 24.04.2024
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 68 08.05.2024

Korttelin 12249 (As Oy Kelopirtti) kaytdssa oleva alue, jossa taloyhtion
pihakatokset sijaitsevat, on osoitettu asumista palvelevaksi korttelialueeksi
(AH). Alueelle ei saa sijoittaa katoksia tai pysakointipaikkoja olemassa
olevien katosten ja pysakdintipaikkojen lisdksi. Alueella sijaitsevat
pysakdintipaikat, katokset ym. rakenteet saa tarvittaessa siirtaa ja
jarjestella uudelleen.

Alueen arvokas miljéd on tunnistettu ja pyritty turvaamaan useilla alueen
kaupunkikuvaa ja kasvillisuutta koskevilla maarayksilla. Kaavamaarayksilla
edellytetdan sailyttamaan, hoitamaan ja tarvittaessa uudistamaan
puistoalueita alkuperaisen suunnitelman tai toteutuksen mukaisesti.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdd maastonmuotoiluun, materiaaleihin,
rakenteisiin, pinnoitteisiin, valaisimiin, rakennelmiin seka kasvillisuuden
massoitteluun ja lajivalintoihin. Myds kansipihan, pysakoéintialueiden ja
jatehuollon ratkaisuista on erilliset maaraykset alueen miljéén arvon
turvaamiseksi.

Uudisrakennuksen my6ta korttelista tulee hyvin tiivis, lisdksi ulkotilojen
viherpinta-alaa osaltaan vahentdd myds pysakadintikansi. Korttelin
vehreyden ja hulevesien hallinnan laadun varmistamiseksi kaavassa on
maaratty viherkertoimen kaytosta ja sille on asetettu tavoiteluvuksi 0,8.
Lisdksi uudisrakennukselta vaaditaan viherkatto. Naillakin
kaavamaarayksilla sovitetaan uutta rakentamista osaksi arvokasta,
tapiolalaista kulttuuriymparistoa.

Virkistysalueet

Osa nykyisesta pysakointialueesta osoitetaan metsapuistoksi, jota on
hoidettava niin, ettd sen metsainen silhuetti ja luonteenomainen lajisto
sailyy (VP-1). Puistoalueelle (VP) on osoitettu rakennusala, jolle saa
sijoittaa maanalaisen tilan vaatimien ilmastointi- ja hatapoistumiskuilujen
seka teknisen huollon vaatimien kuilujen maanpaalliset rakenteet (map).
Kyseessa on oleva ilmastointikuilu, jolla on jo voimassa olevassa kaavassa
kaavamerkinta, jonka sijainti tarkennetaan kaavakarttaan.

Liikenne

Kaavamuutoksen my6ta ajoneuvoliikenteen jarjestelyissa alueella tapahtuu
muutoksia. Ahertajanpihan rakentamaton katualue poistetaan ja alue
litetddn Teollisuustalon tonttiin. Samalle paikalle Teollisuustalon kortteliin
12137 osoitetaan ajorasite, josta on yhteys myds kortteleiden 12241 ja
12249 kaytdssa olevalle pysakointialueelle ja korttelin 12249 kaytdssa
olevalle AH-alueelle. Suunnitelma mahdollistaa edelleen nykyisen Tapiolan
lampokeskuksen tontilla sijaitsevan ajoyhteyden sailyttamisen, mutta
jarjestely vaatii kiinteistdjen omistajien valisen sopimuksen.
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Kaavamuutoksessa Ahertajantien katualueen lansiosa muutetaan
Emmankulma-nimiseksi katuaukioksi. Samalla kadun paata jasennetaan
siten, etta jatkossa sen paassa on kaantopaikka ymparoivien rakennusten
saattoliikennettd ja kadun paahan ajavien ajoneuvojen kaantymista varten.
Samalla kadun paasta poistuu nykyiset kahdeksan yleista
pysakdintipaikkaa.

Kaavamuutoksessa Teollisuustalon korttelin eteldpuoleinen yleisen
pysakoinnin alue poistetaan. Alueella on ollut aiemmin noin 32 yleista
maksutonta pysakointipaikkaa. Kaavamuutoksen my6ta alueelta poistuu
yhteensa 40 yleista pysakdintipaikkaa.

Kun huomioidaan Kulttuuriparkin yleisessa kaytdssa olevat maksulliset
pysakdintipaikat (108 ap), sailyy Ahertajantien ymparistossa
kaavamuutoksen jalkeen yhteensa 108 yleisessa kayttssa olevaa
pysakdintipaikkaa, jotka ovat kaikki maksullisia. Kulttuuriparkin
pysakointipaikat ovat kaytettavissa vuorokauden ympari.

Teollisuustalon korttelin pysakainti jarjestetdan jatkossa rakenteellisena
siten, etta kannen alle sijoittuu 47 ap ja kannen paalle 28 ap.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- Asunnot 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto
- Toimisto-, toimi-, liike- ja kulttuuritilat 1 ap/100 k-m?

- Opetustilat 1 ap/200 k-m?

Ahertajantien varressa sailyy jatkossakin pohjoispuolella yhdistetty
jalkakaytava ja pyoratie. Kaavamuutoksen yhteydessa Ahertajantien
etelareunaan esitetdan eroteltua pyoratieta ja jalkakaytavaa, jolloin ita-lansi
suuntainen ohikulkeva pyoraliikenne ohjautuu sujuvasti kadun
pohjoisreunassa.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksesta ei aiheudu kaupungille merkittavia kustannuksia.
Alueelle ei ole tarpeen rakentaa uutta katuverkostoa, kunnallistekniikkaa
tai energiahuoltoa. Kaupunki saa tuloja maanomistuksen muutoksista ja
korttelialueen K-1 12137 arvonnoususta.
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Paatoshistoria

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma
Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.
Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 16.12.2020 asemakaavan tai asemakaavan
muutoksen kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan tai asemakaavan
muutoksen laatimiskulujen loppuosan 40 % 3200 euroa ja
kuulutuskustannusten loppuosan 1/3 766,67 euroa, yhteensa 3966,67
euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asemakaavan tai
asemakaavan muutosehdotuksen esitettdvaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t) Laitetaan vain, jos on hakija.
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.04.2024 § 60

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Ahertajankulma Il:n asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 213501,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 7.6.2023 paivatyn ja
24.4.2024 muutetun Ahertajankulma Il - Flitarhdrnet asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7428, 12. kaupunginosassa
Tapiolassa, alue 213501,
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ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimadan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan 3 200
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, eli yhteensa

3 966,67 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Kasittely
Keskustelun aikana Kemppi-Virtanen Kivekkdan kannattaman ehdotti
asian jattamista poydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 8.5.2024
pidettdvaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 07.06.2023 § 70

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet sekd lausunnot
ja kannanotot on annettu Ahertajankulma Il:n osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 213501,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 7.6.2023 paivatyn
Ahertajankulma Il - Flitarhérnet asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7428, 12. kaupunginosassa Tapiolassa, alue 213501,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet
1 213501 Ahertajankulma Il muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 213501 Ahertajankulma Il lausuntojen seka kannanottojen

lyhennelmat ja vastineet
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213501b Ahertajankulma Il asemakaava
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213501 Ahertajankulma Il kaavaselostus

213501 Ahertajankulma Il kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 8053/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.05.2024 § 69

§ 69

Laakakivi-Laajalahti, etelainen, ehdotus kaupunginhallitukselle
asemakaavan muutokseksi, alue 213308, 16. kaupunginosa Pohjois-
Tapiola (Kh-asia), poydalle 24.4.2024

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Kuusimaki Aino

Koivula Olli

Tuominen Annika
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Laakakivi-Laajalahti, eteldinen -asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 213308,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 25.10.2023 paivatyn ja
24.4.2024 muutetun Laakakivi-Laajalahti, etelainen - Bredsten-Bredvik,
sddra asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7393, 16.
kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213308,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan, 3 200
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766 euroa, eli yhteensa 3 966
euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Jarvisen kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Lautakunta palauttanee kaavaehdotuksen
valmisteltavaksi siten, ettd korkeimpana kerroslukuna sailyy nykyinen II.”
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Paatos

Selostus

Nevanlinna teki seuraavan hylkaysehdotuksen. "Lautakunta paattanee
hylata kaavamuutoksen. Tontilla sijaitsevat rakennukset ovat valmistuneet
vuosina 1997 ja 2007, eika niiden purkamiselle ole esitetty kestavia
perusteluja.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta danestavat El.
Aznestyksessa JAA &ania tuli 10 ja El 44nia 3. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanelld kolmea (3) vastaan hylanneen palautusehdotuksen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta asiassa tehty Nevanlinnan
hylkaysehdotus raukeaa kannattamattomana ja lautakunta on hyvaksynyt
asian esittelijan ehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin ilman danestysta.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinrakennusten
toteuttaminen nykyiselle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle. Uusi
rakentaminen sovitetaan mittakaavaltaan sopivaksi pientalo-, toimisto- ja
kerrostaloalueiden nivelkohtaan. Nykyinen tyhjilldan oleva liikkerakennus
puretaan.

Pysakadinti (69 autopaikkaa) keskitetdan suurimmilta osin laitokseen tontin
lansireunaan muutamaa itdreunassa olevaa pysakointipaikkaa lukuun
ottamatta.

Kaava-alueeseen lukeutuu toimitilatontin lisdksi Valkjarventien varressa
oleva, noin 390 m? kokoinen osa kaupungin katualuetta. Noin 160 m?
kokoinen puoliympyran muotoinen aukio tasta alueesta muutetaan
kaavamuutoksen myoéta korttelialueeksi.

Kaava-alueen koko on noin 6 590 m?2. Korttelialueen koko on noin 6 200
m?2. Rakennusoikeutta on yhteensa 5 615 k-m?. Lisaysta on
ajantasakaavaan verrattuna 2 965 k-m?2. Korttelialueen rakennusoikeuden
suhde pinta-alaan eli tehokkuusluku on noin e=0.9.
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Laakakivi - Laajalahti, eteldinen - Bredsten - Bredvik, sédra, asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7393, kasittaa osan korttelia 16039 ja
katualueen, 16. kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213308

Aloite ja vireilletulo
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Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, Kiinteisté Oy
Espoon Tietajanpuisto, 8.5.2020 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 25.5.2020.

Alueen nykytila

Tontilla sijaitsee kahdessa vaiheessa, vuosina 1997 ja 2007, valmistunut
kaksikerroksinen toimistorakennus, joka koostuu viidesta kuutiomaisesta,
kaaren muotoon sijoitellusta rakennusmassasta. Suunnittelualueen
luoteiskulmassa ja eteldosassa sijaitsevat tontin pysakointialueet.
Rakennuksen ulkokaarelle jaavat rakentamattomat alueet on istutettu.

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa. Ymparoivat katualueet omistaa
Espoon kaupunki. Kaupunki omistaa pienen torialueen tontin
etelareunassa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Kaava-alue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi. Lahelld kaava-aluetta on kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, maakunnallisesti merkittava tie
(Keha 1), maakaasun runkoputki, voimajohto, suojelualue (Laajalahden
luonnonsuojelualue) seka paakaupunkiseudun ydinvyohyke.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon etelaosien yleiskaava.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu paakayttotarkoitukseltaan
nykyisellaan sailyvaksi asuntoalueeksi (A). Alueen kaakkoispuolella on
yleiskaavan mukaista tydpaikka-aluetta (TP). Lounaispuolella on
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa, RKY-
aluetta.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava
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Alueella on voimassa Laakakivi-Laajalahti, eteldinen -niminen asemakaava
(hyvaksytty 7.3.1995). Korttelin 16039 tontti 9 on siind osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Korttelialueen rakennusoikeus on
2 650 kerrosneliota ja rakennusten kerrosten enimmaislukumaara on kaksi.
Korttelialueen autopaikkamaarays on 1 ap/65 m?. Kaava-alueen etelaosa
on merkitty katuaukioksi tai toriksi. Tontin pohjoislaitaan on osoitettu
istutettava puurivi. Koillis- ja luoteiskulmat on osoitettu istutuksille.
Valkjarventien laidassa on katuaukio tai tori, joka kuuluu katualueeseen.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavamuutosehdotuksen
muutoksin nahtaville 25.11.2023 (§ 113). Maarays "Kaikille rakennuksille
on toteutettava viherkatot” tuli korvata maarayksella "Rakennuksiin on
toteuttava joko viherkatot tai kaavan hulevesien viivytysvaatimuksen
tayttava viivytysallas”. Kaavaselostus ja kaavakartta paivitettiin muutoksen
mukaisesti. Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 13.11.-
13.12.2023. Nahtavilldoloaikana jatettiin 11 muistutusta ja saatiin viisi
lausuntoa.

Nahtavillaoloajan jalkeen kaava-aineistoon on tehty kaavapalautteen
mukaiset, tarpeelliset muutokset. Lisdksi ehdotusvaiheen
lautakuntakasittelyssa muutettu maarays viherkatoista on muutettu takaisin
alkuperaiseen muotoonsa. Vaatimus viherkatoista perustuu Espoon
viherkattovisioon ja Tietajan periaatteisiin. Hulevesien hallinta on
lakisdateinen velvollisuus. Hulevedet on kasiteltava ja viivytettava omalla
tontilla. Viherkatoilla ei voida ratkaista hulevesien hallintaa, silla kaikki
hulevedet eivat muodostu katoilla. Hulevesia ohjataan alueella myo6s
sadepuutarhaan imeytymaan hulevesiviemardinnin lisaksi.

Kaavassa oleva hulevesimaarays on Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksen laatima maarays, joka on kaytdssa kaikissa
kaupungin asemakaavoissa. Viherkatot tukevat kaupunkiluonnon
monimuotoisuutta ja ovat osa vehreaa kaupunkikuvaa.

Kaavamaaraysta kestavasta kehityksesta on taydennetty edellyttamalla
mahdollisimman tehokkaasti kierrattamaan purkumateriaalin lisaksi
rakennusosat, kuten ehdotusvaiheen lautakuntakasittelyssa ehdotettiin.

Muistutusten tekijat ovat kaava-alueen lahinaapureita. Muistutuksissa
otettiin kantaa likennemaaran kasvuun Rauduntielld ja sita kautta
liikenteen vaarantumiseen, uusien rakennusten kokoon, sijaintiin ja
varjostavuuteen, uuden rakentamisen vaikutuksilla yksityisyyteen, Alueen
ominaispiirteiden vaarantuminen, nykyisin alueella sijaitsevan rakennuksen
sailyttamiseen, ilmastovaikutuksiin, piha-alueiden ja puiden riittavyyteen,
luonnonarvojen sailyttdmiseen, hulevesiin, rakennettavuuteen,



Espoon kaupunki Pdytakirja 23/72
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 113 25.10.2023
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 61 24.04.2024
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 69 08.05.2024

tuulisuuteen, hyvaan kaavoituskaytantdoon seka Tietdjan periaatteiden ja
lain vastaisuuteen.

Kaavamateriaaliin on lisatty varjostuskuvat nykytilanteesta seka
julkisivukuva idasta. Vertailemalla niita ja varjostuskuvia suunnitelman
mukaisen rakentamisen varjostavuuden valilla selviaa, ettei rakentamisen
vaikutus naapuritontteihin ole merkittavasti suurempi kuin nykytilanteessa.

Leikkipihan kokoa pidettiin palautteessa lilan pienena. Suunnitelmasta
vahennettiin yksi asunto pohjoisen atriumtalorivin itdpaasta, mika
vastaavasti lisasi leikki- ja oleskelupihan kokoa. Kaava on laadittu lain
edellyttamalla tavalla ylempia kaavatasoja noudattaen. Vehreys lisdantyy
kaavamuutoksen myo6ta ja kaava perustuu riittaville selvityksille.

Lausuntoja saatiin viisi kappaletta: Fortumilta, HSY:Ita, HSL:It3, Carunalta
ja ELY-keskukselta. Fortumin, HSL:n ja Carunan lausunnot eivat antaneet
aiheita muutoksiin kaava-aineistossa.

HSY lausui alueella sijaitsevasta maanalaisesta infrasta ja niihin liittyvista
suojaetaisyyksistd. Kaavakarttaan lisattiin lausunnon ja kokousten
perusteella tehtavien johtopaatdsten perusteella kaksi johtokujaa, yksi
korttelialueen lansi- ja toinen etelareunaan. Suunnitelmasta poistettiin
kerrostalon etupihan muureja, jotka olisivat menneet hulevesiputken
varovybhykkeelle. Lansireunassa maanalaisen pysakointilaitoksen
ulkoseinamaa siirrettiin noin 1,5 metrilla, jotteivat sen rakenteet tule
vesijohdon varoalueelle.

ELY-keskus lausui yhdyskuntarakenteeseen, luonnonsuojeluun, meluun,
hule- ja pintavesiin seka ilmastovaikutuksiin liittyen. Hulevesimaaraysta on
tarkennettu ELY-keskuksen ehdotuksen mukaisesti niin, etta viivytys- ja
kasittelyvelvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia hulevesia.
Laajalahden lintualueeseen liittyvia vaikutuksia on arvioitu selostuksessa
aiempaa tarkemmin. Suunnitelmaa on muokattu ja vastaavasti
meluselvitystd on paivitetty niin, etta kaiteet suojaavat terasseja aiempaa
paremmin melulta. Rakennuksen sailyttaminen ei ole ollut vaihtoehto
kaavatydssa, vaikka ilmastovaikutuksiltaan se olisi purkamista ja uuden
rakentamista parempi vaihtoehto. Rakennukseen tehtavat muutostyot
olisivat hankkeen mukaan niin mittavia, ettei niiden kustannuksia pystyttaisi
kattamaan asuntojen myynnista saatavilla tuloilla. Hankkeen mukaan
rakennusta ei toisaalta mydskaan ole mahdollista muuntaa toimiviksi,
nykyisen kysynnan mukaisiksi asunnoiksi.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asuinrakennukset ja pihajarjestelyt
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Asemakaavassa osoitetaan koko suunnittelualueen laajuinen asuintalojen
korttelialue, jolle sallitaan asuinkerrostalot ja kytketyt pientalot (A-1).

Korttelialueen eteldosaan, Valkjarventien myotaisesti, osoitetaan
korkeintaan nelikerroksinen asuinkerrostalo. Korttelialueen pohjois- ja
itdreunoihin osoitetaan kaksi enintdan kaksikerroksista atriumtalorivia.
Tontti sijaitsee lantta kohti nousevassa rinteessa, ja sen korkeusasema
vaihtelee itdreunan 4,2 metrin ja lansireunan yhdeksan metrin valilla.
Itareunaan osoitetaan pysakdintilaitos, johon saa toteuttaa yhden
pihatason alaisen pysakdintitason. Pysakointilaitoksen kansi on
Rauduntien tasolla. Pysakdintitilojen julkisivut tulee toteuttaa
materiaaleiltaan, variltdan ja laatutasoltaan yhteensopiviksi rakennusten
paajulkisivujen kanssa.

Kerrostalo on koko pituudeltaan korkeintaan neljan kerroksen korkuinen,
mutta porrastuu luonnollisesti rinteessa niin, etta raystaskorkeus laskee
kohti itdd. Rakennuksen osien korkeimmat sallitut korkeusasemat on
maaritelty kaavakartassa. Atriumtalot ovat korkeintaan kaksikerroksisia.
Kaikille rakennuksille on toteutettava viherkatot.

Tontin keskella kerrostalon ja atriumtalojen valissa on kulkuyhteys, joka
yhdistaa rakennusten paasisaankaynnit, leikki- ja oleskelualueen ja
jalankulun pysakoéintilaitokseen.

Atriumtalojen pihat on korttelisuunnitelmassa suunnattu tontin keskiosaa
kohti niin, ettad ne rajataan aidalla tontin Iapi kulkevasta kulkuyhteydesta.
Atriumpihoja kiertavat kaksikerroksiset asunnot. Pihojen yhteydessa on
pienet irtaimistovarastot.

Julkisivuista tulee tehda paavariltaan vaaleita ja paajulkisivua
Valkjarventien varressa jaksottaa yksityiskohdin. Rakennus muodostaa
akselinpaatteen Tietajantielle, ja tdhan julkisivun osaan tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Kadun ja rakennuksen valista aluetta Valkjarventien
varressa tulee pehmentaa mm. pengerrysten, muurien ja kasvillisuuden
avulla. Samalle alalle tulee istuttaa puita. Puita tulee istuttaa myos jokaisen
kerrostalorapun sisapihan puoleisen padoven eteen.

Korttelialueella sijaitseville kytketyille pientaloille tulee toteuttaa
asuntokohtaiset pihat rakennusalan sisdan. Leikki- ja oleskelupiha (le)
sijoitetaan tontin kaakkoisnurkkaan atriumtalojen valiin. Lisaksi
korttelialueelle tulee toteuttaa kaksi sadepuutarhaa (hu). Sadepuutarha on
kasvipeitteinen painanne, joka viivyttaa, imeyttaa ja puhdistaa hulevetta,
elavoittaa pihaa ja edistaa luonnon monimuotoisuutta. Sadepuutarhassa
on monimuotoinen kasvillisuus, jonka tulee sietaa toisinaan lammikoituvaa
vetta, mutta myds kuivuutta.



Espoon kaupunki

Péytakirja 25/72

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 113 25.10.2023
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 61 24.04.2024
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 69 08.05.2024

Alueella hyédynnetaan viherkerrointa. Vihertehokkuuden tavoiteluku
korttelialueella on 0,9.

Korttelialue tullaan todenndkdisesti jakamaan tonteiksi. Kaavalla ohjataan
pihojen yhtenaiseen suunnitteluun ja toteutukseen.

Kaava-alueella puretaan uuden rakentamisen mydéta 1997 ja 2007
rakennettu rakennus. Kaavan toteuttamisen negatiivisia ilmastovaikutuksia
pyritdan hillitsemaan velvoittamalla kierrattdmaan syntyvat purkumateriaalit
mahdollisimman tehokkaasti seka tutkimaan ja mahdollisuuksien mukaan
hyddyntamaan geoenergian kayttdoa korttelialueella.

Liikenne

Uusien kerrostalojen ja pientalojen mydta ajoyhteydet tontille muuttuvat.
Kaksi nykyista tonttiliittymaa poistuu. Asuntojen pysakdinti on suunniteltu
pihatason alaiseen pysakaintihalliin, johon ajetaan Rauduntien
tonttilittyman kautta. Nykyinen Rauduntien tonttiliittyma poistuu ja uusi
liittyma siirtyy noin 30 metria pohjoisemmaksi lIahelle tontin luoteiskulmaa.

Toinen uusi tonttiliittymat on suunniteltu Valkjarventielle 1ahella alueen
kaakkoiskulmaa. Tama liittyman kautta on suunniteltu huolto-, pelastus- ja
saattoliikenne tontille. Tontin itareunan pientalojen pysakainti on
suunniteltu pihojen eteen autotalleihin, joihin ajetaan Valkjarventien
littyman kautta. Liittymasta on myos paasy rakennusten valissa olevalle
kulkureitille, jossa ei ole pysakdintipaikkoja, mutta mm. tavarantoimitusta
varten autot paasevat tarvittaessa paaovien laheisyyteen. Lisaksi
tonttiliittyman laheisyydessa on pieni maanpaallinen pysakointialue, joka
voi palvella vieraspysakointina.

Valkjarventien kadun pohjoisreunassa tehddan muutos katualueeseen.
Kadun katualuerajaus suoristetaan siten, ettd nykyinen
kaarevanmuotoinen katuaukio poistuu ja alue liitetdan tonttiin. Kadun
pohjoisreunan jalkakaytava ja bussipysakki sailyy. Jalkakaytava edellyttaa
uusimista edelld mainittujen muutosten vuoksi.

Lahialueella on yleisia pysakointipaikkoja Valkjarventien kadun varressa
seka LP-alueella noin 20 autopaikan verran.

Sopimusneuvottelut
Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin

asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Selvitykset ja suunnitelmat
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Paatoshistoria

Kaavaa varten on laadittu melu- ja purkuselvitykset.
Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Hankkeeseen on tehty korttelisuunnitelma. Suunnitelman on laatinut
Jaakkola Arkkitehdit.

Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 16.6.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdanndn | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan kaupunginhallitus
hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat asemakaavat ja
asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.04.2024 § 61

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Laakakivi-Laajalahti, eteldainen -asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 213308,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 25.10.2023 paivatyn ja
24 .4.2024 muutetun Laakakivi-Laajalahti, eteldinen - Bredsten-Bredvik,
sddra asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7393, 16.
kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213308,

3
ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
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Kasittely

Paatos

§:n mukaisesti perimadan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan, 3 200
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766 euroa, eli yhteensa 3 966
euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle: "Pyydan asiaa pdydalle siten, ettd péytayksen
aikana laaditaan lautakunnalle selvitys rakennuksen sailyttdmisesta ja
mahdollisten muutostéiden aiheuttamista kustannuksista.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 8.5.2024
pidettdvaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.10.2023 § 113

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Laakakivi-Laajalahti, eteldisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 213308,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.10.2023 paivatyn
Laakakivi-Laajalahti, etelainen - Bredsten-Bredvik, sddra asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7393, 16. kaupunginosassa Pohjois-
Tapiola, alue 213308,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Jarvisen kannattamana teki seuraavan
asian palautusehdotuksen: "Lautakunta palauttanee kaavaehdotuksen
valmisteltavaksi siten, ettd korkeimpana kerroslukuna sailyy nykyinen I1.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
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Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta aanestavat El.
Aanestyksessa JAA dania tuli 9 ja El 4ania 4. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanella neljaa (4) vastaan hylanneen palautusehdotuksen ja jatkavan
asian kasittelya.

Asian kasittelyn jatkuessa Sammallahti Jarvisen kannattamana teki
seuraavan muutosehdotuksen: "Muutetaan kohta viherkaton
vaatimuksesta muotoon "Rakennuksiin on rakennettava joko viherkatto tai
tontin hulevesille on rakennettava viivytysallas.”

Keskustelun paatyttyad puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
muutosehdotus ja asiasta on danestettdva. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
esittelijan pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
muutosehdotusta aanestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 3 ja El 8ania 9 seka 1 tyhja &ani.
Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
yhdeksalla (9) danelld kolmea (3) vastaan, yhden (1) danestaessa tyhjaa,
paattaneen hyvaksya Sammallahden muutosehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa
tekemalld muutoksella hyvaksyttiin danestyksen jalkeen.

3 213308 Laakakivi-Laajalahti, etelainen muistutusten yhteenveto ja
vastineet
4 213308 Laakakivi-Laajalahti, eteldinen lausuntojen seka

kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

5 Aanestystulosraportti § 69

- 213308b Laakakivi-Laajalahti, eteldinen asemakaava

- 213308b Laakakivi-Laajalahti, etelainen havainnekuva

- 213308 Laakakivi-Laajalahti, eteldinen kaavaselostus

- 213308 Laakakivi-Laajalahti, eteldinen kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 1406/10.02.03/2024

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.05.2024 § 70

§ 70
Vaskitsamaki, asemakaava, kaavan lahtokohdat ja tavoitteet, alue 721900,
85. kaupunginosa Kalajarvi

Valmistelijat / lisatiedot:
Malmstrém Mikko
Ehrnrooth Essi

Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1.
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Vaskitsamaen
asemakaavoituksen pohjaksi.

1.1
Kaupunkikuva ja mitoitus

Vaskitsamaen asemakaava suunnitellaan tiiviina ja matalana vartin
kaupunkikylana. Tavoitteena on suunnitella yhtendinen asuinalue, joka
koostuu vaihtelevista talotyypeista. Painotus on matalissa pientalomaisissa
rakennuksissa (1-2 kerrosta). Korkeampia (4-5 kerrosta) ja tiiviimpia
korttelialueita suunnitellaan kaava-alueen eteldosiin Kalajarven keskustan
laheisyyteen. Asemakaavalla kytketaan Kalajarven keskus jatkumaan
Vihdintien pohjoispuolelle palveluiden seka tehokkaamman maankayton
muodossa.

Asemakaavalla luodaan edellytykset 1 000—1 400 uudelle asukkaalle.
Kerrosnelidmetreind uutta asuinrakentamista osoitetaan 50 000-70 000 k-
m? verran. Asuinrakentamisen lisaksi alueelle varataan tilaa 10-ryhmaiselle
paivakodille seka lahilikuntapaikalle, joka sisaltaa pelikentan. Lisaksi
Vihdintien varteen tutkitaan korttelia liiketilalle tai paivittaistavarakaupalle ja
mahdollisesti senioriasumiseen.

1.2
Luonto ja ymparisto
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Kasittely

Paatos

Asemakaavalla tavoitellaan alueelle ominaista luonnonlaheistd ymparistoa.
Rakennukset ja pihat sovitetaan maastonmuodot huomioiden.
Suunnittelussa pyritdan asuinkorttelien maanvaraisiin piharatkaisuihin seka
nykyisen puuston ja metsapohjan sailyttamiseen.

Kaava-alue on osin pohjavesialuetta. Rakennusten sijoittelussa,
perustamistavassa ja hulevesisuunnittelussa huomioidaan
pohjavesiolosuhteet. Hulevesien laadullinen ja maarallinen hallinta ovat
suunnittelun lahtdkonhtia.

Suunnittelun yhteydessa selvitetdan alueen luontoarvot ja varmistetaan
ekologisten yhteyksien toimivuus. Nykyinen virkistysreitisto ja sen
yhteyteen suunniteltavat metsaiset korttelipihat muodostavat alueen
yleisilmeesta vehrean.

1.3
Kadut ja liikenne

Vaskitsamakeen tavoitellaan kattavia ja viihtyisia jalankulun ja
pyOraliikenteen reitteja alueen sisalla seka sujuvia yhteyksia Vihdintien
bussipyséakeille ja Kalajarven keskustaan. Katutilat suunnitellaan viihtyisiksi
ja yksityiskohdiltaan vaihteleviksi.

Vihdintien tilavaraus ja liittymajarjestelyt seka estevaikutuksen
vahentaminen tutkitaan osana suunnittelua. Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavan Vihdintien rinnakkaiskatu suunnitellaan Vaskitsamaen kaavan
lantistd osaa palvelevana paattyvana katuna. Kaava mahdollistaa kadun
jatkamisen Lahnuksen suuntaan. Alueen tieliikenteen aiheuttamat melu- ja
ilmanlaatuhaitat huomioidaan kaavasuunnittelun yhteydessa.

2
jarjestaa asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun aikana Ulle puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 22.5.2024
pidettavaan kokoukseen.
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Selostus
Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Kalajarven keskustan
pohjoisosien asuinrakentaminen ja pienessa maarin julkisten palvelujen -
seka liikerakentaminen. Kaava-alueen koko on noin 53 hehtaaria. Se pitaa
sisallaan lounaislaidalle sijoittuvan Vaylaviraston omistaman Vihdintien
katualueen.

Suunnittelualueelle laaditut tavoitteet pohjautuvat Kalajarven kaavarungon
periaatteisiin.
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Alueen kaavoitus on kaynnistynyt Espoon kaupungin toimesta vuonna
2007. Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan tullessa voimaan
13.3.2024 alueen kaavoitus on kaynnistetty uudelleen Espoon kaupungin
hallituksen paatdksella 25.03.2024.

Maanomistus
Alueen suurin maanomistaja on Espoon kaupunki. Lisaksi alueella on
muutamia yksityisia maanomistajia. Vihdintien alueen omistaa

Vaylavirasto.

Alueen nykytila
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Suunnittelualue sijaitsee Kalajarven kaupunginosassa Kalajarven
keskuksen pohjoispuolella. Alue rajautuu koillisessa Tremanskarrin
luonnonsuojelualueeseen, kaakossa Kortesmaen asemakaavan
alueeseen, lounaassa Vihdintiehen ja luoteessa Lahnuksen
kaupunginosan rajaan.

Alueella sijaitsee muutamia rakennuksia, mutta alue on suurimmaksi
osaksi metsaa. Lisaksi kuntorata sijoittuu kaava-alueen pohjois- ja
keskiosiin.

Aluetta on aiemmin suunniteltu Kalajarvi Il nimisena laajempana
asemakaava-alueena, joka kasitti myds Kortesmaen alueen. Kyseisen
kaavan ajalta on laadittu selvityksia vuosina 2006-2008.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Suunnittelualueelle on Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa merkitty
pohjavesialue, suojelualue ja maakunnallisesti merkittava tie. Aluetta
sivuaa keskustatoimintojen alue, lentomelualue, virkistysalue, arvokas
geologinen muodostuma ja Natura 2000 -alue.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
Yleiskaavassa alueen etelaosiin on osoitettu asuntovaltaiset alueet A1 ja
A2 seka lisaksi keskus. Kaava-alueen pohjoisosiin sijoittuu virkistysalue,
luonnonsuojeluale ja suojelualue. Paakatu kulkee alueen lounaislaidalla ja
alueen 1api kulkee alueellinen kokoojakatu. Lisdksi pohjavesialue on rajattu
alueelle ja virkistyksen viheryhteystarve sijoittuu alueen luoteisosaan.

Yleiskaavaa tarkentaa Kalajarven kaavarunko. Siina Vaskitsamaen
alueelle on maaritetty kaupunkikylamaista (2—-5 krs) asuinaluetta.
Kaavarungossa kaava-alueelle sijoittuu myds paivakoti, puisto ja
pelikenttd, viheralue, virkistysreitteja ja viheryhteyksia. Liséksi Vihdintien
estevaikutusta poistamaan on merkitty koulun ja pelikentan valille kevyen
liikenteen yli- tai alikulku.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaavan valmisteluvaihe on kaynnissa. Kaava koskee koko
Espoota.

Asemakaava
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Alueella ei ole asemakaavaa
Viranomaisneuvottelu

Kaavasta on kaavaprosessin aikana tarpeen kayda MRL 66 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu.

Kaavalliset tavoitteet ja sisalto
Kaupunkikuva ja mitoitus

Alueelle suunnitellaan vartin kaupunkikyldmaista tiivista ja matalaa
asuinaluetta. Suunniteltava asuinalue koostuu vaihtelevista talotyypeista,
jotka julkisivujen yhteensopivan ilmeen my6ta muodostavat yhtenaisen
kokonaisuuden.

Tiiviimpid asuinkortteleita ja liiketiloja suunnitellaan alueen eteldosiin
Vihdintien ja Kalajarven keskustan tuntumaan. Kaava-alueen
pohjoisempiin osiin suunnitellaan pienkerrostaloja ja pientaloja. Alueella
kerrosluku vaihtelee 1-5 valilla. Painotus on kaksikerroksisissa ja
viisikerroksissa asuinrakennuksissa, mutta tutkitaan mahdollisuutta myo6s
yksikerroksisten pientalojen osalta niiden esteettdmyysominaisuuksien
takia.

Asemakaavan my6ta Kalajarven keskus kehittyy ja laajentuu Vihdintien
pohjoispuolelle. Vihdintien varressa on mahdollista rakentaa palvelu- ja
liikerakennuksia. Paivakoti pyritaan sijoittamaan hieman etdammalle
Vihdintiestd huomioiden melu- ja ilmanlaatusaadokset.

Luonto ja ymparisto

Asemakaavalla tavoitellaan yleisilmeeltdan vehreaa luonnonlaheista
ymparist6a. Sita luovat nykyinen sailyva virkistysreitisto ja sen lomaan
suunniteltavat metsaiset korttelipihat. Korttelien piha-alueet avautuvat
kaava-alueen keskivaiheilla sijaitsevan kaupunkipuron, Pohjoisenojan
suuntaan. Purouoman ymparille muodostetaan kortteleita yhteen sitova
puistoalue. Korttelipihoilla ja niiden valisilla virkistysalueilla pyritaan
sailyttdmaan mahdollisimman paljon nykyista puustoa ja metsanpohjaa.
Nain saadaan aikaan yhtenaisten vehreiden metsaisten alueiden jatkumo.
Rakennukset ja pihat sovitetaan maastonmuodot huomioiden.
Suunnittelussa pyritdan asuinkorttelien maanvaraisiin piharatkaisuihin.

Kaava-alue on osin pohjavesialuetta (Metsdmaan pohjavesialue).
Rakennusten sijoittelussa, perustamistavassa ja hulevesisuunnittelussa
huomioidaan pohjavesiolosuhteet. Rakennusten maanalaisia
kellarikerroksia ja kansipiharatkaisuja valtetdan. Hulevesien tehokas tontti-
ja korttelikohtainen viivytys ja imeytys edesauttavat pohjaveden
muodostumista.
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Kaavatydn pohjaksi laaditaan luontoselvitys. Suunnitteluratkaisuilla
varmistetaan ekologisten yhteyksien toimivuus kaava-alueen lansireunalla
seka riittdva metsainen suojavydhyke rakentamisen ja suojeltujen
metsadalueiden valilla. Kaava-alueen pohjoisreunalta alkaa Natura-alue.
Kaava-alueen lansireuna on osa paikallisesti tarkeaa ekologista yhteytta,
joka yhdistaa koillis-lounaissuunnassa Tremanskarrin ja Kalajarven
kallioiden luonnonsuojelualueet. Kaava-alueen siséisia virkistysyhteyksia
seka kevyen liikenteen yhteyksia etelaan kohti Kalajarven keskustaa
kehitetdan houkutteleviksi ja laadukkaiksi. Liikkumista ja intensiivista
kulutusta ohjataan pois herkiltd metsaalueilta kaava-alueen lansi- ja
pohjoisreunalla.

Kadut ja liikenne

Alueelle luodaan hyvat edellytykset jalankululle, pyoraéilylle ja
joukkoliikenteen kaytolle. Uusien korttelien valiset poikittaisyhteydet ja
virkistysreitit taydentavat alueen reitistda. Vihdintien linja-autopysakeille ja
Kalajarven keskustaan varmistetaan sujuvat ja luontevat yhteydet.

Vihdintien tilavaraus, liittymien maara seka sijainti tarkastellaan yhdessa
ELY-keskuksen kanssa. Autoliikenteen lisaksi parannetaan Vihdintien
jalankulun ja pyorailyn olosuhteita. Vihdintien estevaikutusta pyritdan
vahentamaan esimerkiksi alikuluilla. Suunnittelussa huomioidaan
liikenneturvallisuus ja turvalliset koulureitit.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan Vihdintien rinnakkaiskatu
suunnitellaan Vaskitsamaen kaavan lantista osaa palvelevana paattyvana
katuna. Suunnittelussa huomioidaan kadun mahdollinen jatkuminen
Lahnuksen suuntaan. Kadun tilavarauksissa tutkitaan mahdollisen
pidemman rinnakkaiskadun mukaiset tilatarpeet.

Alueella huomioidaan tieliikenteen aiheuttamat melu- ja ilmanlaatuhaitat.
Vierailu- ja asiointilikennetta varten tutkitaan mitoitusohjeen mukainen
maara yleista pysakaintia.

Selvitykset

Alueella on tehty aiemmin Kalajarvi Il -nimisen laajemman asemakaava-
alueen yhteydessa selvityksia vuosina 2006—-2008. Vaskitsamaen
asemakaavalle tehdaan omia selvityksia, kuten luontoselvitys, kaavan
edetessa.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.
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Jatkokasittely
Asukastilaisuuden jarjestaminen

Oheismateriaali
- 721900 Vaskitsamaki kaavan lahtdkohdat ja tavoitteet
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Asianumero 2701/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.05.2024 § 71

§ 71
Kalajarvi IA, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi,
alue 720111, 85. kaupunginosa Kalajarvi (Kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Ehrnrooth Essi

Ridanpaa Mika
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Kalajarvi IA:n asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 720111,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 28.2.2021 paivatyn ja
8.5.2024 muutetun Kalajarvi IA asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7384, 85.
kaupunginosassa Kalajarvi, alue 720111,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 3 200 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, eli
yhteensa 3 966,67 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt

asian.
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on rakennusoikeutta korottamalla ja
kerroslukua nostamalla tiivistaa alueen rakentamista. Kaava-alueen
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kayttotarkoitusmerkintd muuttuu asuinrakennusten korttelialueesta
asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Suunnittelualue sisaltaa yhden kiinteiston, joka on kokonaisuudessaan
kortteli 85046. Kiinteistolla sijaitsee viisi kappaletta vuonna 1986
rakennettua kaksikerroksista luhtitaloa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 8 959 m? ja sen ehdotuksen mukainen
rakennusoikeus on yhteensa 6 000 k-m?, joka vastaa tehokkuutta e=0,67.
Kiinteistolla oli aiemmin rakennusoikeutta

3 000 k-m?, joten rakennusoikeuden maara kasvaa asemakaavan
muutoksella 3 000 k-m?2.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskartalla:
by o ' r\uuu:l.a;:nun - Qg(‘v@ Py o
-0

1
Suoku-
i, kanm
“%(
rd
=

uee
5~

)

*

28
Metsémaa,,

7

D
r
70 Y
8
KorteS vég
9 5
*’mnaanpg
20

kortteentie
2

L\ Q\_M
5
]
Sosmayi
0“\‘ A BT
3 2
2 7
12
Lehto,
7

Metsédmaantio
11

7
&
Roy,
Kigg
<

e
! \@o‘“{\ﬁ
o N~ |sokorpi %

‘%“i Storkarr
o2/ A B

527
2]
/

%
I50y
"’?éa;;
*\
2!
985 q
iy
Bﬁq \V’“

9
o1,
rkir:i-’aaks

15
e zT
flukent.
&
$y
S

i

4
W
O
7

= M5
X ZsfSOi?korvenﬂ'e

€ Orkkiniitty 31
28 8 Kappo s
R ~ . Orkiangen Vo
w Sl g ]

Kalajarvi IA - Kalajarvi |IA, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7348, kasittaa korttelin 85046, 85. kaupunginosassa Kalajarvi, alue 720111

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tullut kiinteistén
omistajalta, joka on Espoon Asunnot Oy. Kaavan vireilletulosta on
tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa 26.9.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 26.9.2016.

Alueen nykytila
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Suunnittelualue sijaitsee Kalajarven keskustassa. Kyseisella kiinteistdlla on
viisi vuonna 1986 rakennettua kaksikerroksista luhtitaloa sekd muutamia
talousrakennuksia. Alue rajautuu lannessa Niipperintiehen, eteldssa
Huurrepolkuun seka idassa ja pohjoisessa oleviin viheralueisiin.

Suunnittelualueen pinta-ala on 8 959 m2. Asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on kiinteistélla 3 000 k-m? ja se on ylitetty 442 k-m2:1la.
Kiinteiston etelapuolella olevalla luhtitalojen tontilla on likimain sama
rakennusoikeus. Alueen omistaa Espoon Asunnot Oy.

Aivan suunnittelualueen kohdalla, Niipperintien vastapuolella, on
ostoskeskus, joka sisaltdd muun muassa paivittaistavarakaupan, pizzerian
ja apteekin.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Alueelle osoitettu pieni keskustatoimintojen alue.
Talla merkinnalld osoitetaan pienet keskukset, jotka ovat kuntien
hallinnollisia keskuksia tai asumisen, tydpaikkojen ja palveluiden
keskittymia. Lisaksi alueella on tunnettu pohjavesialue.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
Yleiskaavassa suunnittelualueella limittyvat keskusalue ja A1-
asuntovaltainen alue. Keskuksen kohdemerkinnan alueelle saa osoittaa
keskustaan soveltuvaa hallinto-, toimisto-, palvelu- ja liiketiloja seka
asumista. Asemakaavoituksessa aluetta kehitetdan tiiviina kaupunkimaisen
rakentamisen alueena, joka tukeutuu kavelyyn, pyorailyyn sekd
tehokkaaseen joukkoliikenteeseen.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Kalajarvi la, alue 720100
(lainvoimainen 14.1.1985). Tontti on siind osoitettu asuinrakennusten
korttelialueeksi (A). Alueella on rakennusoikeutta 3 000 k-m? ja se saa olla
sijoitettuna neljalle rakennusalalle, joihin saa rakentaa enintaan
kaksikerroksisen rakennuksen. Kaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisdksi alueelle saa rakentaa asuntojen kayttdéon tulevia varasto- ja
yhteistiloja kuitenkin enintdan 15 % merkitysta rakennusoikeudesta.
Asemakaavassa on tontille osoitettu myds pysakointipaikka (p), ohjeellinen
talousrakennusten rakennusala (t) seké paaosin avoimena niittyna tai
nurmikkona hoidettava korttelin osa (n).
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Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 31.5.-2.8.2021.
Nahtavilldoloaikana jatettiin nolla muistutusta ja saatiin kuusi lausuntoa ja
kaksi kannanottoa.

Saaduissa lausunnoissa kiinnitettiin erityistd huomiota pohjavesien
turvaamiseen ja suojaamiseen. Siihen liittyen pohjavesiin liittyvat
kaavamerkinnan (pv-1) tekstiosaa seka kaavamaaraysta tarkennettiin.
Lisaksi lausunnoissa huomioitiin sahkdnsiirtoon, kaukolampddn,
hulevesiviemariin seka pelastusteihin liittyvia seikkoja. Nama eivat
aiheuttaneet muutoksia kaavaehdotukseen.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella asuinrakennusten korttelialue (A) muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Alueen rakennusoikeus nousee
3 000 kerrosnelidmetristd 6 000 kerrosnelidmetriin. Samalla rakennusten
suurin sallittu kerrosluku nousee kahdesta neljaan.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
Selvitykset ja suunnitelmat

Liikennemeluselvitys, Promethor, 2020.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Piha- ja hulevesisuunnitelma, Maisema-arkkitehtuuri PE Oy, 2021.

Perittavat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 5.10.2016 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan tai asemakaavan
muutoksen laatimiskulujen loppuosan 40 % eli 3 200 euroa ja
kuulutuskustannusten loppuosan 1/3 eli 766,67 euroa, yhteensa 3 966,67
euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asemakaavan tai
asemakaavan muutosehdotuksen esitettdvaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen
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Paatoshistoria

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.
Jatkokasittely

Ote ilman liitteita: Hakija(t)

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.04.2021 § 71

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Kalajarvi IA, muutos osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue
720111,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 28.4.2021 paivatyn Kalajarvi
IA, asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7384, 85.
kaupunginosassa Kalajarvi, alue 720111,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Asia kasittelyn aluksi esittelija teki seuraavan lisayksen
paatdsehdotukseen: ”...jarjestdd asemakaavan muutosehdotuksesta
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajan”.

Keskustelun aikana Nevanlinna Louhelaisen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Taydennetdaan kaavamaaraysten 5 § (Kaupunkikuva)
kuulumaan seuraavasti: "Asuinrakennukset toteutetaan harjakattoisina.
Paakaton kattokulman on oltava 40 astetta." seka Lisapaatds 4:
Lautakunta kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta huolehtimaan, etta
Kalajarven maankaytdn kokonaistarkastelu valmistuu siten, etta se voi
ohjata Kalajarven alueen tulevaa asemakaavaty6ta. Perustelut:
Harjakattoiset rakennukset sopivat Kalajarven olemassa olevaan
rakennuskantaan; vastaava kaavamaarays on ollut kaytdssa esimerkiksi
Saterin alueella. Kokonaistarkastelu on tarpeellinen tyévaline, jotta alueen
kaavoituksessa paastaan parhaaseen mahdolliseen lopputulokseen.”
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Kivekds Palomaen kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Taydennetaan kaavamaaraysten 5 § (Kaupunkikuva) lisdyksella
"Asuinrakennukset toteutetaan harjakattoisina" Perustelut: Kalajarven
olemassa olevaan rakennuskantaa sopivat harjakattoiset ja
luonnonlaheiset Kartanonkosken tyyliset rakennukset”.

Kivekas Palomaen kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Taydennetaan kaavamaaraysten 5 § (Kaupunkikuva) "Asuinrakennukset
toteutetaan harjakattoisina. Julkisivujen materiaalien tulee olla
korkeatasoista ja viimeisteltyd" Lisdyksen perustelut samat kuin
edellisessa muutosesityksessa”.

Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti asukastilaisuuden
puheenjohtajaksi Liisa Kivekasta.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd Nevanlinnan ja Kivekkaan
kannatettujen muutosehdotusten asiat kasitelldaan erikseen siten, etta ensin
kasitelldan ehdotukset kattomuodoista, sitten Nevanlinnan
muutosehdotuksen lisapaatds ja sen jalkeen Kivekkaan muutosehdotus
julkisivumateriaalista. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan kasittelyjarjestyksen.

Ensimmaisessa aanestyksessa (JAA esittelijan paatdsehdotus / El
Nevanlinnan muutosehdotus "kattomuoto”) JAA aania tuli 7 ja EIl 8ania 6 ja
puheenjohtaja totesi lautakunnan seitsemalla (7) aanella kuutta (6) vastaan
hyvaksyneen esittelijan paatésehdotuksen.

Toisessa danestyksessa (JAA esittelijan paatésehdotus / El Kivekkaan
muutosehdotus "kattomuoto”) JAA aania tuli 3 ja El 4ania 10 ja
puheenjohtaja totesi lautakunnan kymmenella (10) aanelld kolmea (3)
vastaan hyvaksyneen Kivekkdan muutosehdotuksen.

Kolmannessa aanestyksessa (JAA esittelijan paatésehdotus / El
Nevanlinnan muutosehdotus "lisdpaatos 4”) JAA dania tuli 4 ja El 8ania 9
ja puheenjohtaja totesi lautakunnan yhdeksalla (9) aanella neljaa (4)
vastaan hyvaksyneen Nevanlinnan paatdosehdotuskohdan lisayksen.

Listaus danestyksista on poytakirjan liitteena.

Edelleen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kivekkaan kannatettu
ehdotus kaavamaarayksen (5 §) tdydentamisesta julkisivumateriaalien
osalta yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Lisaksi puheenjohtaja totesi, etta Liisa Kivekkaan valintaa tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi on kannatettu ja tiedusteli,
voidaanko ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
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vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
yksimielisesti valinneen Kivekkaan tilaisuuden puheenjohtajaksi.

Paatos
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla lisdyksella
hyvaksyttiin seuraavasti:
Kaupunkisuunnittelulautakunta
1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Kalajarvi 1A, muutos osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue
720111,
2
hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 28.4.2021 paivatyn Kalajarvi
IA, asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7384, 85.
kaupunginosassa Kalajarvi, alue 720111,
3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot,
4
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta huolehtimaan, ettéd Kalajarven
maankayton kokonaistarkastelu valmistuu siten, etta se voi ohjata
Kalajarven alueen tulevaa asemakaavatyota,
5
jarjestaa asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsi sen puheenjohtajaksi Liisa Kivekkaan.
Liitteet
6 720111 Kalajarvi IA lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Oheismateriaali
- 720111b Kalajarvi IA asemakaava
- 720111 Kalajarvi IA havainnekuvasarja
- 720111 Kalajarvi IA kaavaselostus
- 720111 Kalajarvi IA kaavaselostukset liitteet
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Asianumero 7758/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.05.2024 § 72

§ 72

Metsalinnunreitti, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi, alue 113001, 50. kaupunginosa Lintuvaara

(Kh-asia)

Paatosehdotus

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Kivela Kati

Westerlund Ina

Lehmus Ida
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Metsalinnunreitin asemakaavan
muutosehdotuksesta alue 113001,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 23.11.2022 paivatyn ja
8.5.2024 muutetun Metsalinnunreitti - Skogsfagelsstraket asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7434, 50. kaupunginosassa
Lintuvaara, alue 113001,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen 9.9.2020 hakijalle, ettd kaupunki tulee
MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan,
4 800 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 666,67 euroa, eli yhteensa 5
466,67 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus

Kortteliin 50130 sallitaan asemakaavan muutoksella rakennusoikeutta
asumiselle yhteensa 9 380 kerrosalanelidmetria (k-m?). Lisaksi korttelista
osoitetaan alue pysakointitontiksi (LPA-1). Korttelin koko pienenee
nykyisesta noin 2 000 neliometrilla. Korttelin rakennusoikeus kasvaa
nykyisesta noin 20 k-m?2.

Korttelin etelapuolista Kirkkalanpuisto-nimista puistoa laajennetaan
muuttamalla osa nykyista asuintonttia seka rakentamattomia katualueita
lahivirkistysalueeksi. Virkistysalueen koko kasvaa nykyisesta 3 550
nelidmetrista noin kaksinkertaiseksi ja sille turvataan liito-oravan
ekologinen yhteys.

Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien valinen yhteys pidetaan kaavassa
suljettuna ajoneuvoliikenteeltd. Kadun katkaisukohta siirretdan
Kirkkalanpolun kohdalle. Muutos korostaa jalankulun ja pyorailyn yhteyden
jatkuvuutta. Ajoyhteys Lintumetsantielta Lintumetsan koululle on sailytetty
kaavassa. Katualueita levennetaan hieman, jotta saattopysakaointiin ja
kaantymiseen saadaan riittavasti tilaa.

Neliryhmaisen Lintumetsan paivakodin tonttia kasvatetaan liittamalla siihen
Iansipuolella sijaitseva kaupungin puistotontti. Muutoksen jalkeen tontille
voidaan sijoittaa tilat kahdeksanryhmaiselle paivakodille pihoineen.
Rakennusoikeus kasvaa muutoksen yhteydessa 362 k-m? ja tontin koko

1 500 mZ.

Paivakodin lansipuolella oleva kapea, lunastamatta jaanyt puistotontti
osoitetaan pientalotontiksi ja liitetdan lansipuoliseen pientalokortteliin.
Puistotontista muodostuvalle pientalotontille ei osoiteta rakennusalaa, vaan
se merkitaan istutettavaksi alueen osaksi. Pientalotontin 50106/1 osalta
asemakaavan muutos on toteava. AO-alueen rakennusoikeus ei kasva
nykyisesta.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskartalla:
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Metsalinnunreitti - Skogsfagelsstraket, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7434, kortteli 50130, osa korttelia 50106, erityis-, katu- ja
virkistysalueet, poistuu kortteli 50129, 50. kaupunginosassa Lintuvaara,
alue 113001.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja HOAS. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 8.9.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 30.8.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Leppavaarassa Lintuvaaran alueella. Siihen
kuuluu opiskelija-asuntoja sisaltava asuintontti ja sen viereinen
paivakotitontti, yksi pientalotontti, puistoalueita I&nsi-, pohjois- ja
etelapuolelta seka katualuetta.

Asuintontilla 50130/1 sijaitsee kaksikerroksisia, 1970-luvulla rakennettuja
moduulirakenteisia asuinrakennuksia. Rakennukset ovat alkuperaisessa
kunnossa ja ne ovat opiskelija-asuntokaytdssa. Tontti on puustoinen ja
vehred. Pysakdinti on Metsalinnunreitin varressa avopysakadintikentilla.
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Paivakotitontilla toimii Lintumetsan neliryhmainen paivakoti leikkipihoineen.
Yksikerroksinen paivakotirakennus on puurunkoinen. Paivakodin leikkipihat
on suunnattu eteldan.

Alueen lapi kulkee pohjois-eteldsuuntainen kevyen liikenteen reitti,
Kirkkalanpolku. Reitti liittyy laajempaan, Vallikalliosta kohti Hamevaaraa
kulkevaan virkistysyhteyteen.

Paivakodin viereisen puistoalueen lansipuolella sijaitsee pientalotontti
50106/1, jolla on yhtiomuotoista paritalo- ja erillispientaloasutusta.
Kaupungin puistoalueen ja pientalotontin valinen puistoksi kaavoitettu
kaistale on osin istutettu, osin luonnontilainen.

Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien valinen ajoyhteys on katkaistu
puomein. Voimassa olevassa asemakaavassa ajoyhteyden katkaisee noin
100 metrin pituinen puistomaisesti rakennettava yleiselle jalankululle ja
pyoratielle varattu katu, jota ei ole toteutettu.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-maakuntakaava 2050 ja sen osana
Helsingin vaihemaakuntakaava. Lintuvaara on Uusimaa 2050 -kaavassa
osoitettu taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeeksi. Merkinnan mukaan
alueen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen,
erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Yleiskaavassa alue
on varattu asuntoalueeksi (A). Alueella on lisaksi vireilld Espoon yleiskaava
2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla 2022 ja kaava koskee koko
Espoota.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat 113000 Lintulaakso Il (hyvaksytty
24.4.1979) sekad 113300 Lintumetsa | (hyvaksytty 27.10.1995). Korttelin
50130 asuintontti on kaavassa osoitettu merkinnalla A1, asuintalojen
korttelialue. Merkinnan alueelle saa asuinrakennusten lisaksi sijoittaa
myymala-, kerho-, lastentarha-, pesula tms. palvelutiloja enintdan 500 m2.
Rakennusten enimmaiskerrosluku on Il. Rakennusoikeutta on korttelissa
9 360 kerrosalaneliometria (k-m?). Kaavassa on maarayksia rakennusten
suojaamiseksi kadun puolen melua vastaan (merkinta 'dB’). Etelapuolen



Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Péytakirja 47172
§ 144 23.11.2022
§ 156 08.12.2022
§ 112 25.10.2023
§ 72 08.05.2024

puistoalue Kirkkalanpuisto on osoitettu merkinnalla P110, jonka perusteella
puistoon saa sijoittaa enintddn 100 k-m? kerho-, sosiaali- ja viihdetoimintaa
palvelevia tiloja yhteen kerrokseen.

Paivakotitontti korttelissa 50129 on osoitettu kaavamerkinnalld YOS11,
opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jolle
saa lisaksi rakentaa asuntoja kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta
henkildkuntaa varten. Paivakodin Iansipuolinen puisto on kaavaan merkitty
puistoalueena PI, istutettava puistoalue. Pieni puistokaistale on osoitettu
merkinnalla VP, puisto. Puistoja yhdistda kaavassa kevyen liikenteen reitti
nimeltdan Kirvisenpolku. Yhteys on rakentamaton.

Metsalinnunreitti-katualue on voimassa olevassa asemakaavassa noin
sadan metrin matkalta osoitettu puistomaiseksi rakennettavaksi, pyorailylle
ja jalankululle tarkoitetuksi kaduksi, jonka lapi ei saa ajaa. Ajo on talla
hetkelld katkaistu puomein ja pollarein, mutta kadun katkaisua ei ole
toteutettu asemakaavassa tarkoitetulla tavalla.

Korttelin 50106 asuintontti 1 on osoitettu merkinnalld AO, asuinpientalojen
korttelialue. Enimmaiskerrosluvuksi on asemakaavassa osoitettu kaksi ja
tonttitehokkuudeksi e=0,2. Asemakaavassa maarataan lisaksi, etta tontin
koon ollessa yli 1 000 m? saa siihen rakentaa yhden asunnon jokaista
tontin pinta-alan 500 m? kohti. Enintaan 65 % rakennusoikeudesta saa
kayttaa ensimmaisessa kerroksessa. Autopaikkoja on jarjestettava kaksi
per asunto. Rakennusoikeuden lisdksi saa asuntojen kayttoon tulevia
sdilytys- ja yhteistiloja rakentaa erillisiin yksikerroksisiin talousrakennuksiin
tai siipirakennuksiin enintadan 30 m? asuntoa kohden.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 13.11. - 13.12.2023.
Nahtavilldolon aikana jarjestettiin myds kaavoittajan tapaaminen Sellon
kirjastossa 7.12.2023.

Nahtavilldoloaikana jatettiin seitseman muistutusta ja saatiin kahdeksan
lausuntoa ja kannanottoa.

Muistutuksia saapui nahtavilldoloajan puitteissa kirjaamoon yhteensa
seitseman kappaletta. Kaikkiaan seitseman yksityishenkil6a ja kaksi
naapuruston taloyhtiéta ottivat kantaa asemakaavan muutokseen.
Muistutuksissa toivottiin muutoksia virkistysalueen rajoihin ja oltiin
huolissaan paivakodin laajenevan piha-alueen naapurustoon tuomasta
meluhaitasta. Muistutusten perusteella on paivakotikorttelin etelareunan
istutettavaa aluetta levennetty neljasta noin kuuteen ja puoleen metriin.
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Lausuntoja ja kannanottoja saapui kahdeksalta eri viranomaistaholta.
Naiden perusteella on tarkennettu selostusta muun muassa
ilmastovaikutusten arvioinnin seka melu- ja tarinaselvitysten osalta. Lisaksi
kaavan maarayksia melun ja tarinan osalta on tarkennettu. Pilaantuneen
maan aluerajausta tarkennettiin koskemaan YL-tontin lansipuolta.
Korttelissa 50130 sijaitsevan 'eko-1’-kaavamerkinnan rajaus on tarkistettu
puustomittauksen perusteella.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella Metsalinnunreitin varrelle kortteliin 50130
muodostetaan enintdan kaksikerroksisten puurakenteisten ja
harjakattoisten asuintalojen ja niihin liittyvien pysakointialueiden
kokonaisuus. Asuinrakentamisen alueet on osoitettu
paakayttétarkoitusmerkinnalla A, asuinrakennusten korttelialue.
Asuinrakentamisen tarvitsema pysakointi on osoitettu kortteliin LPA-
alueelle. Muutoksella mahdollistetaan rakennuskannan uusiutuminen siten,
ettd pihajarjestelyiden ja ympardivien ekologisten verkostojen tarpeet
pystytdan nykyistd asemakaavaa paremmin huomioimaan.

Nykyista paivakodin aluetta laajennetaan ja sille osoitetaan lisaa
rakennusoikeutta, joka mahdollistaa nykyistd suuremman paivakodin.
Paivakoti on asemakaavassa osoitettu merkinnalla YL, julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue. Muutoksella varaudutaan
kaupunginosan asukasmaaran kasvun myo6ta kasvaviin paivahoidon
tarpeisiin. Merkinta YL sallii myos laajemmin julkisten palveluiden
tarjoamista esimerkiksi paivakodin yhteydessa. YL-alueen rakennusalalle
on sallittu enintaan kaksikerroksisen, laajuudeltaan enintaan 2 000 k-m?
suuruisen julkisen lahipalvelurakennuksen rakentaminen. Rakennuksen on
oltava paaosin puurakenteinen ja julkisivultaan puinen. Kaavamaaraykset
mahdollistavat nykyisen paivakotirakennuksen sailymisen, laajentamisen
tai korvaamisen uudella rakennuksella.

Asemakaavan muutokseen liittyva AO-alue korttelissa 50106 sailytetdan
maarayksiltdan voimassa olevan asemakaavan 113300 mukaisena. Uutta
rakennusalaa ei osoiteta, vaan AO-alueeseen liitettava tontti merkitaan
istutettavaksi alueen osaksi. Rakennusoikeutta osoitetaan korttelialueelle
kaikkiaan 543 k-m2, mika vastaa voimassa olevan asemakaavan mukaista
tontin 50106/1 rakennusoikeutta.

Nykyista Kirkkalanpuiston virkistysaluetta kasvatetaan ja yhtenaistetaan.
Nain parannetaan alueen ekologisten verkostojen
kehittymismahdollisuuksia ja turvataan liito-oravan kulkuyhteyksia. Samalla
uudesta lahivirkistysalueesta muodostuu ehea, paremmin myods
jalankulkuverkostoon liittyva kokonaisuus. Metsaisen viheralueen leveys
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on vahimmillaan 10 metrid. Alueella pyritdan takaamaan edellytykset
luonnonhoidollisille toimenpiteille sekd suurikokoisten puiden
sailyttamiselle, jotta alueen poikki osoitettu liito-oravan kulkuyhteys
toteutuu.

Kaavamuutosalueen katuverkko pysyy periaatteiltaan ajantasaisen
asemakaavan mukaisena. Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien
katualueiden turvallisia likennejarjestelyita varten katualueita levennetaan
nykyisesta. Katujen valinen ajoyhteys katkaistaan Kirkkalanpolun kohdalta.
Kaduille on katukartassa osoitettu niin saatto- kuin yleisia
pysakdintipaikkoja. Lintumetsan koulun kiinteistdén Iantinen liittyma on
esitetty nykyisiin liikennejarjestelyihin perustuen Lintumetsantien puolelta.
Kaavaa laadittaessa on varauduttu kuitenkin myds siihen, etta littyman
kohta voidaan tulevaisuudessa muuttaa Metsalinnunreitin puolelle
jarjestdmalla koulun kiinteistolle liittyma Metsalinnunreitin kdantépaikalta.
AO-korttelialueen osalta liikennejarjestelyt sailyvat nykyisellaan.

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 5,2 hehtaaria. Korttelin
50130 pinta-ala on kaavassa noin 2,8 hehtaaria. Korttelin koko pienenee
nykyisesta noin 0,2 hehtaarilla. A-alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin
2,3 hehtaaria ja LPA-alueen 0,5 hehtaaria. Korttelin rakennusoikeus
kasvaa nykyisesta 20 k-mZ:lla.

Paivakodille varattu YL-alue on kooltaan noin 0,65 hehtaaria. Alueelle
osoitetaan rakennusoikeutta 2 000 k-m2. Rakennusoikeus kasvaa
nykyisesta 362 k-m>.

AO-korttelin pinta-ala kasvaa nykyisesta 276 m? ollen 2 990 m?.
Korttelialueen rakennusoikeus pysyy nykyiselldaan ollen 543 k-m?2.

Asemakaavan virkistysalueiden pinta-ala on noin 0,7 hehtaaria. Kaavan
myota virkistysalueen pinta-ala kasvaa noin 0,12 hehtaaria. Katualueiden
pinta-ala vdhenee noin 0,1 hehtaarilla.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus.

Selvitykset ja suunnitelmat
Kaavamuutokseen liittyen on tehty luontolausunto, liito-orava- ja

luontoselvitys vuosina 2020 ja 2021. Liséksi on tehty tarina- ja
runkomeluselvitys 2021 seka liikennemeluselvitys 2023.
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Paatoshistoria

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma
Korttelisuunnitelma on laadittu korttelista 50130.
Perittdavat maksut

Hakija on maksanut 20.9.2021 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan tai asemakaavan
muutoksen laatimiskulujen loppuosan 40 %, 4 800 euroa ja
kuulutuskustannusten loppuosan 1/3, 666,67 euroa, yhteensa 5 466,67
euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asemakaavan tai
asemakaavan muutosehdotuksen esitettdvaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdsopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t)
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.10.2023 § 112

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Metsalinnunreitin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 113001,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Metsalinnunreitti - Skogfagelsstraket asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7434, 50. kaupunginosassa Lintuvaara, alue 113001,
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Paatos

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 156

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Asemakaavapaallikkdé Keranen Ossi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Metsalinnunreitin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 113001,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Metsalinnunreitti - Skogfagelsstraket asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7434, 50. kaupunginosassa Lintuvaara, alue 113001,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Vehmanen Jarvisen kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Lautakunta paattanee palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta suurin sallittu kerrosluku alueella on kaksi.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
palautusehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen asian
palauttamisen uudelleen valmisteltavaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta suurin sallittu kerrosluku alueella on kaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 144

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

o N

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Metsalinnunreitin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 113001,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Metsalinnunreitti - Skogfagelsstraket asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7434, 50. kaupunginosassa Lintuvaara, alue 113001,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Kivekkaan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko pdytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 8.12.2022
pidettavaan kokoukseen.

113001 Metsalinnunreitti muistutusten yhteenveto ja vastineet
113001 Metsalinnunreitti lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

- 113001c Metsalinnunreitti asemakaava

- 113001c¢c Metsalinnunreitti havainnekuva

- 113001 Metsalinnunreitti selostus

- 113001 Metsalinnunreitti selostuksen liitteet
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Asianumero 3323/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.05.2024 § 73

§73
Nupurinranta, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 640501, 74. kaupunginosa Nupuri

Valmistelijat / lisatiedot:
Sahlsten Sonja

Ehrnrooth Essi

Lehmus Ida
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Nupurinrannan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 640501,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.5.2024 paivatyn
Nupurinranta - Nupurstranden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7502, 74. kaupunginosassa Nupuri, alue 640501,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydentaa olemassa olevaa
pientaloaluetta Espoo-tarinan ja Espoon Asumisen ja maankaytén
periaatteiden mukaisesti.

Asemakaavan muutoksella muutetaan voimassa olevan asemakaavan
mukaisen palvelurakennusten korttelialueen (P-2) kayttétarkoitus
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erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Lisaksi voimassa olevan
asemakaavan mukainen autopaikkojen korttelialue (LPA) muutetaan
osaksi ymparoéivaa lahivirkistysaluetta (VL-1).

Korttelin rakennusoikeuden maara ei muutu.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Nupurinranta - Nupurstranden, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7502, kasittaa korttelin 74027, 74. kaupunginosassa
Nupuri, alue 640501

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 4.4.2019 kirjatulla
hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 10.5.2023.

Alueen nykytila

Korttelin 74027 alue on nykyisin padosin rakentamatonta, puustoista ja
osin kallioista lanteen viettavaa rinnealuetta. Alueella on suuret
korkeuserot. Ylin korko on noin tasolla +34 m ja alin on Nupurinjarven
tasolla eli noin tasolla +27,5 m.
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Kiinteistd on kooltaan noin 2 142 m? ja se rajautuu noin 80 metrin pituiselta
matkalta Nupurinjarveen. Kiinteistolla sijaitsee vuonna 1952 rakennettu
noin 50 m? kokoinen saunarakennus. Korttelin 74027 alueella on aiemmin
sijainnut jatevedenpuhdistamo, joka on purettu vuonna 2011.

Kortteliin 74026 kuuluva noin 235 m? kokoinen LPA-korttelin alue on
rakentamaton ja se viettaa loivasti pohjoiseen kohti vieressa olevaa
pientalotonttia.

Kortteliin 74026 kuuluvan LPA-tontin etelapuolelle on rakennettu
Nupurinranta-niminen kevyen liikenteen raitti Nupurinkartanontien ja
korttelin 74027 valille. Raitilla on sallittu tontille ajo kortteliin 74026. Reitti
jatkuu puistoraittina pohjoiseen Nupurinjarvenpolkuna korttelin 74027
itapuolella.

Kortteli 74027 ja korttelin 74026 LPA-alue ovat yksityisessa omistuksessa.
Katu- ja virkistysalueet omistaa Espoon kaupunki.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa aluetta ei ole osoitettu mitaan tiettya toimintoa
varten. Alueen suunnittelua ohjaavat Uusimaa 2050 -kaavan yleiset
suunnittelumaaraykset, joissa muun muassa ohjataan kehittdamaan alue- ja
yhdyskuntarakennetta olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen. Lisaksi
alueen laheisyyteen on osoitettu viheryhteystarve Halujarven ja Nuuksion
valilla. Alueen pohjoispuolella on maakunnallisesti merkittava tie (maantie
110) ja eteldpuolella valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie
(valtatie 1).

Yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava (POKE).

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa alue on osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi (ruskea alue, A3). Asemakaavoituksessa aluetta
kehitetdan pientalovaltaisena asuinalueena. Aluetta kehitetdan asumisen
seka sita palvelevien toimintojen ja lahipalvelujen sekd ymparistohairitta
aiheuttamattomien elinkeinotoimintojen alueena. Alueen pinta-alasta
keskimaarin 60 % on korttelialuetta. Korttelitehokkuus voi vaihdella alueella
huomioon ottaen alueen nykyinen rakenne, sijainti ja saavutettavuus.
Alueella tulee turvata riittdvat ja hyvin saavutettavat lahivirkistysalueet seka
laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Suunnittelualueen etelapuoliset alueet on osoitettu
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virkistysalueeksi (V), joka on varattu yleiseen virkistystoimintaan ja
ulkoiluun. Nupurinjarvi on osoitettu vesialueeksi (W).

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Alueella on voimassa Nupurinkartanon asemakaava, aluenro 640500
(lainvoimainen 13.4.2011). Kortteli 74027 on siina osoitettu
palvelurakennusten korttelialueeksi saunatoimintoja ja siihen liittyvia
oheistoimintoja varten (P-2). Alueella saa sijaita julkisia ja/tai yksityisia
palveluita lahialueiden asukkaiden ja/tai alueen ulkopuolisten kayttajien
tarpeisiin. Kortteliin on osoitettu rakennusoikeutta 350 k-m? ja sen saa
rakentaa kahteen kerrokseen. P-2-korttelissa autopaikkoja tulee toteuttaa 1
ap / 50 k-m?. P-2-korttelin tarvitsemia autopaikkoja saa sijoittaa korttelin
74026 autopaikkojen korttelialueelle (LPA). Ajoyhteys P-2-korttelialueelle
tapahtuu pitkin LPA-alueen etelapuolelle rakennettua, Nupurinranta-
nimista jalankululle ja pyorailylle varattua katua, jolla tontille ajo on sallittu
(pp/t). P-2- ja LPA-korttelialueiden valinen alue on asemakaavassa
osoitettu lahivirkistysalueeksi, jolla olevaa isoa puustoa tulee sailyttaa (VL-

1).
Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 2.5.2023. Osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta 14.6.2023
mennessa. Mielipiteitd saatiin yksi kappale. Mielipiteessa oltiin huolissaan
kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksista rantamaisemaan ja
nakymiin. Mielipiteen mukaan pieni saunarakennus on paikalle sopiva,
mutta pientalot olisivat lilan suuria ja maisemaan sopimattomia.

Saadun mielipiteen pohjalta arvioitiin, miten uusi rakentaminen vaikuttaa
erityisesti rantamaisemaan ja nakymiin. Kaavaratkaisun peruslahtokohtia
ei ole nahty tarpeelliseksi muuttaa, silld kaavamuutoksen mahdollistaman
uuden rakentamisen nahdaan soveltuvan paikalle ja ymparoivaan
rakentamiseen. Kaavassa pyritddn myos saastamaan mahdollisimman
paljon tontin puustoa, minka ansioista tontti nayttaytyy jatkossakin
metsaisena saarekkeena muuten melko vahapuustoisen Nupurinranta-
nimisen lahivirkistysalueen etelaosassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana jarjestettiin
Kaupunki tavattavissa -tilaisuus Nupurin kappelissa 25.5.2023.
Tilaisuudessa kavi muutamia lahialueen asukkaita. Keskustelussa
asukkaat tiedustelivat myds, pysyyhan Nupurinjarven rannan puistoalue
edelleen rakentamattomana. Keskusteluissa todettiin, ettd esitetty
suunnitelma vaikutti hyvalta eika herattanyt huolenaiheita naapuruston
kannalta.
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Nahtavilldoloaikana lausuntoja ja kannanottoja saatiin yhteensa kaksi
kappaletta (Caruna Espoo Oy ja Helsingin seudun ymparistépalvelut -
kuntayhtyma (HSY)). Kaavaratkaisussa on huomioitu saadut lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaavan korttelialue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Alueelle esitetdan sijoitettavan kaksi erillispientaloa, joiden rakennusoikeus
on yhteensa enintaan 350 k-m?2. Korttelitehokkuus on noin €=0,16 eli noin
puolet ympardivien asuinpientalo-korttelien tehokkuudesta (e=0.30).

Tontilla sijaitseva vanha saunarakennus pyritddn mahdollisuuksien
mukaan sailyttdmaan alueella. Tavoitteena on sijoittaa rakentaminen
korttelin itdosaan niin, ettd Nupurinjarven puoleinen puustoinen rinne sailyy
paaosin rakentamattomana. Korttelin rannan puoleisen osa on kaavassa
osoitettu sailytettavaksi alueen osaksi, jolla alueen puusto ja sen
kasvuolosuhteet tulee sailyttaa. Alueelle saa rakentaa enintdan yhden
laiturin ja siihen liittyvan kulkureitin kutakin asuntoa kohden. Alueelle
aitaaminen tai muut rakenteet eivat saa estaa elainten liikkkumista
rantavyOhyketta pitkin.

Pientalojen suurin sallittu kerrosluku on 1/2rlll, mika tarkoittaa, etta rinteen
puolella kellarikerroksessa saa puolet rakennuksen suurimman kerroksen
alasta kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Alarinteen
puolelta rakennuksessa voi siis olla kolme kerrosta. Ylarinteen puolella
rakennuksessa voi olla enintaan kaksi taytta kerrosta.

Rakennusalalla on my6s rajoitettu asuntojen lukumaara kahteen. Jos
rakennusala jaetaan kahdeksi tontiksi, niin kullekin voi rakentaa yhden
asunnon. Asuntojen lukumaararajoituksen tarkoituksena on varmistaa, etta
autopaikkojen kokonaismaara ei kasva liian suureksi, jotta tontille jaa
mahdollisimman paljon rakentamatonta maa-alaa.

Uusien asuinpientalojen tarvitsemat autopaikat sijoitetaan erillispientalojen
korttelialueelle, joten voimassa olevan kaavan mukainen autopaikkojen
korttelialue (LPA) korttelissa 74026 muutetaan osaksi viereista
lahivirkistysaluetta.

Muutoksen yhteydessa tarkistetaan korttelialueen ja lahivirkistysalueen
valista rajaa, jotta ajoyhteydet uusille erillispientaloille voidaan toteuttaa
tarkoituksenmukaisesti.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttdsopimusta.
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Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 25.5.2023 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 18 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Oteilman liitteita: Hakija(t)

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, lausuntopyyntd

- Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY,
lausuntopyynt6

- Caruna Espoo Oy, kannanottopyyntd

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

- Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sitd ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa

Liitteet
9 640501 Nupurinranta mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
10 640501 Nupurinranta lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

Oheismateriaali
- 640501a Nupurinranta asemakaava
- 640501 Nupurinranta havainnekuva
- 640501 Nupurinranta kaavaselostus
- 640501 Nupurinranta kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 5452/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.05.2024 § 74

§ 74
Tietajantie, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 212704, 16. kaupunginosa Pohjois-Tapiola

Valmistelijat / lisatiedot:
Kuusimaki Aino

Tuominen Annika
Granberg Hannu
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tietajantien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 212704,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.5.2024 paivatyn Tietajantie -
Siarvagen asemakaavan muutosehdotuksen piirustusnumero 7479, 16.
kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 212704,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aikana puheenjohtaja Kivekkaan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle.
Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.
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Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa viisikerroksisen
asuinkerrostalon rakentaminen Tietdjantien varteen. Alue sijaitsee RKY-
alueella, mika on otettava huomioon uuden rakentamisen huolellisena
sovittamisena ympardivaan alueeseen.

Suunnittelualueella on kolmikerroksinen liikerakennus, joka
kaavamuutoksen myo6ta puretaan. Suunnittelualue ulottuu myoés
Keijuniityntien ja Tietajantien kulmassa sijaitsevaan pieneen puistoon, jolle
kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeinojaosto on mydntanyt
suunnitteluvarauksen 29.11.2021 (§ 158) asemakaavan muutosta varten.
Puistossa sijainnut leikkipuisto on purettu vuonna 2023.

Kaavamuutoksen yhteydessa myds pieni osa katualuetta
suunnittelualueen eteldosassa muutetaan korttelialueeksi ja pohjoisosassa
pieni kappale puistoa Keijuniitynpolun itapaassa muutetaan katualueeksi.

Kaava-alueen pinta-ala on 1 730 m2. Kokonaiskerrosalaksi osoitetaan

2 090 k-m? ja aluetehokkuus ea = 1,2. Asemakaavan muutoksen myo6ta
alueen rakennusoikeus kasvaa 1 390 k-m2. Kaava-alueen laskennallinen
asukasluku kasvaa noin 42 asukkaalla ja tydpaikkojen laskennallinen
maara vahenee noin 16 tydpaikalla.

Alueen kaavoitusta ohjaa ylempien kaavatasojen lisaksi Tietdjan
kehittdmisen periaatteet, jotka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
12.4.2023 (§ 47).

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Tietdjantie - Siarvagen, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7479, kasittda osan korttelia 16063, katu- ja virkistysalueet, 16.
kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 212704

Aloite ja vireilletulo
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Alueen kaavoitusta on hakenut kiinteistdn 49-16-63-3 maanomistaja
13.10.2022 kirjatulla hakemuksella.

Puistoalueen kaavoitus perustuu kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 29.11.2021 (§ 158) paattamaan suunnitteluvaraukseen.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 10.5.2023.

Alueen nykytila

Kaava-alue muodostuu kiinteistdsta, puisto- ja katualueista. Kiinteiston 49-
16-63-3 omistaa Maatalousyrittdjien elakelaitos Mela. Puisto- ja katualueet
omistaa Espoon kaupunki.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee liikerakennus, jossa on toiminut
toimistoja ja paivakoti. Liikerakennuksen on suunnitellut Arkkitehdit Tavio &
Co, ja se on valmistunut vuonna 1981, eikd nain ollen kuulu alueen
alkuperaiseen 1960-luvun rakennuskantaan. Rakennus on
kolmikerroksinen ja valkoiseksi rapattu. Kaava-alueen eteldosa on
kaupungin puistoalue, jolla on sijainnut Keijuniityn leikkipaikka.
Leikkipaikan purkamisesta tehtiin paatds 28.6.2021. Keijuniityn leikkipaikka
sai toimia vuoteen 2023 yleisena leikkipaikkana, silla sita kaytettiin
liikerakennuksessa sijainneen paivakodin leikkipihana.

Leikkipaikka purettiin vuonna 2023. Leikkipaikan alueella kasvaa edelleen
muutamia puita ja pensaita ja alue on maanvarainen ja osaltaan viivyttaa
sade- ja sulamisvesia. Alueella ei ole enaa leikkivalineita tai
oleskelualueita. Puistoalue on heikosti yhteydessa alueen viherverkostoon,
mutta puustolla on maisemallista merkitysta katutilassa.

Kaava-alueen pohjoisosassa on 90 m? kokoinen puistoalue,
Keijuniitynpolun itdpaa, joka kaavamuutoksen my6ta muutetaan
katualueeksi. My6s kaava-alueen eteldosassa kapea kaistale katualuetta
muutetaan suunnittelualueen levyiseksi korttelialueeksi. Alue on
nykyiselldan nurmipintaista kadun reuna-aluetta.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi. Alueella kulkee voimajohto. Kaava-alueella ja sen
ymparistdssa ovat Tapiolan ja Otaniemen kulttuuriympariston tai
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maiseman vaalimisen kannalta tarkeat alueet. Alue kuuluu
paakaupunkiseudun ydinvyohykkeeseen.

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.
Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Etela-Espoon yleiskaavassa alue on osoitettu asuntoalueeksi. Alue on
myo6s kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja sekd kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei
koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden
vaalimiseen. Alueen kehittamisen tulee tapahtua sen omista lahtdokohdista
kasin ja alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin. Alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee asettaa erityinen paino alueen ominaisluonteen
sailymiseen. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee virkistysalue (V), jolla
ja jolta kulkee virkistysyhteyksia myds pohjoisen suuntaan. Itapuolella on
tydpaikka-alue, jota on voimakkaasti kehitetty myds asumiseen. Voimalinja
kulkee suunnittelualueen etelapuolella muttei alueen valittémassa
laheisyydessa.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.
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Asemakaava

Alueella on voimassa 212701 Keijuniitty (hyv. 12.1.1977).

Suunnittelualue on voimassa olevassa kaavassa puoliksi likerakennusten
korttelialuetta (AL25). Alueelle saa sijoittaa myds toimistoja ja sosiaalista
toimintaa palvelevia tiloja. Rakennukseen saa sijoittaa asuinhuoneistoja
vain kiinteistdon hoidon kannalta valttdamatonta henkildkuntaa varten.

Tontin etelaosaan saa rakentaa korkeintaan kolmikerroksisen
rakennuksen. Rakennusoikeutta osoitetaan 700 k-mZ.

Autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka / 60 k-m? pysakdimispaikalle.
Pysakdimispaikka on osoitettu tontin pohjoisosaan. Pysakdimispaikan
keskelle on osoitettu ohjeellinen raja liikennealueelle. Tietdjantien reuna on
merKkitty liittymakiellolla.

Suunnittelualueen etelaosa on voimassa olevassa asemakaavassa
puistoaluetta (P). Puistoalueelle saa rakentaa puiston kayton kannalta
valttdamattémia rakennelmia ja laitteita.
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AP

(16063)

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Kaava on kuulutettu vireille 10.5.2023. Kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto olivat julkisesti nahtavilla
15.5.-14.6.2023. Kaavan nahtavilla-oloaikana saatiin 14 kirjallista
mielipidetta ja kaksi lausuntoa ja yksi kannanotto. Kaavasta oli mahdollista
keskustella suunnittelijoiden kanssa Tapiolan seudun asukasillassa
5.9.2023.

Kaavaan saatiin sen nahtavillaoloaikana 14 kirjallista mielipidetta. Valtaosa
palautteesta saatiin mielipiteiden jattajien osoitteiden perusteella kaava-
alueen ldhinaapureilta. Mielipiteissa nostettiin eniten esiin nykyisen puiston
rakentamista seka siihen liittyvat virheet OAS:ssa. Palautteessa nostettiin
esille myds RKY-alueen asettamat reunaehdot tulevalle rakentamiselle.
Lisaksi otettiin kantaa liikenteeseen liittyviin asioihin: tonttiliittyman sijaintiin
ja yleiseen pysakaintiin.

OAS:ssa olevat virheet rakennuksen ja leikkipuiston nykykaytésta on
korjattu kaavaselostukseen. Leikkipaikkaa, jonka sailyttdmista asukkaat
toivoivat, ei valitettavasti voitu sailyttaa. Leikkipaikan purkamisesta on tehty
paatds 28.6.2021, eika se liity kdynnissa olevaan kaavahankkeeseen.
Purkamisen takana on tavoite keskittaa kaupungin leikkipaikkojen
rakentamiseen ja kunnossapitoon tarkoitettuja resursseja lahella oleviin
isompiin leikkipaikkoihin.

Asukkaat toivoivat vehreyden sailyttdmista alueella ja rakentamisen
parempaa sovittamista RKY-alueeseen. Rakennuksen korkeus on pysynyt
ennallaan, mutta sen muoto on muutettu L:n mallisesta suoraksi.
Suunnitelmassa on ehdotusvaiheessa enemman avaruutta. Maanvaraista
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pihaa on enemman, ja pihasuunnitelmaan on tasta syysta voitu laittaa
nykyisen puiston alueelle suureksi kasvavia puita.

Tonttilittyman paikkaa on muutettu. Liikenne pysakadintilaitokseen ohjataan
Keijuniitynpolulta, kuten on nykyisellakin pysakdintipaikalla.

Lausunnot ja kannanotto saatiin HSY:Ita, Carunalta ja Espoon
kaupunginmuseolta. Caruna antaa tiedoksi, ettd kaava-alueen itdreunassa
on 20 kV:n johtoja ja 0,4 kV:n johto. Mahdollisten johtosiirtojen
kustannuksista vastaa hankkeeseen ryhtyva.

HSY lausui, ettei kaavamuutos aiheuta vesihuoltoon muutoksia.

Espoon kaupunginmuseo lausui, ettd Rakennus ei kuulu Pohjois-Tapiolan
alkuperaiseen, padosin 1960-luvulla valmistuneeseen rakennuskantaan,
eika se erityisen hyvin edusta alueelle ominaista rakentamista.
Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan rakennukseen ei liity sellaisia
merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja, joita tulee asemakaavalla vaalia.
Uudisrakennuksen suunnittelussa on kuitenkin huomioitava
kulttuurihistoriallisen arvoalueen ominaispiirteiden vaaliminen, eivatka
tehokkuus ja mittakaava saa olla suunnittelun ainoana perusteena ja
tavoitteena. Kaupunginmuseo lausuu my®0s, etta esilla ollut Arkkitehtiryhma
AB6:n laatima viitesuunnitelma on alueen kulttuuriymparistéarvojen
mukainen, eikd kaupunginmuseolla ole osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta huomautettavaa.

Lausunnot ja kannanotto eivat aiheuttaneet kaavaan muutostarpeita.
Asemakaavan muutosehdotus

Korttelialueet

Korttelialueelle osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK), jolle
sallitaan korkeintaan viisikerroksinen asuinkerrostalo, jolle osoitetaan

2 090 k-m? rakennusoikeutta, ja siihen liittyva pysakaintilaitos. Rakennus
sijoitetaan Tietdjantien varteen Tietdjantien myodtaisesti. Yksikerroksinen
pysakdintilaitos rakennetaan tontin lansiosaan osittain asuinrakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen ja muulta osin kansipihan alle.

Rakennus tulee sovittaa ulkoasultaan Tapiolan RKY-alueeseen, ja
pysakointilaitos asuinrakennuksen ulkonakoa ja laatutasoa vastaavasti.
Mahdolliset ilmanvaihtokoneet tulee niin ikdan toteuttaa muuhun
rakennukseen ja ymparistddn sopivina. Tietdjantien julkisivu tulee jaksottaa
sisdankayntien yhteydessa koko rakennuksen korkuisin syvennyksin, jotka
maisemoidaan kéynnéksin. Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema on
maaritetty kaavakartassa.



Espoon kaupunki Poytakirja 67/72

Kaupunkisuunnittelulautakunta §74 08.05.2024

Kaikki asunnot avautuvat suurien parvekkeiden valityksella eteladan tai
lanteen. Itaisella julkisivulla ei ole parvekkeita. Asukkaiden yhteistila
avautuu ensimmaisessa kerroksessa Tietajantielle.

Seka rakennuksen katto etta pysakointilaitoksen ajoluiskan kate tulee
toteuttaa keto- tai niittykattoisina.

Rakennuksen leikkipiha toteutetaan kansipihalle. Kansipihan
korkeusasema on osoitettu asemakaavakartassa. Kansipihan
toteutuksessa on otettava huomioon sen reunojen huolellinen kasittely ja
sovittaminen ympardivaan maastoon muun muassa kasvillisuuden keinoin.
Rakennuksen pohjoispaatyyn tulee rakentaa kansipihalle johtavat,
kaupunkikuvalliset korkeatasoiset portaat.

Koko kansipiha tulee istuttaa ja sinne tulee sijoittaa pensaita ja pienia
puita. Kansipihan suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota
pienilmastoon.

Suunnittelualueen eteldosassa on maanvarainen piha, jolta johtaa polku
kansipihalle. Pihan lounaisnurkkaan tulee toteuttaa sadepuutarha, jossa
viivytetdan ja puhdistetaan hulevesia. Tontin kaakkoisnurkkaan tulee
istuttaa puu. Tontin eteldosan kasittelylld pyritddn muodostamaan
laadukasta viherymparistda paikalta poistuvan puiston tilalle.

Lisdrakennusoikeutta osoitetaan asuntojen ulkopuolisille varastotiloille,
asukkaiden yhteistiloille, erityisen laadukkaille porrashuoneille 20 m?
ylittavalla osuudella, jate- ja kiinteistonhoidon tilat, pysakaintitilat ja
sahkdnjakelun vaatimat tilat.

Liikenne

Kaavamuutoksen my6ta liikkenneymparistd alueella muuttuu. Ajoyhteys
asuinrakennuksen pihakannen alaiseen pysakdintitilaan on jarjestetty
korttelin pohjoispuoleiselta katualueelta, jolle ajo tapahtuu jatkossakin
Tietdjantieltd. Katualuetta laajennetaan Keijuniitynpolulta korttelialueen
levyiseksi, jolloin n. 90 m? kokoinen puistoalue muutetaan katualueeksi.
Kaavamuutoksen yhteydessa korttelin pohjoispuoleiseen katutilaan on
suunniteltu muutoksia siten, etta jatkossa 11 metria levean katutilan
eteldlaidassa on noin kahden metrin levyinen kapea istutettu alue, jonka
jalkeen pohjoiseen 5,5 metria levea ajorata; 2,5 metria levea yhdistetty
jalkakaytava ja pyoratie seka metrin levyinen reuna-alue.

Tietdjantien liikennejarjestelyihin eika katualueen kokoon esitetd muutoksia
kaavamuutoksen yhteydessa. Asuinrakennuksen etelapuolelle
Keijuniityntien varteen osoitetaan kaavamuutoksessa huoltotasku, jonka
kautta jarjestetdan rakennuksen jatehuolto. Huoltotasku sijoittuu osittain
noin 60 m? kokoiselle katualueelle, joka muutetaan asemakaavan
yhteydessa korttelialueeksi.
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Jalankulku- ja pyoratiejarjestelyihin asuinrakennuksen pohjoispuoleisella
katualueella tehdaan muutoksia siten, etta nykyisten jarjestelyjen sijasta
ajoneuvoliikenne erotetaan jalankulusta ja pyorailysta. Jatkossa
katualueen pohjoisreunaan toteutetaan yhdistetty jalkakaytava ja pyodratie
Keijuniitynpolun jatkeeksi. Jarjestely selkiyttaa liikennettd alueella seka
parantaa liikenneturvallisuutta. Nykyisiin jalankulun ja pyorailyn
jarjestelyihin ei esitetd muita muutoksia alueella.

Asuinrakennuksen kaikki asukaspysakointipaikat on osoitettu
kannenalaiseen pysakointilaitokseen, jonne ajetaan asuinkorttelin
pohjoispuoleiselta katualueelta. Puistoaluetta otetaan 90 m? verran
katualueeksi alueen pohjoisosassa, jotta katutilaa saadaan kasvatettua
siten, etta ajo pysakointilaitokseen pystytaan jarjestamaan alueen kautta.

Asuinrakennuksen jatehuoltoa varten suunnitelmissa on esitetty
asuinrakennuksen etelapuolelle Keijuniityntien varteen huoltotasku.

Jalankulun paaasiallinen yhteys tulevaan asuinrakennukseen on
Tietajantien puolelta rappukaytavien ovien kautta. Asuinrakennuksen
pohjoispuolelle on suunniteltu porrasyhteys rakennuksen pihakannelle.
Etelapuolelta yhteys pihakannelle on jarjestetty istutetun luiskan kautta
polkumaisena yhteytena.

Lahimmat yleiset pysakointipaikat sijaitsevat asuinrakennuksen
etelapuolella sijaitsevan Keijuniityntien varressa. Keijuniityntien varressa
on ajoratapysakadintinad yhteensa noin 17 yleista pysakointipaikkaa, jotka
palvelevat vieraspysakointia alueella.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 95 k-m2, kuitenkin
vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikkojen kokonaismaarasta voidaan
vahentaa pysakadintitarvetta vahentavien kannustimien perusteella
enintdan 10 % (selostuksen liite 1).

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, etta asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Arkkitehtiryhma A6 on tehnyt kaavaan korttelisuunnitelman (2024).

Perittdvat maksut

Hakijat ovat maksaneet 29. ja 30.5. kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista
50 %.
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Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t)

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, lausuntopyyntd

- Operaattorit (Elisa, Telia, DNA)

- Caruna

- Fortum

- HSL

- HSY

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- Kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyyntd

- Tonttiyksikkd, kannanottopyyntd

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

- Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sita ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa

Liitteet
11 212704 Tietajantie mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
12 212704 Tietajantie lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Oheismateriaali
- 212704a Tietdjantie asemakaava
- 212704a Tietajantie havainnekuva
- 212704 Tietajantie kaavaselostus
- 212704 Tietdjantie selostuksen liitteet
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§ 75

Paatokset ja kaavoituspyynnot

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavan
kaavoituspyynnon:

Asemakaavan muutoshakemus, Sunan koulu ja viereinen puistoalue

Kaavamuutoshakemus koskee Sunan koulun tonttia ja sen koillispuolista
puistoaluetta. Espoon kaupungin Tilapalvelut-liikelaitos on jattanyt
asemakaavan muutoshakemuksen 8.4.2024. Kaavamuutoksen tavoitteena
on sallia koulun huoltoajo koulun koillispuolen puistoraitilla seka
koulutontilla jalankululle ja pyérailylle varatulla alueella. Lisaksi
mahdollistetaan koulun koillissivulla rakenteiden sijoittaminen
virkistysalueen puolelle. Kaavamuutoksella merkitaan jo toteutuneita
huoltoajoreitteja ja rakenteita koulutontilla ja virkistysalueen puolella, jotta
mahdollistetaan Sunan koulun peruskorjaus- ja laajennushanke.

Kaavamuutoksesta ja sen hakemisesta on keskusteltu kaupungin sisaisesti
alkuvuonna 2024. Kaavamuutos toteutetaan vaiheittaisena asemakaavan
muutoksena, ja sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
29.4.-13.5.2024.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 66, § 67, § 68, § 69, § 70, § 71, § 72,
§73,8§74,875

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.



