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AK. 31:80

Espoo

Rusthollinrinne
Asemakaavan muutos

31. kaupunginosa, Kaitaa
Kortteli 31015 ja katualueet
Muodostuu uudet korttelit
31158-31162

Poistuu kortteli 31015

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 430600 Hyvaksytty 24.6.1971
Aluenro 440703 Hyvaksytty 11.2.1987

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-15§)

Asumista palveleva yhteiskayttdinen kortteli-
alue.
(1,3,4,6,8158)

Toimitilarakennusten korttelialue, jolle tulee sijoit-
taa laboratoriotoiminnan tiloja véahintaan
0 k-m2.

(1-15§)

YNNI Puisto. Alueelle rakennetaan sisalldllisesti moni-

= puolinen kaupunginosapuisto, joka palvelee eri

AN AR AN kayttoryhmia oleskelu-, lahiliikunta- ja leikki-
puistona.

W
A

Keskitetyn aluepysakainnin korttelialue, jolle
L PA‘ 1 tulee rakentaa pysakdintilaitos.
(ALUE) (1-15§)

— —— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— - ——-—  Osa-alueen raja.

— — — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.
3 1 Kaupunginosan numero.
KA | Kaupunginosan nimi.

31 1 59 Korttelin numero.

RUSTHOLLARI  Kadun, katuaukion, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

kap_

L]

—
L

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina. hyk pXI

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille luvun
osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytet-
tavan kerrosluvun ja muun maarayksen.

AK -korttelissa tilaan saa sijoittaa lisaksi asu-
mista palvelevia asunnon ulkopuolisia aputiloja
seka asukkaiden yhteistiloja. Tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusala.

Paivakodin rakennusala.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualue, sijainti ohjeellinen.

Péivékodin leikki- ja oleskelualue, sijainti ohjeel-
linen.

[
‘.
L]

Istutettava puuryhma.

Rakennuksen tai kansipihan alainen tila, johon
saa sijoittaa auton sailytyspaikkoja, polkupydran
séilytyspaikkoja, véestonsuoja-, porrashuone-,
huolto-, varasto- ja teknisié tiloja.

Toiminnallinen kattopiha.

Kattopihan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista

huomiota kaupunkikuvalliseen laatuun, yhteisolli-

syyteen ja toiminnallisuuteen / virkistykseen seké — kl@) L
hulevesien hallintaan. L —
Kattopihan yleisilmeen tulee olla vehreé ja sille
tulee istuttaa pienpuita ja pensaita. Katon kanta-
vat rakenteet tulee toteuttaa siten, etta sen istut-
taminen vehreéksi puu- ja pensasistutuksin on
mahdollista. Kasvualustan paksuuden tulee olla
véhintdan 300 mm. Rakenteiden kantavuutta ja
korkeustasoa méériteltdessa tulee ottaa huomi-
oon tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino.
Katon oleskelualueet tulee suojata tuulisuudelta
seinill / kaiteilla.

Kattopihalle tulee sijoittaa liikunta-, leikki- ym.
toimintoihin liittyvid rakenteita.

Katolle saa rakentaa viherkattoisia talousraken-
nuksia ja katoksia sallitun rakennusoikeuden ja
kerrosluvun lisaksi seka aurinkoenergian tuotta-
miseen ja varastointiin kaytettévia laitteita.

Kaikki rakennelmat, rakenteet, laitteet ja [V-kana-
vat tulee sovittaa kattopihan toimintoihin seké ra-
kennuksen arkkitehtuuriin.

Kattopihalle tulee olla esteetdn yhteys seké sen
alla sijaitsevista ettd viereisistd rakennuksista. I _
Kattopihan tulee olla asukkaiden yhteisessa kay- %}
tossa. — = N
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Yleinen toiminnallinen kattopiha.
Kattopihalle tulee sijoittaa alueen asukkaille avoi-
mia toimintoja, kuten leikki- ja likuntapaikkoja.

Katolle saa sijoittaa em. toimintoihin liittyvié viher-
kattoisia talousrakennuksia tai katoksia, viherkat-
toisen asukassaunan seka aurinkoenergian tuot-
tamiseen ja varastointiin kaytettévia laitteita ker-
rosluvun sité estamatta.

Katon oleskelualueet tulee suojata tuulisuudelta
seinilld / kaiteilla. Kaikki rakennelmat, rakenteet
ja laitteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuu-
riin.

Katolle tulee olla esteetdn kulkuyhteys.
Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun katto-
pihan tasosta alaspain.

Vahintaan kaksi pysakdintikerrosta on rakennet-
tava maan alle ja maan péalle saa rakentaa
enintaan kahdeksan pysékaintikerrosta Malleni-
uksenkujan tasosta.

Viherkatto.

Viherkaton suunnittelussa tulee kiinnittéa erityista
huomiota kasvillisuuden monimuotoisuuteen,
kaupunkikuvalliseen laatuun seka hulevesien
hallintaan. Yhteyden porrashuoneesta viherka-
tolle tulee olla esteetén mikali sinne toteutetaan
my6s oleskelutoimintoj
Kasvualustan keskimaaraisen paksuuden tulee
olla véhintdan 150 mm. Rakenteiden kantavuutta
médriteltdessa tulee ottaa huomioon tarvittavan
kasvualustan paksuus ja kuormitus.

Katolle saa sijoittaa aurinkoenergian tuottami-
seen ja varastointiin kaytettavia laitteita. Kaikki
rakennelmat ja laitteet tulee sovittaa rakennuk-
sen arkkitehtuuriin.

Viherkatto.

Viherkaton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityis-
ta huomiota kaupunkikuvalliseen laatuun seka
hulevesien hallintaan. Rakenteiden kantavuutta
médriteltaessa tulee ottaa huomioon tarvittavan
kasvualustan paksuus ja kuormitus. Yhteyden
porrashuoneesta viherkatolle tulee olla esteeton,
mikéli sinne toteutetaan myds oleskelutoimintoja.
Katolle saa sijoittaa aurinkoenergian tuottami-
seen ja varastointiin kaytettévia laitteita. Kaikki
rakennelmat ja laitteet tulee sovittaa rakennuk-
sen arkkitehtuuriin.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava en-
simmaisessé kerroksessa vahintaan kerrosalan
osoittavan luvun verran, sisakorkeudeltaan va-
hintdan 4 m korkeata, kahvila-, ravintola- tai liike-
tilaa, joka on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja rakennuksen katon ylimmén tason ylapuolelle
johdettavalla imastointihormilla. Alle 100 m*n
kahvila-, ravintola- tai liiketilat voivat olla vahin-
taén 3 m korkeita.

Kahvila-, ravintola- ja liiketilojen liittymiseen katu-
tilaan tulee kiinnittaa erityistahuomiota mm. kayt-
tamalla korkeita suuria ikkunapintoja niin, etta
pohjakerrokset eivat muodostu umpinaisiksi ja
littavat tilat toiminnallisesti ja visuaalisesti ympa-
ristdonsa.

Uloke, jonka vapaan alikulkukorkeuden on oltava
vahintaan 4,4 m. Ulokkeen tukirakenteita ei saa
sijoittaa katualueelle.

Rakennukseen jétettdva kulkuaukko / huoltoajo-
yhteys, jonka vapaan ajokulkukorkeuden on ol-

tava vahintdan 4,4 m Sijainti ohjeellinen, yhteys
sitova.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti oh-
jeellinen, yhteys sitova.

Katu.

—
L
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Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti, yhteys
sitova.

Pysakoimispaikka, joka tulee jasentaa pensas-
istutuksin.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.
Yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
osa.

Muuntamo, tiiliverhoiltu, sijainti ohjeellinen.

Merkintéén siséltyva numeroarvo iimaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla
sellaisia, ettd likenteesta julkisivuun kohdistuvan
&anitason ja asuinhuoneissa havaittavan aénita-
son A-painotettu erotus on véhintadn numero-
arvon mukainen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa hissin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa portaat.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvolittymaa.

Rakennuksen julkisivu, joka tulee toteuttaa eri-
tyisen korkealuokkaisesti ja kaupunkikuvalli-
seksi kohokohdaksi.

Alueen osa, jolla sijaitsee aukio.

Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisesti viherrakentamisen keinoin. Vehreén
aukion tulee toimia porttialueena puiston ja katu-
tilan valilld. T4lta alueen osalta saa osoittaa kul-
kuyhteyksia sité rajaaviin rakennuksiin.

Aukiomainen korttelialueen osa.

Alue tulee toteuttaa korkeatasoisesti piha- ja vi-
herrakentamisen keinoin. Kulkupinnan pintamate-
riaalina tulee kayttaa laatoitusta, kiveysta tai vas-
taavia korkeatasoisia materiaaleja. Ulkokalustei-
den tulee olla laadukkaita ja alueen yleisilmetta
kohottavia. Mahdolliset tasoerot on rakennettava
korkeatasoisesti ja kaupunkitilaa elavoittavina.
Tukimuurien materiaaleineen tulee olla laaduk-
kaita ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia. Au-
kio tulee jasentaa puu- ja pensasistutuksin. Alu-
eella sallitaan ainoastaan saattolikenne ja huol-
toajo. Pysakaintipaikkojen osoittaminen aukiolle
on kielletty. Aukiolle saa osoittaa pyérapysakain-
tid. Aukiolle ei saa sijoittaa jatehuollon tiloja. Il
manvaihtokoneet ja -putket , savunpoistoluukut

a muut tekniset laitteet tulee integroida ympéa-
n rakennukseen, tukimuureihin, pihakalus-
teisiin (penkit ym.) tai toteuttaa kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisina itsenéisiné elementteind.
Laitteiden ja rakenteiden tulee muodostaa yhte-
néinen kokonaisuus.

Ohjeellinen suojeltava alueen osa, jolla oleva
avokallio ja puusto tulee silyttad, sijainti ohjeel-
linen. Alueen puusto ja muu kasvillisuus tulee
suojata tydomaa-aikana.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- toimistot 1 ap / 75 k-m?

- laboratoriotilat 1 ap / 225 k-m*

- liiketilat 1 ap / 100 k-m?

- paivakodit 1 ap / 200 k-m?

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-

den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun- 3§
totuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden osalta

véhentéé 20 %. Jos tontille rakennetaan valtion

tukemia opiskelija-asuntoja, voidaan autopaik-

koja néiden osalta vahentéa 40 %.

Edelld mainittujen vahennysten liséksi autopaik-
kojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa pysa-
kintitarvetta vahentévien toimenpiteiden perus-
teella enintdan 30 %. Toimenpiteista on erillinen
ohje. Vahennysten maara maaritellaan raken-
nusluvan yhteydessa.

Rakennusoikeuden liséksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava liikku-
misesteisen autopaikkoina AK -kortteleissa va-
hintéén yksi autopaikka 30 autopaikkaa kohden
ja KTY-1 -korttelissa vahintaan kaksi likkumises-
teisen autopaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa
kohden, sen jalkeen yksi paikka lisaé kutakin al-
kavaa 50 autopaikkaa kohden. Liikkumisesteis-
ten autopaikat tulee sijoittaa niiden kaytettavyy-
den kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset autopai-
kat likuntaesteisten autopaikkoja lukuun otta-
matta tulee sijoittaa pysékadintilaitoksiin LPA-alu-
eille tai ma -kirjaimilla osoitetuille alueille. Asuin-
korttelien pihoille saa sijoittaa ainoastaan liikun-
taesteisten autopaikkoja seké saattopaikkoja
lyhytaikaiseen pysakdintiin. LPA-korttelin pihalle
(p) saa sijoittaa paivakodin saattopaikat seka
yleiseen kéytt6on véhintaan 30 autopaikkaa.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava
véhintdan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp/ asunto

- toimistot ja liiketilat 1 pp / 50 k-m?

- laboratoriotilat 1 pp / 150 k-m*

- péivakodit 1 pp / 100 k-m?

Kaikki asuntojen ja vahintaén puolet muiden tilo-
jen vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapai-
koista on sijoitettava katettuun ja lukittavissa ole-
vaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikai-
seen pyorapysakaintiin ulkotiloissa.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN
LISAKSI SAA RAKENTAA

AK-korttelialueet:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella kor-
vaavat parvekkeet

- porrashuoneiden 20 m? ylittavan osan kussakin
kerroksessa, mikéli se liséa porrashuoneen viih-
tyisyyttd ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamét lisa-
uloskaytavéaporrashuoneet

- alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat

- asuinrakennusten ja pysakaintilaitoksen katoilla
olevat talousrakennukset, varastot ja -katokset,
ylimmén kerroksen ylapuolella.

Néité tiloja saa rakentaa enintéén 25 % kaavaan
merkitysté rakennusoikeudesta. Namé tilat eivat
mitoita auto- ja polkupydrapaikkoja.
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Toimitilakortteli:
Toimitilakorttelissa lastaus- ja huoltotaskut seka
pysakaintilaitokseen johtava rakennuksen siséi-
nen ajoramppi.

ASUIN -JA TOIMITILARAKENNUSTEN
RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja viimeisteltyj ja niiden tulee olla rakennuspaik-
kaan ja ymparistdon sopivia.

Rakennusten julkisivuja tulee jasentéa materi-
aalein, vérein ja rakennusosin siten, ettd muo-
dostuu kaupunkikuvallisesti vaihteleva ja laadu-
kas rakennusryhma. Julkisivujen tulee olla paa-
osin rapattuja, varillista betonia tai paikalla muu-
rattua poltettua tiilta.

Asuinrakennusten kahden alimman kerroksen
julkisivut tulee tehda paikalla muuratusta polte-
tusta tiilesta.

Maantasokerroksia tulee elavoittaa sateelta, lu-
melta, tuulelta ja auringolta suojaavilla katoksilla,
arkadeilla ja syvennyksilla.

Asuinrakennusten julkisivuissa ei saa olla isoja
ikkunattomia pintoja eika selvasti erottuvia ele-
menttisaumoja.

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, kattomuo-
doiltaan ja varitykseltaan olla kortteleittain yh-
teensopivia, mutta yksilollisia.

Rakennusten massoittelua tulee kortteleittain
pyrkia porrastamaan korkeus-, leveys- ja syvyys-
suunnassa.

Xlll-kerroksisten ja sita korkeampien asuinraken-
nusten vertikaalia ilmetta tulee korostaa eri ta-
voin, kuten massoittelulla, aukotuksella, parve-
kelinjoilla ja materiaalivaihteluilla.

XVI-XVIII -kerroksisten asuinrakennusten huiput
tulee suunnitella siten, etta rakennukset toimivat
maamerkkein ja ovat kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoisia. Huippuja tulee korostaa kaupunkiku-
vallisesti erottuvilla omaleimaisilla muodoilla.

Asuntojen yhteiskayttdisia tiloja tulee sijoittaa
ylempiin kerroksiin siten, ettd niista on yhteys
katopihoille, yhteyden tulee olla esteeton. Néita
tiloja saa sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle
kerrosluvun estaméatta.

Xlll-kerroksisissa ja sita korkeammissa raken-
nuksissa tulee olla ensimmaisessa kerroksessa
sisadnkaynteihin ja rakennukseen liittyvien ulko-
oleskelualueiden yhteydessé sisaénveto tai ka-
tos suojaamassa tuulisuudelta.

Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tulee
olla kaupunkikuvaa elavoittavia seka erottua
ylemmisté kerroksista aukotuksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta. Materiaalien tulee olla laaduk-
kaita.

Rakennusten paasisaankaynnin tulee erottua ka-
tujulkisivusta. Padsisaankaynteja tulee korostaa
katoksilla, tehostemateriaaleilla ja vareilla.

Mikali maantasokerrokseen sijoitetaan varastoja
tai muureja, tulee julkisivujen olla myds nailta
osin imeeltaan ja laatutasoltaan rakennukseen
sopivia.

Toimitilakorttelin lastausrampin ja -pihan muurin
tulee olla kaupunkikuvaltaan korkeatasoinen ja
julkisivuiltaan toimitilarakennusta vastaava. Huol-
topihan tulee olla suljettu.

4§

58§
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Katualueen reunaan tai sen valittdmaan laheisyy-

teen rakennettaessa tulee rakennuksen ja painu-

mattomaksi perustetun katualueen véli rakentaa 6§
rakennushankkeeseen ryhtyvan toimesta niin,

ettd maanpinnan mahdollinen painuminen tontil-

la, katualueella ja puistossa estetéan.

Asuinrakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat
tydtilat.

Rakennusten yli kahden neliémetrin (2 m?) ko-
koiset parvekkeet tulee lasittaa.

Ulokkeet ja parvekkeet saavat ulottua katualueel-
le/rakennusalan ulkopuolelle 2,5 m. Niiden kanta- 7§
via rakenteita ei saa ulottaa katualueelle. Katu-

alueilla vapaan alikulkukorkeuden on oltava vé-

hintédan 4,4 m.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tu-
lee kasitelld laadukkaalla tavalla osana raken-
nuksen arkkitehtuuria.

Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin ylimman
kerroksen ylapuolelle kerrosluvun estamétta.

Lintujen tormaysriskin vélttamiseksi rakennuk- 8§
sissa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella yli

kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja. Korkeita

lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu

tai lasien edessa on rakenne-elementtejd, jotka

vahentavét lintujen tormaysriskid. Korkeimpien

talojen yldosien valaistuksella ei saa aiheuttaa

haittaa linnuille. Yldosia saa valaista siten, etta

tormaysriskid ei aiheudu.

RAKENTAMISEN VAIHEISTAMINEN

Mikéli toimitilakortteli tai pysakaintilaitokset raken- 9§
netaan vaiheittain, ne tulee toteuttaa niin, etté ne
ovat myohemmin tarpeen mukaan laajennetta-
vissa tai korc issa mahdollisen rak i
vaiheistuksen edellyttdmalla tavalla.

Rakennettaessa vaiheittain on korttelimuuntamo
rakennettava korttelin ensimmaiseksi valmistu-
vaan rakennukseen. Toimitalon muuntamo tulee
integroida huoltotilojen yhteyteen.

MELU

AK-kortteleita sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai me-
luesteiden muodostamaan melukatveeseen si-
ten, ettd ulko-oleskelualueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

Parvekkeet, terassit ja oleskeluun tarkoitetut kat-
topihat on suojattava meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti siten, etta ulko-oleskelu-
alueiden melutason ohjearvot eivét ylity.

Mikali asunnon julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n
paivaaikainen keskidanitaso, kyseisen asuinhuo-
neiston tulee avautua myos julkisivulle, jolla ulko-
oleskelualueiden paivaaikainen melutason ohje-
arvo ei ylity.

Mikéli julkisivuun kohdistuu yli 65 dB péivéaikai-
nen keskidanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa par-
vekkeita.

Viherhuoneissa péivéaaikana keskiaanitaso saa
olla enintéén 45 dB.

AURINKOENERGIA

Rakennuksen kattopintojen suuntauksessa ja
muotoilussa tulee huomioida aurinkoenergian
tuotantomahdollisuudet arkkitehtuuriin integroi-
duilla jarjestelmilla.

MAALAMPO

Tontin rajautuessa puistoon maalampékaivot voi-
daan sijoittaa tontin ja puiston rajalle. Maaldmpd-
kaivoja voidaan porata myds viistosti puiston alle
maanomistajan sijoitusluvalla. Energiantuotanto

ei saa haitata puiston puustoa tai muuta kayttoa.

VARASTOT JA KATOKSET

Erillisia varastoja, talousrakennuksia ja katoksia
saa sijoittaa vain kattopihoille ja niiden julkisivu-
jen tulee olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuin-
rakennuksia vastaavia.

Erillisissé talousrakennuksissa ja katoksissa tulee
olla viherkatto.
10§

PIHAT, PIHAKANNET JA PELASTUSREITIT

Piha-alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityis-
ta huomiota yksityisen ja julkisen tilan rajaamiseen.
Pihan tulee olla osa puiston maisemallista koko-
naisuutta mutta erottua selvasti yksityisend tilana.

Pihan ja puiston vélisten kulkureittien tulee olla
selkeitd, hallitsematon kulku tulee estaa.

1§

Kulun ohjaamisessa seka pihan rajaamisessa tu-
lee hyddyntaa maisema-arkkitehtonisia keinoja
kuten maastonmuotoilua, istutuksia tai viherra-
kenteita.

Piha-alueiden iimeen tulee olla vehrea ja viihtyisa
ja kaytettyjen materiaalien korkeatasoisia. Kaikki
valttamattomien huolto-, kulku, oleskelu- ja leikki-
alueiden ulkopuolelle jaavét alueet tulee istuttaa.
Maanvaraiselle pihalle tulee istuttaa suurikokoi-
seksi kasvavaa puustoa ja pensaita. Kansipihoil-
le tulee istuttaa pienpuita ja pensaita.

Piha-alueiden tulee liittya luontevasti ympériston
maastoon ja rakenteisiin.

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa kortteli-
kohtaisesti yhtendisena kokonaisuutena mahdol-
lisesta tonttijaosta riippumatta.

12§

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuurin sopivalla tavalla.

Péivékodin piha tulee aidata rakennuksen arkki-
tehtuuriin sopivalla tavalla.
13§
Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltédessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino seké huoltoliikenteen ja palo-
ja pelastustoiminnan vaatimukset.

Kansipihan tulee liittya ilman suuria tasoeroja
ympérdivaan maastoon.

lImanvaihtolaitteet ja -putket, savunpoistoluukut
sekd muut tekniset laitteet tulee integroida ympa-
roiviin rakennuksiin, tukimuureihin, pihakalustei-
siin (penkit ym.) tai toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina itsenisina elementteina. Laittei-
den ja rakenteiden tulee muodostaa yhtenéinen
kokonaisuus.

Rakennuksista tulee olla esteetdn kulku kadulle
japihalle.

Maantasopihoille ei saa sijoittaa varastotiloja,
katoksia, jatehuollon tiloja jatteiden syvakerays-
jarjestelmia tai talousrakennuksia.

Mahdollisten tukimuuri- ja porttirakenteiden tulee
olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuin- tai toi-
mitilarakennuksia vastaavia.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja apu-
tilat seké hulevesijérjestelyt saa kiinteistojen va-
lisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteiston alu-
eelle.

Mahdollisten pelastusreittien vaatimat nostopaikat
tulee sijoittaa tontille.

MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET

Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia. Kaavan
mukainen rakentaminen saattaa edellyttéa johto-
jen siirtoja. Siirroista on sovittava johtojen omis-
tajien kanssa.

Louhinta ja rakentaminen HSY:n jatevesitunnelin
laheisyydessa tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
eftd se ei aiheuta haittaa tai vahinkoa tunnelille.

HULEVESIEN KASITTELY

Vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, ettd hulevesipai-
nanteiden, -altaiden tai -séilididen viivytystilavuu-
den tulee olla 1 m? jokaista 100 m* kohden. Hu-
levesipainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee
tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaén ja niihin tulee suunni-
tella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds
rakentamisen aikaisia hulevesia.

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehda kortte-
likohtaisesti yhtenéisina.

KIINTEISTON MUODOSTUS

Asemakaavan alueella voidaan lainsaddénnon
salliessa muodostaa 3D-kiinteistoja.

TULVARISKIN JA POHJAVEDEN
HUOMIOIMINEN

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Alle +3,0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko alueella on
+2,8m.

Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa min. +3,0 m
(N 2000) korkeuteen tulvariskin takia.

Kellarit ja maanalaiset rakenteet on vesieristet-
téva vahintaan + 2.8 m (N 2000) tasoon asti.

14§

15§

PILAANTUNEET MAAT

Suunnittelualueella on tehty pilaantuneisuus sel-
vitys ympéristoteknisté raporttia varten. Alueelle
todettujen alemman ohjearvon ylittévien pitoi-
suuksien vuoksi tulee kohteelle laatia ympéristo-
suojelulain YSL 78 § 2 momentin mukainen kirjal-
linen ilmoitus pilaantuneen maaperan puhdistami-
sesta Uudenmaan ELY-keskukseen.

Kaava-alueelle on laadittu lahiymparistdsuunni-
telma, alue- ja korttelisuunnitelmat seké energia-
suunnitelma.

Koko Finnoon alueelle on laadittu design-
késikirja.

Talld asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 24.10.2022 (pSytakirjan 127 §).
Godkénd i stadsfullmaktige den 24.10.2022 (127 § i protokollet).

Kv

24.10.2022

Kh, muutettu Pasi Makinen

3.10.2022

Oikaisu/ELY-keskus MRL 195 §

8.7.2022

Kv

13.6.2022

Kh

23.5.2022

Ksl, muutettu Pasi_Makinen

13.4.2022

Néhtévilla MRA 27 §

15.11.-14.12.2021

b

Ksl, muutettu Pasi Makinen

6.9.-27.10.2021

593/2020
—

Ja

Ksl (Kaavaehdotus), palautti Pasi Makinen

26.5.-9.6.2021

Néhtévilld MRA 30 §

9.9.-8.10.2019

5019/2018

Ksj (OAS)

Torsti Hokkanen

26.8.2019

(s}

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue
Esbo stadsplaneringscentral 440714

Pir.nro

7277

Asemakaavayksikkd Mittakaava
Detaljplaneenheten 1:1000

‘Asianumero

593/10.02.03/2020

Pirtaja

Rusthollinrinne ASi

Paivays

26.5.2021

Suunnitielja

Asemakaavan muutos PM

‘Arkislotunnus

10 02

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjérjestelma hojdsystem N2000
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TONTIN RAJA A-RAKENNUKSEN
JULKISIVUN LEIKKAUSKOHDASSA

<
S
<
4
Z
E
z
O
=
32,555
3255 15
Materiaalit:
1a Muurattu tiili, 1/2 limitys, Tiileri luoto, sauma: tuohenvalkoinen
1b Muurattu tiili, votsiimitys, Tiileri luoto, sauma: tuohenvalkoinen
. 2a Valkobetoni, hienopest,
As Oy Espoon Iris B pesty
2b Valkobetoni, karkeampi pesu
2c Valkobetoni, hienopesty, uritettu
L5 3a Maalattu betonisein&, vaaleanoranssi, parvekkeiden taustat ja
sisaankayntisyvennykset, A-talo
3b Maalattu betoniseind, tummaroosa, parvekkeiden taustat ja
sisaankayntisyvennykset, B-talo
4a Lasitettu parveke, kirkas lasi
4b Lasitettu parveke, hiekkapuhallettu lasi
5 Maalatulla betoniseinélla ikkunat ja ovet vari punabeige RAL 3012,
vesipellitys yms. vaaleanharmaa RR21
6 Valkobetonipinnoilla ikkunoiden vari harmaa RAL 7040 ja vesipeltien vari
2b 6 vaaleanharmaa RR21
8
7 Tiilipintaisilla seinilld IV-paate-elimet, ikkunat ja vesipellit tummanharmaa
RR23
14 8 Parvekekaide, valkoinen
2a 2 4a 5 9 Parvekekaide, tummanharmaa
10 Parvekelasitus, tummanharmaa pystyteippaus
b 1 Puu maalattu, katoksen verhous
7 12 Teras maalattu, katoksen rakenteet
1a 3a 13 Sokkeli, betoni
9 14 Valkobetonipinnoilla Iv-paate-elimet, valkoinen RR20
10
15 Réystéaspelti, valkoinen RR20
12 16 Pinnakaide tummanharmaa RAL 7024
1" nykyinen maanpinta Parvekkeen savutiiviys:

Padosin parvekkeissa on parvekelaatan paélle asennettava lasikaide. Pinnakaiteella
varustetuissa parvekkeissa on korkea, avautuva lasitus, joka asennetaan parvekelaatan
paalle.

49,128 R . .
v Alustavat julkisivusaumat, tarkentuvat elementtisuunnittelussa

pohjoiseen
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+32,720 +32,720
g v 15
v 15
2b 2a 2c
4a 4b 4a 4b 4a 4b Materiaalit:
1a Muurattu tiili, 1/2 limitys, Tiileri luoto, sauma: tuohenvalkoinen
1b Muurattu tiili, votsiimitys, Tiileri luoto, sauma: tuohenvalkoinen
2a Valkobetoni, hienopesty
4a 4b 4a 4b 4a 4b 2b Valkobetoni, karkeampi pesu
2c Valkobetoni, hienopesty, uritettu
3a Maalattu betoniseina, vaaleanoranssi, parvekkeiden taustat ja
sisaankayntisyvennykset, A-talo
3b Maalattu betoniseind, tummaroosa, parvekkeiden taustat ja
4a 46 4a 4 4a 46 sisaénkayntisyvennykset, B-talo
4a Lasitettu parveke, kirkas lasi
4b Lasitettu parveke, hiekkapuhallettu lasi
5 Maalatulla betoniseinélla ikkunat ja ovet vari punabeige RAL 3012,
4a 4b 4a 4b 4a 4b vesipellitys yms. vaaleanharmaa RR21
<
5 6 Valkobetonipinnoilla ikkunoiden vari harmaa RAL 7040 ja vesipeltien vari
= vaaleanharmaa RR21
5 4a 38 49 5 E
3a 8 2b 2c % 7 Tiilipintaisilla seinillé IV-paate-elimet, ikkunat ja vesipellit tummanharmaa
8 2 RR23
4a 4b 4a 4b 4a 4b 8 Parvekekaide, valkoinen
1b 9 Parvekekaide, tummanharmaa
a
6
7 H 2a 10 Parvekelasitus, tummanharmaa pystyteippaus
§
4a 4a A 1" Puu maalattu, katoksen verhous
@
2
e gy - 12 Teras maalattu, katoksen rakenteet
v 13 oy 12
13 Sokkeli, betoni
7 "
9 1a 14 Valkobetonipinnoilla lv-paate-elimet, valkoinen RR20
10 15 Réystéaspelti, valkoinen RR20
1b 16 Pinnakaide tummanharmaa RAL 7024
Parvekkeen savutiiviys:
Padosin parvekkeissa on parvekelaatan paélle asennettava lasikaide. Pinnakaiteella
13 varustetuissa parvekkeissa on korkea, avautuva lasitus, joka asennetaan parvekelaatan

paalle.

Alustavat julkisivusaumat, tarkentuvat elementtisuunnittelussa

etelaan itaan
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As Oy Espoon Selja Materiaalit:
1a Muurattu tiili, 1/2 limitys, Tiileri tuhka, sauma: tuohenvalkoinen
1b Muurattu tiili, votsiimitys, Tiileri tuhka, sauma: tuohenvalkoinen
2a Valkobetoni, hienopesty
2b Valkobetoni, karkeampi pesu
2c Valkobetoni, hienopesty, uritettu
3a Maalattu betoniseina, vaaleanoranssi, parvekkeiden taustat ja
sisdankayntisyvennykset, A-talo
3b Maalattu betoniseina, tummaroosa, parvekkeiden taustat ja
sisaankayntisyvennykset, B-talo
3c Maalattu betoniseina, tummaharmaa, parvekkeiden taustat tiilipintaisilla
alueilla
4a Lasitettu parveke, kirkas lasi
4b Lasitettu parveke, hiekkapuhallettu lasi
3b 4a 5 2a 2b
2b 2c 5 Maalatulla betoniseinélla ikkunat ja ovet vari punabeige RAL 3012,
8 vesipellitys yms. vaaleanharmaa RR21
14 6 Valkobetonipinnoilla ikkunoiden vari RAL 7040 ja vesipeltien vari
14 vaaleanharmaa RR21
2a 6 2% 7 Tiilipintaisilla seinilla IV-paate-elimet, ikkunat ja vesipellit tummanharmaa
8 Parvekekaide, valkoinen
1b
1b 7 9 Parvekekaide, tummanharmaa
1a 6 10 Parvekelasitus, tummanharmaa pystyteippaus
1a
1" Puu maalattu, katoksen verhous
10 12 Teras maalattu, katoksen rakenteet
12 13 Sokkeli, betoni
7 1" 14 Valkobetonipinnoilla Iv-pééte-elimet, valkoinen RR20
15 Réystéaspelti, valkoinen RR20
16 Ranskalainen parveke, kirkas laminoitu ja karkaistu parvekelasi
13 Parvekkeen savutiiviys:

| — 13 ‘ — Padosin parvekkeissa on parvekelaatan paélle asennettava lasikaide. Pinnakaiteella
- 1 J ‘ — varustetuissa parvekkeissa on korkea, avautuva lasitus, joka asennetaan parvekelaatan

itaan pohjoiseen palle.

Alustavat julkisivusaumat, tarkentuu elementtisuunnittelussa
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TOPTEN -rakennusvalvonnat

www.pksrava.fi
Yhtendiset kdytannot

Hankkeen osoite ja rakennus:

Tekija (rakennussuunnittelija) ja paivamaara:

Pinta-alataulukko taytetdan rakennuskohtaisesti eritellen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisdkerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisdkerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyjd kaavoja*).
Taulukko raataléidaan asemakaavan paakayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisdrakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetaan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Vahvistuspvm
Muutos

Tunniste

18.4.2024

Pinta-alataulukko MRL 115 08

Sivu 1(1)

Kohdat H-K kasittdvat MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisdksi sallittavan kerrosalan.

Taulukon yhteyteen liitetddn kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon varisavyja kayttaen.

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2)

A B

Paakayttotark. muk. Muu sallittu kem2  Porrashuone
kem?2

kem2 (mika ?)

Talo A

kellari 0 0
1. kerros 154 0
2. kerros 309 0
3. kerros 342 0
4. kerros 342 0
5. kerros 342 0
6. kerros 342 0
7. kerros 342 0
TaloB

kellari 0 0
1. kerros 114 0
2. kerros 245 0
3. kerros 487 0
4. kerros 487 0
5. kerros 487 0
6. kerros 487 0
7. kerros 487 0
8. kerros 398 0
9. kerros 487 0
10. kerros 487 0
11. kerros 487 0
12. kerros 403 0
13. kerros 403 0
YHTEENSA 7632 0

Asemakaavan sallima rakennusoikeus
Erotus

Selitteet

Yhteensd A+B+C

moo®»®

C

20
20
20
20
20
20
20

86
75
59
59
59
59
59
59
59
59
59
55
56

943

Rak.oik. kem2
yhteensa
(A+B+C)

0
174
329
362
362
362
362
362

200
320
546
546
546
546
546
457
546
546
546
458
459

8575

8575

Asemakaavan paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
Muu sallittu/velvoitettu padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala

Lisakerrosala (kem2)
Asemakaavan sallima (E, F, G)

E

Lisdkerrosala
porrashuone/lis
dporrashuone

19
23
10
10
10
10
10

12
27
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12

263

F

Lisdkerrosala
yhteistilat

793

viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta seka yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat liséporrashuoneet

Vaestonsuojan kerrosala

. Yhteensd E-K
: Rakennuksen kerrosala yhteensa

oznm AT TIOm

: Rakennuksen kokonaisala yhteensa

*) Siirtymasaannkosesta (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja asemakaavoja.

Taloteknisten jarjestelmien edellyttamien kuilujen ja hormien kerrosala
: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)

Lisdkerrosala
kiint.hoitotilat

= ® Oooooos»O

O OO0 0000000 OoOOo

Juny
(%]

H

US yli 250 mm,
VS yli 200 mm

20
19
18
18
18
18
18

27
27
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25

467

VSS
kem?2

O OO o oo

(=)

137

O OO0 O0OO0OO0OO0O0OO0OO0OOoOOo

210

. AK-korttelialueella saa kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa: viherhuoneet, asukkaiden yhteistilat ja varastojen ulkopuoliset varastotilat
: AK-korttelialueella saa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa: jatehuoltotilat ja kiinteistonhuoltotilat
: Seindnpaksuuden (ulkoseind yli 250 mm ja huoneistoa rajaava véliseina yli 200 mm) ylittavan osan kerrosala

J

vounuu b wo

5 000w N v o

00 00 00 00 00

134

AK-korttelialueella saa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisiksi rakentaa: porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikili se lisd porrashuoneen

MRL 115 § :n sallima (H, 1, J, K) (vain 1.1.2000 jélkeen hyvaksytyt kaavat*)

K

Talotekn. kuilut  Yleis. til. avaut.
ja hormit kem2 tekn. tila kem2

0
11

GRS oo oooo

O O0OO0OO0OO0DO0OO0O0OO0OO0OOoOOV

00
~

Lisakerrosala
yht. (E - K)

OS5
219
66
33
83
85
33
33

394
271
45
45
45
45
45
134
45
45
45
133
132

1969

Kerrosala yht.

M

Kerrosala
yhteensa kem2

OS5
393
395
395
395
395
395
395

594
591
591
591
591
591
591
591
591
591
591
591
591

10544
10544

Hankkeen rakennusoikeutta ja kdyttotarkoitusta koskevat asemakaavamaaraykset (sekd mahdollistavat etta velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:
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Kokonaisala yht.

N (0]

Muu ala (kellari, Kokonaisala

aukot) m2 yhteensa m2

95
393
395
395
395
395
395
395

O OO OO0 OoOOoOOo

180 180
594
591
591
591
591
591
591
591
591
591
591
591
591

180 10724
10724

O OO0 O0OO0OO0OO0O0OO0OOo0OOoOOoOOo
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