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§ 61
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 25.4.2024 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 62
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Mika Hentunen ja Merja Rukko.
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Asianumero 3774/11.01.04/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 02.05.2024 § 63

§ 63
Espoon ja Kauniaisten kaupunkien ymparistomeludirektiivin mukainen
meluntorjunnan toimintasuunnitelma 2024-2028 (kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Favorin Maria

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Ymparistd- ja rakennuslautakunta hyvaksyy osaltaan Espoon ja
Kauniaisten kaupunkien ymparistdmeludirektiivin mukaisen
meluntorjunnan toimintasuunnitelman vuosille 2024-2028 ja esittaa sita
kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi.

Kasittely
Ymparistdjohtaja Tarja Sédermanin estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 29.2.2024 tekeman
sijaistuspaatdksen mukaisesti valvontapaallikkd Maria Myllynen.

Puheenjohtaja Karimaen ollessa poissa kokouksesta §:n 63 aikana kello
17:20 — 17:32, kokouksen puheenjohtajana toimi varapuheenjohtaja Mia
Nores.

Marika Paavilainen teki puheenjohtaja Karimaen kannattamana esittelijan
paatésehdotukseen seuraavan lisaysesityksen: "Jatkotydssa tarkennetaan
seurannan keinoja - kohteita ja mittareita siten, ettd melualueen
asukasmaarat ja luontokohteet ovat tiedossa tarkemmin seurantakauden
edetessa. Esim. toimenpide 12 voitaisiin laajentaa seurantaan ja
seurantatiedon tiedoksiantamiseen ohjelmakauden aikana.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, ettad sen aikana on tehty yksi
kannatettu lisaysesitys. Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko lisdysesitys
hyvaksya yksimielisesti. Koska sitd ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen lisaysesityksen.
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Paatos

Selostus

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hyvaksyy osaltaan Espoon ja
Kauniaisten kaupunkien ymparistdmeludirektiivin mukaisen
meluntorjunnan toimintasuunnitelman vuosille 20242028 ja esittaa sita
kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi.

Jatkoty0ssa tarkennetaan seurannan keinoja - kohteita ja mittareita siten,
ettd melualueen asukasmaarat ja luontokohteet ovat tiedossa tarkemmin
seurantakauden edetessa. Esim. toimenpide 12 voitaisiin laajentaa

seurantaan ja seurantatiedon tiedoksiantamiseen ohjelmakauden aikana.

Tausta

Espoon ja Kauniaisten kaupunkien ymparistomeludirektiivin (2002/49/EY)
mukainen meluntorjunnan toimintasuunnitelma 2024-2028 on valmistunut
yhteistydna kaupunkitekniikan keskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen,
ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen sekd Kauniaisten kaupungin
kanssa.

Toimintasuunnitelman luonnos oli ndhtavilla ja kommentoitavana Espoon
kaupungin verkkosivuilla 21.2.—-28.3.2024. Suunnitelmaan liittyva
asukaskysely toteutettiin marras-joulukuussa 2023.

Suunnitelmasta pyydettiin lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta,
Vaylavirastolta, Liikenne- ja viestintavirastolta, Finavialta Oyj:Ita seka
Helsingin ja Vantaan kaupungeilta. Lausunnot saatiin kaikilta muilta
tahoilta paitsi Vaylavirastolta ja Vantaan kaupungilta. Yhteenveto saaduista
lausunnoista ja mielipiteista vastineineen on esitetty toimintasuunnitelman
litteessa 4.

Ymparistomeludirektiivi edellyttaa, ettéd Espoo tekee meluntorjunnan
toimintasuunnitelman viiden vuoden valein. Meluntorjunnan
toimintasuunnitelma laadittiin Espoossa edellisen kerran vuosille 2018—
2022. Espoossa toimintasuunnitelma koostaa kaupungissa tehtavan
meluntorjuntatydn yhteiseksi suunnitelmaksi.

Toimintasuunnitelma on tallennettava valtion ymparistonsuojelun
tietojarjestelmaan, josta suunnitelman tiedot toimitetaan eteenpain
Euroopan komissiolle. Toimintasuunnitelman on valmistuttava 18.7.2024
mennessa (VNA 1107/2021, 9 §).

Meluselvitys

Meluntorjunnan toimintasuunnitelma on laadittu syksylla 2022
valmistuneen Espoon ja Kauniaisten kaupunkien meluselvityksen pohjalta.
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Meluselvityksessa tarkasteltiin erikseen katujen ja maanteiden seka
rautateiden melutasoja. Finavia Oyj on laatinut lentomelusta oman erillisen
meluselvityksensa.

Neljasosa espoolaisista eli noin 74 000 asukasta asuu alueilla, joilla katu-
ja maantieliikenteen aiheuttama, ymparistomeludirektiivin edellyttama
meluindikaattori paiva-ilta-ydmelutaso L4, (4 metrin laskentakorkeus)
ylittda ulkona 55 dB.

Kansallisella meluindikaattorilla (Laeq7—22, 2 metrin laskentakorkeus)
laskettuna vastaavilla melualueilla asuu noin 77 000 asukasta.

Nama luvut kertovat kuitenkin vain meluvyohykkeilla olevissa
rakennuksissa asuvien ihmisten maaran, eika altistujamaaran arvioinnissa
ole otettu huomioon kaavoituksessa ja rakentamisessa tehtyja
meluntorjuntatoimia. Huomioimatta jad mm. kokonaan rakennusten oman
meluntorjunnan taso, jota yleensa voidaan pitdd hyvana.

Espoossa merkittavimmat ymparistomeluongelmat aiheutuvat liikenteesta.
Tehokkain tapa torjua likennemelua on hyva kaavoitus. Kaavoituksella ja
kaupunkisuunnittelulla ei aina pystyta torjumaan melua tarpeeksi, joten
toimintasuunnitelmassa esitetaan lahivuosille 13 melutilannetta parantavaa
toimenpidetta.

Meluntorjunnan toimintasuunnitelma

Meluntorjunnan toimintasuunnitelma kasittelee paaasiassa liikennemelun
aiheuttamia ymparistdhaittoja. Toteutuessaan toimintasuunnitelma
edesauttaa vahameluisemman asuinympariston syntya seka edistaa
omalta osaltaan Espoo-tarinan tavoitteita rakentaa viihtyisa kotikaupunki,
vahentaa liikenteen paastoja seka parantaa joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn edellytyksia.

Espoon meluntorjunnan pitkan aikavalin tavoitteet ovat:

e Joukkoliikenteen, pyorailyn ja kdvelyn kulkutapaosuuden
kasvattaminen

Asuinalueiden melunkestavyyden parantaminen

Hiljaisemman teknologian kayttéénoton edistdminen

Sahkdiseen joukkoliikenteeseen pyrkiminen

Siirtyminen kohti alykasta liikenteenohjausta

e Meluntorjuntatydn tietojen yllapito ja viestinta

Seuravan viiden vuoden aikana edistettaviksi on valittu 13 toimenpidetta
littyen maankayttdon, liikenteeseen, hiljaisiin alueisiin, meluesteisiin,
rakentamiseen, tapahtumiin seka yhteistydéhon ja koulutukseen.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Espoon meluntorjunnan toimintasuunnitelman 2024-2028
kokonaisvaikuttavuuden arviointi

Meluntorjunnan toimintasuunnitelman toimenpiteiden vaikutukset
aaniymparistdon ja melulle altistuvien maaraan on arvioitu suunnitelmassa.
Toimenpiteilla voi olla paikallisesti merkittavia tai laajempia koko kaupungin
melutasoon kohdistuvia vaikutuksia. Joidenkin toimenpiteiden vaikutukset
voivat ndkya vasta pidemman ajan kuluttua kaupungin kehittyessa.

Tiedoksianto

Meluntorjunnan toimintasuunnitelman valmistumisesta kuulutetaan Espoon
ja Kauniaisten kaupunkien verkkosivuilla, Lansivaylassa,
Hufvudstadsbladetissa sekd Kaunis Grani -lehdessa kesakuussa 2024,
kun suunnitelma julkaistaan. Lisaksi suunnitelman valmistumisesta
julkaistaan uutinen Espoon kaupungin verkkosivuilla ja kaupungin
sosiaalisen median kanavissa.

Toimintasuunnitelman kasittely ymparisto- ja rakennuslautakunnassa
annetaan tiedoksi lausunnon antaneille tahoille kaupunginhallituksen
kasittelyn jalkeen.

1 Meluntorjunnan toimintasuunnitelma 2024-2028, saavutettava

- El JULKAISTA, Lausunto ELY, sisaltda henkilétietoja

- El JULKAISTA, Lausunto Finavia Oyj, sisaltda henkilttietoja
- El JULKAISTA, Lausunto Helsinki, sisaltda henkilotietoja

- El JULKAISTA, Lausunto Traficom, sisaltda henkilttietoja
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta 02.05.2024 § 64

§ 64

Matkaviestinverkon radiomaston, tukiaseman ja niihin liittyvien laitteiden,
kaapeleiden ja rakennelmien sijoittaminen, Telia Towers Finland Oy,
Henttaa, Arjala

Valmistelijat / lisatiedot:
Falck Sofia

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa hylata sijoittamisoikeutta ja
aloittamisoikeutta koskevan hakemuksen.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n 6 momentin ensimmaisen virkkeen
mukaan telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomaston sijoittamisesta toisen
omistamalle tai hallitsemalle kiinteistdlle sdadetaan sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain 28 luvussa.

Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 229 §:n 1 momentin mukaan
teleyritykselld on tdssa luvussa saadetyin edellytyksin oikeus sijoittaa
toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle yleisia tietoliikenneyhteyksia
palveleva matkaviestiverkon radiomasto tukiasemineen seka niihin liittyva
laite, kaapeli ja vahainen rakennelma.

Pykalan 4 momentin mukaan teleyrityksen on sovittava 1 momentissa
tarkoitetusta sijoittamisesta kiinteiston, rakennuksen tai muun rakennelman
omistajan tai haltijan kanssa. Jollei sijoittamisesta ole paasty sopimukseen
kiinteistén omistajan tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamista
koskeva asia voidaan vieda kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
paatettavaksi.

Saman lain 230 §:n mukaan, jos osapuolet eivat paase sopimukseen 229
§:ssa tarkoitetusta sijoittamisesta, teleyrityksen on laadittava



Espoon kaupunki Poytakirja 12/87

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 64 02.05.2024

sijoittamisesta suunnitelma (sijoittamissuunnitelma).
Sijoittamissuunnitelman tulee sisaltaa tarpeellisin osin 230 §:sséa edellytetyt
tiedot.

Saman lain 233 §:n 1 momentin mukaan, jos sijoittamisesta ei paasta
sopimukseen, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen
hakemuksesta paatoksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden
vahvistamalla 230 §:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman. Pykalan 2
momentin mukaan sijoittamissuunnitelman vahvistamisen edellytyksena
on, ettd suunnitelma tayttaa 234 §:ssa saadetyt edellytykset. Tarvittaessa
rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykselta lisatietoja
edellytysten tayttymisesta seka edellyttdd muutoksia
sijoittamissuunnitelmaan.

Saman lain 234 §:n 1 momentissa sijoittamisen edellytyksista saadetaan,
ettd telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa
kaavojen laatimista.

Pykalan 2 momentin mukaan yleisia tietoliikenneyhteyksia palvelevan
telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen edellytyksena on,
ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin. Sijoittamisesta paatettdessa on kiinnitettava huomiota
siihen, ettei kiinteistdlle ja rakennukselle aiheuteta tarpeetonta haittaa.
Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin liittyvien laitteiden
sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista haittaa tai
vahinkoa kiinteistdon kaytolle ja rakennukselle, joka on kohtuullisin
kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava liikennejarjestelmasta
ja maanteistd annetussa laissa (503/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai
kiinteistbnmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle yleiselle alueelle.

Lainvalmisteluaineisto

Hallituksen esityksessa eduskunnalle tietoyhteiskunta-kaareksi seka laeiksi
maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n ja rikoslain 38 luvun 8 b §:n
muuttamisesta HE 221/2013 perustellaan ja avataan tarkemmin kyseisen
lain tarkoitusta ja soveltamistilanteita.

Hallituksen esityksen mukaan jos sijoittamisesta ei paasta sopimukseen
osapuolten valilla, vime kadessa kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voisi paattaa sijoittamisesta toisen kiinteistolle tai rakennukseen. Saantelya
on siten arvioitava perustuslain 15 §:n 1 momentin ja perusoikeuksien
yleisten rajoitusedellytysten nakdokulmasta.
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Ehdotuksen tarkoituksena on varmistaa mahdollisuus sijoittaa yleisia
tietoliikenneyhteyksia palveleva matkaviestinverkon radiomasto ja
tukiasema toisen omistamalle maalle tai rakennukseen. Puhe- ja
tietoliikennepalveluista on tullut peruspalvelun kaltainen hyddyke, minka
vuoksi on tarpeen varmistaa viime kadessa lainsdadannon keinoin
kansalaisten ja yritysten mahdollisuus saada toimivia viestintapalveluja.

Hallituksen esityksessa nostetaan esiin, ettd ongelmatilanteita voi tulla
esimerkiksi silloin, kun radiomastojen tai matkaviestintukiasemapaikkojen
vuokrasopimukset ovat paattymassa ja jos maan tai rakennuksen omistaja
ei ole halukas uusimaan vuokrasopimusta ja viestintayhteydet tasta syysta
vaarantuvat.

Hallituksen esityksen ja lainsdadannon lahtékohta ja tarkoitus on, etta
kaytannossa radiomasto- ja tukiasemapaikoista neuvoteltaisiin ja
sovittaisiin osapuolten valilla jatkossakin.

Telekaapelia, matkaviestinverkon radiomastoa ja tukiasemaa ei saa
sijoittaa asemakaavan vastaisesti eika siten, ettd vaikeutetaan voimassa
olevan maakunta- tai yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa
mydskaan vaikeuttaa kaavojen laatimista. Sijoittamisen edellytyksena on
lisdksi, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta ja laitteiden kunnossapidosta ei
saa aiheutua sellaista haittaa tai vahinkoa, joka on kohtuullisin
kustannuksin valtettavissa.

Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan 229 §:n
saanndksesta kay ilmi se paasaanto, ettd 1 momentissa tarkoitettujen
viestintaverkon osien sijoittamisesta sovitaan osapuolten valilla. Kun
sijoittamisesta sovitaan osapuolten valilla, on tarkoituksenmukaista sopia
sijoittamisen yksityiskohtien liséksi toimenpide- ja kustannusvastuista,
vahinkovastuista, ennallistamistoimista sijoittamisen paatyttya seka niista
edellytyksista, joilla sijoittamissopimusta voidaan muuttaa.

Yksityiskohtaisissa 233 §:n perusteluissa korostetaan sita, etta vallitseva
kaytanto ja ensisijainen menettelytapa on, etta sijoittamisesta sovitaan
osapuolten valilla. Sijoittamispaatds on rinnastettavissa hallintopakon
kayttéon, minka vuoksi paatdksenteko on annettu monijaseniselle
toimielimelle.

Hallituksen esityksen yleis- ja yksityiskohtaisten perusteluiden mukaan
paasaantona tulee olla sijoittamisesta sopiminen osapuolten valilla, eika
pakkosijoittamisesta annettuja sdanndksia arvioida tulevan sovellettaviksi
kuin poikkeustapauksissa.

Teleyrityksen laite on siten sijoitettava vahemman haittaa tuottavalla
tavalla, vaikka tasta aiheutuisi teleyritykselle jonkin verran lisaa
kustannuksia.
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Hakemus

Telia Towers Finland Oy hakee sahkoisen viestinnan palveluista annetun
lain mukaista sijoituslupaa olemassa olevalle matkaviestinverkon
radiomastolle tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja
tarvittaville rakennelmille Espoon kaupungin 21. (Henttaan)
kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistolle 49-423-6-10 Arjala.
Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija pyytaa myos
rakennusvalvontaviranomaiselta ns. aloittamisoikeutta (laki sdhkdisen
viestinnan palveluista 233 §).

Maaraaikainen maanvuokrasopimus maanomistajan kanssa on paattynyt
24 .3.2023. Telia ei yrityksistaan huolimatta ole kuitenkaan paassyt uuden
maanvuokrasopimuksen ehdoista sopimukseen kiinteiston omistajan
Espoon kaupungin kanssa ja hakee tasta syysta SVPL:n mukaista
sijoituslupaa.

Hakemuksen mukaan olemassa oleva matkaviestintukiasema palvelee
aluetta paikallisesti, muutaman sadan metrin sateella.
Matkaviestintukiasema yllapitada alueen langattoman 4G / 5G -
matkaviestinverkon datakapasiteettia ja samalla myo6s kuuluvuutta.
Matkaviestintukiaseman masto on ns. monioperaattori-mallia, joka palvelee
operaattoreita. Yksi tukiasema voi palvella samanaikaisesti vain rajallisen
maaran asiakkaita. Sen kapasiteetti on rajallinen.

Masto, laitesuoja ja telekaapelit ovat olemassa ja niihin ei tehdd muutoksia.
Kohteelle on haettu tarvittavat viranomaisluvat vuoden 2012-2013 aikana
eika kohteelle siten enaa tarvitse hakea erillisia viranomaislupia. Kohde on
alun perin rakennettu vuonna 2003 valiaikaisella toimenpideluvalla. Sen
jalkeen on haettu edelld mainitut viranomaisluvat vuoden 2012-2013
aikana. Kaapeleille on haettu tarvittavat kiinteistén omistajan luvat ja
kaivuuluvat.

Hakemuksen mukaan huoltokulku tukiasemalle on vuosittain vahaista.
Keskimaarin huoltokulkua on muutamia kertoja vuodessa, mahdollisesti
vain kerran vuodessa. Antennien vaihdot mastoon ja laitelisaykset
laitesuojaan liittyvat matkaviestinverkon tekniikan muutoksiin/lisdyksiin,
mm. nykyisin 5G:n rakentamiseen. Naita tekniikan muutoksia/lisayksia
tehdaan antenneihin ja laitteistoihin keskimaarin muutaman vuoden valein.
Ennakoimattomia viankorjauksia tukiaseman laitteistoihin/antenneihin
tehdaan epasaanndllisesti, keskimaarin noin 0-3 kertaa vuodessa.

Mastojen yllapitoihin kuuluu sdanndlliset tarkastustoimenpiteet. Yleisesti
mastojen elinkaaret ovat noin 40 vuotta tai joissain kohteissa yli 40 vuotta.
NyKyisin uusien mastojen elinkaari paasaantoisesti on 50 vuotta.
Elinkaaren aikana mastojen huoltotarkastuksia tehdaan maston
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huoltoluokasta riippuen noin 5-8 vuoden valein.

Hakemuksen mukaan tdssa kohteessa yleisesti normaali huoltokulku
suoritetaan jalkaisin Vahaniitty kadun paadysta lahtevaa ulkoilu-/puistotieta
pitkin. Jos laitesuojassa olevien laitteiden huoltotoimet, vaihdot ja
viankorjaukset vaativat suurten tarvikkeiden tuontia tai sellaisia
tyovalineita, joita ei voi kuljettaa jalkaisin, niin siina tapauksessa
huoltokulku suoritetaan ns. kevyella kalustolla (henkild- /pakettiautolla).
Normaalista huoltokulusta poikkeavat, harvoin tapahtuvat mastoihin liittyvat
huoltotarkastukset, antennien vaihdot/lisaykset ja viankorjaukset tehdaan
myds kohtuullisen kevyella kalustolla, mm. nostokoriautolla.

Jos tukiaseman sijoitus tulee tarpeettomaksi tai muutoin sijoituslupa
paattyy, tukiaseman rakenteet poistetaan ja alue siistitdan. Riippuen
sijainnista, siistiminen hoidetaan esim. nurmettamalla, kuorikatteella tai
muulla ymparistdéon sopivalla materiaalilla.

Hakemuksen liitteind on toimitettu sijoittamissuunnitelma ja sita
taydentavat tiedot, tiedonanto sijoittamissuunnitelmasta, selvitys
vaihtoehtoisista sijoituspaikoista, kaupungin muistutus seka Telian vastine
muistutukseen.

Hakemus liitteineen on oheismateriaalissa.

Kiinteist6-, kaava- ja lupatilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 49-423-6-10 sijaitsee Keskuspuisto
| -osayleiskaavan mukaisella Iahivirkistysalueella VL-1, jolle
kaavamaarayksen mukaan saa rakentaa virkistys-, ulkoilu- ja
urheilutoiminnan edellyttamia, alueen luonteeseen sopivia
huoltorakennuksia, rakennelmia, pallokenttia, urheilusuorituspaikkoja,
ulkoiluteita ja -polkuja, ratsastusteitd, kunto- ja luontopolkuja yms. tiloja.
Hankkeen etelapuolelle on osoitettu paaasiassa ulkoilua ja muuta
virkistystoimintaa palveleva reitti, jonka sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys
sitova. Reitin kohdalla on rakennettu ulkoilutie. Haettu masto ja laitetila
eivat ole osayleiskaavan kaavamaarayksessa tarkoitettua rakentamista,
joten hanke poikkeaa yleiskaavasta kayttotarkoituksen osalta.

Hankkeen alueella on maaraaikaisella toimenpideluvalla 28.11.2002
myonnetty 40 m korkea matkapuhelintukiaseman masto ja 15,3 m2:n
suuruinen laitetila. Toimenpidelupa on ollut voimassa 28.11.2007 saakka.

Poikkeamispaatoksellla 28.8.2012 (lupatunnus 2011-1462) on mydnnetty
lupa 40 metrin korkuisen maston ja 15,3 k-m2:n suuruisen laitetilan
kasittavan, olemassa olevan matkapuhelintukiaseman paikallaan
pysyttaminen pysyvasti lahivirkistysalueella VL-1.
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Toimenpideluvalla 4.4.2013 (lupatunnus 2013-59) on mydnnetty lupa
olemassa olevan matkapuhelintukiaseman (40 metrin korkuisen masto ja
15,3 k-m2:n suuruinen laitetila) paikallaan pysyttaminen pysyvasti vuokra-
alueella.

Luvat on mydnnetty seuraavin ehdoin:

1. Huoltoyhteytena tulee kayttda vanhaa kulkuyhteytta nykyisen Vahaniitty
-nimisen tien itdpuolelta alkaen, kunnes Lillhemtin asemakaavan mukainen
Vahaniitty -niminen katu toteutetaan, minka jalkeen huoltotieyhteyden
alkuosana tulee kayttaa kyseista katua.

2. Tieyhteyden jarjestamisesta tulee sopia Espoon kaupungin kanssa.

1.1.2012 voimaan tulleen Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 40 §:n
mukaan mastot ja vastaavat tekniset pylvaat ja niille johtavat kulkutiet on

sijoitettava ja rakennettava niin, etteivat ne riko tarpeettomasti maisemaa
eivatka aiheuta haittaa naapureille.

Lupapaatdsten mukaan maston paikallaan sailyttdmisella valtetdan uusien
korvaavien mastojen rakentaminen lahialueelle. Nain ollen tukiaseman
paikan sailyttaminen on tassa suhteessa perusteltua. Tukiasema palvelee
myds muita teleoperaattoreita. Antennipylvas sijoittuu maastokohtaan,
jossa maanpinnan korkeuserot ja ymparilla oleva puusto toimivat hyvin
nakodsuojana. Maston ja asutuksen valiin jaa metsaalue. Lahimpien
rakennusten ja tukiaseman valiin jaava puusto peittaa hyvin laitetilan ja
maston.

Lupavaiheessa on pyydetty lausunnot Espoon kaupungin tekniselta
keskukselta ja limailulaitokselta seka kuulutettu hanke vireilla olevaksi.

Poikkeamispaatdoksen mukaan esitetty sijainti metsaisella
lahivirkistysalueella olemassa olevan tieyhteyden paassa on hankkeelle
sopiva. Kun otetaan huomioon muun muassa hankkeen laatu ja sijainti, on
osayleiskaavasta poikkeamiseen erityisia syita.

Sijoittamissuunnitelma

Hakija on laatinut hankkeesta sijoittamissuunnitelman ja antanut sen
tiedoksi kiinteistdn omistajalle.

Sijoittamissuunnitelman mukaan kyseessa on olemassa oleva radiomasto
ja laitesuoja kiinteistolla 49-423-6-10 Arjala. Maston korkeus on 40 metria
ja laitesuojan (kopin) ala on noin 15 m2. Mastossa ei ole haruksia.
Laitesuojaan on rakennettu (kaivettu) tarvittavat maakaapelit (sahko- ja
telekaapelit) kiinteistén 49-423-6-10 kautta. Mastossa ja laitesuojassa on
matkaviestinverkon (4G/5G) tukiaseman antenneja ja laitteita. Koska Telia
ei ole paassyt sopimukseen sijoittamisesta maanomistajan kanssa, Telia
hakee sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain mukaista sijoituslupaa



Espoon kaupunki Poytakirja 17/87

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 64 02.05.2024

ja aloittamisoikeutta.
Muistutus

Espoon kaupungin Tonttiyksikko on jattanyt muistutuksen kiinteistoa 49-
423-6-10 koskevasta sijoittamissuunnitelmasta.

Tonttiyksikdn ndkemys on, etta tdssa kohteessa sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain mukainen sijoituslupa ei ole oikea tapa saada
oikeutta pitaa matkaviestintukiasemaa kohteessa. Toisin sanoen tuota
lakia ei voi soveltaa tassa kohteessa, vaan alue tulisi vuokrata, mikali silla
halutaan pitda matkaviestintukiasemaa.

Tonttiyksikko tarjosi sahkopostitse 19.1.2023 Telia Towers Finland Oy:lle
uutta 10 vuoden pituista jatkomaanvuokrasopimusta kiinteistolle 49-423-6-
10, joka sopimusehdoiltaan oli melko vastaavanlainen kuin 24.3.2023
paattynyt maanvuokrasopimus. Telia Towers Finland Oy:ta
maanvuokrasopimusneuvotteluissa edustanut Rejlers Finland Oy ilmoitti,
ettei Telia Towers Finland Oy hyvaksy kaupungin tarjoaman
jatkomaanvuokrasopimuksen ehtoja ja vuokrahinnoittelua. Taten Telia
Towers Finland Oy ei suostunut kaupungin tarjoamaan kiinteistéa 49-423-
6-10 koskevaan uuteen jatkomaanvuokrasopimukseen. Taman myota
Telia Towers Finland Oy:lle ei ole talla hetkella voimassa olevaa
maanvuokrasopimusta kiinteistolle 49-423-6-10.

Espoon kaupungin matkapuhelintukiasemia varten tehtavissa
maanvuokrauksissa vuokran suuruus maaritetadan vuokra-alueelle
sijoittuvan mastorakennelman korkeuden mukaan.

Telia Finland Oyj:n edellisessa 4.4.2018 allekirjoitetussa kiinteiston 49-
423-6-10 maanvuokrasopimuksessa vuokran maara oli 80 euroa per
mastometri per vuosi. Vuokraa ei sidottu elinkustannusindeksiin, eika
vuokraa tarkistettu vuokrakauden aikana kertaakaan. Telia Towers Finland
Oy:n vuokra-alueelle sijoittaman mastorakennelman korkeus on 40 metria,
jolloin kokonaisvuosivuokra oli 3 200 euroa vuodessa.

Espoon kaupungin nykyisen kaytanteen mukaan vuokran maara on 85
euroa per mastometri per vuosi. Tama vuosivuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin ja sita tarkistetaan vuokrakauden aikana
kalenterivuosittain. Telia Towers Finland Oy:lle tarjotussa
jatkomaanvuokrasopimuksessa vuosivuokra olisi ollut 3 400 euroa
vuodessa, perustuen heidan 40 metrin korkuiseen mastorakennelmaan
kiinteistolla.

Muistutus on kokonaisuudessaan liitteena.

Hakijan vastine muistutukseen
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Hakija toteaa, ettd hankkeelle on haettu ja saatu lainvoimainen
poikkeamalupa vuoden 2012 aikana. Poikkeamaluvassa kaavan osalta on
otettu kantaa kaavan vastaisuuteen. Koska tarvittavat luvat, mukaan lukien
poikkeamislupa kaavan osalta, ovat lainvoimaisesti olemassa, ei kaavoitus
muodosta estetta sijoitusluvan mydntamiselle.

Vastineen mukaan tukiasemat sijoittuvat kuntien ja kaupunkien omistamille
yleisille alueille. Taman vuoksi kunnat ja kaupungit ovat tukiasemien maa-
alueiden vuokrauksissa vahvassa asemassa ja vuokralaisten
mahdollisuudet vaikuttaa vuokratasoon ovat hyvin rajalliset.

Hakijan nakemyksen mukaan kaupungin yksipuolisesti esittama
vuokrataso, 3 400 euroa vuodessa, ei ole kohtuullinen huomioiden muun
muassa maapohjan arvostuksen kyseisella alueella. Vuokranantajan
ehdottama vuokrataso ei ole ollut hakijan noudattamien
maksuperiaatteiden mukaisesti kaupallisesti hyvaksyttava. Espoon
kaupungin esittdma vuosivuokra poikkeaa myods olennaisesti muiden
kaupunkien hinnoittelusta. Esimerkiksi Tampereen kaupungissa 100 m2
tukiasematarkoitukseen (42 m korkea pylvas) vuokratun kiinteiston
vuosivuokra on 363,03 euroa ja Nokialla 138,23 euroa.

Hakija katsoo, ettd muistutuksessa ei ole esitetty mitdan sellaisia seikkoja,
jotka estaisivat sijoitussuunnitelman mukaisen sijoituksen ja toivoo, etta
asiassa tehdaan myonteinen sijoittamispaatds.

Vastine muistutukseen on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Maanomistajan kuuleminen

Espoon kaupungin Tonttiyksikkd on antanut vastineen ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle.

Vastineen mukaan kiinteistéa 49-423-6-10 koskeva Espoon kaupungin ja
Telian valinen 4.4.2018 allekirjoitettu maanvuokrasopimus paattyi
24.3.2023. Kyseisessa maanvuokrasopimuksessa Espoon kaupunki
vuokrasi alaa kiinteistolta 49-423-6-10 Telialle matkaviestintukiaseman
rakennuspaikkaa varten.

Tonttiyksikkd katsoo, etta Telia on rikkonut 24.3.2023 paattyneen
maanvuokrasopimuksen ehtoja kayttamalla luvattomasti aluetta
maanvuokrasopimuksen paattymisen jalkeen. Telia ei ole ollut halukas
tekemaan kaupungin kanssa uutta maanvuokrasopimusta alueesta ja
kayttaa siten edelleen luvattomasti aluetta pitamalla siella tukiasemaansa.

Tonttiyksikkd haluaa tuoda esiin, etta sijoittamisoikeuden myo6ta
kaupungilla maanomistajana ei ole enda mahdollisuuksia vaikuttaa
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sijoittamisoikeutta koskevaan alueen kayttoon sitd koskevilla
sopimusehdoilla. Maanvuokrasopimuksella kaupunki voi varmistaa, etta
tukiasema-alue pidetaan siistina ja turvallisena. Tama on merkityksellinen
seikka, silla kuten kiinteistélla 49-423-6-10 sijaitseva tukiasema, myds
huomattava osa muista tukiasemista sijaitsee yleisilla alueilla erilaisten
puistoraittien ja kevyen liikenteen vaylien valittdmassa laheisyydessa.

Mikali Telia saa hakemansa sijoittamisoikeuden, ei Tonttiyksikkd
maanomistajana voi enaa jatkossa vuokranantajana ohjata tai vaikuttaa
tukiasema-alueen kunnossapitoon. Maanvuokrasopimuksessa voidaan
selkeasti ja yksiselitteisesti osoittaa vuokralaiselle vastuita tukiasema-
alueen ja sen huoltotien turvallisuudesta suhteessa kolmansiin osapuoliin,
esimerkiksi puistossa ulkoileviin henkildihin. Tonttiyksikon tulkinnan
mukaan sijoittamisoikeus ei selvasti velvoita Teliaa esimerkiksi
puistoalueen kayttajat huomioivaan talvikunnossapitoon, eika Tonttiyksikko
voisi sijoittamisoikeuden myo6ta enaa vaikuttaa siihen, etta tukiasema-alue
ja sille johtava huoltotie ovat turvallisia my6s puistoalueen ulkoilijoille.

Vastineen mukaan Espoo on yksi Suomen nopeimmin kasvavimpia
kaupunkeja, mika nakyy myds maankayton muutoksen vauhdissa.
Tonttiyksikkd katsoo, ettd kaupungille ei tulisi asettaa tarpeettomasti
esteitd kehittdd omistamiaan maa-alueita. Sijoittamisoikeudella luodaan
merkittava haitta kaupungin omistamien maa-alueiden kehittamiseen.

Tonttiyksikkd on tehnyt maaraaikaisia maanvuokrasopimuksia
tukiasematoimijoiden kanssa. Maanvuokrasopimuksen paattymisen
lahestyessa on Tonttiyksikkd maanomistajana voinut arvioida, onko
tukiaseman pitamista mahdollista jatkaa vai onko alueelle tiedossa
muuttuvaa maankayttéa (esimerkiksi asuinrakentamista).
Maanvuokrasopimuksissa on myos ollut irtisanomisehto, joka on
mahdollistanut maanvuokrasopimuksen irtisanomisen molemmille
osapuolille kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla. Tonttiyksikko ei
kuitenkaan ole t&h&n mennessa kayttanyt tukiasematoimintaa koskevissa
maanvuokrauksissa irtisanomisehtoa, eika Tonttiyksikkd yleisesti ottaen
itisano maanvuokrasopimuksia kevyin perustein.

Mikali alueelle ei kohdistu merkittavia maankayton muutoksia, on
Tonttiyksikko poikkeuksetta ollut halukas tekemaan tukiasematoimijan
kanssa uuden maanvuokrasopimuksen. Muuttuvan maankaytdn tilanteissa
tukiasemalle on voitu etsia uutta vaihtoehtoista sijaintia siten, etta
tukiasematoiminta alueella voi jatkua ilman merkittavia maankaytéllisia
vaikutuksia. Samalla Tonttiyksikkd on pystynyt kehittdmaan vanhan
tukiaseman aluetta maankaytéllisesti tehokkaampaan kayttéon.

Tonttiyksikkd nain ollen katsoo, etté asiassa ei ole kasilla hallituksen
esityksessa (HE 221/2013) tarkoitettuja poikkeavia olosuhteita, joiden
nojalla olisi syyta ryhtya hallintopakkoon rinnastuvaan toimenpiteeseen.
Sijoituslupahakemuksessa on Tonttiyksikon nakemyksen mukaan kysymys
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siitd, etta hakija pyrkii sijoittamisoikeutta hakemalla saavuttamaan
liketoiminnallista hyotya maanomistajan, tassa tapauksessa Espoon
kaupungin, kustannuksella.

Tonttiyksikko toteaa lopuksi, ettd mikali sijoittamisoikeutta ei anneta,
Tonttiyksikkd on valmis tekemaan Telian kanssa tarvittavasta alueesta
maanvuokrasopimuksen samalla vuokratasolla ja olennaisilta osin samoilla
ehdoilla, joilla Telian ja muiden telemastotoimijoiden kanssa on tehty
vuosien 2019-2024 aikana yhteensa lahes seitsemankymmenta
maanvuokrasopimusta. Talta osin voidaan siis viitata jo varsin
vakiintuneeseen sopimuskaytantdon, josta hakija pyrkii sijoittamisoikeutta
hakemalla yksipuolisesti irtautumaan.

Tonttiyksikkd katsoo, etta sijoitusluvan antamiselle ei ole asiassa
perusteita.

Maanomistajan vastine on kokonaisuudessaan liitteena.

Hakijan vastine maanomistajan vastineeseen ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle

Telia ottaa seuraavassa kantaa maanomistajan Espoon kaupungin
vastineessa esitettyihin seikkoihin. Taman liséksi Telia ottaa lyhyesti
kantaa myo6s ymparistd- ja rakennuslautakunnan 21.3.2024 kokouksen
alkuperaisesta esityslistasta ilmenneisiin Telian nakemyksen mukaan
virheellisiin johtopaatoksiin, joiden pohjalta asiassa oltiin aikeissa esittaa
tehtavaksi Telian kannalta kielteinen paatoés.

Espoon kaupunki kirjoittaa vastineessaan, etta Telia olisi rikkonut
31.3.2023 paattyneen aiemman maanvuokrasopimuksensa ehtoja
kayttamalla luvattomasti aluetta maanvuokrasopimuksen paattymisen
jalkeen. Telia toteaa tdhan, ettd rakennusvalvontaviranomaisella ei ole
toimivaltaa ottaa kantaa kysymykseen koskien alueen vaitettya luvatonta
kayttda eika ko. kysymys kuulu ratkaistavaksi tdssa menettelyssa. Samoin
vastineessa todetaan, ettda Espoon kaupunki nostaa esiin vastineessaan,
ettd sen nakemyksen mukaan sijoittamisoikeuden mydta kaupungilla
maanomistajana ei olisi endd mahdollisuuksia vaikuttaa sijoittamisoikeutta
koskevan alueen kayttoon sité koskevilla sopimusehdoilla. Telia toteaa
myo0s tahan, ettei ylla esitetyillda Espoon kaupungin nakemyksilla ja
kommenteilla tule olla vaikutusta asian ratkaisemiseen. Edelleen Telia
katsoo vastineessaan, ettéd Espoon kaupungin esittamat huolet tukiaseman
nykysijainnin ongelmallisuudesta maankaytdn kehittdmisen nakdkulmasta
ovat perustelemattomia.

Vastineessa todetaan, etta sijoittamisoikeus on erityislainsadadannon
turvaama vahva oikeus. SVPL:n sdatamisen tavoitteena on muun muassa
sen varmistaminen, etta viestintaverkkoja ja viestintapalveluita on
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kohtuullisin ehdoin jokaisen saatavilla koko maassa seka sen
varmistaminen, etta viestintdverkot ja -palvelut ovat teknisesti kehittyneita,
laadultaan hyvia, toimintavarmoja ja turvallisia seka hinnaltaan edullisia.

Telia huomauttaa, ettd Espoon kaupunki siteeraa vastineessaan SVPL:n
esitoita (HE 221/2013) varsin harhaanjohtavasti. Todellisuudessa SVPL:n
28 luvussa tai siihen liittyvassa hallituksen esityksessa ei edellyteta, etta
kasilla tulisi olla "poikkeavat olosuhteet”, jotta sijoittamisoikeus voitaisiin
myontaa. Kuten Telia on ylla tuonut esiin, sijoittamisoikeuden myontamisen
edellytykset on maaritelty tyhjentavasti SVPL:n 234 §:ss3, ja tilanteessa,
jossa sijoittamisen edellytykset ovat kasilla, rakennusvalvontaviranomaisen
tulee vahvistaa sijoittamissuunnitelma. Rakennusvalvonnan ei tule
perustaa paatéksentekoaan muiden SVPL:n 234 §:n ulkopuolisten
seikkojen arviointiin.

Telia pitda selvana, ettd lainsdatajan tarkoituksena ei ole ollut luoda
jonkinlaista taysin yksiléimaténta “lisakriteerist6d” sijoittamissuunnitelman
vahvistamiselle Espoon kaupungin vaittamalla tavalla siten, etta
sijoittaminen edellyttaisi SVPL:n 234 §:n mukaisten edellytysten
tayttymisen lisaksi sita, ettda hakemuksen kohteena olevan tilanteen
voitaisiin katsoa olevan jonkinlainen "poikkeustapaus”. Kuten ylla on
todettu, Espoon kaupunki vaittaa virheellisesti, ettd hallituksen esitys
edellyttaisi "poikkeavien olosuhteiden kasilla oloa”, vaikka tallaista
mainintaa koskien "poikkeavia olosuhteita” ei hallituksen esityksessa
todellisuudessa ole. Sen sijaan Telia pitéda selvana, etta lainsaataja on
tarkoittanut sita, etta sijoittamisesta sopiminen on ensisijainen tapa edeta,
ja Telia onkin ennen sijoittamislupamenettelyn kaynnistamista pyrkinyt
hyvassa uskossa paasemaan sijoittamisesta sopimukseen. Kun sopimusta
ei ole saavutettu, on Telia hakenut sijoittamisoikeutta
rakennusvalvontaviranomaiselta.

Mita tulee maanomistajan vaitteisiin siita, etta Telia pyrkisi
sijoittamisoikeutta hakemalla saavuttamaan liiketoiminnallista hyotya
Espoon kaupungin kustannuksella, Telia toteaa, etta rakennusvalvonnan ei
tule (eika silla ole toimivaltaa) sijoittamislupa-asiaa ratkaistessaan ottaa
kantaa taman tyyppisiin vaitteisiin.

Telia painottaa, etta silla seikalla, ettd Espoon kaupunki olisi ollut valmis
solmimaan kohdetta koskien uuden vuokrasopimuksen, jos Telia olisi ollut
valmis hyvaksymaan kaupungin esittdman vuokratason, ei ole kasilla
olevan sijoittamislupa-asian ratkaisemisen kannalta merkitysta. SVPL:n 28
luvun mukaisen sijoittamislupamenettelyn kdynnistdmisen edellytyksena
on se, etta sijoittamisesta ei ole "paasty sopimukseen”, ottamatta kantaa
siihen, mista syysta sopimukseen ei olla paasty. Tallin siis syy sille, ettei
sopimukseen paasta, voi olla esimerkiksi se, ettd osapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen maanvuokrauksen ehdoista, kuten vuokratasosta,
eika ainoastaan se, etta kiinteiston omistaja kategorisesti kieltaytyisi
kokonaan solmimasta sopimusta sijoittamisesta.
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Lisdksi Telia painottaa, ettei rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaan
kasilla olevassa sijoituslupamenettelyssa kuulu sen arvioiminen, mista
syysta sopimukseen sijoittamisesta ei olla paasty tai mika olisi kohtuullinen
tai asianmukainen vuokrataso, jos kohteesta solmittaisiin
maanvuokrasopimus.

Telia painottaa, etta sijoittamislupahakemus perustuu langattomien
matkaviestinverkkoyhteyksien turvaamiseen viranomaispaatoksella
tilanteessa, jossa sopimukseen yrityksista huolimatta ei ole paasty.
Rakennusvalvontaviranomaiset vastaavat viime kadessa siita, etta
kaupungin tai kunnan alueella on sielld asuvia ja tydskentelevia
palveleva tarvittava infrastruktuuri, joksi myos toimiva viestintaverkko
katsotaan.

Hakijan vastine maanomistajan vastineeseen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

Johtopaatokset

Sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 229 §:n 4 momentin mukaan
teleyrityksen on sovittava 1 momentissa tarkoitetusta sijoittamisesta
kiinteistén omistajan kanssa. Jollei sijoittamisesta ole paasty sopimukseen
kiinteistén omistajan tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamista
koskeva asia voidaan vieda kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
paatettavaksi.

Hallituksen esityksessa HE 221/2013 todetaan useampaan kertaa seka
yleis- etta yksityiskohtaisissa perusteluissa, etta lain tarkoittama
sijoittaminen on viime katinen keino mastojen ja niita tukevien laitteiden /
laitesuojien sijoittamiseen. Paasaantd on lainsdadantdaineiston mukaan
aina ollut ja tulee lain voimaantulonkin jalkeen olemaan asiasta sopiminen
maanomistajan ja teleoperaattorin valilla. Pakkosijoittamisen on tarkoitus
tulla kyseeseen vain poikkeustapauksissa.

Hallituksen esityksessa nostetaan sijoittamisen mahdollistavana esiin
esimerkkitilanne, jossa radiomaston tai matkaviestintukiasemapaikkojen
vuokrasopimukset ovat paattymassa ja maan tai rakennuksen omistaja ei
ole halukas uusimaan vuokrasopimusta ja viestintayhteydet tasta syysta
vaarantuvat. Hallituksen esityksen mukaan sijoittamisen edellytyksena on
lisdksi, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin.

Nyt kasiteltdvana olevassa tapauksessa Espoon kaupunki
maanomistajana (Tonttiyksikkd) on koko ajan vuokrasopimuksen paatyttya
ollut valmis uusimaan vuokrasopimuksen ja tekemaan uuden
maanvuokrasopimuksen samalla vuokratasolla ja olennaisilta osin samoilla
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ehdoilla, joilla telemastotoimijoiden kanssa on tehty kymmenia sopimuksia
viimeisten vuosien aikana. Telia puolestaan ei ole halukas uusimaan
vuokrasopimusta.

Telia Towers Finland Oy perustelee sopimuksesta kieltaytymista silla, etta
asetettu vuokrataso ei ole Telian noudattamien maksuperiaatteiden
mukaisesti kaupallisesti hyvaksyttava huomioiden muun muassa
maapohjan arvostuksen alueella.

Maanomistajan esittamaa vuokratasoa voidaan pitaa kohtuullisena, kun
otetaan huomioon ja verrataan vuokratasoa muuhun kaupungin maan- ja
tonttivuokraan, jossa kaupunki vuokraa maa-alueita yksityisille tahoille,
esimerkiksi pientalo- ja kerrostaloasumiseen ja yritystoimintaan. Vaikka
rakennusvalvontaviranomaisen paattaessa sijoittamisesta ei arvioidakaan
lunastuslain mukaan maarattavan korvauksen maaraa, on kohtuullisen
vuokratason esiin tuominen tassa kohtaa olennaista sen vuoksi, etta se
osoittaa, etta sijoittaminen voidaan jarjestda myds muutoin tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisen edellytyksena on SVPL 234 §:n
mukaan se, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin.

Pakkosijoittaminen on lain ja sen esitdiden mukaan tarkoitettu
sovellettavaksi poikkeustilanteissa ja toissijaisena keinona esimerkiksi
sellaisten tilanteiden varalta, joissa maanomistaja kieltaytyy vuokraamasta
aluettaan, mutta viestintdyhteydet on tasta huolimatta turvattava. Talla
hetkella Telia Towers Finland Oy kieltaytyy tekemasta uusia
maanvuokrasopimuksia maanomistajan kanssa jo olemassa olevien
mastojen maanvuokrasopimusten paattyessa seka uusia mastoja
rakentaessaan. Kyse ei ole end3 poikkeustilanteesta eika toimintatavan
voida katsoa olevan lain tarkoituksen mukainen.

Hallituksen esityksen yleisperusteluissa tarkemmin esitetyin perustein on
yleisten viestintdyhteyksien turvaamiseksi tarkeaa, etta viestintaverkkojen
laitteiden sijoittaminen varmistetaan viime kadessa viranomaispaatoksella
ehdotetun 1 luvun mukaisesti. Sijoittamisen on kuitenkin katsottava olevan
lain esitdiden mukaisesti nimenomaan vain viime katinen keino sellaisissa
tilanteissa, kun muuta tyydyttavaa ja kohtuullisin kustannuksin jarjestavaa
ratkaisua ei ole. Tassa tapauksessa maanomistaja on valmis vuokraamaan
mastolle ja laitesuojalle tarvittavan maa-alueen kohtuullisin ehdoin ja
kustannuksin.

Mikali Telian esittdma nakemys tassa tapauksessa kaytyjen
sopimusneuvottelujen riittavyydesta hyvaksyttaisiin, tdma johtaisi siihen,
ettei sijoittamisesta sopimista voitaisi enaa pitda paasaantdéna vaan
pakollisena muodollisuutena, jonka jalkeen teleoperaattori voisi
lopputuloksista riippumatta siirtya sijoituslupahakemuksen jattamiseen.
Todellista pyrkimysta asiasta sopimiseen ei siis vaadittaisi. Sijoittamislupa
rajoittaa perustuslain 15 §:ssa turvattua omaisuuden suojaa, eika lupia tule
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Kasittely

Paatos

sen vuoksi myontaa ilman tarkkaa harkintaa, mikali muita kohtuullisia
vaihtoehtoja on olemassa.

Edelld esitetyin perusteella Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, ettei
pakkosijoittamiselle ole edellytyksia. Sijoittaminen voidaan siten jarjestaa
muutoin tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin vuokraamalla alue
maanomistajalta.

Maston ja laitesuojana olevan rakennelman sijoittamista kiinteistolle 49-
423-6-10 koskeva hakemus on siten hylattava.

Maksu

Paatoksesta, joka koskee telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomastojen
sijoittamista toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistolle, veloitetaan
paatdksen sisaltamasta ensimmaisesta kiinteistdsta 945 € seka kustakin
seuraavasta kiinteistosta 630 €. Maksu tasta paatdksesta on 945 € euroa.

Sovellettavat oikeusohjeet

Perusteluissa mainittujen lisaksi

Kaupunginhallituksen hyvaksyma 1.1.2023 alkaen voimassa oleva Espoon
kaupungin rakennusvalvonnan taksa 14 §:n 3 kohta

Laki sahkoisen viestinnan palveluista 229, 230, 233, 234 ja 239 §

Jarmo Nieminen teki Bjarne Haggmanin kannattamana seuraavan
vastaesityksen: "Telia Towers Finland Oy:n hakema sijoittamisoikeus ja
aloitusoikeus myoénnetaan.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettad sen aikana on tehty yksi
kannatettu esittelijan paatdsehdotuksesta poikkeava vastaesitys. Koska
esitysta oli myds vastustettu keskustelun aikana, puheenjohtaja totesi, etta
siité oli 4anestettava. Adnestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan
pohjaehdotusta, danestivat “jaa” ja ne, jotka kannattivat Niemisen

ehdotusta, aanestivat "ei”.

Aanestyksessa ymparistd- ja rakennuslautakunta yhdeksalla (9) danella
kolmea (3) aanta vastaan, yhden ollessa poissa, hylkasi Niemisen
vastaesityksen.

Aanestyslista on pdytéakirjan liitteena.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.
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Selostus
Sijoituspaikka
49-423-6-10
Arjala, Henttaa

Hakemuksen tekija
Telia Towers Finland Oy

Hakemus

Telia Towers Finland Oy hakee sahkoisen viestinnan palveluista annetun
lain mukaista sijoituslupaa olemassa olevalle matkaviestinverkon
radiomastolle tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja
tarvittaville rakennelmille Espoon kaupungin 21. (Henttaan)
kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistdlle 49-423-6-10 Arjala.
Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija pyytdad myos
rakennusvalvontaviranomaiselta ns. aloittamisoikeutta (laki sahkdisen
viestinnan palveluista 233 §).

Hakemuksen kohteena on olemassa oleva 40 metrin korkuinen masto ja
15,3 k-m2:n suuruinen laitetila.

Paatoshistoria
Ymparistd- ja rakennuslautakunta 21.03.2024 § 44

Paatosehdotus

Kasittely
Esittelija veti asian pois esityslistalta.

Paatos

Liitteet )
2 § 64 Aanestystulosraportti

Oheismateriaali
- El JULKAISTA 24.3.2023 paattynyt maanvuokrasopimus
tiedoksi_Tikasmaki
- El JULKAISTA 2011-1462-S_hakemus
- El JULKAISTA karttaote 49-423-6-10 ARJALA
- El JULKAISTA kiinteistorekisteriote 49-423-6-10 ARJALA
- El JULKAISTA LIITE 1 Tietoja hankkeesta (2)
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- El JULKAISTA LIITE 2 Vaihtoehtoisen paikan kustannustekijat

- El JULKAISTA Maanomistajan (Espoon kaupungin) 14.6.2023
ilmoitus kolminkertaistaa vuokra (9600 euroon-vuosi)

- El JULKAISTA Maanomistajan vastine lautakunnalle_49-423-6-10

- El JULKAISTA MUISTUTUS_maanomistaja_Espoon kaupunki
tonttiyksikko_Tikasmaki

- El JULKAISTA MUISTUTUS_maanomistajan sahkoposti_Espoon
kaupunki tonttiyksikkd_Tikasmaki

- El JULKAISTA Poikkeamispaatds 2011_1462

- El JULKAISTA Sijoituslupahakemus Tikasmaki 49-423-6-10
ARJALA

- El JULKAISTA Teke 11-1462

- El JULKAISTA Telia lisaselvitys

- El JULKAISTA Tiedoksi kirje sijoittamissuunnitelmasta
Tikasmaki_Espoon kaupunki 17.5.2023

- El JULKAISTA Toimenpidelupa 2013_59

- El JULKAISTA VASTINE muistutukseen Telia Towers Finland
Oy_Tikasmaki

- El JULKAISTA LIITE 3 Valokuvat tukiasemasta Tikasmaki

- El JULKAISTA LIITE 4 Valokuvia tukiasemista (Tukiasema ei
rajoita ymparilla olevaa toimintaa)

- El JULKAISTA VASTINE Telia Towers Finland Oy_Tikasméaki 49-
423-6-10_12.4.2024

Tiedoksi
Hakija
Tonttiyksikko
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Asianumero 402/10.00.02/2024

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 02.05.2024 § 65

§ 65

Matkaviestinverkon radiomaston, tukiaseman ja niihin liittyvien laitteiden,
kaapeleiden ja rakennelmien sijoittaminen, Telia Towers Finland Oy,
Friisinmaki, Kappalinsyrja

Valmistelijat / lisatiedot:
Falck Sofia

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa hylata sijoittamisoikeutta ja
aloittamisoikeutta koskevan hakemuksen.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n 6 momentin ensimmaisen virkkeen
mukaan telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomaston sijoittamisesta toisen
omistamalle tai hallitsemalle kiinteistolle sdadetdan sahkoisen viestinnan
palveluista annetun lain 28 luvussa.

Sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 229 §:n 1 momentin mukaan
teleyritykselld on tdssa luvussa saadetyin edellytyksin oikeus sijoittaa
toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle yleisia tietoliikenneyhteyksia
palveleva matkaviestiverkon radiomasto tukiasemineen seka niihin liittyva
laite, kaapeli ja vahainen rakennelma.

Pykalan 4 momentin mukaan teleyrityksen on sovittava 1 momentissa
tarkoitetusta sijoittamisesta kiinteistén, rakennuksen tai muun rakennelman
omistajan tai haltijan kanssa. Jollei sijoittamisesta ole paasty sopimukseen
kiinteistdon omistajan tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamista
koskeva asia voidaan vieda kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
paatettavaksi.

Saman lain 230 §:n mukaan, jos osapuolet eivat paase sopimukseen 229
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§:ssa tarkoitetusta sijoittamisesta, teleyrityksen on laadittava
sijoittamisesta suunnitelma (sijoittamissuunnitelma).
Sijoittamissuunnitelman tulee sisaltaa tarpeellisin osin 230 §:ssa edellytetyt
tiedot.

Saman lain 233 §:n 1 momentin mukaan, jos sijoittamisesta ei paasta
sopimukseen, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen
hakemuksesta paatdkselldaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden
vahvistamalla 230 §:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman. Pykalan 2
momentin mukaan sijoittamissuunnitelman vahvistamisen edellytyksena
on, ettd suunnitelma tayttaa 234 §:ssa saadetyt edellytykset. Tarvittaessa
rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykselta lisatietoja
edellytysten tayttymisesta seka edellyttaa muutoksia
sijoittamissuunnitelmaan.

Saman lain 234 §:n 1 momentissa sijoittamisen edellytyksista saadetaan,
ettd telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, ettd vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa
kaavojen laatimista.

Pykalan 2 momentin mukaan yleisia tietoliikenneyhteyksia palvelevan
telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen edellytyksena on,
ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin. Sijoittamisesta paatettaessa on kiinnitettdva huomiota
siihen, ettei kiinteistdlle ja rakennukselle aiheuteta tarpeetonta haittaa.
Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin liittyvien laitteiden
sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista haittaa tai
vahinkoa kiinteiston kaytdlle ja rakennukselle, joka on kohtuullisin
kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava liikennejarjestelmasta
ja maanteista annetussa laissa (503/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai
kiinteistbonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle yleiselle alueelle.

Lainvalmisteluaineisto

Hallituksen esityksessa eduskunnalle tietoyhteiskunta-kaareksi seka laeiksi
maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n ja rikoslain 38 luvun 8 b §:n
muuttamisesta HE 221/2013 perustellaan ja avataan tarkemmin kyseisen
lain tarkoitusta ja soveltamistilanteita.

Hallituksen esityksen mukaan jos sijoittamisesta ei paasta sopimukseen
osapuolten valilla, viime kadessa kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voisi paattaa sijoittamisesta toisen kiinteistolle tai rakennukseen. Saantelya
on siten arvioitava perustuslain 15 §:n 1 momentin ja perusoikeuksien
yleisten rajoitusedellytysten nakdkulmasta.
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Ehdotuksen tarkoituksena on varmistaa mahdollisuus sijoittaa yleisia
tietoliikenneyhteyksia palveleva matkaviestinverkon radiomasto ja
tukiasema toisen omistamalle maalle tai rakennukseen. Puhe- ja
tietoliikennepalveluista on tullut peruspalvelun kaltainen hyddyke, minka
vuoksi on tarpeen varmistaa viime kadessa lainsdadannon keinoin
kansalaisten ja yritysten mahdollisuus saada toimivia viestintapalveluja.

Hallituksen esityksessa nostetaan esiin, etta ongelmatilanteita voi tulla
esimerkiksi silloin, kun radiomastojen tai matkaviestintukiasemapaikkojen
vuokrasopimukset ovat paattymassa ja jos maan tai rakennuksen omistaja
ei ole halukas uusimaan vuokrasopimusta ja viestintdyhteydet tasta syysta
vaarantuvat.

Hallituksen esityksen ja lainsdddannon lahtokohta ja tarkoitus on, etta
kadytannossa radiomasto- ja tukiasemapaikoista neuvoteltaisiin ja
sovittaisiin osapuolten valilla jatkossakin.

Telekaapelia, matkaviestinverkon radiomastoa ja tukiasemaa ei saa
sijoittaa asemakaavan vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa
olevan maakunta- tai yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa
mydskaan vaikeuttaa kaavojen laatimista. Sijoittamisen edellytyksena on
lisaksi, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta ja laitteiden kunnossapidosta ei
saa aiheutua sellaista haittaa tai vahinkoa, joka on kohtuullisin
kustannuksin valtettavissa.

Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan 229 §:n
saannoksesta kay ilmi se paasaanto, ettda 1 momentissa tarkoitettujen
viestintaverkon osien sijoittamisesta sovitaan osapuolten valilla. Kun
sijoittamisesta sovitaan osapuolten valilla, on tarkoituksenmukaista sopia
sijoittamisen yksityiskohtien liséksi toimenpide- ja kustannusvastuista,
vahinkovastuista, ennallistamistoimista sijoittamisen paatyttya seka niista
edellytyksista, joilla sijoittamissopimusta voidaan muuttaa.

Yksityiskohtaisissa 233 §:n perusteluissa korostetaan sita, etta vallitseva
kaytanto ja ensisijainen menettelytapa on, etta sijoittamisesta sovitaan
osapuolten valilla. Sijoittamispaatds on rinnastettavissa hallintopakon
kayttéon, minka vuoksi paatdksenteko on annettu monijaseniselle
toimielimelle.

Hallituksen esityksen yleis- ja yksityiskohtaisten perusteluiden mukaan
paasaantona tulee olla sijoittamisesta sopiminen osapuolten valilla, eika
pakkosijoittamisesta annettuja saanndksia arvioida tulevan sovellettaviksi
kuin poikkeustapauksissa.

Teleyrityksen laite on siten sijoitettava vahemman haittaa tuottavalla
tavalla, vaikka tasta aiheutuisi teleyritykselle jonkin verran lisaa
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kustannuksia.

Hakemus

Telia Towers Finland Oy hakee sahkoisen viestinnan palveluista annetun
lain mukaista sijoituslupaa olemassa olevalle matkaviestinverkon
radiomastolle tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja
tarvittaville rakennelmille Espoon kaupungin 54. (Kilon) kaupunginosassa
sijaitsevalle kiinteistolle 49-54-9908-8 Kappalinsyrja. Viestintaliikenteen
turvaamiseksi hakija pyytda myoés rakennusvalvontaviranomaiselta ns.
aloittamisoikeutta (laki sahkoisen viestinnan palveluista 233 §).

Maaraaikainen maanvuokrasopimus maanomistajan kanssa on paattynyt
31.3.2023. Telia ei yrityksistdan huolimatta ole kuitenkaan paassyt uuden
maanvuokrasopimuksen ehdoista sopimukseen kiinteiston omistajan
Espoon kaupungin kanssa ja hakee tasta syysta sijoituslupaa.

Hakemuksen mukaan olemassa oleva matkaviestintukiasema palvelee
aluetta paikallisesti, muutaman sadan metrin sateella.
Matkaviestintukiasema yllapitaa alueen langattoman 4G / 5G -
matkaviestinverkon datakapasiteettia ja samalla myo6s kuuluvuutta.
Matkaviestintukiaseman masto on ns. monioperaattori-mallia, joka palvelee
operaattoreita. Yksi tukiasema voi palvella samanaikaisesti vain rajallisen
maaran asiakkaita. Sen kapasiteetti on rajallinen.

Masto, laitesuoja ja telekaapelit ovat olemassa ja niihin ei tehda muutoksia.
Kohteelle on haettu tarvittavat viranomaisluvat vuoden 2016-2017 aikana
eika kohteelle siten enda tarvitse hakea erillisia viranomaislupia. Kohde on
rakennettu vuonna 2019. Kaapeleille on haettu tarvittavat kiinteistdon
omistajan luvat ja kaivuuluvat.

Hakemuksen mukaan huoltokulku tukiasemalle on vuosittain vahaista.
Keskimaarin huoltokulkua on muutamia kertoja vuodessa, mahdollisesti
vain kerran vuodessa. Antennien vaihdot mastoon ja laitelisdykset
laitesuojaan liittyvat matkaviestinverkon tekniikan muutoksiin/lisdyksiin,
mm. nykyisin 5G:n rakentamiseen. Naita tekniikan muutoksia/lisayksia
tehdaan antenneihin ja laitteistoihin keskimaarin muutaman vuoden valein.
Ennakoimattomia viankorjauksia tukiaseman laitteistoihin/antenneihin
tehdaan epasaanndllisesti, keskimaarin noin 0-3 kertaa vuodessa.

Mastojen yllapitoihin kuuluu sdanndlliset tarkastustoimenpiteet. Yleisesti
mastojen elinkaaret ovat noin 40 vuotta tai joissain kohteissa yli 40 vuotta.
Nykyisin uusien mastojen elinkaari paasaantdisesti on 50 vuotta.
Elinkaaren aikana mastojen huoltotarkastuksia tehddan maston
huoltoluokasta riippuen noin 5—8 vuoden valein. Laitesuojassa olevien
laitteiden huoltotoimet, vaihdot ja viankorjaukset suoritetaan ns. kevyella
kalustolla (henkild-/pakettiautolla). Mastoihin liittyvat huoltotarkastukset,
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antennien vaihdot/lisdykset ja viankorjaukset tehdaan myds kohtuullisen
kevyella kalustolla, mm. nostokoriautolla.

Jos tukiaseman sijoitus tulee tarpeettomaksi tai muutoin sijoituslupa
paattyy, tukiaseman rakenteet poistetaan ja alue siistitdan. Riippuen
sijainnista, siistiminen hoidetaan esim. nurmettamalla, kuorikatteella tai
muulla ymparistdéon sopivalla materiaalilla.

Hakemuksen liitteind on toimitettu sijoittamissuunnitelma ja sita
taydentavat tiedot, tiedonanto sijoittamissuunnitelmasta, selvitys
vaihtoehtoisista sijoituspaikoista, kaupungin muistutus seka Telian vastine
muistutukseen.

Hakemus liitteineen on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

Kiinteistd, kaava- ja lupatilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 49-54-9908-8 sijaitsee vuonna
2012 hyvaksytyn Kellarimaki-Friisinmaki nimisen asemakaavan mukaisella
suojaviheralueella EV. Kyseiselle alueelle ei ole asemakaavassa osoitettu
rakennusoikeutta.

Poikkeamispaatoksellla 3.11.2016 (lupatunnus 2016-1007) on mydnnetty
lupa noin 36 metria korkean antennipylvaan ja noin 8,5 m2 suuruisen
laitesuojan rakentamiselle. Lupapaatéksen mukaan hanke poikkeaa
asemakaavasta siten, etta se sijoittuu asemakaavan mukaiselle
suojaviheralueelle EV, jolla ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Toimenpideluvalla 1.6.2012 § 77 (lupatunnus 2017-144) on mydnnetty lupa
36 metria korkean antennipylvaan ja n. 8,5 m2 suuruisen laitesuojan
rakentamiselle. Lupapaatdksen mukaan hanke poikkeaa asemakaavasta
siten, ettd se sijoittuu asemakaavan mukaiselle suojaviheralueelle EV, jolla
ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Luvat on myonnetty seuraavin ehdoin:

1. Matkapuhelinpylvas ja laitesuojakaappi tulee sijoittaa 5.4.2016
paivatyssa asemapiirroksessa esitetylle paikalle.

2. Masto ja laitetila tulee sijoittaa ja rakentaa siten, etteivat ne riko
tarpeettomasti maisemaa ja siten, ettd ne aiheuttavat mahdollisimman
vahan haittaa naapureille ja kevyelle tai muullekaan liikenteelle.

3. Hanke on toteutettava ymparistéon hyvin sopivaksi ja siten, etta
hankkeen vaikutukset maastoon ja puustoon ovat mahdollisimman
vahaiset.

4. Tukiasema ei saa aiheuttaa haittaa viereiselle maatien toiminnalle.

1.1.2012 voimaan tulleen Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 40 §:n
mukaan mastot ja vastaavat tekniset pylvaat ja niille johtavat kulkutiet on
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sijoitettava ja rakennettava niin, etteivat ne riko tarpeettomasti maisemaa
eivatka aiheuta haittaa naapureille.

Lupien hakemisen yhteydessa on selvitetty hankkeen vaikutusta
ymparistddnsa, naapurustoon ja lahella olevaan asutukseen seka pyydetty
lausunnot Finavialta, naapurilta ja ELY-keskukselta.

Poikkeamispaatdksen mukaan esitetty sijainti on rakennetun tiealueen ja
katualueen valissa hankkeelle sopiva. Suojaviheralueelle rakentaminen on
paikalle soveltuva eika se aiheuta haittaa kaavan toteuttamiselle, tulevalle
kaavoitukselle tai alueiden kaytdén muulle jarjestamiselle, eika siitd aiheudu
merkittavia ymparisto- tai muita haittoja.

Sijoittamissuunnitelma

Hakija on laatinut hankkeesta sijoittamissuunnitelman ja antanut sen
tiedoksi kiinteiston omistajalle.

Sijoittamissuunnitelman mukaan kyseessa on olemassa oleva radiomasto
ja laitesuoja kiinteistolla 49-54-9908-8 Kappalinsyrja. Maston korkeus on
36 metria ja laitesuojan (kopin) ala on noin 8.5 m2. Mastossa ei ole
haruksia. Laitesuojaan on rakennettu (kaivettu) tarvittavat maakaapelit
(sahko- ja telekaapelit) kiinteiston 49-54-9908-8 kautta. Mastossa ja
laitesuojassa on matkaviestinverkon (4G/5G) tukiaseman antenneja ja
laitteita. Koska Telia ei ole paassyt sopimukseen sijoittamisesta
maanomistajan kanssa, Telia hakee sahkodisen viestinnan palveluista
annetun lain mukaista sijoituslupaa ja aloittamisoikeutta.

Muistutus

Espoon kaupungin tonttiyksikkd on jattdnyt muistutuksen Kiinteist6d 49-54-
9908-8 koskevasta sijoittamissuunnitelmasta.

Tonttiyksikdn ndkemys on, ettd tdssd kohteessa sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain mukainen sijoituslupa ei ole oikea tapa saada
oikeutta pitdd matkaviestintukiasemaa kohteessa. Toisin sanoen tuota
lakia ei voi soveltaa tdssa kohteessa, vaan alue tulisi vuokrata, mikali silla
halutaan pitda matkaviestintukiasemaa.

Tonttiyksikko tarjosi sdhkopostitse 23.1.2023 Telia Towers Finland Oy:lle
uutta 10 vuoden pituista jatkomaanvuokrasopimusta kiinteistolle 49-54-
9908-8, joka sopimusehdoiltaan oli melko vastaavanlainen kuin 31.3.2023
paattynyt maanvuokrasopimus. Telia Towers Finland Oy:ta
maanvuokrasopimusneuvotteluissa edustanut Rejlers Finland Oy ilmoitti,
ettei Telia Towers Finland Oy hyvaksy kaupungin tarjoaman
jatkomaanvuokrasopimuksen ehtoja ja vuokrahinnoittelua. Taten Telia
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Towers Finland Oy ei suostunut kaupungin tarjoamaan kiinteist6a 49-54-
9908-8 koskevaan uuteen jatkomaanvuokrasopimukseen. Taman mydéta
Telia Towers Finland Oy:lla tai Telia Finland Oyj:lla ei ole talla hetkella
voimassa olevaa maanvuokrasopimusta kiinteistolle 49-54-9908-8.

Espoon kaupungin matkapuhelintukiasemia varten tehtavissa
maanvuokrauksissa vuokran suuruus maaritetdan vuokra-alueelle
sijoittuvan mastorakennelman korkeuden mukaan.

Telia Finland Oyj:n edellisessa 29.9.2017 allekirjoitetussa kiinteiston 49-
54-9908-8 maanvuokrasopimuksessa vuokran maara oli 80 euroa per
mastometri per vuosi. Vuokraa ei sidottu elinkustannusindeksiin, eika
vuokraa tarkistettu vuokrakauden aikana kertaakaan. Telia

Finland Oyj:n vuokra-alueelle sijoittaman mastorakennelman korkeus on
36 metrid, jolloin kokonaisvuosivuokra oli 2880 euroa vuodessa.

Espoon kaupungin nykyisen kaytanteen mukaan vuokran maara on 85
euroa per mastometri per vuosi. Tama vuosivuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin ja sita tarkistetaan vuokrakauden aikana
kalenterivuosittain. Telia Towers Finland Oy:lle tarjotussa
jatkomaanvuokrasopimuksessa vuosivuokra olisi ollut 3 060 euroa
vuodessa, perustuen heidan 36 metrin korkuiseen mastorakennelmaan
kiinteistolla.

Muistutus on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

Hakijan vastine muistutukseen

Hakija toteaa, ettd hankkeelle on haettu ja saatu lainvoimainen
poikkeamalupa vuoden 2016 aikana. Poikkeamaluvassa (luvan tunnus:
2016-1007) kaavan osalta on otettu kantaa kaavan vastaisuuteen. Koska
tarvittavat luvat, mukaan lukien poikkeamislupa kaavan osalta, ovat
lainvoimaisesti olemassa, ei kaavoitus muodosta estetta sijoitusluvan
myodntamiselle.

Vastineen mukaan tukiasemat sijoittuvat kuntien ja kaupunkien omistamille
yleisille alueille. Taman vuoksi kunnat ja kaupungit ovat tukiasemien maa-
alueiden vuokrauksissa vahvassa asemassa ja vuokralaisten
mahdollisuudet vaikuttaa vuokratasoon ovat hyvin rajalliset.

Hakijan nakemyksen mukaan kaupungin yksipuolisesti esittdma
vuokrataso, 3060 euroa vuodessa, ei ole kohtuullinen huomioiden muun
muassa maapohjan arvostuksen kyseisella alueella. Vuokranantajan
ehdottama vuokrataso ei ole ollut hakijan noudattamien
maksuperiaatteiden mukaisesti kaupallisesti hyvaksyttava. Espoon
kaupungin esittama vuosivuokra poikkeaa myds olennaisesti muiden
kaupunkien hinnoittelusta. Esimerkiksi Tampereen kaupungissa 100 m2
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tukiasematarkoitukseen (42 m korkea pylvas) vuokratun kiinteiston
vuosivuokra on 363,03 euroa ja Nokialla 138,23 euroa.

Hakija katsoo, ettd muistutuksessa ei ole esitetty mitdan sellaisia seikkoja,
jotka estaisivat sijoitussuunnitelman mukaisen sijoituksen ja toivoo, etta
asiassa tehdaan myonteinen sijoittamispaatos.

Vastine muistutukseen on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Maanomistajan kuuleminen

Espoon kaupungin tonttiyksikkd on antanut vastineen ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle.

Vastineen mukaan kiinteist6a 49-54-9908-8 koskeva Espoon kaupungin ja
Telian valinen 29.9.2017 allekirjoitettu maanvuokrasopimus paattyi
31.3.2023. Kyseisessa maanvuokrasopimuksessa Espoon kaupunki
vuokrasi alaa kiinteistolta 49-54-9908-8 Telialle matkapuhelintukiaseman
rakennuspaikkaa varten.

Tonttiyksikkd katsoo, etta Telia on rikkonut 31.3.2023 paattyneen
maanvuokrasopimuksen ehtoja kayttamalla luvattomasti aluetta
maanvuokrasopimuksen paattymisen jalkeen. Telia ei ole ollut halukas
tekemaan kaupungin kanssa uutta maanvuokrasopimusta alueesta ja
kayttaa siten edelleen luvattomasti aluetta pitamalla siella tukiasemaansa.

Tonttiyksikkd haluaa tuoda esiin, etta sijoittamisoikeuden myo6ta
kaupungilla maanomistajana ei ole enaa mahdollisuuksia vaikuttaa
sijoittamisoikeutta koskevaan alueen kayttdon sita koskevilla
sopimusehdoilla. Maanvuokrasopimuksella kaupunki voi varmistaa, etta
tukiasema-alue pidetaan siistina ja turvallisena. Téma on merkityksellinen
seikka, silla kuten kiinteistélla 49-54-9908-8 sijaitseva tukiasema, myds
huomattava osa muista tukiasemista sijaitsee yleisilla alueilla erilaisten
puistoraittien ja kevyen liikenteen vaylien valittomassa laheisyydessa.

Mikali Telia saa hakemansa sijoittamisoikeuden, ei Tonttiyksikkd
maanomistajana voi enaa jatkossa vuokranantajana ohjata tai vaikuttaa
tukiasema-alueen kunnossapitoon. Maanvuokrasopimuksessa voidaan
selkeasti ja yksiselitteisesti osoittaa vuokralaiselle vastuita tukiasema-
alueen ja sen huoltotien turvallisuudesta suhteessa kolmansiin osapuoliin,
esimerkiksi puistossa ulkoileviin henkilGihin. Tonttiyksikdn tulkinnan
mukaan sijoittamisoikeus ei selvasti velvoita Teliaa esimerkiksi
puistoalueen kayttajat huomioivaan talvikunnossapitoon, eika Tonttiyksikko
voisi sijoittamisoikeuden myo6ta enda vaikuttaa siihen, etta tukiasema-alue
ja sille johtava huoltotie ovat turvallisia myds puistoalueen ulkoilijoille.
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Vastineen mukaan Espoo on yksi Suomen nopeimmin kasvavimpia
kaupunkeja, mika nakyy myos maankayton muutoksen vauhdissa.
Tonttiyksikon katsoo, ettd kaupungille ei tulisi asettaa tarpeettomasti
esteita kehittdd omistamiaan maa-alueita. Sijoittamisoikeudella luodaan
merkittava haitta kaupungin omistamien maa-alueiden kehittdmiseen.

Tonttiyksikkd on tehnyt maaraaikaisia maanvuokrasopimuksia
tukiasematoimijoiden kanssa. Maanvuokrasopimuksen paattymisen
lahestyessa on Tonttiyksikkd maanomistajana voinut arvioida, onko
tukiaseman pitamista mahdollista jatkaa vai onko alueelle tiedossa
muuttuvaa maankayttéa (esimerkiksi asuinrakentamista).
Maanvuokrasopimuksissa on myés ollut irtisanomisehto, joka on
mahdollistanut maanvuokrasopimuksen irtisanomisen molemmille
osapuolille kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla. Tonttiyksikko ei
kuitenkaan ole tdhan mennessa kayttanyt tukiasematoimintaa koskevissa
maanvuokrauksissa irtisanomisehtoa, eikad Tonttiyksikkd yleisesti ottaen
irtisano maanvuokrasopimuksia kevyin perustein.

Mikali alueelle ei kohdistu merkittdvid maankaytén muutoksia, on
Tonttiyksikkd poikkeuksetta ollut halukas tekemaan tukiasematoimijan
kanssa uuden maanvuokrasopimuksen. Muuttuvan maankayton tilanteissa
tukiasemalle on voitu etsid uutta vaihtoehtoista sijaintia siten, etta
tukiasematoiminta alueella voi jatkua ilman merkittavia maankaytodllisia
vaikutuksia. Samalla Tonttiyksikkd on pystynyt kehittdmaan vanhan
tukiaseman aluetta maankaytéllisesti tehokkaampaan kayttéon.

Tonttiyksikkd katsoo, etta asiassa ei ole kasilla hallituksen esityksessa (HE
221/2013) tarkoitettuja poikkeavia olosuhteita, joiden nojalla olisi syyta
ryhtya hallintopakkoon rinnastuvaan toimenpiteeseen.
Sijoituslupahakemuksessa on Tonttiyksikon nakemyksen mukaan kysymys
siita, etta hakija pyrkii sijoittamisoikeutta hakemalla saavuttamaan
liketoiminnallista hy6tya maanomistajan, tassa tapauksessa Espoon
kaupungin, kustannuksella.

Tonttiyksikko toteaa lopuksi, ettd mikali sijoittamisoikeutta ei anneta,
Tonttiyksikkd on valmis tekemaan Telian kanssa tarvittavasta alueesta
maanvuokrasopimuksen samalla vuokratasolla ja olennaisilta osin samoilla
ehdoilla, joilla Telian ja muiden telemastotoimijoiden kanssa on tehty
vuosien 2019-2024 aikana yhteensa lahes seitsemankymmenta
maanvuokrasopimusta. Talta osin voidaan siis viitata jo varsin
vakiintuneeseen sopimuskaytantdon, josta hakija pyrkii sijoittamisoikeutta
hakemalla yksipuolisesti itautumaan.

Tonttiyksikkd katsoo, etta sijoitusluvan antamiselle ei ole asiassa
perusteita.

Maanomistajan vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
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Hakijan vastine maanomistajan vastineeseen ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle

Telia ottaa seuraavassa kantaa maanomistajan Espoon kaupungin
vastineessa esitettyihin seikkoihin. Taman lisaksi Telia ottaa lyhyesti
kantaa my6s ymparisté- ja rakennuslautakunnan 21.3.2024 kokouksen
alkuperaisesta esityslistasta ilmenneisiin Telian ndkemyksen mukaan
virheellisiin johtopaatoksiin, joiden pohjalta asiassa oltiin aikeissa esittaa
tehtavaksi Telian kannalta kielteinen paatos.

Espoon kaupunki kirjoittaa vastineessaan, etta Telia olisi rikkonut
31.3.2023 paattyneen aiemman maanvuokrasopimuksensa ehtoja
kayttamalla luvattomasti aluetta maanvuokrasopimuksen paattymisen
jalkeen. Telia toteaa tdhan, ettd rakennusvalvontaviranomaisella ei ole
toimivaltaa ottaa kantaa kysymykseen koskien alueen vaitettya luvatonta
kayttoa eika ko. kysymys kuulu ratkaistavaksi tdssa menettelyssa. Samoin
vastineessa todetaan Espoon kaupunki nostaa esiin vastineessaan, etta
sen ndkemyksen mukaan sijoittamisoikeuden mydta kaupungilla
maanomistajana ei olisi enda mahdollisuuksia vaikuttaa sijoittamisoikeutta
koskevan alueen kayttoon sité koskevilla sopimusehdoilla. Telia toteaa
myds tahan, ettei ylla esitetyilld Espoon kaupungin ndkemyksilla ja
kommenteilla tule olla vaikutusta asian ratkaisemiseen. Edelleen Telia
katsoo vastineessaan, ettd Espoon kaupungin esittamat huolet tukiaseman
nykysijainnin ongelmallisuudesta maankayton kehittamisen nakdkulmasta
ovat perustelemattomia.

Vastineessa todetaan, etta sijoittamisoikeus on erityislainsdadannon
turvaama vahva oikeus. SVPL:n sdatadmisen tavoitteena on muun muassa
sen varmistaminen, etta viestintaverkkoja ja viestintapalveluita on
kohtuullisin ehdoin jokaisen saatavilla koko maassa seka sen
varmistaminen, etta viestintaverkot ja -palvelut ovat teknisesti kehittyneita,
laadultaan hyvia, toimintavarmoja ja turvallisia sekd hinnaltaan edullisia.

Telia huomauttaa, ettd Espoon kaupunki siteeraa vastineessaan SVPL:n
esitoitd (HE 221/2013) varsin harhaanjohtavasti. Todellisuudessa SVPL:n
28 luvussa tai siihen liittyvassa hallituksen esityksessa ei edellyteta, etta
kasilla tulisi olla "poikkeavat olosuhteet”, jotta sijoittamisoikeus voitaisiin
myontaa. Kuten Telia on ylla tuonut esiin, sijoittamisoikeuden myontamisen
edellytykset on maaritelty tyhjentavasti SVPL:n 234 §:ss3, ja tilanteessa,
jossa sijoittamisen edellytykset ovat kasilla, rakennusvalvontaviranomaisen
tulee vahvistaa sijoittamissuunnitelma. Rakennusvalvonnan ei tule
perustaa paatoksentekoaan muiden SVPL:n 234 §:n ulkopuolisten
seikkojen arviointiin.

Telia pitda selvana, ettd lainsaatajan tarkoituksena ei ole ollut luoda
jonkinlaista taysin yksildimatonta "lisakriteerist6d” sijoittamissuunnitelman
vahvistamiselle Espoon kaupungin vaittamalla tavalla siten, etta
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sijoittaminen edellyttaisi SVPL:n 234 §:n mukaisten edellytysten
tayttymisen lisdksi sit, ettd hakemuksen kohteena olevan tilanteen
voitaisiin katsoa olevan jonkinlainen "poikkeustapaus”. Kuten ylla on
todettu, Espoon kaupunki vaittaa virheellisesti, etta hallituksen esitys
edellyttaisi "poikkeavien olosuhteiden kasilla oloa”, vaikka tallaista
mainintaa koskien "poikkeavia olosuhteita” ei hallituksen esityksessa
todellisuudessa ole. Sen sijaan Telia pitda selvana, etta lainsaataja on
tarkoittanut sita, etta sijoittamisesta sopiminen on ensisijainen tapa edeta,
ja Telia onkin ennen sijoittamislupamenettelyn kaynnistamista pyrkinyt
hyvassa uskossa paasemaan sijoittamisesta sopimukseen. Kun sopimusta
ei ole saavutettu, on Telia hakenut sijoittamisoikeutta
rakennusvalvontaviranomaiselta.

Mita tulee maanomistajan vaitteisiin siita, etta Telia pyrkisi
sijoittamisoikeutta hakemalla saavuttamaan liiketoiminnallista hyotya
Espoon kaupungin kustannuksella, Telia toteaa, ettd rakennusvalvonnan ei
tule (eika silla ole toimivaltaa) sijoittamislupa-asiaa ratkaistessaan ottaa
kantaa tdman tyyppisiin vaitteisiin.

Telia painottaa, etta silla seikalla, ettd Espoon kaupunki olisi ollut valmis
solmimaan kohdetta koskien uuden vuokrasopimuksen, jos Telia olisi ollut
valmis hyvaksymaan kaupungin esittdman vuokratason, ei ole kasilla
olevan sijoittamislupa-asian ratkaisemisen kannalta merkitysta. SVPL:n 28
luvun mukaisen sijoittamislupamenettelyn kaynnistamisen edellytyksena
on se, etta sijoittamisesta ei ole "paasty sopimukseen”, ottamatta kantaa
siihen, mistd syysta sopimukseen ei olla paasty. Talloin siis syy sille, ettei
sopimukseen paasta, voi olla esimerkiksi se, etta osapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen maanvuokrauksen ehdoista, kuten vuokratasosta,
eika ainoastaan se, etta kiinteiston omistaja kategorisesti kieltaytyisi
kokonaan solmimasta sopimusta sijoittamisesta.

Lisdksi Telia painottaa, ettei rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaan
kasilla olevassa sijoituslupamenettelyssad kuulu sen arvioiminen, mista
syysta sopimukseen sijoittamisesta ei olla paasty tai mika olisi kohtuullinen
tai asianmukainen vuokrataso, jos kohteesta solmittaisiin
maanvuokrasopimus.

Telia painottaa, etta sijoittamislupahakemus perustuu langattomien
matkaviestinverkkoyhteyksien turvaamiseen viranomaispaatoksella
tilanteessa, jossa sopimukseen yrityksista huolimatta ei ole paasty.
Rakennusvalvontaviranomaiset vastaavat viime kddessa siita, etta
kaupungin tai kunnan alueella on siellad asuvia ja tydskentelevia
palveleva tarvittava infrastruktuuri, joksi myo6s toimiva viestintaverkko
katsotaan.

Hakijan vastine maanomistajan vastineeseen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.
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Johtopaatokset

Sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 229 §:n 4 momentin mukaan
teleyrityksen on sovittava 1 momentissa tarkoitetusta sijoittamisesta
kiinteistdon omistajan kanssa. Jollei sijoittamisesta ole paasty sopimukseen
kiinteistén omistajan tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamista
koskeva asia voidaan vieda kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
paatettavaksi.

Hallituksen esityksessa HE 221/2013 todetaan useampaan kertaa seka
yleis- etta yksityiskohtaisissa perusteluissa, etta lain tarkoittama
sijoittaminen on viime katinen keino mastojen ja niita tukevien laitteiden /
laitesuojien sijoittamiseen. Paasaanto on lainsaadantdaineiston mukaan
aina ollut ja tulee lain voimaantulonkin jalkeen olemaan asiasta sopiminen
maanomistajan ja teleoperaattorin valilld. Pakkosijoittamisen on tarkoitus
tulla kyseeseen vain poikkeustapauksissa.

Hallituksen esityksessa nostetaan sijoittamisen mahdollistavana esiin
esimerkkitilanne, jossa radiomaston tai matkaviestintukiasemapaikkojen
vuokrasopimukset ovat paattymassa ja maan tai rakennuksen omistaja ei
ole halukas uusimaan vuokrasopimusta ja viestintayhteydet tasta syysta
vaarantuvat. Hallituksen esityksen mukaan sijoittamisen edellytyksena on
lisdksi, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin.

Nyt kasiteltavana olevassa tapauksessa Espoon kaupunki
maanomistajana (Tonttiyksikkd) on koko ajan vuokrasopimuksen paatyttya
ollut valmis uusimaan vuokrasopimuksen ja tekemaan uuden
maanvuokrasopimuksen samalla vuokratasolla ja olennaisilta osin samoilla
ehdoilla, joilla telemastotoimijoiden kanssa on tehty kymmenia sopimuksia
viimeisten vuosien aikana. Telia puolestaan ei ole halukas uusimaan
vuokrasopimusta.

Telia Towers Finland Oy perustelee sopimuksesta kieltaytymista silla,etta
asetettu vuokrataso ei ole Telian noudattamien maksuperiaatteiden
mukaisesti kaupallisesti hyvaksyttava huomioiden muun muassa
maapohjan arvostuksen alueella.

Maanomistajan esittdamaa vuokratasoa voidaan pitda kohtuullisena, kun
otetaan huomioon ja verrataan vuokratasoa muuhun kaupungin maan- ja
tonttivuokraan, jossa kaupunki vuokraa maa-alueita yksityisille tahoille,
esimerkiksi pientalo- ja kerrostaloasumiseen ja yritystoimintaan. Vaikka
rakennusvalvontaviranomaisen paattaessa sijoittamisesta ei arvioidakaan
lunastuslain mukaan maarattavan korvauksen maaraa, on kohtuullisen
vuokratason esiin tuominen tassa kohtaa olennaista sen vuoksi, etta se
osoittaa, etta sijoittaminen voidaan jarjestaa myos muutoin tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisen edellytyksena on SVPL 234 §:n
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mukaan se, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin.

Pakkosijoittaminen on lain ja sen esitdiden mukaan tarkoitettu
sovellettavaksi poikkeustilanteissa ja toissijaisena keinona esimerkkina
sellaisten tilanteiden varalta, joissa maanomistaja kieltaytyy vuokraamasta
aluettaan, mutta viestintdyhteydet on tasta huolimatta turvattava. Talla
hetkellad Telia Towers Finland Oy kieltaytyy tekemasta uusia
maanvuokrasopimuksia maanomistajan kanssa jo olemassa olevien
mastojen maanvuokrasopimusten paattyessa seka uusia mastoja
rakentaessaan. Kyse ei ole enda poikkeustilanteesta eika toimintatavan ei
voida katsoa olevan lain tarkoituksen mukainen.

Hallituksen esityksen yleisperusteluissa tarkemmin esitetyin perustein on
yleisten viestintdyhteyksien turvaamiseksi tarkeaa, etta viestintaverkkojen
laitteiden sijoittaminen varmistetaan viime k&dessa viranomaispaatoksella
ehdotetun 1 luvun mukaisesti. Sijoittamisen on kuitenkin katsottava olevan
lain esitdiden mukaisesti nimenomaan vain viime katinen keino, sellaisissa
tilanteissa kun muuta tyydyttavaa ja kohtuullisin kustannuksin jarjestavaa
ratkaisua ei ole. Tassa tapauksessa maanomistaja on valmis vuokraamaan
mastolle ja laitesuojalle tarvittavan maa-alueen kohtuullisin ehdoin ja
kustannuksin.

Mikali Telian esittama nakemys tassa tapauksessa kaytyjen
sopimusneuvottelujen riittdvyydesta hyvaksyttaisiin, tdma johtaisi siihen,
ettei sijoittamisesta sopimista voitaisi enaa pitda padasaantdéna vaan
pakollisena muodollisuutena, jonka jalkeen teleoperaattori voisi
lopputuloksista riippumatta siirtya sijoituslupahakemuksen jattamiseen.
Todellista pyrkimysta asiasta sopimiseen ei siis vaadittaisi. Sijoittamislupa
rajoittaa perustuslain 15 §:ssa turvattua omaisuuden suojaa, eika lupia tule
sen vuoksi myontaa ilman tarkkaa harkintaa, mikali muita kohtuullisia
vaihtoehtoja on olemassa.

Edella esitetyin perusteella Ymparist6- ja rakennuslautakunta katsoo, ettei
pakkosijoittamiselle ole edellytyksia. Sijoittaminen voidaan jarjestaa
muutoin tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin vuokraamalla alue
maanomistajalta.

Maston ja laitesuojana olevan rakennelman sijoittamista kiinteistolle 49-54-
9908-8 koskeva hakemus on siten hylattava.

Maksu

Paatoksesta, joka koskee telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomastojen
sijoittamista toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistolle, veloitetaan
paatdksen sisaltamasta ensimmaisesta kiinteistosta 945 € seka kustakin
seuraavasta kiinteistosta 630 €. Maksu tasta paatdksesta on 945 € euroa.
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Sovellettavat oikeusohjeet

Perusteluissa mainittujen lisaksi

Kaupunginhallituksen hyvaksyma 1.1.2023 alkaen voimassa oleva Espoon
kaupungin rakennusvalvonnan taksa 14 §:n 3 kohta

Laki sahkoisen viestinnan palveluista 229, 230, 233, 234 ja 239 §

Kasittely

Jarmo Nieminen teki Bjarne Haggmanin kannattamana seuraavan
vastaesityksen: "Telia Towers Finland Oy:n hakema sijoittamisoikeus ja
aloitusoikeus myénnetaan.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, etta sen aikana on tehty yksi
kannatettu esittelijan paatdsehdotuksesta poikkeava vastaesitys. Koska
esitysta oli myds vastustettu keskustelun aikana, puheenjohtaja totesi, etta
siita oli d4anestettava. Aanestyksesséa ne, jotka kannattivat esittelijan
pohjaehdotusta, danestivat “jaa” ja ne, jotka kannattivat Niemisen

ehdotusta, aanestivat "ei”.

Aanestyksessa ymparistd- ja rakennuslautakunta yhdeksalla (9) danella
kolmea (3) aanta vastaan, yhden ollessa poissa, hylkasi Niemisen
vastaesityksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Selostus
Sijoituspaikka
49-54-9908-8
Kappalinsyrja, Friisinmaki

Hakemuksen tekija
Telia Towers Finland Oy

Hakemus

Telia Towers Finland Oy hakee sahkoisen viestinnan palveluista annetun
lain mukaista sijoituslupaa olemassa olevalle matkaviestinverkon
radiomastolle tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja
tarvittaville rakennelmille Espoon kaupungin 54. (Kilon) kaupunginosassa
sijaitsevalle kiinteistolle 49-54-9908-8 Kappalinsyrja. Viestintaliikenteen
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turvaamiseksi hakija pyytda myds rakennusvalvontaviranomaiselta ns.
aloittamisoikeutta (laki sahkoisen viestinnan palveluista 233 §).

Hakemuksen kohteena on olemassa oleva 36 metrin korkuinen masto ja
8,5 k-m2:n suuruinen laitetila.

Paatoshistoria
Ymparistd- ja rakennuslautakunta 21.03.2024 § 43

Paatosehdotus

Kasittely
Esittelija veti asian pois esityslistalta.

Paatos

Liitteet )
3 § 65 Adnestystulosraportti

Oheismateriaali

- El JULKAISTA 31.3.2023 paattynyt maanvuokrasopimus
tiedoksi_Friisinmaki

- El JULKAISTA 49-2017-144-R_Ymparistdselvitys (esim.
valokuvia)_1

- El JULKAISTA 2016-1007-S_Paatos

- El JULKAISTA karttaote 49-54-9908-8 Kappalinsyrja

- El JULKAISTA kiinteistorekisteriote 49-54-9908-8 Kappalinsyrja

- El JULKAISTA lausunto Finaviad9-2017-144

- El JULKAISTA LIITE 1 Tietoja hankkeesta_Friisinmaki TTF

- El JULKAISTA LIITE 2 Vaihtoehtoisen paikan kustannustekijat
Friisinmaki TTF

- El JULKAISTA Maanomistajan (Espoon kaupungin) 14.6.2023
ilmoitus kolminkertaistaa vuokra (8640 euroon-vuosi)

- El JULKAISTA Maanomistajan vastine lautakunnalle_49-54-9908-
8

- El JULKAISTA MUISTUTUS_maanomistaja_Espoon kaupunki
tonttiyksikkd_Friisinmaki

- El JULKAISTA MUISTUTUS_maanomistajan sdhkoposti_Espoon
kaupunki tonttiyksikkd _Friisinmaki

- El JULKAISTA Sijoituslupahakemus Friisinmaki TTF_49-54-9908-8
Kappalinsyrja

- El JULKAISTA Telia lisaselvitys

- El JULKAISTA Tiedoksi kirje sijoittamissuunnitelmasta
Friisinmaki_Espoon kaupunki
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- El JULKAISTA Toimenpidelupa 2017_144

- El JULKAISTA VASTINE muistutukseen Telia Towers Finland
Oy_Friisinmaki

- El JULKAISTA LIITE 3 Valokuvat tukiasemasta Friisinmaki

- El JULKAISTA LIITE 4 Valokuvia tukiasemista (Tukiasema ei
rajoita ymparilla olevaa toimintaa)

- El JULKAISTA, VASTINE Telia Towers Finland Oy_Friisinmaki 49-
54-9908-8 12.4.2024

Tiedoksi
Hakija
Tonttiyksikkd
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1545/10.03.00/2024

§ 66
Uudisrakennuslupa 2023-1353, Riihitontuntie 9
Paatospaivamaara 2.5.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 8.5.2024
Rakennuspaikka 49-15-24-9 Riihitontuntie 9
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 3896.0
Kaava Asemakaava
K':.aav?nmulfalnen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttotarkoitus
Kaavanmu_kalnen 8050.0 k-rm?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varma
PL 1
00098 VARMA
Toimenpide Kaksi asuinkerrostaloa (1,2), pysakaintilaitos (3)

Paasuunnittelija: | arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104124020B  4439.0 42440 16161.0 5
2 104124022D 6891.0 6694.0 24117.0 7
3 1041240156 992.0 992.0 3553.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 01.12.2023 Mahdollistava
il:l;:apurlen kuuleminen 8 19.12.2023
Rajanaapurit Espoo 15.12.2023 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 05.06.2023 Ehdollinen
Lansimetro Espoo 16.01.2024 Puoltava

Metron rataisannointi 27.02.2024 Puoltava
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Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Pelastuslaitos 12.04.2024 Puoltava

Paapiirustukset 23 kpl

Kaupparekisteriote 2 kpl

Valtakirja 2 kpl

HOAS sitoutuminen hankkeeseen

Yhteisjarjestelysopimus

Rasitesopimus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaavio

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Pohjavedenhallintasuunnitelma

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Paarikuljetuksen tilantarvekaavio

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl (A), ilmanvuotoluku 50 (0.9), E-luku
(74)

Aaneneristavyysselvitys

Varitetyt julkisivupiirustukset

Ymparistoselvitys

VSS-piirustus

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Tulvariskiselvitys

Autopaikkakaavio

Selvitys yhteis- ja aputiloista

Hankeselostus

Sijoituslupa

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa seitsemankerroksisen asuinkerrostalon, viisikerroksisen
asuinkerrostalon seka pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen osan
rakentamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK-1), jonne saa
rakentaa myds hoiva-asumista ja opiskelija-asuntoja. Asemakaavassa
korttelialueelle on osoitettu kaksi, muodoltaan Iahes umpikorttelin mallista
asuinkerrostalon rakennusalaa, joiden valiin sijoittuu pysakoimispaikka-
alue. Rakennusalojen eteldsivut saavat olla enintdan seitseman- ja muut
sivut enintdan viisikerroksisia.

Rakennusaloille ja niiden muodostamille sisdpiholle saadaan rakentaa
yksikerroksinen rakennuksen tai pihakannen alainen pysakaintilaitos.
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Lannen puoleisen rakennusalan kulmaan Vuoritontuntien ja
Riihitontuntien risteyksen alueelle on tulee sijoittaa vahintdan 110 kem2
suuruisesti liikke-, toimisto-, myymala-, kerho- tms. tilaa, jonka saa
rakentaa lisdkerrosalana. Pihakannelle tulee jarjestaa ulkoporrasyhteys
Vuoritontuntieltd kahden rakennuksen valista.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa myds mm. asukkaiden
yhteistiloja, asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, jate- ja
kiinteistonhuoltotiloja, pysakaintitiloja, asumisviihtyisyytta lisdavat
porrashuoneen 20 m2 ylittadvat osat sekd asumiselle hairi6ta
aiheuttamattomia asuntoihin kytkettyja tyétiloja maantasoon.
Maantasokerrokseen saa sijoittaa kadun suuntaan avautuvia asuntoja
vain korttelialueen luoteissivulla.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikallamuurattua tiilta,
rappausta tai muuta laadukasta julkisivumateriaalia. Julkisivujen tulee olla
paaosin vaaleita. Parvekkeet tulee lasittaa suurella osalla kadun puoleisia
julkisivuja, ja parvekejulkisivut tulee jasentaa ikkunajulkisivun tapaan
siten, ettei parvekkeista muodostu yhtenaistd nauhaa tai koko seinéan
levyista lasipintaa. Julkisivuja ja sisdankaynteja saa jasentda metallisilla
rakennusosilla ja pinnoilla.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksid mm. tulvariskin seka hule- ja
pohjaveden suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa taydentava
korttelisuunnitelma.

Korttelialueelle asemakaavassa sallittu enimmaiskerrosala on 15 650
kem2. Korttelialue on jaettu kolmeen tonttiin, joista lupahakemuksen
alaisen tontin enimmaiskerrosala on 8050 kem2. Tontille sijoittuu
merkittava osa asemakaavan asuinkerrostalon rakennusalasta seka osa
pysakointilaitoksen rakennusalasta.

RAKENNUSHANKE
Hanke on suunniteltu kokonaisuudessaan opiskelija-asumista varten.

Suunniteltujen terésbetonirakenteisten ja tasakattoisten
asuinkerrostalojen ensimmaiset kerrokset sisaltavat yhteis- ja aputiloja,
joihin sisaltyy talosaunaosasto seka kerhotila etelan puoleisen
rakennuksen (rak 2) kulmassa asemakaavan edellyttdmassa paikassa.
Pohjoisen puoleisessa rakennuksessa (rak 1) on lisaksi kolme asuntoa
kadun varrella. Pihakannen tasolla sijaitseva toinen kerros seka kaikki
sitd ylemmat kerrokset ovat asuntokerroksia. Molempien rakennusten
ylimmassa kerroksessa on asuntojen lisdksi yksi talosaunaosasto.
Katoilla on ilmanvaihtokonehuoneet, maanalaisia tiloja ei ole

Asuinkerrostalot ovat suorassa yhteydessa viereisen kiinteistén 49-15-
24-10 kanssa yhteiseen maanpaalliseen pysakdintilaitokseen ja sen
paalle sijoittuvaan leikki- ja oleskelupihaan. Pihakannelle johtaa
ulkoportaat seka pohjoisen puolelta etta lannesta Vuoritontuntielta.
Ajoyhteys pysakaintihalliin on suunniteltu hallin itasivulta
naapurikiinteiston 49-15-24-11 pysakointialueen kautta.
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Asuntoja on suunniteltu yhteensa 236 kpl, keskipinta-alaltaan noin 26,5
m2. Asunnoissa ei ole parvekkeita. Jatteet kerataan jatehuoneeseen.
Katolle sijoitetaan aurinkopaneeleja.

Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina katujen puoleisilla
sivuilla seka paadyissa kaytetdan vaaleata puhtaaksimuurattua tiilta.
Sisapihan puoleiset julkisivut ovat valkobetonia. Rakennusten
yksilollisyytta toistensa suhteen on myds korostettu vihrean ja punaisen
savyisin tehostevarein. Katutasossa rakennuksen jalustaosaa on
korostettu tummalla tiilipinnalla ja pysakointihallia umbrakasitellyn betonin
avulla. Rakennusten polveileva kokonaismuoto on viite Vuoritontun
alueen kaivoshistoriaan.

Rakennusoikeus

Asuinrakennusten yhteinen kokonaisala on 11 330 m2, josta 392 m2 on
ullakon tasolle sijoittuvien ilmanvaihtokonehuoneiden alaa.
Asuinrakennusten yhteinen kerrosala on 10 938 kem2, josta on
rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa 8050 kem2, asemakaavan
mahdollistamaa lisakerrosalaa 1822 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitystd 1066 kem2.
Pyséakdintilaitoksen osan kerrosala on 992 kem2.

Viereisella kiinteistolla 49-15-24-10 on samanaikaisesti vireilla
rakennuslupahakemus 2023-1354-A asuinkerrostalolle ja
pysakointilaitoksen toiselle osalle.

VAHAISET POIKKEAMISET

Etelan puoleinen asuinkerrostalo ylittda rakennusalansa rajan pohjoiseen
sisapihan suuntaan 0,28 metrin verran runkorakenteen mitoituksesta
johtuen.

Molempien asuinrakennusten suoraan kadulle johtava, porrasaskelmia
sisaltava uloskaytava ei ole esteetdn. Hakija perustelee ratkaisua silla,
ettd kadun laheisyydesta johtuen esteettomalle jarjestelylle ei ole tilaa ja
toteaa, ettd samassa kerroksessa on kaksi esteetdnta uloskaytavaa.
Poikkeamisia voidaan pitda perusteltuina ja vahaisina.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava opiskelija-
asunnoille vahintaan 1 ap/ 250 kem2; hankkeessa yhteensa vahintaan 33
ap. Asemakaava lisaksi sallii autopaikkamaaran vahennyksia valtion
tukemia opiskelija- ja vuokra-asuntoja varten tai jos pysakainti
jarjestetaan vuorottaispysakointina, nimeamattdomana ja sijoitetaan
keskitettyyn pysakointilaitokseen. Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa
33 ap, joista 32 ap sijoittuu pysakdintihalliin ja 1 ap haliin johtavan
ajovaylan viereen ulos. Autopaikoista kaksi on LE-autopaikkoja.
Jokaiseen autopaikkaan toteutetaan sahkdauton latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava opiskelija-
asunnoille vahintaan 1,5 pp/ asunto; hankkeessa yhteensa vahintaan 354
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pp. Asuntojen polkupydrapaikat tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa
olevaan tilaan, ulkotiloihin tulee liséksi osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakaintiin. Polkupyoérapaikkoja on suunniteltu 355 pp
ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupyorapaikkoja on lisdksi osoitettu ulos piha-
alueelle.

VAESTONSUOJA

Hankkeessa on kolme S1-luokan vaestdnsuojaa yhteensa 233 henkildlle.
Suojat sijaitsevat asuinrakennusten ensimmaisessa kerroksessa, kaksi
suojaa etelan puoleisessa ja yksi pohjoisen puoleisessa rakennuksessa.
Normaaliajan kayttdna on irtaimistovarasto.

SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Esteettomyysasetuksen mukainen maara opiskelija-asuntoja, yhteensa
12 asuntoa, sisaltda asetuksen edellyttdman valjemmin mitoitetun LE-wc-
tilan. Asuinrakennusten muut tilat, pysakointilaitos seka piha-alueet ovat
toista talosaunaa ja joitakin sisaisten kaytavien osia lukuun ottamatta
esteettomia.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hulevesi johdetaan liitteend olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti viivytettyna.
Poistuminen palon sattuessa on osoitettu sisdisen kaytavan kautta
kahteen erilliseen porrashuoneeseen; asunnoissa ei ole varateita.
Pelastuslaitos on puoltanut ratkaisua.

Pienasuntovaltaisessa hankkeessa alitetaan PKS- ja TOPTEN-
rakennusvalvontojen velvoittavan aputilojen mitoitusohjeen
vahimmaisarvo ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastotilojen osalta. Lisaksi
erillisia kuivaushuoneita ei ole suunniteltu. Hakijan mukaan kokemus
opiskelijoiden varastointitarpeesta osoittaa suunnitellut varastotilat
riittaviksi. Varastojen tehokasta kayttoa lisaa hakijan mukaan myos
nimetyt asuntokohtaiset polkupyoérapaikat. Kuivaushuoneiden tarve on
korvattu suurella kuivauskoneiden maaralla pesulatiloissa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 5.6.2023 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltdmat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikossa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Hakija on laatinut viereisen Kiinteiston 49-15-24-10 kanssa
yhteisjarjestelysopimuksen, jossa on sovittu mm. pysakadinnista,
kulkuoikeuksista, yhteispihasta, palomuurin rakentamattajattamisesta
seka johtojen, rakenteiden ja teknisten jarjestelmien sijoittamisesta.
Hakija on laatinut kiinteistdjen 49-15-24-8, -10 ja -11 kanssa
rasitesopimuksen, jossa on sovittu mm. pysakdintihallin johtavan
ajoyhteyden seka pelastusajoneuvon nostopaikan sijoittamisesta tontille
11.

Hankkeelle on myoénnetty sijoituslupa perustusten ja taloteknisten
rakenteiden sijoittamiseksi katualueelle.
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NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eikd heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.
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Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttda
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Noudatettava Kaupunkiliikenne Oy:n internetsivuilta
saatavaa ohjetta "Tyoskentely metroradan
laheisyydessa'.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Kohteen akustinen suunnittelija huolehtii mittausten
kelpoisuudesta ja riittavyydesta.

Uudisrakennuksen kayttédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat auto- ja polkupydrapaikat
paikat oltava toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta rasitesopimuksesta
tehdaan virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistdaan ennen ensimmaisen rakennuksen
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Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

kayttdéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 125§, 133§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
p. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-1353
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1546/10.03.00/2024

§ 67
Uudisrakennuslupa 2023-1354, Riihitontuntie 11
Paatospaivamaara 2.5.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 8.5.2024
Rakennuspaikka 49-15-24-10 Riihitontuntie 11
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 1279.0
Kaava Asemakaava
K?av?nmulfalnen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 1600.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varma
PL 1
00098 VARMA
Toimenpide Asuinkerrostalo (1), pysakointilaitoksen osa (2), maaladmpdkaivoja

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paasuunnittelija: | arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[(?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104124029M  2271.0 21920 80590 5
2 104136549H 396.0 396.0 1580.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen 5

kpl 19.12.2023

Rajanaapurit Espoo 15.12.2023 Puoltava
Kaupunkimittausyksikkd 17.01.2024 Puoltava
Pelastuslaitos 12.04.2024 Puoltava

Paapiirustukset 13 kpl
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kaupparekisteriote 2 kpl

Valtakirja 2 kpl

Yhteisjarjestelysopimus

Rasitesopimus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Johtoselvitys

Maalampdkaivon etaisyydet

Kerrosalalaskelma ja -kaavio

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Paarikuljetuksen tilantarvekaavio

Detaljileikkaus parvekkeesta

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku g50 (0,9), E-luku (74)
Aaneneristavyysselvitys

Varitetyt julkisivupiirustukset

Havainnekuvia

Ymparistoselvitys

VSS-piirustus

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Tulvariskiselvitys

Selvitys yhteis- ja aputiloista

Hankeselostus

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa viisikerroksisen asuinkerrostalon seka pihakannen alaisen
pysakdintilaitoksen osan rakentamiseen. Haetaan lupaa kuuden
maaldmpdkaivon poraamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK-1), jonne saa
rakentaa myods hoiva-asumista ja opiskelija-asuntoja. Asemakaavassa
korttelialueelle on osoitettu kaksi, muodoltaan 1dhes umpikorttelin mallista
asuinkerrostalon rakennusalaa, joiden valiin sijoittuu pysakoéimispaikka-
alue. Rakennusalojen eteldsivut saavat olla enintdan seitseman- ja muut
sivut enintdan viisikerroksisia.

Rakennusaloille ja niiden muodostamille sisapiholle saadaan rakentaa
yksikerroksinen rakennuksen tai pihakannen alainen pysakaintilaitos.
Lannen puoleisen rakennusalan kulmaan Vuoritontuntien ja
Riihitontuntien risteyksen alueelle tulee sijoittaa vahintaan 110 kem2
suuruisesti liike-, toimisto-, myymala-, kerho- tms. tilaa, jonka saa
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rakentaa lisakerrosalana. Kyseisella korttelinosalla pihakannelle tulee
jarjestaa ulkoporrasyhteys Vuoritontuntieltd kahden rakennuksen valista.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa myds mm. asukkaiden
yhteistiloja, asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, jate- ja
kiinteistonhuoltotiloja, pysakaintitiloja, asumisviihtyisyytta lisaavat
porrashuoneen 20 m2 ylittavat osat seka asumiselle hairiéta
aiheuttamattomia asuntoihin kytkettyja tyétiloja maantasoon.
Maantasokerrokseen saa sijoittaa kadun suuntaan avautuvia asuntoja
vain korttelialueen luoteissivulla

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikallamuurattua tiilta,
rappausta tai muuta laadukasta julkisivumateriaalia. Julkisivujen tulee olla
paaosin vaaleita. Parvekkeet tulee lasittaa suurella osalla kadun puoleisia
julkisivuja, ja parvekejulkisivut tulee jasentaa ikkunajulkisivun tapaan
siten, ettei parvekkeista muodostu yhtenaistd nauhaa tai koko seinan
levyista lasipintaa. Julkisivuja ja sisdankaynteja saa jasentaa metallisilla
rakennusosilla ja pinnoilla.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksid mm. tulvariskin seka hule- ja
pohjaveden suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa taydentava
korttelisuunnitelma.

Korttelialueelle asemakaavassa sallittu enimmaiskerrosala on 15 650
kem2. Korttelialue on jaettu kolmeen tonttiin, joista lupahakemuksen
alaisen tontin enimmaiskerrosalaksi on tonttijaossa maaratty 1600 kem2.
Tontille sijoittuu osa asemakaavan asuinkerrostalon rakennusalasta seka
osa pysakoéintilaitoksen rakennusalasta.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellun terasbetonirakenteisen ja tasakattoisen asuinkerrostalon
ensimmainen kerros sisaltda yhteis- ja aputiloja, joihin sisaltyy talosauna
kerhotiloineen ja vilvoitteluterasseineen. Pihakannen tasolla sijaitseva
toinen kerros ja sitd ylemmat kerrokset ovat asuntokerroksia.
Iimanvaihtokonehuone sijaitsee katolla, maanalaisia tiloja ei ole.

Asuinkerrostalo on suorassa yhteydessa viereisen kiinteiston 49-15-24-9
kanssa yhteiseen maanpaalliseen pysakaintilaitokseen ja sen paalle
sijoittuvaan leikki- ja oleskelupihaan. Pihakannelle johtaa ulkoportaat
seka pohjoisen puolelta etta Idnnesta Vuoritontuntielta. Ajoyhteys
pysakaintihalliin on suunniteltu pysakaointihallin itasivulta
naapurikiinteistéon 49-15-24-11 pysakdintialueen kautta.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 36 kpl, keskipinta-alaltaan noin 35,7
m2. Kaikissa asunnoissa on joko ranskalainen parveke tai lasitettu
parveke. Jatteet keratdan jatehuoneeseen. Varatiejarjestelyna on
omatoiminen pelastautuminen parvekeluukkujen kautta kansipihalle seka
rakennuksen itasivulla ranskalaisten parvekkeiden kautta
pelastusnostoautoon. Katolle sijoitetaan aurinkopaneeleja.

Asuinrakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on valkobetoni,
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jota on korostettu keltaisin tehostevarein. Katutasossa rakennuksen
jalustaosaa on korostettu tummalla tiilipinnalla ja pysakdintihallia
umbrakasitellyn betonin avulla. Rakennuksen polveileva kokonaismuoto
on viite Vuoritontun alueen kaivoshistoriaan.

Rakennusoikeus

Asuinrakennuksen kokonaisala on 2271 m2, josta 79 m2 on ullakon
tasolle sijoittuvan ilmanvaihtokonehuoneen alaa. Asuinrakennuksen
kerrosala on 2192 kem2, josta on rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa
1599 kem2, asemakaavan mahdollistamaa lisédkerrosalaa 358 kem2 ja
MRL 115 §:n mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 234 kem2.
Rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa jaa jaljelle 1 kemz2.
Pysakoaintilaitoksen osan kerrosala on 396 kem2.

Viereisella kiinteistolla 49-15-24-9 on samanaikaisesti vireilla
rakennuslupahakemus 2023-1353-A asuinkerrostaloille ja
pysakdintilaitoksen toiselle osalle.

VAHAISET POIKKEAMISET
Ei poikkeamisia.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 ap/ 110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto;
hankkeessa yhteensa vahintdan 18 ap. Asemakaava lisaksi sallii
autopaikkamaaran vahennyksia valtion tukemia opiskelija- ja vuokra-
asuntoja varten tai jos pysakaointi jarjestetaan vuorottaispysakointina,
nimeamattdmana ja sijoitetaan keskitettyyn pysakointilaitokseen.
Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 18 ap pysakaintihalliin. Naista yksi
on LE-autopaikka. Jokaiseen autopaikkaan toteutetaan sahkoauton
latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyorapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto, yksidille ja
opiskelija-asunnoille vahintadan 1,5 pp/ asunto; hankkeessa yhteensa
vahintdan 62 pp. Asuntojen polkupyodrapaikat tulee sijoittaa katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan, ulkotiloihin tulee lisaksi osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pydrapysakdintiin. Polkupyodrapaikkoja on suunniteltu 62
pp ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupydrapaikkoja on liséksi osoitettu ulos
kansipihalle.

VAESTONSUOJA

Hankkeen S1-luokan vaestdnsuoja yhteensa 43 henkildlle sijaitsee
asuinrakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Normaaliajan kaytténa
on irtaimistovarasto.

SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Asuinrakennus, pysakadintilaitos seka piha-alueet ovat esteettdmia.
Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteetdon paasy.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.
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Hulevesi johdetaan liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti viivytettyna.
Pienasuntovaltaisessa hankkeessa alitetaan PKS- ja TOPTEN-
rakennusvalvontojen velvoittavan aputilojen mitoitusohjeen
vahimmaisarvo pesula- ja kuivaustilojen pinta-alan seka talosaunojen
lukumaaran suhteen. Hakija perustelee pesula- ja kuivaustilojen alitusta
silla, etta jokaisessa asunnossa on varaus pyykinpesu- ja
kuivauskoneelle. Talosaunoja on suunniteltu vaaditun kahden sijasta vain
yksi, mika hakijan mukaan johtuu talosaunojen todellisesta
kayttotarpeesta.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 5.6.2023 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikossa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Hakija on laatinut viereisen kiinteiston 49-15-24-9 kanssa
yhteisjarjestelysopimuksen, jossa on sovittu mm. pysakadinnista,
kulkuoikeuksista, yhteispihasta, palomuurin rakentamattajattamisesta
seka johtojen, rakenteiden ja teknisten jarjestelmien sijoittamisesta.
Hakija on laatinut kiinteistojen 49-15-24-8, -9 ja -11 kanssa
rasitesopimuksen, jossa on sovittu mm. pysakdintihallin johtavan
ajoyhteyden seka pelastusajoneuvon nostopaikan sijoittamisesta tontille
11.

Hankkeelle on mydnnetty sijoituslupa taloteknisten rakenteiden
sijoittamiseksi katualueelle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
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lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitdmiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Noudatettava Kaupunkiliikenne Oy:n internetsivuilta
saatavaa ohjetta 'Tyoskentely metroradan
laheisyydessa'.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.
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Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta rasitesopimuksesta
tehdaan virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatos viimeistdan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttoonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
p. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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1548/10.03.00/2024

§ 68
Uudisrakennuslupa 2023-1211, Malleniuksenkuja 10
Paatospaivamaara 2.5.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 8.5.2024
Rakennuspaikka 49-31-159-7 Malleniuksenkuja 10
KAITAA 02270 ESPOO
Pinta-ala 1464.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, XIII, e =
kayttétarkoitus 5,86
Kaavanmukainen 8575.0 korm?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Iris c/o Bonava Suomi Oy
PL 1100
00101 HELSINKI
Toimenpide Kaksi asuinkerrostaloa (1, 2) ja kaksi maaldmpokaivoa

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Paasuunnittelija: | arkkitenti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[(?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1041153677 2858.0 2858.0 8960.0 7

2 1041153688 7866.0 7686.0 24440.0 13

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Ymparistdnsuojelun

18.10.2023 Ehdollinen
palvelualue
Kaupunkimittausyksikkd ~ 25.10.2023 Mahdollistava
Kaupunkisuunnittelukeskus 15.03.2024 Puoltava
Kaupunginmuseo 04.03.2024 Mahdollistava

Kaupunkikuvatoimikunta  27.06.2022 Kieltava
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Kaupunkikuvatoimikunta  06.03.2023 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet

Paapiirustukset 36 kpl

Kaupparekisteriote

Lainhuutotodistus

Taloyhtion hallituksen kokouspoytakirja
Valtakirja

Hankekuvaus

Naapurien kuuleminen 5 kpl
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelmat ja -kaavio

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus
Esteettomyysselvitys

Palaverimuistio esteettdmyysasiantuntijan kanssa
Maalampdkaivon etdisyydet ja johtotietoselvitys
Ulkovaipan aaneneristysselvitys
Liikennemeluselvitys

Tuulisuusselvitys

Laskelma yhteistiloista

Palotekniset erillissuunnitelmat
Pinnantasaussuunnitelma
Hulevesisuunnitelmat

Kosteudenhallintaselvitys
Rakennustydnaikaisten hulevesien kasittely
Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Maaperan haitta-ainetutkimus
Vaestonsuojapiirustukset 2 kpl

Varitetyt julkisivut 2 kpl

Pihasuunnitelmat

Purkupiirustus (piha)

Yhteisjarjestelysopimus, luonnos
Autopaikkalaskelmat ja vahennykset
Varautuminen asuinkerrostalon kesaajan huoneldampétilojen hallintaan
Lomake YLO8A

Rakennetyypit

Rakennuttajan suunnitteluvaiheen turvallisuusasiakirja
Pohjarakenteet ennen luvan hakemista -lomake
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakennesuunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Akustisen suunnittelun periaatteet

Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Selvitys seinapuhalluksesta
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

ELY-keskuksen kannanotto
HSY:n suostumus (maalampd)
Tonttiyksikdn suostumus (maalampo)

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa 7- ja 13-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen ja
kahden maalampoékaivon poraamiseen.

ASEMAKAAVA

Asemakaavan mukaan tontti sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella
AK. Tontilta on osoitettu rakennusalat enintdan 7- ja 13-kerroksisille
asuinkerrostaloille seka istutettaviksi tarkoitetut ohjeelliset alueen osat
tontin pohjois- ja koillisreunalta. Rakennusalat rajoittuvat Iansi- ja
eteldpuolella tontin rajoihin ja lounaispuolella on asumista palveleva
yhteiskayttdinen korttelialue AH. 7-kerroksiseen asuinrakennukseen tulee
rakentaa viherkatto. Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyja ja padosin rapattuja, varillista betonia tai paikallamuurattua
poltettua tiilta. Kahden alimman kerroksen julkisivut tulee tehda
paikallamuuratusta poltetusta tiilesta. Lisaksi mm. maantasokerroksia
tulee elavoittaa sateelta, tuulelta, lumelta ja auringolta suojaavilla
katoksilla, arkadeilla ja syvennyksilla. Paasisdankaynteja tulee korostaa
katoksilla, tehostemateriaaleilla ja vareilla. Julkisivuissa ei saa olla isoja
ikkunattomia pintoja eika selvasti erottuvia elementtisaumoja.
Yhteiskayttdisia tiloja tulee sijoittaa ylempiin kerroksiin siten, etta niista on
esteetdn yhteys kattopihoille. Lisdksi asemakaavassa on maarayksia
mm. meluun, hulevesien kasittelyyn ja pilaantuneiden maiden
huomioimiseen liittyen.

Alueen suunnittelua ohjaavat lisdksi kaava-alueen
[&hiymparistdésuunnitelma, alue- ja korttelisuunnitelmat,
energiasuunnitelma seka Finnoon alueen design-kasikirja.

RAKENNUSHANKE

Rusthollinrinteen kaava-alueen koilliskulmaan, Rusthollarinkadun ja
Finnoonkartanonkadun risteykseen, rakennetaan kaksi toisiinsa
kytkeytyvaa asuinkerrostaloa. Rinteeseen sijoittuvissa rakennuksissa on
sisaankaynnit seka kadun etta toisen kerroksen tasolla yhteiskayttdisen
sisapihan puolella. Paaosin 7-kerroksisessa A-talossa on asemakaavan
vaatima viherkatto ja 13-kerroksisesta B-talosta on suunniteltu suora
yhteys etelapuolelle myohemmin rakennettavan asuinkerrostalon
toiminnalliselle kattopihalle. Asukkaiden yhteistilat, kuten sauna- ja
kerhotilat, on sijoitettu paaosin B-talon ylimpiin kerroksiin seka viereisen
talon toiminnallisen kattopihan tasolle. Irtaimistovarastot sijoittuvat
kellarin ja 1. kerroksen tiloihin. Ulkoiluvalinevarastoihin on suora yhteys
ulkoa joko kadun tai yhteispihan puolelta. Rakennuksen julkisivut ovat
paaosin hienopestya, karkeammin pestya tai uritettua valkobetonia.
Jalustaosa on asemakaavan mukaisesti paikallamuurattua tiilta.
Sisaankaynteja on korostettu mm. katoksin ja tehostevarein. Kaikissa
asunnoissa on joko ranskalainen tai lasitettu parveke. Leikki- ja ulko-
oleskelualueet on sijoitettu viereisen tontin yhteiskayttoiselle
korttelialueelle. Lisaksi B-talosta jarjestetdan yhteys etelapuolen
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toiminnalliselle kattopihalle. Asuntoja rakennetaan yhteensa 157 ja niiden
keskipinta-ala on 44 m2. Hanke on pienasuntovaltainen.

RAKENNUSOIKEUS

Korttelin 31159 osalle on osoitettu rakennusoikeutta 24 500 kem2, mista
hakijatontin rakennusoikeus on 8 575 kem2. Lisaksi saadaan rakentaa
mm. asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat, jatehuolto-
ja kiinteisténhoidon tilat, yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet seka alueen sdhkonjakelun vaatimat
muuntamotilat. N&ita tiloja saa rakentaa enintdan 25 % kaavaan
merkitysta rakennusoikeudesta, eli 2 144 kem2. Nama tilat eivat mitoita
auto- ja polkupydrapaikkoja.

Hankkeen kokonaisala on yhteensa 10 724 m2, mista 8 575 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 1 071 kem2 (12 %) on asemakaavan
sallimaa lisarakennusoikeutta, 898 kem2 on MRL 115 § 3 momentin
sallimaa ylitysta ja 180 m2 on kellarin osuutta. Varsinainen
rakennusoikeus kaytetdan kokonaan.

VAHAISET POIKKEUKSET

A-talon parvekerakenteet ylittavat tontin rajan 0,6 m metrin verran ja
alimpien kerrosten terassien portaat, B-talon vaestdénsuojan maanalainen
hatapoistumiskuilu ja B-talon sisdankayntikatoksen rakenteet ylittavat
tontin rajan kokonaan asuntojen yhteiskayttdisen piha-alueen puolelle.
Ylityksia on perusteltu mm. parvekkeiden kayttdmahdollisuuksilla,
terassien kaupunkikuvallisella mittakaavalla sisdpihan puolella,
poistumiskuilun sijoittamisella sortuma-alueen ulkopuolelle ja kulkuteiden
tarkoituksenmukaisella suojaamisella katoksella. Ylitykset on
toiminnallisesti yhteensovitettu yhteiskayttdisen piha-alueen suunnitelmiin
ja niista on sovittu korttelin yhteisjarjestelysopimuksessa.

Maastonmuodoista johtuen A-talon 1. kerroksen alapuolelle on sijoitettu
lisdrakennusoikeuteen laskettava ulkoiluvalinevarasto ja A-talo on kadun
puolelta osittain 8-kerroksinen asemakaavan salliman seitseman
kerroksen sijaan. Rakennus on kuitenkin kaavan viitesuunnitelman
mukaisesti pihan puolella 6- ja kadun puolella paaosin 7-kerroksinen ja
vain alimmassa nurkassaan 8-kerroksen korkuinen. Korkea kivijalka on
kaytetty hyvaksi ulkoiluvalinevarastona, joka elavéittdd on maanpinnan
tasossa olevan sijaintinsa takia helppokayttéinen.

Kokonaisuus ja toiminnallisuus huomioiden poikkeuksia voidaan pitaa
vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asuntoja varten 1
ap / 110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto. Autopaikkojen
kokonaismaaraa voidaan vahentad pysakaointitarvetta vahentavien
toimenpiteiden perusteella enintdan 30 % erillisen ohjeen mukaan.
Vaadituista paikoista on rakennettava liikkumisesteisen autopaikkoina
vahintdan yksi 30 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi paikka lisada
kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden.
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Hankkeessa autopaikkoja rakennetaan asuntomaaraan perustuen
yhteensa 55. Asuntomaaraan perustuvasta 79 autopaikan vaatimuksesta
on haettu kaavan mahdollistamaa 30 %:n vahennysta pysakointitarvetta
vahentavien toimenpiteiden perusteella. Toimenpiteet ovat erillisen
ohjeen mukaisia ja kaupunkisuunnittelukeskus on puoltanut
lausunnossaan 30 %:n vahennyksen myontamista hankkeelle.
Autopaikoista 54 sijoitetaan myohemmin saman Korttelin LPA-1 alueelle
rakennettavaan pysakointilaitokseen. Autopaikoista kaksi on mitoitettu
likkumisesteisille ja niista toinen sijoittuu yhteiskayttdisen pihan alueelle
ja toinen pysakaintilaitokseen.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto. Hankkeessa asuntomaaraan
perustuva polkupyo6rapaikkavaatimus on 314 pp. Asuntoja varten
hankkeessa rakennetaan varastoihin 346 polkupyérapaikkaa, joiden
lisdksi lyhytaikaiselle pyorapysakainnille on osoitettu tilaa ulkoa.

Seka A- etta B-talojen 1. kerrokseen rakennetaan S1-luokan
vaestonsuoja yhteensa 229 henkildlle. Normaaliaikana suojat toimivat
irtaimistovarastoina.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeessa toinen maalampokaivoista porataan noin 3 metrin
etaisyydelle katualueen rajasta 4 metrin minimietaisyyden sijaan. Hakija
on saanut sijainnille tonttiyksikdn suostumuksen. Lisaksi tilarajoitteiden
vuoksi molemmat maalampdokaivot porataan alle ohjeellisen 25 metrin
vahimmaisetaisyyden paahan korttelin pohjoispuolella kulkevasta
Blominmaen jatevedenpuhdistamon viemaritunnelista. Hakija on saanut
HSY:n verkko-osaston suostumuksen kaivojen sijainneille ehdolla, etta
porauksessa noudatetaan 15 metrin suojavydhyketta viemaritunnelin
kalliorakenteesta.

Hankkeesta on laadittu paloturvallisuussuunnitelma, minka mukaan A-
talon kaikista asunnoista on jarjestetty varatie parvekkeiden laattoihin
asennettavien varatieluukkujen kautta. 13-kerroksisessa B-talossa on
kaksi palolta suojattua uloskaytavaa.

Kortteli sijaitsee melualueella ja hankkeesta on laadittu
likennemeluselvitys, akustisen suunnittelun ja toteutuksen periaatteet
seka ulkovaipan aaneneristavyysselvitys. Selvityksissa on esitetty mm.
ikkunoihin, oviin ja parvekelasituksiin kohdistuvat
aaneneristavyysvaatimukset, jotka on huomioitu suunnitelmissa. Korttelin
yhteiset leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat rakennusten muodostamaan
melukatveeseen korttelin sisapihalle.

Tontin ja korttelin yhteiskayttdisen piha-alueen hulevesien kasittelysta on
laadittu yhteinen suunnitelma, missa on huomioitu kaavan asettamat
vaatimukset mm. viivytyksen suhteen. Tontin hulevedet kerataan hallitusti
ja ohjataan viivytysjarjestelmiin, mista ylivuoto johdetaan HSY:n
hulevesiviemariin liitoskohtalausunnon mukaisesti.
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Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
rakennuksiin on jarjestetty esteetdn sisdankaynti seka sisdpihan etta
kadun puolelta ja kaikki asunnot ja kaikki yhteistilat ovat esteettomia.
Asuntokohtaisista irtaimistovarastoista osa on suunniteltu esteettomiksi.
Autopaikoista kaksi on mitoitettu liikuntaesteisille.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin ja
suosituksin. Suunnitelmia on kehitetty toimikunnan antaman palautteen
mukaisesti.

Teknista toimikuntaa tai teknista ennakkoneuvottelua ei ole nahty
tarpeellisiksi. Suunnitelmia on paivitetty rakennusteknisen yksikon
antamien huomautusten mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Kortteli sijaitsee kylamaeksi merkitylla alueella ja Espoon
kaupunginmuseolta on pyydetty lausunto korttelin aloitushankkeesta.
Lausunnon mukaan kaava-alueella ei oleteta olevan sailyneita
muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.
Kylamaen jaanndkset ovat oletettavasti tuhoutuneet aikaisemman
rakentamisen yhteydessa. Kaupunginmuseo toteaa, ettei kaava-alueelta
ole tarpeen pyytaa lausuntoa vastaavista hankkeista.

Espoon ymparistdnsuojelun palvelualue on antanut hankkeesta
ehdollisen lausunnon liittyen asemakaavamaaraykseen, joka vaatii
tekemaan ilmoituksen pilaantuneen maaperan kunnostamiseksi valtion
ymparistoviranomaiselle. Lausunnon mukaan kiinteistélla on tehty
maaperan haitta-ainetutkimus, jonka raportti on lahetettava Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukseen lausunnon pyytamiseksi
maaperan tilasta ja jatkotoimenpiteistd, jos maapera katsotaan
pilaantuneeksi. Lisdksi lausunnossa on annettu toimintaohjeita maaperan
lisatutkimuksista ja niiden toimittamisesta seka ohjeita, jos maaperassa
todetaan kynnysarvon ylittavia haitta-aineita, mutta Uudenmaan ELY-
keskus toteaa maaperan olevan pilaantumatonta. Lausunnosta on lisatty
lupaan lupamaarayksia.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu koko korttelin 31159 alueelle laadittu
yhteisjarjestelysopimusluonnos, jossa on sovittu mm. alueen kulku-,
huolto, pelastustie-, palo-osastointi-, leikki-, oleskelu- ja
hulevesijarjestelyista.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN
Hakija on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla ole ollut siita
huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Esittelijan

paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo
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Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen maanrakennustdiden aloitusta on maaperasta
tutkittava ainakin bentso(a)pyreenin pitoisuudet.
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Tutkimustulokset on lahetettava Uudenmaan ELY-
keskukseen seka Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluun (ymparisto@espoo.fi). Jos
lisdtutkimusten perusteella maapera todetaan
pilaantuneeksi, on kunnostamisesta tehtava
ymparistonsuojelulain 136 §:n mukainen ilmoitus
Uudenmaan ELY-keskukseen ja noudatettava ELY-
keskuksen toimintaohjeita. Jos lisatutkimuksen
perusteella kynnysarvopitoisuus bentso(a)pyreenilla
tai muulla tutkitulla haitta-aineella ylittyy, mutta
Uudenmaan ELY-keskus toteaa maaperan olevan
pilaantumatonta, tulee noudattaa Espoon
ymparistonsuojelun lausunnossa annettuja ohjeita.

Maaperan haitta-aineiden tutkimusraportti on
lahetettava Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistOkeskukseen ja pyydettava lausuntoa
maaperan tilasta ja jatkotoimenpiteista, jos maapera
todetaan pilaantuneeksi.

Ennen t6ihin ryhtymista on selvitettdva maanalaisten
johtojen ja putkien sijainti. Johtoalueella kaivamisesta
tai muusta toimimisesta on sovittava johtojen
omistajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydovaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Mahdollisten tilapaisjulkisivujen ilmeen tulee olla siisti
ja niiden tulee sopeutua kaupunkikuvaan neutraalisti.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerién
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asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Rakentamisessa ja maaldmpdkaivojen poraamisessa
on huomioitava HSY:n Blominmaen viemaritunnelin
laheisyys ja HSY:n verkko-osaston antamat ehdot
maaldmpdodkaivojen poraamiselle.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdokaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Uudisrakennuksen kayttédénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Mahdollisille tilapaisille pysakointiratkaisuille tontin
ulkopuolella tulee hakea erillinen lupa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

MRL 117 §, 125§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen
p. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-1211

Hakija
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69

gudisrakennuslupa 2024-240, Maitovadinkatu 11

Paatospaivamaara 2.5.2024

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 8.5.2024

Rakennuspaikka 49-54-45-1 Maitovadinkatu 11
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 3521.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, VI, e
kayttétarkoitus =2,16
Kaavanmukainen 7600.0 krn?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Kipsimestari c/o YIT Housing Oy
PL 36

00621 HELSINKI
Asumisoikeus Oy Espoon Viilivati 2 c/o Knitte Business Park

Kutojantie 6-8
02630 ESPOO

Toimenpide Kaksi asuinkerrostaloa (1, 2) ja ulkovalinevarasto (3)

Paasuunnittelija: | arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1041435124 2277.0 22770 71680 6
2 1041435168 2263.0 2263.0 71170 6
3 1041435179 81.0 81.0 282.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 07.03.2024 Puoltava
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Naapurien kuuleminen 6 5 3 5454 Mahdollistava

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

kpl

Paapiirustukset 17 kpl

Kaupparekisteriote

Lainhuutotodistus

Valtakirja

Hankeselvitys

Yhteisjarjestelysopimukset 2 kpl
Hallinnanjakosopimukset 2 kpl
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelmat ja -kaaviot
Rakennusjateselvitys

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn kerrostalo 2021

Palotekniset erillissuunnitelmat

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Kosteudenhallintaselvitys
Korttelikohtainen hulevesihallintasuunnitelma

Selvitys ulkoseinan [ammdneristeen vaatimustenmukaisuudesta

Melu- ja tarinaselvitykset

Vaestonsuojapiirustus

Pihasuunnitelma

Valokuvia

Ymparistotekninen tutkimusraportti

Riskinarvio ja kunnostustavoitteiden maaritys

Keran kehittdmissuunnitelma-arvio

Viherkerroin tuloskortti

Tonttileikkauspiirustukset 2 kpl

Rakennetyypit

Rakennustekniikka ennen luvan hakemista
Pintavesisuunnitelma ennen luvan hakemista
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Paloturvallisuuden riskiarvio
Ennakkoneuvottelumuistiot 2 kpl

LOMAKE-YLO8A

Selvitys kaavan mukaisista autopaikkavahennyksista
LUPAHAKEMUS

71/87
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Haetaan lupaa kahden 6-kerroksisen asuinrakennuksen ja niiden valiin
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kiinteasti liittyvan 1-kerroksisen ulkoiluvalinevaraston rakentamiselle.
Asuntoja rakennetaan kaikkiaan 48 kpl. Asuntojen keskipinta-ala on 65,4
m2, eika kohde ole pienasuntovaltainen.

ASEMAKAAVA

Tontti sijoittuu asemakaavan mukaan asuinkerrostalojen korttelialueelle
AK-1. Siitéa on osoitettu rakennusala 6-kerroksisille asuinkerrostaloille
seka 1-2 kerroksiselle osalle. Asemakaava on saanut lainvoiman 2021.
Maantasokerrokseen voidaan sijoittaa asumista hairitsemattomia liike-,
toimisto- ja tydtiloja. Kaupunkikuvan viihtyisyyden vaatimukset tulee
tayttaa rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppeja. Kaupunkitilojen tulee
iimentaa kestavan ja ekologisen asuinympariston tavoitteita.
Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita ja
kaupunkikuvaa rikastuttavia. Rakennusten kadulle suuntautuvien
parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja. Kunkin korttelin tulee muodostaa
toisista kortteleista erottuva kokonaisuus. Rakennusten tulee kortteleittain
sopia toisiinsa sisaltden kuitenkin yksildllisia piirteita ja vaihtelua. Alueella
tulee huomioida julkisen taiteen toteutus Keran taideohjelman mukaisesti.
Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina seka runkomelu tulee
huomioida suunnittelussa 100 metrin etaisyydella LR-alueen rajasta ja 50
metrin etaisyydelld Kutojantien katualueen rajasta. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittaa raideliikenteen aiheuttaman tarinan ja
runkomelun hallintasuunnitelma. Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan
vahentaa kannustimien avulla enintaan 35 %.

Korttelialueelle on laadittu kortteli- ja lahiymparistdsuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Rakennusalue on nykyisellaan tie- ja pysakdintialuetta ja sijaitsee
junaradan etelapuoleisella alueella, ei kuitenkaan junaradassa kiinni.
Liikennemelusta ja tarinan vaikutuksista on tehty selvitykset, joiden
johtopaatokset on tarvittavilta osin huomioitu suunnitelmissa.

Tontille on aiemmin mydnnetty rakennuslupa yhdelle 6-kerroksiselle
asuinkerrostalolle seka siihen liittyvalle 1-kerroksiselle varasto-/jatetilalle.
Lisaksi paaosin viereiselle tontille sijoittuvasta 1-kerroksisesta
ulkoiluvalinevarastosta osa sijoittuu nyt haettavan hankkeen tontille ja
asuinrakennus F:aan kiinni. Sille ei ole viela haettu rakennuslupaa.
Asemakaavan mukaisesti rakennukset sijoittuvat tontin ulkoreunoille
muodostaen umpikorttelin. Sisdpiha on maanvarainen. Autopaikat
sijaitsevat Viilivati-kadun toiselle puolelle rakennettavassa
pysakointilaitoksessa lukuun ottamatta yhta le-paikkaa, joka on talla
tontilla pihamaalla.

Arkkitehtuurin ja materiaalivalintojen tavoitteena on ilmentaa
Keramiikkakortteliksi nimetyn korttelin identiteettia. Materiaalivalinnoissa
on pyritty huomioimaan Keran kestavan kehityksen ja kiertotalouden
tavoitteet. Hankkeessa kaytetaan pitkaikaisia ja kierratettavissa olevia
materiaaleja: muun muassa tiilta ja erilaisia metallilevyjad. Rakennuksen
rungon kayttoiaksi on asetettu 100 vuotta. Korttelin rakennukset ovat
kattomuodoiltaan ja tiilisavyiltdan vaihtelevia.

RAKENNUSOIKEUS
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Asemakaavaan merkitty rakennusoikeus korttelissa on yhteensa 14500
kem2. Tontin rakennusoikeudeksi on tonttijaossa merkitty 7600 kem2.
Lisaksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden
yhteistilat, porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa,
mikali se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta,
jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat. Tontin rakennusoikeudesta on
kaytetty 4875 kem2, josta varsinaista rakennusoikeutta 3900 kem2.
Jaljella olevaa rakennusoikeutta tontilla on siten 3700 kem2. Taman
hankkeen kokonais- ja kerrosala on yhteensa 4621 kem2, josta
varsinaista rakennusoikeutta on 3700 kem2, 396 kem2 on asemakaavan
sallimien yhteiskayttdisten tilojen osuutta, 152 kem2 porrashuoneiden 20
m2 ylittdvaa osaa ja 373 kem2 MRL 115 §:n sallimaa ylitysta.
Rakennuksessa ei ole kellaria eika ullakkoa.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaavasta:

Rakennus F:n pihan puolen sisaankayntikatos ja sisdankayntikatoksen
sivuseinama ylittdvat tontin rajan 1,2 m tontin 54045/3 puolelle.
Perustelu: Katoksen sijainti on tarkentunut tonttien lohkomisen jalkeen.
Ylityksesta on tehty sopimus tonttien kesken.

Poikkeama katsotaan perustelluksi ja esitetaan hyvaksyttaviksi.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus: Asunnot 1 ap / 110 kem2,
3700/ 110 = 33,6 = 34 ap. Kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto (48
asuntoa, 24 p) Autopaikkojen kokonaismaarasta vahennetaan
asemakaavan mukaisesti 5 % pysyvasti auton omistamisen tai autolla
likkumisen tarvetta vahentavilla ratkaisuilla, joita ovat kortteliin
toteutettavat kaksi yhteistilaa, jotka ovat varattavissa etatdiden tekoon.
Yhtioon toteutetaan vakiona asukkaalle maksuton internet-liittyma ja
osaan asunnoista tulee myds langaton reititin. Lisaksi kohde on valtion
tukema 40 vuoden korkotukimallilla toteutettava vuokrakohde, jolloin
autopaikkojen maarasta saa vahentaa 20 %. Kaikkiaan
autopaikkamaarasta vahennetaan siten 25 %. Vahennysten jalkeen
vaadittava autopaikkamaara on 26 ap [34 - (0,25 x 34) = 25,5].
Autopaikkoja toteutetaan yhteensa 26 ap, joista 25 ap sijaitsee tontille
54043/4 rakennettavassa pysakointilaitoksessa ja 1 le-ap sijaitsee taman
hankkeen tontilla pihamaalla.

Polkupydrapaikkavaatimus 1 pp / 30 kem2 = 3700 / 30 = 124 pp.
Rakennetaan 124 pp paikkaa sisélle ja lisdksi pp-paikkoja ulos
lyhytaikaista pysakointia varten.

Vaestdnsuoja rakennetaan S1-luokkaisena rakennukseen F ja suojassa
on paikkoja 98 hengelle. Normaaliaikana vaestonsuoja toimii
irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Tarinaselvitys:

Rakennus tulee olemaan paaluille perustettu ja erityisesti
pystykomponentit (pois lukien lattioiden kenttien varahtely) ovat
hallinnassa tata kautta. Edelleen voidaan todeta, ettd rakennuskorkeus
on siin@ maarin pieni, ettd vaakasuuntaiset varahtelyt eivat muodostu
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ongelmaksi.

Melu- ja &&neneristysselvitys:

Meluselvityksessa tarkasteltiin vaiheittain rakentamisen vaikutusta
Asunto Oy Espoon Kipsimestarin pihamelutasoihin seka julkisivuun
kohdistuviin melutasoihin. Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat melko
matalia, eivatka ikkunoilta tai parvekeovilta edellytettavat
aaneneristysvaatimukset ole kovin korkeita. Rakennuksen piha-alueen
melutasot ovat osittain yli uudelle asuinalueelle annetun ydajan
ohjearvotason tilanteessa, jossa koko kortteli ei ole vield rakentunut.
Paivaajan melutasot ovat kuitenkin selvasti alle ohjearvon ja myos
ydohjearvon tayttavaa aluetta 16ytyy rakennuksen suojan puolelta.
Sisapihan puolella olevia parvekkeita ei ole pakollista lasittaa.

Palotekninen asiantuntijalausunto:

Asunto Oy Espoon Kipsimestarin ja viereiselle tontille tulevan
asuinkerrostalon valissa on 1-kerroksinen osuus. Valipohja osastoidaan
E160-EI190-luokkaan palon leviamisen estamiseksi matalalta osalta
korkealle osalle.

HULEVEDET

Tontille on laadittu alustava pintavesi- ja hulevesien hallintasuunnitelma,
jonka mukaan hulevedet puretaan virtauksensaatokaivon kautta
viivytettyina liitospaikkaan liitoskohtalausunnon ja LVI-suunnitelman
mukaan. Perusvesia ei viivyteta. Virtauksensaatdkaivo mitoitetaan siten,
etta viivytystilavuus tyhjentyy 12-48 tunnin kuluessa tayttymisestaan.

KOSTEUDENHALLINTA
Kosteudenhallintaselvitys on hakemuksen liitteena.

ESTEETTOMYYSSELVITYS
Rakennus on suunniteltu esteettémyysmaaraysten mukaiseksi.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta 8.1.2024 ehdolla, etta
jatkosuunnittelussa tulee: varmistaa korttelin vesikatto- ja
raystdsmaailman hallittu kokonaisuus, saattaa maantasokerroksen
katujulkisivun aukotus kaavamaarayksen mukaisesti muista kerroksista
poikkeavaksi ja muokata maantasokerroksen katujulkisivun ilmetta
reippaammalla ja kokonaisvaltaisemmalla otteella tutkimalla
tiililadontatapojen ohella myds erilaisten tiilien kayttdéa, varustaa
sisdankaynnit asianmukaisilla katoksilla, tarkentaa sisapihan
parveketornien ilmetta kevyemmaksi ja valoisammaksi seka materiaali-
ettd sdvymaailmaa vaihtamalla, jarjestaa talopesulaan kulkuyhteys
suoraan porrashuoneesta tai ainakin muualta kuin huoltotilojen kautta,
kiinnittdd huomiota rakennuksen ja kadun valisen pihatilan kasittelyyn ja
ottaa se osaksi kokonaisuuden suunnittelua, tdydentdd asemapiirrosta ja
pihasuunnitelmaa ajantasaisella katusuunnitelmalla hanke siihen
sovittaen.

Suunnitelmia on kehitetty toimikunnan lausunnon mukaiseksi.

Teknista ennakkoneuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi.
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Palotekninen suunnitelma on esitelty pelastuslaitokselle.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin 54045 tonttien 1, 2 ja 3 kesken on laadittu 30.3.2023 paivatty
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu yhteispihasta leikki- ja
oleskelualueineen ja kulkureitteineen, pelastusteista ja pelastusajon
tarvitsemista nostopaikoista, liikuntaesteisten pysakointipaikoista
yhteispihalla, yhteistiloista, jatetiloista, palomuurien rakentamatta
jattamisesta tonttien rajalle seka rakenteiden sijoittamisesta
kiinteistdrajoista poiketen. Jatetila sijaitsee tdman hankkeen tontilla jo
rakennusluvan saaneen Asumisoikeus Oy Espoon Viilivati 2:n
rakennuksessa. Taman hankkeen rakennuksiin toteutettavat
polkupydrien huoltotila ja kierratyshuone ovat korttelin 54045 kaikkien
hankkeiden kaytossa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla ole
ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Hakemuksen voidaan katsoa tayttavan Maankaytto- ja rakennuslain 135
§:n mukaiset rakennusluvan myéntamisen edellytykset asemakaava-
alueella.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus

erityinen palotarkastus

erityinen palotarkastus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitadmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen muuraus-/rappaustyéhén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 riittdvan kokoista mallia.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

ja huolto-ohje.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmien autopaikkojen oltava
toteutettuina.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttoonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

MRL 117 §, 125§, 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja
p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-240

Jakelu
Hakijat
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Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 02.05.2024 § 70

§ 70
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut lausunnot, paatokset ja kirjelmat.

Kasittely

Asia kasiteltiin §:n 63 jalkeen.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Rakennusvalvonta

Apulaisoikeuskanslerin vastaus 22.4.2024

Asia: Kantelu OKV/1522/10/2023

Paatos: Kantelua ei otettu tutkittavaksi. Vakiintuneen kdytannén mukaan
oikeuskansleri ei paasaantdisesti puutu toimivaltaisessa tuomioistuimessa
vireilla olevaan asiaan.

Paatoshistoria
Liitteet
Oheismateriaali

- El JULKAISTA, Apulaisoikeuskanslerin vastaus 22.4.2024

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §70 02.05.2024
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §71 02.05.2024

Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 02.05.2024 § 71

§ 71
Viranhaltijoiden paatokset

Paatésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoytakirja
(henkilostoasiat) 11 § / 23.4.2024: Lupavalmistelija, 104055, vakinainen
virkasuhde, Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus, ESPO0-04-29-24

Kasittely

Asia kasiteltiin §:n 70 jalkeen.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Lupavalmistelija, 104055, vakinainen virkasuhde,
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus, ESPOO-04-29-2

Tiedoksi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 61, § 62, § 63, § 70, § 71

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 64, § 65

Valitusosoitus paatoksesta ja oikaisuvaatimusohje maksusta

Paatokseen saa hakea muutosta muilta osin kuin rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisesta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista lukien. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua paatoksen
lahettdmisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on:

1.

2.

silla, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa, seka

viranomaisella, jonka valvottavana olevan julkisen edun vuoksi valitusoikeus
on tarpeen.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelm&ssa on ilmoitettava:

valittajan nimi ja kotikunta,

jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmassa on
iimoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&aatos ei kohdistu
valittajaan.

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

paatds, johon haetaan muutosta,

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,
todistus siita, minad paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta, seka

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitad ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.
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Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.nao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa lahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkopostina. Valituskirjelman lahettaminen tapahtuu lahettajan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilld maardajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, ettd se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.

Oikaisuvaatimusohje

Edelld mainittuun ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatokseen
rakennusvalvontataksan mukaisen maksun maaraamisen osalta tyytymaton voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisuvaatimus tehdaan Espoon ymparist6- ja rakennuslautakunnalle.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastossa ei tydskennelld, oikaisuvaatimuksen saa toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.
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Tiedoksisaanti

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua paatoksen lahettamisesta tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa tai sitd paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei
oteta lukuun oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa.

Oikaisuvaatimuksen sisialto
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava ymparistd- ja rakennuslautakunnalle,
on ilmoitettava

paatds, johon haetaan muutosta,

milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitda muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

muutoksenhakijan nimi ja kotikunta.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds

tdman nimi ja kotikunta seka
postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava jaljempana olevaan osoitteeseen kirfjaamon
aukioloaikana ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille Espoon
kaupungin kirjaamoon oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista myds telekopiona tai sdhkopostilla Iahettajan
omalla vastuulla.

Kirjaamon osoite on:

Kayntiosoite Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse
Aukioloaika ma-pe 8.00 - 15.45

Postiosoite PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Asiakaspalvelunumero:  +358 9 816 53000

Sahkoéposti kirlaamo@espoo.fi

Telekopio  +358 9 816 22495
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 66, § 67, § 68, § 69
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatdksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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