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Asianumero 3345/10.20.03/2023
Aluenumero 632700

Ehtoopolku

Asemakaava ja asemakaavan muutos
72. kaupunginosa, Karhusuo
Kortteli 72133 ja suojelualueet
Muutetaan asemakaavoja:

Aluenro 631900

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7499.

Sijainti
Suunnittelualue sijaitsee nykyisen Miilukorventien paassa, osoitteessa Miilukorventie

18-20. Alueella voimassa olevan Miilukorven asemakaavan toteutumisen myota Mii-
lukorventie muuttuu Ensitorppa-nimiseksi katualueeksi.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Vireilletulo

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 8.11.2023.

Laatija
Espoon kaupunki

Y-tunnus 0101263—-6

Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavoituksen palvelualue

Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Valmistelija: Miika Ruokonen

Puh. 043 824 6863
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Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Ehtoopolku
632700.

Kaavoitustydn aikana ei ole laadittu erillisia selvityksia, mutta kaavan valmistelussa
on huomioitu seuraavat taustaselvitykset ja [lahdemateriaalit:

e Luontolausunto seka liito-orava- ja vitasammakkoselvitys Espoon pitkanii-
tyssa vuonna 2023 (Faunatica, 2023)

e Espoon Miilukorpi Il -asemakaavan linnustoselvityksen paivitys 2017 (Ympa-
ristdsuunnittelu Enviro, 2017)

e Espoon Miilukorpi Il kaava-alueen luontoselvitys 2017 (Ymparistotutkimus Yr-
jola Oy, 2017)
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Tiivistelma
Alueen nykytila

Suunnittelualue koostuu kahdesta Metsdlammen rannalla sijaitsevasta kiinteistosta.
Kiinteistd 49-431-1-74 on talla hetkellad rakennettu. Kiinteistdlla sijaitsee vuonna 1999
rakennettu omakotitalo seka siihen liittyva talousrakennus. Lisaksi kiinteistolla sijait-
see aikaisemmin rakennettu saunarakennus ja Metsalampeen ulottuva laituri. Kiin-
teiston puutarha ja piha-alue ulottuvat saunarakennukselle ja rantavyohyke on luon-
nontilaista aluetta. Kiinteiston kaytetty rakennusoikeus on talla hetkella 296 k-m2.

Kiinteisto 49-431-1-90 on luonnontilaista Metsalammen ranta-aluetta.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Metsdlammen rannassa sijaitseva asemakaavoittamaton alue osoitetaan asemakaa-
valla paaosin luonnonsuojelualueeksi (SL). Alueelle tehtiin maastokatselmus syksylla
2023 yhdessa kaupungin ymparistdbnsuojelun ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY) kanssa. Maastokatselmuksessa todettiin, etta kiinteiston
49-431-1-74 pihapiiri ulottuu saunarakennuksen ymparistédén. Tama osa kaavoitta-
mattomasta alueesta osoitetaan luonnontilaisena sailytettavaksi korttelialueeksi (s).
Muilta osin kaavoittamaton alue kaavoitetaan luonnonsuojelualueeksi (SL).

Voimassa olevan asemakaavan mukainen erillispientalojen korttelialue (AO) kaytto-
tarkoitus sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Kiinteistdjen rakennusoi-
keus osoitetaan rakennusoikeuskerrosneliometreilla. Kiinteistolle 49-431-1-74 osoite-
taan rakennusoikeutta 300 k-m?, joka vastaa tehokkuuslukua e=0,13 ja kiinteistolle
49-431-1-90 osoitetaan rakennusoikeutta 420 k-m2, joka vastaa tehokkuuslukua
e=0,21. Rakennusoikeuden maara perustuu aikaisemmin hyvaksyttyyn Miilukopi Il -
asemakaavaan, jossa rakennusoikeus oli osoitettu molemmissa kiinteistéissa tehok-
kuusluvulla e=0,12. Hyvaksytyssa asemakaavassa korttelit ylettyivat Metsdlammen
rantaan asti, jolloin korttelin koko oli huomattavasti suurempi. Tehokkuusluvulla esi-
tetty rakennusoikeuden maara saadaan kerrottua tehokkuusluku korttelin pinta-alalla.
Tasta muodostui korttelin rakennusoikeuden maaraksi yhteensa 720 k-m?, joka myos
nyt on alueelle osoitettu. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna kiinteistolla
49-431-1-74 rakennusoikeus nousee 141 k-m? ja kiinteistolla 49-431-1-90 rakennus-
oikeus nousee 197 k-m? eli yhteensa 338 k-m?.

Suunnittelun vaiheet

Korttelin 72133 alueella on voimassa Miilukorpi Il -asemakaava. Asemakaava sai
lainvoiman 23.11.2022. Metsalammen rannassa sijaitseva asemakaavoittamaton
alue kumoutui hallinto-oikeuden paatoksella 8.6.2022 Miilukorpi Il -asemakaavasta.
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Kumoutuneen korttelin osan takia alueelle ei voitu laatia tonttijakoa, koska kiinteiston
49-431-1-74 rakennusoikeus ei olisi riittdnyt kiinteistdn olemassa olevalle rakennuk-
selle.

Alueelle tehtiin maastokatselmuksen kesan ja syksyn 2023 aikana yhdessa kaupun-

gin ymparistdsuojelun ja ELY-keskuksen kanssa. Lisaksi asiasta jarjestettiin erillinen

tydneuvottelu ELY-keskuksen kanssa kevaalla ja syksylla 2023. Yhdessa maanomis-
tajien ja ELY-keskuksen kanssa sovittiin, etta alueelle muodostetaan yksityinen luon-
nonsuojelualue.

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville 30.10.2023. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma oli MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 13.11.-13.12.2023.

Lahtokohdat

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu suojelualueeksi.

d B s
Kuva 1. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta. Suunnittelu-
alueen rajaus esitetty punaisella viivalla.
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Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |. Kaava sai lainvoiman
vuonna 1997.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu padosin pientalovaltaiseksi alueeksi (AP).
Metsalammen ranta on osoitettu yleiskaavassa virkistysalueeksi (V) ja Metsalampi on
osoitettu vesialueeksi (W).

2

Kuva 2.0te epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen rajaus esitetty
sinisella viivalla.

L i Lia

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.
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Asemakaava

Alueella on osittain voimassa Miilukorpi Il -asemakaava 631900. Asemakaava sai
lainvoiman 23.11.2022. Kortteli 72133 on voimassa olevassa asemakaavassa 0soi-
tettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuus-
luvun e=0,12 mukaan. Suurin sallittu kerrosluku on %z k Il. Murtoluku osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayt-
taa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Metsalammen ranta-alue on asemakaavoittamatonta. Se oli mukana Miilukorpi Il -
asemakaavassa, mutta kumoutui hallinto-oikeuden paatdksella.

Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti esitetty punaisella katkovii-
valla. Hallinto-oikeuden kumoama alue merkitty kuvaan tekstilla.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.
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2.5 Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

2.6 Rakennuskiellot

Kaava-alueella on voimassa rakennuskielto, numero 049131 18.1.2025 saakka.

2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.8 Maanomistus

Kaava-alue on kokonaan yksityisessa omistuksessa.

2.9 Maapera

Korttelialueeksi osoitettu alue on hyvin rakennettavaa moreenimaata. Metsalammen
ranta on erittain heikosti rakennettavaa syvaa pehmeikkoa.

2.10 Muut suunnitelmat ja paatokset

Espoon ymparistélautakunta on vuonna 2021 hyvaksynyt Espoon luonnon monimuo-
toisuuden toimenpideohjelman ja selvityksen vuosille 2021-2030. Suunnittelualueen
laheisyyteen on suunniteltu uusia luonnonsuojelualueita, joihin kaavamuutoksen mu-
kainen alue kytkeytyy.

211 Rakennettu ymparisto
21141 Yhdyskuntarakenne

Miilukorpi kuuluu Espoon keskuksen kaupunkikeskuksen vaikutuspiirissa oleviin alu-
eisiin. Alue tukeutuu Espoon keskuksen sekd Lommilan palveluihin. Miilukorven
kaava-aluetta ymparoéivat taajaman reuna-alueelle rakentuneet asuinpientaloalueet
koillisessa (Korsbacka, asemakaava vireilld), kaakossa (Vesirattaanmaki, asemakaa-
voitettu), etelassa (Miilukorpi, asemakaavoitettu) seka lannessa (Pitkaniitty,
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asemakaavoitettu). Alueen kulkuyhteydet tukeutuvat henkiléajoneuvoliikenteeseen
seka pyorailyyn ja kavelyyn.

2.11.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Suunnittelualueella sijaitsee yksi rakennettu kiinteist6 ja yksi rakentamaton kiinteisto.
Alue on asuinrakennusta ja sen pihapiirid lukuun ottamatta melko luonnontilaista.
Metsalammen rannassa on jonkun verran vesijattdmaata ja ranta on hyvin kaislikkoi-
nen.

2113 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella asuu yksi asukas ja siella ei ole tydpaikka tai elinkeinotoimintaa.
Lahimmat tyopaikka-alueet sijaitsevat Lommilan alueella, jonne on matkaa suunnitte-
lualueelta n. 1,5 km.

2114 Palvelut

Asemakaava-alueella ei ole nykytilanteessa palveluita. Alue tukeutuu nykyisin pitkalti
Espoon keskuksen sekd Lommilan alueen palveluihin. Lahin koulu, Karhusuon koulu
sijaitsee noin 2,5 km paassa suunnittelualueelta ja lahin paivakoti, Pikkukarhun pai-
vakoti sijaitsee Pitkaniityn alueella, jonne on matkaa lyhinta reittid pitkin noin 0,5 km.
Miilukorpi Il -asemakaavan alueelle on kaavoitettu uusi julkisten palveluiden kortteli-
alue, joka on ensisijaisesti varattu paivakodin rakentamista varten. Korttelialueelle on
matkaa n. 300 metria. Miilukorpi Il -asemakaavan alueelle on varattu tilaa pienille
kaupallisille palveluille.

211.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen yhdyskuntatekninen huolto on nykyiselldan lahes olematon. Olemassa ole-
vien pihapiirien yhteydessa on paikallisia tonttikohtaisia teknisia ratkaisuja liittyen
kaytto- ja jatevesiin seka energiaratkaisuihin. Nykyisille rakennuksille kulkee 20 kV
ilmajohto Miilukorpi | -asemakaavan alueelta. Miilukorpi Il -asemakaavan yhteydessa
alueelle laadittiin kunnallistekniikan yleissuunnitelma. Alueelle laaditaan parhaillaan
katu- ja puistosuunnitelmaa ja uuden kunnallistekniikan rakentaminen alkaa mahdolli-
sesti vuoden 2024 aikana.
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Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueelle ajetaan Miilukorventien kautta, joka liittyy etelasta Nupurintielle ja
sitd pitkin muuhun liikenneverkkoon. Miilukorpi Il -asemakaavan mukaisten katujen
toteutuessa alueelle rakentuu Miilukorventieltd erkaneva Ensitorppa-niminen tontti-
katu sekad Ensitorppa-kadulta jatkuva jalankulun ja pyoéraliikenteen raitti Ehtoopolku,
jolla on tontilleajo sallittu.

Nupurintie on ajoneuvoliikenteen tavoiteverkon paatie, jonka liikennemaara oli
vuonna 2023 noin 5 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Miilukorventie on paikallinen
kokoojakatu, joka valittaa liittyvien tonttikatujen liikenteen paaverkolle. Ajoneuvolii-
kenteen tavoiteverkossa Miilukorventie yhdistyy idassa Kunnarlantielle. Taman yhtey-
den kohta jatettiin luontoarvojen takia pois Miilukorpi Il -asemakaavasta.

0 1 km
[ e— 7.5.2024

KARHUSUO ’@%

Turuntie

KARVAS-
MAKI
e
oo
moottoritie tai kehatie —_— alueellinen kokoojakatu
paatie tai paakatu paikallinen kokoojakatu

Kuva 4. Suunnittelualueen sijainti ajoneuvoliikenteen tavoiteverkossa.
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Jalankulku ja pyéraily
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Suunnittelualueen lahimmilla teilla ei ole talla hetkella erillisia jalkakaytavia tai pyora-
teitd. Alueelle laaditussa katusuunnitelmassa Ensitorpan varteen on suunniteltu jalka-

kaytava ja Miilukorventien varteen eroteltu jalkakaytava ja pyoératie. Ehtoopolun
kautta suunnittelualueelta on erinomaiset kavely- ja pyoraily-yhteydet Oittaan ja

Nuuksion laajemmille ulkoilureiteille.

Jalankulun ja pyéraliikenteen tavoiteverkossa on Miilukorventien lisaksi jalankulku- ja
pyoratie Kunnarlantien suuntaan toistaiseksi kaavoittamatta jadneen Miilukorventien

jatkeen / Pumpuliniityntien mukaisesti.

0 1km

[ e — 7.5.2024

KARHUSUO

Nupurintie

MAKI

KARVAS-

baana —_— ulkoilutie

jalankulku ja pyoraily

Kuva 5. Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyoraliikenteen tavoiteverkossa.
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Sisainen liikenne ja pysakointi
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Ajoyhteys suunnittelualueelle tapahtuu Ehtoopolun jalankululle ja pydrailylle varatun
katualueen kautta, jolla on tontille ajo sallittu. Suunnittelualue itsessaan ei sisalla ka-
tualueita. Alueen pysakainti on toteutunut maantasopysakaéintina kiinteistojen yhtey-

teen.

Joukkoliikenne

Alueen joukkoliikennetarjonta keskittyy Nupurintielle ja Kunnarlantielle. Lahimmat

bussipysakit ovat Nupurintiella reilun kilometrin paassa.

Nupurintiella liikenndivat linjat 244 (Espoon asema — Siikaniemi) ja 245 (Espoon ase-
ma — Nuuksionpaa). Kunnarlantien varressa liikenndi vuorot 246, 246K ja 246T, 246

KT, jotka liikenndivat Réylan koulun ja Espoontorin valia.

Joukkoliikenteen tavoiteverkon mukaiset linjat ovat kauempana Turunvaylan ja Keha

[ll:n toisella puolella.

0 1km

L e —— 28.3.2024

KARHUSUO

O

Turuntie

KARVAS-
MAKI

runkobussi raidevaraus

Kuva 6. Suunnittelualueen sijainti joukkoliikenteen tavoiteverkossa.
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213 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue on talla hetkelld osittain luonnontilainen Metsalammen pinnanlaskun
ja ojituksen seurauksena syntynyt turvekangas. Alueen puusto ei ole kovin vanhaa,
valtapuuna kasvaa kuusi ja hieskoivu. Alueella kasvaa myds varttuneita mantyja,
muutamia jareita haapoja ja tervaleppia. Puusto on luontaisesti kehittynytta ja paa-
osin eri-ikaisrakenteista. Maakerros on paikoin harva, mutta lajisto muodostuu paa-
osin lehtomaisen kankaan lajistosta. Turvekangas vaihettuu kapean korpijuotin kautta
jarviruokovaltaiseksi luhdaksi. Luhta on rannan puolelta muutaman metrin sateella
paaosin puutonta.

214 Suojelukohteet

Alueelle on laadittu useita luontoselvityksia, joista viimeisin on Ymparistotutkimus Yr-
jéla Oy:n laatima, 2017-2018. Samaan aikaan alueelle laadittiin myo6s linnustoselvi-
tyksen paivitys (Ymparistdsuunnittelu Enviro, 2017).

Metsalampi rantoineen on kokonaisuudessaan lepakoiden ruokailualuetta , Eurobats
luokka Il. Metsdlammen rantavyohyke toimii myOs tarkeana ekologisena yhteytena.
Espoon LUMO priorisoinnin mukaisesti rantavydhykkeet luokiteltu luokkaan 2, erityi-
sen arvokkaat luontokohteet, jotka suositellaan saastettavaksi luontoarvoja merkitta-
vasti heikentavalta maankaytolta.

Metsalammen vastakkaisella rannalla sijaitsevan Pitkaniityntien asemakaavan muu-
toksen yhteydessa kevaalla 2023 laaditussa luontoselvityksessa Metsalammen alu-
eelta tehtiin vitasammakkohavaintoja.

3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Tavoitteena on saada alueelle yhtendinen asemakaava. Asemakaavoittamaton alue
on tarkoitus osoittaa paaosin luonnonsuojelualueeksi. Yksityinen luonnonsuojelualue
sijoittuu kaupungin toimesta perustettavan luonnonsuojelualueen valittdmaan lahei-
syyteen ja muodostaa nain ollen laajemman luonnonsuojelualuekokonaisuuden.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myds nostaa kiinteistdjen rakennusoikeutta
niin, etta se riittaa kattamaan kiinteistolla 49-431-1-74 olemassa olevien rakennusten
rakennusoikeuden. Rakennusoikeuden nosto perustuu aiemmin hyvaksytyssa Miilu-
korpi Il -asemakaavassa osoitettuun rakennusoikeuden maaraan.
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3.2 Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Maanomistajien tavoitteena on muodostaa Metsalammen rantaan yksityinen luonnon-
suojelualue. Korttelialueeksi osoitetulle alueelle on tarkoitus toteuttaa kaavan mukai-
sia asuinpientaloja.

4 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella alueelle saadaan muodostettua yhte-
nainen asemakaava. Alueelle kaavoitettava luonnonsuojelualue muodostaa yhdessa
kaupungin alueelle perustettavan luonnonsuojelualueen kanssa laajemman luonnon-
suojelualuekokonaisuuden. Ranta-alueen kaavoittaminen luonnonsuojelualueeksi tur-
vaa sen roolia ekologisena yhteytena ja Metsalammen suojavyéhykkeena.

Rakennusoikeuden nosto mahdollistaa sen, etta alueelle pystytaan laatimaan tontti-
jako nykyisten kiinteisténrajojen mukaisesti.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 5 972 m?.
Kokonaiskerrosala on 720 k-m?.
Aluetehokkuus on e.= 0,12.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen myota alueen rakennusoikeus kasvaa

338 k-m2.
Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 7 asukkaalla. (1 asukas / 50 k-
m?).

4.3 Maankaytto

4.31 Korttelialueet

Korttelia 72133 on voimassa olevan asemakaavan tapaan osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Rakennusoikeus on osoitettu kerroneliometrimaarilla. Raken-
nusten suurin sallittu kerroslukumaara on "2k Il. Murtoluku roomalaisen numeron
edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Alueen rakennusalat sijoit-
tuvat Metsalampeen laskevaan rinteeseen, jolloin on luontevaa, etta niihin sijoittuu
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maastonmuotojen mukainen kellarikerros. Kellarikerroksen paalle saa rakentaa kaksi
kokonaista asuinkerrosta. Rakennusalojen ymparille on osoitettu istutettavat alueen
osat.

Kiinteistdn 1:74 rannan puoleinen osa on osoitettu sailytettavaksi korttelinosaksi (s).
Tavoitteena on, etta alue toimii osana ekologista yhteytta. Alueen puusto ja luonnonti-
lainen kasvillisuus tulee sailyttaa. Alueella sijaitsee olemassa oleva saunarakennus,
joka on osoitettu sailytettavan talous- ja saunarakennuksen rakennusalana (ts).

4.3.2 Muut alueet

Metsalammen rantavydhyke on osoitettu suurelta osin luonnonsuojelualueeksi (SL).

4.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto

Miilukorpi Il -asemakaavan yhteydessa alueelle laadittiin kunnallistekniikan yleissuun-
nitelma. Syksyn 2023 ja kevaan 2024 alueelle on laadittu tarkempaa katu- ja puisto-
suunnitelmaa. Katusuunnitelmaehdotukset olivat nahtavilla 26.2.-11.3.2024. Alueen
kunnallistekniikka rakennetaan katusuunnitelman mukaisesti suunnittelualueelle.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia alueen liikennejarjestelyihin. Alueen
ajoneuvoliikenne kulkee Ehtoopolun, Ensitorpan ja Miilukorventien kautta Nupurin-
tielle aiempien suunnitelmien mukaisesti. Alueelle uudet rakennettavat kadut mukaile-
vat nykyisia tielinjoja, mutta katujen rakentumisen myota nykyiset tiet levenevat ja nii-
den laatutaso parantuu merkittavasti.

Asemakaavan muutos ei lisda merkittavasti ajoneuvoliikennetta.

4.4.2 Jalankulku ja pyoéraily

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia alueen jalankulun ja pyoraliikenteen
reitteihin tai jarjestelyihin. Jalankulku ja pyoraily alueelle tapahtuu jatkossakin ajoneu-
voliikenteen tapaan Ehtoopolun, Ensitorpan ja Miilukorventien kautta Nupurintielle
aiempien suunnitelmien mukaisesti. Nupurintien kautta on kavely- ja pyoraily-yhtey-
det lahimpiin kaupunkikeskuksiin.
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Ehtoopolun kautta liitytddn alueen pohjoispuolella kulkevaan laajempaan ulkoilureit-
tien verkostoon. Alueelta on hyvat yhteydet Oittaan ja Nuuksion laajoille virkistysalu-
eille.

443 Sisdinen liikenne ja pysakointi
Suunnittelualueelle liitytdan Ehtoopolun kautta.

Alueelle tulee toteuttaa autopaikkoja vahintaan 2 ap / asunto. Pysakoéinti toteutetaan
kiinteistailla.

Joukkoliikenne

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia joukkoliikenteen jarjestamiseen tai toi-
mintaedellytyksiin. Alueen joukkoliikennetarjonta keskittyy Nupurintielle ja Kunnarlan-
tielle. LAhimmat bussipysakit ovat Nupurintiella reilun kilometrin paassa.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Asemakaavassa rakentamiseen osoitetut alueet ovat rakennettavuudeltaan normaa-
listi rakennettavaa moreenimaata (rakennettavuusluokka 2).

Metsalammen ranta on rakentamiseen erittain huonosti soveltuvaa savimaata (raken-
nettavuusluokka 6).
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Kuva 7. Ote maaperakartasta. Suunnittelualueen sijainti esitetty sinisella viivalla.

Luonnonymparisto

Metsdlammen ranta-alue sailyy luonnontilaisena alueena myds asemakaavan voi-
maantulon jalkeen. Ehtoopolun ja luonnonsuojelualueen valisesta alueesta muodos-
tuu rakennettu ymparisto.

Suojelukohteet

Kaavan mukaiselle luonnonsuojelualueelle tullaan perustamaan yksityinen luonnon-
suojelualue.
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5.1

5.2

5.3

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin. Asema-
kaavan muutoksen myéta alueelle tulee muutamia uusia asukkaita. Kaava-alue on
ollut yksityisessa omistuksessa 1950-luvulta alkaen. Ranta-alueen osoittaminen yksi-
tyiseksi luonnonsuojelualueeksi ei muuta merkittavasti nykytilannetta. Tavoitteena on,
etta yksityiselle luonnonsuojelualueelle ei ohjaudu virkistyskayttoa.

Metsalammen ranta on osoitettu voimassa olevassa yleiskaavassa virkistysalueeksi.
Alueen erittdin heikon maaperan vuoksi ranta-alueen osoittaminen rakennettuun vir-
kistyskayttéon ei ole mahdollista. Ranta-alueen muuttuminen luonnonsuojelualueeksi
ei merkittavasti heikenna yleisten virkistysyhteyksien verkostoa. Miilukorpi |l -asema-
kaavassa etela-pohjoissuuntainen ulkoilureitti on osoitettu kulkemaan Ehtoopolun
kautta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maaperaan. Rakentamiseen
osoitetut alueet sijoittuvat hyvin rakennettavalle maaperalle, jolloin rakentaminen ei
edellytd merkittavia pohjanvahvistustoimenpiteita.

Metsalammen ekologinen tila on heikentynyt ja lampi on kasvamassa umpeen, joten
mahdollisten alueella tehtavien lammen kunnostustdiden lisdksi on tarpeen huolehtia
lampeen laskevien vesien laadusta. Kaavamaaraykset velvoittavat hulevesien kasit-
telyyn korttelialueilla, mika parantaa Metsalampeen laskevien hulevesien laatua.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ilmastoon. Rakentuvilta alu-
eilta poistuu jonkun verran hiilinielua, mutta toisaalta korttelialueet on varattu rakenta-
miseen jo voimassa olevassa asemakaavassa. Asemakaavassa on maaratty, etta
uusien rakennusten energiatehokkuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnon
monimuotoisuuteen. Asemakaavan muodostama yksityinen luonnonsuojelualue var-
mistaa alueen kasvi- ja elainlajien sailymisen ja ekologisen verkoston toimivuuden
myos alueen 1api laajemmille luonnontilaisille alueille.

Pitkaniityntien asemakaavan muutoksen yhteydessa kevaalla 2023 laaditussa luonto-
selvityksessa Metsadlammen alueelta tehtiin vitasammakkohavaintoja.



21 (25)

ESPOO
ESBO

Viitasammakoille parhaiten soveltuvat alueet on turvattu aiemmin laaditussa Miilu-
korpi Il -asemakaavassa. Kaupungilla on tavoitteena perustaa luonnonsuojelualue
Metsalammen itdpuolelle Espoon luonnon monimuotoisuuden toimenpideohjelman
2021-2030 mukaisesti, jolla osaltaan turvataan viitasammakoiden elinymparistd Met-
salammella.

Asemakaavan muutos turvaa Metsadlammen rantavyohyketta etela-pohjoissuuntai-
sena ekologisena yhteytena. Alueella sailyy puustoinen vyohyke Metsalammen suun-
taan ja se toimii myds jatkossa lepakoiden ruokailualueena.

54 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskun-
tarakenteeseen.

Asemakaavan my6ta alueen liikennemaara tulee lisdantymaan vahaisesti, mutta silla
ei ole merkittdvaa vaikutusta liikenteen toimivuuteen.

5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ei aiheuta merkittavia muutoksia maise-
maan. Metsalammen rantavyohyke sailyy luonnontilaisena ja nain ollen maisemavai-
kutukset Metsdlammen suuntaan ovat vahaiset.

Alueella ei ole tunnistettu arvokkaita kulttuurihistoriallisia arvoja.

5.6 Muut merkittavat vaikutukset

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan saatua
lainvoiman.
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6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle ei ole laadittu asemakaavaehdotusta taydentavaa korttelisuunnitelmaa tai
rakentamistapaohjetta. Rakennusvalvonta ohjaa alueen jatkosuunnittelua rakennus-
lupavaiheessa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista tullaan aikanaan seuraamaan osana normaalia viranomaistyos-
kentelya. Tarkemmin toteutuksen aikataulu maarittyy jatkosuunnittelun myéta raken-
nuslupavaiheeseen mennessa toteutussuunnittelun tultua ajankohtaiseksi. Toteutusta
seuraa ja valvoo Espoon kaupungin rakennusvalvonta.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttésopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Valmisteluvaiheessa kaava-alueelle ei laadittu useampia vaihtoehtoja.

71.2 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavillda MRA 30§:n mukaisesti
13.11.-13.12.2023.

Asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta ei pidetty valmisteluaineiston nahtavil-
laolon aikana erillistd asukastilaisuutta, mutta kaava-aineisto oli nahtavilla Keski-Es-
poon alueellisessa asukasillassa 15.11.2023.

71.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Valmisteluaineistosta ei saatu yhtdan asukasmielipidetta. Kaavasta saatiin kolme vi-
ranomaislausuntoa, joissa ei ollut huomauttamista kaavaratkaisuun.
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Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Miika Ruokonen, kaavoitusinsindori
— Aino Leskinen, maisema-arkkitehti
— Kati Vuorinen, suunnitteluinsin®ori
— Susanna Laine, suunnitteluavustaja
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Kasittelyvaiheet

Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus
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— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho
30.10.2023 ksj
13.11.-13.12.2023

pp.kk.vvvv ksj / ksl
pp.kk.vvvv - pp.kk.vvvv

Tapahtuma

OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

Kaavaehdotus nahtaville
Kaavaehdotus nahtavilla
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Miika Ruokonen

Miika Ruokonen

Kaavoitusinsinoori

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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