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§ 84
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 29.5.2024 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 85 05.06.2024

§ 85
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Julia Lindholm.
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§ 86
Kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat
selostukset:

- Ruukinrannanmaki, asemakaavan suunnittelutilanteen muutos
- Tiistinlaakson suunnitelman esittely

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Asianumero 5626/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2024 § 87

§ 87
Mustalahti, asemakaava, kaavan lahtokohdat ja tavoitteet, alue 522700, 45.
kaupunginosa Kurttila, poydalle 22.5.2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Haarala Otto

Lahti Kaisa-Liisa

Leskinen Aino
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta
1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Mustalahden asemakaavoituksen

pohjaksi

1.1
Maankaytto ja kaupunkikuva

Asemakaavan tarkoituksena on tadydentda Mustalahden pientaloaluetta.
Alueen tavoiteltu tonttitehokkuus on 0,20 ja alueelle kaavoitetaan
rakennettavaksi erillispientaloja.

Selvitetaan julkisten palveluiden tarvetta ja sijoitusmahdollisuutta alueelle.
Tavoitteena on pienimittakaavainen ja vehrea alue.

Tulvariski rajoittaa rakentamisen mahdollisuuksia alueella.

Uutta maankayttoa ei osoiteta rantavyohykkeelle lukuun ottamatta
mahdollisia satamatoimintoja ja rantaraittia.

1.2
Virkistys

Rantaraitin jatkamismahdollisuuksia tarkastellaan perustuen sen nykyiseen
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linjaukseen, mutta raitti voi tarvittaessa kulkea myds vahaliikenteisilla
rantakaduilla. Linjauksessa huomioidaan myos Natura-alue.

Uusia virkistysyhteyksia ja -toimintoja tarkastellaan rannan laheisyydessa
ja Lambrobackenin varrella. Samalla tarkastellaan uusia
poikittaisyhteyksia.

1.3
Kulttuuriymparistd ja maisema

Alueen maisemalle tyypilliset piirteet kuten metsainen perusolemus ja
puustoinen rantavydhyke seka avoimet nakymat, kuten pellot ja
Espoonjokilaakso huomioidaan asemakaavoituksessa.

Kaavaprosessin aikana tutkitaan alueen joidenkin rakennusten tai alueen
osien suojelun mahdollisuutta.

1.4
Luonto ja ekologinen verkosto

Espoonlahden Natura 2000-alue huomioidaan asemakaavassa.

Alueen ekologiset yhteydet turvataan ja yhteyksia vahvistetaan
tarpeellisilta osiltaan, esimerkiksi liito-oravayhteyksien osalta.

Alueen herkimmat luontokohteet jatetaan rakentamisen ulkopuolelle.

1.5
Liikenne

Alueen uusi katuverkko perustuu mahdollisuuksien mukaan nykyiseen
tiestoon. Katualueille varataan riittavan laajat tilavaraukset. Suunnittelussa
huomioidaan tulvariskit.

Suunnitellaan toimenpiteet Mustanlahdentielle pitkdn suoran katuosuuden
liikenneturvallisuuden lisaamiseksi.

Alueelle suunnitellaan jalankulun ja pyorailyn verkosto. Joukkoliikenteen
pysakeille suunnitellaan toimivat ja turvalliset yhteydet jalankulkijoille ja
polkupyérailijoille.

1.6
Satama-alue ja veneiden talvisailytys

Veneiden talvisailytyksen ja sataman laajentamisen toteutuskelpoisuus
arvioidaan tarkemmin kaavaprosessin aikana.
Suunnittelussa huomioidaan veneiden talvisailytyksen vaatimat
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Kasittely

kulkuyhteydet ja veneiden vaylaliikenne. Nykyista satama-aluetta
jarjestellaan uudelleen ottaen huomioon alueen ymparisto- ja kulttuuriarvot,
mikali talvisailytysalueelle on toteutusedellytykset.

2

jarjestaa asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilldolon yhteydessa tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstromin kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen 4.1: ”1.1 Maankaytto ja kaupunkikuva, muutos 1:
Lisatdan ensimmaisen kappaleen loppuun lause: Selvitetdan mahdollisuus
kaavoittaa myds minitaloja.”

Nevanlinna Finstrdmin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
4.2:71.1 Maankaytto ja kaupunkikuva, muutos 2: Kolmas kappale
muutetaan muotoon: Tavoitteena on pienimittakaavainen ja vehrea
[LISAYS], ekologisesti kestava puutarhakaupunkimainen alue, joka pystyy
osaltaan varautumaan ja sopeutumaan ilmastonmuutokseen.”

Nevanlinna Finstromin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
4.3: "1:3 Kulttuuriymparist6 ja maisema: Ensimmainen kappale: Korvataan
sana 'huomioida' sanalla 'turvataan'.”

Nevanlinna Finstromin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
4.4:71.4 Luonto ja ekologinen verkko: Viimeinen kappale muutetaan
muotoon: Alueen herkimmat luontokohteet jatetdan rakentamisen
ulkopuolelle [LISAYS], ja rakentamissuunnitelmia muokataan
luontoselvitysten tulosten perusteella.”

Nevanlinna Finstrémin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
4.5:”1.5 Liikenne: 1.5 Liikenne, viimeinen kappale muutetaan muotoon:
Alueelle suunnitellaan jalankulkuun ja pyorailyyn kannustava katuverkosto.
Joukkoliikenteen pysakeille suunnitellaan toimivat ja turvalliset yhteydet
jalankulkijoille ja polkupyorailijoille. Joukkoliikenteen yhteyksia pyritaan
kehittamaan siten, ettd alueelta on suora yhteys niin Kauklahden juna-
asemalle kuin Kivenlahden metroasemalle.”

Nevanlinna Finstrdmin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
4.6: ”1.6 Satama-alue ja veneiden talvisailytys: Ensimmainen kappale
muutetaan muotoon: Veneiden talvisailytyksen ja sataman laajentamisen
toteutuskelpoisuus arvioidaan tarkemmin kaavaprosessin aikana [LISAYS],
huomioiden satamatoiminnan laajentamisen seka lisdantyvan
veneliikenteen Natura-vaikutukset.”
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Jarvinen Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen 4.7: "Lisdys kohtaan 4.7 Liikenne: Alueen
liikennesuunnittelussa kiinnitetdan huomiota henkildéautoliikenteen
sujuvuuteen, asumisen ja palvelujen saavutettavuuteen henkildautolla
seka yleisten pysakadintipaikkojen riittavyyteen.”

Jarvinen Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen 4.8: "Lisays kohtaan Satama-alue ja veneiden
talvisailytys: Varmistetaan, etta veneiden talvisailytysalueelle on
jarjestettavissa kulkuyhteys raskaan liikenteen ajoneuvoilla.”

Puheenjohtaja Kivekkaan kannattaman ehdotti asukastilaisuuden
puheenjohtajaksi Anders Portinia.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kahdeksan
kannatettua muutosehdotusta, joista on aanestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd jokainen muutos kasitelldan erikseen siten, ettd
ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta aanestavat JAA ja ne, jotka
kannattavat muutosehdotusta danestavat El.

Ensimmaisessa aanestyksessa aanestettiin Nevanlinnan
muutosehdotuksesta 4.1. JAA aania tuli 8, El 4ania 4 ja 1 tyhja aani.
Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
kahdeksalla (8) danella neljaa (4) vastaan, yhden (1) 8anestaessa tyhjaa,
hylanneen muutosehdotuksen 4.1.

Toisessa danestyksessa danestettiin Nevanlinnan muutosehdotuksesta
4.2. JAA aania tuli 7, El 43nia 5 ja 1 tyhja dani. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7)
aanella viittd (5) vastaan, yhden (1) dadnestaessa tyhjaa, hylanneen
muutosehdotuksen 4.2.

Kolmannessa danestyksessa danestettiin Nevanlinnan
muutosehdotuksesta 4.3. JAA dania tuli 8 ja El 4ania 5. Aanestyksen
jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla
(8) aanella viitta (5) vastaan hylanneen muutosehdotuksen 4.3.

Neljannessa danestyksessa aanestettiin Nevanlinnan muutosehdotuksesta
4.4. JAA aania tuli 8 ja El 4ania 5. Adnestyksen jalkeen puheenjohtaja
totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8) danella viitta (5)
vastaan hylanneen muutosehdotuksen 4 .4.

Viidennessa aanestyksessa aanestettiin Nevanlinnan muutosehdotuksesta
4.5. JAA aania tuli 7 ja El 4ania 6. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja
totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7) aanella kuutta (6)
vastaan hylanneen muutosehdotuksen 4.5.
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Kuudennessa aanestyksessa aanestettiin Nevanlinnan
muutosehdotuksesta 4.6. JAA aania tuli 7, El 8ania 5 ja 1 tyhja aani.
Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
seitsemalla (7) aanella viitta (5) vastaan, yhden (1) aanestaessa tyhjaa,
hylanneen muutosehdotuksen 4.6.

Seitsemannessa danestyksessa danestettiin Jarvisen muutosehdotuksesta
4.7. JAA 3ania tuli 10, El d4nia 2 ja 1 tyhja aani. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanella kahta (2) vastaan, yhden (1) d@nestdessa tyhjaa, hylanneen
muutosehdotuksen 4.7.

Kahdeksannessa danestyksessa aanestettiin Jarvisen
muutosehdotuksesta 4.8. JAA &ania tuli 9 ja El 43nia 4. Adnestyksen
jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla
(9) aanella neljaa (4) vastaan hylanneen muutosehdotuksen 4.8.

Lisaksi puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko kannatettu ehdotus
asukastilaisuuden puheenjohtajasta yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti
valinneet asukastilaisuuden puheenjohtajaksi Anders Portinin.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin danestyksen jalkeen seuraavasti:
Kaupunkisuunnittelulautakunta
1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Mustalahden asemakaavoituksen
pohjaksi

1.1
Maankaytto ja kaupunkikuva

Asemakaavan tarkoituksena on tadydentaa Mustalahden pientaloaluetta.
Alueen tavoiteltu tonttitehokkuus on 0,20 ja alueelle kaavoitetaan
rakennettavaksi erillispientaloja.

Selvitetaan julkisten palveluiden tarvetta ja sijoitusmahdollisuutta alueelle.
Tavoitteena on pienimittakaavainen ja vehrea alue.

Tulvariski rajoittaa rakentamisen mahdollisuuksia alueella.

Uutta maankayttéa ei osoiteta rantavydhykkeelle lukuun ottamatta
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mahdollisia satamatoimintoja ja rantaraittia.

1.2
Virkistys

Rantaraitin jatkamismahdollisuuksia tarkastellaan perustuen sen nykyiseen
linjaukseen, mutta raitti voi tarvittaessa kulkea myds vahaliikenteisilla
rantakaduilla. Linjauksessa huomioidaan myos Natura-alue.

Uusia virkistysyhteyksia ja -toimintoja tarkastellaan rannan laheisyydessa
ja Lambrobackenin varrella. Samalla tarkastellaan uusia
poikittaisyhteyksia.

1.3
Kulttuuriymparistd ja maisema

Alueen maisemalle tyypilliset piirteet kuten metsainen perusolemus ja
puustoinen rantavyohyke seka avoimet nakymat, kuten pellot ja
Espoonjokilaakso huomioidaan asemakaavoituksessa.

Kaavaprosessin aikana tutkitaan alueen joidenkin rakennusten tai alueen
osien suojelun mahdollisuutta.

1.4
Luonto ja ekologinen verkosto

Espoonlahden Natura 2000-alue huomioidaan asemakaavassa.

Alueen ekologiset yhteydet turvataan ja yhteyksia vahvistetaan
tarpeellisilta osiltaan, esimerkiksi liito-oravayhteyksien osalta.

Alueen herkimmat luontokohteet jatetdan rakentamisen ulkopuolelle.

1.5
Liikenne

Alueen uusi katuverkko perustuu mahdollisuuksien mukaan nykyiseen
tiestdon. Katualueille varataan riittdvan laajat tilavaraukset. Suunnittelussa
huomioidaan tulvariskit.

Suunnitellaan toimenpiteet Mustanlahdentielle pitkan suoran katuosuuden
liikenneturvallisuuden lisdamiseksi.

Alueelle suunnitellaan jalankulun ja pyérailyn verkosto. Joukkoliikenteen
pysakeille suunnitellaan toimivat ja turvalliset yhteydet jalankulkijoille ja
polkupy®drailijoille.
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1.6

Selostus

Satama-alue ja veneiden talvisailytys

Veneiden talvisailytyksen ja sataman laajentamisen toteutuskelpoisuus
arvioidaan tarkemmin kaavaprosessin aikana.

Suunnittelussa huomioidaan veneiden talvisailytyksen vaatimat
kulkuyhteydet ja veneiden vaylaliikenne. Nykyista satama-aluetta
jarjestelldan uudelleen ottaen huomioon alueen ymparistd- ja kulttuuriarvot,
mikali talvisailytysalueelle on toteutusedellytykset.

2

jarjestaa asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilldolon yhteydessa tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsi sen puheenjohtajaksi Anders Portinin.

Mustalahden alueelle, Kurttilan kaupunginosaan suunnitellaan
pientaloalueen maltillista tdydennysrakentamista alueen vehrea luonne
sailyttden seka veneiden talvisailytysalueen mahdollista sijoittumista.
Asemakaavoituksella huolehditaan myds alueen virkistysyhteyksistd muun
muassa jatkamalla Espoon rantaraittia.

Kaavoituksessa huomioidaan Espoonlahden-Saunalahden Natura-alue ja
asemakaava-alueen muut suojeluarvot. Alustavien tarkastelujen
perusteella asemakaava sisaltda rakennusoikeutta 25 000-35 000 k-m?,
joka tarkoittaa laskennallisesti noin 500—700 asukasta.
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Aloite

Alueen maanomistajat ovat tehneet aloitteita ja vetoomuksia asemakaavan
laatimiseksi vuosina 2011, 2012, 2014 ja 2017. Aloitteiden ja vetoomusten
takana on useita alueen maanomistajia. Espoon kaupungilla on myds
tahtotila asemakaavoittaa alue.

Alueen nykytila

Suunnittelualue kasittaa Kurttilassa sijaitsevan Mustalahden alueen ja
vesialuetta, joka rajautuu Espoon ja Kirkkonummen valiseen rajaan ja
Mustalahden rantoihin. Alueen pinta-ala on noin 145 ha, josta noin puolet
on vesialuetta. Alue rajautuu luoteessa Espoonjokeen ja idassa
tuoreeseen Kallvikin pientaloalueeseen. Pohjoisessa alue rajautuu
Lambrob&ckeniin ja Musslaxbergetin kallioihin.

Suunnittelualue on paaasiassa yksityisessa omistuksessa olevaa valjasti
rakennettua omakotitaloaluetta, jossa on myds metsa- ja pelto-osuuksia.
Alueen olemassa oleva rakennuskanta on rakentunut alueelle
poikkeamispaatdsten ja suunnittelutarveratkaisujen kautta. Alueella
sijaitsee yhteensa noin 100 kiinteisto4, joilla sijaitsee noin 50 asuntoa, viisi
loma-asuntoa ja noin 50 talousrakennusta. Olemassa olevan
rakennuskannan arvioitu kerrosala on yhteensa noin 10 000 k-m? mukaan
lukien huolto ja piharakennukset.
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Suunnittelualueella on merkittavia luontoarvoja, kuten liito-oravia ja
viitasammakoita. Alueen rannat ovat ruovikkoisia. Merialueella rannan
tuntumassa on myés Euroopan mittakaavassa merkittava
meriuposkuoriaisen esiintymisalue. Suunnittelualueen lansireunalla
sijaitsee Espoonlahden luonnonsuojelualue, joka kuuluu Natura 2000 -
verkostoon. Osa Natura-alueesta sijoittuu nyt asemakaavoitettavalle
alueelle.

Alueella on luontoarvojen lisaksi Espoon kulttuurihistoriaan liittyvia arvoja,
kuten Aminnen tiilitehtaan historiallisen ajan muinaisjaannds ja Kurttilan
yhteisrannat, jotka ovat esimerkki Kurttilan alueen historiallisesta
kalastajakulttuurista. Alueella on jonkin verran vanhaa rakennuskantaa,
jolla ilmenee jo ikdnsa puolesta potentiaalisia suojeluarvoja.

Alueen lapi kulkee maakaasulinja sekd maakaasunlinjan
korroosiosuojaukseen liittyva anodikentta. Alueelle on toteutettu myds
sahkd- ja vesihuoltoverkostoa.

Alueella on olemassa oleva tieverkko, josta merkittava osa on yksityisteita.
Alueen kokoojakatuna toimii Mustanlahdentie.

Alueella on useita eri maanomistajia. Espoon kaupunki omistaa laajan
alueen entisen Aminnen tiilitehtaan ympéaristdssa seka osan alueen
pelloista.

Alueella ei ole julkisia lahipalveluita. Lahimmat koulut ja paivakodit ovat
Kurttilassa ja Saunalahdessa noin 1-2 km paassa. Kaupalliset palvelut
I6ytyvat Saunalahdesta ja Kauklahdesta noin 1,5-3 km paasta.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa 2050 maakuntakaava ja sen
osana Helsingin vaihemaakuntakaava (lainvoimainen 24.9.2021).
Suunnittelualue sijoittuu kaavassa luonnonsuojelualueen (Natura 2000) ja
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen valiin. Suunnittelualueen
kaakkoisosan lapi kulkee maakaasun runkoputki. Alueen luoteispuolelle on
osoitettu maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto
(Espoonjokilaakson maisema-alue) ja viheryhteystarve.

Suunnittelualueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Espoon
eteldosien yleiskaavassa alue on osoitettu kehitettavaksi pientaloalueeksi
(A3), virkistysalueeksi (V) ja satama-alueeksi (LS). Satama-alueet
sijoittuvat kaavassa Aminnen tiilitehtaan ymparistédn, Kurttilan
yhteisrantojen alueelle sekd Musslaxangenin peltoalueelle. Alueen lapi
kulkee virkistysyhteyksia ja maakaasulinja. Vesialue on osoitettu paaosin
luonnonsuojelualueeksi (SL).
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Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota. Yleiskaava on talla hetkella
valmisteluvaiheessa.

Suunnittelualuetta ei ole asemakaavoitettu.

Viranomaisneuvottelu

Kaavasta on kayty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 20.7.2020.
Kaavalliset tavoitteet ja sisalto

Mustalahden kaava-alue on maastoltaan vaihteleva alue, jonka
ominaispiirteisiin kuuluu vehreys, merellisyys ja pienmittakaavaisuus.
Rannan tuntumasta I6ytyy kallioita ja metsaisia selanteita, alueen keskiosa
on alavaa peltoaluetta. Alueelta I6ytyy runsaasti luonto- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja. Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa
Kurttilantien ja Kauklahdenvaylan kautta. Kaava-alueella ei ole
lahipalveluita. Kaavaprosessin aikana tutkitaan tarkemmin erilaisten
julkisten palveluiden tarvetta ja niiden sijoittumismahdollisuuksia alueelle.

Maankaytto ja kaupunkikuva

Asemakaavan laatimisella on tarkoitus luoda puitteet alueen maltilliselle
taydennysrakentamiselle. Rakentaminen toteutetaan erillispientaloin.
Uudisrakentaminen sovitetaan alueen mittakaavaan ja yleisilmeeseen.
Tavoiteltu tonttitehokkuus asumiselle tarkoitetuilla alueilla on €=0.20.
Tonttitehokkuutta tarkastellaan tarkemmin asemakaavaprosessin
edetessa. Siihen vaikuttavat alueen eri osissa esimerkiksi ympariston
kulttuuri- ja maisemalliset arvot, luontoarvojen laheisyys tai olemassa oleva
kiinteistdjako.

Asemakaavoituksen yhteydessa selvitetddn myos venesataman ja
veneiden talvisailytysalueen sijoittumista Aminnen vanhan tiilitehtaan
ymparistoon.

Maakaasun siirtoputki kulkee suunnittelualueen kautta paaosin kaupungin
omistamilla, rakentamattomilla alueilla. Kaasuputki rajoittaa maankaytt6a
sen laheisyydessa. Lambrobackenin laheisyydessa maan alle sijoittuu
anodikentta, joka sy6ttdad maakaasuputkeen heikkoa tasavirtaa ja estaa
sen ruostumista.

Kaava-alueesta merkittava osa sijaitsee tulvariskialueella. Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen (ELY-keskus) suosituksen
mukaan suosituskorkeus alueen uudelle rakentamiselle,
yhdyskuntatekniikka mukaan lukien, on +3,20 m merenpinnasta.
Tulvariskialueille ei osoiteta asuinrakentamista, vaan nailla alueilla
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maankayttd pysyy padasiassa muuttumattomana. Alueen rannat
sailytetaan pitkalti luonnontilaisina, ja niille ei ohjata uutta rakentamista
lukuun ottamatta mahdollisia satamatoimintoja ja rantaraittia.

Uusia rakentamisen paikkoja etsitdan paasaantodisesti olemassa olevan
kaupunkirakenteen sisalta sita tiivistden ja tdydentaen. Uudelle
rakentamiselle tutkittavat alueet ovat voimassa olevan yleiskaavan
mukaisia.

Taydennysrakentaminen sovitetaan alueen olemassa olevaan
rakennuskantaan siten, ettd alueelle ominaiset puustoiset piha-alueet ja
nakymat huomioidaan. Kaupunkikuvallisesti tavoitellaan riittdvan valjaa,
vehreaa ja alueen arvot huomioivaa miljoo6ta.

Alueen yleisilme on nykyisellaan hyvin vehrea ja metsainen/puustoinen.
Asemakaavaratkaisulla edistetaan ja yllapidetaan alueen vehreaa
yleisilmettd ohjaamalla tonteille istutusalueita ja sailyttamalla puustoa.
Pihoilla suositaan vettad Iapaisevia pintoja ja luonnonmukaisia
hulevesiratkaisuja. Pihojen suunnittelua ohjataan Espoon
viherkerrointydkalulla ja luontolaskurilla.

Virkistys

Mustalahden kaava-alueen virkistyspalvelut nojautuvat Lambrobackenin
varren viheralueisiin sekd Rantaraittiin. Uusien virkistysyhteyksien ja
alueiden kautta Mustalahden alueelta saadaan tulevaisuudessa yhteydet
Lasilaakson urheilukentélle seka Fiskarsinmaen luontopolulle ja
lintutornille. Asemakaavoituksen yhteydessa selvitetddn myds poikittaisten
virkistysyhteyksien toteutumismahdollisuuksia Rantaraitin ja
Lambrobéackenin valilla.

Jatkamalla Espoon Rantaraittia Espoonjoen suistolle saakka
mahdollistetaan asukkaiden liikkuminen ja virkistaytyminen merellisessa
ymparistdssa. Tama tadydentaa nykyisen ja suunnitellun Rantaraitin
kattamaan koko Espoon rantavydhykkeen seka mahdollistaa mydhemmin
yhteyden jatkamisen Espoonjokivartta kohti Kauklahtea ja edelleen Espoon
keskusta. Rantaraitti pyritdan linjaamaan rantaviivaa mukaillen huomioiden
kuitenkin Espoonlahden Natura-alue seka alueen muut suojeluarvot ja
herkat luontokohteet. Paikoin Rantaraitti voi kulkea vahaliikenteisilla
rantakaduilla. Raitin varrelle voidaan suunnitella myés pienimuotoisia
virkistyspalveluita, kuten leikkia tai kuntoilua.

Virkistysverkostoa tdydentavat Lambrobackenin puron varteen rajautuvat
maisemallisesti arvokkaat avoimena sailytettavat peltoalueet seka pienet
Iahimetsikdt. Peltoalueet sailyvat nykyisessa asussaan ja osa mahdollisesti
viljelykaytossa. Liito-oravien elinymparistdina ja kulkuyhteyksina toimivat
puustoiset alueet pyritdan niin ikdan sailyttdmaan osana alueen
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virkistysverkostoa. Lambrobackenin virkistysalueen ja Rantaraitin valille
suunnitellaan toimivat virkistysyhteydet.

Kulttuuriymparisto ja maisema

Alueelle tehdyssa kulttuuriymparistdselvityksessa alueella on tunnistettu
useita maisemaan ja kulttuuriymparistdon liittyvia arvoja. Alueen
maisemalle ominaiset piirteet kuten puustoinen rantavyohyke seka erilaiset
pelto- ja niittynakymat huomioidaan suunnittelussa. Suunnitelmissa
huomioidaan avoimia nakymia Mustalahdentieltd Espoonlahdelle.

Alueen rakennuskanta on monikerroksista ja vanhimmat alueen
rakennuksista ovat 1900-luvun taitteesta. Vuonna 2019 laaditun
kulttuuriymparistdselvityksen mukaan alueella sijaitsee useita rakennuksia
ja pihapiireja, joilla on tunnistettu olevan kulttuurihistoriallisia arvoja.
Yksittaisten rakennusten ja pihapiirien suojelua asemakaavalla arvioidaan
kaavoituksen edetessa.

Alueella sijaitsee vuosina 1886—1914 toimineen Aminnen tiilitehtaan
jaanteet, joita tutkittiin vuonna 2019 laaditussa arkeologisessa
tarkkuusinventoinnissa. Inventoinnissa todetaan, etta alueelta 16ytyy
runsaasti tiilitehtaan lasnaolosta kertovia ilmidita, kuten vanhoja
rakennusten paikkoja seka kulttuurikerroksia. Selkeimpana merkkina
tiilitehtaan Iasnaolosta on tiilitehtaan vanha laituri. Laiturin vieressa meren
pohjassa sijaitsee myds vanha proomun hylky, jolla on mahdollisesti
suojeluarvoja. Kulttuuriymparistdkohteista Aminnen tiilitehtaan historiallisen
ajan muinaisjaanndksen ja laheisten vesialueiden tarkemman inventoinnin
tarvetta arvioidaan prosessin aikana.

Kurttilan yhteisrantojen arvo tunnistetaan, ja alue sailytetdan sen
nykyisessa kaytossa.

Luonto ja ekologinen verkosto

Suunnittelualueella on tunnistettu useita erilaisia luontoarvoja vuonna 2018
laaditussa luontoselvityksessa. Alueen maankayttd sovitetaan yhteen
luontoarvojen kanssa, arvokkaiden lajien elinolosuhteet turvataan
asemakaavalla. Arvokkaat luontotyypit huomioidaan ja jatetaan
maankaytdon muutosten ulkopuolelle.

Mustalahden alueen ekologisen verkoston runko muodostuu
Espoonjokivarren maakunnallisesti tarkeasta yhteysalueesta seka
Lambrobackenin varren paikallisesti tarkedsta yhteydesta. Ekologista
verkostoa taydentavat alueen sisdiset metsaiset ja puustoiset liito-
oravayhteydet. Maata pitkin kulkeville nisakkaille ja liito-oravalle puustoiset
metsayhteydet ovat tarkeita. Linnuille ja lepakoille ranta-alueet, peltojen
reunat seka purot ja joet ovat tarkeita liikkumisreitteja.
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Mustalahden alueen herkimmat luontokohteet (LUMO lk. 1-2) keskittyvat
rantavyOhykkeelle, Espoonjokivarteen seka Lambrobackenin varteen.
Nailla alueilla on havaittu liito-oravia, lintuja, lepakoita, viitasammakkoa,
idankirsikorentoa, meriuposkuoriaista seka arvokkaita luontotyyppeja.
Lisaksi kaava-alueen lansireunalla sijaitseva Espoonlahden
luonnonsuojelualue on Natura-aluetta.

Asemakaavoituksen tueksi alueen luontoselvitys paivitetaan ja alueelta
laaditaan tarkempi liito-oravaverkostoselvitys. Lisaksi tarkastellaan, onko
kaavoituksen yhteydessa tarpeen teettaa erillinen vaikutusarvio kaavan
vaikutuksista Natura-alueeseen.

Liikenne

Alueesta suunnitellaan turvallinen ja toimiva. Mahdollisen veneiden
talvisailytysalueen liikenne ohjataan alueen kokoojakadulle erilleen
pientaloalueiden tonttikaduista. Suunnittelussa noudatetaan yleisia
katusuunnittelun periaatteita, mika tarkoittaa nykyista leveampia
katualueita ja mahdollisia uusia katulinjauksia. Mahdollisuuksien mukaan
katuverkko tukeutuu olemassa olevaan tiestoon. Kokoojakadut mitoitetaan
huomioiden maankayton liikennetarpeet. Kokoojakatujen molemmin puolin
tulee jalkakaytavat seka tarvittaessa erilliset pyoratiet.

Tonttikaduista tavoitellaan Iyhyita ja kapeita, jotta ajonopeudet pysyvat
alhaisina. Yleista pysakaintia suunnitellaan tonttikatujen varsille seka
veneiden talvisailytysalueen ja virkistysalueiden laheisyyteen.

Mustanlahdentien pitka suora katuosuus aiheuttaa mahdollisen
turvallisuusriskin, kun katualue asemakaavan myéta levenee ja se
paallystetdan. Sille suunnitellaan tarvittavat toimenpiteet ajonopeuksien
hidastamiseksi.

Alueelle suunnitellaan yhtenainen jalankulun ja pyérailyn verkosto, johon
kuuluvat puistoraitit, rantaraitti seka katujen jalankulun ja pyorailyn
yhteydet. Aluetta Iahinna oleville bussipysakeille Salakuljettajantiella
suunnitellaan sujuvat ja turvalliset jalankulun ja py6railyn yhteydet
tukemaan joukkoliikenteen kayttoa.

Satama-alue ja veneiden talvisailytys

Alueelle on tarkasteltu veneiden talvisailytyksen mahdollisuutta Aminnen
vanhan tiilitehtaan alueella vuosina 2017 ja 2023. Suunnittelualueella ei
sijaitse nykytilanteessa veneiden talvisailytysta, mutta Tiilitehtaanlaiturin
yhteydessa toimii kaupungin maalla yksityinen pienvenesatama. Vuoden
2023 raportissa alueelle esitetdan 130 talvisailytyspaikkaa, jotka on
tarkoitettu kooltaan suhteellisen pienille veneille.
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Talvisailytysalueen sijoittamisesta tiilitehtaan alueelle tekee haastavan
alueella todetut kulttuuri- ja luontoarvot. Asemakaavoituksen edetessa on
tarpeen selvittda tarkemmin edellytyksia talvisailytysalueen toteuttamiseksi
alueelle. Nama haasteet on tunnistettu myds talvisailytysta koskevissa
selvityksissa.

Selvitykset

- Espoon Mustalahden luontoselvitys. Ymparistétutkimus Yrjéla Oy ja
Alleco Oy. 2018

- Viirukallion ja Lambrobackenin luontoselvitys. Ymparistotutkimus Yrjola
Oy ja Luontoselvitys Metsanen Oy. 2021

- Espoon Mustalahden kulttuuriymparistdselvitys. Tengbom Oy. 2019

- Aminnen tiilitehtaan alueen tarkkuusinventointi. Museoviraston
arkeologiset kenttapalvelut. 2019

- Veneiden talvisailytyksen kokonaistarkastelu. Ramboll Finland Oy.
2017

- Satamaverkosto- ja veneiden talvisailytysselvitys. Ramboll Finland Oy.
2023

Alueen luontoselvitys paivitetaan asemakaavoituksen edetessa ja alueen
lito-oravaverkostoa selvitetdan tarkemmin. Kunnallisteknisen
yleissuunnitelman laadinnan yhteydessa on myds tehtava erillinen
tulvatarkastelu.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan hyvaksyy
valtuusto.

Jatkokasittely
Asukastilaisuuden jarjestaminen
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.05.2024 § 80

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Mustalahden asemakaavoituksen
pohjaksi
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1.1

Maankaytt6 ja kaupunkikuva

Asemakaavan tarkoituksena on taydentad Mustalahden pientaloaluetta.
Alueen tavoiteltu tonttitehokkuus on 0,20 ja alueelle kaavoitetaan
rakennettavaksi erillispientaloja.

Selvitetaan julkisten palveluiden tarvetta ja sijoitusmahdollisuutta alueelle.
Tavoitteena on pienimittakaavainen ja vehred alue.
Tulvariski rajoittaa rakentamisen mahdollisuuksia alueella.

Uutta maankayttda ei osoiteta rantavydhykkeelle lukuun ottamatta
mahdollisia satamatoimintoja ja rantaraittia.

1.2
Virkistys

Rantaraitin jatkamismahdollisuuksia tarkastellaan perustuen sen nykyiseen
linjaukseen, mutta raitti voi tarvittaessa kulkea myos vahaliikenteisilla
rantakaduilla. Linjauksessa huomioidaan myos Natura-alue.

Uusia virkistysyhteyksia ja -toimintoja tarkastellaan rannan laheisyydessa
ja Lambrobackenin varrella. Samalla tarkastellaan uusia
poikittaisyhteyksia.

1.3
Kulttuuriymparistd ja maisema

Alueen maisemalle tyypilliset piirteet kuten metsainen perusolemus ja
puustoinen rantavyohyke seka avoimet nakymat, kuten pellot ja
Espoonjokilaakso huomioidaan asemakaavoituksessa.

Kaavaprosessin aikana tutkitaan alueen joidenkin rakennusten tai alueen
osien suojelun mahdollisuutta.

1.4
Luonto ja ekologinen verkosto

Espoonlahden Natura 2000-alue huomioidaan asemakaavassa.

Alueen ekologiset yhteydet turvataan ja yhteyksia vahvistetaan
tarpeellisilta osiltaan, esimerkiksi liito-oravayhteyksien osalta.

Alueen herkimmat luontokohteet jatetdan rakentamisen ulkopuolelle.
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1.5
Liikenne

Alueen uusi katuverkko perustuu mahdollisuuksien mukaan nykyiseen
tiestoon. Katualueille varataan riittavan laajat tilavaraukset. Suunnittelussa
huomioidaan tulvariskit.

Suunnitellaan toimenpiteet Mustanlahdentielle pitkan suoran katuosuuden
liikenneturvallisuuden lisdamiseksi.

Alueelle suunnitellaan jalankulun ja pyo6railyn verkosto. Joukkoliikenteen
pysakeille suunnitellaan toimivat ja turvalliset yhteydet jalankulkijoille ja
polkupydrailijoille.

1.6
Satama-alue ja veneiden talvisailytys

Veneiden talvisailytyksen ja sataman laajentamisen toteutuskelpoisuus
arvioidaan tarkemmin kaavaprosessin aikana.

Suunnittelussa huomioidaan veneiden talvisailytyksen vaatimat
kulkuyhteydet ja veneiden vaylaliikenne. Nykyista satama-aluetta
jarjestellaan uudelleen ottaen huomioon alueen ymparistd- ja kulttuuriarvot,
mikali talvisailytysalueelle on toteutusedellytykset.

2
jarjestda asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilldolon yhteydessa tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista pdydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattdmisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 5.6.2024
pidettavaan kokoukseen.

Liitteet )
1 Aanestystulosraportti § 87

Oheismateriaali
- 522700 Mustalahti kaavan lahtdkohdat ja tavoitteet



Espoon kaupunki Pdytakirja 23/68

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 94 13.09.2023
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 88 05.06.2024

Asianumero 2220/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2024 § 88

§ 88

Keilalahdenkaarre, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi, alue 231800, 13. kaupunginosa Westend (Kh-
Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Saastamoinen Toni
Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Keilalahdenkaarteen asemakaavaehdotuksesta ja
siihen liittyvastd asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 231800,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 13.9.2023 paivatyn ja
5.6.2024 muutetun Keilalahdenkaarre - Kagelviksvangen
asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7466, 13. kaupunginosassa Westend,
alue 231800,

3

ilmoittaa asemakaavan / asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki
tulee MRL 59 §:n mukaisesti perimdan kaavoitus- ja kuulutuskulujen
loppuosan, 50 %, 11 000 euroa taman paatdksen yhteydessa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle Keilaniemen kehittyvaan
kaupunkikuvaan sopivan toimistorakennuksen rakentaminen.
Suunnittelussa huomioidaan myds Keilalahdentien jarjestelyt, Lansivaylan
vartta kulkevan pyorailybaanan sujuvuus ja muut ymparistdsta aiheutuvat
lahtdkohdat. Kaava-alueeseen on suunniteltavan korttelin lisdksi
sisallytetty aiemmin asemakaavoittamatonta aluetta. Talla hetkella alue on
lahes kokonaan asemakaavoittamatonta.

Suunniteltu toimistorakennus sijoittuu Keilalahdentien ja Keha I:n
Lansivaylaan yhdistavien ramppien valiin. Uutta toimistokorttelia varten
Keilalahdentieta on tarpeen siirtaa siten, ettd rakennukselle on riittavasti
tilaa. Rakennus koostuu kahdesta Keilaniemen mittakaavassa matalasta
10-12- ja 12—14-kerroksisesta tornista, joilla on yhteinen jalustaosa.
Pysakointi sijoittuu rakennuksen jalustaan kerroksiin kaksi—nelja.
Pysakaintiin ajo ja osa huollon jarjestelyistd on rakennuksen
pohjoispaadyssa. Etelapaatyyn sijoittuu huoltopiha ja ajoyhteys tiealueelle
rakennettavalle hulevesipumppaamolle. Rakennus muodostaa
Keilaniemelle maisemallisen ja rakenteellisen eteldisen paatepisteen. Siksi
rakennukseen on haettu maamerkkimaista luonnetta. Mittakaavaltaan
rakennuksesta on pyritty suunnittelemaan riittdvan pieni, etta se ei kilpaile
Keilaniemen korkeampien rakennusten kanssa, vaan sijoittuu alueelle
suunniteltujen tornitalojen matalampaan kastiin.

Keilalahdentietd korotetaan toimistokorttelin kohdalla tulvariskin
vahentamiseksi ja kadun alle rakennetaan tulvamitoitettu hulevesiviemari
johtamaan kadulle kertyva vesi mereen. Kadun varren jalkakaytava
siirretdan uuteen kortteliin rakennuksen muodostaman katoksen alle.
Pyoralla kadulla kuljetaan ajoradalla. Lansivaylan vartta kulkevan baanan
linjausta suoristetaan.

Kaavan luoteislaidalla oleva metsikk® osoitetaan kaavalla
suojaviheralueeksi, jonka luonne sailytetaan (EV-1/s). Sen pohjoisosaan
osoitetaan liito-oravan ydinalue suojeltavan alueenosan merkinnalla s-1.

Valtaosa kaavasta on osoitettu maantieksi merkinnalld LT. Keha I:n
lansipuolella sijaitsevalle muuntamolle on osoitettu Keilalahdentielta
huoltoreitti pp/h-merkinnalla.

Kaava-alueen pinta-ala on 10,2 hehtaaria. Kaavalla osoitetaan
rakennusoikeutta yhta toimistorakennusta varten yhteensa 20 300 k-m?.
Toimistokorttelin tehokkuus on e, = 5,00. Aluetehokkuus on e, = 0,20.
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus
kasvaa 20 300 k-m?2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asettaa kaavan nahtaville 13.9.2023
esityksen mukaisesti.
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Suunnittelu on kaynnistynyt kaupunginhallituksen elinkeino ja
kilpailukykyjaoksen 11.1.2021 mydntaman toimistorakennuksen
suunnitteluvarauksen pohjalta. Korttelin suunnittelussa on huomioitu Keha
I:lle rakennettavien ajoramppien suunnitelmat.
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Keilalahdenkaarre - Kagelvikssvangen, asemakaavaehdotus,
piirustusnumero 7466, kasittda korttelin 10094, katu-, erityis- ja
likennealueet, 10. kaupunginosassa Otaniemi ja katu- ja liikennealueet,
13. kaupunginosassa Westend, alue 231800.

Aloite ja vireilletulo
Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja

elinkeinojaoston 11.1.2021 paattamaan ja 28.2.2022 jatkamaan
suunnitteluvaraukseen perustuen.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 25.5.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on paivatty 16.5.2022.

Alueen nykytila

Valtaosaa alueesta hallitsee Keha I:n ja Lansivaylan yhdistava
Karhusaarensolmun eritasoliittyma luiskineen ja useine ramppeineen. Sen
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ymparilla kulkee jalankulun ja pyorailyn yhteyksia ajoramppien alla ja
valeissa. Alue on vilkasta risteysaluetta, jonka maisemaa hallitsevat leveat
monikaistaiset vaylat ja ajorampit. Asfalttisten vaylien ja ramppien valeissa
on likkennealueille tyypillista niittyd ja massamaisia pensasvaltaisia
istutuksia.

Alueeseen kuuluu Lansivaylan pohjoispuolella Keha I:n lansipuolella pieni
kaistale ltametsaan liittyvaa metsaa ja lansipuolella avointa
liikenneviheraluetta seka osuus Keilalahdentietd, jossa ajoyhteyden
ymparilld on pysakointipaikkoja ja jalankulku—pyoratie. Keilalahdentie
jatkuu ajoyhteytena Keilaniemen eteldosaan ja edelleen Keha I:n ali
Karhusaareen. Toimistotalon rakentamiseen suunniteltu rampin
sisdkaarteessa oleva alue hahmottuu tavanomaisena liikennealueen
viheralueena, jossa avoimelle nurmi-/niittyalueelle on sommiteltu puu- ja
pensasistutuksia.

Alueen koillispuolelta alkaa Keilaniemen toimistoalue, joka sijoittuu Keha
I:n ja Keilalahden merialueen valiin. Kaakkois- ja eteldpuolilla on
metsdinen Karhusaari, jossa sijaitsee muun muassa Sinebrychoffin huvila.
Luoteispuolella on Itarannan asuinalue, joka on yksi Tapiolan vanhoista
l&hidista.

Suunnittelualuetta I1ahimmat rakennukset ovat Nokian paakonttoriksi 1996
valmistunut Arkkitehtitoimisto Helin & Siitosen suunnittelema
toimistokokonaisuus ja siihen liittyva pysakointitalo. Rakennukset
edustavat Keilaniemelle tyypillista toimistorakennusten tyylia, jossa
julkisivuissa nakyvat laajat ikkunapinnat ja harmaasavyiset metalliosat.

Osa alueesta sijaitsee merenpintaan nahden matalalla, jopa vain +2,5
metrin korkeudessa merenpinnasta, ja on siksi meritulva-alueella.
Meritulvaan varautumisen taso on alueella +3,55 m, jossa on mukana 0,75
m aaltoiluvara. Alavia alueita on Lansivaylan pohjoispuolella Keha I:n
alittavalla jalankulku- ja pydratielld seka Keilalahdentiella Keha I:n ja
Lansivaylan liittyman kohdalla. Keilalahdentie sijaitsee osin maaston
notkelmassa, josta ei ole pintavaluntana kulkevaa tulvareittia mereen.
Viemarien tukkeutuessa tai sen kapasiteetin ylittyessa vesi voi lammikoitua
alueelle.

Alueen luoteiskulmaan ulottuvasta Itdmetsasta on I6ytynyt liito-oravan
ydinalue.

Keha I:n ja Lansivaylan yhdistavien ramppien rakentamiseksi on kaynnissa
suunnittelu. Rakennettavat rampit johtavat Keilaniemesta Keha [:lle ja
Lansivaylalle. Ne sijoittuvat suunnittelualueen pohjoispuolelle ja Keha I:n
lansipuolelle. Ramppien suunnitelmat huomioidaan kaavalla suunnitellussa
rakentamisessa.
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Alue on lahes kokonaisuudessaan valtion Vaylan omistuksessa ja sita
hallinnoi Uudenmaan ELY-keskus. Lansireunassa Lansivayla ylittaa sillalla
kanavan, jonka vesialue on Espoon kaupungin omistuksessa.
Nahtavilldolon jalkeen kaupunki ja ELY ovat sopineet kaupungin ostavan
suojaviheralueen ja suunnitellun korttelin alueen, jolloin
maankayttésopimusta ei tarvita. Kaupat on tarkoitus solmia kesakuussa
2024.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeelle ja padkaupunkiseudun
ydinvydhykkeelle. Lansipuolella on kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkedn Otaniemen kampusalueen seka Tapiolan
aluemerkinta. Etelapuolella on Karhusaaren huvila, joka kuuluu Helsingin
héyrylaivareittien kesahuvila-asutuksiin. Alueen Iahella on my6s metron
merkintd, joukko- ja/tai tavaraliikenteen kannalta merkittava tie tai katu
(Lansivayla) ja seudullisesti merkittava tie (Keha I).

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Siind alue on
kehitettavan tyopaikka-alueen (TP) laidalla. Sen lansiosassa on
parannettava kaksiajoratainen paatie tai paakatu (Keha I), etelaosassa
moottoritie (Lansivayla) eritasoliittymineen ja itdlaidalla uusi maanalainen
raide (metro). Alueen lansilaidalla on Tapiolan kaupunkikuvallisesti arvokas
alue. Alueella on sijainniltaan ohjeelliset, mutta yhteytena sitovat ita-lansi-
seka pohjois-eteldsuuntaiset virkistysyhteydet.

Yleiskaava on luonteeltaan yleispiirteinen ja sen rajauksia ei ole tarkoitettu
tulkittavaksi ehdottoman tarkasti. Kaavan tulkinnassa olennaista on sen
esittamien paakayttotarkoitusten toteuttamismahdollisuudet. Yleiskaavassa
tydpaikka-alue on rajattu arvioiden lilkennejarjestelyjen toteuttamisen
tarpeet. Tassa asemakaavassa esitetty kortteli ei aiheuta haittaa
yleiskaavan toteuttamiselle, silla paakayttétarkoituksen mukaiset
liikennevaylat on huomioitu suunnittelussa.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja luonnos on nahtavilla 3.6.-3.9.2024. Kaava koskee koko
Espoota.

Asemakaava
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Alueen pohjoisosassa on pienin osin voimassa asemakaava 220823
Keilaniemi (hyvaksytty 21.5.2012). Kaavalla on osoitettu niissa kohdin
maantien aluetta (LT). Suunnittelualue rajautuu itdpuolella asemakaavan
220828 Keilaniemi (hyvaksytty 10.10.2018) mukaiseen autopaikkojen
korttelialueeseen (LPA-1), joka sallii viisikerroksisen rakennuksen
rakentamisen. Autopaikkojen liséksi on mahdollista rakentaa 650 k-m?:n
verran toimisto-, laboratorio-, sosiaali- ja varastotiloja. Korttelin lansilaidalla
on istutettava alueen osa, muuntamon rakennusala ja korttelin rajalla
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Keilaniemen metrotunnelin maanalainen asemakaava (alue 920100)
ulottuu suunnittelualueen rajalle. Siind maanalainen alue on varattu
metrotunnelia ja sen suojavyohykkeita varten. Rakentamista ei ole
tarkoitus ulottaa lahelle metron tiloja.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 2.10.—-31.10.2023.
Nahtavilldoloaikana jatettiin kaksi muistutusta ja saatiin viisi lausuntoa ja
kaksi kannanottoa. Kaavan nahtavilldoloaikana ei pidetty asukastilaisuutta.

Muistutuksissa kasiteltiin rakennuksen sopimista Keilaniemen ja
Lansivaylan Keha l:een yhdistavan liittyman, Karhusaarensolmun
kaupunkikuvaan, toimistotilojen purkamista toisaalla uusien rakentamista
samaan aikaan toisaalla, toimistojen sijoittumista kaupunkirakenteeseen,
luontoa ja rakentamisen ilmastovaikutuksia.

Rakennusta on madallettu jo valmisteluvaiheen jalkeen ja sen nahtiin nyt
sopivan paikkaan maisemallisesti. Imastovaikutuksia on vahennetty
tarkentamalla huleveden viivytysmaaraysta ja tukemalla luonnon
monimuotoisuutta viherkatolla. Nama ovat vaikutuksiltaan kuitenkin pienia
muutoksia rakentamisen kokonaisuuteen nahden.

Nahtavilldolon jalkeen kaavaan on tehty joitain muutoksia:

- Hulevesimaarayksessa esitettya rakenteiden tyhjentymisaikaa on
muutettu siten, etta rakenteiden tulee tyhjentya 6—12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan. Lyhyempi tyhjentymisaika palvelee paremmin meren
laheisyydessa sijaitsevaa kohdetta ja vahentaa rakenteiden
huoltotarvetta.

- Kaava-aluetta on laajennettu hieman pohjoisosassa nykyisille maantien
alueille kiinteistoteknisista syista. Alueille ei osoiteta kaavassa
muutoksia, eikd muutoksia tehda mydskaan kaytanndssa.

- Suunnitellun rakennuksen maarayksiin on lisatty kohta, joka sallii
teknisten tilojen rakentamisen kaavassa osoitetun kerrosluvun lisaksi.
Samankaltaista maaraysta on kaytetty laajasti Keilaniemessa ja
muuallakin Espoossa. Maisemallinen vaikutus kaavaehdotuksen
mukaiseen ratkaisuun jaa kokonaisuuteen nahden pieneksi, eika sita
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ole helppoa huomata ilman tarkkaa tarkastelua. Muutoksella sallitaan
rakennuksen massoitteluun hieman lisda joustoa. Rakennusoikeuteen
muutoksella ei kuitenkaan ole vaikutusta.

- Rakennuksen katoille ensisijaisena ratkaisuna maaratylle viherkatolle
on lisatty maarays, joka edellyttdd huomioimaan luonnon
monimuotoisuuden lisdamisen, hulevesien kasittelyn ja maisemallisesti
laadukkaan ilmeen viherkatoilla.

- Kaavaan lisattiin maarays maanalaisen kaavan huomioimisesta
rakentamisessa.

- Kaavassa on osoitettu kaksi alueella olevaa taideteosta merkinnalla
"ta”.

- Kaavaan on lisatty maarays tarinan ja runkomelun huomioimisesta.

- Puisto on muutettu suojaviheralueeksi, jonka luonne sailytetaan. Siten
merkintd kuvaa paremmin aluetta ja huomioi alueelle kantautuvan
melun.

- Kaavalla osoitetun toimistokorttelin eteldosaan on lisatty johtorasite
pumppaamolta pois johtavaa hulevesijohtoa varten.

- Keilalahdentien katualueen ja sen lansipuolella olevan pp/h:n rajausta
on muutettu, ettd suunnitellut ajoradat mahtuvat katualueelle. Samalla
kortteli on suurentunut noin 3 m2 verran.

- Liikennealueelta on poistettu pp-merkinnat, silla niitéa ei kaupungin
kaytantéjen mukaan tyypillisesti merkita katu- tai liikennealueille.

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi

Suunnitelmalla kehitetdan Keilaniemen kansainvalisesti merkittavaa yritys-,
tutkimus- ja innovaatioaluetta. Kaavalla osoitetaan Keha I:n ramppien ja
Keilalahdentien valiselle alueelle 0,4 ha kokoinen toimistorakennusten
korttelialue (K-1). Rakennusoikeutta korttelille osoitetaan 20 300 k-m?2.

Rakennus koostuu kahdesta Keilaniemen mittakaavassa matalasta 10—12-
ja 12—14-kerroksisesta tornista, joita yhdistda yhteinen jalustaosa. Kaava
sallii pysakoinnin sijoittamisen jalustaosaan maantasokerroksen
ylapuolelle. Kaavan mukaan rakennuksen jasentelyssa tulee noudattaa
korkean rakentamisen periaatteita jalustaosan, rungon ja huipun erilaisen
kasittelyn keinoin. Pohjois- ja etelapaadyt tulee suunnitella rakennuksen
kohokohdiksi. Rakennus jattdd maantason suurelta osin vapaaksi.
Kaavassa se on toteutettu rakennukseen liittyvin aukio- ja
ulokemaarayksin. Katot tulee toteuttaa viherkattoina paikoissa, joissa ei ole
aurinkopaneeleita. Pysakdintia osoitetaan 1 autopaikka 100
kerrosnelidmetria kohden ja 1 pyérapaikka 50 kerrosnelidmetrid kohden.

Keilalahdentietda myoten kulkeva jalankulkuvayla viedaan kortteliin
rakennuksen muodostaman katoksen alle. Korttelin keskella rakennuksen
alla oleva tila levenee aukioksi, josta on sisdankaynnit rakennukseen.
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Korttelissa huomioidaan tulvariski rakentamalla vahintdan 3,55 metrin
korkeuteen merenpinnasta. Keilalahdentielle rakennetaan tulvamitoitettu
hulevesiviemari johtamaan notkelmaan jaavasta kadun osasta hulevesi
pois. Kadun tasausta myds nostetaan hulevesihaasteiden helpottamiseksi.

Kaavan luoteislaidalla oleva metsikkd osoitetaan kaavalla
suojaviheralueeksi, jonka luonne sailytetdan (EV-1/s). Sen pohjoisosaan
osoitetaan liito-oravan ydinalue suojeltavan alueenosan merkinnalla s-1.

Valtaosa kaavasta on osoitettu maantieksi merkinnalla LT.

Kaava-alueen pinta-ala on 10,2 hehtaaria. Kaavalla osoitetaan
rakennusoikeutta yhta toimistorakennusta varten yhteensa 20 300 k-m?.
Toimistokorttelin tehokkuus on e, = 5,00. Aluetehokkuus on e, = 0,20.
Asemakaavan myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 20 300 k-m?2.

Sopimusneuvottelut
Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen ei lity maankayttdosopimusta.

Korttelisuunnitelma

SARC Arkkitehdit on laatinut kaavan toimistorakennusta varten
korttelisuunnitelman. Korttelisuunnitelmassa on suunniteltu rakenteeltaan
kaksiosaista toimistotaloa, jolla on yhteinen jalusta. Toinen osa on 12-
kerroksiseksi ja toinen 14-kerroksiseksi porrastuva. Pysakainti sijoittuu
rakennuksen jalustaan kerroksiin kaksi—nelja. Maantasokerroksessa on
pyorapysakaintia, huoltotiloja ja aulatiloja. Toimiston paakerros on viides
kerros. Siihen sijoittuu valtaosa yhteis- ja kokoontumistiloista. Jalustaa
pienempi viides kerros kuroo ylempana erilladan olevat osat yhteen.
Neljannen kerroksen kattopiha toimii niin ikdan eri osat yhteen liittavana
tilana. Viidennen kerroksen ylapuolella nousee kaksi korkeampaa osaa,
joissa on laajat muuntojoustavat toimistokerrokset. Rakennuksen eri osat
on suunniteltu toimimaan osin myds toisistaan erillaan.

Rakennuksen ylaosat on pyritty saamaan hahmottumaan suurmaisemassa
erillisind elementteina. Massojen korkeudet on suunniteltu porrastumaan
siten, ettd molemmista rakennuksen osista nakyy etelaan ja merelle.
Eteladn on molemmista suunnattu myos kattoterasseja.
Korttelisuunnitelman mukaan eteldisen julkisivun ulkoneva porrastus
muodostaa rakennukselle merta kohti suuntautuvan keulan.

Pysakadintiin ajo ja osa huollon jarjestelyista on rakennuksen
pohjoispaadyssa. Etelapaatyyn sijoittuu huoltopiha ja ajoyhteys tiealueelle
rakennettavalle hulevesipumppaamolle.

Perittdavat maksut



Espoon kaupunki

Pdytakirja 31/68

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 94 13.09.2023
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 88 05.06.2024

Paatoshistoria

Hakija(t) ovat maksaneet 7.7.2022 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti kaavoitus- ja kuulutuskulujen
loppuosan, 50 %, (11 000) euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
kasitellyt asemakaavan tai asemakaavan muutosehdotuksen esitettavaksi
kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t)
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.09.2023 § 94

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Keilalahdenkaarteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 231800,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 13.9.2023 paivatyn
Keilalahdenkaarre - Kagelvikssvangen asemakaavaehdotuksen,
piirustusnumero 7466, 13. kaupunginosassa Westend, alue 231800,

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

2 231800 Keilalahdenkaarre muistutusten yhteenveto ja vastineet
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3 231800 Keilalahdenkaarre lausuntojen seka kannanottojen

lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- 231800b Keilalahdenkaarre asemakaava
- 231800b Keilalahdenkaarre maaraykset
- 231800b Keilalahdenkaarre ajantasakaava
- 231800 Keilalahdenkaarre kaavaselostus
- 231800 Keilalahdenkaarre kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 51/10.02.03/2023

Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2024 § 89

§ 89
Vanha Lillhemtintie, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 330602, 21. kaupunginosa Henttaa (Kh-Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Malila Anni

Granberg Hannu

Soini Mari
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Vanhan Lillhemtintien asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 330602,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 17.1.2024 paivatyn ja
5.6.2024 muutetun Vanha Lillhemtintie - Gamla Lillhemtvagen
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7493, 21.
kaupunginosa Henttaa, alue 330602.

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna Finstrdmin kannattamana teki seuraavan
hylkdaysehdotuksen: "Lautakunta paattanee hylata asemakaavan
muutosehdotuksen seuraavin perusteluin: Kaupunginhallituksen paatoés
kaynnistda Suurpelto Il -asemakaavan muutos Maakirjantien/Vanhan
Lillhemtintien avaamiseksi kaksisuuntaiselle ajoneuvoliikenteelle ei edusta
hyvaa paatoksentekokulttuuria. Asemakaava hyvaksyttiin valtuustossa
vuonna 2016 lainmukaisen asukkaiden kuulemisprosessin jalkeen.
Lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti Maakirjantien varren asuintalot on
rakennettu kiinni tiehen, jonka liikenteen melu- ja tarindvaikutukset on
arvioitu sen mukaan, etta likenne Henttaan suuntaan on katkaistu.
Liikenneselvitysten perusteella Maakirjantien avaamiseen autoilijoille ei ole
tarvetta. Maakirjantie/Vanha Lillhemtintie on kapea ja mutkikas tie, johon
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on savisen maapohjan vuoksi mahdoton tehda hidastetdyssyja. Tie on
aiemmin houkutellut suuriin ylinopeuksiin, ja tien avaaminen vaarantaisi
sita pitkin ja sen yli liikkuvien kavelijoiden ja pyorailijoiden turvallisuuden.
Tien avaaminen katkaisisi Suurpellon asemakaavoissa suunnitellun
ajoneuvoliikenteelta vapaan, ulkoilu- ja latureitin sisaltavan puistoyhteyden
Olarin koululta Keskuspuiston Iapi aina Opinmaen koululle asti. Tama
yhteys palvelee suurinta osaa Suurpellon asukkaista. Erityisen
huolestuttava on Keskuspuistosta tulevan jyrkan alamaen risteys Vanhan
Lillhemtintien kanssa. Tien avaaminen heikentaisi Suurpellon viihtyisyytta
seka koululaisten liikenneturvallisuutta. Tien varteen on lisaksi kaavoitettu
tontti uudelle paivakodille, jonka toteuttamista pidetaan kiireellisena.
Lapiajoliikenteen rauhoittaminen tulevan paivakodin edesta on tarkeaa.
Kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saadusta asukaspalautteesta
ylivoimainen enemmistd on kaavan hyvaksymista vastustavaa.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu asian
hylkdysehdotus, josta on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan danestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
esittelijan pohjaehdotusta aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
hylkaysehdotusta danestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 8, El 43nia 4 ja 1 tyhja dani. Adnestyksen
jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla
(8) aanella neljaa (4) vastaan, yhden (1) ddnestaessa tyhjaa, paattaneen
hyvaksya asian esittelijan pohjaehdotuksen mukaisena.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin danestyksen jalkeen.
Nevanlinna jatti paatoksesta eriavan mielipiteen, joka on poytakirjan
liitteena.
Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on avata Vanha Lillhemtintie
kaksisuuntaiselle ajoneuvoliikenteelle. Kaavamuutos on tullut vireille
kaupunginhallituksen paatoksesta (5.12.2022). Erillispientalojen
korttelialueella (AO) rakennusoikeus laskee noin 86,5 k-m?2.
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Vanha Lillhemtintie - Gamla Lillhemtvagen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7493, kasittaa osan korttelia 21180 seka katu- ja
virkistysalueet, 21. kaupunginosassa Henttaa, alue 330602.

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupunginhallituksen paatoksesta
(56.12.2022) johtuen. Kaupunginhallitus paatti kehottaa
kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan pikaisesti asemakaavan
muutosprosessin Vanhan Lillhemtintien avaamiseksi kaksisuuntaiselle
ajoneuvoliikenteelle, kiirehtimaan kaavamuutosta ja lisdamaan
asemakaavan kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan vuodelle 2023.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 1.3.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 20.2.2023.

Alueen nykytila
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Kaavamuutosalue sijaitsee Henttaalla, Lillhemtin omakotitaloalueen
kaakkoispuolella. Kaavamuutosalueeseen kuuluu Vanha Lillhemtintie, joka
kulkee Lillhemtista Maakirjantielle kohti Suurpeltoa, seka korttelin 21180
tontit 1—3 Vanhan Lillhemtintien I&nsipaassa.

Vanha Lillhemtintie on ollut aiemmin ajoneuvoliikenteelle avoin ja sille ei
ole tehty muita muutoksia, kuin tien ajoneuvoliikenteeltd sulkeminen
ajoestein. Muilta osin kaavamuutosaluetta ei ole rakennettu.

Kaavamuutosalueella maanomistaja on Espoon kaupunki.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Asemakaavamuutosalue on maakuntakaavassa
merkitty taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaavamuutosalue on
merkitty Espoon eteldosien yleiskaavassa tiiviiksi ja matalaksi
asuntoalueeksi (A2) seka virkistysalueeksi (V), jonka lapi kulkee
pohjoiseteldsuunnassa virkistysyhteys. Alueen lantisessa osassa on
voimassa Henttaan osayleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna 1989.
Henttaan osayleiskaavassa kaavamuutosalue on paaosin katualuetta seka
osin lahivirkistysaluetta (VL), joka ei ole toteutunut virkistysalueena.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Alueella on voimassa Suurpelto |ll asemakaava (lainvoimainen 1.2.2017),
seka Vahaniityn virkistysalueen kohdalla on voimassa Lillhemt
asemakaava (lainvoimainen 16.1.2013). Asemakaavassa Vanha
Lillhemtintie on osoitettu jalankululle ja pyorailylle varatuksi kaduksi (pp),
jonka itdosa on osoitettu jalankululle ja pyorailylle varatuksi kaduksi, jolla
tontille ajo on sallittu (pp/t). Kaavamuutosalueeseen sisaltyy myos
Maakirjantien katualueen lansiosa. Katujen ymparilla alue on osoitettu
I&hivirkistysalueeksi (VL) ja puistoksi, joka tulee sailyttda paaosin
avoimena maisemana (VP-1).

Kaava-alueen ylittava, Lillhemtinpuiston ja Keskuspuiston yhdistava
Lillhemtinreitti on merkitty sijainniltaan ohjeellisena. Idassa Maakirjantien
etelapuoleiselle lahivirkistysalueelle on rajattu tunnettu liito-oravien
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ydinalue (s-1) ja lannessa Vahaniityn alue on merkitty sailytettavaksi,
paikallisesti arvokkaaksi niitty- ja lehtoalueeksi, jolla sallitaan
hulevesirakenteet ja kaytavat (s-4). Vanhan Lillhemtintien katualue
rajautuu etelassa pientalokortteliin 21182 (AO-1). Tien pohjoispuolella sen
lansipaassa kaavamuutosalueeseen kuuluu myos korttelin 21180 tontit 1-3
(AOQ), jonka itapuolella kaavamuutosalue rajautuu korttelin 21180 tontin 5
rajaan (AK-1).

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 5.2.-5.3.2024.
Nahtavilldoloaikana jatettiin 72 muistutusta ja saatiin kaksi lausuntoa ja
kaksi kannanottoa.

Muistutuksista 64 olivat kaavamuutoksen puolesta ja kahdeksan olivat sita
vastaan. Kaavamuutosta kannattavissa ja vastustavissa muistutuksissa oli
joissakin useampi allekirjoittaja. Erityisesti kaavamuutosta vastustavien
muistutusten joukossa oli usean allekirjoittajan adresseja. Naista
suurimmassa oli yhteensa 89 allekirjoittajaa. Kaikki allekirjoittaneet
yhteenlaskettuna noin 65 puolsivat kaavamuutosta ja noin 130 vastustivat
sita. Allekirjoittaneiden maarasta on vahennetty usean eri adressin
allekirjoittaneet yksityishenkilot.

Alueen asukasyhdistykset jattivat kaavaehdotuksesta muistutukset.
Lillhemtin omakotiyhdistyksen muistutuksen mukaan “yhdistys edustaa
edunvalvonta-asioissa noin 180 jasenkiinteistdaan, joka kattaa yli 70 %
alueen yli 800:sta asukkaasta”. Muistutuksessa kirjattiin sen olevan
kirjoitettu alueen kaikkien yli 800 asukkaan puolesta. Suurpelto-seurassa
on omien sanojensa mukaan noin 100 aktiivista jasenta ja “Suurpelto-
seura yllapitaa keskustelua alueen asukkaille tarkoitetussa Urbaani
Suurpelto Facebook-ryhmassa (yli 2 700 jasentd)”. Suurpelto-seura ajaa
kaikkien Suurpellon asukkaiden etuja. Lillhemtin omakotiyhdistys jatti
kaavaehdotuksesta puoltavan muistutuksen, kun taas Suurpelto-seura jatti
kaavamuutosta vastustavan muistutuksen. Asukasyhdistysten
muistutukset on molemmat laskettu yhtend muistutuksena mukaan
kaikkien muistutusten yhteenlaskettuun maaraan.

Keskeisia teemoja muistutuksissa olivat Opinmé&en koulun alueen seka
Maakirjantien alueen turvallisuus, liikkenteen sujuvuus, kaavaehdotuksen
vaikutukset virkistykseen seka Maakirjantien asukkaisiin, likennemelu,
kustannukset seka perusteet kaavamuutokselle. Vanhan Lillhemtintien
ajoyhteyden avaamista poikkeuslupapaatokselld ehdotettiin tai vaadittiin
useassa kaavamuutosta puoltavassa muistutuksessa. Kaavaehdotusta
puoltavat muistutukset tulivat padosin Lillhemtin asuinalueelta ja
kaavaehdotusta vastustavat muistutukset tulivat pddosin Suurpellon
puolelta, Maakirjantien varrelta.
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Suuri osa ehdotuksista alueen suunnittelua koskien liittyivat
liikennesuunnitelman ratkaisuihin tai jatkosuunnitteluun, tai
kaavamuutoksen toteuttamisen keskeyttamiseen. Muistutusten pohjalta
kaavakarttaan ei tehty muutoksia ja muistutuksissa mainittuja ehdotuksia
voidaan tarkastella jatkosuunnittelussa.

Lausuntojen ja kannanottojen pohjalta kaavakartan maarayksiin tehtiin
muutoksia nahtavillaolon jalkeen. Kaavakarttaan lisattiin maaraykset maan
alla kulkevien kaapeleiden ja mahdollisten sulfidisaviesiintymien
selvittdmisen osalta.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella Vanha Lillhemtintie avataan
ajoneuvoliikenteelle. Asemakaavamuutosta tehdessa on huomioitu
ajoneuvoliikenteen seka jalankulun ja pyoérailyn turvallisuus. Vanhan
Lillhemtintien linjausta tarkasteltiin suunnitteluvaiheessa. Tien lansipaan
linjausta muutettiin hieman risteysalueen turvallisuuden ja toimivuuden
vuoksi. Taman takia kaavamuutosalueeseen otettiin mukaan korttelin
21180 tontit 1-3. Kaavamuutosalueella kaavamaaraykset pyrittiin pitdamaan
mahdollisimman samanlaisina, kuin Suurpelto Ill-asemakaavassa. Joitain
maarayksia paivitettiin sopimaan paremmin uuteen tilanteeseen.

Korttelin 21180 tonttien 1-3 kohdalle kaavoitetaan erillispientalojen
korttelialue (AO), kuten ajantasa-asemakaavassa. Korttelialue pienenee
hieman. Korttelialueella tehokkuusluku on e=0,25 ja rakennukset tulee
rakentaa kahteen kerrokseen. Korttelialueelle ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa Vanhan Lillhemtintien puolelta. Autopaikkoja on
rakennettava vahintaan kaksi autopaikkaa asuntoa kohti, tai yksi
autopaikka, jos asunto on enintaan 90 k-m? kokoinen.

Kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa varasto-,
viherhuone- tai autotallitilaa enintdan 15 % kerrosalasta. Kadun suuntaan
tontti tulee rajata pensasaidalla. Pihojen paallysteiden tulee olla vetta
lapaisevia. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen. Talous- ja
autosuojarakennukset saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.
Rakennusten julkisivujen tulee olla pddosin puuta.

Hulevesimaaraykset paivitettiin yhteensopiviksi
kaupunkisuunnittelukeskuksen yhtenaistettyjen maaraysten kanssa.
Suurpelto lll-asemakaavan maarayksiin lisattiin maarays luiskien
ulottumisesta kiinteiston puolelle seka katukuormien huomioimisesta.
Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen lisattin maarays mahdollisten
sulfidisavien selvittamisesta ja huomioimisesta erillispientalojen
korttelialueella (AO), sekd koko kaava-aluetta koskeva maarays
maanalaisten johtojen huomioimisesta suunnittelussa.
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Paatoshistoria

Kaavamuutoksessa Vanhan Lillhemtintien katualuetta on paivitetty
katukartan pohjalta. Tien linjaus noudattaa osittain olemassa olevan
tiepohjan linjausta. Vanhan Lillhemtintien ratkaisut on suunniteltu 30 km/h
nopeusrajoituksen mukaisiksi. Katuyhteydelle on suunniteltu liikenteen
rauhoittamistoimenpiteita ajonopeuksien hillitsemiseksi. Toimenpiteita ovat
esimerkiksi kavennukset ja raskaan liikenteen ajokielto. Vanhan
Lillhemtintien pohjoispuolelle on suunniteltu yhdistetty jalankulun ja
pyorailyn yhteys, joka on paasaantoisesti erotettu ajoradasta.

Kaavamuutoksen yhteydessa on selvitetty lapiajolle avaamisen vaikutuksia
Maakirjantien alueen asukkaiden turvallisuuteen ja elinoloihin. Jalankulun
ja pyoérailyn ylitysjarjestelyja on arvioitu suunnittelussa, ja Maakirjantien
lansiosaan seka Vanhalle Lillhemtintielle on esitetty muutoksia kadun
ylitysjarjestelyihin. Kaavamuutoksen yhteydessa alueelle on laadittu
meluselvitys seka tarkasteltu HSY:n ilmanlaatuvydhykkeiden asumisen
suositusetaisyyksien tayttymista. Molemmissa ohjearvot ja
suositusetaisyydet tayttyvat alueella.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Selvitykset ja suunnitelmat

Kaavamuutosalueelle on laadittu likennesuunnitelma (Sitowise,
28.9.2023). Liikennesuunnitelma toimii perustana alueen
jatkosuunnittelulle. Alueella on kaynnissa kunnallistekniikan
yleissuunnitelma (Sitowise).

Perittavat maksut

Kaavahankkeesta ei perita kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.
Kaupunginhallitus paatti kaavan vireilletulosta. Kaavamuutos sijoittuu
Espoon kaupungin omistamille maille.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan muutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.01.2024 § 5

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Vanhan Lillhemtintien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 330602,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 17.1.2023 paivatyn Vanha
Lillhemtintie - Gamla Lillhemtvagen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7493, 21. kaupunginosassa Henttaa, alue 330602,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Aarnion kannattamana teki seuraavan
hylkdysehdotuksen: "Asemakaavan muutosehdotus hylatdan seuraavin
perusteluin: Kaupunginhallituksen paatés kaynnistaa Suurpelto Ill -
asemakaavan muutos Maakirjantien/Vanhan Lillhemtintien avaamiseksi
kaksisuuntaiselle ajoneuvoliikenteelle ei edusta hyvaa
paatoksentekokulttuuria. Asemakaava hyvaksyttiin valtuustossa vuonna
2016 lainmukaisen asukkaiden kuulemisprosessin jalkeen. Lainvoimaisen
asemakaavan mukaisesti Maakirjantien varren asuintalot on rakennettu
kiinni tiehen, jonka liikenteen melu- ja tarindvaikutukset on arvioitu sen
mukaan, etta likenne Henttaan suuntaan on katkaistu. Liikenneselvitysten
perusteella Maakirjantien avaamiseen autoilijoille ei ole tarvetta.
Maakirjantie/Vanha Lillhemtintie on kapea ja mutkikas tie, johon on savisen
maapohjan vuoksi mahdoton tehda hidastetoyssyja. Tie on aiemmin
houkutellut suuriin ylinopeuksiin, ja tien avaaminen vaarantaisi sita pitkin ja
sen yli liikkuvien kavelijoiden ja pyorailijdiden turvallisuuden. Tien
avaaminen katkaisisi Suurpellon asemakaavoissa suunnitellun
ajoneuvoliikenteelta vapaan, ulkoilu- ja latureitin sisaltavan puistoyhteyden
Olarin koululta Keskuspuiston Iapi aina Opinmaen koululle asti. Tama
yhteys palvelee suurinta osaa Suurpellon asukkaista. Erityisen
huolestuttava on Keskuspuistosta tulevan jyrkan alamaen risteys Vanhan
Lillhemtintien kanssa. Tien avaaminen heikentaisi Suurpellon viihtyisyytta
seka koululaisten liikenneturvallisuutta. Tien varteen on lisdksi kaavoitettu
tontti uudelle paivakodille, jonka toteuttamista pidetaan kiireellisena.
Lapiajoliikenteen rauhoittaminen tulevan paivakodin edesta on tarkeaa.”
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Jarvinen Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Varmistetaan, etta kaava on sellainen, ettei se esta
kadun ajoradan suunnittelua ja toteutusta paasaantoisesti 5,8 metrin
levyisena.”

Puheenjohtaja teki seuraavan lisdysehdotuksen: "lautakunta jarjestaa
kaavaehdotuksesta informaatio- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee siihen
puheenjohtajaksi NN:n”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty asian hylkdamista
koskeva ehdotus sekd muutosehdotus, ja ettd asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ensimmaiseksi aanestetaan
muutosehdotuksesta ja sen jalkeen hylkdysehdotuksesta.

Ensimmaisessa aanestyksessa ne, jotka kannattivat Jarvisen
muutosehdotusta, danestivat JAA ja ne, jotka kannattivat
muutosehdotuksen hylkdysta, danestivat El. Adnestyksessa JAA &ania tuli
8 ja El 4ania 5. Adnestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8) aanella viitta (5) vastaan
paattaneen hyvaksya muutosehdotuksen.

Toisessa aanestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan pohjaehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Nevanlinnan hylkaysehdotusta,
aanestivat El. Adnestyksessa JAA &ania tuli 8 ja El 4ania 5. Aanestyksen
jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla
(8) aanella viitta (5) vastaan paattaneen hylata Nevanlinnan
hylkaysehdotuksen.

Lisaksi puheenjohtaja totesi, ettd asiassa tehty lisdysehdotus tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden jarjestdmisesta raukeaa kannattamattomana.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla muutoksella
hyvaksyttiin danestyksen jalkeen.

Nevanlinna ja Finstrom jattivat paatdksesta eriavan mielipiteen, joka on
lisatty asian liitteisiin.

Liitteet
4 330602 Vanha Lillhemtintie muistutusten yhteenveto ja vastineet
5 330602 Vanha Lillhemtintie lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet
Aanestystulosraportti § 89
Eriava mielipide, Nevanlinna 5.6.24

~N O
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Oheismateriaali
- 330602b Vanha Lillhemtintie asemakaava
- 330602 Vanha Lillhemtintie kaavaselostus
- 330602 Vanha Lillhemtintie kaavaselostuksen liitteet
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§ 90

Sunan koulu, vaiheittaisen asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksyminen nahtaville (MRA 27 §), alue VK6004, 40. kaupunginosa
Espoon keskus

Valmistelijat / lisatiedot:
Leppasyrja Hugo

Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Kannanotot on annettu
Sunan koulun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue VK6004,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 25.5.2024 paivatyn Sunan
koulu vaiheittaisen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero
7512, 40. kaupunginosassa Espoon keskus, alue VK6004,

3
pyytaa vaiheittaisesta asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Sunan koulun ja
koulutontin huoltoliikenne toteutuneen kaytannén mukaisesti. Huoltoajo
sallitaan koulun koillispuolen virkistysalueen kautta. Lisaksi huoltoajo
sallitaan koulutontin poikki kulkevalla jalankululle ja pydrailylle varatulla
alueella. Lisdksi mahdollistetaan koulun koillissivun rakenteiden
sijoittaminen lahivirkistysalueen puolelle. Muilta osin nykyinen voimassa
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oleva asemakaava maarayksineen jaa voimaan. Vaiheittaisen
asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus ei muutu.
Kaavamuutos liittyy Sunan koulun perusparannus- ja
laajennushankkeeseen.
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Sunan koulu, vaiheittainen asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7512, kasittaa korttelin 40105 ja virkistysalueita, 40. kaupunginosassa
Espoon keskus, alue VK6004

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut Espoon kaupunki, Tilapalvelut-liikelaitos,
8.4.2024 kirjatulla hakemuksella.

Alueen nykytila

Suunnittelualueella sijaitsee Sunan koulu piha-alueineen seka koulutontin
pohjoispuolista virkistysaluetta. Sunan koulurakennus on 1-2-kerroksinen
ja rakennettu vuonna 1985. Sielld toimii nykyisin noin 250 oppilaan
alakoulu. Koulun tontin pinta-ala on noin kaksi hehtaaria. Tontilla sijaitsee
my0s koulun valituntipiha ja kentta.

Tontti rajautuu pohjoisessa Hosmarinniityn virkistysalueeseen seka
etelassa ja lannessa Sunankallion virkistysalueeseen. Koillisessa tontti
rajautuu Solisevantie-katualueeseen ja Niittopolku-nimiseen kevyen
likenteen vaylaan seka torialueeseen. Koulutontin poikki kulkee jalankulun
ja pyorailyn reitti Hosmarinniityn ja Sunankallion virkistysalueiden valilla.
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Koulutontin koillispuolella Hésmarinniityn virkistysalueen kulkee puistoraitti,
jota kaytetaan vakiintuneesti myds Sunan koulutontin ja kentan huoltoajon
reittind. Huoltoajoa ei kuitenkaan ole sallittu voimassa olevassa
asemakaavassa. Koulutontin koillissivulla koulurakennuksen rakenteita ja
koulun teknisen tydn tilan huoltoa varten maapenkereena toteutettu luiska
ulottuvat vahaisesti virkistysalueen puolelle. Naita ei myodskaan ole sallittu
voimassa olevassa asemakaavassa.

Alue on kokonaisuudessaan Espoon kaupungin omistuksessa.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |. Voimassa
olevassa yleiskaavassa alue on varattu suurimmaksi osin julkisten
palveluiden alueeksi (PY) seka osin virkistysalueeksi (V) ja
pientalovaltaiseksi alueeksi (AP).

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava Kirstin pientaloalue Suvela Il muutos
40105 ja 40111. Kortteli 40501 on siina osoitettu opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO), jonka rakentamisen
tehokkuus on e=0,25. Korttelialueen 1api on osoitettu yleiselle jalankululle
ja pyoérailylle varattu alueen osa. Niittopolun eteldosa on osoitettu
jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueeksi, jolla huoltoajo on sallittu. Muut
alueet on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL) ja leikkikentaksi (VK).

Asemakaavaan ei ole erikseen merkitty huoltoliikenteen lapiajoa VL-
alueelle. Nykyisen laintulkinnan mukaan tdma ei mahdollista huoltoajoa
osoittavan liikennemerkkipaatdoksen tekemista olemassa olevalle
huoltoyhteydelle.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 17.4.2024. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
13.5.2024 mennessa. Mielipiteitd ei saatu yhtdan kappaletta. Kannanottoja
saatiin kaksi.
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Espoon kaupunginmuseo esitti kannanotossaan, etta vaiheittaisen
kaavamuutoksen yhteydessa rakennustaiteellisesti merkittavaksi
tunnistettu Sunan koulurakennus varustettaisiin suojelumerkinnalla.

Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella voidaan asemakaavaa muuttaa
vain tiettyjen teemojen osalta puuttumatta voimassa olevan asemakaavan
muuhun sisaltéén. Sunan koulun kaavamuutoksen tavoitteena on koulun
huoltoajoyhteyksien ratkaiseminen ja koulun rakenteiden salliminen
virkistysalueen puolella. Kaavamuutosehdotuksella ei ole vaikutuksia
koulurakennuksen kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Kaavaratkaisu
mahdollistaa Sunan koulun peruskorjaushankkeen ja sen mydéta
rakennuksen sailymisen, seka suojelun toteuttamisen myéhemmin.

Koulurakennuksen suojelukysymyksesta tullaan neuvottelemaan asiasta
vastaavien viranomaisten kanssa kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana
ja sen jalkeen. Kaavaehdotuksessa ei esiteta suojelumerkintaa
koulurakennukselle.

HSY:lla ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Vaiheittainen asemakaavan muutosehdotus

Kaava-alueen pinta-ala on 24 316 m2. Tasta opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YO) on 20 302 m?, Iahivirkistysaluetta (VL)

2 408 m? ja leikkikenttaa (VK) 1 606 m2. Vaiheittaisen asemakaavan
muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus ei muutu.

Vaiheittainen asemakaavan muutos mahdollistaa olevan
koulurakennuksen ja koulun kentan huoltoliikenteen nykyjarjestelyjen
mukaisesti seka huoltoliikenteen suunnitellulle uudisosalle. Myds
liikkumisesteisen saatto ja pysakdintiajo Sunan koulun uudisosalle
mahdollistuu vaiheittaisen asemakaavan myota.

Korttelialueella sijaitseva pohjois-etelasuuntainen jalankululle ja pyorailylle
varattu alue (pp) muutetaan jalankululle ja pydrailylle varatuksi alueeksi,
jolla huoltoajo on sallittu (pp/h). Sen sijainti muutetaan ohjeelliseksi, mutta
yhteys on sitova.

Olevalle puistoraitille osoitetaan huoltoajoyhteys. Lahivirkistysalueelle (VL)
ja leikkikentan alueelle (VK) osoitetaan jalankululle ja pyorailylle varattu
alue, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h). Alueen sijainti merkitaan
ohjeelliseksi.

Lisaksi sallitaan koulun rakenteiden sijoittaminen lahivirkistysalueen (VL)
puolelle. Talld mahdollistetaan koulun koillissivulla koulun teknisen tyon
tilan huoltoa varten tarvittavan luiskan, sen tukimuurien, perustusten ja
muiden rakennusosien sijoittaminen virkistysalueen puolelle.
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Liitteet

Oheismateriaali

Muilta osin nykyinen voimassa oleva asemakaava maarayksineen jaa
voimaan.

Sopimusneuvottelut

Vaiheittaiseen asemakaavan muutokseen ei liity maankayttésopimusta.

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 17.4.2024 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista
50 %.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 18 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

Ote ilman liitteita: Hakija(t)
Espoon kaupunginmuseo, kannanottopyynto
Kuulutus ja tiedotekirjeet

8 VK6004 Sunan koulu lausuntojen seka kannanottojen lyhennelméat
ja vastineet

- VK6004a Sunan koulu asemakaava
- VK6004 Sunan koulu kaavaselostus
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§ 91

Laaksolahti ll, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 140308, 60.
kaupunginosa Laaksolahti

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Tuominen Annika
Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Laaksolahti Il:n asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 140308,

2

hyvaksyy 15.2.2023 paivatyn ja 5.6.2024 muutetun Laaksolahti Il - Dalsvik
Il asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7461, 60. kaupunginosassa
Laaksolahti, alue 140308,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimadan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 1 600 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 600 euroa, el
yhteensa 2 200 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt
asian.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 17.1.2024 Laaksolahti Il:n
asemakaavan muutoksen. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus) on tehnyt 9.2.2024 asemakaavan
hyvaksymispaatoksesta maankaytto- ja rakennuslain 195 §:ssa tarkoitetun
oikaisukehotuksen. Oikaisukehotuksen johdosta lautakunnan on tehtava
kaavaa koskeva uusi paatos. Jollei lautakunta tee paatésta kuuden
kuukauden kuluessa oikaisukehotuksesta, kaavan hyvaksymispaatds on
katsottava rauenneeksi.

ELY-keskus katsoo oikaisukehotuksessaan, ettd asemakaava ei tayta
esitetyssd muodossa maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaisia
asemakaavan sisaltdvaatimuksia terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistélle. Edella kerrotun perusteella ELY-keskus katsoo, etta jotta
asemakaavamuutoksen sisaltdvaatimukset tayttyisivat, kaavaa tulee
oikaista niin, etta siihen otetaan mukaan voimajohdon johtoalue koko
leveydeltadan ja rakennusalueen rajoja tarkistetaan vastaavasti.

Vastine ELY-keskuksen oikaisukehotukseen

Kaava-alueen lapi kulkee Carunan 2x110 kW voimajohto.
Kaavaehdotuksen lausunnossa Caruna esitti, ettd yhteensa 30 metria
levealla johtoaukealla saa istutusten korkeus olla maksimissaan 2 metria.
Johtoalueen reunavyohykkeilld, 15—25 metria keskilinjasta, kasvava puu
saa johtoaukean reunassa olla enintdan 10 metrin korkuinen ja muulla
osalla reunavyohyketta niin korkea kuin puun etaisyys on johtoaukean
reunasta. Johtoalueella tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta
tulee aina pyytaa Carunalta erillinen ristedmalausunto.

ELY-keskuksen oikaisukehotuksessa katsotaan, ettd kun huomioidaan
voimajohdon sijainnista ja johtoalueen rajauksesta aiheutuvat maankaytén
rajoitukset, tulee asemakaavaehdotuksen mukaisia rakennusalueen rajoja
tarkistaa siten, etta johtoalueen kokonaisleveys olisi 50 metria.

Caruna antoi pyynnosta voimajohtoon liittyvan lisdlausunnon, jossa se
tarkensi johtoalueeseen liittyvia rakentamisrajoituksia. Caruna katsoi, ettei
15+15 metria leveadlle johtoaukealle saa rakentaa. Sen molemmin puolin
on 10 metria leveat johtoalueen reunavyohykkeet. Reunavydhykkeen lahin
5 metri on jatettava rakentamattomaksi. Jos seuraavan 5 metrin alueelle,
eli reunavyohykkeen sallitulle alueelle (uloin 5 m) rakennetaan
rakennuksia, joudutaan naiden rakennusten korkeutta rajoittamaan
etualalla 10 m ja taka-alalla 15 m.

Carunan lisdlausunnon mukaisesti kaavaa muutettiin siten, etta
voimajohtoa varten varatun alueen osaa levennettiin 30 metrista 40
metriin. Lisaksi maarataan, etta rakennettaessa alueen ulkoreunaa vasten
saa rakennuksen korkeus olla enintadan 10 metrid. Voimajohtoalueen
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muutoksen seurauksena myos rakennusaloihin tehtiin vastaavat
muutokset, eli niitd pienennettiin hieman. Pohjoisimman rakennusalan
osalta suurin sallittu kerrosluku Il muutettiin ehdottomasti kaytettavaksi
kerrosluvuksi. Nain varmistetaan riittavan kokoinen piha-alue.
Rakennusoikeuksiin tai muihin kaavamaarayksiin ei tehty muutoksia.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kahden uuden
rakennuspaikan muodostaminen sekd kaava-alueelle osoitetun
rakennusoikeuden maltillinen kasvattaminen. Suunnittelussa huomioidaan
taydennysrakentamisen sovittaminen kaupunkikuvaan.

Kaava-alueella yhdistetdan 1970-luvulla rakennettu erillispientalojen tontti
vieressa olevan pienen puistoalueen kanssa laajemmaksi erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Alueen rakennustehokkuus nousee e=0,20:sta
e=0,21:een. Asumiseen osoitetun pinta-alan kasvun myo6ta
rakennusoikeuden kokonaismaara kasvaa 562 k-m?2:lla.

Suunnlttelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla
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Laaksolahti Il - Dalsvik Il, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7461, kasittdd osan korttelia 60063, 60084 ja virkistysalueita 60.
kaupunginosassa Laaksolahti, alue 140308.

Aloite ja vireilletulo
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Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 18.3.2020.

Alueen nykytila

Suunnittelualueen erillispientalojen korttelialueella on 1974-1978
valmistuneita yksikerroksisia pientaloja, joista 11 on kahden asunnon ja
kaksi yhden asunnon taloa. Liséksi alueella on autotalleja ja parkkialuetta.
Tontilla on kayttamatdnta rakennusoikeutta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa, puistoalueena olevalla osalla, kasvaa
padosin puustoa. Alueen lapi ei kulje polkuja. Faunatican luontolausunnon
(2021) mukaan alueelta havaitut luontoarvot edustavat ns. tavanomaista
luontoa. Liito-oravan ja lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
esiintyminen rakentamissuunnitelman kohteilla on hyvin epatodennakdista.

Suunnittelualueen lapi kulkee voimalinja. Osa alueesta on jyrkkaa rinnetta
laskeutuen luoteeseen. Taydennysrakennettavaksi suunnitelluilla alueen
osilla kasvaa puustoa.

Suunnittelualueen liikenteellinen sijainti on Oksatien ja Latvatien valissa.
Molemmat kadut ovat paattyvia tonttikatuja. Oksatie ja Latvatie ovat
samansuuntaisia sorapaallysteisia katuja, joiden varrella ei ole jalankulku-
jaltai pyorateita. Kadut paattyvat etelaosastaan ajoneuvoliikenteelta, mutta
mahdollistavat jalankulun ja pydrailyn lounaaseen, kohti Lahderannantieta.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaava Uusimaa-kaava 2050:n Helsingin seudun
vaihekaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeelld. Kohdemerkinnalla osoitetaan keskusten ja
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen ohella ensisijaisesti maankayton
kehittamisen alueet. Naiden vyohykkeiden maankayton tehostamisella ja
tiivistamisella pyritdan luomaan nykyista paremmat edellytykset
monipuolisille 1&hipalveluille, ja lyhyille asiointimatkoille kavellen, pyoralla ja
joukkoliikenteella.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on osoitettu asuntoalueeksi (A).
Asuntoalue on jo olemassa oleva ja sen asemakaavaa muutettaessa tulee
turvata nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ymparistdkuvaan
soveltuva kehittaminen. Alueen pohjoisosan lapi on varattu alue 110-400
kV sahkon-siirtolinjan rakentamiseen.

Alue koostuu kahden voimassa olevan asemakaavan yhdistelmasta.
Asuintontin alueella on voimassa asemakaavan muutos Laaksolahti Il, alue
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140307 (hyvaksytty 26.2.2007). Asuintontti on siina osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1), jonka tehokkuusluku on e=0,20.
Alueen suurin sallittu kerrosluku on Il ja suurin sallittu asuntojen lukumaara
rakennusalalla on 23. Minimitonttikoko on 700 m?2. Korttelialue on
toteutettava yhtenaisen suunnitelman mukaisesti. Alueen Oksatien
puoleisella sivulla on istutettavan alueen merkinta ja pohjoisosassa on
voimajohtolinjan vaara-aluemerkinta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa oleva Oksarinne-nimiselld puistolla on
voimassa asemakaava Laaksolahti Il, alue 140300 (hyvaksytty 23.6.1976).
Alue on paaosin merkinnalla puistoalue (P). Alueen pohjoisnurkkaan on
varattu kaistale muuntaja-alueeksi (VM). Muuntajaa ei ole rakennettu.
Osassa puistoaluetta on voimajohtolinjan vaara-aluemerkinta.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
15.2.2023. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 6.3.—4.4.2023.
Nahtavillaoloaikana jatettiin kolme lausuntoa, kaksi kannanottoa ja viisi
muistutusta.

Saapuneissa lausunnoissa ja kannanotoissa kiinnitettiin huomiota Carunan
voimajohdon etaisyyksiin, puiden ja muun kasvillisuuden sailymiseen seka
maankayttésopimukseen. Muistutuksissa viitattiin rakennusoikeuden
maaraan ja kerroslukuun seka kannettiin huolta maaperasta, hulevesista ja
nakymista.

Annettujen lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaan tehtiin

seuraavia muutoksia kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen:

- Uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeutta vahennettiin molemmilla
aloilla 350 k-m2:sta 220 k-mZ:iin ja sinne sijoitettavien rakennusten
kerrosluku muutettiin 1/2rlll:sta Il:een,

- Eteldisemman uuden rakennuspaikan rakennusalaa supistettiin siten,
etta etaisyys olemassa olevaan autotalliin ja takana olevaan
toyraaseen tulee varmasti sailymaan riittavana,

- Kaavamaaraykseen tarkennettiin voimalinjaan sekd piha-alueisiin
littyvia maarayksia.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella laajennetaan rakentamisen mahdollistavaa
aluetta sekd nostetaan rakennusoikeuden maaraa maltillisesti. Saman
maanomistajan omistamat kolme kiinteistéa, erillispientalojen tontti seka
kaksi pienehkda puistoaluetta, yhdistetddn samaksi erillispientalon
korttelialueeksi (AO). Alueen rakennustehokkuus sailyy tasolla e=0,20.
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Paatoshistoria

Asumiseen osoitetun pinta-alan kasvun myo6ta rakennusoikeuden
kokonaismaara kasvaa 302 k-m2:lla.

Korttelialueelle muodostetaan kolme rakennusalaa, joista laajin on 1970-
luvulla rakennettu erillispientalojen asunto-osakeyhtié. Uusiksi
rakennuspaikoiksi muodostetaan kaksi rakennusoikeudeltaan 220 k-mZ2:n
rakennusalaa, joiden kerrosluku on Il. Rakennuspaikkojen sijoittumiseen
vaikuttaa alueen topografia seka tontin lapi kulkeva voimajohto. Uusien
rakennuspaikkojen myota alueen pohjoisreunassa sijainnut kapea
puistoalue poistuu asemakaavasta.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 18 763 m?2.

Kokonaiskerrosala on 3 690 k-m?, joka vastaa laskennallisesti tehokkuutta
e=0,20.

Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 302 k-m?.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittivat maksut

Hakija on maksanut 2.4.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista 60
% ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdanndn | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistdkeskus
ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet,
Caruna Espoo Oy.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.01.2024 § 6

Paatosehdotus

Paatos

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Laaksolahti Il:n asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 140308,

2

hyvaksyy 15.2.2023 paivatyn ja 17.1.2024 muutetun Laaksolahti Il -
Dalsvik || asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7461, 60.
kaupunginosassa Laaksolahti, alue 140308,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 1 600 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 600 euroa, el
yhteensa 2 200 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt
asian.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.02.2023 § 23

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Laaksolahti Il:n osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 140308,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 15.2.2023 paivatyn Laaksolahti
Il - Dalsvik Il asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7461, 60.
kaupunginosassa Laaksolahti, alue 140308,

3
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Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana puheenjohtaja teki seuraavan palautusehdotuksen:
"Ehdotus palautetaan valmisteltavaksi uudelleen siten, etta
korttelitehokkuutena sailyy e=0.20 ja tonteiksi lohkottavaksi aiottujen osien
erillismaaraykset poistetaan. Etelaisemman osan rakennusalan rajaus
jatetaan vain katua ja naapuritonttia vastaan. Perustelu: rakennusoikeuden
nostoon ei ole erityista syyta, ja lohkottavien tonttien mitoitusta ja
rakennusten sijaintia ei ole tarpeen rajata asemakaavassa.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd asiassa tehty
palautusehdotus raukeaa kannattamattomana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin ilman danestysta.

9 140308 Laaksolahti Il muistutusten yhteenveto ja vastineet

10 140308 Laaksolahti Il lausuntojen sekd kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

- 140308c Laaksolahti || asemakaava
- 140308 Laaksolahti || kaavaselostus
- 140308 Laaksolahti Il kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 1297/10.02.03/2024

Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2024 § 92

§ 92
Linjaloisto, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 421202, 42.
kaupunginosa Saunalahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Pasi

Lahti Kaisa-Liisa

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

hyvaksyy 13.10.2021 paivatyn Linjaloisto-Ledfyren asemakaavan
muutoksen, piirustusnumero 7505. kaupunginosassa Saunalahti, alue
421202,

2

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n ja Saunalahden yhteistoimintasopimuksen mukaisesti perimaan
kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa tyépaikka- ja
liiketilarakentamiselle varattu rakentumaton korttelialue (KTY-1)
paivittaistavarakaupan korttelialueeksi (KL-1).

Alueen kokonaisrakennusoikeuden maara ei muutu (2 000 k-m?).

Suunnittelualue oli kaavaehdotuksena nahtavilla osana laajempaa
kokonaisuutta (alue 421201) 13.12.2021-13.1.2022 (MRA 27 §).
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Kaavamuutosalueesta ei jatetty muistutuksia eikd lausuntoja.
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Linjaloisto-Ledfyren asemakaavan muutos, piirustusnumero 7505, kasittaa
korttelin 42267 ja katualueen,42. kaupunginosassa Saunalahti, alue
421202.

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutosta ovat hakeneet maanomistajat Asuntosaatio ja
Espoon kaupunki Saunalahden yhteistoimintasopimuksen mukaisesti.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 18.2.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 18.2.2019.

Alueen nykytila
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Alue on kaavoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, mutta jaanyt
rakentamattomaksi. Suunnittelualue on hyvien kulkuyhteyksien varrella ja
Kivenlahden metroasema sijaitsee noin 600-700 m:n paassa. Alue on
olemassa olevan kunnallisteknisen ja katuverkoston keskella.

Nykytilassaan alue on harvapuustoista joutomaata Kauklahdenvaylan ja
Kummelivuoren uuden asuinrakentamisen valissa. Alueen etelapuolella
kulkee kavelyn ja pyorailyn yhteys sillalle, joka yhdistdd Kummelivuoren
alueen Kiviruukkiin. Alueen kaakkoiskulmassa katualueella sijaitsee
puistomuuntamo, muuten alue on rakentamaton.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava.

Kaavamuutosalue sijaitsee taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeella.
Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Suunnittelualue on
merkitty tydpaikoille ja kaupalle (TP/k).

Espoon yleiskaava 2060

Espoon yleiskaava 2060 on vireilld. Kaava on nahtavilla 3.6.—3.9.2024.
Suunnittelualueella on paakayttdtarkoitusmerkinta AK, mika ei esta
paivittaistavarakaupan rakentamista.

Asemakaava

Alueella on voimassa Kummelivuorensuun asemakaava. Kortteli 42267 on
siind osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-1).

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Suunnittelualue oli kaavaehdotuksena nahtavilla osana laajempaa
kokonaisuutta (alue 421201) 13.12.2021-13.1.2022 (MRA 27 §).
Suunnittelualuetta koskevia muistutuksia tai lausuntoja ei jatetty.

Suunnittelualue paatettiin irrottaa alkuperaisesta kaavahankkeesta (alue

421201) omaksi kaavamuutoksekseen, koska:

- suunnittelualueesta ei jatetty mielipiteita, muistutuksia eika lausuntoja

- alueelta ei ole tehty liito-oravahavaintoja, eika alue ole keskeinen
myoskaan ekologisten yhteyksien kannalta

- alueella ei ole suojelukohteita
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- alueen nykyiset ja tulevat asukkaat toivovat paivittaistavarakauppaa
alueelle

Asemakaavan muutos

Tyopaikka- ja liiketilarakentamiselle varattu rakentumaton korttelialue
muutetaan paivittaistavarakaupan korttelialueeksi.

Alueen kokonaisrakennusoikeuden maara ei muutu (2 000 k-m?), mutta
kayttotarkoitus muuttuu KTY-1 > KL-1.

Sopimusneuvottelut
Suunnittelualue kuuluu voimassa olevan Saunalahden
yhteistoimintasopimuksen (Asuntosaatid, Espoon kaupunki ja SATO Qyj)
piiriin, eikd kaavamuutos nain ollen edellytd muita sopimuksia.
Perittavat maksut
Kaavoitusmaksut peritaan MRL 59 §:n seka voimassa olevan Saunalahden
yhteistoimintasopimuksen (Asuntosaatid, Espoon kaupunki ja SATO Qyj)
mukaisesti.
Hyvaksyminen
Hallintosdannon | osan 4. luvun 18 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.
Jatkokasittely
- Ote ilman liitteita: Asuntosaatio
- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.11.2021 § 180

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta
1
hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 13.10.2021 paivatyn

Linjaloistonkatu -asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7276,
joka kasittaa asuin- ja liikkerakennusten korttelialueet 42267, 42268 ja
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42270, katualueita seka lahivirkistys- ja puistoaluetta, 42.
kaupunginosassa Saunalahti, alue 421201.

2

pyytda asemakaavasta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.
Kasittely

Keskustelun aikana Sammallahti teki seuraavan palautusehdotuksen:

"Palautetaan esitys valmisteluun niin, ettd kaavassa osoitetaan kerrosalaa

22 000 k m2.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd Sammallahden ehdotus
asian palauttamisesta raukeaa kannattamattomana.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin ilman danestysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.10.2021 § 152
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 13.10.2021 paivatyn
Linjaloistonkatu -asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7276,
joka kasittda asuin- ja liikkerakennusten korttelialueet 42267, 42268 ja
42270, katualueita seka lahivirkistys- ja puistoaluetta, 42.
kaupunginosassa Saunalahti, alue 421201.

2

pyytaa asemakaavasta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.
Kasittely

Lindholm poistui kokouksesta ja paikalle kokoukseen saapui varajasen

Arvo.

Keskustelun aikana Nevanlinna Aarnion kannattamana ehdotti asian
jattdmista poydalle.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko pdytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle.

Oheismateriaali
- 421202 Linjaloisto asemakaava
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- 421202a Linjaloisto havainnekuva
- 421202a Linjaloisto kaavaselostus
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Asianumero 125/00.03.00/2024

Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2024 § 93

§ 93
Kaupunkisuunnittelulautakunnan selvitys tarkastuslautakunnan vuoden
2023 arviointikertomuksessa esittamista havainnoista

Valmistelijat / lisatiedot:
Eronen Tiina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi tarkastuslautakunnan
vuoden 2023 arviointikertomuksen.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Kaupunginvaltuusto paatti 20.5.2024 § 30 velvoittaa kaupunginhallitusta
pyytamaan lautakunnilta selvitykset ja kuvaukset toimenpiteista, joihin on
ryhdytty tai ryhdyttéava arviointikertomuksessa esitettyjen epakohtien
korjaamiseksi seka toimittamaan ne kasiteltdvaksi valtuustolle ja tiedoksi
tarkastuslautakunnalle osavuosikatsauksen kasittelyn yhteydessa.

Arviointikertomus sisaltaa tarkastuslautakunnan vuoden 2023 arvioinnin
tulokset. Vuosittaiset arviointikertomukset 16ytyvat Espoon kaupungin
verkkosivuilta, linkki Espoon kaupungin arviointikertomus 2023.

Vuoden 2023 arvioinnissa tarkasteltiin, edistavatkd Kaupunkiympariston
toimialan toimenpiteet tavoitetta turvallisen ja viihtyisan kotikaupungin
rakentamisesta rakennetun ymparistdn ja kaupungin rakennusten
esteettdmyyden osalta.

Kaupunkisuunnittelukeskuksessa esteettomyyden edellytyksia arvioidaan
jo asemakaavoituksen alkuvaiheessa, jolloin mm. lahtdtietoselvityksessa
tutkitaan suunnitellun uuden asemakaava-alueen sopivuutta aiottuun
kayttétarkoitukseen. Esteettdomyyden nakodkulmasta erityistd huomiota


https://static.espoo.fi/cdn/ff/VKAb8XeNremc8aAHpXNFXR79LieLlw6h6Fl3rWgRXeg/1714032516/public/2024-04/Arviointikertomus%202023.pdf
https://static.espoo.fi/cdn/ff/VKAb8XeNremc8aAHpXNFXR79LieLlw6h6Fl3rWgRXeg/1714032516/public/2024-04/Arviointikertomus%202023.pdf
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vaativia kaavoja ovat esimerkiksi keskusta-alueet, joissa liikkuu paljon
ihmisia ja jotka sisaltavat kerroksellisuutta.

Kaupunkisuunnittelun asiantuntijat myds tekevat yhteisty6ta vammais- ja
vanhusneuvostojen kanssa ja kaupunkisuunnittelulla on edustus mm.
vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -tydryhman kokouksissa.

Kaupunkisuunnittelun viestinndssa ja vuorovaikutuksessa esteettdmyys ja
saavutettavuus huomioidaan monin tavoin. Asukastilaisuudet jarjestetaan
mahdollisuuksien mukaan esteettomissa tiloissa kuten kirjastoissa ja
verkkosivujen sisaltd laaditaan ymmarrettavalla ja selkealla kielella
huomioiden tekninen saavutettavuus.
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§ 94
Paatoksia ja kaavoituspyyntoja

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavan
kaavoituspyynnon:

Asemakaavan muutoshakemus, Maarintie 8—10

Kaavamuutoshakemus koskee opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueella (YO-1) osoitteessa Maarintie 8—10 sijaitsevaa
kiinteist6a 49—-10-82-2. Kiinteistén omistaja Koy Espoon Konemiehentie 2
on jattanyt asemakaavan muutoshakemuksen 15.4.2024. Kiinteiston
omistajan tavoitteena on hakea muutosta autopaikoituksen maaraa
mitoittavaan laskentaperusteeseen. Mitoitettavaksi maaraksi haetaan 1 ap
/ 200 k-mZ2. Kaikki tarvittavat pysakointipaikat sijoitetaan kiinteistolle.

Sijaintikartta:
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Asemakaavan muutoshakemus, Hoyrylaivantie 29
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Kaavamuutoshakemus koskee kiinteist6d 49-455-1-336 osoitteessa
Hoyrylaivantie 29 sekd Espoon kaupungin omistamaa katualuetta.
Kiinteistén 49-455-1-336 omistaja La Carita -saati6 on jattanyt
kaavamuutoshakemuksen 3.5.2024. Kiinteiston omistajan tavoitteena on
muuttaa tieliikenneyhteyksia katualueelta kiinteistolle 49-455-1-336.
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Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 84, § 85, § 86, § 87, § 88, § 89, § 90,
§ 93, § 94

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 91, § 92

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistdoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisdksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta. Valitusoikeus on myds
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia.
Rekisteroidylla paikallisella tai alueellisella yhteisolla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta
- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatés on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatds, johon haetaan muutosta,

- milta osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
vaatimuksen perusteet.

Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
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Valitukseen tulee liittaa
- paatds, josta valitetaan, alkuperaisena tai jaljenndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.
Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 —16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettda postitse tai l[&hetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myds telekopiona tai
sahkopostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on Iahetettava ennen maaraajan paattymista
lainkayttoviranomaiselle siten, etta asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla.

Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta seka tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
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