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Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
paattda Espoon viherkerrointydkalun

1.1

viherkertoimen tavoitetasoiksi maankayttéluokittain seuraavat:

- pientalovaltaiset asuinalueet, tavoitetaso 1,0

- kerrostalovaltaiset asuinalueet, tavoitetaso 0,9

- palvelujen ja toimistorakentamisen alueet, tavoitetaso 0,8

- kaupan ja liikerakentamisen alueet, tavoitetaso 0,7

- teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet, tavoitetaso 0,5

- pysakaintilaitosten ja autopaikkojen alueet, tavoitetaso maaraytyy sen
maankayttotyypin tavoitetason mukaan, jota alue palvelee 1,0/0,9/0,8
/0,7/0,5

1.2
luontolaskurin tavoitetasoksi kaikilla maankayttoluokilla:
- viherelementtien ratkaisut tukevat luonnon monimuotoisuutta

2

paattaa Espoon viherkerrointydkalun ja tavoitetasojen kayttéonotosta
kaikissa asumisen, palvelujen ja toimistorakentamisen, kaupan ja
liikerakentamisen, teollisuustoimintojen ja logistiikan seka
pysakdintilaitosten ja autopaikkojen alueiden asemakaavoissa ja
asemakaavamuutoksissa.

Lisdksi lautakunta paattaa, etta perustellusta syysta viherkertoimen sijaan
voidaan kayttaa muita kaavamaarayksia, jos kaavavaiheen tarkastelujen
pohjalta viherkertoimen tavoitetasoa ei ole mahdollista saavuttaa.

Kasittely
Keskustelun aikana puheenjohtaja Jarvisen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Asetetaan nahtaville: muutetaan paatéskohta 1 ja
poistetaan paatdskohta 2: "paattdd ehdotuksesta viherkerrointydkaluksi ja
asettaa sen nahtaville". Perustelu: Kun on kyse useaan asemakaavaan
littyvistd maarayksistd, on perusteltua asettaa ne ensin nahtaville ja tehda
palautteen pohjalta tarvittavat tarkennukset. Tdma vahentda mydhempia
muistutuksia ja valituksia, jotka kohdistuvat niiden sisaltoon. On



Paatos

Selostus

huomattava, etta vastineeksi ei kelpaa, etta tallainen tydkalu on olemassa,
vaan sen jokainen sovellettu kohta pitda perustella, kun se
kyseenalaistetaan.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko kannatettu
muutosehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
paatti, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa ehdotuksesta
viherkerrointydkaluksi ja asettaa sen nahtaville.

Kasvillisuuden ja erilaisten luontopohjaisten ratkaisujen merkitys
kaupungeissa kasvaa kaupunkien tiivistymisen ja ilmastonmuutoksen
vuoksi. Kaupunkivihredn maara ja laatu auttaa ratkaisemaan monia
rakennetun ympariston haasteita liittyen mm. ilmaston lampenemiseen,
hulevesien hallintaan seka luontokatoon. Lisaksi kaupunkivihrea tukee
kaupunkilaisten hyvinvointia ja viihtyisdn kaupunkitilan syntya. Julkisten
viheralueiden ohella merkittava osa kaupunkivihreasta sijaitsee
korttelialueilla ja tonteilla.

Espoon viherkerrointydkalulla pyritddn ohjaamaan tonttien ja
korttelialueiden suunnittelua kohti kestavampia ja vehreampia ratkaisuja.
Tydkalun tarkoituksena on varmistaa pihojen viihtyisyys seka tukea
kaupunkilaisten hyvinvointia, luonnon monimuotoisuutta seka hulevesien
luonnonmukaista hallintaa.

Tyokalun tausta Suomessa ja Espoossa

Suomessa viherkerrointydkalua on hyddynnetty monessa eri kaupungissa
vuodesta 2014 Iahtien. Excel-pohjaista tyOkalua on eri kaupungeissa
muokattu ja kehitetty vastaamaan kyseisen kaupungin tarpeita. Kaikkien
kaupunkien tydkalut pohjautuvat vuonna 2014 EU-rahoitteisessa
"llmastonkestava kaupunki (ILKKA) tydkaluja suunnitteluun” -hankkeessa
kehitettyyn ja vuonna 2017 EU-rahoitteisessa iWater -hankkeessa
jatkokehitettyyn Helsingin viherkerrointydkaluun.

Espoossa viherkerrointydkalun pilotointi asemakaavoissa kaynnistyi
vuonna 2018 Keran alueen suunnittelun yhteydessa ja viherkertoimesta
maarattiin Espoossa ensimmaisen kerran Keran asemakaavassa (Kv
13.9.2021). Myéhemmin viherkerrointytkalua on Espoossa pilotoitu mm.
Karapellon, Lasihytin, Metsatontun, Kivimiehen, Kivikairan ja
Karamalminrinteen asemakaavoissa. Pilotointivaiheessa
viherkerroinlaskelmat on tehty Helsingin viherkerrointydkalulla.

Espoon kaupunginvaltuusto linjasi viherkertoimen kaytdsta Asumisen ja
maankayton periaatteissa 12.6.2023. Paatdksen mukaan kaupunki
hyddyntaa mahdollisuuksien mukaan viherkerrointa kaavoituksessa.
Viherkerrointydkalun kehittaminen ja kayttdonoton edistdminen on kirjattu
myos Espoon ilmastonmuutokseen sopeutumisen
toimenpidesuunnitelmaan 2022—-2025 (Ymparisto- ja rakennuslautakunta
9.6.2022, Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.8.2022, Tekninen lautakunta
14.9.2022) ja toimenpiteeksi Espoon ilmastovahtiin, seka uudeksi tai
kehitettavaksi kaytanndksi Luonnon monimuotoisuuden



toimenpideohjelman osana laadittuun Espoon kaytannét luonnon
monimuotoisuuden edistdmiseksi -julkaisuun (Kv 25.10.2021).

Espoon viherkerrointyokalun rakenne

Espoon viherkerrointydkalu on kehitetty vuoden 2023 aikana Helsingin
viherkerrointyOkalun pohjalta. Kehitystyon aikana tarkasteltiin, miten
tydkalu vastaa ilmastonmuutoksen sopeutumisen tarpeisiin, miten tyokalu
paremmin voisi huomioida luonnon monimuotoisuuden tukemista ja
kasvillisuuden ekologista laatua seka milla tavoin viherkertoimen kayttda
olisi mahdollista soveltaa pientaloalueilla. Sopeutumiskeinoja tarkasteltiin
Espoon ilmastonmuutokseen sopeutumisen toimenpidesuunnitelman
2022-2025 pohjalta. Espoon kaytanndt monimuotoisuuden edistamiseksi -
julkaisu (Espoon ymparistékeskus, 2021) toimi tukena kehitettdessa
tydkalun luonnon monimuotoisuuden huomioimista. Kehittamisty6 laadittiin
konsulttityéna ja ohjausryhmaan kuului kaupunkisuunnittelukeskuksen
asiantuntijoiden lisdksi ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen
asiantuntijoita.

Espoon viherkerrointyokaluun sisaltyy kolme tavoitetta ja niiden mittaria:

1.Viherkerrointavoite

Viherkerrointavoite kuvaa tontin vihertehokkuutta, eli kuinka paljon erilaisia
viherrakenteita ja kasvillisuutta tontilla tulee olla. Erilaiset viherrakenteet
saavat laskennassa painotuksen ja laskenta antaa koko tontille
viherkerroinarvon. Viherkerroinarvo muodostuu tontin kasvillisuuden ja
hulevesia viivyttavien ratkaisujen painotetusta alasta suhteessa tontin
pinta-alaan. Viherkerrointavoitteen tavoitetaso maarittyy asemakaavan
mukaisen maankayttotyypin mukaan. Tavoitetaso voidaan saavuttaa
useilla erilaisilla ratkaisuilla.

2.Hulevesitavoite

Viherkertoimen hulevesilaskuri osoittaa, kuinka paljon hulevesia tontilta
syntyy, kuinka paljon tontille suunnitellut hulevesirakenteet mahdollistavat
hulevesien viivytysta, seka kuinka paljon hulevesia jaa viivyttamatta
suhteessa tontin viivytystilavuustarpeeseen. Viivytystarve on tavallisesti
maaritetty asemakaavassa ja se syotetaan lahtotiedoksi
viherkerroinlaskuriin. Oletusarvona on 1 m? viivytyskapasiteettia per 100
m? lapaisematonta pintaa. Hulevesilaskelma pohjautuu Espoon
hulevesiohjelman mukaisiin elementtikohtaisiin valumakertoimiin.

3.Luonnon monimuotoisuustavoite

Viherkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa, miten hyvin tontin viherrakenteet
tukevat luonnon monimuotoisuutta. Laskurissa huomioidaan viisi eri
luokkaa; kasvillisuuden monilajisuus- ja kerroksellisuus, lajiston
kotoperaisyys, lahopuun maaraa lisdavat toimenpiteet, elaimistdn
tukeminen pesapaikkoja ja elinymparistoja tarjoamalla seka kukkivien ja
satoa tuottavien lajien hyddyntaminen. Luonnon monimuotoisuutta
edistavien ratkaisujen saavuttamista kuvataan laskurissa neliportaisella
sanallisella kuvauksella sen mukaan, tukeeko kokonaisuus
monimuotoisuutta riittdvasti. Luontolaskurin tulos ei ole riippuvainen pinta-
aloista samalla tavalla kuin vihertehokkuuden tulos, joten luontolaskurin
tavoitetaso on sama kaikille maankayttotyypeille. Tavoitetaso voidaan
saavuttaa useilla erilaisilla ratkaisuilla.

Viherkertoimen tavoitetasot



Tyokalun kehittdmisen yhteydessa tehtiin testilaskelmia, joiden avulla
kartoitettiin Espoolle tyypillinen vihertehokkuus ja maariteltiin tavoitteisiin
nahden soveltuvat viherkertoimen ja luontolaskurin tavoitetasot.
Tavoitteena oli asettaa tavoitetasot siten, ettd ne on mahdollista saavuttaa
useilla erilaisilla toteutusvaihtoehdoilla, mutta kuitenkin siten, etta ilman
merkittavaa maaraa kasvillisuutta, vinerrakenne- tai hulevesiratkaisuja
niihin ei voi paasta.

Testilaskelmien pohjalta viherkertoimen tavoitetasot pidettiin
maankayttotyypeittain paaosin samoina kuin Helsingin tydkalussa kaytdssa
olevat: kerrostalovaltaisilla asuinalueilla tavoitetaso on 0,9, palvelujen ja
toimistorakentamisen alueilla 0,8, kaupan ja liikkerakentamisen alueilla 0,7
ja teollisuustoimintojen ja logistiikan alueilla 0,5. Pientalovaltaisille alueille
asetettiin viherkertoimen tavoitetasoksi 1,0. Pysakdintilaitosten ja
autopaikkojen alueilla tavoitetaso maaraytyy sen maankayttotyypin
tavoitetason mukaan, jota alue paaasiassa palvelee.

Luontolaskurille maaritettiin testilaskelmien pohjalta tavoitetaso, joka on
rakennettuun ymparistéon soveltuva, mutta samalla tukee kaupungin
luontoviisauteen liittyvia tavoitteita, iimastomuutokseen sopeutumista seka
ympariston luonnonlaheisyytta. Luontolaskurin sanallisen tavoitetason
"Viherelementtien ratkaisut tukevat luonnon monimuotoisuutta”
saavuttamiseksi tulee laskurissa kerata vahintaan 5 pistetta (max. 18,5
pistettd). Tavoitetason lahtokohtana oli, ettd rakentaminen tavallisesti
heikentaa luonnon monimuotoisuutta, mutta erilaisilla ratkaisuilla ja
valinnoilla on mahdollista lieventaa haittoja seka tukea uusien
luontoarvojen kehittymista.

Kayttoperiaate kaava- ja rakennuslupavaiheessa

Viherkerrointydkalun kaytosta ja tavoitetasojen saavuttamisesta tontilla
maaratadan asemakaavassa. Kaavamaarays voi olla myds
korttelialuekohtainen. Tontin maankayttotyyppi maaraytyy asemakaavan
mukaisen paakayttétarkoituksen mukaan. Espoon viherkertoimen
kayttdohjeessa ohjeistetaan tyokalun kaytdsta tarkemmin.

Viherkertoimen tavoitetason saavuttaminen varmistetaan asemakaavatyon
viite- tai korttelisuunnitelman yhteydessa laadittavalla
viherkerroinlaskelmalla. Kaavavaiheen laskelman viherkertoimen tuloskortti
lisatdan kaavaselostuksen liitteeksi. Luontolaskuri taytetdan vasta
rakennuslupavaiheessa.

Rakennuslupavaiheessa hankkeeseen ryhtyva laatii vinerkerroinlaskelman
hankkeen pihasuunnitelman pohjalta. Laskelma liitetddn mukaan kohteen
rakennuslupahakemukseen. Rakennusvalvonnassa lupavalmistelija
tarkastaa kohteen viherkertoimen tuloskortilta, ettd asetetut viherkertoimen
ja luontolaskurin tavoitetasot kohteessa tayttyy.

Jos kaavavaiheen tarkastelujen pohjalta viherkertoimen tavoitetasoa ei ole
mahdollista saavuttaa, kaytetdan kaavassa viherkerroinmaarayksen sijaan
muita tarkempia viherelementteja koskevia kaavamaarayksia.

Viherkerrointydkalun kaytto ei koske yleisia alueita, kuten puistoja tai
katuja.

Tyokalun toimivuuden seuranta ja paivittaminen



Oheismateriaali

Espoon viherkerrointydkalun toimivuutta ja vaikuttavuutta tulisi myds
jatkossa seurata ja tyOkalua tarpeen mukaan kehittda. Seurannassa tulee
kiinnittda huomiota siihen, onko tavoitetasot saavutettu, onko tydkalun
kaytdssa ilmennyt haasteita ja kehityskohteita, onko ohjeita tarpeen
tarkentaa tai paivittda tai onko viherkertoimen ja luontolaskurin
tavoitetasoissa tarkennettavaa. Seurantaa olisi hyva tehda riittavan pitkan
ajan, esimerkiksi vahintaan viiden vuoden ajan. Seurantajakson aikana

viherkerroinmaaraysten mukaan toteutuneita pihoja tulee havainnoida
my0s kattavasti maastossa.

Espoon viherkerroin esimerkkilaskenta
Espoon viherkerroin kayttdohje
Espoon viherkerroin raportti



