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Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattéa antaa Telia Towers Finland
Oy:lle hakemuksen mukaisen sijoittamisoikeuden ja aloittamisoikeuden 20
000 euron vakuutta vastaan. Aloittamisoikeus astuu voimaan, kun vakuus
on toimitettu rakennusvalvontaan.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n 6 momentin mukaan telekaapeleiden,
tukiasemien ja radiomaston sijoittamisesta toisen omistamalle tai
hallitsemalle kiinteistdlle sdadetdan sahkdisen viestinnan palveluista
annetun lain 28 luvussa.

Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 229 §:n 1 momentin mukaan
teleyritykselld on tdssa luvussa saadetyin edellytyksin oikeus sijoittaa
toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle yleisia tietoliikenneyhteyksia
palveleva matkaviestiverkon radiomasto tukiasemineen seka niihin liittyva
laite, kaapeli ja vahainen rakennelma.

Pykalan 4. momentin mukaan teleyrityksen on sovittava 1 momentissa
tarkoitetusta sijoittamisesta kiinteiston, rakennuksen tai muun rakennelman
omistajan tai haltijan kanssa. Jollei sijoittamisesta ole paasty sopimukseen
kiinteistdn omistajan tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamista
koskeva asia voidaan vieda kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
paatettavaksi.

Saman lain 230 §:n mukaan jos osapuolet eivat paase sopimukseen 229
§:ssa tarkoitetusta sijoittamisesta, teleyrityksen on laadittava
sijoittamisesta suunnitelma (sijoittamissuunnitelma).
Sijoittamissuunnitelman tulee sisaltaa tarpeellisin osin 230 §:ssa edellytetyt
tiedot.

Saman lain 233 §:n 1 momentin mukaan jos sijoittamisesta ei paasta
sopimukseen, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen
hakemuksesta paatoksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden
vahvistamalla 230 §:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.



Pykalan 2. momentin mukaan sijoittamissuunnitelman vahvistamisen
edellytyksena on, etta suunnitelma tayttaa 234 §:ssa saadetyt edellytykset.
Tarvittaessa rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykselta
lisatietoja edellytysten tayttymisesta seka edellyttdd muutoksia
sijoittamissuunnitelmaan.

Pykélan 3. momentin mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
perustellusta syysta ja edellyttden, ettei taytantéonpano tee
muutoksenhakua hyodyttomaksi, antaa oikeuden rakennustyon tai muun
toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin 1 momentissa
saadettya sijoittamista koskeva paatds on saanut lainvoiman
(aloittamisoikeus). Muilta osin aloittamisoikeuteen sovelletaan maankaytto-
ja rakennuslain (132/1999) 144 §:aa.

Saman lain 234 §:n 1 momentissa sijoittamisen edellytyksista saadetaan,
ettd telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, ettd vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa
kaavojen laatimista.

Pykalan 2. momentin mukaan yleisia tietoliikenneyhteyksia palvelevan
telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen edellytyksena on,
ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin. Sijoittamisesta paatettaessa on kiinnitettdva huomiota
siihen, ettei kiinteistdlle ja rakennukselle aiheuteta tarpeetonta haittaa.
Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin liittyvien laitteiden
sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista haittaa tai
vahinkoa kiinteiston kaytdlle ja rakennukselle, joka on kohtuullisin
kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava liikennejarjestelmasta
ja maanteista annetussa laissa (503/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai
kiinteistbonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle yleiselle alueelle.

Hakemuksen lahtokohdat

Helsingin hallinto-oikeus on 7.11.2023 antamallaan paatoksella 6434/2023
kumonnut Espoon kaupungin ymparistd- ja rakennuslautakunnan
31.3.2022 antaman paatdksen (645/10.03.00/2022) ja palauttanut asian
lautakunnan uudelleen kasiteltavaksi.

Telia Towers Finland Oy on hakenut sahkoisen viestinnan palveluista
annetun lain mukaista sijoituslupaa olemassa olevalle matkaviestinverkon
radiomastolle tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja
tarvittaville rakennelmille Espoon kaupungin Kilossa sijaitsevalle
kiinteistolle 49-424-1-318. Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija on
pyytanyt myds rakennusvalvontaviranomaiselta aloittamisoikeutta
viestintaliikenteen turvaamiseksi.

Hakemuksen kohteena oleva masto ja laitetilakontti on rakennettu vuonna
1995 ja sille on myodnnetty toimenpidelupa. Kyseessa oleva alue on
vuokrattu vuonna 1995 Telecom Finland AB:lle vuoteen 2005 saakka,
minka jalkeen vuokrasopimus on jatkunut toistaiseksi voimassa olevana
vuoden kerrallaan. Kiinteiston omistaja on irtisanonut vuokrasopimuksen
paattymaan 9.12.2021, eivatka osapuolet ole paasseet sopimukseen
matkaviestintukiaseman sijoittamisesta.



Hakemuksen liitteet ja hallinto-oikeuden paatds on liitetty
oheismateriaaliksi.

Kiinteisto ja kaavatilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 49-424-1-318 sijaitsee
asemakaavan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella. Alueelle
saa myods rakentaa kerhotiloja.

Sijoitushakemus kohdistuu kokonaisuudessaan asemakaavan
istutettavalle tai luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa
pidettavalle alueen osalle.

Alueella oleva masto on toimenpideluvan 1995-376 asemapiirroksen
mukaan sivultaan 3,4 metria ja laitetilakontti 3,4 x 4,5 metria. Masto on
korkeudeltaan noin 40 metria ja mastoa ympardéi verkkoaita. Laitetilakontti
peittaa 15 m? alalta aluetta, joka on asemakaavan mukaan istutettavaa
taikka luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa pidettavaa
alueen osaa.

Aiheutuva haitta

Kohdetta yllapidetdan saanndllisin huoltotoimin. Huoltoyhteytena toimii
Kilonkadulta lahteva kiinteiston katuliittyma, josta kulku kiinteiston pihan
kautta.

Kiinteistdn omistaja on esittanyt aiheutuvaksi haitaksi arvonmenetyksen,
suoraan nakyvissa olevan kosmeettisen haitan seka kertonut kohteen
houkuttelevan ilkivaltaa.

Vaihtoehtoiset toteutustavat hakemuksessa

Hakemuksen mukaan korvaavan maston sijainnin valinnassa on
ensisijaisesti huomioitava radiotekniset vaatimukset, eli sijainnin on oltava
sellainen, ettd se palvelee matkaviestinverkon kayttjia.

Lahtokohtana on, ettad korvaava vaihtoehto palvelee radioteknisesti samoin
kuin oleva masto, jolle haetaan sijoituslupaa.

Vaihtoehtoisella alueella, jossa korvaava vaihtoehto palvelisi
radioteknisesti, on asemakaavassa yleisia alueita vahan, mikali sellaiselle
alueelle haluttaisiin sijoittaa masto. Kilontien varrella, Kilontie 25:ss8 on
VP-alue (puisto). Vaihtoehto 1 Ritarinpuisto 49-54-9903-11 sijaitsee
lounaaseen noin 55 metrin paassa olemassa olevasta mastosta.

Hakija on esittanyt vaihtoehto 1 mukaisesta sijoittamisesta
kustannuslaskelman. Laskelmaan on laskettu mukaan kiinteistolla 49-424-
1-318 jo sijoitettujen rakenteiden purkamisesta aiheutuvat kustannukset.
Hakijaa on pyydetty tdydentamaan hakemustaan selvityksella kiinteistolle
49-424-1-318 haetun maston ja laitesuojan sijoittamiskustannuksista.
Hakija on esittanyt taydennyspyynnon johdosta toimittamassaan
laskemassa haetun vaihtoehdon kustannuksina vain selvitystyot.
Laskelmassa ei ole esitetty hakemuksen kohteena olevan sijoituksen
kustannuksia.



Ymparisto- ja rakennuslautakunta on 31.3.2022 antamassaan
paatdksessaan katsonut, etta jo sijoitettujen rakenteiden purkamisesta
aiheutuvat kustannukset eivat aiheudu valittomasti sijoittamisesta, joten
niilla ei ole oikeudellista painoarvoa ratkaistaessa sita, onko sijoittaminen
mahdollista jarjestda kohtuullisin kustannuksin muulla tavalla.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta on edelleen katsonut, etta kun hakija ei
ole esittanyt kustannuslaskelmaa hakemuksen mukaisen maston ja
laitesuojan sijoittamisesta kiinteistolle 49-424-1-318, vertailua eri
sijoitusvaihtoehtojen kesken niiden kustannusten kannalta ei ole voitu
tehda, eika siten selvittaa, voidaanko kysymyksessa olevan maston ja
laitesuojan sijoittamista jarjestda kohtuullisin kustannuksin muulla kuin
hakemuksessa haetulla tavalla.

Sijoittaminen on radioteknisesti mahdollista vaihtoehtoiselle paikalle, eika
hakemuksessa tai asiassa muutoinkaan ole tullut ilmi seikkoja, joiden
perusteella sijoitusta ei olisi mahdollista tehda muutoin teknisesti
tarkoituksenmukaisella tavalla. Lautakunnan paatoksessa on viitattu myds
laitesuojana olevan rakennelman ja maston suureen kokoon ja niiden
sijoittumiseen kokonaisuudessaan asemakaavan vastaisesti istutettavalle
taikka luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa
pidettavalle alueen osalle.

Edella esitetyn perusteella ymparist6- ja rakennuslautakunta on katsonut,
etta sijoittamisen edellytysten ei voida katsoa tayttyneen. Lautakunta on
siten paattanyt hylata sijoittamisoikeutta ja aloittamisoikeutta koskevan
hakemuksen.

Asian kasittely hallinto-oikeudessa

Hakija on valituksessaan esittéanyt vaatimuksen, jonka mukaan ymparisto-
ja rakennuslautakunnan paatés on kumottava. Ensisijaisesti hakija vaatii
paatdksen lopputuloksen muuttamista ja sijoitusluvan ja aloitusoikeuden
myontamista hakemuksen mukaisesti. Toissijaisesti hakija vaatii, ettd asia
palautetaan lautakunnan uudelleen kasiteltdvaksi.

Hakija on valituksessaan esittanyt, ettd asiassa on toimitettu riittava ja lain
edellyttdma kustannusvertailu, jonka perusteella on voitu varmistua
sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 234 §:n 2 momentissa
saadettyjen edellytysten tayttymisesta. Lautakunnan vaatimusta on hakijan
mukaan pidettava lakiin perustumattomana, eikd kustannusvertailussa tule
ottaa huomioon olemassa olevan rakennelman osalta mitdan
kustannuksia, vaan kyse on niin sanotuista nolla-kustannuksista.
Kustannusvertailussa tulee verrata olemassa olevan sijainnin pysyttamisen
nollakustannuksia uudelleen sijoittamisesta aiheutuviin kustannuksiin.
Hakijan mukaan radiomaston ja siihen liittyvan laitetilakontin sijoittamista ei
voida kohtuullisin kustannuksin jarjestaa muulla tavalla.

Hakijan mukaan radiomaston ja laitetilakontin kaavanmukaisuus on
aikanaan tutkittu toimenpideluvan myéntamisen yhteydessa.
Kaavoituksessa ei ole toimenpideluvan mydntamisen jalkeen tapahtunut
muutoksia, joiden johdosta hanketta voitaisiin pitda nyt alueella olevan
kaavan vastaisena.

Hallinto-oikeus toteaa, etta sijoittamisoikeuden luovan sopimuksen, tédssa
tapauksessa maanvuokrasopimuksen, paattyessa matkaviestintukiaseman
eri sijoittamisvaihtoehtoja on vertailtava, vaikka masto olisikin jo sijoitettuna



yhteen paikkaan. Sijoittamislupaa annettaessa kunnan on arvioitava
sijoittamisen kiinteistolle aiheuttaman haitan astetta ja sijoittamisen muiden
edellytysten tayttymista.

Hakija on toimittanut lautakunnan paatdksentekoa varten
matkaviestintukiaseman uudelleen sijoittamista koskevan kustannusarvion.
Kustannusarviossa on esitetty, ettd olemassa olevan
matkaviestintukiaseman korvaaminen lautakunnalle esitetyn vaihtoehdon
mukaisesti radiotekniset vaatimukset tayttavalla matkaviestintukiasemalla
aiheuttaisi yhtidlle yhteensa 173 000 euron suuruiset kustannukset, josta
20 000 koostuisi olemassa olevan matkaviestintukiaseman purkamiseen
liittyvista kuluista. Hallinto-oikeus katsoo, etta hakijan toimittama
kustannusarvio on riittava ja se on mahdollistanut sahkoisen viestinnan
palveluista annetun lain 234 §:n 2 momentin mukaisen kustannusvertailun.

Hallinto-oikeus katsoo, etta asiassa ei ole selvitetty, ettd olemassa oleva
matkaviestintukiasema olisi sijoitettu asemakaavan vastaisesti tai etta se
vaikeuttaisi voimassa olevan maakunta- tai yleiskaavan toteutumista tai
kaavojen laatimista etenkin, kun otetaan huomioon
matkaviestintukiasemalle mydnnetty toimenpidelupa seka se seikka, ettei
alueen asemakaavallinen tilanne ole toimenpideluvan myodntédmisen
jalkeen muuttunut. Korkeiden vaihtoehtoiskustannusten vuoksi hallinto-
oikeus katsoo, ettd maanvuokrasopimuksen seka toimenpideluvan
perusteella vuodesta 1995 lahtien samalla paikalla sijainneen
matkaviestintukiaseman sijoittamista ei voida muutoin jarjestaa
tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Kiinteistolle 49-424-1-318 ei
myoskaan voida katsoa aiheutuvan sijoittamisesta tarpeetonta haittaa.

Hallinto-oikeus toteaa lopuksi, ettd paatds on kumottava ja asia on
palautettava Espoon kaupungin ymparistd- ja rakennuslautakunnalle
uudelleen kasiteltavaksi.

Kiinteistén omistajan kuuleminen

Kiinteiston omistajalle on lahetetty kuulemiskirje 30.1.2024. Kiinteiston
omistaja ei ole enaa hallinto-oikeuden paatoksen jalkeen antanut asiassa
uutta vastinetta.

Johtopaatodkset

Hallinto-oikeuden kumoavan paatdksen johdosta asia on otettu uudelleen
arvioitavaksi.

Ottaen huomioon, etta nykyiselle tukiasemalle on myodnnetty
toimenpidelupa eika alueen asemakaavallisessa tilanteessa ole ollut
muutoksia luvan mydntamisen jalkeen, tukiaseman ei voida katsoa olevan
sijoitettu asemakaavan vastaisesti tai vaikeuttavan voimassa olevan
maakunta- tai yleiskaavan toteutumista tai kaavojen laatimista.

Hakija on esittanyt asiassa kustannusarvion, jossa on selvitetty, etta
sijoittamista ei voida jarjestaa radioteknisesti tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin muulla kuin hakemuksessa haetulla tavalla. Sijoittamisesta ei
mydskaan voida katsoa aiheutuvan kiinteistdlle 49-424-1-318 tarpeetonta
haittaa.

Edella esitetyn perusteella ja hallinto-oikeuden paatdksen perustelujen



Kasittely

Paatos

Selostus

valossa on katsottava, ettd hakemuksen mukainen sijoittaminen tayttaa
sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain sijoittamisen edellytykset,
joten sijoittamisoikeus voidaan myontaa.

Aloittamisoikeus voidaan myontaa sahkoisen viestinnan palveluista
annetun lain 233 § 3 momentin perusteella ja maankaytto- ja rakennuslain
144 §:33 noudattaen. Perusteltu syy, jolla aloittamisoikeus voidaan
myontaa, on hakijan esittdma viestintaliikkenteen turvaaminen.
Aloittamisoikeus myonnetaan ehdollisena ja se astuu voimaan, kun vakuus
on toimitettu rakennusvalvontaan. Hakemuksen mukaisessa
sijoittamisessa taytantdonpanon ei voida katsoa tekevan muutoksenhakua
hyodyttomaksi.

Sijoituspaatoksella ei ratkaista mahdollista maankayttd- ja rakennuslain
mukaista luvantarvetta tai kaupungin mahdollisesti edellyttamia kaivulupia.

Talla paatoksella ei oteta kantaa sijoittamisesta maksettavaan
korvaukseen. Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 237 §:n
mukaan Kiinteiston omistajalla on oikeus saada taysi korvaus haitasta ja
vahingosta, joka on aiheutunut 229 §:n 1 momentissa tarkoitetusta
sijoittamisesta. Jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain
mukaisessa jarjestyksessa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Sijoituspaikka
Kiinteistd 49-424-1-318, Kilo
Kilontie 23, 02610 Espoo

Hakemuksen tekija
Telia Towers Finland Oy

Hakemus

Hakemuksen liitteessa 1 on osoitettu kartalla ja valokuvin radiomaston ja
siihen liittyvien rakenteiden sijainti kiinteistolla 49-424-1-318. Liitteessa 2
esitetdan kartalla maston palvelualue ja tietoja/karttoja muista Iahimmista
olevista mastoista. Liitteessa 3 on esitys korvaavista vaihtoehdoista.

Kun radioteknisesti tyydyttava alue on rajattu, niin sen jalkeen maaritelldan
ko. alueen maantieteelliset olosuhteet, jotka vaikuttavat tarvittavan maston
korkeuteen ja sen tarvitsemaan pinta-alaan. Kyseiset vaatimukset
vaikuttavat myo6s kustannuksiin. Mainituilla perusteilla tyydyttavia
sijaintivaihtoehtoja ymparistdssa, jossa matkaviestinverkko on jo
muodostunut, ei valttdmatta ole usein saatavilla. Hakijan esittamat
hypoteettiset vaihtoehdot edellyttaisivat kohtuuttoman suuria investointeja



ja taten ei tyydyttavia korvaavia vaihtoehtoja nykyiselle sijainnille ole
saatavilla.

Alueen viestilikenne (Telian, DNA:n ja Elisan asiakkaat) on mastosta kasin
rakennetun langattoman matkaviestinverkon varassa. Merkittava
turvallisuusriski syntyy, mikali masto joudutaan purkamaan pois.

Kohdetta yllapidetaan saanndllisin huoltotoimin. Huoltoyhteytena toimii
Kilonkadulta lahteva kiinteiston katuliittyma, josta kulku kiinteiston pihan
kautta. Mikali rakennelma jaa joskus tarpeettomaksi, niin kohde puretaan
ja kiinteiston alue siistitdan asianmukaisesti.

Osapuolet eivat ole paasseet sopimukseen sijoittamisesta. Kiinteiston
omistaja on irtisanonut olevan maanvuokrasopimuksen, joka paattyy
9.12.2021.

Kuuleminen ja kiinteiston omistajan vastine

Kiinteiston 49-424-1-318 omistajalle on varattu mahdollisuus lausua
hakemuksen johdosta 3.11.2021 saantitodistuksin tiedoksi annetulla
kirjeella.

Vastineessa on todettu, etta kantatontista lohkottu tontti on myyty
22.12.2020. Kauppakirjan ehtona ostajan puolelta on ollut Telemaston
purkaminen, jonka vuoksi vuokrasopimus Telia Towers Oy:n kanssa on
purettu 9.12.2020.

Mikali Telemasto jaa nykyiselle paikalleen, niin kauppahinnasta tullaan
vahentdmaan tuntuva korvaus. Talla hetkella arvioiden yli 100 000€. Koska
se myos laskee heti maston tuntumaan tulevien asuntojen hintoja, ja
vaikeuttaa niiden myymista seka on mydskin kosmeettinen haitta, joka on
suoraan nakyvissa. Kauppakirjan ehtona ja tonttikaupan loppusumman
maksamisen ehtona on maston purkaminen nykyiselta paikaltaan. Eli
kaupan loppusumma maksetaan, kun masto on purettu ja poistettu
nykyiseltad paikaltaan. Kantamme Telemaston nykyiseen sijaintiin on
kielteinen sen aiheuttaman suuren rahallisen tappion vuoksi.

Lisdksi kyseessa oleva masto ja mastokoppi ovat vanhanaikaisia.

Itse masto houkuttelee nuoria mm. kiipedmaan mastoon, vaikkakin maston
alue on aidattu. Lisaksi maston yhteydessa oleva "koppi" missa sijaitsee
itse laitteet ovat saaneet vuosien saatossa hyvan spraymaali kerroksen
ilmeisesti nuorison toimesta. Mastolle kulkeminen tapahtuu kiinteistén 49-
424-1-318 piha-alueen kautta.

Kiinteistdssa toimii Kilon VPK, jonka tiloja vuokrataan mm. kokous ja
juhlakayttéon, kulkeminen mastolle on toisinaan hankalaa koska kulku
mastolle tapahtuu parkkialueen lapi ja juhlavieraat eivat aina jata vapaata
kulkua mastolle. Maston vuokrasopimus on tehty vuonna 1995 ensin
maaraaikaisena 10 vuotta jonka jalkeen on jatkunut toistaiseksi voimassa
olevana vuosi kerrallaan.

Korvauksena maaraalasta Telia Towers Oy on maksanut vaihtelevia
summia aina 2500 -3500€.n valilla. Joten mahdollisesti yli 100 000€.n
tappio kauppahinnassa on todella tuntuva.

Olemme tutustuneet sijoitusvaihtoehtoihin myds tontin ostajan kanssa.
Sijoitusvaihtoehto 1 ei tulisi hairitsemaan niin kantatontin 49-424-1-318
kuin uuden omistajan hallinnoimaa tonttia 49-54-92-2. (Omistus ja



Paatoshistoria

hallintaoikeus tonttiin siirtyy ostajalle kun koko kauppahinta on maksettu.)

Nain ollen maston ja myydyn tontin valiin jaa kaupungin nk. puistoalue +
osa kantatontista, joten kosmeettista haittaa ei olisi, eika rahallista suurta
tappiota koidu. Vastineen liitteena on toimitettu 22.12.2020 tehty
kauppakirja tontin maaraalasta. Vastine ja liite on kokonaisuudessaan
oheismateriaalissa

Hakijan vastine omistajan esittaméan johdosta

Hakija on vastineessaan todennut muun ohessa, etta huoltokulku
tukiasemalle on vahaista, vuosittain vain 1 — 3 kertaa vuodessa. Lisaksi
hakija kertoo, ettd masto ei ole mitenkaan erityisen vanhanaikainen eika
tietoon ole tullut, ettd mastoon olisi kiivetty. On myds erittain valitettavaa,
ettd rakennuksiin kohdistuu ilkivaltaa, ja Telia suorittaakin koppien
puhdistustditd, mutta valitettavasti tietyilla alueilla ilkivalta ei lopu. Hakija
uskoo, etta toimivien matkaviestinpalvelujen vaikutus asuntojen arvoihin ei
ole alentava, vaan painvastoin, vaikutus on positiivinen. Tukiaseman
etaisyys on naapurin rakennusalaan varsin pitka.

Taydennyspyynto ja hakijan vastine

Lautakunta palautti asian valmisteluun kokouksessaan 10.3.
Sijoituspaatdksen hakijaa on taman johdosta 14.3 pyydetty uudelleen
toimittamaan kustannuslaskelma, jossa on huomioitu maston rakentamisen
kustannuslaskelma seka haettuun etta vaihtoehtoiseen paikkaan
paatoksenteon tueksi. Hakija on toimittanut lausunnon seka kaksi
aikaisemmin lahetettya kustannuslaskelmaa. Lausunnossa on muun
ohessa kerrottu, etta jos nyt Telia keksisi mitd masto on 25 vuotta sitten
maksanut, olisi se virheellista tietoa, kun silta ajalta ei ole edes kirjanpitoa.
Hakijaa on uudelleen 21.3 pyydetty toimittamaan haetun sijoituksen
kustannuslaskelma 25.3.2022 mennessa seka pyydetty hakijaa
iimoittamaan 22.3 aikana, jos tarvitsee lisdaikaa laskelman toimittamiseksi.
Hakijalle on ilmoitettu, ettd kustannuslaskemaksi voi toimittaa arvioon
perustuvan laskelman.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 31.03.2022 § 55

Paatosehdotus

vs. rakennuslupapaallikkoé Christel Schalin

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa hylata sijoittamisoikeutta ja
aloittamisoikeutta koskevan hakemuksen.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 233 §:n 1 momentin
mukaan, jos sijoittamisesta ei paasta sopimukseen, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen hakemuksesta
paatoksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden vahvistamalla 230
§:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.



Saman lain 234 §:n 1 momentissa sijoittamisen edellytyksista saadetaan,
etta telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa
kaavojen laatimista. Pykalan 2 momentin mukaan yleisia
tietolikenneyhteyksia palvelevan telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston
sijoittamisen edellytyksena on, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa
tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta paatettaessa on
kiinnitettdva huomiota siihen, ettei kiinteistolle ja rakennukselle aiheuteta
tarpeetonta haittaa. Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin
liittyvien laitteiden sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua
sellaista haittaa tai vahinkoa kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on
kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava liikennejarjestelmasta
ja maanteista annetussa laissa (503/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai
kiinteistonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle yleiselle alueelle.

Hakemuksen lahtokohdat

Hakemuksen kohteena oleva masto ja laitetilakontti on rakennettu vuonna
1995 ja sille on myonnetty toimenpidelupa. Kyseessa oleva alue on
vuokrattu vuonna 1995 Telecom Finland AB:lle vuoteen 2005 saakka,
minka jalkeen vuokrasopimus on jatkunut toistaiseksi voimassa olevana
vuoden kerrallaan. Kiinteistdn omistaja on irtisanonut vuokrasopimuksen
paattymaan 9.12.2021.

Telia Towers Finland Oy hakee sahkoisen viestinnan palveluista annetun
lain mukaista sijoituslupaa olevalle matkaviestinverkon radiomastolle
tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville
rakennelmille Espoon kaupungin Kilossa sijaitsevalle kiinteistdlle 49-424-1-
318. Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija pyytaa myos
rakennusvalvontaviranomaiselta aloittamisoikeutta. Paatokseen
sisaltyvana sijoitussuunnitelmana toimii hakemus liitteineen.

Kiinteisto ja kaavatilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 49-424-1-318 sijaitsee
asemakaavan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella. Alueelle
saa myds rakentaa kerhotiloja.

Sijoitushakemus kohdistuu kokonaisuudessaan asemakaavan
istutettavalle tai luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa
pidettavalle alueen osalle.

Alueella oleva masto on toimenpideluvan 1995-376 asemapiirroksen
mukaan sivultaan 3,4 metria ja laitetilakontti 3,4 x 4,5 metria. Masto on
korkeudeltaan noin 40 metria ja mastoa ympardi verkkoaita. Laitetilakontti
peittda 15 m? alalta aluetta, joka on asemakaavan mukaan istutettavaa
taikka luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa pidettavaa
alueen osaa.

Aiheutuva haitta
Kohdetta yllapidetaan saanndllisin huoltotoimin. Huoltoyhteytena toimii

Kilonkadulta lahteva kiinteiston katuliittyma, josta kulku kiinteiston pihan
kautta.



Kiinteistdn omistaja on esittédnyt aiheutuvaksi haitaksi arvonmenetyksen,
suoraan nakyvissa olevan kosmeettisen haitan seka kertonut kohteen
houkuttelevan ilkivaltaa.

Vaihtoehtoiset toteutustavat hakemuksessa

Hakemuksen mukaan korvaavan maston sijainnin valinnassa on
ensisijaisesti huomioitava radiotekniset vaatimukset, eli sijainnin on oltava
sellainen, ettd se palvelee matkaviestinverkon kayttdjia. Lahtokohtana on,
etta korvaava vaihtoehto palvelee radioteknisesti samoin kuin oleva masto,
jolle haetaan sijoituslupaa.

Vaihtoehtoisella alueella, jossa korvaava vaihtoehto palvelisi
radioteknisesti, on asemakaavassa yleisia alueita vahan, mikali sellaiselle
alueelle haluttaisiin sijoittaa masto. Kilontien varrella, Kilontie 25:ss8 on
VP-alue (puisto). Vaihtoehto 1 Ritarinpuisto 49-54-9903-11 sijaitsee
lounaaseen noin 55 metrin paassa olemassa olevasta mastosta.

Hakija on esittanyt vaihtoehto 1 mukaisesta sijoittamisesta
kustannuslaskelman. Laskelmaan on laskettu mukaan kiinteistolla 49-424-
1-318 jo sijoitettujen rakenteiden purkamisesta aiheutuvat kustannukset.
Nama kustannukset eivat kuitenkaan aiheudu valittdémasti sijoittamisesta,
joten niilla ei ole oikeudellista painoarvoa ratkaistaessa sita, onko
sijoittaminen mahdollista jarjestaa kohtuullisin kustannuksin muulla tavalla.

Hakijaa on pyydetty taydentdmaan hakemustaan selvityksella kiinteistolle
49-424-1-318 haetun maston ja laitesuojan sijoittamiskustannuksista.

Hakija on esittanyt tdydennyspyynnon johdosta toimittamassaan
laskemassa haetun vaihtoehdon kustannuksina vain selvitystyot.
Laskelmassa ei ole esitetty hakemuksen kohteena olevan sijoituksen
kustannuksia.

Silla seikalla, ettd masto ja rakennelma on ennatetty sijoittaa ennen
sijoitusoikeuden hakemista rakennusvalvontaviranomaiselta, ei ole
oikeudellista merkitysta arvioitaessa eri sijoitusvaihtoehtoja niiden
kustannusten osalta.

Johtopaatokset

Kun hakija ei ole esittanyt kustannuslaskelmaa hakemuksen mukaisen
maston ja laitesuojan sijoittamisesta kiinteistdlle 49-424-1-318, vertailua eri
sijoitusvaihtoehtojen kesken niiden kustannusten kannalta ei ole voitu
tehda, eika siten selvittaa, voidaanko kysymyksessa olevan maston ja
laitesuojan sijoittamista jarjestaa kohtuullisin kustannuksin muulla kuin
hakemuksessa haetulla tavalla.

Sijoittaminen on radioteknisesti mahdollista vaihtoehtoiselle paikalle, eika
hakemuksessa tai asiassa muutoinkaan ole tullut ilmi seikkoja, joiden
perusteella sijoitusta ei olisi mahdollista tehda muutoin teknisesti
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Edella esitetyn lisdksi ottaen erityisesti huomioon laitesuojana olevan
rakennelman ja maston suuri koko ja niiden sijoittuminen
kokonaisuudessaan asemakaavan vastaisesti istutettavalle taikka
luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa pidettavalle
alueen osalle, sijoittamisen edellytysten ei voida katsoa tayttyvan.



Kasittely

P&aatos

Maston ja laitesuojana olevan rakennelman sijoittamista kiinteistolle 49-
424-1-318 koskeva hakemus on siten hylattava.

Maksu

Paatoksesta, joka koskee telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomastojen
sijoittamista toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistélle, veloitetaan
paatoksen sisdltamasta ensimmaisesta kiinteistosta 900 € seka kustakin
seuraavasta kiinteistdstd 600 €. Maksu tasta paatdksesta on 900 € euroa.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainittujen lisaksi

Kaupunginhallituksen hyvaksyma 1.8.2021 alkaen voimassa oleva Espoon
kaupungin rakennusvalvonnan taksa 14 §:n 3 kohta

Laki séhkoisen viestinnan palveluista 229, 230, 233 § 2 momentti, ja 239 §

Haggman Niemisen kannattamana teki vastaesityksen: "Lautakunta
paattaa sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain (7.11.2014/917)
mukaisesti hyvaksya Telia Towers Finland Oy:n jattdman
sijoituslupahakemuksen ja sijoittamissuunnitelman (7.9.2021) seka
myontaa sijoittamisoikeuden ja aloittamisluvan ja vahvistaa
sijoittamissuunnitelman nykyisin olemassa olevalle matkaviestinverkon
radiomastolle tukiasemineen ja niihin liittyvan rakennelman sijoittamiselle
kiinteistolla 49-424-1-318.”.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta on tehty esittelijan
esityksesta poikkeava kannatettu vastaesitys, jonka johdosta on
Aanestettava. Adnestyksessa ne, jotka kannattivat Haggmanin ehdotusta
sijoitusluvan ja aloittamisluvan mydntamisesta, danestivat "ei" ja ne, jotka
kannattivat esittelijan ehdotusta, danestivat "jaa". Puheenjohtaja totesi
ymparisto- ja rakennuslautakunnan kahdeksalla (8) aanella neljaa (4)
aanta vastaan ja yhden (1) daanestaessa tyhjaa hylanneen Haggmanin
vastaesityksen. Adnestyslista on pdytékirjan liitteena.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 10.03.2022 § 42

Paatosehdotus

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa hylata sijoittamisoikeutta ja
aloittamisoikeutta koskevan hakemuksen.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet
Sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 233 §:n 1 momentin

mukaan, jos sijoittamisesta ei paasta sopimukseen, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen hakemuksesta



paatdksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden vahvistamalla 230
§:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.

Saman lain 234 §:n 1 momentissa sijoittamisen edellytyksista saadetaan,
ettd telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa
kaavojen laatimista. Pykalan 2 momentin mukaan yleisia
tietoliikenneyhteyksia palvelevan telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston
sijoittamisen edellytyksena on, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa
tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta paatettaessa on
kiinnitettdva huomiota siihen, ettei kiinteistdlle ja rakennukselle aiheuteta
tarpeetonta haittaa. Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin
liittyvien laitteiden sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua
sellaista haittaa tai vahinkoa kiinteiston kaytodlle ja rakennukselle, joka on
kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava liikennejarjestelmasta
ja maanteistd annetussa laissa (503/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai
kiinteistonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle yleiselle alueelle.

Hakemuksen lahtokohdat

Hakemuksen kohteena oleva masto ja laitetilakontti on rakennettu vuonna
1995 ja sille on mydénnetty toimenpidelupa. Kyseessa oleva alue on
vuokrattu vuonna 1995 Telecom Finland AB:lle vuoteen 2005 saakka,
minka jalkeen vuokrasopimus on jatkunut toistaiseksi voimassa olevana
vuoden kerrallaan. Kiinteistdn omistaja on irtisanonut vuokrasopimuksen
paattymaan 9.12.2021.

Telia Towers Finland Oy hakee sahkoisen viestinnan palveluista annetun
lain mukaista sijoituslupaa olevalle matkaviestinverkon radiomastolle
tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville
rakennelmille Espoon kaupungin Kilossa sijaitsevalle kiinteistolle 49-424-1-
318. Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija pyytaa myos
rakennusvalvontaviranomaiselta aloittamisoikeutta. Paatokseen
sisaltyvana sijoitussuunnitelmana toimii hakemus liitteineen.

Kiinteisto ja kaavatilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 49-424-1-318 sijaitsee
asemakaavan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella. Alueelle
saa myds rakentaa kerhotiloja.

Sijoitushakemus kohdistuu kokonaisuudessaan asemakaavan
istutettavalle tai luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa
pidettavalle alueen osalle.

Alueella oleva masto on toimenpideluvan 1995-376 asemapiirroksen
mukaan sivultaan 3,4 metria ja laitetilakontti 3,4 x 4,5 metria. Masto on
korkeudeltaan noin 40 metria ja mastoa ympardéi verkkoaita. Laitetilakontti
peittdd 15 m? alalta aluetta, joka on asemakaavan mukaan istutettavaa
taikka luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa pidettavaa
alueen osaa.

Aiheutuva haitta

Kohdetta yllapidetaan saanndllisin huoltotoimin. Huoltoyhteytena toimii



Kilonkadulta lahteva kiinteiston katuliittyma, josta kulku kiinteistdn pihan
kautta.

Kiinteistdn omistaja on esittédnyt aiheutuvaksi haitaksi arvonmenetyksen,
suoraan nakyvissa olevan kosmeettisen haitan seka kertonut kohteen
houkuttelevan ilkivaltaa.

Vaihtoehtoiset toteutustavat hakemuksessa

Hakemuksen mukaan korvaavan maston sijainnin valinnassa on
ensisijaisesti huomioitava radiotekniset vaatimukset, eli sijainnin on oltava
sellainen, ettd se palvelee matkaviestinverkon kayttjia.

Lahtokohtana on, ettad korvaava vaihtoehto palvelee radioteknisesti samoin
kuin oleva masto, jolle haetaan sijoituslupaa.

Vaihtoehtoisella alueella, jossa korvaava vaihtoehto palvelisi
radioteknisesti, on asemakaavassa yleisia alueita vahan, mikali sellaiselle
alueelle haluttaisiin sijoittaa masto. Kilontien varrella, Kilontie 25:ssa on
VP-alue (puisto). Vaihtoehto 1 Ritarinpuisto 49-54-9903-11 sijaitsee
lounaaseen noin 55 metrin paassa olemassa olevasta mastosta.

Hakija on esittanyt vaihtoehto 1 mukaisesta sijoittamisesta
kustannuslaskelman. Laskelmaan on laskettu mukaan kiinteistolla 49-424-
1-318 jo sijoitettujen rakenteiden purkamisesta aiheutuvat kustannukset.
Nama kustannukset eivat kuitenkaan aiheudu valittémasti sijoittamisesta,
joten niilla ei ole oikeudellista painoarvoa ratkaistaessa sita, onko
sijoittaminen mahdollista jarjestaa kohtuullisin kustannuksin muulla tavalla.

Hakijaa on pyydetty taydentamaan hakemustaan selvityksella kiinteistolle
49-424-1-318 haetun maston ja laitesuojan sijoittamiskustannuksista.

Hakija on esittanyt tdydennyspyynnon johdosta toimittamassaan
laskemassa haetun vaihtoehdon kustannuksina vain selvitystyot.
Laskelmassa ei ole esitetty hakemuksen kohteena olevan sijoituksen
kustannuksia.

Silla seikalla, ettd masto ja rakennelma on ennatetty sijoittaa ennen
sijoitusoikeuden hakemista rakennusvalvontaviranomaiselta, ei ole
oikeudellista merkitysta arvioitaessa eri sijoitusvaihtoehtoja niiden
kustannusten osalta.

Johtopaatokset

Kun hakija ei ole esittanyt kustannuslaskelmaa hakemuksen mukaisen
maston ja laitesuojan sijoittamisesta kiinteistélle 49-424-1-318, vertailua eri
sijoitusvaihtoehtojen kesken niiden kustannusten kannalta ei ole voitu
tehda, eika siten selvittaa, voidaanko kysymyksessa olevan maston ja
laitesuojan sijoittamista jarjestaa kohtuullisin kustannuksin muulla kuin
hakemuksessa haetulla tavalla.

Sijoittaminen on radioteknisesti mahdollista vaihtoehtoiselle paikalle, eika
hakemuksessa tai asiassa muutoinkaan ole tullut ilmi seikkoja, joiden
perusteella sijoitusta ei olisi mahdollista tehda muutoin teknisesti
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Edelld esitetyn liséksi ottaen erityisesti huomioon laitesuojana olevan
rakennelman ja maston suuri koko ja niiden sijoittuminen
kokonaisuudessaan asemakaavan vastaisesti istutettavalle taikka



Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa pidettavalle
alueen osalle, sijoittamisen edellytysten ei voida katsoa tayttyvan.

Maston ja laitesuojana olevan rakennelman sijoittamista kiinteistolle 49-
424-1-318 koskeva hakemus on siten hylattava.

Maksu

Paatoksesta, joka koskee telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomastojen
sijoittamista toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistolle, veloitetaan
paatoksen sisaltamasta ensimmaisesta kiinteistosta 900 € seka kustakin
seuraavasta kiinteistosta 600 €. Maksu tasta paatdksesta on 900 € euroa.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainittujen lisaksi

Kaupunginhallituksen hyvaksyma 1.8.2021 alkaen voimassa oleva Espoon
kaupungin rakennusvalvonnan taksa 14 §:n 3 kohta

Laki sahkoisen viestinnan palveluista 229, 230, 233 § 2 momentti, ja 239 §

Nieminen Haggmanin kannattamana ehdotti asian palauttamista
valmisteluun: "Palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta Telia
Towersilta pyydetaan uudelleen kustannuslaskelma, jossa on huomioitu
maston rakentamisen kustannuslaskelma seka haettuun etta
vaihtoehtoiseen paikkaan paatoksenteon tueksi.".

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus hyvaksya. Puheenjohtaja
totesi ehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Palautti asian valmisteluun.

- Ei julkaista Sijoituslupahakemus, Telia Towers Finland Oy
- Ei julkaista, Oleva masto
- Ei julkaista Olevan maston peitto- / palvelualue, muut olevat

[ahimmat mastot

- Ei julkaista Selvitys vaihtoehtoiset uudet mastopaikat
- Ei julkaista Selityksen liite, Kauppakirja tontin maaraalasta

22.12.2020

- Ei julkaista Taydennyspyyntd ja hakijan vastine

sijoittamiskustannuksista

- Ei julkaista Hakijan vastine 22.12.2021
- Ei julkaista Hakijan vastineen liite 1, esimerkkeja mastoista

asutuksen keskella

- Ei julkaista Hakijan vastineen liite 2, tukiaseman etaisyyksia
- Ei julkaista Lausunto 17.3.2022 ymparisto- ja

rakennuslautakunnalle sijoittaminen



Tiedoksi

- Ei julkaista, Helsingin hallinto-oikeus, Paatos - Matkaviestinverkon
radiomaston, tukiaseman ja naihin liittyvien rakennelmien
sijoittamista ja aloitusoikeutta koskeva asia, 2366/2022

- Ei julkaista Selitys asianomaisen kuulemiseen

- SALASSA PIDETTAVA, kustannuslaskelma 15.2.2022 vaihtoehto
OLEVA MASTO (JulkL 24.1 § 20)

- SALASSA PIDETTAVA, kustannuslaskelma 15.2.2022 vaihtoehto
SIJOITUSVAIHTOEHTO 1 (JulkL. 24.1 § 20)

Hakija
Kiinteistdbn omistaja



