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§ 96
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 15.8.2024 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 97
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Antti Kalliomaa ja Sini Juuti.
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Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 22.08.2024 § 98

§ 98
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut lausunnot, paatdkset ja kirjelmat.

Kasittely
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Rakennusvalvonta

Korkeimman hallinto-oikeuden paatds 2021/2024, 5.7.2024

Asia: Rakennuslupaa koskeva valituslupahakemus

Paatos: Valituslupahakemus hylataan. Korkein hallinto-oikeus ei siten anna
ratkaisua valitukseen.

Ympaéristonsuojelu

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatés 128/2024, 5.6.2024

ESAVI on 5.6.2024 paatokselldan 128/2024 hyvaksynyt HSY:n tekeman
pdlyntorjuntatoimien toimenpideohjelman liittyen tuhkien sijoittamiseen
tuhkasoluun T2. Selvitys on vaadittu tehtavaksi ESAVI:n 7.6.2018 antaman
ymparistélupapaatdksen nro 90/2018/1 lupamaarayksessa 16.3.
Loppusijoitussoluun T1 on sijoitettu ja soluun T2 tullaan sijoittamaan
Vantaan Energia Oy:n jatevoimalassa syntyneita kattila- ja lentotuhkia.
Pdlyyntymisen ei odoteta lisdantyvan.



https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2728243
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 98 22.08.2024

Vaasan hallinto-oikeuden 1.7.2024 paatds, annettu korjattuna 3.7.2024,
nro 910/2024

Asia: Valitukset vesilain ja ymparistdnsuojelulain mukaisessa asiassa,
Etela-Suomen aluehallintoviraston paatdkset 16.7.2021 nro 225/2021 ja
16.7.2021 nro 226/2021

Lupien hakija ja toiminnan sijainti: Helsingin kaupunki, Helsingin
Koivusaari, ulottuu pienessa maarin Espoon puolelle

Paatds: Hallinto-oikeus kumoaa lupapaatdkset ja palauttaa asian
uudelleen kasiteltavaksi. Tarvitaan ymparistovaikutusten arviointi.

Vaasan hallinto-oikeuden 1.7.2024 paatos, annettu korjattuna 3.7.2024,
nro 911/2024

Asia: Valitus ymparistélupa-asiassa, Etela-Suomen aluehallintoviraston
paatds 22.12.2021 nro 422/2021

Luvan hakija ja toiminnan sijainti: Helsingin kaupunki, Helsingin Koivusaari
Paatos: Hallinto-oikeus kumoaa lupapaatdksen ja palauttaa asian
uudelleen kasiteltavaksi.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, KHO Paatos 5.7.2024 2021-2024
- El JULKAISTA, VHO paatos 3.7.2024, 910_2024
- El JULKAISTA, VHO paatos 3.7.2024, 911_2024

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 99 22.08.2024

Asianumero 91/02.02.02/2024

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 22.08.2024 § 99

§ 99
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan vuoden 2024 toinen osavuosikatsaus

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi vuoden 2024 toisen
osavuosikatsauksen.

Kasittely
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Talousarvion sitovuus ja seuranta

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttamat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Talousarvio on bruttositova tasolla 42 Ymparisto-
ja rakennusvalvontakeskus.

Kaupunginhallitus 25.5.2020 paatti, etta laaditaan Taloudellisesti kestava
Espoo - tuottavuus- ja sopeutusohjelma, jolla suunnitelmallisesti
parannetaan Espoon tuottavuutta ja talouden tasapainoa 2020-2025 siten,
ettd saavutetaan vahintaan elo-syyskuussa paatettava euromaarainen
vuositason sopeutus kayttétalouteen seuraavan valtuustokauden loppuun
mennessa.

Vuoden 2024 talousarvio ja kayttdsuunnitelma sisaltaa Take-
saastotavoitteet, joiden toteutumisesta raportoidaan erikseen kaupungin
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johdolle toimenpiteittain. Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksella ei ole
investointeja vuodelle 2024.

Kayttétalouden ja toiminnan toteutumisesta ja ennusteesta raportoidaan
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle osavuosikatsauksin huhtikuun,
heinakuun ja lokakuun lopun tilanteesta. Osavuosikatsauksessa
keskitytaan toimiala- ja kaupunkitasoisesti merkittaviin toiminnan,
maararahojen kayton ja tuloarvioiden toteutumiseen vaikuttaviin
kokonaisuuksiin.

Lautakuntien ja johtokuntien seka toimialojen, tulosyksikodiden ja
likelaitosten johtajien on huolehdittava, etta tulostavoitteet toteutetaan
maararahojen puitteissa eikd muutoksia talousarvioon tarvita. Taman
toteuttamiseksi toimintaa on tarvittaessa sopeutettava.

Take-ohjelman tavoitteet

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen TakE -ohjelma etenee TakE-
suunnitelman mukaisesti.

TakE -ohjelmakaudella 2021-2025 saavutettavat saastot ja tuottavuuden
lisaykset:

+ TaKE -kiinteistéveroselvitys 10 600 000 € tuottavuuden lisdys viiden
vuoden aikana. Pysyva lisaverotulo 2 500 000 €/vuosi vuodesta 2026
I&htien. Tavoitetaso on ylittynyt. Kiinteistdveroselvityksellda on saavutettu
toistaiseksi 3 407 000 € lisdverotuloa/vuosi.

* Henkilostosaastotavoite 849 000 € viiden vuoden aikana. Pysyva
henkildstdmenosaastd 216 000 € vuodesta 2026 8htien.
Henkiléstomenosaastdissa on huomioitu TakE-ohjelmassa suunnitellut
poistettavat vakanssit. Uusia tulostavoitteiden toteuttamiseksi tarvittavia
lisdvakansseja ei ole huomioitu.

* Rakennusvalvonnan ja kaupunkitekniikan keskuksen
asiakaspalvelupisteiden yhdistdminen 200 000 €. Yhdistaminen
toteutetaan kaupunkilaisten talon valmistuttua.

+ Saastdvapaiden purku viiden vuoden aikana yhteensa 141 000 €.

* Ymparistoterveydenhuollon toimintamenojen saastot viiden vuoden
aikana yhteensa 113 000 €.

+ Saastot matkakustannuksista viiden vuoden aikana yhteensa 32 000 €.
* Rakennusvalvonnan lupamaksujen tasoa (yksikkoéhinta) korotetaan 5

prosentilla (250 000 €) vuosina 2023 ja 2025 ja maararahoja lisataan
prosessien uudistamista ja henkil6stokuluja varten.



Espoon kaupunki Poytakirja 11/67

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 99 22.08.2024

Tuloskortti

Tuloskortissa seurattavia ymparistdnsuojelun toimenpiteitd on tehty 1517
kappaletta, jotka ovat viranomaispaatoksia ja rekisterdinteja, kannanottoja,
lausuntoja ja tarkastuksia sekd muuta ymparistévaikuttamista. Kolmen
uuden alueen valmistelu luonnonsuojelualueiksi on kdynnissa ja selvitykset
niiden luontoarvoista ovat meneillaan. Luontoviisas Espoo -tiekarttatyo
Espoon kaytannoista luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi etenee,
johtoryhman kommentit on saatu ja tiekartta on viimeisteltavana.

Ymparistoterveyden osalta tuloskortissa seurataan elintarvike-,
terveydensuojelu- sekd tupakkavalvonnan suunnitelmallisten tarkastusten
toteumaa. Tavoitteena on saada molemmilta tehtavaalueilta suoritettua
vahintaan 80 % vuodelle 2024 tehtavaksi allokoiduista suunnitelmallisista
tarkastuksista. Tarkastusten toteuma on elintarvikevalvonnan osalta 71 %
ja terveydensuojeluvalvonnan osalta 86 %.

Rakennusvalvonnan osalta tuloskortissa seurataan myodnnettyjen
rakentamisen lupien kasittelyaikaa. Mydnnettyjen lupien maara on
pienentynyt. Uudisrakentamisen lupakasittelyaika on parantunut
omakotitalojen osalta ylittden selkeasti tavoitteen, mutta erityisesti
kerrostalolupien osalta lupakasittelyaika on heikentynyt huomattavasti.
Suhdannetilanteen johdosta asuinkerrostalorakentajat eivat aktiivisesti
edista lupajarjestelmassa olevia hankkeitaan, mika tulee jatkossakin
heikentamaan tavoitteeseen paasemista. Kehittamistoimien odotetaan
tulevaisuudessa parantavan lupakasittelyaikaa, joskin uusi rakentamislaki
kuormittaa resursseja merkittavasti seuraavan 1,5 vuoden aikana.

Ymparisto ja rakennusvalvontakeskuksen tuloskortti on liitteenad
Palvelutuotteet

OVK2 OVK2
Tammi- Ennuste Kayttdés. Ed. vuosi
Heindkuu 2024 2024 2023

Rakentamisen luvat ja viranomaisvalvonta 647 1300 1600 1294
Ymparistonsuojelu
Viranomaispaatokset ja rekisterdinnit 120 185 185 185
Kannanotot, lausunnot ja tarkastukset 1187 2 045 2 045 2 045
Ymparistovaikuttaminen 210 479 528 479
Villa Elfvikin tilojen kayttd 17449 32809 30000 32 869
Ymparistoterveys
Ymparistoterveydenhuollon tarkastukset 757 1421 1421 1432
Elainlaakintahuollon valvontatehtavat 446 500 500 616
Elainladkintahuollon potilaat 2725 3900 3900 4 046

Loytoelaimet 149 228 228 256
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Ymparistonsuojelun ja ymparistéterveydenhuollon osalta palvelutuotteiden
ennakoidaan toteutuvan kayttdsuunnitelman mukaisena. Rakentamisen
luvat ja viranomaisvalvonta -palvelutuotteen ennakoidaan jaavan
tavoitteesta pienentyneen lupahakemusmaaran johdosta.

Kayttotalouden toteutuminen

OVK2 OVK2
Tammi- Ennuste Kayttdsuun.
heinakuu 2024 2024

Toimintatuotot yht. 3 965 6 800 7 323
Ymparistonsuojelu 11 100 100
Ymparistoterveys 955 1500 1150
Rakennusvalvonta 2999 5200 6 073
Toimintamenot yht. 6 837 11 508 11 507
Ymparistonsuojelu 1337 2248 2248
Henkilostokulut 1163 1750 1750
Ulkoiset ostot 174 498 498
Ymparistoterveys 1 537 2423 2423
Henkilostokulut 1325 2 093 2 093
Ulkoiset ostot 212 330 330
Rakennusvalvonta 2077 3204 3204
Henkilostokulut 2 001 3084 3084
Ulkoiset ostot 76 120 120
Tukipalvelut 1 886 3633 3632
Henkilostokulut 759 1394 1394
Ulkoiset ostot 125 413 405
Siséaiset kulut 1002 1 826 1833
Toimintakate -2 872 -4 708 -4 184

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen toimintamenojen arvioidaan
toteutuvan talousarvion mukaisesti.

Toimintatuottojen arvioidaan alittavan kayttésuunnitelman 523 000 €:lla.
Ymparistoterveyden tuottojen arvioidaan ylittdvan kayttésuunnitelman 350
000 €:lla. Suhdannetilanteesta johtuen rakennusvalvonnan
lupamaksutuottojen arvioidaan alittavan kayttdsuunnitelman 873 000 €:lla.
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Kirjanpidon yhteenveto tammi-heinakuulta 2024 liitteena.
Henkilosto
Henkildétydvuodet k.a. Tammi-heind Kayttdsuunnitelma
Ympéristdnsuojelu 30,1 286 3.9%
Ymparistéterveydenhuolto 33,3 333 -10%
Rakennusvalvonta 43,5 454 6,2%
Tukipalvelut 17,1 17,7 40%
Yhteensa 123,9 1250 -22%

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Heindkuun loppuun mennessa kertyneet henkildtyokuukaudet jaavat
kayttésuunnitelmasta 2,2 %. Ennusteen mukaan vuoden
kayttésuunnitelma saavutetaan loppuvuoden aikana.

Kuukausipalkka k.a. Tammi-heind Kayttdsuunnitelma

Ymparistonsuojelu 3802 3959 -4,0%
Ympaéristoterveydenhuolto 4 055 4060 -0,1%
Rakennusvalvonta 4 340 4387 -11%
Tukipalvelut 3707 3702 0,1%
Yhteensa 4 040 4105 -16%

Alkuvuonna toteutuneiden palkkojen keskiarvo alittaa 1,6 %
kayttésuunnitelmassa arvioidut vuositason keskipalkat. Sopimusten
mukaisten palkankorotusten vuoksi palkkakustannukset arvioidaan
toteutuvan kayttésuunnitelman mukaisesti.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus_tuloskortti OVK-2
Yrk kirjanpidon yhteenveto 24ovk2

N —~
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Asianumero 645/10.03.00/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 22.08.2024 § 100

§ 100
Matkaviestinverkon radiomaston, tukiaseman ja niihin liittyvan
rakennelman sijoittaminen, kiinteisto 49-424-1-318

Valmistelijat / lisatiedot:
Falck Sofia

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattéa antaa Telia Towers Finland
Oy:lle hakemuksen mukaisen sijoittamisoikeuden ja aloittamisoikeuden 20
000 euron vakuutta vastaan. Aloittamisoikeus astuu voimaan, kun vakuus
on toimitettu rakennusvalvontaan.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n 6 momentin mukaan telekaapeleiden,
tukiasemien ja radiomaston sijoittamisesta toisen omistamalle tai
hallitsemalle kiinteistolle saadetaan sahkdisen viestinnan palveluista
annetun lain 28 luvussa.

Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 229 §:n 1 momentin mukaan
teleyritykselld on tdssa luvussa saadetyin edellytyksin oikeus sijoittaa
toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle yleisia tietoliikenneyhteyksia
palveleva matkaviestiverkon radiomasto tukiasemineen seka niihin liittyva
laite, kaapeli ja vahainen rakennelma.

Pykalan 4. momentin mukaan teleyrityksen on sovittava 1 momentissa
tarkoitetusta sijoittamisesta kiinteiston, rakennuksen tai muun rakennelman
omistajan tai haltijan kanssa. Jollei sijoittamisesta ole paasty sopimukseen
kiinteistdn omistajan tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamista
koskeva asia voidaan vieda kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
paatettavaksi.
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Saman lain 230 §:n mukaan jos osapuolet eivat paase sopimukseen 229
§:ssa tarkoitetusta sijoittamisesta, teleyrityksen on laadittava
sijoittamisesta suunnitelma (sijoittamissuunnitelma).
Sijoittamissuunnitelman tulee sisaltaa tarpeellisin osin 230 §:ssa edellytetyt
tiedot.

Saman lain 233 §:n 1 momentin mukaan jos sijoittamisesta ei paasta
sopimukseen, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen
hakemuksesta paatoksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden
vahvistamalla 230 §:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.

Pykalan 2. momentin mukaan sijoittamissuunnitelman vahvistamisen
edellytyksena on, etta suunnitelma tayttaa 234 §:ssa saadetyt edellytykset.
Tarvittaessa rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykselta
lisatietoja edellytysten tayttymisesta seka edellyttdd muutoksia
sijoittamissuunnitelmaan.

Pykélan 3. momentin mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
perustellusta syysta ja edellyttden, ettei taytantédnpano tee
muutoksenhakua hyodyttomaksi, antaa oikeuden rakennustyon tai muun
toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin 1 momentissa
saadettya sijoittamista koskeva paatds on saanut lainvoiman
(aloittamisoikeus). Muilta osin aloittamisoikeuteen sovelletaan maankaytto-
ja rakennuslain (132/1999) 144 §:aa.

Saman lain 234 §:n 1 momentissa sijoittamisen edellytyksista sdadetaan,
etta telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa
kaavojen laatimista.

Pykalan 2. momentin mukaan yleisia tietoliikenneyhteyksia palvelevan
telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen edellytyksena on,
ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin. Sijoittamisesta paatettaessa on kiinnitettdva huomiota
siihen, ettei kiinteistdlle ja rakennukselle aiheuteta tarpeetonta haittaa.
Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin liittyvien laitteiden
sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista haittaa tai
vahinkoa kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on kohtuullisin
kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava liikennejarjestelmasta

ja maanteista annetussa laissa (503/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai
kiinteistonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle yleiselle alueelle.

Hakemuksen lahtokohdat
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Helsingin hallinto-oikeus on 7.11.2023 antamallaan paatoksella 6434/2023
kumonnut Espoon kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunnan
31.3.2022 antaman paatoksen (645/10.03.00/2022) ja palauttanut asian
lautakunnan uudelleen kasiteltavaksi.

Telia Towers Finland Oy on hakenut sahkoisen viestinnan palveluista
annetun lain mukaista sijoituslupaa olemassa olevalle matkaviestinverkon
radiomastolle tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja
tarvittaville rakennelmille Espoon kaupungin Kilossa sijaitsevalle
Kiinteistolle 49-424-1-318. Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija on
pyytanyt myos rakennusvalvontaviranomaiselta aloittamisoikeutta
viestintaliikenteen turvaamiseksi.

Hakemuksen kohteena oleva masto ja laitetilakontti on rakennettu vuonna
1995 ja sille on mydénnetty toimenpidelupa. Kyseessa oleva alue on
vuokrattu vuonna 1995 Telecom Finland AB:lle vuoteen 2005 saakka,
minka jalkeen vuokrasopimus on jatkunut toistaiseksi voimassa olevana
vuoden kerrallaan. Kiinteistén omistaja on irtisanonut vuokrasopimuksen
paattymaan 9.12.2021, eivatkd osapuolet ole paasseet sopimukseen
matkaviestintukiaseman sijoittamisesta.

Hakemuksen liitteet ja hallinto-oikeuden paatds on liitetty
oheismateriaaliksi.

Kiinteist6 ja kaavatilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 49-424-1-318 sijaitsee
asemakaavan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella. Alueelle
saa myods rakentaa kerhotiloja.

Sijoitushakemus kohdistuu kokonaisuudessaan asemakaavan
istutettavalle tai luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa
pidettavalle alueen osalle.

Alueella oleva masto on toimenpideluvan 1995-376 asemapiirroksen
mukaan sivultaan 3,4 metria ja laitetilakontti 3,4 x 4,5 metria. Masto on
korkeudeltaan noin 40 metria ja mastoa ympardi verkkoaita. Laitetilakontti
peittdd 15 m? alalta aluetta, joka on asemakaavan mukaan istutettavaa
taikka luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa pidettavaa
alueen osaa.

Aiheutuva haitta
Kohdetta yllapidetaan saanndllisin huoltotoimin. Huoltoyhteytena toimii

Kilonkadulta lahteva kiinteiston katuliittyma, josta kulku kiinteiston pihan
kautta.
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Kiinteiston omistaja on esittanyt aiheutuvaksi haitaksi arvonmenetyksen,
suoraan nakyvissa olevan kosmeettisen haitan seka kertonut kohteen
houkuttelevan ilkivaltaa.

Vaihtoehtoiset toteutustavat hakemuksessa

Hakemuksen mukaan korvaavan maston sijainnin valinnassa on
ensisijaisesti huomioitava radiotekniset vaatimukset, eli sijainnin on oltava
sellainen, ettd se palvelee matkaviestinverkon kayttjia.

Lahtdkohtana on, ettd korvaava vaihtoehto palvelee radioteknisesti samoin
kuin oleva masto, jolle haetaan sijoituslupaa.

Vaihtoehtoisella alueella, jossa korvaava vaihtoehto palvelisi
radioteknisesti, on asemakaavassa yleisia alueita vahan, mikali sellaiselle
alueelle haluttaisiin sijoittaa masto. Kilontien varrella, Kilontie 25:ssa on
VP-alue (puisto). Vaihtoehto 1 Ritarinpuisto 49-54-9903-11 sijaitsee
lounaaseen noin 55 metrin paassa olemassa olevasta mastosta.

Hakija on esittanyt vaihtoehto 1 mukaisesta sijoittamisesta
kustannuslaskelman. Laskelmaan on laskettu mukaan kiinteistolla 49-424-
1-318 jo sijoitettujen rakenteiden purkamisesta aiheutuvat kustannukset.
Hakijaa on pyydetty taydentdmaan hakemustaan selvityksella kiinteistolle
49-424-1-318 haetun maston ja laitesuojan sijoittamiskustannuksista.
Hakija on esittanyt tdydennyspyynndn johdosta toimittamassaan
laskemassa haetun vaihtoehdon kustannuksina vain selvitystyot.
Laskelmassa ei ole esitetty hakemuksen kohteena olevan sijoituksen
kustannuksia.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta on 31.3.2022 antamassaan
paatdksessaan katsonut, etta jo sijoitettujen rakenteiden purkamisesta
aiheutuvat kustannukset eivat aiheudu valittémasti sijoittamisesta, joten
niilla ei ole oikeudellista painoarvoa ratkaistaessa sita, onko sijoittaminen
mahdollista jarjestda kohtuullisin kustannuksin muulla tavalla.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta on edelleen katsonut, ettd kun hakija ei
ole esittanyt kustannuslaskelmaa hakemuksen mukaisen maston ja
laitesuojan sijoittamisesta kiinteistolle 49-424-1-318, vertailua eri
sijoitusvaihtoehtojen kesken niiden kustannusten kannalta ei ole voitu
tehda, eika siten selvittaa, voidaanko kysymyksessa olevan maston ja
laitesuojan sijoittamista jarjestda kohtuullisin kustannuksin muulla kuin
hakemuksessa haetulla tavalla.

Sijoittaminen on radioteknisesti mahdollista vaihtoehtoiselle paikalle, eika
hakemuksessa tai asiassa muutoinkaan ole tullut ilmi seikkoja, joiden
perusteella sijoitusta ei olisi mahdollista tehda muutoin teknisesti
tarkoituksenmukaisella tavalla. Lautakunnan paatoksessa on viitattu myds
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laitesuojana olevan rakennelman ja maston suureen kokoon ja niiden
sijoittumiseen kokonaisuudessaan asemakaavan vastaisesti istutettavalle
taikka luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa
pidettavalle alueen osalle.

Edella esitetyn perusteella ymparistd- ja rakennuslautakunta on katsonut,
etta sijoittamisen edellytysten ei voida katsoa tayttyneen. Lautakunta on
siten paattanyt hylata sijoittamisoikeutta ja aloittamisoikeutta koskevan
hakemuksen.

Asian kasittely hallinto-oikeudessa

Hakija on valituksessaan esittanyt vaatimuksen, jonka mukaan ymparisto-
ja rakennuslautakunnan paatds on kumottava. Ensisijaisesti hakija vaatii
paatdksen lopputuloksen muuttamista ja sijoitusluvan ja aloitusoikeuden
myontamista hakemuksen mukaisesti. Toissijaisesti hakija vaatii, etta asia
palautetaan lautakunnan uudelleen kasiteltavaksi.

Hakija on valituksessaan esittanyt, etta asiassa on toimitettu riittdva ja lain
edellyttdma kustannusvertailu, jonka perusteella on voitu varmistua
sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 234 §:n 2 momentissa
saadettyjen edellytysten tayttymisesta. Lautakunnan vaatimusta on hakijan
mukaan pidettava lakiin perustumattomana, eikd kustannusvertailussa tule
ottaa huomioon olemassa olevan rakennelman osalta mitaan
kustannuksia, vaan kyse on niin sanotuista nolla-kustannuksista.
Kustannusvertailussa tulee verrata olemassa olevan sijainnin pysyttamisen
nollakustannuksia uudelleen sijoittamisesta aiheutuviin kustannuksiin.
Hakijan mukaan radiomaston ja siihen liittyvan laitetilakontin sijoittamista ei
voida kohtuullisin kustannuksin jarjestaa muulla tavalla.

Hakijan mukaan radiomaston ja laitetilakontin kaavanmukaisuus on
aikanaan tutkittu toimenpideluvan myodntamisen yhteydessa.
Kaavoituksessa ei ole toimenpideluvan mydntamisen jalkeen tapahtunut
muutoksia, joiden johdosta hanketta voitaisiin pitda nyt alueella olevan
kaavan vastaisena.

Hallinto-oikeus toteaa, etta sijoittamisoikeuden luovan sopimuksen, tassa
tapauksessa maanvuokrasopimuksen, paattyessa matkaviestintukiaseman
eri sijoittamisvaihtoehtoja on vertailtava, vaikka masto olisikin jo sijoitettuna
yhteen paikkaan. Sijoittamislupaa annettaessa kunnan on arvioitava
sijoittamisen kiinteistélle aiheuttaman haitan astetta ja sijoittamisen muiden
edellytysten tayttymista.

Hakija on toimittanut lautakunnan paatdksentekoa varten
matkaviestintukiaseman uudelleen sijoittamista koskevan kustannusarvion.
Kustannusarviossa on esitetty, ettd olemassa olevan
matkaviestintukiaseman korvaaminen lautakunnalle esitetyn vaihtoehdon
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mukaisesti radiotekniset vaatimukset tayttavalla matkaviestintukiasemalla
aiheuttaisi yhtidlle yhteensa 173 000 euron suuruiset kustannukset, josta
20 000 koostuisi olemassa olevan matkaviestintukiaseman purkamiseen
liittyvista kuluista. Hallinto-oikeus katsoo, etta hakijan toimittama
kustannusarvio on riittdva ja se on mahdollistanut sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain 234 §:n 2 momentin mukaisen kustannusvertailun.

Hallinto-oikeus katsoo, etta asiassa ei ole selvitetty, ettd olemassa oleva
matkaviestintukiasema olisi sijoitettu asemakaavan vastaisesti tai etta se
vaikeuttaisi voimassa olevan maakunta- tai yleiskaavan toteutumista tai
kaavojen laatimista etenkin, kun otetaan huomioon
matkaviestintukiasemalle mydnnetty toimenpidelupa seka se seikka, ettei
alueen asemakaavallinen tilanne ole toimenpideluvan myoéntamisen
jalkeen muuttunut. Korkeiden vaihtoehtoiskustannusten vuoksi hallinto-
oikeus katsoo, ettd maanvuokrasopimuksen seka toimenpideluvan
perusteella vuodesta 1995 lahtien samalla paikalla sijainneen
matkaviestintukiaseman sijoittamista ei voida muutoin jarjestaa
tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Kiinteistolle 49-424-1-318 ei
mydskaan voida katsoa aiheutuvan sijoittamisesta tarpeetonta haittaa.

Hallinto-oikeus toteaa lopuksi, ettd paatés on kumottava ja asia on
palautettava Espoon kaupungin ymparist- ja rakennuslautakunnalle
uudelleen kasiteltavaksi.

Kiinteistdn omistajan kuuleminen

Kiinteistdon omistajalle on Iahetetty kuulemiskirje 30.1.2024. Kiinteiston
omistaja ei ole enaa hallinto-oikeuden paatoksen jalkeen antanut asiassa
uutta vastinetta.

Johtopaatokset

Hallinto-oikeuden kumoavan paatdksen johdosta asia on otettu uudelleen
arvioitavaksi.

Ottaen huomioon, ettd nykyiselle tukiasemalle on mydnnetty
toimenpidelupa eika alueen asemakaavallisessa tilanteessa ole ollut
muutoksia luvan mydntamisen jalkeen, tukiaseman ei voida katsoa olevan
sijoitettu asemakaavan vastaisesti tai vaikeuttavan voimassa olevan
maakunta- tai yleiskaavan toteutumista tai kaavojen laatimista.

Hakija on esittanyt asiassa kustannusarvion, jossa on selvitetty, etta
sijoittamista ei voida jarjestaa radioteknisesti tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin muulla kuin hakemuksessa haetulla tavalla. Sijoittamisesta ei
myoskaan voida katsoa aiheutuvan kiinteistolle 49-424-1-318 tarpeetonta
haittaa.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Edelld esitetyn perusteella ja hallinto-oikeuden paatdksen perustelujen
valossa on katsottava, ettd hakemuksen mukainen sijoittaminen tayttaa
sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain sijoittamisen edellytykset,
joten sijoittamisoikeus voidaan mydntaa.

Aloittamisoikeus voidaan myontaa sahkoisen viestinnan palveluista
annetun lain 233 § 3 momentin perusteella ja maankaytto- ja rakennuslain
144 §:4a noudattaen. Perusteltu syy, jolla aloittamisoikeus voidaan
myontaa, on hakijan esittama viestintaliikenteen turvaaminen.
Aloittamisoikeus mydnnetaan ehdollisena ja se astuu voimaan, kun vakuus
on toimitettu rakennusvalvontaan. Hakemuksen mukaisessa
sijoittamisessa taytantddnpanon ei voida katsoa tekevan muutoksenhakua
hyodyttomaksi.

Sijoituspaatoksella ei ratkaista mahdollista maankaytté- ja rakennuslain
mukaista luvantarvetta tai kaupungin mahdollisesti edellyttamia kaivulupia.

Talla paatoksella ei oteta kantaa sijoittamisesta maksettavaan
korvaukseen. Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 237 §:n
mukaan kiinteiston omistajalla on oikeus saada taysi korvaus haitasta ja
vahingosta, joka on aiheutunut 229 §:n 1 momentissa tarkoitetusta
sijoittamisesta. Jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain
mukaisessa jarjestyksessa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Sijoituspaikka
Kiinteisto 49-424-1-318, Kilo
Kilontie 23, 02610 Espoo

Hakemuksen tekija
Telia Towers Finland Oy

Hakemus

Hakemuksen liitteessa 1 on osoitettu kartalla ja valokuvin radiomaston ja
siihen liittyvien rakenteiden sijainti kiinteistolla 49-424-1-318. Liitteessa 2
esitetaan kartalla maston palvelualue ja tietoja/karttoja muista lahimmista
olevista mastoista. Liitteessa 3 on esitys korvaavista vaihtoehdoista.
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Kun radioteknisesti tyydyttava alue on rajattu, niin sen jalkeen maaritelldan
ko. alueen maantieteelliset olosuhteet, jotka vaikuttavat tarvittavan maston
korkeuteen ja sen tarvitsemaan pinta-alaan. Kyseiset vaatimukset
vaikuttavat myo6s kustannuksiin. Mainituilla perusteilla tyydyttavia
sijaintivaihtoehtoja ymparistdssa, jossa matkaviestinverkko on jo
muodostunut, ei valttdmatta ole usein saatavilla. Hakijan esittamat
hypoteettiset vaihtoehdot edellyttaisivat kohtuuttoman suuria investointeja
ja taten ei tyydyttavia korvaavia vaihtoehtoja nykyiselle sijainnille ole
saatavilla.

Alueen viestilikenne (Telian, DNA:n ja Elisan asiakkaat) on mastosta kasin
rakennetun langattoman matkaviestinverkon varassa. Merkittava
turvallisuusriski syntyy, mikali masto joudutaan purkamaan pois.

Kohdetta yllapidetaan saanndllisin huoltotoimin. Huoltoyhteytena toimii
Kilonkadulta lahteva kiinteiston katuliittyma, josta kulku kiinteistdn pihan
kautta. Mikali rakennelma jaa joskus tarpeettomaksi, niin kohde puretaan
ja kiinteiston alue siistitdan asianmukaisesti.

Osapuolet eivat ole paasseet sopimukseen sijoittamisesta. Kiinteiston
omistaja on irtisanonut olevan maanvuokrasopimuksen, joka paattyy
9.12.2021.

Kuuleminen ja kiinteiston omistajan vastine

Kiinteiston 49-424-1-318 omistajalle on varattu mahdollisuus lausua
hakemuksen johdosta 3.11.2021 saantitodistuksin tiedoksi annetulla
kirjeella.

Vastineessa on todettu, etta kantatontista lohkottu tontti on myyty
22.12.2020. Kauppakirjan ehtona ostajan puolelta on ollut Telemaston
purkaminen, jonka vuoksi vuokrasopimus Telia Towers Oy:n kanssa on
purettu 9.12.2020.

Mikali Telemasto jaa nykyiselle paikalleen, niin kauppahinnasta tullaan
vahentdmaan tuntuva korvaus. Talla hetkellad arvioiden yli 100 000€. Koska
se myos laskee heti maston tuntumaan tulevien asuntojen hintoja, ja
vaikeuttaa niiden myymista seka on mydskin kosmeettinen haitta, joka on
suoraan nakyvissa. Kauppakirjan ehtona ja tonttikaupan loppusumman
maksamisen ehtona on maston purkaminen nykyiselta paikaltaan. Eli
kaupan loppusumma maksetaan, kun masto on purettu ja poistettu
nykyiseltd paikaltaan. Kantamme Telemaston nykyiseen sijaintiin on
kielteinen sen aiheuttaman suuren rahallisen tappion vuoksi.

Lisdksi kyseessa oleva masto ja mastokoppi ovat vanhanaikaisia.

Itse masto houkuttelee nuoria mm. kiipedmaan mastoon, vaikkakin maston
alue on aidattu. Lisaksi maston yhteydessa oleva "koppi" missa sijaitsee
itse laitteet ovat saaneet vuosien saatossa hyvan spraymaali kerroksen
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ilmeisesti nuorison toimesta. Mastolle kulkeminen tapahtuu kiinteiston 49-
424-1-318 piha-alueen kautta.

Kiinteistdssa toimii Kilon VPK, jonka tiloja vuokrataan mm. kokous ja
juhlakayttéon, kulkeminen mastolle on toisinaan hankalaa koska kulku
mastolle tapahtuu parkkialueen lapi ja juhlavieraat eivat aina jata vapaata
kulkua mastolle. Maston vuokrasopimus on tehty vuonna 1995 ensin
maaraaikaisena 10 vuotta jonka jalkeen on jatkunut toistaiseksi voimassa
olevana vuosi kerrallaan.

Korvauksena maaraalasta Telia Towers Oy on maksanut vaihtelevia
summia aina 2500 -3500€.n valilla. Joten mahdollisesti yli 100 000€.n
tappio kauppahinnassa on todella tuntuva.

Olemme tutustuneet sijoitusvaihtoehtoihin myds tontin ostajan kanssa.
Sijoitusvaihtoehto 1 ei tulisi hairitsemaan niin kantatontin 49-424-1-318
kuin uuden omistajan hallinnoimaa tonttia 49-54-92-2. (Omistus ja
hallintaoikeus tonttiin siirtyy ostajalle kun koko kauppahinta on maksettu.)

Nain ollen maston ja myydyn tontin valiin jaa kaupungin nk. puistoalue +
osa kantatontista, joten kosmeettista haittaa ei olisi, eika rahallista suurta
tappiota koidu. Vastineen liitteena on toimitettu 22.12.2020 tehty
kauppakirja tontin maaraalasta. Vastine ja liite on kokonaisuudessaan
oheismateriaalissa

Hakijan vastine omistajan esittaman johdosta

Hakija on vastineessaan todennut muun ohessa, ettd huoltokulku
tukiasemalle on vahaista, vuosittain vain 1 — 3 kertaa vuodessa. Lisaksi
hakija kertoo, ettd masto ei ole mitenkaan erityisen vanhanaikainen eika
tietoon ole tullut, ettd mastoon olisi kiivetty. On myds erittain valitettavaa,
ettd rakennuksiin kohdistuu ilkivaltaa, ja Telia suorittaakin koppien
puhdistustditd, mutta valitettavasti tietyilla alueilla ilkivalta ei lopu. Hakija
uskoo, etta toimivien matkaviestinpalvelujen vaikutus asuntojen arvoihin ei
ole alentava, vaan painvastoin, vaikutus on positiivinen. Tukiaseman
etaisyys on naapurin rakennusalaan varsin pitka.

Taydennyspyynto ja hakijan vastine

Lautakunta palautti asian valmisteluun kokouksessaan 10.3.
Sijoituspaatdksen hakijaa on taman johdosta 14.3 pyydetty uudelleen
toimittamaan kustannuslaskelma, jossa on huomioitu maston rakentamisen
kustannuslaskelma seka haettuun etta vaihtoehtoiseen paikkaan
paatdksenteon tueksi. Hakija on toimittanut lausunnon seka kaksi
aikaisemmin lahetettya kustannuslaskelmaa. Lausunnossa on muun
ohessa kerrottu, etta jos nyt Telia keksisi mitd masto on 25 vuotta sitten
maksanut, olisi se virheellista tietoa, kun silta ajalta ei ole edes kirjanpitoa.
Hakijaa on uudelleen 21.3 pyydetty toimittamaan haetun sijoituksen
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Paatoshistoria

kustannuslaskelma 25.3.2022 mennessa seka pyydetty hakijaa
ilmoittamaan 22.3 aikana, jos tarvitsee lisdaikaa laskelman toimittamiseksi.
Hakijalle on ilmoitettu, ettd kustannuslaskemaksi voi toimittaa arvioon
perustuvan laskelman.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 31.03.2022 § 55

Paatosehdotus

vs. rakennuslupapaallikkdé Christel Schalin

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa hylata sijoittamisoikeutta ja
aloittamisoikeutta koskevan hakemuksen.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 233 §:n 1 momentin
mukaan, jos sijoittamisesta ei paasta sopimukseen, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen hakemuksesta
paatoksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden vahvistamalla 230
§:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.

Saman lain 234 §:n 1 momentissa sijoittamisen edellytyksista saadetaan,
etta telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa
kaavojen laatimista. Pykalan 2 momentin mukaan yleisia
tietolikenneyhteyksia palvelevan telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston
sijoittamisen edellytyksena on, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa
tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta paatettaessa on
kiinnitettdva huomiota siihen, ettei kiinteistolle ja rakennukselle aiheuteta
tarpeetonta haittaa. Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin
liittyvien laitteiden sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua
sellaista haittaa tai vahinkoa kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on
kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava liikennejarjestelmasta
ja maanteista annetussa laissa (503/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai
kiinteistonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle yleiselle alueelle.

Hakemuksen lahtokohdat
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Hakemuksen kohteena oleva masto ja laitetilakontti on rakennettu vuonna
1995 ja sille on mydnnetty toimenpidelupa. Kyseessa oleva alue on
vuokrattu vuonna 1995 Telecom Finland AB:lle vuoteen 2005 saakka,
minka jalkeen vuokrasopimus on jatkunut toistaiseksi voimassa olevana
vuoden kerrallaan. Kiinteiston omistaja on irtisanonut vuokrasopimuksen
paattymaan 9.12.2021.

Telia Towers Finland Oy hakee sahkoisen viestinnan palveluista annetun
lain mukaista sijoituslupaa olevalle matkaviestinverkon radiomastolle
tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville
rakennelmille Espoon kaupungin Kilossa sijaitsevalle kiinteistolle 49-424-1-
318. Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija pyytaa myos
rakennusvalvontaviranomaiselta aloittamisoikeutta. Paatokseen
sisaltyvana sijoitussuunnitelmana toimii hakemus liitteineen.

Kiinteist6 ja kaavatilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 49-424-1-318 sijaitsee
asemakaavan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella. Alueelle
saa myods rakentaa kerhotiloja.

Sijoitushakemus kohdistuu kokonaisuudessaan asemakaavan
istutettavalle tai luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa
pidettavalle alueen osalle.

Alueella oleva masto on toimenpideluvan 1995-376 asemapiirroksen
mukaan sivultaan 3,4 metria ja laitetilakontti 3,4 x 4,5 metriad. Masto on
korkeudeltaan noin 40 metria ja mastoa ymparoi verkkoaita. Laitetilakontti
peittdd 15 m? alalta aluetta, joka on asemakaavan mukaan istutettavaa
taikka luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa pidettavaa
alueen osaa.

Aiheutuva haitta

Kohdetta yllapidetdan saanndllisin huoltotoimin. Huoltoyhteytena toimii
Kilonkadulta lahteva kiinteiston katuliittyma, josta kulku kiinteistdn pihan
kautta.

Kiinteistdn omistaja on esittdnyt aiheutuvaksi haitaksi arvonmenetyksen,
suoraan nakyvissa olevan kosmeettisen haitan seka kertonut kohteen
houkuttelevan ilkivaltaa.

Vaihtoehtoiset toteutustavat hakemuksessa

Hakemuksen mukaan korvaavan maston sijainnin valinnassa on
ensisijaisesti huomioitava radiotekniset vaatimukset, eli sijainnin on oltava
sellainen, ettd se palvelee matkaviestinverkon kayttgjia. Lahtokohtana on,
etta korvaava vaihtoehto palvelee radioteknisesti samoin kuin oleva masto,
jolle haetaan sijoituslupaa.
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Vaihtoehtoisella alueella, jossa korvaava vaihtoehto palvelisi
radioteknisesti, on asemakaavassa yleisia alueita vahan, mikali sellaiselle
alueelle haluttaisiin sijoittaa masto. Kilontien varrella, Kilontie 25:ssa on
VP-alue (puisto). Vaihtoehto 1 Ritarinpuisto 49-54-9903-11 sijaitsee
lounaaseen noin 55 metrin paassa olemassa olevasta mastosta.

Hakija on esittanyt vaihtoehto 1 mukaisesta sijoittamisesta
kustannuslaskelman. Laskelmaan on laskettu mukaan kiinteistolla 49-424-
1-318 jo sijoitettujen rakenteiden purkamisesta aiheutuvat kustannukset.
Nama kustannukset eivat kuitenkaan aiheudu valittémasti sijoittamisesta,
joten niilla ei ole oikeudellista painoarvoa ratkaistaessa sita, onko
sijoittaminen mahdollista jarjestaa kohtuullisin kustannuksin muulla tavalla.

Hakijaa on pyydetty tdydentamaan hakemustaan selvityksella kiinteistolle
49-424-1-318 haetun maston ja laitesuojan sijoittamiskustannuksista.

Hakija on esittanyt tdydennyspyynndn johdosta toimittamassaan
laskemassa haetun vaihtoehdon kustannuksina vain selvitystyot.
Laskelmassa ei ole esitetty hakemuksen kohteena olevan sijoituksen
kustannuksia.

Silla seikalla, ettd masto ja rakennelma on ennatetty sijoittaa ennen
sijoitusoikeuden hakemista rakennusvalvontaviranomaiselta, ei ole
oikeudellista merkitysta arvioitaessa eri sijoitusvaihtoehtoja niiden
kustannusten osalta.

Johtopaatokset

Kun hakija ei ole esittanyt kustannuslaskelmaa hakemuksen mukaisen
maston ja laitesuojan sijoittamisesta kiinteistolle 49-424-1-318, vertailua eri
sijoitusvaihtoehtojen kesken niiden kustannusten kannalta ei ole voitu
tehda, eika siten selvittda, voidaanko kysymyksessa olevan maston ja
laitesuojan sijoittamista jarjestaa kohtuullisin kustannuksin muulla kuin
hakemuksessa haetulla tavalla.

Sijoittaminen on radioteknisesti mahdollista vaihtoehtoiselle paikalle, eika
hakemuksessa tai asiassa muutoinkaan ole tullut ilmi seikkoja, joiden
perusteella sijoitusta ei olisi mahdollista tehda muutoin teknisesti
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Edella esitetyn lisdksi ottaen erityisesti huomioon laitesuojana olevan
rakennelman ja maston suuri koko ja niiden sijoittuminen
kokonaisuudessaan asemakaavan vastaisesti istutettavalle taikka
luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa pidettavalle
alueen osalle, sijoittamisen edellytysten ei voida katsoa tayttyvan.
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Maston ja laitesuojana olevan rakennelman sijoittamista kiinteistolle 49-
424-1-318 koskeva hakemus on siten hylattava.

Maksu

Paatoksesta, joka koskee telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomastojen
sijoittamista toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistélle, veloitetaan
paatoksen sisaltamasta ensimmaisesta kiinteistosta 900 € seka kustakin
seuraavasta kiinteistdstd 600 €. Maksu tasta paatdksesta on 900 € euroa.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainittujen lisaksi

Kaupunginhallituksen hyvaksyma 1.8.2021 alkaen voimassa oleva Espoon
kaupungin rakennusvalvonnan taksa 14 §:n 3 kohta

Laki séhkoisen viestinnan palveluista 229, 230, 233 § 2 momentti, ja 239 §

Kasittely
Haggman Niemisen kannattamana teki vastaesityksen: "Lautakunta
paattaa sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain (7.11.2014/917)
mukaisesti hyvaksya Telia Towers Finland Oy:n jattdman
sijoituslupahakemuksen ja sijoittamissuunnitelman (7.9.2021) seka
myontaa sijoittamisoikeuden ja aloittamisluvan ja vahvistaa
sijoittamissuunnitelman nykyisin olemassa olevalle matkaviestinverkon
radiomastolle tukiasemineen ja niihin liittyvan rakennelman sijoittamiselle
kiinteistolla 49-424-1-318.”.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta on tehty esittelijan
esityksesta poikkeava kannatettu vastaesitys, jonka johdosta on
Aanestettava. Adnestyksessa ne, jotka kannattivat Haggmanin ehdotusta
sijoitusluvan ja aloittamisluvan mydntamisesta, danestivat "ei" ja ne, jotka
kannattivat esittelijan ehdotusta, danestivat "jaa". Puheenjohtaja totesi
ymparisto- ja rakennuslautakunnan kahdeksalla (8) aanella neljaa (4)
aanta vastaan ja yhden (1) daanestaessa tyhjaa hylanneen Haggmanin
vastaesityksen. Adnestyslista on pdytékirjan liitteena.

Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 10.03.2022 § 42

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi



Espoon kaupunki Poytakirja 27167

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 100 22.08.2024

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa hylata sijoittamisoikeutta ja
aloittamisoikeutta koskevan hakemuksen.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 233 §:n 1 momentin
mukaan, jos sijoittamisesta ei paasta sopimukseen, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen hakemuksesta
paatdksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden vahvistamalla 230
§:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.

Saman lain 234 §:n 1 momentissa sijoittamisen edellytyksista saadetaan,
ettd telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa
kaavojen laatimista. Pykalan 2 momentin mukaan yleisia
tietoliikenneyhteyksia palvelevan telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston
sijoittamisen edellytyksena on, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa
tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta paatettaessa on
kiinnitettava huomiota siihen, ettei kiinteistdlle ja rakennukselle aiheuteta
tarpeetonta haittaa. Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin
littyvien laitteiden sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua
sellaista haittaa tai vahinkoa kiinteiston kaytodlle ja rakennukselle, joka on
kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava liikennejarjestelmasta
ja maanteistd annetussa laissa (503/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai
kiinteistonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle yleiselle alueelle.

Hakemuksen lahtokohdat

Hakemuksen kohteena oleva masto ja laitetilakontti on rakennettu vuonna
1995 ja sille on mydénnetty toimenpidelupa. Kyseessa oleva alue on
vuokrattu vuonna 1995 Telecom Finland AB:lle vuoteen 2005 saakka,
minka jalkeen vuokrasopimus on jatkunut toistaiseksi voimassa olevana
vuoden kerrallaan. Kiinteistdn omistaja on irtisanonut vuokrasopimuksen
paattymaan 9.12.2021.

Telia Towers Finland Oy hakee sahkoisen viestinnan palveluista annetun
lain mukaista sijoituslupaa olevalle matkaviestinverkon radiomastolle
tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville
rakennelmille Espoon kaupungin Kilossa sijaitsevalle kiinteistolle 49-424-1-
318. Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija pyytaa myos
rakennusvalvontaviranomaiselta aloittamisoikeutta. Paatokseen
sisaltyvana sijoitussuunnitelmana toimii hakemus liitteineen.
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Kiinteistd ja kaavatilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 49-424-1-318 sijaitsee
asemakaavan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella. Alueelle
saa my0s rakentaa kerhotiloja.

Sijoitushakemus kohdistuu kokonaisuudessaan asemakaavan
istutettavalle tai luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa
pidettavalle alueen osalle.

Alueella oleva masto on toimenpideluvan 1995-376 asemapiirroksen
mukaan sivultaan 3,4 metria ja laitetilakontti 3,4 x 4,5 metrid. Masto on
korkeudeltaan noin 40 metria ja mastoa ymparoi verkkoaita. Laitetilakontti
peittdd 15 m? alalta aluetta, joka on asemakaavan mukaan istutettavaa
taikka luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa pidettavaa
alueen osaa.

Aiheutuva haitta

Kohdetta yllapidetadan saannallisin huoltotoimin. Huoltoyhteytena toimii
Kilonkadulta lahteva kiinteiston katuliittyma, josta kulku kiinteistdn pihan
kautta.

Kiinteistdn omistaja on esittéanyt aiheutuvaksi haitaksi arvonmenetyksen,
suoraan nakyvissa olevan kosmeettisen haitan seka kertonut kohteen
houkuttelevan ilkivaltaa.

Vaihtoehtoiset toteutustavat hakemuksessa

Hakemuksen mukaan korvaavan maston sijainnin valinnassa on
ensisijaisesti huomioitava radiotekniset vaatimukset, eli sijainnin on oltava
sellainen, ettd se palvelee matkaviestinverkon kayttjia.

Lahtokohtana on, ettd korvaava vaihtoehto palvelee radioteknisesti samoin
kuin oleva masto, jolle haetaan sijoituslupaa.

Vaihtoehtoisella alueella, jossa korvaava vaihtoehto palvelisi
radioteknisesti, on asemakaavassa yleisia alueita vahan, mikali sellaiselle
alueelle haluttaisiin sijoittaa masto. Kilontien varrella, Kilontie 25:ssa on
VP-alue (puisto). Vaihtoehto 1 Ritarinpuisto 49-54-9903-11 sijaitsee
lounaaseen noin 55 metrin paassa olemassa olevasta mastosta.

Hakija on esittanyt vaihtoehto 1 mukaisesta sijoittamisesta
kustannuslaskelman. Laskelmaan on laskettu mukaan kiinteistdlla 49-424-
1-318 jo sijoitettujen rakenteiden purkamisesta aiheutuvat kustannukset.
Nama kustannukset eivat kuitenkaan aiheudu valittémasti sijoittamisesta,
joten niilla ei ole oikeudellista painoarvoa ratkaistaessa sita, onko
sijoittaminen mahdollista jarjestaa kohtuullisin kustannuksin muulla tavalla.
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Hakijaa on pyydetty taydentdmaan hakemustaan selvityksella kiinteistolle
49-424-1-318 haetun maston ja laitesuojan sijoittamiskustannuksista.

Hakija on esittanyt tdydennyspyynndn johdosta toimittamassaan
laskemassa haetun vaihtoehdon kustannuksina vain selvitystyot.
Laskelmassa ei ole esitetty hakemuksen kohteena olevan sijoituksen
kustannuksia.

Silla seikalla, ettda masto ja rakennelma on ennatetty sijoittaa ennen
sijoitusoikeuden hakemista rakennusvalvontaviranomaiselta, ei ole
oikeudellista merkitysta arvioitaessa eri sijoitusvaihtoehtoja niiden
kustannusten osalta.

Johtopaatodkset

Kun hakija ei ole esittanyt kustannuslaskelmaa hakemuksen mukaisen
maston ja laitesuojan sijoittamisesta kiinteistolle 49-424-1-318, vertailua eri
sijoitusvaihtoehtojen kesken niiden kustannusten kannalta ei ole voitu
tehda, eika siten selvittda, voidaanko kysymyksessa olevan maston ja
laitesuojan sijoittamista jarjestaa kohtuullisin kustannuksin muulla kuin
hakemuksessa haetulla tavalla.

Sijoittaminen on radioteknisesti mahdollista vaihtoehtoiselle paikalle, eika
hakemuksessa tai asiassa muutoinkaan ole tullut ilmi seikkoja, joiden
perusteella sijoitusta ei olisi mahdollista tehda muutoin teknisesti
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Edella esitetyn lisaksi ottaen erityisesti huomioon laitesuojana olevan
rakennelman ja maston suuri koko ja niiden sijoittuminen
kokonaisuudessaan asemakaavan vastaisesti istutettavalle taikka
luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa pidettavalle
alueen osalle, sijoittamisen edellytysten ei voida katsoa tayttyvan.

Maston ja laitesuojana olevan rakennelman sijoittamista kiinteistolle 49-
424-1-318 koskeva hakemus on siten hylattava.

Maksu

Paatoksesta, joka koskee telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomastojen
sijoittamista toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistdlle, veloitetaan
paatdksen sisaltamasta ensimmaisesta kiinteistdsta 900 € seka kustakin
seuraavasta kiinteistosta 600 €. Maksu tasta paatdksesta on 900 € euroa.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainittujen lisaksi
Kaupunginhallituksen hyvaksyma 1.8.2021 alkaen voimassa oleva Espoon
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Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

kaupungin rakennusvalvonnan taksa 14 §:n 3 kohta
Laki sahkoisen viestinnan palveluista 229, 230, 233 § 2 momentti, ja 239 §

Nieminen Haggmanin kannattamana ehdotti asian palauttamista
valmisteluun: "Palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta Telia
Towersilta pyydetaan uudelleen kustannuslaskelma, jossa on huomioitu
maston rakentamisen kustannuslaskelma seka haettuun etta
vaihtoehtoiseen paikkaan paatdksenteon tueksi.".

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus hyvaksya. Puheenjohtaja
totesi ehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Palautti asian valmisteluun.

- Ei julkaista Sijoituslupahakemus, Telia Towers Finland Oy

- Ei julkaista, Oleva masto

- Ei julkaista Olevan maston peitto- / palvelualue, muut olevat
[Ahimmat mastot

- Ei julkaista Selvitys vaihtoehtoiset uudet mastopaikat

- Ei julkaista Selityksen liite, Kauppakirja tontin maaraalasta
22.12.2020

- Ei julkaista Taydennyspyyntd ja hakijan vastine
sijoittamiskustannuksista

- Ei julkaista Hakijan vastine 22.12.2021

- Ei julkaista Hakijan vastineen liite 1, esimerkkeja mastoista
asutuksen keskella

- Ei julkaista Hakijan vastineen liite 2, tukiaseman etaisyyksia

- Ei julkaista Lausunto 17.3.2022 ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle sijoittaminen

- Ei julkaista, Helsingin hallinto-oikeus, Paatos - Matkaviestinverkon
radiomaston, tukiaseman ja naihin liittyvien rakennelmien
sijoittamista ja aloitusoikeutta koskeva asia, 2366/2022

- Ei julkaista Selitys asianomaisen kuulemiseen

- SALASSA PIDETTAVA, kustannuslaskelma 15.2.2022 vaihtoehto
OLEVA MASTO (JulkL 24.1 § 20)
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- SALASSA PIDETTAVA, kustannuslaskelma 15.2.2022 vaihtoehto
SIJOITUSVAIHTOEHTO 1 (JulkL. 24.1 § 20)

Tiedoksi
Hakija
Kiinteistdbn omistaja
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2589/10.03.00/2024

§ 101
Oikaisuvaatimus uudisrakennusluvasta 2024-145, Keihasrinne 28
Paatospaivamaara 28.8.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 28.8.2024
Rakennuspaikka 49-54-139-1 Keihasrinne 28
KILO 02610 ESPOO
Pinta-ala 3496.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AO, Il, e=0,25, erillisten enintdan
kayttotarkoitus kaksiasuntoisten pientalojen korttelialue

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 31.0 k-m?
kerrosala

Hakija Op Tonttirahasto Ky
c/o Op Kiinteistosijoitus Ky
PL 1068
00013 OP

874.0 k-m?

Toimenpide Nelja paritaloa (A, B, C ja E), yksi omakotitalo (D) ja talousrakennus,
porataan seitseman maalampdkaivoa, puretaan asuinrakennus (223N) ja
iimoitetaan talousrakennusten ( 224P, 225R) purkamiset

Paasuunnittelija: |l Rakennusarkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c_e_;n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1041396695 215.0 188.0 770.0 2
2 1041396706 215.0 188.0 770.0 2
3 1041396717 215.0 188.0 770.0 2
4 1041396728 112.0 98.0 410.0 2
5 1041396739 247.0 221.0 900.0 2
6 104139674A  25.0 25.0 80.0 1

Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva . . Kerrosten
Kokonaisala Kerrosala Tilavuus e e
rakennus rakennustunnus lukumaara
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7 101554223N 0.0 0.0 0.0 0
8 101554224P  15.0 15.0 33.0 1
9 101554225R  16.0 16.0 38.0 1

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikko 07.02.2024 Mahdollistava
Il:lpa:apurlen kuuleminen 4 05.03.2024

Kaupunginmuseo 22.02.2024 Ehdollinen
Espoo

Kaupunkisuunnittelukeskus 26.02.2024 Puoltava

Paapiirustukset (18 kpl)

Lausunnon liite - Espoo Kaupunkisuunnittelukeskus, 26.02.2024
Ote poytakirjasta

Valtakirja

Paasuunnittelijan yhteenvetolomakkeet, 1 kpl
Naapurihuomautus (2 kpl)

Hakijan vastine (3 kpl)

Rasitesopimus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Maaldmpdkaivon etaisyydet

Kerrosalalaskelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys purettavasta rakennusmateriaalista ja hyvaksikaytosta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Energiaselvitys ja -todistus (5 kpl)

Meluselvitys

Valokuvia

Ymparistoselvitys

Alustava pihasuunnitelma

RH1-lomake (6 kpl)

RH2-lomake (5 kpl)

Kosteudenhallintasuunnitelma

LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Lupavalmistelija on paatoksellaan 11.6.2024 § 26 myontanyt
rakennusluvan neljan paritalon (6695, 6706, 6717, 6739), yhden
omakotitalon (6728) ja talousrakennuksen (674A) rakentamiseen,

seitseman maalampdékaivon poraamiseen ja asuinrakennuksen (223N)

purkamiseen. Samassa yhteydessa on ilmoitettu talousrakennusten

(224P, 225R) purkamisesta.



Espoon kaupunki Pdytakirja 34/67

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 101 22.08.2024

Rakennusvalvontaviranomainen on kuullut naapureita.

Naapuri [ G o huomauttanut, etta rakennusten

korkeusasema ei sopeudu ymparistoon, erityisesti E-talon harjan
korkeuden osalta ja autopaikkojen sijoittelun osalta E-talon ja naapurin
tontin rajan valilla. Naapuri ei hyvéksy maan luonnollisen korkeuden
nostoa E-talon eika rasitealueella olevan parkkialueen kohdalla.
Huomautuksessa on lisaksi viitattu alueen rakentamiseen ja Espoon
kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksiin rakentamisen
sopeuttamisesta, kaupunkikuvallisista vaatimuksista seka rakennuksen ja
pihamaan korkeusasemasta.

Vastineessaan hanke on todennut, ettd naapurien kuulemisen jalkeen
suunnitelmaa on muokattu siten, ettd maastoa nostetaan aiempaa
vahemman rakennusalan itareunalla. Talldin enintdan 5 % kallistuksen
vaatimuksesta joudutaan tinkimaan talojen D ja E sisdankaynneille
tultaessa. Rasitealue rajoittaa tontin kayttdéa merkittavasti. Lisaksi tontin
tasoerot ovat 5,7 metria.

Naapurien kuulemisen jalkeen kehitetyssa suunnitelmassa E-talon
kohdalle esitetty tayttd ei sijaintinsa puolesta ole kohtuuttoman suuri
suhteessa saavutettavaan hyotyyn eika tayttd ulotu lahelle naapuria.
Pengerrykset on suunniteltu rakennusjarjestyksen asettamissa rajoissa.

Hanke on vield neuvotellut naapuri ||l kanssa 30.5.2024
rakennuspaikalla ja antanut kirjallisen vastineen tapaamisesta tontilla.
Vastineessa todetaan, ettei E-talon korkeusasema ole enaa kohtuudella
laskettavissa. Liséksi hanke toteaa, etta hajasijoitetut autopaikat on
sijoitettu melko onnistuneesti, eivatka nama kaksi kyseessa olevaa
autopaikkaa aiheuta heidan nadkemyksensa mukaan hairiota.

Talon E etéisyys on sellaisenaan niin suuri, ettd 45° valokulmalla talon E
varjo ei ulotu I1ahimmillddnkaan edes tonttien valiselle rajalle maanpinnan
tasalla (Ymparistdministerién asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista
127/2018, 5 § 2 momentti). Naapuritontin 12 asuinrakennus on
yksikerroksinen ja tasoero ensimmaisten kerrosten valillda on n. 0,93
metria. Rakennusten valinen etdisyys on yli 12 metrid. Monien
osatekijdiden huomioimisen vuoksi lopputulos on kompromissi, joka
noudattaa asemakaavaa ja rakennusjarjestysta vain vahaisin poikkeamin.
Hankkeen voi katsoa sellaiseksi, ettei se aiheuta haittaa naapureille.

OIKAISUVAATIMUS

Naapurikiinteiston | Jl]l omistajat ovat tehneet oikaisuvaatimuksen,
jossa vaaditaan ensinnakin tontin pinnantasauksen suunnittelemista
siten, ettd maanpinta E-talon kohdalla pysyy lahella nykyista korkotasoa.
Toiseksi oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat, ettd maanpinnan tasoa
lasketaan E-talon pohjoispuolella olevien autopaikkojen kohdalla lahelle
olemassa olevaa korkotasoa. Kolmanneksi oikaisuvaatimuksen tekijat
vaativat pinnantasauksen muuttamista siten, ettd hulevedet eivat ohjaudu
naapurikiinteiston omistajien tontille.
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Oikaisuvaatimuksen tekijat perustelevat vaatimuksiaan muun muassa
silla, etta suunnitelma on Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 5 §:n
ja 8 §:n vastainen. Perustelujen mukaan ratkaisu poikkeaa alueen
yleisesta rakennustavasta, ja rakennukset eivat sopeudu ymparistén
korkeusasemiin, koska tontin korkeusasemaa muutetaan tarpeettomasti.
Perusteluissa mainitaan, etta E-talon idanpuoleiselta piha-alueelta
muodostuu suora nakdyhteys oleskelupihalle huolimatta siita, etta tontilla
on korkea aita. Oikaisuvaatimuksen tekijat viittaavat rakennusjarjestyksen
13 §:4an, jonka mukaan pihamaan muutoksissa tulee ottaa huomioon
rajanaapurit.

Lisaksi oikaisuvaatimuksessa viitataan rakennusjarjestyksen 14 §:3an,
jonka mukaan korkeusaseman on muun muassa sopeuduttava
naapurikiinteistdjen korkeusasemiin ja jonka mukaan rakennuksen
rakentamisen ja sen laajentamisen yhteydessa pihamaa on suunniteltava
ja toteutettava niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien
valumista tontin rajan yli naapurin puolelle. Oikaisuvaatimuksen mukaan
asfaltoitu ajovayla rakennuksen E lansipuolella ja maanpinta autopaikoilla
viettda kohti tontin pohjoisrajaa. Suunnitelmissa ei ole esitetty mitaan
rakennetta, joka estaisi veden valumisen ajovaylan ja tontin rajan valiin
esitettya luiskausta myoéten heidan tontilleen. Ratkaisu ei tuollaisena
valittajien mukaan ole hyvaksyttava.

Vaatimuksen perustelut kayvat tarkemmin ilmi oheismateriaalina olevasta
oikaisuvaatimuksesta.

LUVANHAKIJAN VASTINE

Vastineessaan hanke toteaa, ettd naapurin esittdmia toiveita on kuultu
naapurien kuulemisen yhteydessa esitetyn huomautuksen perusteella ja
nama on otettu huomioon muuttamalla suunnitelmaa mahdollisuuksien
mukaan, kuten laskemalla E-talon korkeusasemaa 50 senttimetrilla.
Lisaksi naapurin kanssa on erikseen neuvoteltu. Talo E on voimassa
olevan asemakaavan mukainen (kaksikerroksinen). Maanpinnan
korkeusasemat katuliittymasta talolle E seka talon E kohdalla ovat
kompromissi, jonka puitteissa kulku kadulta talolle E on vield mahdollista,
vaikka osalla matkasta joudutaan poikkeamaan enimmaiskaltevuudesta.
Tayttd rakennuksen kohdalla ei kuitenkaan ole poikkeuksellisen suuri.

Vastineen mukaan oikaisuvaatimuksen tekijoiden vaatimuksia
arvioitaessa on otettava huomioon, etta lahimman rakennuksen (talo E)
etdisyys naapurin rajasta on asemakaava-alueella jo valmiiksi erittain
suuri (yli kahdeksan metrid). Maanpinnan korkeusasemalla talon E
vieressa ei ole vaikutusta naapurin olosuhteisiin. Vastineessa todetaan,
ettd hulevedet on aina hallittava omalla tontilla, kuten myoés tassa
tapauksessa. Tontista laaditaan yksityiskohtainen pintavesisuunnitelma,
jolla varmistetaan hulevesien kasittely omalla tontilla.

Perustelut kdyvat tarkemmin ilmi oheismateriaalina olevasta vastineesta.



Espoon kaupunki Pdytakirja 36/67

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 101 22.08.2024

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT
Perustelut oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin

1) Maanpinnan korkotason tulisi pysya E-talon kohdalla 1ahella nykyista
korkotasoa

Naapurin asuinrakennuksen ja hankkeen E-talon ulkoseinien keskinainen
etaisyys on yli 12 metria. E-talon paamassan nurkat ovat 9,75 m ja
varasto-osuudet 8,15 m etaisyydelld naapurin rajasta.

E-talon lattiakorkeutta on jo laskettu 0,5 m lupavaiheessa. E-talon
nurkkakorkojen maanpintojen korottamisia (1,32 m ja 0,75 m) voidaan
pitdaa maltillisina suhteessa rakennuksen etaisyyteen tontin rajasta. E-
talon ja naapurin rakennuksen ensimmaisten kerrosten valinen tasoero
on 0,93 m. Korotukset ovat lisdksi perusteltuja muun muassa
rakennukseen johtavien kulkuvaylien esteettdomyyden saavuttamiseksi.
Rakennuksen korkeusaseman ja pihamaan korkeusaseman voidaan
katsoa sopeutuvan olemassa olevaan ymparistdon rakennusjarjestyksen
8 §:nja 14 §:n mukaisesti.

2) Maanpinnan tasoa vaaditaan laskettavan E-talon pohjoispuolella
olevien autopaikkojen kohdalla Iahelle olemassa olevaa korkotasoa.

Hanke on esittanyt E-talon ja tontin rajan valiin suunniteltujen
autopaikkojen korkotasojen tasaamista enimmilldan 77 cm:lla.
Kaupunkikuvallisesti hajasijoittamalla autopaikat piha-alueesta on saatu
viihtyisdmpi. Voimakkaasti viettavalla tontilla kulkuvaylien jarjestaminen
on vaatinut pihan pinnan nostamista. Samoin autopaikkojen pintojen
kaltevuuksien rajaamiseksi on ollut valttamatonta pihan tasojen
paikoittainen nostaminen. Naapurin piha-alueen korkotasoksi rajapyykista
30 itdadn on merkitty +18.33. Hankealueen puolella vastaavalla linjalla
autopaikkojen korkotaso on +18.75, jolloin tasoero on 42 cm. Kun
huomioidaan autopaikkojen etaisyys tontin rajasta (n. 1,2 m), suunnitelma
tayttda rakennusjarjestyksen 15 §:n vaatimuksen, jonka mukaan
pengertaminen on tehtava enintdan 1:2 kaltevuudessa.

3) Pinnantasaus vaaditaan muutettavan siten, etta hulevedet eivat
ohjaudu oikaisuvaatimuksen tekijoiden tontille

Hankkeen toimittamassa alustavassa hulevesisuunnitelmassa hulevesia
viivytetdan 13,8 m3 Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunnossa
antaman maarayksen mukaisesti. Viivytyksen jalkeen ne ohjataan
hulevesiverkostoon. Suunnitelmassa on esitetty myos tulvareitit ja rajoille
tehtavat painanteet, joita pitkin hulevedet ohjataan sadevesikaivoihin ja
viivytyksen kautta hulevesiverkostoon. Lisaksi lupamaarayksen mukaan
hulevedet on johdettava pois siten, ettei siitéd aiheudu haittaa naapureille,
kadun kayttajille tai kadun rakenteille. Hulevesisuunnitelmaa
tdydennetaan vield ennen rakennustdihin ryhtymistd (MRL 103 f §, 103 |
§,134a8).
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Edella esitetyin perusteluin hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa
naapureille. Hanke on asemakaavan osoittamalla korttelialueella ja se
noudattaa asemakaavamaarayksia ja Espoon kaupungin
rakennusjarjestysta paatoksessa esitettyja vahaisia poikkeamisia lukuun
ottamatta. Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia uusia seikkoja,
joita ei olisi otettu huomioon viranhaltijapaatosta tehtdessa tai joiden
perusteella lupapaatosta tulisi nyt muuttaa.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 5 §:n mukaan rakennuksen
rakentamisen, rakennuksen rakentamiseen verrattavan rakentamisen ja
rakennuksen laajentamisen on sovelluttava ymparoéivan alueen yleisesti
noudatettuun rakennustapaan. Rakennuksen sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen ja julkisivun jasentelyn on sovelluttava
tonttiin rajoittuvaan katuun ja muuhun julkiseen kaupunkitilaan.

Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 8 §:n mukaan rakennuksen
korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston ja
asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin seka kadun ja
viemareiden liittymakorkeuteen.

Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 13 §:n mukaan rakennuksen
rakentamisen, siihen verrattavan rakentamisen, rakennuksen
laajentamisen ja sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddmisen yhteydessa
on olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta
tarvittaessa parannettava esimerkiksi jasentamalla olevia autopaikka-
alueita, kohentamalla ja lisaamalla istutuksia, vahentamalla
likkumisesteita tai rakentamalla pihamaan kayttdékelpoisuutta parantavia
rakennelmia. Pihamaan muutoksissa tulee ottaa huomioon tontin
asukkaiden lisaksi rajanaapurit.

Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 14 §:n mukaan pihamaan
korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympariston ja
suunniteltuihin katualueen ja naapurikiinteistdjen korkeusasemiin.
Rakennuksen rakentamisen ja sen laajentamisen yhteydessa pihamaa
on suunniteltava ja toteutettava niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja
sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 15 §:n mukaan, mikali
pihamaata on tarpeen tasata, se voidaan tehda pengertamalla tai
tukimuurein. Pengertaminen tai tukimuuri on tehtava kokonaan oman
tontin alueella siten, etteivat maa-ainekset seka sade- ja pintavedet valu
naapuritontin puolelle tai katualueelle. Pengertaminen on tehtava
enintdan 1:2 kaltevuudessa, ellei erityisista syistd muuta johdu.
Pihamaata ei saa ilman erityista syyta tasata niin, ettd asuintontin rajalle
syntyy 0,5 metria suurempi korkeusero.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.



Espoon kaupunki Pdytakirja 38/67

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 101 22.08.2024

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyoéta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[&mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava rungon seka juuriston osalta ja
luonnontilaisena sailytettava tontin osa aidattava ja
suojattava siten ettei aluetta vahingoiteta eika kayteta
tydmaa-alueena

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tyo6maalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta ja PKS maalampoékaivojen
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porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Tama lupa ei oikeuta sellaiseen puunkaatoon tai
maanpinnan muokkaukseen, johon tarvitaan MRL 128
§ mukainen maisematydlupa

Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu
haittaa naapureille, kadun kayttajille tai kadun
rakenteille.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasitesopimuksista
tehdaan virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistaan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéénottoa.

Rasitealueelle ei saa sijoittaa ilman HSY:n
suostumusta mitaan kiinteitd tai muutoin raskaita
rakenteita, suuria puita tai pensaita tai suorittaa
rakentamis-, kaivamis- tai istutustoita, jotka voivat
vaikeuttaa tdman sopimuksen mukaisten
vesihuoltolinjojen kayttda tai kunnossapitoa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 103 f, 103 I, 125, 126 a, 134 a, 135, 138,
oikeusohjeet 175
Espoon kaupungin rakennusjarjestys 7 a § Rakenneuksen etaisyys
naapuritontin rajasta
Espoon kaupungin rakennusjarjestys 8 § Rakennuksen korkeusasema
Espoon kaupungin rakennusjarjestys 14 § Pihamaan korkeusasema
Espoon kaupungin rakennusjarjestys 15 § tukimuurit ja pengerrykset
Ymparistominiterion asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista 127/2018, 5 § 2
momentti

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa
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p. +358 43 8270 875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
El JULKAISTA, Oikaisuvaatimus uudisrakennuslupa 2024 145 (sisaltada
henkil6tietoja)
El JULKAISTA, Saate Oikaisuvaatimus rakennuslupaan 2024-145
(sisaltaa henkilttietoja)
El JULKAISTA,
Keihasrinne_28 Vastine naapurin_oikaisuvaatimukseen 2024-06-27
(sisaltaa henkildtietoja)
El JULKAISTA, Lupapaatds 2024 145 A (sisaltaa henkildtietoja)
El JULKAISTA, Asemapiirros (sisaltda henkildtietoja)
El JULKAISTA, 49-2024-145_16479 200 Hulevesisuunnitelma (sisaltaa
henkildtietoja)

Jakelu
Hakija
Oikaisuvaatimuksen tekijat
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2813/10.03.00/2024

§ 102
Uudisrakennuslupa 2024-616, Hepokorvenkaari 1
Paatospaivamaara 28.8.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 28.8.2024
Rakennuspaikka 49-65-3-1 Hepokorvenkaari 1
HOGNAS 02940 ESPOO
Pinta-ala 167791.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen T-1, +58.0, €=0.60, Teollisuus- ja
kayttotarkoitus varastorakennusten korttelialue

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Microsoft 3465 Finland Oy

Keilalahdentie 2-4
02150 ESPOO

100674.6 k-m?

Toimenpide Datakeskuksen (1) ja sen toimintaa tukevien apurakennusten (2, 3, 4, 5,
6,7,8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17) ja rakennelmien (21
varavoimageneraattoria ja niiden sahkélaitekontit seka polkupyodrakatos)
rakentaminen, tontin lansiosan maisemaa muuttavat tyot ja
rakennustoiden aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: | G arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104159673E  32810.0 28388.0 219452.0 2
2 104159704E 143.0 143.0 858.0 1
3 104159716U  259.0 259.0 1554.0 1
4 104159720  202.0 202.0 869.0 1
5 104159703D 403.0 403.0 3103.0 1
6 1041596999 38.0 38.0 114.0 1
7 104159717V 27.0 27.0 75.0 1
8 104159718W 15.0 15.0 45.0 1
9 104159700A  300.0 300.0 1500.0 1
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10 104159701B  42.0 42.0 177.0 1

11 1041596988  81.0 81.0 486.0 1

12 1041596977  81.0 81.0 486.0 1

13 1041596966  81.0 81.0 486.0 1

14 104159675H  81.0 81.0 486.0 1

15 104159674F  81.0 81.0 486.0 1

16 104159702C  104.0 104.0 312.0 1

17 104159719X  12.0 12.0 38.0 1

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta 13.03.2023 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 26.02.2024 Ehdollinen
Pelastuslaitos Lansi-

: 05.06.2024 Ehdollinen
Uusimaa
Naapurien kuuleminen,
10 kpl (3 huomautusta) 26.06.2024
Kaupunkimittausyksikkd 12.06.2024 Mahdollistava
Espoo Rajanaapurit 44 o5 5024 Puoltava
(rajanaapuri)
Kaupunkikuvatoimikunta 22.01.2024 Kieltava
Ymparistonsuojelun 34 7 5004 Ehdollinen

palvelualue

Aloittamisoikeushakemus ja perusteluliite
Paapiirustukset, 24 kpl
Vaestonsuojapiirustus

Valtakirja

Katukorkeusilmoitus

Liitoskohtalausunto, 2 kpl

Yva, arviointiselostus

Yva, perusteltu paatelma

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto, 3 kpl
Naapurin huomautus, 3 kpl (5 kiinteist6a)
Lausunto- ja huomautusyhteenveto

3. osapuolen lausunto, 2 kpl (vesien hallinta ja alapohjarakenne)

Ymparistdnsuojelun palvelualueen lausuntoliite (ohje puiden
suojaamisesta)

Lansi-Uudenmaan Pelastuslaitoksen lausunto
Suostumus hulevesien johtamiseen (Tonttiyksikkd)
Hankekuvaus

Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuusluokat
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Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Louhintasuunnitelma, 2 kpl
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakennetyypit
Kosteudenhallintaselvitys
Selvitys LVI-suunnitteluperusteista
Alustava pintavesisuunnitelma (pinnantasaussuunnitelma)
Alustava pihasuunnitelma
Hulevesisuunnitelma, 11 asiakirjaa
Tybmaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma
Sammutusjatevesien hallintasuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Selvitys sammutuslaitteiston suunnitteluperusteista
Energiaselvitys (koskee rakennuksia 1-4)
Meluselvitys
Lausunto toimisto-osan taloteknisten laitteiden ymparistdmelusta
Selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta
Esteeton rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettomyysselvitys
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Kerrosalalaskelma
Varilliset julkisivupiirustukset, 2 kpl
Valaisimien sijoittelu tontilla
Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

Lisaselvitykset ja Lupahakemus

poikkeukset Haetaan lupaa datakeskuksen ja sen toimintaa tukevien apurakennusten
(portti-, pumppu-, autosuoja-, vedenkasittely-, jate- ja
vaestonsuojarakennukset) seka sahkdaseman (kytkinkentta, kytkinlaitos,
valvomo, muuntajat ja akku- ja kytkintilat)(yhteensa 17 rakennusta) ja
rakennelmien (21 varavoimageneraattoria ja niiden sahkolaitekontit, 8 kpl
seka polkupyodrakatos) rakentamiselle seka tontin lansiosan maisemaa
muuttaville téille: puusto kaadetaan ja maasto tasataan tulevaa
rakentamista varten ja toteutetaan tarvittavat tukimuuri- ja
viherrakentaminen. Lisdksi haetaan lupaa rakennustdiden aloittamiselle
seka loppuun saattamiselle ennen luvan lainvoimaisuutta, jota
perustellaan mm. silla, ettd rakentamisen valittdmalla aloittamisella
varmistetaan kunnan alueidenkaytdn ajanmukaisten tavoitteiden
toteuttaminen ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti
kestavalla tavalla. Rakentamisen valiton aloittaminen rakennuslupien
mukaisesti nopeuttaa hankkeen toteuttamista, jolla varmistetaan
Suomessa myds turvallinen ja energiatehokas tiedonkasittely- ja
suojauskapasiteetti yhteiskunnan kriittisille palveluille. Aloittamisoikeuden
myontamisen kaikille lupahakemuksen mukaisille vaiheille ja koko
hakemuksen mukaiselle rakentamisalueelle on esitetty olevan
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valttamatonta, jotta tyot alueella voidaan tosiasiallisesti toteuttaa
aikataulussa ja optimaalisesti.

Lupahanke on osa vaiheittain rakennettavaa, kahdelle tontille sijoittuvaa
neljan datakeskusrakennuksen ja apurakennusten kokonaisuutta.
Vaiheessa 1 rakennetaan tdman tontin ensimmainen
datakeskusrakennus HEL16 ja em. maisemaa muuttavat
esirakentamisty6t toteutetaan jatkossa lansipuolelle toteutettavaa
datakeskusrakennusta HEL17 varten.

Asemakaava

Kortteli on asemakaavassa T-1 Teollisuus ja varastorakennusten
korttelialue. Tontin kerrosalaista saa enintaan 30 % kayttaa toimistotiloja
varten. Alueelle saa lisaksi sijoittaa datakeskusrakennuksia seka
energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia. Alueelle saa lisaksi
sijoittaa toimintaa tukevia henkildkunnan lepo— ja majoitustiloja 5 % tontin
sallitusta kerrosalasta.

Asemakaavan tontille sallima rakennusoikeus on 100675 kem2, jonka
lisdksi saa rakentaa rakennuksen sisaisia teknisia kerrostasoja
kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta seka pysakaintitilat.
Rakennusten kerroslukua ei ole rajattu, vesikaton ylimmaksi
korkeusasemaksi on sallittu +58.0.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealaatuisia,
paavaritykseltdan tummia ja niiden tulee sopeutua ympardivaan
luonnontilaiseen maisemaan. Keha lll suuntaan julkisivujen tulee olla
kaupunkikuvallisesti erittdin korkealaatuisia ja huoliteltuja ja julkisivuja
tulee elavoittaa arkkitehtonisin keinoin. Rakennuksen ulkoseinat eivat saa
olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen
tormaysriskin takia.

Korttelialueella tulee kayttaa yhtenevaista rakennustapaa ja -tyylia.
Alueelle sijoittuvien teknisten rakennusten ja sailididen tulee sopeutua
ymparoivaan alueeseen ja vesisailiot tulee padosin toteuttaa maan alle
tai rakennusten sisdan. Myés aitojen tulee olla korkealaatuisia ja
kaupunkikuvallisesti ymparistddn ja maisemaan sopivia, niitd saa myos
hyoédyntaa aurinkoenergian kerdamiseen. Katolle saa sijoittaa iv-
konehuoneita ja teknisia rakenteita, joiden julkisivuissa on noudatettava
paajulkisivujen materiaaleja, vareja ja laatutasoa. Tekniset rakenteet
eivat saa nousta puuston latvuskorkeuden ylapuolelle. Toimisto- ja
apurakennukset tulee toteuttaa paaasiallisena viherkattorakenteena.
Rakennusten kattopintoja tulee lisaksi hyédyntaa aurinkoenergian
keraamiseen.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia piha-alueisiin,
rakennusten toiminnan ja rakenteiden mahdollisen heijastuksen
aiheuttaman melun hallintaan, valaistuksen hairiottomyyteen seka
mahdollisten sulfidisavien ja hulevesien hallintaan ja laatuun liittyen.
Lintujen pesimarauhan turvaamiseksi alueella ei saa tehda paalutuksia
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tai muita erittain hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavia toimenpiteita
15.4.-30.6. vélisena aikana ja muuttohuipun 1.9.—-31.10. vélisena aikana.

Ymparistovaikutusten arviointi

Hankkeen ymparistévaikutusten arviointi (yva) on valmistunut ja
Uudenmaan ELY-keskus on antanut siitd perustellun paatelman
4.6.2024. Microsoft Oy:n Espoon datakeskushankkeella ei
yhteysviranomaisen arvion mukaan ole todennakoisesti merkittavia
ymparistovaikutuksia. Arvio on tehty huomioiden arviointiselostuksessa
esitetyt haittojen lieventdmistoimenpiteet.

Yva:n perustellun paatelman mukaan hanketta koskevaan
lupahakemukseen on liitettava arviointiselostus ja em. perusteltu
paatelma, jotka ovat luvan liiteasiakirjoissa. Lupaviranomainen ei saa
myontaa lupaa hankkeen toteuttamiseen eika tehda muuta siihen
rinnastettavaa paatésta ennen kuin se on saanut kayttdonsa
arviointiselostuksen ja perustellun paatelman. Lupapaatokseen on
sisallytettava perusteltu paatelma, ja siina on asianmukaisesti otettava
huomioon arviointiselostusta koskevien kuulemisten tulokset.
Paatdksesta on kaytava ilmi, miten arviointiselostus ja perusteltu
paatelma on otettu huomioon.

Perustellun paatelman mukaan hankkeen jatkokasittelyssa ja -
suunnittelussa on muun em. paatelmassa esitetyn lisaksi huomioitava
erityisesti seuraavat keskeiset asiat:

- tydmaavesien kasittelyrakenteiden on oltava valmiit ennen
maanrakentamisen aloittamista.

- lupavaiheessa valvontaviranomaiselle tulee esittaa tarkempi
vesistdvaikutusten seurantaohjelma ja naytteenottosuunnitelma.

- rakentamisessa tulee soveltaa Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjeessa (HSY 2024) kuvattuja haitta-aineiden ja
ymparistdmuuttujien raja-arvoja seka toimintaohijeita.

- hankealueen hulevesien purkureitin kiinteistéille tai tie- ja muille
rakenteille ei saa aiheutua haittaa hulevesien johtamisesta.

- on esitettdva suunnitelma toimenpiteista, joilla pohjavesien laatuun ja
pinnantasoon kohdistuvien vaikutusten epavarmuuksia ja riskeja
vahennetdan ja pohjavesiin kohdistuvia haittoja estetaan.

- lito-oravan kulkuyhteyden turvaaminen ja toteuttamisen yksityiskohdat
on suunniteltava yksityiskohtaisesti.

- rakentamisen aikaiselle melulle tulee asettaa riittavat ohjearvot ja
tarvittaessa edellyttaa melumittauksien suorittamista.

- toteutettavien pdélyn lieventamistoimenpiteiden tulee olla vahintdan
samantasoisia kuin arvioinnissa kaytetyt keinot.

Hanke on todennut lupahakemuksen yhteydessa, etta perusteltu
paatelma on huomioitu ja vastannut em. asioihin liittyen seuraavasti:

- Urakoitsija on huolehtinut ja vastaa tydmaavesien kasittelyrakenteiden
toteuttamisesta ennen maanrakentamista.

- Hulevesisuunnitelmaa on tarkennettu ja esitelty rakennusvalvonnan ja
ymparistonsuojelualueen viranomaisille 12.6.24, tarkennukset on esitetty
raporttiosuudessa.
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- Paakaupunkiseudun tydmaavesiohje on otettu huomioon paivitetyssa
hulevesisuunnitelmassa.

- Hanke on huomioinut annetut reunaehdot (purkuvesien haitta)
hulevesisuunnitelmassaan. Mikali hulevesien purkureitteja on tarve
muuttaa kaupungin toimesta, hanke tarkentaa suunnitelmiaan tdman
mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvan aikataulua ei saa vaarantaa,
silla tasta aiheutuu merkittavia liiketaloudellisia tappioita. Hankkeeseen
ryhtyva kay tarvittaessa jatkokeskusteluja kaupungin kanssa.

- Hulevesisuunnitelmaa on tarkennettu ottaen huomioon pohjavesien
laatuun ja pinnantasoon kohdistuvat vaikutukset.

- Liito-oravan kulkuyhteys on otettu huomioon suunnitelmissa. Tonttien
(lupatontti 65-3-1 ja etelaisempi T1-tontti 65-2-1) valisella alueella liito-
oravan kulkuyhteydet on turvattu kaavan mukaisella ratkaisulla, jossa
kulkureitti sijaitsee lupahankkeen etelapuolisella viherkaytavalla. Taman
lisdksi hankkeen tontin reunoille tulee puustokaistale, joka tukee
mahdollista liito-oravan liikkkumista kaavan mukaisella viherkaytavalla.

- Melujen ohjearvot ja melumittauksien suorittaminen on huomioitu
aaniteknisessa selvityksessa ja tydmaasuunnitelmissa.

- Urakoitsijan suunnitelmissa on tarkat toimenpiteet polyn
lieventamistoimenpiteiden huolehtimiseksi.

Rakennushanke

Datakeskusrakennus koostuu kaksikerroksisesta toimisto-osasta ja
vksikerroksisesta datakeskuksesta. Portti-, pumppu-, autosuoja-,
vedenkasittely-, jate- ja vaestdnsuojarakennukset ovat yksikerroksisia.

Datakeskustoimintaa varten tontille rakennetaan 110 kV:N sahkoasema,
joka sisaltaa kytkinkentan, kytkinlaitoksen, valvomon, muuntajat ja akku-
ja kytkintilat. Rakentamisen ajaksi tontille rakennetaan myds valiaikainen
sahkdasema (rakennus 7) sahkodkytkentoja varten.
Datakeskusrakennuksen valmistuessa valiaikainen sahkbasema
poistetaan.

Tontille toteutetaan kaksi ajoliittymaa Hepokorvenkaari -kadulta.
Etelaisempi liittyma on tarkoitettu vain pelastusajoneuvoille,
pohjoisemman yhteyteen toteutetaan porttirakenteen lisaksi
porttirakennus. Datakeskuksen kayttotarkoitus edellyttda korkeaa
turvallisuus- ja valvontatasoa, jonka vuoksi tontti aidataan
metallirakenteisin (tummanharmain) aidoin, jotka sijoitetaan tonttirajasta
sisdanpain vedettyin, jolloin aitojen ulkopuoliset viherratkaisut hallitsevat
nakymia. Tontin sisalla on turvallisuusvaatimuksista johtuen myds erillisia
metallirakenteisia aitoja. Tontin sisdpuolelle toteutetaan myds
tukimuurirakenteita, jotka toteutetaan padosin porrastetuin
kivikorirakentein (galvanoitua terasta) seka teknisista syista tarvittavissa
kohdin (tontin lansiosassa) betonisin tukimuurein.

Datakeskuksella on kaksi kdyttdétapaa, datakeskus ja
lammodntuotantolaitos. Datakeskuksella muodostuvaa hukkalampda
tullaan hyédyntdmaan ottamalla sita talteen Fortum Power and Heat Oy:n
lampolaitoksella ja siirtamalla sita alueelliseen kaukolampdverkostoon
hyédynnettavaksi Espoon, Kirkkonummen ja Kauniaisten alueilla.
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Lammadntuotolle ei edellyteta toimintavarmuutta, kohde taydentaa
olemassa olevaa lampoéverkkoa. Sahkdnsaannin turvaamiseksi
poikkeustilanteissa datakeskus varustetaan kevytta polttodljya kayttavilla
varavoimageneraattoreilla, joita kaytetaan poikkeustilanteissa
varsinaisena sahkdenergian lahteena.

Datakeskusrakennuksen raystaskorkeus (noin +55.95) jaa alle kaavan
salliman enimmaiskorkeuden ja generaattoreiden piippujen korkeudeksi
on esitetty kaavan mahdollistama enimmaiskorkeus +58.0. Rakennusten
ja rakennelmien julkisivumateriaalit ovat pddosin metallia ja
paavaritykseltdan harmaita, datakeskusrakennuksen toimisto-osaa
korostetaan keha lll:n suuntaan vaaleammalla varityksella.
Datakeskusrakennuksen toimisto-osassa on viherkatto, muuten
rakennuksessa on bitumihuopainen tasakatto ja sen muoto on vaihteleva
johtuen ldammdntalteenottoratkaisun sijoittamisesta rakennuksen sisaan.
Ko. vesikattopinnan ylapuolisiin julkisivuihin asennetaan
aurinkopaneelikenttia (yhteensa noin 420 m2). Talousrakennuksissa on
viherkatot.

Kohde suojataan automaattisella vesisprinkleri-sammutuslaitteistolla.
Datakeskusrakennukseen toteutetaan myds kattava automaattinen
paloilmoitinjarjestelma, jonka valityksella sprinklerijarjestelman antama
palohalytys johdetaan halytyskeskukseen.

Jatteita varten tontille rakennetaan datakeskusrakennuksen
kaakkoiskulman laheisyyteen erillinen jatesuoja, jonka yhteyteen
sijoitetaan kaksi jatepuristinta.

Hulevedet kasitellaan ja viivytetdan tontilla. Sadevesia kaytetdan
rakennuksen omassa toiminnassa. Hulevedet johdetaan tontilta
kaupungin puistoalueelle kaupungin omaan hulevesien purkupisteeseen,
josta vedet ohjautuvat edelleen yksityisten maiden kautta Hanabackenia
pitkin Bodominjarveen.

Rakennusoikeus

Rakennusten kokonaisala on yhteensa 34760 m2. Rakennusten
kerrosala on yhteensa 30338 kem2, josta on rakennusoikeudellista
kerrosalaa 26387 kem2 ja MRL 115 § sallimaa rakennusoikeuden ylitysta
3951 kem2. Ulkoseinarakenteiden vahvuus ei ylitd 250 mm, joten MRL
115 §:n mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta ei ole.
Rakennusoikeutta jaa kayttamatta 74288 kemz2. Valiaikaisen
sdhkbasemarakennuksen (rak 7)

kerrosala on 104 kem?2.

Vahaiset poikkeamat
Hankkeessa ei ole asemakaavapoikkeamia.

Hanke poikkeaa asetuksista seuraavasti perusteluineen:
1) RAK1 Datakeskusrakennus, YmA rakennuksen kayttéturvallisuudesta
(1007/2017) 25§ 3. mom.
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Datakeskuksen katolle ei ole kiintea kulkuyhteytta ulkokautta.
Poikkeamisen tarve johtuu hankkeeseen ryhtyvan sisaisista
turvallisuusvaatimuksista. Turvallinen kulkureitti ulkokautta on
jarjestettavissa nostimen tai erikseen pystytettavien telineiden avulla,
joten poikkeamisesta ei aiheudu vahaista suurempaa haittaa tai vaaraa
rakennuksen kayttoturvallisuudelle huolto- ja kunnossapitotyossa.

2) RAK1 Datakeskusrakennus, VnA rakennuksen esteettomyydesta
(241/2017) 48.

Valiovet eivat teknisista syista ja tilaajan vaatimuksista johtuen kaikilta
osin tayta esteettdman oven tai kynnyksen vaatimuksia. Tasojen valinen
hissi on sijoitettu toimisto-osaan, jotta se tayttaisi esteettémyysasetuksen
maaraykset tydtiloille. Poikkeaminen johtuu rakennuksen
kayttotarkoituksesta ja teknisista vaatimuksista. Poikkeamisesta ei
aiheudu vahaista suurempaa haittaa rakennuksen kaytodlle, koska
rakennuksen kayttdtarkoitus asettaa tietyt vahimmaisvaatimukset tiloissa
tyoskentelevien fyysiselle toimintakyvylle, jolloin saavutettavuus toteutuu
riittdvalla tasolla.

3) RAK®6 Porttirakennus, VnA rakennuksen esteettomyydesta (241/2017)
§2 1. mom.

Porttirakennuksen sisaankaynnille johtavan luiskan pituuskaltevuus
(1:10) on jyrkempi kuin esteettomyysasetuksen sallima 5 prosenttia
(1:20). Ympardivan piha-alueen ja rakennuksen lattian valinen
korkeusero on suunnitelman mukaan 162 mm, joten luiskan jyrkkyys ei
poikkeamisesta huolimatta olennaisesti heikenna kulkutien
kayttoturvallisuutta. Toiminnan luonteesta johtuen rakennukselta ei voida
vaatia taytta esteettdmyytta. Poikkeaminen ei vaikeuta esimerkiksi
mahdollista pelastustoimintaa ottaen huomioon henkildomaaran ja tilan
koon.

4) RAKG6 Porttirakennus, YmA asuin-, majoitus- ja tyétiloista (1008/2017)
§4 2. mom.

Porttirakennuksen toimistotilan vapaa sisakorkeus on 2,4 metria.
Maarayksen mukainen vahimmaiskorkeus on 2,5 metria. Asetuksen
mukaan vahaisiltd osin sisdkorkeus saa olla 2,2 metria, joten tilan koko
(18 m2) huomioon ottaen poikkeaminen ei olennaisesti heikenna tilan
kaytettavyytta aiottuun tarkoitukseen.

5) S1 Kytkinlaitos ja S2 Valvomo, YmA asuin-, majoitus- ja tyotiloista
(1008/2017) §5.

Kytkinlaitoksen tyétilan (n. 40 m2) ikkuna (valoaukko n. 1,4 m2) ja
Sahkdaseman valvomorakennuksen toimistotilan (n. 30 m2) ikkuna
(valoaukko n. 1 m2) eivat tayta asetuksen vaatimusta valoaukon koosta
(vahintdan 1/10 huonealasta). Ikkunoiden mitoitus johtuu hankkeeseen
ryhtyvan ohjeistuksesta ja valoisuuden menetys ikkunan osalta voidaan
korvata muulla valaistuksella, joten poikkeaminen ei olennaisesti
heikenna tilan kaytettavyytta aiottuun tarkoitukseen.

6) Pintamateriaalin paloluokitus, YmA rakennusten paloturvallisuudesta
(848/2017) §16.

Hankkeessa poiketaan taulukosta 6, jossa on vaatimukset osastoiville
rakenteille. Datakeskushallin ja sen toimisto-osan pinta-alaosastoiva El-
M90 -luokan palo-osastointi toteutetaan A2-s1, dO luokan tuotteesta.
Kyseessa on pelti-villa-pelti elementti, joka on testattu ja luokiteltu
vahintaan EI-M 90 -luokkaan. Elementin pinnassa kaytetyt liimat ja maalit



Espoon kaupunki Pdytakirja 49/67

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 102 22.08.2024

aiheuttavat sen, etta se ei kokonaisuutena tayta standardissa SFS-EN
13501-1 kohdassa 11.8.2 luokan A1-luokan tuotteille asetettuja A2-
luokkaa tiukempia vaatimuksia. Seka luokkaan A1 ettd luokaan A2
kuuluvat tuotteet ovat palamattomia. Pelti-villa-pelti elementin
pinnoitteiden A2 -luokkaan luokittuva palokayttaytyminen ei vaikuta EI-M
90 -luokan rakenteen toimivuuteen palotilanteessa kokonaisuutena ja
rakenne yha tayttaa sille asetetut oleelliset tekniset vaatimukset.

Poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

Auto-, polkupyora- ja vdestonsuojapaikat

Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus hankkeelle on 1 ap / 1000
kem2 datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti, 1 ap / 200 kem2
varastotiloja kohti, 1 pp / 100 kem2 teollisuustiloja kohti ja 1 pp / 80 kem2
toimistotiloja kohti, yhteensa vahintaan 69 ap. Autopaikkoja toteutetaan
kattamattomana pihalle 85 ap, joista 10 ap toteutetaan liikuntaesteiselle
mitoitettuna ja 8 ap varustetaan sahkodautojen latauslaitteilla.

Pyoérapaikkavaatimus hankkeelle on 1 pp / 2000 kem2 datakeskushalleja
ja vastaavia tiloja kohti, 1 pp / 2000 kem2 varastotiloja kohti, 1 pp / 1000
kem2 teollisuustiloja kohti ja 1 pp / 80 kem2 toimistotiloja kohti, yhteensa
vahintaan 47 pp. Pyérapaikkoja toteutetaan 71 pp, joista 39 pp sijoitetaan
vaestonsuojarakennukseen ja 32 pp paasisdankaynnin edustalle
toteutettavaan pydrakatokseen.

Tontille toteutetaan erillinen S1-luokan vaestdénsuojan kasittava
rakennus, joka toimii rauhanajan kaytéssa polkupydravarastona ja
huoltotilana. Suojapaikkoja toteutetaan alueella toimivan
enimmaishenkildmaaran mukaan 180 suojapaikkaa.

Muut selvitykset

Meluntorjuntaan liittyen liitteisiin on toimitettu meluselvitys rakennuksen
toiminnasta, lausunto toimisto-osan taloteknisten laitteiden
ymparistdmelusta ja selvitys likennemelun huomioimisesta
datakeskusrakennuksen suunnittelussa. Datakeskuksen aiheuttama
melutaso ei ylita valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaisia
ohjearvoja 55 dB paivaaikaan ja 50 dB ybaikaan ympariston asuinalueilla.
Liséksi toiminnan aiheuttaman liikenteen melutaso on alueella
merkityksettdoman pieni, etenkin Keha Ill:n aiheuttamaan melutasoon
verrattuna. Tydmaavaiheeseen liittyy paitsi paalutusta, myos
mahdollisesti "erittdin hairitsevaa melua” aiheuttavaa toimintaa, kuten
louhintaa ja murskaamotoimintaa. Tydmaan aikataulutuksessa on todettu
huomioitavan asemakaavassa maaratyt lintujen pesima- ja
muuttohuippukaudet siten, etta “erittain hairitsevaa melua tai tarinaa”
aiheuttavia toimenpiteita ei naina aikoina tehda. Taloteknisten laitteiden
melutason vaatimus LAeq,T = 45 dB alittuu selvasti lahimmissa melulle
altistuvissa kohteissa. Datakeskusrakennuksen ulkoseinien ja
kattorakenteiden laskennallinen aaneneristavyyden vahimmaisvaatimus
likennemelua vastaan vaihtelee huonetiloittain, toimistojen sisatilojen
osalta rakenteiden suunnittelussa kaytetdan valtioneuvoston paatdsta
tiukempaa viitearvoa.
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Perustamisolosuhteista johtuen pohjavesi tulee alenemaan alueella,
mutta aleneminen rajautuu joidenkin metrien padadhan rakennusalueen
reunasta. Alueella ei ole painumaherkkia kohtia, joten tasta ei aiheudu
haittaa ymparistdon. Pohjavesien (hallinta on kasitelty
perustamistapalausunnossa) laatua koskevat suunnitelmat tarkennetaan
edelleen toteutussuunnittelussa.

Alueen maapera on paaosin savea, jonka vuoksi suurten vesimaarien
imeytys ei ole mahdollista. Alueelle on suunniteltu seitseman
imeytyspainannetta, joista on hallittu ylivuoto. Alueelle on lisaksi
suunniteltu useita eri hulevesien viivytysratkaisuja: avopainanteita,
viivytyssailioita ja kattovesisailidita. Naiden yhteistilavuus on noin
nelinkertainen kaavavaatimukseen nahden. Hulevesien purku perustuu
pumppaukseen. Pumppausta seurataan rakennusautomaatioon liitetyilla
jarjestelmilla.

Kiinteistolla viivytetdan hulevesia siten, ettd Hanabackenin virtaama ei
kasva tilanteesta, jossa alue on ollut rakentamaton. HSY:n
hulevesirunkolinja loppuu kaava-alueen pohjoisosan puistoalueella ennen
Microsoftin liitoskohtaa ja jatkuu siitd rumpuina ja Hanabacken-uomana
Bodominjarveen. Hanke on hakenut tonttiyksikon suostumuksen
hulevesien johtamiselle yleiselle alueelle.

Toimikuntakasittelyt

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kolme kertaa ja puoltanut
hanketta ehdoin, etta jatkosuunnittelussa tarkennetaan istutusten
taimikokoja huomioiden istutusalueiden erilaiset luonteet (puisto/metsa),
panostetaan pientenkin rakennusten ilmeen kohottamiseen, varmistetaan
datakeskusrakennuksen paavariksi esitetyn metallihohtovarin
soveltuvuus ymparistddn paikan paalla mahdollisimman varhaisessa
rakentamisen vaiheessa ja tarkennetaan tontin lounaislaidan
kivikorimuurien suunnitelmia. Suunnitelmia on lausunnon jalkeen
taydennetty ottaen ehdot huomioon.

Hankkeen palo-, rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka tydmaavesien
hallinta- ja hulevesiratkaisujen suunnitteluperusteet on kasitelty useassa
erillisessa teknisessa esittelypalaverissa. Luvan liitteeksi on toimitettu
rakennusvalvonnan edellyttamat 3. osapuolen lausunnot koskien
vesienhallintaratkaisuja kiinteistdlla ja rakennusten perustamistapaa
(rakennetyyppia SOK-1). Lupamaarayksiin on lisdksi kirjattu jatkossa
luvan asiakirjoihin toimitettavaksi 3. osapuolen lausunto
datakeskusrakennuksen lvi-suunnitelmista kokonaisuudessaan.

Muut lausunnot ja kannanotot

Luvalle toimitetussa 3. osapuolen lausunnossa koskien
vesienhallintaratkaisuja kiinteistdlla on todettu, ettéd hulevesien viivytys on
suunniteltu hyvin ja monipuolisesti. Menetelmat ovat yleisesti kdytdssa
olevia ratkaisuja ja Suomen yleisia kaytantéja tiukemmat. Osa
hulevesista on tarkoitus kerata kayttéa varten, mika on hyva ratkaisu
kestavan kehityksen nadkdkulmasta. Pumppauksen saatd on suunniteltu
hyvin kontrolloiduksi, ja siihen vaikuttaa myos hulevesien laatumittaukset.
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Hulevesien laadunhallinnan suunnitelmissa on huomioitu runsaasti
erilaisia tekijoita, joilla ehkaistdan mahdollisia haittavaikutuksia
purkuvesistdssa, mika on olennaista purkuvesiston herkkyyden vuoksi.
Mahdollisiin 6ljyvuotoihin ja niiden seurantaan on kiinnitetty riittavasti
huomiota. Tydnaikaisten hulevesien hallinnassa oleellista on kiintoaineen
pidattaminen ja veden laadun seuraaminen. Tama on huomioitu riittavalla
tavalla ja lahtdkohtana ollut nk. monivaiheinen kasittely varmistaa hyvan
lopputuloksen. Yleisesti ottaen suunnitelma on kattava, ja siind on
selkeasti tuotu esiin periaatteet ja vaatimukset, joiden mukaan hulevesia
on hallittava.

Espoon ymparistdbnsuojelun palvelualue on osallistunut tydmaavesien
hallintasuunnitelman ja hulevesisuunnitelman esittelypalavereihin ja
antanut lausunnon koskien paivitettyja tydmaavesien
hallintasuunnitelmaa, hulevesisuunnitelmaa seka luontoarvoja, melusta ei
ymparistdsuojelu nahnyt lausuttavaa. Lausuntoa annettaessa on ollut
kaytdossa em. 3. osapuolen lausunto. Ymparistdonsuojelu on muistuttanut,
ettd Espoon Matalajarvelld ja Bodominjarvella tavataan luontodirektiivin
IV(a)-liitteen lajeista ainakin taplalampikorentoa seka viitasammakkoa
eivatka tydmaavedet saa heikentda niiden esiintymis- ja
lisdantymisalueita. Osaksi karttapohjaista tydmaavesien
hallintasuunnitelmaa on edellytetty lisattdvan toimenpiteet mahdollisten
sulfidisaviesiintymien varalle ennen rakentamisen aloittamista ja ko.
suunnitelma on asetettava tydmaalla sellaiseen paikkaan, jossa se on
yleisesti tydntekijoiden nahtavilla ja urakoitsijan on huolehdittava
tyontekijoiden riittavastd perehdyttamisesta tydbmaavesien hallintaan.
Tydmaavesien tarkkailuohjelmassa esitettyja ymparistdmuuttujia on
kommentoitu. Valmiin kohteen hulevesia viivytetaan kiinteistélla siten,
ettd Hanabackenin virtaama ei kasva tilanteesta, jossa alue on ollut
rakentamaton. Tata varten puistoalueen uomaan, ennen Hanab&ckeniin
johtamista, on edellytetty asennettavan virtaamamittari, jonka avulla
voidaan arvioida vesien viivytystarvetta kiinteistélla ottaen huomioon
myos kaupungin katualueelta seka yleisilta alueilta tuleva yhteisvirtaama.
Mittari on lisatty suunnitelmiin. Lausunnossa on tuotu esille myés mm.,
ettd Hepokorven alueella kulkeva liito-oravan kulkuyhteys vylittaa
hankealueella sijaitsevan tien. Liito-oravan kulkuyhteyden toimivuus on
varmistettava rakennustdiden aikana. Puiden Iahist6lla tapahtuvan
rakentamisen yhteydessa liito-oravan kulkuyhteyksiin rajautuvat puut on
suojattava Espoon kaupungin ohjeen mukaan. Urakka-alueen
ulkopuolisia alueita ja puiden alusia ei tule kdyttda maa-aineksen tai
muun tydmaamateriaalin sailytykseen. Kaavamerkinnan mukaan muuttoa
hairitseva ja kovaa melua aiheuttava tyd on tehtava 15.4.-30.6. ja
toisaalta muuttohuipun 1.9.-31.10. ulkopuolella. Rakennustyot
suositellaan tehtavaksi pesimakauden aikana klo 7 ja 21 valisena aikana,
jolloin meluhaitta linnustolle jaa vahaisemmaksi. Rakennustbiden aikana
on kiinnitettdva huomiota siihen, ettéd tydmaan valaisu ei lisda
tormaysriskia rakenteisiin. Ymparistdnsuojelu suosittelee, etta tarpeelliset
puuston ja pensaikon raivaukset tehdaan lupien puitteissa
mahdollisimman laajalti jo talvella 2024-2025, jolloin pesimakaudella
2025 alueelle ei enaa asettuisi pesimaan lintuja. Kasiteltdvat maamassat,
joilla on vieraslajien siemenia, on kasiteltava niin, etteivat vieraslajit levia,
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esimerkiksi toimittamalla maat Kulmakorpeen. Rakennustdiden jalkeen
kaytettavissa istutuksissa ja siemenseoksissa suositellaan kayttdmaan
seoksia, joissa ei esiinny edes potentiaalisesti haitallisia lajeja.

Luvan liitteeksi toimitetun 3. osapuolen lausunnossa koskien
alapohjarakennetta on todettu, etta esitetty rakenne on toteutettavissa
rakennusfysikaalisesti toimivana rakenteena siten, etta haitalliset kaasut
sulkeva tiivis kalvomateriaali asennetaan ehdotetun mukaisesti
paalulaatan alapinnan tasalle. Riittdva tiiveystaso voidaan saavuttaa
hyvan suunnittelun ja toteutuksen seka laadunvarmistuksen avulla.
Rakennuskosteus on hallittavissa laadukkaalla kosteudenhallinnalla.

Uudenmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue on
todennut antamassaan lausunnossa mm., ettd asemakaavassa on
vaadittu toiminnasta aiheutuvaa melua koskevaa meluselvitysta laheisen
asutuksen ja ulkoilualueiden melun ohjearvojen tayttymisen
varmistamiseksi ja lisaksi tutkimaan, ettei rakennuksista tai aidoista
heijastuva liikenteen melu aiheuta valtioneuvoston paatdksen ohjearvojen
ylittymista lahialueen asuintalojen ulko-oleskelualueilla. Naapurin
kuulemislausuntopyynndn liitteena ei ollut meluselvitysta, joka on
toimitettu annetun lausunnon jalkeen Uudenmaan ELY-keskuksen L-
vastuualueelle ja se on uudemmassa lausunnossaan todennut, etta
esitettyjen selvitysten perusteella liikenteen aiheuttama melutaso ei
nouse rakentamisen (heijastukset tms.) johdosta hankealueeseen
nahden etelaisilla asuinalueilla. Hankeen pohjoispuolella olevien
asuinrakennusten kohdalla keskidanitasot nousevat paikoin +1-3 dB,
mutta keskidanitasot pysyvat liikenteen osalta edelleen selvasti alle
ohjearvojen. Ensimmaisessa lausunnossa on em. lisdksi todettu, etta
mikali julkisivuun sijoitetaan maantien kayttajille suunnattuja
mainoslaitteita, tulee niista pyytaa erillinen lausunto Pirkanmaan ELY-
keskukselta ennen rakennusluvan myontamista. Lisaksi Uudenmaan
ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue on todennut
suhtautuvansa kielteisesti hulevesien ja puhdistettujen jatevesien
johtamiseen maantien sivuojaan. Kun rakentaminen on voimassa olevan
asemakaavan ja Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen mukaista, ei
Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualueella ole ollut muuta
huomautettavaa rakennushankkeesta. Lausunnossa on lisaksi todettu,
ettd ko. lausunto on oltava kasilla, kun rakentamisesta paattava
viranomainen harkitsee Maankaytté- ja rakennuslain taikka muun
lainsaadannon edellytyksia luvan myontamiseksi suunnitellulle
hankkeelle.

Uudenmaan ELY-keskuksen Ymparist0 ja luonnonvarat -vastuualueen
lausunnossa on tuotu esille, ettd YVA-lain (252/2017) 26 §:n mukaan
lupapaatokseen on sisallytettava arviointiselostus ja perusteltu paatelma,
ja siind on asianmukaisesti otettava huomioon arviointiselostusta
koskevien kuulemisten tulokset. Paatdksesta on kaytava ilmi, miten
arviointiselostus ja perusteltu paatelma on otettu huomioon.
Tybmaavesien kasittelyrakenteiden on oltava valmiit ennen alueen
maanrakentamisen aloittamista, joka on tarpeellista valumavedet
vastaanottavien vesistdjen vedenlaadun ja lajiston turvaamiseksi. Lisaksi
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rakentamisessa on huomioitava myés muut paatelman Hankkeen
jatkokasittelyssa huomioitavaa -kohdassa mainitut asiat. Kyseisessa
kohdassa on mainittu mm. vesistbvaikutusten seurantaohjelman ja
pohjavesisuunnitelman esittaminen. Lisdksi on muistutettu asemakaavan
meluun liittyvistd maarayksista koskien lintujen pesimaaikaa seka
muuttohuipun valista aikaa. Lausunnossa on myos todettu, ettd ELY-
keskus on 9.11.2022 antanut paatdksen koskien lahokaviosammaleen
esiintymista hankealueella (UUDELY/14884/2022). Paatdoksessa on
todettu, ettd datakeskushanketta koskien tulee sovellettavaksi
paatoksenantohetkella voimassa olleen luonnonsuojelulain (LSL;
1096/1996) 48 §:n 1 momentissa saadetty yleispoikkeus rauhoituksen
sisaltdmista kielloista eika 48 §:n 2 momentin mukainen lupa poiketa
LSL:n 42 §:n rauhoitussaannoksista siten ole tarpeen.

Lansi-Uudenmaan Pelastuslaitos on antanut ehdollisen puoltavan
lausunnon koskien pelastustoimen operatiivisen toiminnan
mahdollisuuksia seka sammutusveden hallintaa kiinteistolla.
Lausunnossa on tuotu esille mm., etta rakentamisaikaisten jatteiden
varastoinnin osalta tulee huomioida se, etteivat ne aiheuta esim.
tuhopoltto- tai kemikaalionnettomuuden riskia, joka on kontrolloitavissa
esimerkiksi hyvin organisoidulla jatteiden poiskuljetuksella seka alueen
vartioinnilla. Lausunto on huomioitu lupamaarayksissa.

Naapureiden kuuleminen

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille kirjeitse ja Maankaytto- ja rakennuslain 132 § pykalan
mukaisesti myods internetissa. Em. pykalan mukaisesti Uudenmaan ELY-
keskukselle on varattu mahdollisuus lausunnon antamiseen ja asiassa
jatetyistda huomautuksista ja lausunnoista on laadittu yhteenveto, jonka on
oltava 132 § mukaan yleisesti saatavilla samaan aikaan kun paatos
annetaan.

Hankkeesta on ylla kirjatun ELY-keskuksen lausunnon lisdksi tullut
yhteensa 3 kpl huomautuksia naapureilta kiinteistéilla 65-4-1 (Fingrid),
65-5-1 (Fortum) seka kolmen kiinteiston (aiemmin toimitettu kahden
kiinteistdn huomautus paivitetty ja lisatty kolmas kiinteistd) yhteinen
uomautus kinteisoit, EE, N - I (N RS - )
Fingrid on todennut sdhkbaseman rakentamisen olevan kaynnissa
naapurissa ja edellyttdnyt rakennushankkeen yhteensovittamista seka
sahkbaseman etta alueella olevan voimajohdon kanssa. Kaikelle
voimajohdon laheisyyteen tulevalle rakentamiselle tulee olla voimassa
oleva ristedmalausunto, tai rakentaminen on muuten yhteensovitettava:
alueelle on jo annettu useita ristedmalausuntoja ja niitd laaditaan myos
jatkossa niita pyydettaessa. Fortum on puoltanut rakennusluvan seka
aloittamisoikeuden mydntamista ja huomauttanut, etta datakeskuksen
rakentamistydssa tulee huomioida naapurikiinteistén samanaikainen
rakentaminen: datakeskuksen rakentaminen ei saa aiheuttaa hairiéta
Fortumin tydmaalle tai lampopumppulaitoksen kaukolampoétuotannon
aloittamiselle vuoden 2025 lopussa. || Iz, TN -
yhteishuomautuksessa on vastustettu tontin lantisen aluevarauksen
(maisematodiden toimenpidealueen) ennenaikaisen laajentamisen
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aloittamista ja edellytetty vahintaankin tutkittavan, vaatiiko maiseman
peruuttamaton muuttaminen oman lupamenettelyn. On todettu, etta
useimmat Hanabackin kylaalueen kiinteistét ovat nakdetaisyyden (150-
200 m) paassa hankkeesta ja jos kaikkien HEL 16:n rakentamisen
aiheuttamien melu-, pdly ym. haittojen lisaksi puusto poistetaan ja kalliota
louhitaan, kokonaisrasitus on kohtuuton. Pahin skenaario on, etta
hankkeeseen ryhtynyt taho ei jatkakaan projektiaan HEL 16:n jalkeen,
jolloin historiallinen kylaalue ja Oittaan ulkoilualue rajautuvat
mahdollisesti vuosikymmeniksi totaalisesti tarveltyyn maisemaan.
Hulevesisuunnitelmia on pidetty oikeansuuntaisina, mutta ne eivat sisalla
rittdvan yksiselitteisesti ELY-keskuksen perustellun paatelman
edellyttdmaa aikataulutusta "Vesienkasittelyrakenteiden tulee olla valmiit
ennen maanrakennustdiden alkamista” ja on esitetty lupamaarayksiin
kirjattavaksi seuraavat: "Urakoitsijan tulee jarjestaa tydmaan hulevesien
ja pohjavesien johtamista seka kasittelya varten valiaikainen ojitus ja
laskeutusaltaat tontilla tydbmaasuunnitelman mukaisesti.” seka
"Urakoitsija kaynnistaa rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan
littyvat, valiaikaisen ojituksen ja laskeutusaltaiden edellyttamat
maansiirtoty6t pintamaan ja kasvillisuuden poistolla. muita maansiirtotdita
ei tontilla saa aloittaa ennen kuin valiaikainen hulevesijarjestelma on
valmis.” Aloittamisoikeuden hakemisen on todettu uhkaavan vakavasti
naapurien oikeusturvaa eli mahdollisuutta hakea valittamalla muutosta
viranomaisen paatoksiin. Esim. HEL 17 — alueen peruuttamaton
tuhoaminen onnistuu hyvin muutamassa viikossa, jolloin siita
mahdollisesti tehty aiheelliseksi todettu valitus osoittautuu hyddyttdmaksi.
Aloittamista koskevaan poikkeusmenettelyyn pitda olla perustellut syyt,
joita tdssa tapauksessa on vaikea nahda. Mikaan ymparisto- tai
maisemanakokohta ei anna aihetta ohittaa normaalia hallintoprosessia.
Naapurin kuulemisilmoituksessa lueteltuja kiirehtimista puoltavia
argumentteja ("kunnan alueidenkaytdn ajanmukaisten tavoitteiden
toteuttaminen ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti
kestavalla tavalla”) on pidetty kasittdmattdmina ja todettu, etta tdiden
aloittamiseen ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta ei tule suostua.

Luvan liitteeksi toimitetussa ELY-keskuksen lausuntojen ja tulleiden
huomautusten yhteenvedossa on myds vastattu huomautuksiin.
Uudenmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen
lausuntoa vastaavasti hanke on todennut melun tulevan hallituksi
maaraysten mukaisesti. Julkisivuun ei tule mainoslaitteita, joille on tarve
pyytaa viela lausunto, eikd hanke johda hulevesia tai puhdistettuja
jatevesia maantien sivuojaan. Uudenmaan ELY-keskuksen Ymparisto ja
luonnonvarat -vastuualueen lausunnossa esitetyt kohdat on huomioitu
suunnittelussa ja toteutuksessa seuraavasti: 1. Tydmaavesien
kasittelyrakenteet toteutetaan ennen maanrakentamisen aloittamista. 2.
Vesistovaikutusten arvioinnista esitetdan ennen toteutusta tarkennettu
seurantaohjelma ja naytteenottosuunnitelma. 3. Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohje (HSY2024) on otettu huomioon nykyisissa
suunnitelmissa ja toteutussuunnitelmat jatkavat tata. 4. Hankealueen
hulevesien purkureitti on kaavan mukainen. Hankkeella on hulevesien
viivastykseen varattu yli nelinkertainen tilavuus kaavan vaatimuksiin
verrattuna, jolloin hulevesien purkumaaria voidaan kontrolloida. 5.
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Hankkeen hulevesisuunnitelmat osoittavat, ettd hanke ei aiheuta vaaraa
pohjavesien laadulle ja rakentamisen aikaiset toimenpiteet estavat uusien
riskien syntymisen. Pohjavesien laatua ja pinnantasoa (pohjavesien
hallinta on huomioitu liitteena olevassa perustamistapalausunnossa)
koskevat tarkennetut toimenpiteet esitetaan toteutusvaiheessa. 6. Liito-
oravan kulkureitti on huomioitu kaavoitusvaiheesta lahtien ja hanke
toteuttaa naita periaatteita. Hankkeen tontin etelapuolelta kulkee Oittaan
ulkoilualue ja viherkaytava. 7. Rakentamisen aikaisesti melusta ja silta
suojautumisesta tehdaan toteutusvaiheessa oma suunnitelmansa. 8.
Hanke lieventaa tydmaan aikaisilla pdlynhallintakeinoilla haittojen
leviamisen ymparistéon. Tasta urakoitsija esittda tarkennetun
suunnitelman. Hankkeeseen ryhtyvalla on korkeatasoinen kestavan
kehityksen ohjelma, jota he toteuttavat myos tassa hankkeessa. Ylla
kuvatuilla toimenpiteilla ja hankkeeseen ryhtyvan omilla tavoitteilla ELY-
keskuksen huomautukset tulevat huomioiduksi. Fingridin ja Fortumin
huomautukset on huomioitu suunnittelussa ja toteutussuunnitelmien
yhteensovittamista jatketaan hankkeen kanssa toimijoiden keskinaisissa
kokouksissa. Kaikki voimajohdon lahella tapahtuva rakentaminen on
hankkeeseen ryhtyvan erityisessa seurannassa. || . TGz i- B
- huomautuksiin on vastattu, ettd hanke on asemakaavanmukaista
toimintaa ja aloittamisoikeushakemus perusteluineen (erillinen
liteasiakirja) on osa lainmukaista menettelyd. Alueella on teollisuus- ja
varastorakennusten kaavamerkinta ja hanke toteuttaa sille asetettuja
maarayksia vaatimusten mukaisesti. Hanke esittaa lupahakemuksen
asemapiirustuksessa suunnitellut rakentamistoimenpiteet. Mahdollinen
tuleva hankkeen laajennustoimenpide on oma rakennuslupahakemus,
mikali hankkeeseen ryhtyva paattaa lahtea edistamaan laajennusta.
Lapinakyvyyden vuoksi tama on merkitty asemapiirustukseen
laajennusvarauksena ja esitetty myds asemakaavan edellyttamalla
tavalla kaupunkikuvamateriaalissa kokonaiskasityksen muodostamiseksi.
Mikali laajennusvarausta ei toteuteta, toteutetaan joka tapauksessa
asemapiirustuksen mukaiset viheristutukset. Hanke vastaa omalla
tontillaan hulevesien hallinnasta tydmaa-aikana ja sen jalkeen. Hanke
suhtautuu hulevesien hallintaan vakavasti ja toteuttaa siksi
moninkertaisesti maaraykset ylittavat viivytysratkaisut seka
laadunvalvonnan viranomaisten kanssa sovitulla tavalla. Tydmaan
aikaisten hulevesien kasittelyrakenteet toteutetaan ennen
maanrakennustdita. YVA:n perustellun paatelman jatkotoimenpiteet on
esitetty ELY:n huomautusten vastineissa. Aloittamisoikeudesta paattaa
viranomainen. Hankkeeseen ryhtyva on esittanyt perustelut tdiden
aloittamiselle ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta. Hankkeen
kokonaisaikatauluun talla on kriittinen vaikutus. Nailla ja tassa
vastineessa kuvatuilla toimenpiteilla huomautuksen mukaiset kohdat
tulevat hoidetuksi.

Hanke on asemakaavanmukainen eikd aiheuta tarpeettomasti haittaa
naapureille. Lupamaaraykset ottavat huomioon annetut lausunnot ja
huomautukset. Lupamaarayksiin on kirjattu, etta rakennustoita ei saa
aloittaa ennen kuin puiden kaatamiseen seka hulevesien
hallintarakenteiden toteutuksen tarkastamiseen liittyen on jarjestetty
tydmaakaynnit. Ymparistdonsuojelun palvelualueen edustajan tulee olla
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mukana molempiin asioihin liittyvalla tydmaakaynnilla. MRL 133 § 3.
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Maankayttdé- ja rakennuslain 144 §:n nojalla myénnetaan lupa
hakemuksen mukaisten rakennustéiden aloittamiselle ja kokonaan
suorittamiselle ennen kuin rakennuslupa saa lainvoiman. Samalla
hyvaksytaan esitetty 2 465 000 euron vakuus.

Rakennustyoéta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

pohjarakenteiden tydnjohtaja

betonirakenteiden tyonjohtaja

terasrakenteiden asennustyodnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
paalutus- / pohjanvahvistussuunnitelma
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
[ampodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus
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loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen ja erillisen taloteknisen
aloituskokouksen jarjestamiseksi seka
ymparistonsuojelun palvelualueeseen erillisen
ymparistonsuojelun aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava rakennushankkeelle johtavan, olevan
katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma,
kosteudenhallintasuunnitelma ja
ymparistonsuojelusuunnitelma.
Ymparistdbnsuojelusuunnitelmassa esitetdan vaiheet,
joita on noudatettava, jos rakentamisen aikana
paljastuisi sulfidisaviesiintymia.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on tydmaalla pidettava puustokatselmus,
josta on sovittava lupakasittelijan kanssa.
Puustokatselmukseen tulee pyytda mukaan myds
ymparistonsuojelun palvelualueen edustaja.
Rakennusvaihetta varten tehtavien puunkaatojen ja
muun kasvillisuuden raivauksen laajuus ja
toimenpiteet tulee arvioida etukateen ja tehda
tarpeelliset toimet kerralla.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta luvassa
maaratty puustokatselmus on pidetty ennen
aloituskokouksen pitdmista.

Sailytettavien puiden lahistolla tapahtuvan
rakentamisen yhteydessa puut on suojattava Espoon
kaupungin ohjeen mukaan. Urakka-alueen
ulkopuolisia alueita ja puiden alusia ei saa kayttaa
maa-aineksen tai muun tydmaamateriaalin
séilytykseen.

Kiinteistolla ei saa kaataa puita 15.4.-30.6 lintujen
pesimarauhan aikana eika tehda paalutuksia tai muita
erittdin hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavia
toimenpiteita 15.4.-30.6 lintujen pesimarauhan aikana
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tai muuttohuipun 1.9.-31.10. valisena aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa seka valiaikaisten uomien
ja altaiden toteutuksessa on noudatettava
ymparistonsuojelun palvelualueen lausunnon
mukaisesti paivitettya tydmaavesien
hallintasuunnitelmaa ja Padkaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
tulee jarjestaa tydmaakaynti, jossa katselmoidaan
tydmaavesien hallintarakenteet. Tydmaakaynnista on
sovittava ymparistonsuojelun palvelualueen edustajan
kanssa.

Karttapohjainen, paivitetty ymparistdnsuojelun
palvelualueelle esitelty tydmaavesien
hallintasuunnitelma on asetettava tyémaalla
sellaiseen paikkaan, jossa se on yleisesti
tydntekijdiden nahtavilla. Urakoitsijan on huolehdittava
tyéntekijoiden riittadvasta perehdyttamisesta
tydmaavesien hallintaan.

Tybmaavesia tulee tarkkailla Tydmaavesien
tarkkailuohjelman mukaisesti.

Mikali tydmaa-aikana on tarve paivittaa tydmaavesien
hallintasuunnitelmaa, tulee paivitetty tydmaavesien
hallintasuunnitelma esitella ymparistonsuojelun
palvelualueelle ennen tydmaavesijarjestelyjen
muuttamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
taloteknisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee toimittaa
3. osapuolen asiantuntijalausunto LVI-suunnitelmista
kokonaisuudessaan.

Kaikelle Fingridin voimajohdon laheisyyteen tulevalle
rakentamiselle tulee olla voimassa oleva
ristedmalausunto tai rakentaminen on muuten
yhteensovitettava Fingridin luvalle antaman
naapurihuomautuksen mukaisesti.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista tulee paloteknisten laitteiden
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toteutusperusteet esitella pelastusviranomaiselle.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennusty6n
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Maamassojen kasittelyssa on huomioitava, etta ne
kasiteltavat maamassat, joilla on vieraslajien
siemenia, on kasiteltava ja toimitettava
rakennuspaikan ulkopuolelle siten, etteivat vieraslaijit
levia.

Pimean ajan valaistus ei saa vaarantaa tiella liikkujien
turvallisuutta eika lisata lintujen térmaysriskia
rakenteisiin.

Rakennelmille on suoritettava sijaintikatselmus.

Ennen julkisivuelementtien tilaamista tulee tydmaalla
mahdollisimman varhaisessa rakentamisen vaiheessa
varmistaa datakeskusrakennuksen paavariksi esitetyn
metallihohtovarin soveltuvuus ymparistoon.
Tydmaakaynnille tulee kutsua lupakasittelija.
Tydmaakaynnilla tulee olla kaytettavissa
vaihtoehtoisia, riittdvan kokoisia materiaalimalleja
seka kaikkien julkisivunosien varimallit kokonaisuuden
arvioimista varten.

Toimistotilojen rakenteiden daneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
vaatimustenmukaisuus.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.

Pelastuslaitoksen kohdekohtainen viestijarjestelma
tulee kouluttaa pelastuslaitokselle ennen toiminnan
aloittamista kohteessa.
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Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdaman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytt6- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 132, 133, 135, 144 ja
oikeusohjeet 175

Valmistelijat / lisatiedot:

Tiina Reponen
p. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Bjarne Haggman teki kokouksessa seuraavanlaisen poydallepano
esityksen: "Tama asiakokonaisuuden kasittely vaatii lautakunnalta
perustellusti lisdaikaa ja lisatietoja. Lautakunnalla ei ole kaytettavissaan
tarpeellisia ja lainsdadannossa edellytettyja selvityksia ja asiakirjoja ennen
paatoksentekoa ja rakennusluvan myontamista. Ehdotan asian
poydallepano seuraavaan kokoukseen.”

Bjarne Haggman teki kokouksessa seuraavanlaisen vastaesityksen: ”
Esitan etta lautakunta ei myénna haettua aloituslupaa mydnnettavaan
rakennuslupaan. Aloituslupahakemuksen liitteena olleessa
perusteluosiossa esitetyt mielipiteet ja vaitteet ovat yleisluontoisia ja
yleismalkaisia. Mikaan naista ei osoita perusteltua tarvetta eika asiallista
syyta poiketa maankaytto- ja rakennuslain normaaleista menettelyista tai
esimerkiksi §144:n sdadoksesta. Aloitusluvan mydntaminen loukkaisi niin
naapureiden, osallisten kuin yleisemmin espoolaisten oikeusturvaa, silla
asemakaava ja rakennuslupa ovat sisalléltdan ja oikeusvaikutuksiltaan
erilaisia paatéksia. Aloitusluvan myontaminen tekisi tdssa tapauksessa
mahdollista muutoksenhakua hyddyttdmaksi.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta sen aikana tehtiin kaksi
esitystd, joista kumpaakaan ei oltu kannatettu. Puheenjohtaja totesi, etta
molemmat Haggmanin esitykset raukesivat kannattamattomina.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
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Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Bjarne Haggman jatti asiasta eriavan mielipiteen.

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto 1 YRLTK 049-2024-616 - Visualisointikuvat
Esittelyaineisto 2 YRLTK 049-2024-616 - Asemapiirros ja
tonttileikkaukset
Esittelyaineisto 3 YRLTK 049-2024-616 - Paapiirustukset
El JULKAISTA, 2024-616 rakennustoiden aloittamisoikeushakemus_
28.6.2024 (sisaltaa henkildtietoja)
El JULKAISTA, 2024-616 Aloittamislupaan
perustelut MS_ 3465 FOy 28.6.2024 (sisaltaa henkildtietoja)
El JULKAISTA, ELY - Espoon datakeskus Perusteltu paatelma 040624
(toisen viranomaisen asiakirja)
El JULKAISTA, Ymparistovaikutusten arviointi, Arviointiselostus
29.1.2024 (sisaltda henkildtietoja)
El JULKAISTA, Huomautusyhteenveto lautakunnan kokoukseen -
Naapurien huomautukset (sisaltda henkilbtietoja)

Jakelu
Huomauttaneet naapurit
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 96, § 97, § 98, § 99

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.



Espoon kaupunki Poytakirja

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 100

Valitusosoitus paatoksesta

Paatokseen saa hakea muutosta muilta osin kuin rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisesta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista lukien. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua paatoksen
lahettdmisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on:

1.

2.

silla, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa, seka

viranomaisella, jonka valvottavana olevan julkisen edun vuoksi valitusoikeus
on tarpeen.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelm&ssa on ilmoitettava:

valittajan nimi ja kotikunta,

jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmassa on
iimoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&aatos ei kohdistu
valittajaan.

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

paatds, johon haetaan muutosta,

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,
todistus siita, minad paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta, seka

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitad ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.
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Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:
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Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 101, § 102
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatdksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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