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Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-

vaa, piirustusnumero 7508.

Sijainti

Pakaasipolku-niminen jalankulun ja pyoréilyn vayla johtaa Pakaasinrannalta Kallvikin-

lahden virkistysalueelle.
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Vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut Espoon kaupunkitekniikan keskus, 9.2.2024 kirjatulla
hakemuksella.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu kaupungin Internet-sivuilla ja kiinteistdjen omista-
jille 1ahetetylla 2.4.2024 paivatylla kuulemiskirjeella.

Laatija
Espoon kaupunki

Y-tunnus 0101263-6

Kaupunkisuunnittelukeskus

Asemakaavoituksen palvelualue

Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Valmistelija: Essi Seiskari

Puh. 040 6344607

Hannu Granberg, suunnitteluinsindori, likennesuunnittelu

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Suunnittelualueena on Saunalahden kaupunginosassa sijaitseva jalankulun ja pyoréi-
lyn vayla, joka sijoittuu kortteleiden 42322 ja 42323 valiin. Se johtaa Pakaasinran-
nalta Kallvikinniityn virkistysalueelle.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

1.5.2017 voimaan tulleen maankaytto- ja rakennuslain muutoksen 50 §:n 2 momentin
mukaisesti asemakaavan muutos voidaan laatia myds vaiheittain. Vaiheittaisella ase-
makaavan muutoksella voidaan muuttaa ainoastaan rajattua asiakokonaisuutta, ei-
vatkd muutoksen vaikutukset saa ulottua laajalti muihin voimassa olevassa asema-
kaavassa kasiteltyihin asioihin. Nykyisen, voimassa olevan asemakaavan merkinnat
ja maaraykset jaavat kaikilta muilta osiltaan voimaan.

Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella muutetaan Pakaasipolun kaavamerkintaa
sallimaan liikkkumisesteisten henkildiden saattoliikenne lainvoimaisen puistosuunnitel-
man 7720/200 (Kallvikinranta, Kallvikinlahti ja Kallvikinniityn eteldosa) ehdolliseksi
merkitylle likuntaesteisten taksipaikalle. Kaava-alueen koko on 241 m?, eika se si-
salla rakennusoikeutta.

1.3 Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu kaupungin internetsivuilla
10.4.2024 ja MRA 30 8:n mukainen kuuleminen on jarjestetty 2.4.2024 paivatyilla
kuulemiskirjeill.

2 Lahtokohdat

2.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista suunnittelualuetta koskevat erityisesti
seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Tehokas liikennejarjestelméa

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
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2.2

2.3

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.

Alue sijoittuu Uusimaa-kaava 2050:ssa taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle.
Yleiskaava

Voimassa olevat:

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.

Pakaasipolku sijaitsee kehitettavaksi osoitetulla pientaloalueella (A3). Alueelle on
yleiskaavassa merkitty virkistysyhteys, joka johtaa virkistysalueelle (V).
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Ote epévirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta. Kaava-alueen sijainti on merkitty punai-
sella.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Saunaniemi IV 421600 (hyvéaksytty
7.9.2009). Siind Pakaasipolku on merkitty jalankululle ja polkupyoérailylle varatuksi ka-
duksi (pp). Sen molemmin puolin on yksiasuntoisten asuinrakennusten korttelialueita
(AO) ja pohjoispuolella polku liittyy urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeseen (VU).
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Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmastd. Kaava-alueen sijainti on esitetty punai-
sella rajauksella.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8§ 112). Ra-
kennusjérjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Pakaasipolku sijaitsee kaupungin omistamalla maalla. Viereiset tontit ovat yksityi-
sessd maanomistuksessa.

2.10 Maapera

Suunnittelualue on maaperaltd&n moreenia, kalliota seka moreenin paalla silttia ja
savea alle 3 metrin kerros.

2.11 Rakennettu ymparisto
2111 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osana Saunaniemen pientaloaluetta. Alueen rakennuskanta on
rakentunut eri vuosikymmenien saatossa. Alue rajautuu pohjoispuolella Kallvikinran-
nan viheralueeseen.

2.11.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Kaavamuutosalue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa jalankulun ja py6-
railyn kayttoon.

2.11.3 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen lahiymparistossa ei sijaitse tydpaikkoja.
2114 Palvelut

Suunnittelualueen lahiymparistossa ei sijaitse julkisia palveluja
2.11.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee olemassa oleva kunnallistekniikka.
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2.12 Liikenne
2121 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue liittyy liikenneverkkoon Pakaasiranta-nimisen tonttikadun kautta. Pa-
kaasiranta liittyy Makasiinitie-nimiseen paikalliseen kokoojakatuun, joka liittyy pohjoi-
semmassa Salakuljettajantie-nimiseen alueelliseen kokoojakatuun.

2.12.2 Jalankulku ja pydraily

Pakaasipolku on noin 4,3 metria levea paallystetty jalankulun ja pyorailyn reitti Pa-
kaasiranta-nimiselta tonttikadulta pohjoispuoleiselle puistoalueelle. Pakaasiranta ka-
dulla jalankulkijat seka pyorailijat kulkevat ajoradalla. Makasiinitien itdreunassa kul-
kee yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie pohjoisen suuntaan. Salakuljettajantien etela-
reunassa on yhdistetty jalkakaytava ja kadun pohjoisreunassa on eroteltu jalkakay-
tava seka pyoratie. Suora jalankulkijoiden ja pydrailijdiden yhteys suunnittelualueelta
lanteen kulkee Tapulimaki-nimisen tonttikadun, Tapulipolku-nimisen ulkoilureitin seka
Heimolantie-nimisen tonttikadun kautta.

2.12.3 Julkinen liikkenne / Joukkoliikenne

Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Salakuljettajantien varressa. Salakuljettajantiella
likennoivat bussilinjat 163 ja 163K, jotka kulkevat Kurttilan, Saunalahden ja Espoon-
lahden valilla.

2.13 Ympariston hairiotekijat

Pakaasiranta ja Makasiinitie ovat vahan liikennoityja katuja, eik& suunnittelualueella
ole merkittavia liikenteen aiheuttamia hairidtekijoita.

3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen tavoitteena on sallia liikuntaesteisten saatto-
likenne Pakaasipolun kautta liikuntaesteisten taksipaikalle. Muutoksella varmistetaan
paasy puistosuunnitelmassa esitetylle esteettomalle luontopolulle Kallvikinrannan,
Kallvikinlahden ja Kallvikinniityn etelaosassa.
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3.2 Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Muutoksen tavoitteena on liikuntaesteisten henkildiden saapumisen turvaaminen
saattolilkenteelld turvallisesti ja lyhinta reittia mahdollisimman lahelle puistosuunnitel-
massa esitettya esteetdntd maiseman katselulavaa.

4 Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Koska alueella muutetaan vain Pakaasipolun kaavaméaaraysta, muutos laaditaan vai-
heittaisena asemakaavan muutoksena koskien ainoastaan kyseista asiakokonai-
suutta. Kaikilta muilta osiltaan alueen voimassa olevien asemakaavojen merkinnat ja
maaraykset sailyvat ennallaan. Asemakaavan muutoksilla ei ole néin ollen vaikutusta
muun muassa alueen rakennusoikeuteen

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 241 m?.
Kokonaiskerrosala on 0 k-m?Z.

Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen myoéta alueen rakennusoikeus ei muutu.

4.3 Maankaytto

Maankaytdn osalta nykyinen voimassa oleva asemakaava maarayksineen jaa voi-

maan.
4.4 Liikenne
44.1 Ajoneuvoliikenne

Kaavamuutoksessa mahdollistetaan liikkuntaesteisten saattolikenne Pakaasipolun
kautta pohjoispuoleiselle puistoalueelle. Kaavamuutos ei johda muihin ajoneuvolii-
kenteen jarjestelyiden muutoksiin alueella.

4.4.2 Jalankulku ja pydoraily

Pakaasiranta toimii edelleen kaavamuutoksen myété jalankulun ja pyoréilyn reittind
pohjoispuoleiselle puistoalueelle.
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5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon

Asemakaavan muutos parantaa Kallvikinrannan, Kallvikinlahden ja Kallvikinniityn ete-
ldosan tulevan puiston saavutettavuutta liikkumisesteisille. Ajoyhteyden salliminen
synnyttaa hyvin vahaista ajoneuvoliikennettd Pakaasinrannalta Kallvikinlahdelle. Tu-
leva ajoliikenne aiheuttaa hieman &anta viereisille asuintonteille.

5.2 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan likkumisesteisten saattoliikenne puistoalueelle.
Kaavamuutos lisda vahaisesti likennettd Pakaasipolulla. Saattoliikenteen vaikutukset
likenneturvallisuuteen jaavat vahaisiksi. Kaavamuutos lisaa vahaisesti liikenteen ai-
heuttamia hairidtekijoitd kuten melua alueella.

5.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistéon

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta alueen kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintdon tai rakennettuun ymparistoon.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen saattoliikenteen salliminen tulee mahdolliseksi asemakaa-
van saatua lainvoiman.

6.2 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttosopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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7.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
7.1.1 Valmisteluaineiston ndhtavillaolo

Asemakaavan muutosten vaikutusten ollessa vahaisia, voidaan MRL 63.2 8:n mukai-
sesti jattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma laatimatta. MRA 30 8:n mukainen
kuuleminen on jarjestetty kiinteistdille lahetetylla 2.4.2024 paivatylla kuulemiskirjeella.
Osalllisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta 29.4.2024 men-
nessa.

7.1.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Suunnitelmasta jatettiin yksi mielipide. Siina ilmaistiin huoli likennemé&éran kasvusta
ja liikuntaesteisten parkkipaikan sijainnista.

Pakaasipolun asemakaavan muutoksella sallitaan ainoastaan liikuntaesteisten henki-
|6iden saattoliikenne, jonka ei arvioida aiheuttavan merkittavaa likennemaaran kas-
vua. Saattoliikenteen pyséakdinti on myds luonteeltaan hyvin lyhytkestoista. Asema-
kaavan muutos on tarpeellinen, jotta liikuntaesteisille henkildille voidaan taata paasy
Kallvikinrannan, Kallvikinlahden ja Kallvikinniityn eteldosan esteettomalle luontopo-
lulle ja maiseman katselulavalle.

7.2 Kaavaehdotus
7.2.1 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Vaiheittainen asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla MRA 27 8§:n mukaisesti
24.6.-8.7.2024

7.2.2 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Nahtavilldoloaikana jatettiin kaksi muistutusta ja saatiin kaksi lausuntoa ja yksi kan-
nanotto.

Muistutuksissa ilmaistiin huoli likennem&aran kasvusta ja sen tuomista vaaratilan-
teista seka liikkumisesteisten parkkipaikan sijainnista. Koska asemakaavan muutos
on tarpeellinen liikkuntaesteisten virkistysmahdollisuuksien edistamisen nédkdkulmasta,
palautteella ei ollut vaikutusta ehdotuksen sisaltoon.

HSY totesi lausunnossaan alueella sijaitsevan hulevesiviemarin, jonka sailyminen
vaurioitumattomana tulee varmistaa myos tilanteessa, jossa polulla sallitaan ajoneu-
voliikenne. Uudenmaan ELY-keskus ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos totesivat lau-
sunnoissaan, etta heilla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.
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Hyvaksyminen
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Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.

Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja
— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho
09.02.2024
02.04.2024 ksj

15.04.2024-29.04.2024

27.05.2024 Ksj
24.6.-8.7.2024
4.9.2024 ksl

ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Essi Seiskari

Essi Seiskari

Kaavoitusinsinoori

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja

Tapahtuma

Kaavoitushakemus saapui

OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

Kaavaehdotus nahtaville
Kaavaehdotus nahtavilla
Kaavaehdotuksen hyvaksyminen



