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1 Uudenmaan ELY-keskus

Paivamaara 20.6.2024
Lausunnon antaja Uudenmaan ELY-keskus
Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksen laatimista ohjaa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
Yleiskaavassa alue on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi, A3. Asemakaavoituk-
sessa aluetta kehitetdan pientalovaltaisena asuinalueena. Aluetta kehitetdan asumi-
sen seka sita palvelevien toimintojen ja lahipalvelujen seka ymparistdhairiota aiheut-
tamattomien elinkeinotoimintojen alueena. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % on
korttelialuetta. Korttelitehokkuus voi vaihdella alueella huomioon ottaen alueen nykyi-
nen rakenne, sijainti ja saavutettavuus. Alueella tulee turvata riittavat ja hyvin saavu-
tettavat lahivirkistysalueet seka laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille.
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta asemakaavaehdotus on ohjaavan yleiskaavan
mukainen.

Uudenmaan ELY-keskus tuo kuitenkin esiin, ettd voimassa olevan asemakaavan P-2
-korttelialue on olennainen osa Nupurinkartanon asemakaavan yhdyskuntarakenteel-
lista ratkaisua. Tarkoituksena on ollut olemassa olevan rantasaunan alueen kehitta-
minen ja sen hyddyntaminen asukkaiden yhteistiloina tukien asukkaiden yhteisolli-
syytta ja lahipalveluiden sijoittumista alueelle. Kyseessa on ainoa omarantainen kort-
telialue voimassa olevan Nupurinkartanon asemakaavan alueella. Uudenmaan ELY-
keskus katsoo, ettd asemakaavan selostusta vaikutusten arvioinnin osalta tulee tay-
dentaa siten, ettd ihmisten elinolojen ja elinymparistén osalta arvioidaan muutoksen
vaikutuksia laajemmin Nupurinkartanon alueella, peilaten muutosta voimassa olevan
asemakaavan ratkaisuun.

Lisaksi Uudenmaan ELY-keskus kiinnittda huomiota siihen, etta kaavaselostuksessa
todetaan alueelle esitettavan sijoitettavaksi kaksi erillispientaloa, joiden rakennusoi-
keus on yhteensa enintaan 350 k-m?. Esitetty kaavaratkaisu mahdollistaa kuitenkin
koko rakennusoikeuden toteuttamisen yhtena asuinrakennuksena, jolloin rakentami-
nen voi massoittelun osalta poiketa muusta alueen rakennuskannasta. Myds tata to-
teutusvaihtoehtoa ja sen maisemallisia seka kaupunkikuvallisia vaikutuksia tulisi arvi-
oida kaavaselostuksessa.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus nakee ristiritaisena, ettd osa tunnistettua maakunnallista ekologista yh-
teytta on osoitettu rakennuskorttelialueeksi. Kaavamaarayksilla osoitetaan rannan-
myotainen alue, jonka puusto tulee sailyttaa (s-1). Sen lapi saa kaavamaaraysten
mukaisesti kuitenkin rakentaa kulkureitin laiturille molempien asuntojen osalta. ELY-
keskus katsoo, etta laiturin ja kulkureitin pitaisi tukeutua jo olemassa oleviin rakentei-
siin ja olla yhteiskayttéinen.
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Hulevedet ja tulvariski
Hulevesien kasittelya koskevat kaavamaaraykset ovat riittavat.

Kaavaehdotuksessa ei ole maaratty alinta suositeltavaa rakentamiskorkeutta tulvaris-
kia ajatellen. Tulvariski on kuitenkin todennakadisesti hallinnassa, silla rakennusalat
sijoittuvat asemakaavaehdotuksessa riittavan korkealle tasolle.

Melu

Asemakaavan muutosalue sijoittuu liikenteen melualueelle. Turunvaylan aiheuttama
jatkuva melualtistus on merkittdvaa ja ymparivuorokautista. Uudenmaan ELY-keskus
ei pida meluselvityksessa esitettya ohjearvot alittavaa piha-aluetta riittavana, etenkin
kun oleskelualueita todennakdisesti tulee sijoittumaan myds asuinrakennusten lansi-
puolelle, rantaan suuntautuen. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettei asemakaava
aaniympariston ongelmallisuuden takia taytd maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mu-
kaisia asemakaavan sisaltovaatimuksia terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinym-
paristdn edellytysten osalta.

IImastovaikutukset

Kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia ei ole arvioitu. Kaavaselostuksessa ilmastovaiku-
tuksiin on viitattu vain yleisella tasolla yhden virkkeen verran. ELY-keskus tuo esiin,
ettd Espoon kaupunki tavoittelee kunnianhimoisesti hiilineutraaliutta vuoteen 2030
mennessa, joten jokaisessa kaavassa on syyta tutkia keinot haitallisten vaikutusten
pienentamiseen ja hyodyllisten vaikutusten vahvistamiseen.

Julkisen ja rakentamattoman alueen muuttamista paaosin yksityiseksi ja rakennetuksi
alueeksi ei ole tarkasteltu kriittisesti niin, ettd paastoja olisi pyritty vahentdmaan. Ta-
ten kaavamaarayksilla on syyta ohjata ilmastovaikutuksia tai muuten arvioinnilla to-
distaa, etta ilmastovaikutukset on huomioitu ratkaisussa riittavalla tavalla. Kaavaméaa-
rayksilld voidaan esimerkiksi ohjata rakentamisen hiilijalanjalked, viherrakentamista ja
kestavia energiaratkaisuja, kuten useissa muissa Espoon kaupungin kaavoissa on
tehty.

Vastine:
Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisussa on arvioitu ja huomioitu sen keskeiset vaikutukset yhdyskuntara-
kenteeseen.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 74027 on "Palvelurakennusten kortteli-
alue saunatoimintoja ja siihen liittyvia oheistoimintoja varten (P-2). Alueella saa sijaita
julkisia ja/tai yksityisid palveluita ldhialueiden asukkaiden ja/tai alueen ulkopuolisten
kéyttdjien tarpeisiin.” Voimassa oleva kaavaratkaisu siis mahdollistaa, muttei edellyta
alueen kayttamista lahialueen asukkaita palvelevaa palvelua varten. Korttelin kaytto-
tarkoituksen muuttaminen asuinkayttéén heikentaa siis hiukan alueen
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palvelutarjonnan mahdollisuuksia. Huomioitavaa kuitenkin on, etta tahankin asti alue
on ollut vain yksityisomistuksessa ja -kaytdssa eikd se ole ollut avoin alueen asuk-
kaille. Talla hetkella voimassa olevaa Nupurinkartanon asemakaavaa laadittaessa
ohjaavana yleiskaavana on ollut Espoon pohjoisosien yleiskaava osa |, jossa alue on
ollut matkailupalvelujen aluetta ja nyt ohjaavana yleiskaavana on Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaava, jossa alue on osoitettu asumisen alueeksi. Kaavaratkaisu on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Kaavaselostuksen kohdissa 5.1 ja 5.4. on arvioitu kaavamuutoksen vaikutuksia ih-
misten elinoloihin ja elinymparistoon.

Kaavamuutos ei vaikuta Nupurinjarven ja sen lahialueen virkistyskayton mahdolli-
suuksiin. Alueelle on suunniteltu, ja pitkalti jo toteutettu, puistoalueet ja virkistysreitit
silla oletuksella, etta kortteli 74027 on yksityista aluetta. Kaavamuutosalueesta muu-
taman sata metria pohjoiseen on uusi kaupungin rakentama julkinen laituri, jonka
kautta paasee aivan veden aareen. Nupurinjarven luonnontarkkailua varten taas joi-
takin satoja metreja etelaan kaavamuutosalueesta sijaitsee lintutorni. Nupurinranta-
nimisen raitin pohjoispuolella oleva LPA-korttelialue muutetaan osaksi puistoaluetta,
mika osaltaan parantaa jo aiemmin suunniteltujen virkistysreittien viihtyisyytta ja tur-
vallisuutta kaavamuutosalueen kohdalla.

Kaavamuutos vahentaa jonkin verran Nupurinkartanon alueen potentiaalisia palvelu-
alueita. Voimassa olevassa asemakaavassa Nupurinkartanon alueelle on esimerkiksi
olemassa varaus liikerakentamiselle korttelissa 74023. Toistaiseksi kyseiseen kortte-
liin ei ole toteutunut muita palveluita kuin polttoaineen jakeluasema. Nupurinkartanon
asuinalue on pitkalti jo rakentunut, mutta asukasluvun kasvusta huolimatta lahipalve-
luiden kysynta ei ole ollut riittavaa, eika alueelle ei ole tullut uusia palveluita. Kaava-
muutoksen kohteena oleva alue on my6s ollut jo pitempaan yksityisessa omistuk-
sessa, joten sen osoittaminen asuintonteiksi ei muuta merkittavasti nykytilannetta.

Kaavamuutoksella ei ole erityisia vaikutuksia liikenteeseen tai sen jarjestelyihin. Lisa-
rakentaminen tuo alueen liikenneverkolle lisda ajoneuvoliikennettd, mutta tadydennys-
rakentamisen maltillinen lisays pitaa likenteen kasvun hyvin vahaisena. Verrattuna
voimassa olevan kaavan mahdollistamaan toimintaan (saunapalvelut) likennemaarat
voivat jopa olla vahaisempid. LPA-alueen poistuminen myds parantaa Nupurinranta-
nimisen raitin turvallisuutta, silld aiempien suunnitelmien mukaisesti toteutettuna
LPA-tontille olisi ajettu raitin kautta ja LPA-alueelta olisi peruutettu raitille.

Kaavaselostuksen kohdassa 5.5. on arvioitu kaavamuutoksen vaikutuksia kaupunki-
kuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistéon. Arvioinnissa todetaan, etta kaava-
muutoksen mukainen uudisrakentaminen tulee jonkin verran vaikuttamaan lahimpien
naapurirakennusten asunnoista avautuviin nakymiin, mita voidaan pitdad asemakaa-
van muutoksen suurimpana kaupunkikuvallisena ja maisemallisena vaikutuksena.
Uusi rakentaminen tulee muuttamaan nakymia myos Nupurinjarvelle pain, mutta kay-
tannossa Nupurinjarven suunnasta uutta rakentamista ei juurikaan nae, silla muun
muassa Turunvaylalla on tassa kohdin niin korkea melueste, ettei uutta rakentamista
sen takaa néde. Verrattuna voimassa olevan asemakaavan mahdollistamaan
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rakentamiseen, ei uudessa kaavassa sallita alueella enempaa tai korkeampaa raken-
tamista. Kaavassa pyritdan myo6s saastamaan mahdollisimman paljon tontin puustoa,
minka ansiosta tontti nayttaytyy jatkossakin metsaisena saarekkeena muuten melko
vahapuustoisen Nupurinranta-nimisen lahivirkistysalueen eteldosassa.

Luonnonsuojelu

Kaavaratkaisussa on arvioitu ja huomioitu sen keskeiset vaikutukset luontoon ja luon-
toarvoihin.

Kaavaratkaisulla tai kaavan mukaisella rakentamisella ei ole merkittavia heikentavia
vaikutuksia alueen kasvi- tai eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonva-
roihin. Kaava-alueella ei sijaitse metsélain tai luonnonsuojelulain tarkoittamia suojelu-
kohteita. Kaavan mukaisessa tilanteessa alueen luonnonmukainen ymparisto sailyy
paaosin ennallaan. Voimassa olevan kaavan ratkaisuun verrattuna kaavamuutoksen
ratkaisu ja maaraykset parantavat erityisesti rantavyéhykkeen sailymista nykytilai-
sena.

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen Nupurinjarven rannalle on perus-
teltua, koska kiinteistd on aiemminkin ollut rakennettua aluetta. Kiinteistdn pohjois-
osassa sijaitsee edelleen vanha saunarakennus ja eteldosassa taas on aiemmin si-
jainnut pumppaamo, joka tosin nyt on jo purettu. Valiténta rantavyohyketta ei kaava-
muutoksessa esiteta rakennettavaksi ja kaavamaarayksin turvataan sen luonnontilai-
sena sailyminen voimassa olevaa kaavaa tarkemmin. Kiinteistdn rannan puoleinen
rinne on niin jyrkka, etta sita ei ole perusteltua osoittaa osaksi alueen virkistysalueita.
Alueelle on jo suunniteltu ja toteutettu virkistysreitistd, joka kulkee kiinteistdn itapuo-
lelta ja Nupurinranta-nimisen raitin kautta Nupurinkartanontielle.

Nupurinjarvea pitkin kulkee pohjoisetelasuuntainen maakunnallinen ekologinen yh-
teys. Espoon ekologisen verkoston nykytila -selvityksen (Espoo 2021) mukaan maa-
kunnallisten ekologisten yhteyksien "Rajauksia ei tule tulkita sijainnin kannalta kirjai-
mellisesti, silla yhteydet on piirretty laajemmaksi ja ohjeellisemman muotoiseksi kuin
ne todellisuudessa maastossa toteutuvat.” Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaa-
vaan ekologisten verkostojen selvityksessa (Espoo 2016) Nupurinjarven kautta kulke-
van maakunnallisen ekologisen yhteyden on kuvattu nykytilassaan tukeutuvan maa-
elainten osalta erityisesti Nupurinjarven lansirantaan.

Kaava-alueesta on myds laadittu erillinen luontoselvitys (Luontotieto Keiron Oy,
2022), jossa on todettu, ettd tarkasteltu alue on luontoarvoiltaan hyvin tavanomainen
eika suunnitelulla maankaytolla ole arvioitu olevan merkittavia vaikutuksia myoskaan
nykyiseen linnustoon. Luontoselvityksen mukaan kaava-alueen puusto on kookasta
ja sen kautta liito-orava pystyy siirtymaan helposti kaava-alueen lapi. Nupurinjarven
itdranta on puuston osalta aukkoinen. Liito-oravan saattaa olla vaikeaa liikkua puus-
toisia yhteyksia pitkin etelasta pohjoiseen Nupurinjarven itapuolella, koska pellolle
kasvaneet puuryhmat ovat toistaiseksi nuoria ja matalia. Tasta syysta kaava-alueen
kookas puusto ei talla hetkella muodosta merkittavaa ekologista yhteytta.
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Kaavamaarayksilla on kuitenkin haluttu varmistaa, etta ranta sailytetdan mahdollisim-
man nykytilaisena, jotta se voi osaltaan tukea ekologisen yhteyden toimivuutta. Ran-
tavyohykkeelle tulevat uudet rakenteet minimoidaan, jotta ne eivat esta elainten liik-
kumista rantavyohyketta pitkin. Rantavyohykkeelle saa rakentaa kutakin asuntoa yh-
den laiturin ja siihen liittyvan kulkureitin. Uudet rakenteet suositellaan toteutettavan
mahdollisimman kevyin perustuksin, esimerkiksi pitkospuutyyppisina, jotta rantavy6-
hyke sailyy mahdollisimman koskemattomana. Ensisijaisesti rantavydhykkeella tulee
hyddyntaa olevia rakenteita. Voimassa olevan kaavan ratkaisuun verrattuna kaava-
muutoksen ratkaisu ja maaraykset parantavat rantavyohykkeen sailymista nykytilai-
sena.

Alueella on jo yksi kaytdssa oleva laituri. Kaava sallii alueelle enintdan yhden laiturin
asuntoa kohden ja, koska korttelin asuntojen maara on rajoitettu enintdan kahteen, ei
laitureitakaan voi rakentaa kahta enempaa. Kaytannossa kaava siis mahdollistaa yh-
den uuden laiturien rakentamisen. Omien laiturien mahdollistaminen kaavoitettaville,
enintdan kahdelle omakotitalolle, nahdaan perusteltuna ratkaisuna, silld se mahdollis-
taa paremmin yksityisyyden kummallekin tontille. Mahdollisen uuden laiturin kevyen
perustamistavan ja yksityisluontoisen kayton vuoksi rantavydhykkeeseen kohdistuva
kulutus, maanmuokkaus ja kayttdpaine sailyy vahaisena.

Melu

Kaavaratkaisussa on huomioitu alueeseen kohdistuvat ymparistéhairiét ja niiden vai-
kutukset ihmisten elinoloihin.

Kaavassa on maarays (4 §), joka edellyttaa sijoittamaan leikki- ja ulko-oleskelualueet
rakennusten ja/tai meluesteiden muodostamaan katveeseen siten, etta ulko-oleskelu-
alueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Kaava-alueesta on laadittu meluselvitys (WSP Finland Oy, 2024), joka osoittaa, etta
kaavan mahdollistamalla rakennusten massoittelulla kaava-alueen asuinpihoille muo-
dostuu melukatveeseen sijoittuvia pihan osia, joilla melun ohjearvot eivat ylity. Naille
pihan osille on mahdollista osoittaa melulta suojatut oleskelualueet. Meluselvityksen
laadinnan jalkeen pihasuunnitelmia on paivitetty niin, etta esimerkiksi autopaikat on
sijoitettu pihan meluisammille osille, jotta melukatveeseen sijoittuvat alueet voidaan
varata oleskelua varten.

Piha-alueen, leikkialueen tai oleskelu- ja viheralueen riittdvasta koosta ei ole ohjaa-
vaa sdantelya, joten melukatveeseen sijoittuvien ulko-oleskelualueiden koon voidaan
nahda olevan riittavat. Meluselvityksessa kaytetyt rakennusten koot ja sijainnit perus-
tuvat alustaviin luonnoksiin, joten jatkosuunnittelussa on vielda mahdollista kehitella
ratkaisua paremmaksi niin, ettd melulta suojattujen ulko-oleskelualueiden kokoa saa-
daan viela suurennettua. Nupurinjarven puoleinen osa tontista on esitetty sailytetta-
vaksi alueen osaksi, ja sille sallitaan vain kulkureittien rakentaminen rannalle, joten
kaavaratkaisu ei edes salli laajojen oleskelualueiden sijoittamista rannan puolelle.
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Espoon ymparistonsuojelun mukaan Nupurinkartanon alueen asukkailta ei ole tullut
valituksia melusta, vaikka koko alue on Turunvaylan melualueella.

lImastovaikutukset

Kaavaratkaisussa on huomioitu kaavasta aiheutuvat ilmastovaikutukset ja ilmaston-
muutoksen sopeutumisen tarpeet riittavalla laajuudella.

Kaavaselostuksen kohdassa 5.2 on arvioitu kaavamuutoksen vaikutuksia ilmastoon.
Selostuksen vaikutusten arvioinnissa on todettu, ettd rakentaminen aiheuttaa aina
kasvihuonepaastdja. Kaavaratkaisussa on kuitenkin mahdollisuuksien mukaan huo-
mioitu kaavasta aiheutuvat ilmastovaikutukset. Verrattuna voimassa olevan kaavan
sallimaan rakentamiseen kaavamuutos ei lisda alueen rakennusoikeutta eika siten
lisaa rakentamista aiheutuvia ilmastohaittoja.

Kaavassa rakennettavaksi osoitettavat alueet ovat kalliota tai moreenia, joten raken-
nusten perustaminen ei aiheuta erityisen suuria kasvihuonepaastgja.

Uudisrakentamisen my6ta alueelta joudutaan jonkin verran kaatamaan olemassa ole-
vaa puustoa, mutta padosin uusi rakentaminen on kaavassa voitu osoittaa alueille,
jotka ovat jo puuttomia. Kaavan toteuttaminen siis vaikuttaa jonkin verran alueen hiili-
varastoihin ja hiilinieluihin, mutta verrattuna voimassa olevan kaavan mahdollista-
maan tilanteeseen ei tilanne ei muutu. Voimassa olevaan kaavaan verrattuna uu-
dessa kaavassa on myds tiukemmat maaraykset sailytettavan kasvillisuuden suh-
teen.

Kaavaselostuksen kohdassa 5.4. on myds arvioitu kaavan vaikutuksia liikenteeseen.
Arvioinnissa kaavamuutoksella ei ole todettu olevan erityisia vaikutuksia liikentee-
seen tai sen jarjestelyihin. Lisarakentaminen tuo alueen liikenneverkolle lisda ajoneu-
voliikennetta, mutta tdydennysrakentamisen maltillinen lisdys pitaa liikkenteen kasvun
hyvin vahaisena. Verrattuna voimassa olevan kaavan mahdollistamaan toimintaan
(saunapalvelut) likennemaarat ja sen myo6ta liikenteen paastot voivat kaavamuutok-
sen mukaisen ratkaisun toteutuessa jopa olla vahaisempia. Esimerkiksi ymparistomi-
nisterion laatiman Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa -oppaan
(2008) mukaan omakotiasumisen aiheuttama lilkkennetuotos on pienempi kuin vapaa-
ajan palveluiden aiheuttama liikennetuotos.
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2 Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Paivamaara 20.6.2024
Lausunnon antaja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Nupurinranta kadulla tontin 74027 rajan laheisyydessa sijaitsee HSY:n huleve-
siviemari, mika purkaa tontin rajan suuntaisesti eteldan viheralueelle. Lisaksi Nupu-
rinranta kadulla sijaitsee yksityiset vesijohto seka paineviemari. Kaytdssa olevat vesi-
huoltolinjat tulee ottaa huomioon alueen kaavoituksessa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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3 Caruna Espoo Oy

Paivamaara 17.6.2024
Lausunnon antaja Caruna Espoo Oy

Nykyinen sahkonjakeluverkko

20 kV ja 0,4 kV Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen
1 mukaisesti. 20 kV johdot ovat sinisella ja 0,4 kV johdot vihrealla ja vaaleanpunai-
sella varilla. limajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkdnjakeluun

Kaavamuutoksen myo6ta sahkonkaytto alueella kasvaa hieman ja tama vaatii pienjan-
nitekaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat Caruna Espoon sahkdverkon komponenttien siirrot tehdaan Caruna Es-
poon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden
ja muiden komponenttien siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat si-
jainnit.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa. Toivomme saavamme tiedoksi, kun kaava on
vahvistettu.

Vastine:

Kaavassa on maarays, joka velvoittaa sopimaan alueella sijaitsevien johtojen siirrosta
omistajan kanssa.

Muilta osin merkitaan tiedoksi.
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