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Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

1.

Paivamaara 14.10.2020
Lausunnon antaja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Pelastustoiminnan turvaamiseksi pelastusyksikélla ja ensihoitoyksikdlla pitda paasta
rakennuksen uloskayntien valittdmaan laheisyyteen.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos vahvasti suosittelee, etta uusien rakennusten vara-
tiet toteutetaan omaehtoisena pelastautumisena ilman pelastuslaitoksen toimenpi-
teitd. Vetotikkaiden kayttda pelastamiseen ei puolleta.

Mikali varatiet kohteessa perustuvat pelastuslaitoksen nostokalustoon, tulee puomiti-
kasauton ulottuma suhteessa pelastettaviin parvekelinjoihin huomioida. Pelastustei-
den ja nostopaikkojen suunnittelussa on huomioitava myos mahdolliset istutettavat ja
sailytettavat puut.

HIKLU Pelastustien suunnittelu- ja toteutusohje tulee huomioida suunnittelussa.
Alueen osoitteistoon ja sen selkeyteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Vastine:

Pelastusyksikdlla seka ensihoitoyksikdlla paasee rakennusten uloskayntien valittd-
maan laheisyyteen. Pelastautuminen toteutetaan omaehtoisesti varateiden avulla.
Varatiet toteutetaan erillisina kiinteina kierreportaina.

Paivamaara 28.10.2020
Lausunnon antaja Caruna Espoo

Kaava-alueen sahkonkayttd tulee kasvamaan ja tasta aiheutuu pienjannitekaapeloin-
teja. Tarvittavat johdot- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja siirto-
kustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi
pysyva reitti.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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Paivamaara 28.10.2020
Lausunnon antaja ELY-keskus

Kulttuuriymparistd

Urdsgjallar-rakennuksen arvot on todettu tarkassa ja kattavassa rakennushistoria-
selvityksessa (Livady Oy) ja kaavaselostuksen mukaan se on rakennustaiteellisesti,
kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas. Sen todetaan myds olevan tun-
nettu osa Otaniemen kaupunkikuvaa ja kulttuurihistoriaa. Kaavaratkaisun myoéta
nama arvot menetetaan.

Veistoksellinen rakennus on merkittava osa Otaniemen rakentumisen historiaa.

Tunnusomaista Otaniemelle on valja maanmuotoja hyédyntava rakennusten sijoittu-
minen, joka perustuu Alvar Aallon vuoden 1949 kilpailuvoiton asemakaavaan. Dipoli
ja TF:n rakennus ovat oivia esimerkkeja taman perinteen jatkamista Otaniemessa.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama uudisrakentaminen on massiivista, mika on
ongelmallista Dipolin ymparistén osalta. Seka Dipoli ettd TF:n rakennus ovat sijoittu-
neet harkitusti luonnonymparistdon. Kaavan toteutuessa tdméa olennainen ominais-
piirre muuttuu voimakkaasti. Talta osin kaavaratkaisu ei noudata voimassa olevan
yleiskaavan maaraysta, jonka mukaan rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka
kaupunkikuvaa on suojeltava ja alueen ominaispiirteita tulee vaalia.

Suunnittelualue sijoittuu Otaniemen kampusalueen valtakunnallisesti merkittavassa
kulttuuriymparistéssa (RKY 2009). Mainittuja kulttuuriymparistdja koskevien valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan valtakunnallisesti merkittavien kulttuu-
riymparistdn arvojen turvaamisesta tulee huolehtia. Mainitun lisdksi maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:n sisaltdvaatimusten mukaan rakennettua ymparist6a tulee vaalia
eika siihen liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Edella kerrottuun viitaten ELY-keskus toteaa, etta esitetty asemakaavaehdotus ei ole
kulttuuriympariston vaalimisen osalta yleiskaavan mukainen, se ei toteuta valtakun-
nallisia alueidenkayttétavoitteita kulttuuriympariston osalta ja havittdd maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:n sisaltévaatimusten vastaisesti rakennettuun ymparistéon liittyvia
erityisia arvoja.

Luonnonymparisto

Kaavaselostuksen mukaan kaava-alueen pohjoisosan liito-oravayhteys sailyy, mutta

kaavakartalla koko alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta. Jos ajatuksena on, etta

yhteys sailyy kaava-alueen ulkopuolella, sen sailymista ei tdama kaava turvaa. Yhteys
on kuitenkin Otaniemen liito-oravakannalle tarkea, etenkin kun Otakaaren toisen puo-
len rakentamisella jo tullaan katkaisemaan toinen toimiva yhteys Otaniemen pohjois-

osaan. Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n siséltévaatimus luonnonymparistén vaali-

misen osalta ei tayty.
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Vastine:

Kaavaehdotusta on kehitetty nahtavillaolon jalkeen. Suunnittelun uudeksi lahtékoh-
daksi otettiin alkuperaisen osan, Urdsgjallar-rakennuksen sailyttdaminen. Lisaksi myos
rakennus sailyy alkuperaisessa kaytdssa osakuntatalona. Paivitetyssa kaavaratkai-
sussa 1960-luvulla rakennettu osakuntarakennus suojellaan ja ainoastaan rakennuk-
sen 1990-luvulla rakennettu laajennusosa puretaan suunnittelualueen tdydennysra-
kentamiseksi.

Teknologféreningenin osakuntatalolla seka Dipolilla on kiistatta merkittavaa kaupunki-
kuvallista, rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista arvoa. N&ita arvoja on pyritty
vaalimaan kaava-alueen suunnittelussa. Osakuntarakennuksen ja Dipolin valinen
suhde tulee vaistamatta muuttumaan taydennysrakentamisen myéta. Aikaisempaan
suunnitelmaan verrattuna, uudisosan rakennusmassa sijoittuu idemmaksi korostaen
osakuntatalon sailyvaa osaa. Lisaksi raystaslinja on sovitettu Dipolin pohjoispuoli-
seen raystaslinjaan.

Kaava-aluetta on laajennettu nahtavilldolon jalkeen pohjoisessa puistoalueelle ja
idassa urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle, jotta riittavat ekologiset yhteydet liito-
oravan latvusyhteyden sailymiseksi pystytaan osoittamaan. Liséksi uudisrakennusta
on typistetty korttelialueen pohjoisosasta, jotta lito-oravan latvusyhteytta voidaan
vahvistaa riittdvasti uusilla puuistutuksilla. Korttelisuunnitelman yhteydessa on laa-
dittu istutus- ja hoitosuunnitelma, joissa on tarkasteltu uusien taimien vaatima kasvu-
tila ja puustoisen latvusyhteyden kehittyminen seuraavan 20 vuoden aikana. Liito-
oravavan kulkuyhteyksia vahvistetaan paikallisella kookkaaksi kasvavalla puustolajis-
tolla. Ratkaisulla tavoitellaan liito-oravan latvusyhteyksien pitkaaikaista turvaamista.

Paivamaara 30.10.2020
Lausunnon antaja Fortum

Kaukolammon runkolinja on sijoitettu karttatietojen perusteella kiinteiston sisalle. On
tarpeellista selvittdd suunnittelualueen kaukolampdlinjan siirtotarve. Taman vuoksi
Fortum haluaa olla mukana hankkeessa jo suunnitteluvaiheessa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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Paivamaara 2.11.2020
Lausunnon antaja Museovirasto

Museovirasto on pitanyt 1api kaavaprosessin lahtdkohtana sita, ettad arkkitehtonisesti
merkittdvan Urdsgjallar-rakennuksen alkuperainen osa sailyy. Purkamalla myéhem-
min tehty laajennus on pidetty mahdollisena tutkia tontille tdydennysrakentamista
siina maarin kuin se olisi Dipolin 1aheisyydessa mahdollista sen kaupunkikuvallisen
aseman kannalta. Maltilliselle rakentamiselle mahdollisia paikkoja olisivat tontin ita- ja
pohjoisosat.

Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa osakuntarakennus on kuitenkin mahdollista
purkaa. Purkamiselle ei ole esitetty riittavia kuntoon liittyvia selvityksia, vaikka yhtena
perusteena esitetdan rakennuksen korjaustarpeet ja kustannukset. Kaava-aineis-
tossa ei esitetd mydskaan, miten laajalti uusi kayttdtarkoituksia tai rakennuksen
myyntia olisi selvitetty. Museovirasto nakee, ettéd osakuntarakennuksella on kayttépo-
tentiaalia tulevaisuudessa voimakkaasti opiskelijamaaraltdan kasvavassa Otanie-
messa.

Kaavassa annettu sa-1-merkinta ei toteuta rakennussuojelun tavoitteita. Taman tyyp-
pinen merkinta voitaisiin antaa jo osin tuhoutuneelle kohteelle. Sen sijaan kohde, joka
on kaytettavyytensa ja kulttuurihistoriallisen merkittavyytensa puolesta ehea raken-
nus, tulee sailyttaa sellaisena.

Osakuntatalon havittamisen lisdksi kaava osoittaa paikkaan ylimitoitettua rakenta-
mista. RKY-alueen merkittdvimpiin rakennuksiin kuuluvan Dipolin l1aheisyyteen nou-
sisi asuinrakentamista sellaisin rakennusvolyymein ja kerroskorkeuksin, erra sen kau-
punkikuvallinen asema heikkenee. Otakaarelta katsottuna erityisesta neljakerroksi-
nen uudisrakennusosa osakuntatalon rungosta eteldan on lilan korkea Dipolin vesika-
ton korkeusasemiin ndhden. Uudet rakennusmassat sijoittuvat liian I&helle Dipolia.
Urheilukentan suuntaan uudisrakennus muodostaa muurimaisen seindman havittaen
maisemasta Dipolin ymparilleen vaatiman puustoisen avaruuden. Kaavassa on tar-
peen maaritelld vesikaton ylimmat korkeusasemat.

Asemakaavan muutos ei tayta valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita RKY-alueelle
soveltuvasta kehityksesta, kun ottaa huomioon alueen merkittavimpiin rakennuksiin
kuuluvan Dipolin aseman huomattavan heikentymisen ja sen yhteyteen tarkoituksella
sovitetun Urdsgjallar-rakennuksen tuhoutumisen. Osakuntatalon suojelutarvetta ei ole
selvitetty sen merkityksen edellyttdmalla tavalla, joten asemakaava ei tayta lain laa-
dinnalle asetettuja sisaltévaatimuksia rakennetun ymparistdn arvojen vaalimisesta.

Vastine:

Kaavaehdotusta on kehitetty nahtavillaolon jalkeen. Suunnittelun uudeksi lahtékoh-
daksi otettiin alkuperaisen osan, Urdsgjallar-rakennuksen sailyttdminen. Lisdksi myos
rakennus sailyy alkuperaisessa kaytdssa osakuntatalona. Paivitetyssa
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kaavaratkaisussa 1960-luvulla rakennettu osakuntarakennus suojellaan ja ainoastaan
rakennuksen 1990-luvulla rakennettu laajennusosa puretaan suunnittelualueen tay-
dennysrakentamiseksi.

Teknologféreningenin osakuntatalolla seka Dipolilla on kiistatta merkittavaa kaupunki-
kuvallista, rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista arvoa. Naita arvoja on pyritty
vaalimaan kaava-alueen suunnittelussa. Osakuntarakennuksen ja Dipolin valinen
suhde tulee vaistamatta muuttumaan taydennysrakentamisen myo6ta. Aikaisempaan
suunnitelmaan verrattuna, uudisosan rakennusmassa sijoittuu idemmaksi korostaen
osakuntatalon sailyvaa osaa. Lisaksi raystaslinja on sovitettu Dipolin matalampaan
raystaslinjaan.

Paivamaara 2.11.2020
Lausunnon antaja HSY

Korttelissa sijaitsee tonttia palvelevat HSY:n DN 200 jatevesiviemari ja DN 150 vesi-
johto. Kaavoituksen yhteydessa tulee huomioida riittavat tilavaraukset ja suojaetai-
syydet nykyisille vesihuollon putkille ja laitteille. HSY:n putkien paat voi siirtda paatta-
vaksi korttelialueelta yleiselle katualueelle tai vaihtoehtoisesti kaavaa muuttaa siten,
etta vesihuoltoputkille maarataan kaavassa vahintaan 6 metrin johtokuja-aluevaraus.

Vastine:

Tilavaraukset ja suojaetaisyydet tarkistetaan ja putket siirretdan Otakaaren
katualueelle, mikali tontilta ei 16ydy riittavasti tilaa.

Paivamaara 3.11.2020
Lausunnon antaja Espoon kaupungin ymparistdkeskus

Asuinkerrostalojen rakentaminen vahentaa tontin puustoista aluetta, jolloin metsa-
puistomainen maisema vahenee ja puita sailyy vain muutamia kaava-alueen reuna-
alueilla. Kaava-alueen pohjoispuolelle jaa siten vain hyvin kapea puistokaistale. Yh-
teys on Otaniemen liito-oravakannalle tarkea, etenkin kun Otakaaren toisella puolella
toimiva yhteys Otaniemen pohjoisosaan tulee katkeamaan.

Jatkosuunnittelussa tulee tarkentaa kaavamuutosta vield siten. ettd nykyisen puustoi-
sen liito-oravayhteyden sailyminen voidaan varmistaa.

Vastine:

Kaava-aluetta on laajennettu nahtavilldolon jalkeen pohjoisessa puistoalueelle ja
idassa urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle, jotta riittdvat ekologiset yhteydet liito-
oravan latvusyhteyden sailymiseksi pystytdan osoittamaan. Liséksi uudisrakennusta
on typistetty korttelialueen pohjoisosasta, jotta liito-oravan latvusyhteytta voidaan
vahvistaa riittavasti uusilla puuistutuksilla. Korttelisuunnitelman yhteydessa on



ESPOO
ESBO

laadittu istutus- ja hoitosuunnitelma, joissa on tarkasteltu uusien taimien vaatima kas-
vutila ja puustoisen latvusyhteyden kehittyminen seuraavan 20 vuoden aikana. Liito-
oravan kulkuyhteyksia vahvistetaan paikallisella kookkaaksi kasvavalla puustolajis-
tolla. Ratkaisulla tavoitellaan liito-oravan latvusyhteyksien pitkaaikaista turvaamista.
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