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16. kaupunginosa Pohjois-Tapiola
Osa korttelia 16081, katu- ja virkistysalueet
Muutetaan asemakaavaa:

Aluenumero 213100

Asemakaavan muutoksen selostus

Sijainti

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7480.

Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-Tapiolassa Kalevalantien ja Louhentien kulmauk-
sessa ja kasittaa korttelin 16081 tontin 1 seka sitd ympardivia puisto- ja katualueita.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Tiivistelma

Alueen nykytila

Tontilla sijaitsee kaksi vuonna 1962 valmistunutta Kaija ja Heikki Sirenin suunnittele-
maa yksikerroksista liikkerakennusta, jotka muodostavat Pohjantorin ostoskeskuksen.
Ukonpuiston puoleinen osa muodostuu yhdesta rakennusmassasta, kun taas Lou-
hentien puoleinen osa koostuu kolmesta saman katon alle sijoittuvasta moduulista.
Louhentien puoleista rakennusta kiertda levea arkadikaytava ja moduulien valiin syn-
tyy galleriakaytavia. Ostoskeskus on ollut monipuolisessa kaytéssa sen valmistumi-
sesta lahtien. Nykyaan Pohjantorin ostoskeskuksen pienemmassa osassa on paivit-
taistavarakauppa ja isommassa osassa mm. ravintoloita, kauneus- ja hyvinvointipal-
veluita seka eldinlaakari. Ostoskeskuksen lapi kulkee laatoitettu julkinen kulkureitti,
joka yhdistyy pohjoispaasta Ukontulenpolkuun.

Liikerakennusten lansipuolella rinteessa sijaitsee koivuvaltainen Ukonpuisto. Kaava-
alueen etelapuolella kulkee Kalevalantie ja itapuolella Louhentie. Ostoskeskuksen
pysakdintipaikat sijoittuvat etelaiselle sekd pohjoiselle pysakdintialueelle yhdessa vie-
reisten kiinteistdjen autopaikkojen kanssa.

Kuva Pohjantorin ostoskeskuksesta kesailtana.
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Pohjantorin ostoskeskus edustaa aikakaudelleen ominaista liikkeiden keskittdmiseen
perustuvaa liikerakentamista. Aiemmin liiketilat sijaitsivat vield esikaupungeissakin
asuinkerrostalojen pohjakerroksissa ja myymalaverkko oli tihea. Kaupan toiminnan
rationalisointi, itsepalvelumyymaldiden yleistyminen seka sailonta- ja kylmatekniikan
kehitys mahdollisti suurempien myymalayksikdiden synnyn. Henkildautojen ja jadkaa-
pin yleistyminen johti siihen, ettéd kuluttajat pystyivat tekemaan ostoksensa aiempaa
harvemmin ja ostoksille voitiin l1ahted kauemmaksi kotoa. Useamman myymalan kes-
kittaminen ostoskeskuksiin mahdollisti laajemman palvelutarjonnan asukkaille. Ostos-
keskuksiin saatiin ndin myos julkisia palveluita. Liiketilojen ja asuintilojen eriyttdminen
sopi myo6s ajan nakemykseen yhdyskuntasuunnittelusta. Otto-livari Meurmanin haja-
keskitysopin mukaan yhdyskunnat rakennettiin yksikk® kerrallaan valmiiksi kokonai-
suuksiksi ennen seuraavaan yksikkéon siirtymista. (Ark-byroo, 2021)

Ostoskeskuksen asema Pohjos-Tapiolan 1&hidén osana on keskeinen. Korttelikoko-
naisuus on rakennettu paaosin 1960-luvun alkupuolella, ja se muodostaa yhtenaisen,
monipuolisesti rakentamisaikaansa ja Tapiolan asumisideologiaa edustavan kokonai-
suuden. Pohjantorin ostoskeskuksen sijainti Pohjantien paatteena ja Pohjois-Tapiolan
paasaapumisvaylien risteyksessa on kaupunkikuvallisesti merkittava.

Pohjantorin ostoskeskuksella on merkittavaa kulttuurihistoriallista arvoa. Pohjantori
on edustava 1960-luvun ostoskeskus. Rakennuksen vahaeleinen arkkitehtuuri ja sen
huolellisesti suunnitellut detaljit sekd suuret ikkunapinnat ovat kaikki tunnusomaisia
piirteitad aikansa ostoskeskusarkkitehtuurille. Pohjantorin rakenteellinen luonne kuiten-
kin eroaa hieman muista ajan ostoskeskuksista: sen sijaan etta rakennuksella olisi
ajalle ominainen "lippa”, Pohjantorin valkoisten betonipilareiden kantama katto erot-
tuu itsendisena arkkitehtonisena elementtina ja sen suojaan jaavat, arkadikaytavien
verran sisaan vedettyjen liikkeiden sirot lasijulkisivut puolestaan omana elementti-
naan. (Ark-byroo, 2021)

Pohjantorin ostoskeskus sijoittuu Pohjois-Tapiolan 1ahidn eteldosaan. Kaava-aluetta
ymparoivien rakennusten mittakaava seka typologiat vaihtelevat Tapiolalle ominai-
seen tapaan yksikerroksisista yhden perheen atriumtaloista 7—8-kerroksisiin lamellita-
loihin. Alueen korttelirakenne on muuta Tapiolaa suorakulmaisempi ja rationaali-
sempi. Alueen asemakaava perustuu vuoden 1958 kutsukilpailuun, jonka Pentti
Ahola voitti ehdotuksellaan "Takasuora”. Pohjois-Tapiolan 1ahi6é on edelleen lahes al-
kuperaisen korttelirakenteen mukainen. Joitain taydennysrakentamiskohteita on to-
teutettu alueelle.
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Ortokuva alueesta vuodelta 1969. Pohjantori sijoittuu kuvan alaosaan, Kalevalantien ja Louhentien ris-
teykseen. Kalevalantieta Pohjantiesta itdan ei ole viela rakennettu nykyisessa mittakaavassa.

Ortokuva alueesta vuodelta 2023. Pohjois-Tapiolan Iahion korttelirakenne on sailynyt paaosin alkuperai-
sen rakenteen mukaisena.
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Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Pohjantorin ostoskeskuksen laajenemi-
nen ja suuremman, Louhentien puoleisen liikkerakennuksen arkadikaytava suojellaan.

Kaava-alue kasittaa liikerakennusten korttelialueen (KL), pienen osan katualuetta,
Ukonpuiston puistoaluetta (VP) seka Kalevalantien varressa olevan Pohjantorinpuis-
ton puistoalueen (VP). Olemassa olevan ostoskeskuksen kaupunkikuvallinen ja ra-
kennustaiteellinen arvo huomioidaan kaavassa suojelemalla rakennukselle tunnus-
omainen arkadikdytava Louhentien ja Kalevalantien puolella osana uutta liikeraken-
nusta. Rakennuksen mittakaava sailyy matalana, mutta rakennusta on tarpeen korot-
taa nykytekniikan mahduttamiseksi. Raystaslinjat sovitetaan suojeltavaan arkadikay-
tavan raystaskorkoihin.

Liikerakennuksen katolle saa sijoittaa talotekniikkaa palvelevan aitauksen, mutta sen
tulee sijaita takaseinustalla puiston puolella mahdollisimman kaukana Louhentiesta
matalan ja horisontaalisen ilmeen sailyttamiseksi risteyksen suuntaan. limanvaihtoko-
nehuone sijoitetaan maan alle kellarikerrokseen. Kaavamuutoksen mydéta tontilla
oleva puusto on kaadettava ja rakennus laajenee nykyisen tontin rajalle asti. Puiston
ja tontin rajoja muutetaan kaavamuutoksella. Ukontulenpolku linjataan uudelleen.
Puita joudutaan kaatamaan myds puiston puolelta, mutta uusia istutetaan tilalle.

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 0,96 ha. Liikerakennusten korttelialu-
eelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3200 k-m2. Rakennusoikeus on jaettu
kahdelle erilliselle rakennusalalle. Suuremmalle rakennusalalle, johon paivittaistava-
rakauppa sijoittuu, on osoitettu 3000 k-m2. Tasta vahintdan 110 k-m2 tulee kayttaa
pienten liiketilojen rakentamiseen. Lisaksi korttelialueen eteldosaan on osoitettu ra-
kennusala paviljonkirakennukselle. Paviljongin rakennusoikeus on 200 k-m2 ja se tu-
lee rakentaa Pohjantorin liikekeskuksen uudistamisen yhteydessa. Pienia liiketiloja
syntyy kolmesta neljaan.

Koko kaava-alueen tehokkuus on 0,33 ja tonttitehokkuus on 0,51. Asemakaavan
muutoksen myo6ta tontin rakennusoikeus kasvaa 1300 k-m2.

Suunnittelun vaiheet

Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi 28.3.2022 Poh-
jantorin ostoskeskuksen kehittamisen periaatteet. Jaosto paatti kehottaa kaupunkiym-
pariston toimialaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan toimenpiteet, joilla
luodaan edellytykset Pohjois-Tapiolassa sijaitsevan Pohjantorin ostoskeskuskiinteis-
ton kehittamiselle yhtion esittdamat tavoitteet mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto totesi paatdksessaan, etta valmistelussa tulee huomi-
oida mm. seuraavat asiat:

o Pohjantorin ostoskeskuksen alueen uudistaminen on toteutettava ottaen vah-
vasti huomioon alueen RKY-status.
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e Ostoskeskuksen alueen yleisilme ja korkeussuhteet tulee uudistuksessa sai-
Iyttda alkuperaista arkkitehtuuria kunnioittaen ja kaupunkikuva huomioiden.

Maanomistaja haki asemakaavan muutosta 20.9.2022 paivatylla ja 21.9.2022 kirja-
tulla hakemuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.4.-5.5.2023. Mielipiteita jatettiin
21 kappaletta. Lisaksi saatiin kaupunginmuseon kannanotto seka Carunan ja HSY:n
lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville lisdyksin
8.11.2023 ja se oli nahtavilla 27.11.- 29.12.2023. Muistutuksia jatettiin 18 kappaletta.
Lisaksi saatiin 3 kannanottoa ja 4 lausuntoa. Palautteiden my6ta kaavaehdotusta tay-
dennettiin mm. lisddmalla pienliiketilojen kerrosalan maaraa seka lisattiin kaavamaa-
rays koskien puiston puolista julkisivua.

Kaavaehdotus tuotiin kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyttavaksi 10.4.2024.
Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti kaavaehdotuksen poydalle ja seuraavassa
24.4.2024 jarjestetyssa kokouksessa palautti kaavaehdotuksen uudelleen valmiste-
luun siten, ettd ilmanvaihtokonehuone poistetaan katolta ja sijoitetaan maantasoon
taikka kellariin. Lisaksi kaupunkisuunnittelulautakunta antoi ohjeita viherkattoon ja
Pohjantori-kylttiin liittyen. Lautakunta myds edellytti ennakkokannanoton pyytamista
kaupunkikuvatoimikunnalta.

Palautuksen jalkeen kaavaehdotusta on paivitetty kaupunkisuunnittelulautakunnan
ohjeiden mukaisesti.

2 Lahtokohdat

21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
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Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

21.3 Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kesta-
vaa hyddyntamista.

21.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksi-
kaihin.

2.2 Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue sijoittuu paakaupunkiseudun ydinvyéhykkeelle, joka
on muuta taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta tehokkaammin rakennettavaa taa-
jama- ja keskustatoimintojen aluetta. Se tukeutuu kestavaan liikennejarjestelmaan ja
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tukee verkostomaisen kaupunkirakenteen kehittymista. Ydinvyohyketta koskevat
my0ds taajamatoimintojen kehittamisen maaraykset. Vyodhyketta on suunniteltava
joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyérailyyn tukeutuvana muuta taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta
tiivistdessa on kiinnitettdva huomiota vydhykkeen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja
elinymparistén laatuun.

Aluetta koskee lisaksi kulttuuriympariston tai maisemanvaalimisen kannalta tarkean
alueen ominaisuusmerkinta. Silla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet sekd maisemanahtavyydet (valtioneuvoston paatds 1995), valtakunnallisesti
merkittdvat rakennetun kulttuuriympariston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009), maa-
kunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét (Missa maat on mainiommat 2016) seka
valtakunnalliset maisemanhoitoalueet (LSL 32 §). Yksityiskohtaisemmassa alueiden
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on turvattava valtakunnallisesti merkitta-
vien kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvot. Maakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot on otettava huomioon alueita kehitet-
taessa. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytté seka alueen maisema- ja kulttuu-
riymparistdarvot.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.
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Yleiskaava
Voimassa oleva:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu keskustatoimintojen ja Iahipalvelujen alu-
eelle. Alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-,
palvelu-, koulutus- ja myymalatiloja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryk-
sikkda. Lisaksi alue sijoittuu kaupunkikuvallisesti arvokkaalle alueelle: kaupunkimai-
sema, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on suojel-
tava. Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirtei-
den vaalimiseen. Alueiden kehittamisen tulee tapahtua niiden omista lahtékohdista
kasin ja alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin. Alueen suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee asettaa erityinen paino alueiden ominaisluonteen sailymiseen.

Vireilla oleva:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.
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24 Asemakaava

Alueella on voimassa Pohjankulman asemakaava (hyvaksytty 16.8.1988), aluenu-
mero 213100. Kortteli 16081 on siind osoitettu liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (K), jolle saa rakentaa kaksi yksikerroksista rakennusta. Rakennusten yh-
teenlaskettu rakennusoikeus on 1900 kerrosnelidmetria. Alueen lansi- ja etelapuolella
on puistoalueita (VP). Korttelialueen lapi on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polku-
pyoérailylle varattu alueen osa. Louhentien puoleisen rakennusalan lapi on osoitettu
kaksi kulkuaukkoa. Kaava-alueen lounaispuolella ja pohjoispuolella on pysakaéintialu-
eet (LPA), joille kaava-alueen autopaikkoja saa sijoittaa. Autopaikkoja tulee voimassa
olevan kaavan mukaan rakentaa tonttia varten 1 ap / 60 kerrosneliometria. Louhen-
tien puoleiselle korttelin osalle on osoitettu liittymakielto.

_____

%%
AR saalBBl /N0 % =

R

Ote voimassa olevasta asemakaavojen yhdistelmasta. Kaava-alue rajattuna punaisella.
25 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako
Kaava-alueelle on laadittu tonttijako. Tonttijako on hyvéaksytty 2.10.2007.
2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdad maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Korttelin 16081 tontin 1 omistaa Kiinteistdosakeyhtié Espoon Louhenkulma. Ympardi-
vat katu- ja puistoalueet omistaa Espoon kaupunki.

210 Maapera
Tontti sijaitsee kitkamaalla, jonka paalla on silttia ja savea. Puiston maapera on mo-
reenia.

211 Muut suunnitelmat ja paatokset

Elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatés 28.3.2022

Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi 28.3.2022 Poh-
jantorin ostoskeskuksen kehittamisen periaatteet. Jaosto paatti kehottaa kaupunkiym-
pariston toimialaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan toimenpiteet, joilla
luodaan edellytykset Pohjois-Tapiolassa sijaitsevan Pohjantorin ostoskeskuskiinteis-
ton kehittdmiselle yhtion esittamat tavoitteet mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto totesi paatoksessaan, etta valmistelussa tulee huomi-
oida mm. seuraavat asiat:

Pohjantorin ostoskeskuksen alueen uudistaminen on toteutettava ottaen vahvasti
huomioon alueen RKY-status.

Ostoskeskuksen alueen yleisilme ja korkeussuhteet tulee uudistuksessa sailyttaa al-
kuperaista arkkitehtuuria kunnioittaen ja kaupunkikuva huomioiden.

Kalevalantien yleissuunnitelma

Suunnitelman tavoitteena on Kalevalantien ajoneuvoliikenteen toimivuuden paranta-

minen seka riittavien tilavarausten mahdollistaminen pyoérailyn seutureitille seka pika-
raitiotielle. Samalla tarkistetaan alueen meluntorjunta. Suunnitelmassa huomioidaan

alueen kulttuurihistorialliset, kaupunkikuvalliset seka maisemalliset arvot ja luontoar-

vot. Kaava-alue rajoittuu eteldosasta Kalevalantiehen.

Kalevalantien osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 2.12.2019 — 7.1.2020.
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Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Pohjantorin kaava-alue sijaitsee Pohjois-Tapiolan kaupunginosassa Louhentien ja
Kalevalantien kulmauksessa. Pohjois-Tapiola on asuntovaltainen vajaan 7 000 asuk-
kaan kaupunginosa, joka rajautuu etelassa Kalevalantiehen, lannessa Koivu-Mank-
kaantiehen ja Turveradantiehen, pohjoisessa Turvesuon ja Muolaansuon suoaluee-
seen ja idassa Keha l:een. Kaupunginosan eteldiseen osaan kuuluva pohjoinen 18hi6
seka Tietdjan alue ovat kerrostalovaltaisempia alueita, joissa kerrostalojen kerrosten
lukumaara vaihtelee 4-8 valilla, kun taas kaupunginosan lansi- ja pohjoisosassa on
pienempia virkistysalueiden reunustamia 1-2-kerroksisista asuinrakennuksista muo-
dostuvia pientaloalueita. Pohjois-Tapiolan 1ahi6é on rakentunut paaosin 1960-luvulla ja
sitd ympardivat pientaloalueet 1980—2000-luvuilla. Alueen ajoneuvoliikennettad palve-
lee Louhentiesta, Valkjarventiesta ja Tietdjantiestd muodostuva silmukka, joka alkaa
ja paattyy Kalevalantiehen. Pohjoisen 1ahion korttelirakenne on sailynyt hyvin lahella
alkuperaista. Joitain taydennyksia on tullut vuosien saatossa.
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Kuva rakennusten rakennusvuosikymmenista ortokarttapohjalla. Kaava-alue sijoittuu kuvan
alaosaan. Keltaisella esitetty pohjoisen 1ahién kerrostaloalueet seka suunnitelmaan liittyvat
atriumtalot. Ymparilla pientaloalueita seka kuvan oikeassa laidassa Tietdjan alue kerrostaloi-

neen.
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212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Ostoskeskuksen sijainti Louhentien ja Kalevalantien kulmassa on kaupunkikuvalli-
sesti merkittava. Pohjantori nakyy Pohjantien ndkymaakselin paatteena ja toimii port-
tina Pohjois-Tapiolaan. Louhentien puoleisen liikerakennuksen pitka horisontaalinen
lasijulkisivu ohjaa kulkijan katseen kohti Pohjois-Tapiolaa. Ostoskeskuksen itdpuo-
lelle Louhentien varteen sijoittuu niin ikdan Kaija ja Heikki Sirenin suunnittelemat yksi-
kerroksiset valkoiset atriumtalot, jotka toimivat ostoskeskuksen vastinparina. Atrium-
talot jaavat kuitenkin osin Pohjankulman puiston vuorimantyjen ja muun kasvillisuu-
den taakse piiloon. Ostoskeskuksen taakse, sen pohjois- ja luoteispuolelle metsai-
seen rinteeseen sijoittuvat Pohjois-Tapiolan korkeimmat rakennukset, 7—8-kerroksiset
punatiiliset asuinkerrostalot. Kalevalantien eteldpuolella on 1-2-kerroksisia rivi- ja eril-
lispientaloja.

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei asu ketaan, mutta Pohjantorilla toimii 11 eri yritysta, jotka tyollista-
vat arviolta noin 20-25 henkilda.

2124 Palvelut

Pohjantorin ostoskeskukseen sijoittuu monipuolisesti kaupallisia ja hyvinvointipalve-
luita. Pienemmassa rakennuksessa on paivittaistavarakauppa ja suuremmassa ra-
kennuksessa useampi ravintola, parturikampaamoita seka hyvinvointipalveluita. Myos
elainlaakari toimii Pohjantorin ostoskeskuksessa.

2125 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on kattava kunnallistekninen verkosto, joka on huomioitava alueen rakenta-
misessa. Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Kaava-alueen etelapuolella on Kalevalantielld 110 kV maakaapeli. Korttelialueen ete-
lalaidassa kulkee kaukolampd, vesijohto seka sade- ja jatevesiviemarit. Louhentiella
korttelialueen laheisyydessa kulkee pienjannitekaapeli, kaukolampdjohto seka sade-
vesiviemari. Pohjoispuolella Iahelld kaava-alueen rajaa kulkee naapurikiinteistén sa-
devesi- seka jatevesiviemarit. Lisaksi Kalevalantiella ja Louhentiella kulkee tietoliiken-
nekaapeleita.

213 Liikenne
2131 Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue sijaitsee Kalevalantien ja Louhentien risteyksessa. Alue liittyy liikkenne-
verkkoon Kalevalantien seka Louhentien kautta. Kalevalantie on katuluokitukseltaan
alueellinen kokoojakatu ja Louhentie paikallinen kokoojakatu. Kalevalantien liikenne-
maara on nykytilanteessa noin 13 600 ajon./vrk ja Louhentien 3 900 ajon./vrk. Lii-
kenne-ennusteen mukaan liikkennemaara Kalevalantiella on noin 19 100 ajon./vrk ja
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Louhentielld 4 700 ajon./vrk vuonna 2050. Kalevalantien, Louhentien ja Pohjantien

valinen liittyma on valo-ohjattu.
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paatie tai paakatu paikallinen kokoojakatu

Kuva ajoneuvoliikenteen tavoiteverkosta alueella.

Jalankulku ja pyoraily

Alue on hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoraillen.

Louhentien seka Pohjantien lansireunassa on erotettu jalkakaytava ja pyoratie. Lou-
hentien ja Pohjantien itdpuolella kulkee yhdistetty jalankulun ja pyorailyn yhteys. Ka-
levalantien pohjois- seka eteldreunassa on yhdistetty jalankulun ja pyo6railyn yhteys.

Kaavahankkeen lansi-, luoteis- ja pohjoispuolella sijaitsee Ukonpuisto-niminen puisto-
alue, joka erottaa ostoskeskuksen asuinkerrostalojen korttelialueesta. Puiston kautta

kulkee keskeinen jalankulun ja pydrailyn yhteys asuinkerrostalojen korttelialueelta
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kohti Kalevalantien, Pohjantien ja Louhentien valista risteysaluetta. Ostoskeskuksen
lapi kulkee laatoitettu julkinen kulkureitti, joka yhdistyy pohjoispaastd Ukonpuistossa
kulkevaan Ukontulenpolkuun.
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Kuva jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkosta alueella.

2.13.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Ostoskeskustontin pysakointipaikat sijoittuvat eteldiselle seka pohjoiselle pysakointi-
alueelle tontin ulkopuolelle. Samoilla pysakdintialueilla sijaitsee myos viereisten kiin-
teistdjen pysakointipaikkoja. Eteldiselle pysakdintialueelle ajo tapahtuu suoraan Kale-
valantielta tai vaihtoehtoisesti Kalevalantieltéd ensin Vemmelsaarentie-nimiselle tontti-
kadulle ja sen jalkeen pysakdintialueelle. Pohjoiselle pysakdintialueelle ajetaan Lou-
hentien kautta.
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Ukonpuiston puoleisessa rakennusmassassa toimii paivittaistavarakauppa, jonka
huoltoliikenne on jarjestetty rakennuksen lounaisnurkasta pysakointialueen kautta.
Louhentien puoleisen rakennuksen huoltoliikenne toimii paaasiassa Louhentielta tule-
van pohjoisen ajoyhteyden kautta, josta huoltoautot paasevat ajamaan rakennusten
valissa olevalle laatoitetulle julkiselle kavelylle varatulle kulkureitille. Huoltoautot kul-
kevat kavelylle varatulle alueelle peruuttamalla silla kdantdomahdollisuutta alueella ei
ole. Lapiajo laatoitetun alueen kautta on estetty pollarein.

2.13.4 Julkinen litkkenne / Joukkoliikenne

Kaava-alue sijaitsee hyvin julkisella likenteella saavutettavalla alueella. Lahimmat
bussipysakit sijaitsevat Louhentielld ja Kalevalantiella kaava-alueen valittdmassa 13-
heisyydessa. Kalevalantielld likenndivat linjat 548 (Jupperi-Kauniainen) ja 549 (Jorvi-
Kauniainen). Louhentiella liikenndivat linjat 111 (Otaniemi-Matinkyla) ja 113 (Leppa-
vaara-Tapiola). Tapiolan metroasema sijaitsee Tapiolan keskuksessa noin 1,1 km
paassa kaava-alueesta.

2.13.5 Liikenneturvallisuus

Ostoskeskusta ymparoivat laatoitetut kavelyalueet on padasiassa erotettu pysakointi-
alueista ja lapiajo kavelyalueilla on estetty pollarein. Ajoliikennetta ei ole estetty Lou-
hentien puoleisen rakennuksen lansipuolelle, mista johtuen huoltoliikenteen ajoneu-
vot pyrkivat peruuttamaan laatoitetulle jalankulkualueelle liiketilojen laheisyyteen toi-
mittaessaan tavaraa liiketiloihin.

214 Luonnonolosuhteet

Kaava-alue koostuu rakennetusta tontin osasta, istutetusta osasta seka puistoalu-
eesta. Pohjantorin ostoskeskus piha-alueineen yhdistyy pensasistutuksin, syvennyk-
sin ja porrasaihein liikkekeskuksen luoteispuolella olevaan Ukonpuistoon. Rinteeseen
sijoittuvan koivuvaltaisen ja nurmipintaisen Ukonpuiston Iapi kulkee ulkoiluraitti Ukon-
tulenpolku. Rakennuksia rajaa pensasistutukset ja istutusaltaat. Ukonpuiston etela-
osassa on tihedmpaa kasvillisuutta. Kalevalantien varteen sijoittuvalla etuaukiolla
kasvaa suurikokoinen tammi, vuorimantyja seka pensasangervoja. Liikerakennusta
reunustaa Louhentiella matalaksi leikatut marjakuusipensaat ja pohjoispuolella kas-
vaa lumimarjapensaita.

Ukonpuiston puistosuunnitelman seka liiketonttia koskevan pihasuunnitelman on laa-
tinut Tapiolan alueella laajasti vaikuttanut Jussi Jannes vuonna 1963. Suunnitelman
perusidea geometrisine muotoineen on edelleen vahvasti hahmotettavissa niin etuau-
kion pensas- ja perennasommitelmassa kuin Louhentien varressa.

Pohjantorin kasvisommitelma on uusittu alkuperaisen sommitelman mukaan. Leimu-
kukat ja ruusut on vaihdettu mataliin pensasangervoihin ja punalatvaan. (Tapiolan
kasvillisuuden uusiminen ja hoidon suuntaviivat, Ria Ruokonen, 2009)
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Jussi Janneksen
2.15 Suojelukohteet
2.15.1 RKY-alue

Kaava-alue on osa Tapiolan valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympa-
ristda. Entisen Hagalundin kartanon maille 1950-luvulta Iahtien rakennettu avara ja
vaihteleva puutarhakaupunki on Suomessa laajin ja merkittavin toisen maailman so-
dan jalkeinen esimerkki, jossa uuden polven suunnittelijat sovelsivat Iahididen ja
asuintalojen suunnitteluideologiaa luodakseen kokonaan uuden kaupunkiyksikdn pal-
veluineen ja tydpaikkoineen. Tapiola kuuluu kansainvalisen DOCOMOMO-jarjeston
hyvaksymaan valikoimaan suomalaisen modernismin merkkiteoksia 1920-luvun lo-
pulta 1970-luvulle. (Museovirasto, RKY-alueen kuvaus)

RKY-alueelle sijoittuva vuonna 1962 valmistunut Kaija ja Heikki Sirenin suunnittelema
Pohjantorin likekeskus edustaa arkkitehtuuriltaan aikansa selkealinjaista arkkitehtuu-
ria. Rakennuksille tunnusomaista on niiden matala ja horisontaalinen muoto. Pohjan-
torin ostoskeskus koostuu kahdesta yksikerroksisesta liikerakennuksesta. Pienempi,
Kalevalantien varrella sijaitseva liikerakennus on umpinainen kolmelta sivulta. Raken-
nus avautuu liikerakennusten valiin muodostuvalle laatoitetulle kulkuvaylalle. Raken-
nuksen ikkunat on paaosin teipattu paivittaistavarakaupan mainosteipeilla. Ostoskes-
kuksen suurempi, Kalevalantien ja Louhentien kulmauksessa sijaitseva liikerakennus
muodostuu kolmesta saman katon alle sijoitetusta teraslasiseinaisesta moduulista,
joita kiertavat arkadikaytavat. Liiketilojen valiin muodostuu galleriakaytavia. Liiketilo-
jen keittidtilat, aputilat yms. on sijoitettu moduulien keskelle mahdollistaen liiketiloille
suuret koko moduulia kiertavat lasijulkisivut.
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Rakennuksilla ei ole suojelumerkintdd voimassa olevassa asemakaavassa.
2.15.2 Muinaismuistot

Alueella sijaitsee kiinted muinaisjaannés Tukikohta XXXII Ukontulenpolku. Ukontulen-
polku on toiminut ensimmaisen maailmansodan aikaan tykkipattereita yhdistavana
tykkitiena. Lisaksi alueella on sijainnut ensimmaisen maailmansodan aikainen puo-
lustusasema Tukikohta XXXII:13, joka on arvion mukaan jaanyt tonttialueiden ja katu-
verkon alle.

Muinaismuistolain (295/1963) mukaan kiinteat muinaisjaannokset ovat rauhoitettuja
muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta. llman Museoviraston
antamaa lupaa on kiintean muinaisjaanndksen kaivaminen, peittaminen, muuttami-
nen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siihen kajoaminen kielletty.

Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomai-
sen kanssa.
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Kuva alueelle sijoittuvista muinaismuistoista ja niiden karkeasta rajauksesta.
2153 Liito-oravat

Alueella aiemmin tehtyjen selvitysten mukaan kaava-alueen valittdmassa laheisyy-
dessa on tunnistettu asuttuja elinpiireja. Seuraavassa kuvassa elinpiirit on esitetty
vaaleanpunaisella ja keltaisella lapikuultavalla varilla. Satunnaisia papanapuita on
I6ydetty Pohjantorin kaava-alueelta seka ymparoivien asuinkorttelien pihoilta. Kaava-
alueen koillispuolella olevan taloyhtién pihalta on 16ydetty kolopuu. Liito-oravien kul-
kuyhteys sijoittuu kaava-alueesta lanteen puistoalueelle. Kuvassa punainen piste-
viiva.
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Espoon liito-oravatiedot (03/23). Kaava-alueella havaittu papanapuu esitetty keltaisella pis-
teellda. Naapuritontilla oleva kolopuu esitetty oranssilla pisteella.

2.16 Ympariston hairiotekijat
Kaava-alueelle kantautuu Kalevalantien ja Louhentien aiheuttamaa liikennemelua.
3 Asemakaavan tavoitteet

31 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Kaupungin tavoitteena on huomioida Tapiolan valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistd (RKY-alue) seka olemassa olevien liikerakennusten kulttuuri-
historiallinen ja kaupunkikuvallinen arvo Pohjantorin liikekeskusta uudistettaessa.

3.2 Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Hakijan tavoitteena on purkaa olemassa oleva pienempi liikerakennus seka laajentaa
Pohjantorin puoleista liikerakennusta Ukonpuiston suuntaan. Tavoitteena on laajen-
taa liikerakennusta niin, etta ostoskeskuksen kaupunkikuvallinen hahmo Louhentien
ja Pohjantielta katsoessa etelasta lahestyttaessa sailyisi nykyisellaan. Ostoskeskuk-
sen alle toteutettaisiin pysakdintilaitos. Ajoliittyma seka kiinteistdn huolto siirrettaisiin
rakennuksen pohjoispuolelle.
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4 Asemakaavan muutoksen kuvaus
4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksen mydta Pohjantorin ostoskeskus uudistuu ja Pohjois-Tapio-
laan sijoittuu uusi supermarkettasoinen paivittdistavarakauppa kavelyetaisyydelle.
Ostoskeskusta kehitetaan RKY-alue, olemassa olevan rakennuksen arkkitehtuuri ja
kaupunkikuva huomioiden.

Pohjantorin ostoskeskus vaatii kattavaa peruskorjausta. Ostoskeskus on tarpeen uu-
distaa, jotta peruskorjaus on mahdollista toteuttaa. Nykyisen kaltainen pienista liiketi-
loista koostuva kokonaisuus ei mahdollista maksukykyisten vuokralaisten saamista,
vaan Pohjantorille tarvitaan uusi, nykyaikainen palvelukonsepti kattamaan peruskor-
jauksen kulut.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,96 hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on 3 200 k-m?.
Aluetehokkuus on e,;= 0,33 ja tonttitehokkuus on e= 0,51.
Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 1 300 k-m?.

Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara lisdantyy kiinteistbnomistajan ar-
vion mukaan noin 10 tydpaikalla.

4.3 Maankaytto
431 Korttelialueet

Korttelialue on osoitettu liikkerakennusten korttelialueeksi (KL). Rakennusala kasittaa
Iahes koko korttelialueen. Kaikki rakenteet on rakennettava korttelialueen sisapuo-
lelle. Korttelialueen pohjoisosaan sijoittuu Ukonpuiston ja Louhentien valia palveleva
jalankulun ja pyoérailyn yhteys Pohjantorinkuja. Rakennusoikeutta on yhteensa 3 200
k-m?, joka jakautuu kahden rakennuksen kesken. Suurelle liikerakennukselle on osoi-
tettu 3 000 k-m?, josta 110 k-m? tulee varata pienille liiketiloille. Suuremman liikera-
kennuksen etelapuolelle sijoittuvalle paviljonkirakennukselle on osoitettu 200 k-m?.
Paviljonkirakennus tulee rakentaa Pohjantorin liikekeskuksen uudistamisen yhtey-
dessa. Pienia liiketiloja syntyy kolmesta neljaan.

Suurin sallittu kerrosten lukumaara on yksi. Liikerakennuksen katolle saa kuitenkin
sijoittaa talotekniikkaa palvelevan, kuten ilmanvaihtokonehuonetta palvelevan aitauk-
sen, jonka rakenteiden enimmaiskorkeus saa olla enintdan +16.0 metrid. Korotettu
osa seka katolle sijoittuva aitaus tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd ne haivyte-
tdan kaupunkikuvasta materiaalien ja varityksen avulla korostaen rakennuksen alku-
peraista arkkitehtuuria.
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Liikerakennusten korttelialueen lansireunalle on osoitettu pensailla istutettava alueen
osa. Louhentien varteen on osoitettu kaupunkikuvallisesti tarkean katuympariston ja
siihen liittyvien etupihojen alue (sk-1). Olemassa olevan rakennuksen arkadikaytava
on suojeltu sr-merkinnalla. Liikerakennuksen alle sallitaan kaksikerroksisen maanalai-
sen pysakointihallin rakentaminen, johon kulku tapahtuu rakennuksen pohjoispaasta.

Korttelialueen eteldosassa huomioidaan runkovesi- ja jatevesiputkien vaatima tila.
Johtokuja sijoittuu tonttien rajalle. Osoitetussa johtokujassa on huomioitu vaadittava 6
metrin etaisyys putkien keskilinjasta.

Tontin hulevedet viivytetdaan etuaukion ja huoltopihan alle sijoitettavien viivytyssailioi-
den avulla. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella
siten, ettd viivytyssailion mitoitustilavuuden tulee olla 1m? jokaista 100 m? kohden.
Sailididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suun-
nitella hallittu ylivuoto.

4.3.2 Virkistysalueet

Kaava-alueelle sijoittuu kaksi puistoaluetta: Ukonpuisto kaava-alueen luoteisosassa
ja Pohjantorinpuisto Kalevalantien ja Louhentien kulmassa. Ukonpuiston puistoalu-
etta kavennetaan kaavamuutoksen myéta muutaman metrin lansipuolelta, jotta tarvit-
tavat liikerakennuksen perustukset ja rakenteet saadaan sijoitettua tontille. Kortteli-
alueen pohjoispuolelle jaava puistoalueen osa muuttuu huoltopihaksi. Ukontulenpo-
lun ulkoilureitti linjataan kaava-alueella uudelleen. Viereisten autotallien ja nykyisen
paivittaistavarakaupan valissa sijaitseva metsittynyt polku levennetdan kolmemet-
riseksi.

Puuston kuntoa ja Ukontulenpolun linjausta on arvioitu puustokatselmuksen yhtey-
dessa syksylla 2023. Puustokatselmuksen perusteella puistoraitin uusi linjaus esite-
taan johdettavaksi Ukonpuiston rinteen alaosaa pitkin, jotta puustoa saadaan sailytet-
tya yhtenaisena alueena eika puistoraitin rakenteet muuta puuston nykyisia vesioloja.
Ukonpuiston keskiosassa risteavien puistoraittien kohdalla sijaitsee kolme huonokun-
toista koivua ja pohjois-eteldsuuntaisen raitin varrella yhden koivun rungossa nakyy
halkeama. Puistoraitti voidaan siirtda naiden poistettavien puiden kohdalle. Ukonpuis-
ton eteldosassa Pohjantorin ostoskeskuksen ja viereisen tontin autotallien valista
poistetaan pensaiden lisaksi iso koivu, monihaarainen vaahtera ja haapa, jotta linjaus
saadaan suoremmaksi ja nykyista polkua leveammaksi ja nakyvammaksi. Kulkuyh-
teys viereisen tontin autotalleilta ehdotetaan suoristettavan uudistettavalle puistorai-
tille kivitunkapolkuna, jotta kaksi vierekkaista polkua saadaan yhdistettya.

Eteldosassa oleva Pohjantorinpuistoksi nimettava pieni puistoalue sailyy puistoalu-
eena. Puistoalueella oleva suurikokoinen tammi sailytetaan ja pensasistutuksia tay-
dennetaan alkuperaista Jussi Janneksen suunnitelmaa kunnioittaen.
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43.3 Palvelut

Asemakaavan myo6ta liikerakennukseen sijoittuu nykyista suurempi paivittaistavara-
kauppa seka kaksi pienta liiketilaa. Taman lisaksi korttelin eteldosaan sijoittuu erilli-
nen kahvilarakennus, johon on mahdollista sijoittaa kaksi liiketilaa.

4.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmis kunnallistekniikka. Tarvittavista putkisiirroista keskustellaan put-
kien omistajien kanssa.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Kaavamuutoksessa sallitaan liikerakennuksen alle kaksikerroksisen maanalaisen py-
sakaintihallin rakentaminen. Korttelisuunnitelmassa ajoliittyma maanalaiseen pysa-
koéintihalliin sijoittuu rakennuksen pohjoispuolelle ja ajo alueelle tapahtuu Louhentien
kautta. Samasta ajoliittymasta jarjestetaan jatkossa myds rakennuksen huoltolii-
kenne. Ajoliittyma tontille ja maanalaiseen pysakaéintihalliin on paadytty sijoittamaan
Louhentien kautta, koska talloin ajoneuvoliikenteen jonot jakaantuvat Kalevalantien,
Pohjantien seka Louhentien valisessa liittymassa tasaisemmin eri suuntien kesken.
Vuoden 2050 ennustetilanteessa Kalevalantien liikennemaaraksi on arvioitu noin

19 100 ajon./vrk kun taas Louhentien likennemaaraksi on arvioitu noin 4 700
ajon./vrk.

Liikenteen toimivuutta ostoskeskuksen ajoliittymassa on tutkittu toimivuustarkaste-
lulla, jonka mukaan jonoa liittymassa ei paasaantdisesti synny lainkaan. Hetkittain liit-
tyma jonoutuu vahaisesti, mutta purkautuu tehokkaasti. Toimivuustarkastelun perus-
teella ostoskeskuksesta johtuva liikkenne ei merkittavasti kuormita alueen liikenne-
verkkoa.

Rakennuksen pohjoispuoleinen osa on ollut aiemmin kaupungin omistamaa katualu-
etta. Kaavamuutoksessa alue muutetaan osaksi tonttia, jolloin myds kunnossapito-
vastuu siirtyy kiinteiston omistajalle.

Korttelisuunnitelman mukaisessa ratkaisussa ajo pysakointihalliin tapahtuu valitto-
masti vasemmalle Louhentielta tontille kdantymisen jalkeen. Ostoskeskuksen huolto-
likenne jatkaa pysakoinnin ajoluiskan ohi suoraan eteenpain kohti huoltopihaa, johon
on varattu tilaa huoltolaitureille seka huoltoauton kdantamista varten.

Kaavamuutoksessa ostoskeskuksen pohjoispuoleisen LPA-alueen ajoliittyma poiste-
taan liikenneympariston selkiyttamiseksi seka jalankulkijoiden ja pyorailijéiden turvalli-
suuden vuoksi. Ajo LPA-alueelle tapahtuu jatkossa vain toisesta, pohjoisemmasta liit-
tymasta. Korttelin 16080 pysakdintialueelle sailytetdan sisdanajo jatkossakin kaupan
ajoliittyman kautta. Ulosajo tapahtuu jatkossakin LPA-alueen ja pohjoisen ajoliittyman
kautta.
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Kuvaote suunnitellun liikerakennuksen pohjoispuoleisista liikennejarjestelyista. Ajo asuinton-
tille sailytetdan, mutta ajoyhteys autopaikkojen korttelialueelle poistetaan. Jatkossa ajoyhteys
autopaikkojen korttelialueelle on vain pohjoisemman ajoliittyman kautta.

44.2 Jalankulku ja pyoraily

Kaavamuutoksen my6ta jalankulun ja pyérailyn yhteyksiin alueella tulee muutoksia.
Aiempi rakennusten valinen jalankulun yhteys poistuu kaavamuutoksen mydéta. Jat-
kossa rakennusmassan paasee kiertdamaan joko uudisrakennuksen lansipuolelta Ka-
levalantielta jalankulun seka pyorailyn yhteyden kautta Ukonpuistoon tai vaihtoehtoi-
sesti korttelialueen pohjoispuolelta Ukonpuiston ja Louhentien valia palvelevan jalan-
kulun seka pyérailyn yhteyden kautta.

Lansipuolelta kiertava pohjois-etela suuntainen reitti kulkee Ukontulenpolku-nimisen
jalankulun ja pydrailyn yhteyden kautta kaupungin omistamalla puistoalueella. Poh-
joispuolelta kulkeva ita-lansi-suuntainen jalankulun ja pyo6railyn yhteys on jatkossa
osa korttelialuetta, jolloin myos reitin kunnossapitovastuu siirtyy korttelialueen omista-
jalle. Yhteys nimetaan Pohjantorinkujaksi.

Levennettava Ukontulenpolku yhdistyy eteldosasta kaava-alueen ulkopuolella ole-
vaan pysakdintialueeseen. Kalevalantietd on tulevaisuudessa tarkoitus kehittaa niin,
ettd Kalevalantiellad kulkee raitiotieyhteys. Raitiotielinjan my6té Kalevalantien jalka-
kaytava siirtyy pohjoisemmaksi yhdistden Ukontulenpolun osaksi Kalevalantielle joh-
tavaa jalankulun ja pyorailyn verkostoa.
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443 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Kaavamuutoksessa mahdollistetaan kaksikerroksisen maanalaisen pysakaéintilaitok-
sen toteuttaminen liikerakennuksen alle. Ajo pysakdintilaitokseen tapahtuu Louhen-
tieltd kaantyvan liittyman kautta.

Liikerakennuksen huoltoliikenne jarjestetdan saman pohjoispuoleisen ajoliittyman
kautta. Huoltopihalle on varattu tilaa huoltolaitureille seka huoltoautojen kaantamista
varten.

444 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kaavamuutoksella ei ole suoranaisia vaikutuksia julkisen liikenteen jarjestamiseen
alueella. Kaavamuutoksessa mahdollistetaan entista suuremman paivittaistavarakau
pan sijoittuminen hyvin julkisella liikenteella saavutettavalle alueelle.

Kaavamuutoksessa on huomioitu Kalevalantien kehittdminen. Suunnitteluratkaisu
mahdollistaa Kalevalantien leventamisen tulevaisuudessa ja tilavarauksessa on huo-
mioitu julkisen liikenteen kehittdamisen mahdollisuudet tulevaisuudessa Kalevalan-
tiella.

445 Esteettomyys

Esteetdn kulku liikekeskukseen tapahtuu Kalevalantien puolelta tai Louhentien etela-
osasta. Liikekeskuksen asiakaspysakainti sijoittuu rakennuksen alle. Liikuntaesteis-
ten autopaikat pysakoéintihallissa sijoitetaan lahelle hisseja ja liukuportaita.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Tontti sijaitsee kitkamaalla, jonka paalla on silttia ja savea. Rakennettavuudeltaan
tontti sijoittuu kaakkoisosasta luokkaan 3A, vaikeasti rakennettavaa pehmeikk6a,
mutta muilta osin luokkaan 2, normaalisti rakennettavaa maaperaa. Puisto on maape-
raltdan moreenia ja rakennettavuudeltaan luokkaa 2.
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Maapera- ja rakennettavuuskartta alueesta.
4.6 Luonnonymparisto

Kaavamuutoksen my6ta puistoksi mielletyn alueen pinta-ala I&hes puolittuu, kun ton-
tilla oleva puusto kaadetaan, tontti rakennetaan tayteen ja rakennuksen pohjoispuo-
lella oleva puistoalue muuttuu osaksi korttelialueen huoltopihaa. Ukontulenpolku siir-
retdan ja huonompikuntoisia puita kaadetaan. Uusia puita istutetaan puistoon. Pen-
saita istutetaan tontin rajalle Ukonpuiston puolelle. Louhentien puoleiset marjakuusi-
pensaat sailytetdan. Korttelialueen eteldpuolella oleva kasvillisuuden peittdma etuau-
kio sailyy puistoalueena. Pohjantorinpuistoksi nimettavan puiston kulmassa oleva
tammi sailytetaan. Puistoalue on tarkoitus ennallistaa Jussi Janneksen puistosuunni-
telmaa kunnioittaen.

4.7 Suojelukohteet
4.71 Muinaisjaannoékset

Kaava-alueella on todettu koekaivauksin olevan muinaismuistolain nojalla suojeltuja
muinaisjaannoksia. Koekaivaus tehtiin heina-elokuussa 2023. Tutkimuksessa selvisi,
ettd kaava-alueella sijaitsee kiintea muinaisjaannds Tukikohta XXXII Ukontulenpolku,
joka sijoittuu nykyisen Ukontulenpolun ulkoiluraitin alle. Ukontulenpolku on toiminut
ensimmaisen maailmansodan aikaan tykkipattereita yhdistavana tykkitiena. Lisaksi
alueella on sijainnut ensimmaisen maailmansodan aikainen puolustusasema Tuki-
kohta XXXII:13, joka on jaanyt tonttialueiden ja katuverkon alle. Tutkimuksessa jaan-
teita linnoituslaitteesta ei 16ytynyt. Alueelle on tehty toinen kaivaus syys-marras-
kuussa 2023 aikana linnoituslaitteen tilanteen varmistamiseksi seka tykkitien doku-
mentointia varten.
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Kuva esiin kaivetusta tykkitiestad syksylla 2023.

Muinaismuistolain (295/1963) mukaan kiintedt muinaisjaanndkset ovat rauhoitettu
muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta. lIman Museoviraston
antamaa lupaa on kiintedn muinaisjdanndksen kaivaminen, peittdminen, muuttami-
nen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siihen kajoaminen kielletty.

Museoviraston ja kaupunginmuseon kanssa on kayty muinaismuistolain 13 §:n mu-
kainen neuvottelu 23.8.2023. Neuvottelussa kaytiin lapi kaava-alueen suunnitelmia,
arkeologisen koekaivauksen tuloksia seka maariteltiin ehdot muinaisjaannokseen ka-
joamiselle. Neuvotteluissa todettiin, ettd muinaismuistoja ei ole mahdollista sailyttaa,
mikali suunnitelman mukainen rakentaminen toteutuu. Museoviranomainen linjasi,
etta tassa tilanteessa muinaismuistot voidaan poistaa korttelialueen puolelta, mutta
poistaminen edellyttda rakennettavan alueen muinaisjaannosten dokumentointia. Do-
kumentoinnilla tarkoitetaan muinaismuistojen kaivamista esiin maan alta, niiden mit-
tausta ja valokuvausta. Ukonpuiston puolelle jaava tykkitien osa sovittiin sailytetta-
vaksi.

Museoviraston edellyttdma muinaismuistojen dokumentointi suoritettiin kaava-alu-
eella syys-marraskuussa 2023. Dokumentoinnin yhteydessa selvisi, etta tykkitie on
osin vaurioitunut itdosastaan ulkoilualueen katuvalojen seka niiden sdhkdkaapelien
asennuksen yhteydessa 1960—1970-lukujen aikana.

Dokumentointiin liittyvasta raportista on saatu Museoviraston lausunto ja Museovi-
rasto seka kaupunginmuseo katsoo, etta alue on tutkittu ja siitéd saatu informaatio on
tallennettu riittavalla tavalla koko kaavoitettavalta alueelta. Museoviraston ja kaupun-
ginmuseon mukaan muinaismuistoja ei ole enaa tarpeellista merkitd kaava-alueelle.
Museoviraston lausunto on liitetty osaksi marraskuussa 2023 valmistunutta arkeolo-
gista dokumentointi- ja koekaivausraporttia.



31 (45)

ESPOO
ESBO

4.7.2 Rakennussuojelu

Asemakaavan muutoksen mydta pienempi liikerakennus puretaan. Suuremman liike-
rakennuksen kaupunkikuvallisesti arvokas ja rakennukselle tunnusomainen arkadi-
kaytava suojellaan sr-merkinnalla: Suojeltava rakennuksen osa. Kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaan rakennuksen osa, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostbissé on
sdilytettdvéa rakennusosan kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet. Suojeluméaa-
rédys koskee arkadikéytévaa. Muutos- ja korjaustoistéd on neuvoteltava rakennussuo-
Jeluviranomaisen kanssa.

4.7.3 Liito-oravat

Alueelle on laadittu kevaalla 2023 liito-oravaselvitys. Maastoselvityksessa 16ydettiin
muutamia papanapuita Ukonpuiston alueelta ja Pohjantorin liikekiinteistdn vieresta.
Papanamaarat olivat padasiassa vaatimattomia ja osa niistd vanhoja. Kaava-alueelta
ei Ioydetty lajille sopivia lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Havainnot on tulkittu l1&heis-
ten asuttujen elinpiirien laajemmin liikkuneiksi yksilGiksi tai yksiloksi. Liito-oravat
saattavat oleskella Pohjantorin kaava-alueen puustossa, mutta kaava-alueen puusto
ei muodosta liito-oraville keskeisté ja laadukasta elintilaa.

Selvityksen tuloksiin pohjautuen kaava-alueelle ei ole tarpeen esittda suojelumaa-
rayksia liito-oravan elinymparistdon tai kolopuihin liittyen.

Puistoa kehitettaessa sekad Ukontulenpolun uudelleenlinjausta varten laaditaan
puisto- ja rakennussuunnitelmat, joiden Iahtokohtiin kuuluu puiden sailyttdminen.
Kaupunkitekniikan keskus vastaa puistoalueiden suunnittelusta ja toteutuksesta ja
kaupunki huomioi puistoalueita kehittdessa liito-oravat tarpeen mukaan. Liito-oravat
huomioidaan alueen rakentamisessa ajoittamalla puiden kaadon liito-oravien pesima-
rauhan (1.4. — 31.7.) ulkopuolelle.

Papanapuu 3 Selvitysalue . W

Maastoselvityksessa kevaalla 2023 havaitut papanapuut.
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4.8 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alue sijoittuu vilkkaasti likennoidyn Kalevalantien varrelle. Tontin eteldosassa
melutasot nousevat 60—65 desibeliin (vaaleanpunainen vari). Liikerakennus toimii
melumuurina Ukonpuistolle. Melutason ohjearvot toteutuvat puiston puolella. Liiken-
nemelulla ei ole vaikutusta kaavassa esitettyyn kayttotarkoitukseen.
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4.9 Nimisto

Kaava-alueen luoteisosan puisto on Ukonpuisto — Askparken, ja sielld kulkeva
ulkoilutie on Ukontulenpolku — Ljungeldsstigen. Luonnonilmididen aihepiiria on
kaytetty laajasti Tapiolan nimistdssa. Kansanperinteessa salamasta on voitu kayttaa
sanoja ukontuli ja ljungeld.

Pienehkd, mutta merkittdva puistoalue Kalevalantien ja Louhentien kulmassa saa
nimen Pohjantorinpuisto — Nordtorgsparken ja kujamainen kevyen liikenteen tie
Pohjantorin lilkkerakennuksen toisessa paassa nimen Pohjantorinkuja —
Nordtorgsgranden. Louhentien katualueen lyhyt uloke on osa Louhentieta.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Pohjantorilla toimii kaavamuutosvaiheessa 11 yrittdjaa. Kaavamuutoksen myota yrit-
tajien maara Pohjantorilla vahenee ja asukkaiden on haettava palveluita kauempaa ja
nykyisten yrittajien on I6ydettava uudet tilat muualta. Erityispalveluiden saavutetta-
vuus heikkenee alueella paivittaistavarakaupan palvelutason parantuessa.
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Pohjantorin nykyinen palvelutarjonta on hyvin monipuolinen hyvinvointi- ja terveyspal-
veluineen seka ravintoloineen. Muutoksen myo6ta paivittdistavarakaupan liséaksi Poh-
jantorin liikekeskukseen voi sijoittua enada kolmesta neljaan liiketta.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan ja ilmastoon
5.21 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaavan mahdollistama ostoskeskuksen laajennus vaikuttaa maaperaan ja kalliope-
raan. Kalliota on tarpeen louhia ja moreenimaata poistaa liikkerakennuksen laajennuk-
sen seka liikerakennuksen alaisen pysakdintihallin rakentamiseksi.

5.2.2 limastovaikutukset

Asemakaavan muutoksen mydta olemassa oleva pienempi rakennus puretaan koko-
naan. Suuremman liikerakennuksen rakenteita sailytetaan ja korjataan osana uudis-
rakennusta. Pohjantorin bruttopinta-alasta noin 1000 bruttoneliometria puretaan ja
noin 2400 bruttonelidmetrid sailytetdan ja korjataan. Bruttoalaan on laskettu kohteen
kaikki tilat lampimista liiketiloista arkadi- ja galleriakaytaviin. Laajennuksen rakentami-
sessa kunnioitetaan alkuperaista kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta ja ra-
kennusmateriaaleina kaytetaan alkuperaisten rakennusten mukaisesti mm. betonia,
terasta ja lasia. Iso osa rakentamisen hiilidioksidipaastoista syntyy pysakaintihallin
rakentamisesta rakennuksen alle. Suurempi paivittaistavarakauppa houkuttelee myds
ohikulkevia autoilijoita asioimaan Pohjantorilla, mika lisda Pohjantorin liikekeskuk-
seen kohdistuvan liikenteen hiilidioksidipaastdja nykyiseen verrattuna.

Negatiivisia ilmastovaikutuksia lievennetdan purkumateriaalien kierrattamisella seka
aurinkopaneelien asentamisella katolle.

Hiilijalanjaljen osat

/

1%

. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet @ Rakennukset ja tontit @ Maapera ja kasvillisuus Liikenne

Ympyrakaavio hiilijalanjaljen jakautumisesta eri osa-alueiden valilla.
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5.3

5.4

5.5

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Liikerakennuksen laajenemisen mydéta tontilla olevat puut kaadetaan. Ukontulenpolun
uudelleenlinjaus edellyttda joidenkin puiden kaatamista puiston puolella, mutta uusia
puita istutetaan tilalle. Ulkoiluraitti linjataan puiden kunnon ja puuston vesiolosuhtei-
den mukaan sopivimmalle paikalle.

Kaavamuutosalueen ratkaisuilla ei ole vaikutusta suojeltuihin luontokohteisiin tai
maakunnallisiin tai paikallisiin ekologisiin yhteyksiin.

Kaava-alueelta ei ole 16ydetty liito-oravalle sopivia lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.
Tehdyt havainnot on tulkittu laheisten asuttujen elinpiirien laajemmin liikkuneiksi yksi-
I6iksi tai yksilOksi. Istutettavissa puulajeissa huomioidaan kuitenkin liito-oravalle so-
veltuva puusto.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen ja liikenteeseen

Ostoskeskukselle tunnusomainen lapikuljettavuus poistuu liikerakennuksen laajenta-
misen myota. Jalankulun ja pyorailyn reitit kulkevat jatkossa ita-lansisuuntaisesti liike-
keskuksen pohjoispuolelta Pohjantorinkujan kautta ja pohjois-etelasuuntaisesti Ukon-
tulenpolkua pitkin. Kavelyetaisyys Ukonpuistosta Kalevalantien bussipysakille tulee
jonkin verran kasvamaan ja yhteys kulkee pysakointialueen lapi. Louhentien pysakille
paasee edelleen ostoskeskuksen pohjoispuolelta.

Ajoneuvoliikenteen toimivuutta alueella on tutkittu toimivuustarkastelulla, jonka mu-
kaan ostoskeskuksesta johtuva liikenne ei merkittavasti kuormita alueen liikenneverk-
koa. Toimivuustarkastelun mukaan Louhentieltd ostoskeskuksen pysakadintiin johta-
vassa littymassa ei synny paasaantoisesti jonoa lainkaan. Hetkittain liittyma jonoutuu
vahaisesti, mutta purkautuu tehokkaasti.

Suunnitelmissa on huomioitu Kalevalantien kehittaminen ja kehittdmiseen vaadittava
tilanvaraus.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Pohjantorin ostoskeskus sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla Kalevalan-
tien ja Louhentien kulmauksessa, Pohjantien nakymaakselin paatteena. Vuosien saa-
tossa rakennuksen asema suurmaisemassa idasta katsottuna on kuitenkin heikenty-
nyt, kun Pohjankulman puiston puusto on kasvanut Kalevalantien ja Louhentien reu-
naan.

Pohjantorin ostoskeskus toimii matalana Pohjois-Tapiolan maamerkkind. Muutoksen
my6ta rakennuksen vahva horisontaalinen ilme sailyy kaupunkikuvassa ja alkuperai-
sen rakennuksen henki on edelleen vahvasti |asna laajennetussa rakennuksessa.
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Merkittavimmat muutokset kaupunkikuvassa tapahtuvat Ukonpuiston puolella seka
ostarin etelapuolella. Nykyisin suurempi liikerakennus avautuu suurien moduuleita
kiertavien lasijulkisivujen takia kaikkiin suuntiin eikd varsinaisia ensi- ja toissijaisia jul-
kisivuja ole. Uudisrakennuksessa Ukonpuiston puoleinen julkisivu muodostuu toissi-
jaiseksi julkisivuksi, joka on alkuperaiseen julkisivuun verrattuna umpinainen. Raken-
nuksen etelapuolella olevaan nykyiseen etuaukioon kytkeytyva laatoitettu kulkureitti
poistuu ja kahden rakennusmassan ja galleriakaytavien muodostava lapikuljettavuus
ja niiden kokonaisuudesta syntyva ilmavuus katoaa. Rakennusta korotetaan, mutta
rakennus sailyy pddosin yksikerroksisena ja korotettava osa seka katolle sijoitettava
talotekniikkaa palveleva aitaus haivytetdan materiaalien ja varityksen keinoin. Naky-
mat Ukonpuiston ja sen takana olevista rakennuksista liikkerakennuksen yli tulevat
sailymaan matalan korottamisen myo6ta lahes ennallaan.

Kaava-alueelle sijoittuva muinaismuistolailla suojeltu tykkitie poistetaan korttelialu-
eelta likerakennuksen laajenemisen my6ta. Puistoalueen puoleisen tykkitien osaa ei
sailyteta sen katkonaisuuden vuoksi. Tykkitie on vaurioitunut 1960—-1970-lukujen ai-
kana sahkdkaapelien ja valaistuksen asennuksen yhteydessa.

5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Uuden suuremman paivittaistavarakaupan sijoittuminen Pohjantorin ostoskeskukseen
lisda paivittaistavarakauppojen kilpailua alueella. Lahimmat paivittaistavarakaupat si-
joittuvat alle kilometrin pddhan uudesta paivittdistavarakaupasta.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Alueen rakentaminen alkanee kaavamuutoksen saatua lainvoiman, mutta tarkempaa
rakentamisaikataulua ei ole tiedossa. Purkutyét ja rakentaminen vie arviolta puoli-
toista vuotta.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet
Kaava-alueesta on laadittu korttelisuunnitelma, joka toimii ohjeena jatkosuunnittelulle.
6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksesta ja seurannasta vastaa Espoon kaupungin rakennusvalvonta ja
kaupunkitekniikan keskus.

6.4 Sopimukset

Tonttiyksikkd on ilmoittanut 25.9.2024, ettda asemakaavan muutos ei edellytd maan-
kayttésopimusta.
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7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
3.4.2023 — 5.5.2023.

7.1.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistoista saatiin yhteensa
21 mielipidetta. Osoitetietojen perusteella padosa mielipiteistd saapui lahinaapureilta.
Lisaksi saatiin yksi kannanotto ja kaksi lausuntoa. Nahtavilldolon jalkeen aukion yh-
teyteen liikerakennuksen etelapuolelle on lisatty 150 kerrosnelidta paviljonkimaiselle
liikerakennukselle. IV-konehuonetta ja siihen liittyvaa huoltoaluetta pienennettiin. Ka-
velijdiden ja pydrailijdiden turvallisuuteen liikerakennuksen pohjoispuolella on kiinni-
tettiin enemman huomiota.

Mielipiteet

Lahtokohtaisesti Pohjantorin ostoskeskuksen kehittdminen nahtiin positiivisena muu-
toksena, mutta liiketilojen maaraa pidettiin liian vahaisena. Nykyisen ostoskeskuksen
palvelutarjonta on monipuolinen. Paivittdistavarakaupan lisaksi ostarilla on useampi
ravintola, kauneus- ja hyvinvointipalveluita sekd mm. eldinlaakari ja koirien trimmaus-
like. Muutoksen my6ta pienia liiketiloja on alustavan suunnitelman mukaan tulossa
vain kaksi suuremman paivittaistavarakaupan kylkeen. Pienia liiketiloja toivottiin lisat-
tavan. Varsinkin ravintolaa tai kahvilaa toivottiin ostarille.

Rakennuksen uudistaminen ja sen my6ta talotekniikan paivittdminen muuttaa kau-
punkikuvallisesti arvokasta rakennusta. Uusi IV-konehuone talon katolla on osallisten
mielesta liian suuri ja sen mitoitusta, varimaailmaa ja materiaaleja toivottiin viela mie-
tittdvan. Arkkitehtuurin osalta arkadikaytavan sailyttamista rakennuksen itapuolella
pidettiin trkeana ja onnistuneena ratkaisuna. Mielipiteissa kuitenkin mainittiin, etta
alkuperaisen ostarin henki muuttuu, kun moduuliosat katoavat ja katon alla on jat-
kossa vain yksi yhtenainen liikerakennus.

Ukonpuiston puoleinen julkisivu, huoltopiha seka jalankulun ja pyorailyn yhteydet he-
rattivat paljon mielipiteitad. Osalliset korostivat, ettd iso osa kaupan asiakkaista saapu-
vat Ukonpuiston suunnalta, jota ei suunnitelmassa ole otettu riittavasti huomioon.

HSY

HSY lausui, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu val-
miiksi eika kaavamuutos edellyta vesihuollon lisdrakentamista.
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Suunnittelualueella ja sen valittomassa laheisyydessa sijaitsee useita HSY:n vesi-
huoltolinjoja kiinteistdlla johtokujalla seka yleisilla l1ahivirkistys- ja katualueilla.

Kiinteistolle 1:1609 on merkitty ajantasa-asemakaavaan johtokuja, joka tulee ottaa
huomioon kaavatydssa.

Caruna Espoo Oy

Caruna lausui, etta kaava-alueen etelalaidassa kulkee kaksi 110 kV maakaapelia.
Voimajohtojen kaapelialueille on lunastettu kayttdoikeuden rajoitus, jonka perusteella
niille ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia
rakennuksia tai rakennelmia eika tehda ojia tai muita kaivauksia. Kaapelialue on 3
metria kaapeleiden keskilinjan molemmin puolin.

Voimalinjan asettamat rajoitukset tulee huomioida kaava-alueen suunnittelussa ja
voimajohdot tulisi merkitd kaavaan. Voimajohtoalueella tai sen I&heisuuteen sijoittu-
vasta rakentamisesta tulee pyytaa Caruna Espoolta erillinen ristedmalausunto.

Vaikutuksia sahkonjakeluun arvioidaan kaavaehdotusvaiheessa.
Kaupunginmuseo

Kaupunginmuseo ilmaisi kannanotossaan, etta esilla ollut suunnitelma on kulttuuriym-
paristdn suojelun kannalta varsin hyva, vaikka arkkitehtuuriltaan merkittavaan raken-
nuskokonaisuuteen kohdistuukin huomattavia muutoksia. Alueen keskeinen ostos-
keskus pysyy alkuperaisessa kaytdssaan, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti merkittavan rakennuksen tarkeimmat osat sailyvat ja sen oheen esitetty liséra-
kentaminen on suhteellisen maltillista ja alkuperaisen kayttdtarkoituksen mukaista.

Ostoskeskuksen lansipuolella rakentamattomalla alueella Ukonpuistossa, mutta
my0Os ostoskeskuksen kiinteistolld, sijaitsevat ensimmaisen maailmansodan aikaisia
linnoitteita sekd yhdystie. Kohteet ovat muinaismuistolain (295/1963) nojalla suojel-
tuja. Kohteiden tarkka laajuus ja sailyneisyys ei ole tiedossa, silla alueelle ei ole tehty
arkeologisia kaivaustutkimuksia. Paikalla on tehtava arkeologinen koekaivaus, jossa
nama seikat selvitettiin koko silla alueella, johon mahdollinen tuleva rakentaminen tu-
lee vaikuttamaan.

7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 27.11. —
29.12.2023.

Kaavahankkeesta jarjestettiin kaavakavely 11.12.2023. Kaavakavelylle saapui kyl-
masta talvisaasta huolimatta yli 30 aktiivista asukasta. Kaavakavelylla oli paikalla
asukkaiden kanssa keskustelemassa kaavan paavalmistelija Hanna Kiema, liikenne-
suunnittelija Hannu Granberg seka vuorovaikutussuunnittelija Mervi Romppanen.
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7.2.2 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Kaavaehdotuksesta saatiin 18 muistutusta, jotka osoitetietojen mukaan tulivat paa-
osin lahiymparistdn asukkailta. Myés Pohjantorilla toimivat yritykset jattivat muistutuk-
sen. Paallimmainen huoli muistutuksissa oli palvelutason heikkeneminen. Ostarilla
toimii nykyisin 11 yrittdjaa ja muutoksen mydéta yrittjien lukumaara romahtaa. Raken-
nuksen mittakaavaa ja arkkitehtuuria pidettiin seka onnistuneena etta epaonnistu-
neena. Ostari séilyy matalana ja pitkdnomaisena ja arkadikaytavien sailyttamista Lou-
hentien ja Kalevalantien puolella pidettiin hyvana. Ostarin lapikuljettavuuden katoami-
sesta ei pidetty. Lisaksi pidettiin erittdin harmillisena sita, etta kulttuurihistoriallisesti
arvokasta ja kaytdssa olevaa rakennusta muutetaan. Iimanvaihtokonehuoneen sijoit-
tuminen katolle huoletti niin kaupunkikuvallisesti kuin melun nakékulmasta. Kritiikkia
sai myds Ukonpuiston kaventuminen, Ukonpuiston puoleinen julkisivu, jalankulkijoi-
den turvallisuus, huoltojarjestelyt seka pysakdintihallin asiakasliikenne.

Muistutusten lisdksi saatiin 3 kannanottoa ja 4 lausuntoa.
Fortum Power and Heat Oy

Fortumilla on kaukoldmman iso runkolinja Louhentielld seka pienempi tdméan tarkas-
teltavan kaava-alueen eteldosassa. Fortum haluaa olla mukana suunnitteluvaiheessa
mahdollisten kaukolampdjohtoihin liittyvien muutostarpeiden vuoksi.

Caruna Espoo Oy

Carunan lausunnossa huomautettiin, etta kaava-alueen laheisyydessa on 110 kV
maakaapeleita, jotka tulee huomioida suunnittelussa. Carunalta on pyydettava ris-
tedmalausunto voimajohtoalueen lahelle rakennettaessa. Kaava-alueen sahkdkulutus
kasvaa, joka edellyttda uusia kaapelointeja. Muuntamot toteutetaan ensisijaisesti
puistomuuntamoina, joiden luokse on taattava helppo paasy.

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

HSY totesi, etta eteldosassa runkovesiputkea varten lisatty johtokuja on merkitty kaa-
vaan asianmukaisesti. Johtokuja-aluetta tulee jatkaa Pohjantorinpuiston Iapi Louhen-
tielle. Lisaksi johtokuja-alueet tulee esittda Pohjantorinkujan pohjois- ja itareunaan.
Johtovarausalueen leveyden tulee olla vahintaan 6 metria. Kaavamaarayksena tulee
lisdksi mainita, ettd johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita
eika istuttaa puita tai pensaita.

Kaupunginmuseo

Kaupunginmuseo on pitanyt hanketta osallistumis- ja arviontisuunnitelmavaiheessa
kulttuuriymparistdn suojelun nakdkulmasta mahdollisena. Kaupunginmuseo pitaa
ehdotusvaiheessa tehtyja muutoksia hyvina ja suojelumaarayksia riittavina.
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Kaupunginmuseo yhtyi kannanotossaan Museoviraston lausuntoon sm-merkinnan
poistamisesta kaava-alueelta. Kaava-alueelle on tehty riittdvat arkeologiset
tutkimukset ja muinaismuistot on asianmukaisesti dokumentoitu.

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan esilla oleva asemakaavan muutosehdotus
ottaa riittavalla tasolla huomioon alueen kulttuuriymparistéarvot ja on linjassa alueen
aikaisempien paatdsten kanssa, eikd kaupunginmuseolla ole néiltd osin ehdotukseen

Espoon ymparisténsuojelu

Espoon ymparistdnsuojelu yhtyy vuoden 2023 liito-oravakartoituksen johtopaatoksiin.
Pohjantorin asemakaava-alueen puustossa ei ole liito-oravien lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja vaan ne sijaitsevat kaava-alueen lahella Riippakoivunpuistossa ja
Tuohimaen lahivirkistysalueella. Liito-oravat saattavat oleskella Pohjantorin kaava-
alueen puustossa, mutta kaava-alueen puusto ei muodosta liito-oraville keskeista ja
laadukasta elintilaa. Nain ollen aikaisemmin havaitut liito-oravien papanapuut voidaan
kaataa Pohjantorin asemakaavan toteutuksen yhteydessa. Puita ei saa kaataa liito-
oravien pesimarauhan 1.4. — 31.7 aikana.

Ymparistdnsuojelu huomauttaa, ettd kaadettavien puiden joukossa on haapoja, joita
Ukonpuistossa ja lahialueella on vahan. Haavat ja kuuset ovat tarkeimpia puita liito-
oravalle. Ukontulenpolun uusi linjaus tulee tehda niin, ettd Ukonpuistossa kasvava
yksi iso haapa sailyy. Jos puistoon tehdaan taydennysistuksia, tulee istutettavien
puiden olla metsakuusia tai haapoja liito-oraviin kohdistuvien haittojen
lieventédmiseksi ja liito-oravien elintilan laadun parantamiseksi.

Elinkeino-, liikenne- ja Ymparistokeskus (ELY)

Ely-keskus ilmaisi lausunnossaan, ettd muinaismuistoja koskevan sm-merkinnan
maarays on ristiriitainen. Se kieltdd muinaismuistoihin kajoamisen, mutta myos sallii
muinaismuistojen poistamisen riittavien arkeologisten selvitysten toteuttamisen jal-
keen. Sm-merkinnalla tulee esittda vain ne kohdat, jotka tulevat sailymaan. Maa-
raysta tulee lisdksi muuttaa niin, ettd muinaismuistot on mahdollista sailyttaa.

ELY-keskus pitaa valitettavana, ettd 1960-luvun aluerakentamiseen oleellisesti
kuuluvan laadukasta arkkitehtuuria edustavan ostoskeskuksen kokonaisvaltaiselle
suojelemiselle ei I6ytynyt kattavampaa ratkaisua.

Uudenmaan maakunta ja my6s Espoon kaupunki tavoittelevat hiilineutraaliutta
vuoteen 2030 mennessa. limastotavoitteiden saavuttamiseksi jokaisessa kaavassa
on tarpeen tutkia ratkaisut paastéjen minimoimiseksi. Asemakaavaselostuksessa ei
ole juuri tarkasteltu energia- ja ilmastovaikutuksia, eika varsinaista selvitysta
ilmastovaikutuksista ole tehty. Vaikutustenarvioinnissa on perusteltava
uudisrakentamisen tarpeellisuus ja lisdantyvan tehokkuuden riittdvyys. Lisaksi on
arvioitava, onko kaavassa mahdollista ohjata maarayksilla vahapaastoisiin
energiaratkaisuihin, kuten esimerkiksi aurinkoenergian hyédyntaminen.
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Lansi-uudenmaan pelastuslaitos
Pelastusviranomaisella ei ollut kommentoitavaa.
Palautteen huomioiminen kaavaehdotuksessa

Kaavaehdotusta on paivitetty saatujen palautteiden perusteella. Pienten liiketilojen
kerrosalamaaraa on lisatty ja pienten liiketilojen maaraa on varmistettu kaavamaara-
yksin. Ukonpuiston puoleista julkisivua ja lastauslaituria koskevia maarayksia on tay-
dennetty valaistuksen ja ndkymien osalta. Johtokujia koskevaa maaraysta on tayden-
netty. Sm-merkintd on poistettu kaavakartalta. Liséksi kaavaselostusta on tarkennettu
muinaismuistojen ja vaikutusten arvioinnin osalta.

Tehdyt muutokset olivat luonteeltaan sellaisia, ettei kaavaehdotusta ollut tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

7.2.3 Kaavaehdotus palautuksen jalkeen

Kaavaehdotus palautettiin uudelleen valmisteluun 24.4.2024. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta antoi seuraavat ohjeet suunnittelua varten:

- Rakennuksen nykyinen luonne on sailytettava, mika edellyttda nykyisen
raystaslinjan ylapuolelle tulevien rakenteiden poistamista ja selvitetaan rat-
kaisu, jossa IV-konehuone sijoitetaan maantasoon tai kellariin. limanvaihdon
tekniset ratkaisut putkistoineen esitetaan.

- llmanvaihtokonehuone sijoitetaan rakennuksen sisélle tai alle ja kaupunkiku-
vatoimikunnalta pyydetaan asiasta lausunto.

- llmanvaihtokonehuoneen korkeutta madalletaan ja IV-poistoilmalaitteet ym.
rajataan siten, etta niita ei sijoiteta konehuoneen katolle.

- Viherkattomaarayksesta luovutaan. "Pohjantori" valomainoksen saa sijoittaa
raystaslinjan ylapuolelle.

Kaavaehdotusta on paivitetty kaupunkisuunnittelulautakunnan ohjeiden mukaisesti.
Rakennuksen IV-konehuone on sijoitettu kellariin. Katolle on sijoitettu ainoastaan il-
manvaihtoaitaus.

Kaavaehdotuksesta on lisdksi poistettu viherkattomaarays ja Pohjantorin valomai-
nosta koskevaa maaraysta on muutettu lautakunnan ohjeiden mukaisesti.

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt paivitettyja suunnitelmia 19.8.2024 jarjestetyssa
kokouksessa. Kaupunkikuvatoimikunta naki positiivisena pyrkimyksen toteuttaa
hanke korjausrakentamisen keinoin ja sailyttaa kohteen arkkitehtoninen ilme, ja totesi
esitetyn suunnitelman, jossa ilmanvaihtokonehuone on sijoitettu nakymattémiin ra-
kennuksen kellaritasoon, olevan aiempaa versiota parempi. Toimikunta suositteli tar-
kentamaan ja esittdmaan viitesuunnitelmassa rakennuspaikan esteettémyys- ja
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saattoliikenneratkaisut, erityisesti sujuvan kulkuyhteyden paasisaankayntiin. Lisaksi

toimikunta totesi rakennusmassaan tuodun viisteen poikkeavan alueen rakennusten
suorakulmaisesta massoitteluperiaatteesta ja suositteli harkitsemaan viisteen poista-
mista.

Kaupunkikuvatoimikunnan kokouksen jalkeen korttelisuunnitelman esteettoémyyskaa-
vio on paivitetty. Rakennusmassassa olevaan viisteeseen ei ole tehty muutoksia.
Viiste sijoittuu kaupunkikuvan kannalta toissijaiselle julkisivulle, Ukonpuiston puolelle.
Julkisivu on luonteeltaan muurimainen eika silla ole sellaista kaupunkikuvallista ar-
voa, joka heikentaisi alueelle tunnusomaista massoitteluperiaatetta. Asemakaavan
muutos mahdollistaa myds suorakulmaisen ratkaisun, mikali siihen jatkosuunnitte-
lussa paadytaan.

e il B .

Nakymakuva Kalevalantien ja Pohjantien risteyksestad Pohjantorille pain. Rakennuksen korotettava osa
seka IV-aitaus ndkyvat katolla ruskealla. llmanvaihtokonehuone on siirretty kellarikerrokseen. Kuva: Ark-
kitehtitoimisto Sarc + Sigge.

Paivitetyn kaavaehdotuksen mukainen nakymakuva, jossa ilmanvaihtokonehuone on poistettu katolta ja
Pohjantorin kyltti on nykyisella paikallaan. Kuva: Arkkitehtitoimisto Sarc + Sigge.
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Kevaan 2024 kaavaehdotuksen mukainen nakymakuva, jossa ilmanvaihtokonehuone on sijoitettu ka-
tolle. Kuva: Arkkitehtitoimisto Sarc.

Yleensa ilmanvaihtokonehuoneet sijoitetaan niiden tilojen ylapuolelle, joita ne palve-
levat, mutta Pohjantorin tilanteessa tutkittiin ilmanvaihtokonehuoneen sijoittamista
kellariin lautakunnan paatdoksen mukaisesti. Katolle sijoitettavat tuloilmakammion yl&-
0sa, savunpoisto, lampépumpun nestejaahdytin ja kylmakojeiden kaasujaahdytin ai-
dataan ndkodesteella.
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Periaatekaavio ilmanvaihdon ratkaisemiseksi rakennuksessa, kun ilmanvaihtokonehuone sijoitetaan kel-
lariin.
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Kaavan hyviaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tydryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Joachim Berner, JMB Kiinteist6t, toimitusjohtaja

— Minna Kannonkera, A-insindorit, hankekehitysjohtaja

— Antti-Matti Siikala, arkkitehdit Sarc + Sigge, arkkitehtisuunnittelu
— Kari Mikkonen, Sarc Arkkitehdit, arkkitehtisuunnittelu

— Kati Vaaja, Sitowise, likennesuunnittelu

— Juuso Mattila, Sitowise, liikkennesuunnittelu, toimivuustarkastelu
— Emmi Vesala, Sitowise, hulevesisuunnittelu

— Elina Aarnisalo, Sitowise, maisemasuunnittelu

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Hanna Kiema, arkkitehti

— Hannu Granberg, liikennesuunnittelija

— Jenny Asanti, maisema-arkkitehti (06/2023 asti)

— Aapo Pihkala, maisema-arkkitehti (01/2024 alkaen)
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

28.3.2022 ekyj Kehittdmisen periaatteet

21.9.2022 Kaavoitushakemus saapui

10.2.2023 Kaavahankkeen aloituskokous

20.3.2023 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

3.4.-5.5.2023 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §

23.8.2023 Viranomaisneuvottelu

25.10.2023 ksl Kaavaehdotus jai poydalle

8.11.2023 ksl Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyy kaavaehdotuksen nahtaville

11.12.2023 Kaava-alueella jarjestettiin kaavakavely

27.11.2023 - 29.12.2023 Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §)

10.4.2024 ksl Kaavaehdotus jai poydalle

24.4.2024 ksl Kaavaehdotus palautettiin uudelleen
valmisteluun

4.9.2024 ksl Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvak-

syi kaavaehdotuksen kaupunginhalli-
tukselle
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Hanna Kiema

Hanna Kiema

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



