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§ 122
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2023-916, Katkopaikantie 9
Paatdspaivamaara 3.10.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 9.10.2024
Rakennuspaikka 49-42-313-1 Katkopaikantie 9
SAUNALAHTI 02780 ESPOO
Pinta-ala 9910.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AO Erillispientalojen korttelialue, Il, e =
kayttétarkoitus 0,25+15%
Kaavanmukainen 2477 6 kemn?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija As. Oy Espoon Bellagio c/o JHS Hankerakennus Oy
Hiitintie 10 B
33400 TAMPERE
As. Oy Espoon Toscana c/o JHS Hankerakennus Oy
Hiitintie 10 B
33400 TAMPERE
Toimenpide Kaksi omakotitaloa (1, 2) ja nelja paritaloa (3-6), tukimuureja 5 kpl,
ajoliittyma

Paasuunnittelija: [l rakennusarkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104112553E  304.0 240.0 1080.0 2
2 104112554F 304.0 240.0 1080.0 2
3 104112555H  295.0 251.0 1100.0 2
4 104112565U  295.0 251.0 1100.0 2
5 104112566V  295.0 273.0 1100.0 2
6 104112552D  399.0 268.0 1084.0 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P3
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikké 13.10.2023 Mahdollistava



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Naapurien kuuleminen 31.10.2023
12 kpl

Paapiirustukset 17 kpl
Hallintaoikeusselvitys

Valtakirja

Hankekuvaus
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelma
Energiaselvitys ja -todistus 6 kpl
Esteettdmyysselvitys
Pohjatutkimus

Selvitys hulevesista
Pinnantasaussuunnitelma
Selvitys kosteudenhallinnasta
Istutussuunnitelma
Puustokartoitus
Ulkovarityssuunnitelma
Tonttileikkaukset
Vaestonsuojapiirustus
Ymparistoselvitys
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Naapurin huomautus

Hakijan vastine huomautukseen

Oikaisuvaatimus uudisrakennusluvasta 2023-916

1) Lupa-arkkitehdin paatos

Lupa-arkkitehti on paatokselldan 13.8.2024 myontanyt luvan neljlle 2-
kerroksiselle paritalolle ja kahdelle omakotitalolle, ajoliittymalle seka
piharakenteille tukimuureineen osoitteessa Katkodpaikantie 9, lupatunnus
2023-916.

Kiinteisto |l on huomauttanut rakennusalueen rajojen ylityksista.
2) Oikaisuvaatimus

Naapurikiinteiston |JJJli] omistaja on tehnyt oikaisuvaatimuksen, jossa
vaaditaan lupa kumottavaksi asemakaavan vastaisena rakennusalueen
rajan ylitysten vuoksi.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

3) Luvan hakijan vastine
Luvan hakija ei ole jattanyt vastinetta.

4) Paatésehdotuksen perustelut

Oikaisuvaatimuksen kohdat 1.1-1.4

Espoon rakennusjarjestyksen 7 §:n mukaan rakennus saa ulottua joiltakin



osin maaratyn rakennusalan rajan yli, mutta se ei saa ylittaa tontin rajoja.
Mainitun pykalan mukaan rakennusalan voivat ylittdd 1) rakennuksen
perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan 2) erkkerit, katokset, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat
rakennusosat enintdan 1,2 metrilla seka 3) ulkoseinan lisgeristys, tekniset
laitteet ja muu vastaava rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan. Ylityksesta ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai
tontin naapureille. Rakennusluvan yhteydessa voidaan MRL 175 §:n
mukaisena vahaisena poikkeamisena myodntda myds muu rakennusalan
vahainen ylitys. Mahdollisuutta myontaa vahainen poikkeaminen
arvioidaan kussakin tapauksessa hankkeen laadusta ja olosuhteista
Iahtien.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa rakennusluvassa on voitu
myo6ntaa vahainen poikkeaminen asemakaavan mukaisista rajoista, silla
ylitys on ollut maaraltdan, laadultaan ja vaikutuksiltaan kokonaisuutena
arvioituna vahainen. Talousrakennuksen pohjoisnurkka seka
asunrakennukset A, C, D ja E ylittavat rakennusalueen rajan. Ylitykset
johtuvat rakennusten sovittamisesta maastoon kallioisella ja ahtaalla
tontilla. Toisin sanoen rajojen ylityksella on saavutettu tontin kayton
kannalta maankaytéllisesti perusteltu ja kaavan tavoitteiden mukainen
kokonaisuus. Vaikutukset ovat asemakaavan sallimiin vaikutuksiin
verrattuina vahaisia.

Rakennusten rakennusalueiden rajan ylitys istutettavalle tai
luonnontilaisena sailytettavalle alueelle on yhteensa 133,1 m2, josta
parvekkeiden osuutta on 85,6 m2. Rakennusten rakennusalueen rajan
ylittavaa alaa on siten 133,1-85,6=47,5 m2, joka on hankkeen
kokonaisalasta (1892m2) 2,5%. Ylitys on suurin talossa E, missa
etelapuolen parveke ja sinne johtavat portaat ylittavat rakennusalueen
rajan kokonaan 3,3 m ja talon etela-lansi-itapuoli ylittda rakennusalueen
rajan 7 m viistden talon leveydeltd. Ylitys on kuitenkin voitu hyvaksya
vahaisena poikkeamisena, silld se on kokonaisuutena arvioituna ja
hankekokonaisuuteen suhteutettuna vahainen.

Vahainen poikkeaminen ei myoskaan aiheuta huomattavaa haittaa
oikaisuvaatimuksen tekijalle, ja vaikutukset oikaisuvaatimuksen
tehneeseen kiinteistédn ovat muutenkin vahaisia. Lahimpana
oikaisuvaatimuksen tekijan kiinteistda tulee sijaitsemaan uudisrakennus
C, joka tulee sijaitsemaan n. 42 metrin etaisyydella kiinteistolla [l
sijaitsevasta lahimmasta, vierashuoneeksi merkitysta tilasta. Kiinteistdjen
valiin tulee my6s jadmaan luonnonmukaisena sailytettavaa aluetta.

Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole esittanyt sellaisia perusteita, joita ei olisi
tutkittu jo luvan mydntdmisen yhteydessa tai joiden perusteella jo
myonnettya lupaa tulisi muuttaa.

Oikaisuvaatimuksen kohdat 1.3 ja 1.5-1.6

Lupapaatdksessa ei ole suosittu kohtuuttomasti luvanhakijaa, vaan lupa
on kasitelty viranomaisen toimintaa ohjaavan yhdenvertaisuusperiaatteen
mukaisesti. Espoon kaupunki ei harjoita omistamillaan ja vuokraamillaan
tonteilla valjempaa viranomaisohjausta, kuin muualla.

Esittelijan



paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

ldmpdsuunnitelmat

savupiippu- ja tulisijasuunnitelma
Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Asemakaavan mukaista hulevesien
mitoitukseen/hallintaan liittyvaa maaraysta tontille
tulee noudattaa myds tydmaa-aikana.



Sovelletut

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava rungon seka juuriston osalta ja
luonnontilaisena sailytettava tontin osa aidattava ja
suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta eika kayteta
tydbmaa-alueena.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytto varasto- tai tydmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennusten valissa sijaitsevat tukimuurit on
rakennettava perustusten teon yhteydessa ennen
rakennuksen runkotéihin ryhtymista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Uudisrakennuksen kayttdédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmien autopaikkojen oltava
toteutettuina.

Kaadettavat puut tulee korvata
asemapiirustuksen/pihasuunnitelman mukaisesti.
Istutustyot tulee tehda loppukatselmukseen
mennessa.

Tama lupa ei oikeuta sellaiseen puunkaatoon tai
maanpinnan muokkaukseen, johon tarvitaan MRL 128
§:n mukainen maisematydlupa.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydbmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvélle ja sen on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Tyo6maalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta.

MRL 135 §, MRL 175 §, Espoon rakennusjarjestys 7 §.



oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja

p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Bjarne Haggman teki Antti Kalliomaan kannattamana seuraavanlaisen
vastaesityksen: "Lautakunta hyvaksyy oikaisuvaatimuksen ja palauttaa
rakennusluvan uudelleen valmisteltavaksi sallitun rakennusaluerajan
merkittavien ylitysten vuoksi. Hankkeessa ylitykset vaihtelevat enimmillaan
3,3 metrin ja 7 metrin valilla. Kaupungin rakennusjarjestyksessa suurin
sallittu ylitys on 1,2 metrid. MRL 135 §:ssa saadetyt edellytykset
rakennusluvan myontamiselle ei ole olemassa. Lupavalmistelija on
nainollen arvioinut vaarin MRL 175 §:n ja MRL 171 § §:n soveltamisen.
Kun samalle tontille 49-42-313-1 on vuosi aiemmin myonnetty toinen yhta
laaja rakennuslupa (viisi paritaloa ja talousrakennus), niin
kokonaisvaikutukset ja arviot tulisivat kohdistua koko ilmoitetulle
rakennuspaikalle (9910 m2) ja koko sallitulle rakennusoikeudelle (2477,6
kem2). Menettelyllaan lupavalmistelijan ratkaisu asettaa asemakaavan
muut tontinomistajat ja asukkaat eriarvoiseen asemaan ja myodnnetty
rakennuslupa rikkoo lainvoimaista asemakaavaa ja kaupungin
rakennusjarjestysta vastaan.”

Puheenjohtaja totesi keskustelun jalkeen, ettd Haggmanin kannatettua
vastaesitysta oli vastustettu, jonka johdosta oli danestettava.
Aanestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan paatésehdotusta, danestivat
"jaa" ja ne, jotka kannattivat Haggmanin vastaesitysta, aanestivat "ei".
Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisté- ja
rakennuslautakunnan seitsemalla (7) aanella viitta (5) 8anta vastaan,
yhden ollessa poissa, hylanneen Haggmanin vastaesityksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.
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