Ordningsnummer 5417/10.00.01/2022

Fullmaktige 18.11.2024 § 106

§ 106
Kop av ett outbrutet omrade pa fastighet nr 49-51-71-1 i Alberga
(Bordlagt 21.10.2024)

Beredning och upplysningar:
Rantala Mika

fornamn.efternamn@esbo.fi
Telefon 09 816 21

Forslag Foredragande
Stadsstyrelsen

Stadsstyrelsen féreslar att fullmaktige beviljar ett tillaggsanslag pa 1
500 000 euro for anskaffning av det outbrutna omradet.

Behandling
Ordféranden i fullmaktiges forhandlingskommitté Kauste foreslog
understddd av Markkula att arendet remitteras for ny beredning pa
féljande grunder:

Arendet aterremitteras till stadsstyrelsen for att utreda alternativet om
markarrende.

Efter avslutad diskussion om aterremiss fragade ordféranden om
arendet kan remitteras enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig
remissforslaget, konstaterade ordféranden att fullmaktige hade godkant
forslaget enhalligt.

Beslut
Fullmaktige:
Arendet aterremitterades fér ny beredning enligt foljande:
Arendet aterremitteras till stadsstyrelsen for att utreda alternativet om
markarrende.

Redogorelse
Esbo stad salde ar 2016 tomt nr 1 i kvarter nr 51071 till Esbo bostader
Ab fér bostadsbyggande. Objektet &r Esbo bostaders
detaljplaneutvecklingsobjekt. Planen gor det méjligt att bygga fyra
punkthus med 4 till 9 vaningar och riva ett flervaningshus fran 1960-
talet. Tomtens byggratt ar 10 000 v-m?2,

Esbo bostader har utvecklat ett koncept for flervaningshus i tra for
tomten som skulle géra det mdjligt att bygga punkthus med Iatt
konstruktion ovanpa Mastartunneln. De pa grund av laget mycket
kravande grundlaggningsforhallandena majliggjorde slutligen inte ett
ARA-projekt och Esbo bostader avstod fran projektet tills vidare.

Samtidigt konstaterades det att skol- och daghemsverksamheten i
Bostallsskolans omrade i Makkyla séder om Ring | upphér sommaren
2022. Det svenska daghemmet och lagstadiet flyttar till det nya
skolcentret Monikko. P& grund av bullret och utslappen av finpartiklar
fran Ring | var det inte langre mojligt att fortsatta skol- och



daghemsverksamheten i omradet. | samma kvarter verkade ocksa ett
finskt daghem och Esbo konstnarsforening Espoo Art, vilkas
verksamhet skulle flytta till nya verksamhetsstallen.

Stadsmiljosektorn ordnade en ansokan om planeringsreservering av
Bostallsskolans omrade i slutet av 2018. Till planomradet fogades da
Bostallsskolans idrottsplan, som ligger éster om Y-kvarteret.
Bostallsskolans idrottsplan har anvants av en finsk skola for
arskurserna 1-6, Postipuun koulu, eftersom det tidigare har placerats
en flyttbar skolbyggnad pa skolans egna idrottsplan. Postipuun koulu
behdver en ersattande idrottsplan i stallet fér Bostallsskolans plan.

Pa basis av resultatet av ansékan om planeringsreservering inledde
staden en andring av detaljplanen Makkylagranden for att &ndra
skolomradets anvandningsandamal till boende. Samtidigt inledde
stadsmiljosektorn férhandlingar med Esbo bostader for att bygga en
idrottsplan pa en tomt ovanpa Mastartunneln (51071/1). Idrottsplanens
l&ge ar betydligt battre an Bostallsskolans gamla idrottsplan, med
beaktande av buller och utslapp av finpartiklar fran trafiken. Nabarheten
ar ocksa battre fran Postipuun koulu och annanstans i naromgivningen.

Den gamla Bostéllsskolans idrottsplan kan anvisas fér bostader enligt
detaljplaneplanandringen férst nar en ersattande idrottsplan har byggts.
Avsikten ar att projektet for Mastartunnelns idrottsplan och omrade for
allman parkering ska genomféras med atgardstillstand. Fér byggandet
av idrottsplanen har ett statsunderstdd pa 240 000 euro beviljats. Det
ska anvandas fore utgangen av 2025. En del av Esbo bostaders
befintliga bilplatser blir under idrottsplanen. Staden bygger pa egen
bekostnad ersattande bilplatser av motsvarande kvalitet for Esbo

bostader pa norra delen av tomten i samband med byggandet av den
nya idrottsplanen.
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Nar staden koper tillbaka det outbrutna omradet pa cirka 7 600 m? av
Esbo bostader, kan staden sjalv bestamma hur Iange omradet
reserveras for idrott. Om situationen férandras kan staden dryfta
bostadsbyggande enligt den gallande detaljplanen eller vid behov
permanent planlagga tomten for idrottsanlaggningar.



Som bilaga till képebrevet har en tomtindelningsplan uppgjorts, som
parterna forbinder sig till i kdpebrevet. Esbo bostaders flervaningshus
pa Krutgatan 9, for vilken en renovering planerats, och de direkta
funktionerna i anslutning till detta, samt den planerade idrottsplanen
avgransas till egna tomter som styckas senare.

Fyra alternativa platser for idrottsplanen har utretts, av vilka den plats
som foreslas har har den storsta potentialen och prioriteras av sektorn
for fostran och larande.

Staden har férhandlat med Esbo bostadder om kdp av det outbrutna
omradet och kdpesumman har faststallts till 1 500 000 euro.
Kdpesumman bestams pa basis av ARA-priset ar 2022 (515 euro/v-m?)
och i den ingar en gottgodrelse pa 30 150 euro for
byggbarhetsutredningar och planutkast som Esbo bostader latit gora.
For att affaren ska slutas 2024 kravs ett tillaggsanslag for markforvarv.

Beslutshistoria

Fullmaktige 21.10.2024 § 89
Forslag Stadsstyrelsen

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige beviljar ett tilldggsanslag pa 1
500 000 euro for anskaffning av det outbrutna omradet.

Behandling
Ordférande Sistonen féreslog understédd av Markkula att arendet
bordlaggs.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
arendet kan bordlaggas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget
om bordlaggning, konstaterade ordfdranden att fullmaktige hade
godkant det enhalligt.

Beslut
Fullmaktige:
Arendet bordlades enhalligt.

Beslutshistoria

Stadsstyrelsen 9.9.2024 § 213

Forslag Stadsmiljodirektor Isotalo Olli
Stadsstyrelsen

1

beslutar att Esbo stad av Esbo bostader Ab koper ett outbrutet omréade
pa cirka 7 600 m? pa fastighet nr 49-51-71-1. Kbpesumman ar 1 500
000 euro,

2
bemyndigar stadsmiljodirektéren att uppratta och underteckna
kopebrevet med detaljerade kdpevillkor och bilagor,

3
beslutar att kdpebrevet ska undertecknas senast 15.12.2024. Har detta
beslut pa grund av andringssdkande da annu inte vunnit laga kraft, ska



Behandling

Beslut

kdpebrevet undertecknas inom tre (3) manader efter att beslutet vunnit
laga kraft,

4
foreslog att fullmaktige beviljar ett tillaggsanslag pa 1 500 000 euro for
anskaffning av det outbrutna omradet.

Lahtinen lamnade understddd av Kajava foljande tillaggsforslag:

5. Dessutom forutsatter stadsstyrelsen att en kalkyl éver intdkterna och
kostnaderna av genomfdrandet av detaljplanen Mastartunneln laggs
fram for stadsstyrelsen.”

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om Kajavas forslag kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordféranden att stadsstyrelsen hade godkant det.

Stadsstyrelsen:
Stadsstyrelsen

1

beslutade att Esbo stad av Esbo bostader Ab koper ett outbrutet
omrade pa cirka 7 600 m? pa fastighet nr 49-51-71-1. Kbpesumman ar 1
500 000 euro,

2
bemyndigar stadsmiljodirektéren att uppratta och underteckna
kopebrevet med detaljerade kdpevillkor och bilagor,

3

beslutade att kdpebrevet ska undertecknas senast 15.12.2024. Har
detta beslut pa grund av andringsstkande da annu inte vunnit laga
kraft, ska kdpebrevet undertecknas inom tre (3) manader efter att
beslutet vunnit laga kraft,

4
foreslog att fullmaktige beviljar ett tillaggsanslag pa 1 500 000 euro for
anskaffning av det outbrutna omradet.

5

Dessutom forutsatter stadsstyrelsen att en kalkyl éver intakterna och
kostnaderna av genomférandet av detaljplanen Mastartunneln laggs
fram for stadsstyrelsen.

Stadsstyrelsen 28.11.2022 § 352

Forslag

Féredragande
Stadsmiljodirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen

1

beslutar att Esbo stad av Esbo bostader Ab koper ett outbrutet omrade
pa cirka 7 600 m? pa fastighet nr 49-51-71-1. Kbpesumman ar

3 135 600 euro,

2
bemyndigar stadsmiljodirektoren att uppratta och underteckna
képebrevet med detaljerade villkor och bilagor,



Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial

For kinnedom

3
beslutar att kdpsbeslutet galler fram till 28.2.2023.

Ordféranden féreslog understddd av Partanen m.fl. att stadsstyrelsen
aterremitterar arendet for ny beredning. Under beredningen granskas
prissattningen av tomten pa nytt och eventuella alternativa platser dar
idrottsplanen kunde placeras, sasom framtiden fér Postipuun koulus
idrottsplan.

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om ordférandens forslag
kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordféranden att stadsstyrelsen hade godkant det.

Stadsstyrelsen:

Stadsstyrelsen remitterade arendet for ny beredning. Under
beredningen granskas prissattningen av tomten pa nytt och eventuella
alternativa platser dar idrottsplanen kunde placeras, sdsom framtiden
for Postipuun koulus idrottsplan.

1 Liitekartta maaraalan ostaminen kiinteistosta 49-51-71-1 (liite ei
saavutettava)



