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Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2024-517, Ragholmantie 2

Paatospaivamaara 24.10.2024
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 30.10.2024

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot
Hakemuksen liitteet

49-449-1-856 Ragholmantie 2
SUVISAARISTO 02380 ESPOO
Pinta-ala 5478.0

Kaava Yleiskaava

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala

Talousrakennus (1), omakotitalon (011W) laajennus- ja muutostyo,
rakennustéiden aloittamisoikeus

Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaava:
AO Erillispientalojen alue

0.0 k-m?
179.0 k-m?

Paasuunnittelija: [l rakennusarkkitehti, RKM
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tgn__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104161859Y 66.0 66.0 250.0 1
Laajennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tgn__
rakennus rakennustunnus lukumaara
2 103236011W  92.0 60.0 306.0 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Tavanomainen

Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikké 24.06.2024 Puoltava

Paapiirustukset 6 kpl
Aloittamisoikeushakemus
Valtakirja



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Poikkeamispaatds

Hankeselostus

Vesijohto- ja viemarisopimus 2002
Kerrosalakaaviot ja -laskelma
Kellarin tarkastusraportti
Energiaselvitys ja -todistus
Selvitys korjaus- ja muutostydn energiatehokkuudesta
Perustamistapalausunnot
Rakennusjateselvitys

Valokuvia

Naapurien kuuleminen 5 kpl
Naapurin huomautus

Hakijan vastine

Oikaisuvaatimus liitteineen

LUPAVALMISTELIJAN LUPAPAATOS

Lupavalmistelija on myontanyt paatoksellaan 15.8.2024 § 52
uudisrakennusluvan 2024-517-A talousrakennuksen rakentamiselle,
omakotitalon laajennus- ja muutostdille seka tyon aloittamiselle ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta Suvisaaristossa sijaitsevalle kiinteistolle
Ragholmantie 2 (49-449-1-856).

Rakennuspaikka sijaitsee vuonna 1988 vahvistetun Soukanniemi-
Suvisaariston osayleiskaavan mukaisella erillispientalojen alueella (AO).
Kaava mahdollistaa kiinteistdlle yhden 1-asuntoisen asuinrakennuksen,
jonka kerrosluku on enintdan 'z I. Kiinteistolla rakennusalaa ympardi
luonnontilassa sailytettavaksi osoitettu tontinosa pl, joka on hoidettava
niin, ettei maiseman luonne oleellisesti muutu. Kiinteiston lantinen kulma
ja kaistale eteldosassa sijoittuvat osayleiskaavan mukaiselle katualueelle.

Kiinteiston itarajan tuntumassa sijaitsee 176 kem2 suuruinen omakotitalo
(011W) ja 16 kem2 suuruinen rakennelma (vaja). Talousrakennuksen
rakentamiselle ja omakotitalon laajentamiselle on mydnnetty ehdollinen
poikkeamispaatds 2022-444, jonka mukaan Kiinteistdlla saa olla yksi
asunto, kiinteiston kokonaiskerrosala ei saa ylittda 400 kem2,
asuinrakennuksen kerrosluku saa olla enintaan 1'%, kiinteitd rakenteita ei
tule sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle ja uudisrakentamisessa seka
laajentamisessa tulee huomioida rakennusten massoittelu, muoto,
materiaalit ja varit, ymparistéon, maastoon ja maisemaan sopeutuviksi.

Kaupunkisuunnittelujohtajan poikkeamispaatoksesta valitettiin, mutta
Helsingin hallinto-oikeus pysytti 16.5.2023 tekemallaan paatokselld (Dnro
3227/03.04.04.04.16/2022) poikkeamispaatoksen voimassa.

Rakennuslupapaapiirustusten mukaan kiinteistolla olevaa
asuinrakennusta laajennetaan 60 kem2:1la rakennuksen pohjois- ja
luoteispuolella. Asuinrakennuksen eteldpuolelta puretaan
kevytrakenteinen vaja piha-alueelta. Kiinteiston kaakkoisosaan
rakennetaan 66 kem2:n suuruinen talousrakennus, johon sijoittuu autotalli.
Talousrakennukseen kytketdan 40 m2:n suuruinen autokatos.
Talousrakennus ja asuinrakennuksen laajennus sijoittuvat kokonaan



osayleiskaavan mukaiselle rakennusalueelle.

Hakemuksen mukaan asuinrakennusta laajennetaan nykyisen
rakennuksen muotoisena pohjoispaahan jatkaen ja siihen sijoitetaan
ensimmaisessa kerroksessa uudet markéatilat ja arkieteinen seka toisessa
kerroksessa varastotilat seka parveke. Asuinrakennuksen lansijulkisivussa
laajennetaan olohuone kahden kerroksen korkuiseksi ja lisataan
viherhuone. Omakotitalon sisddnkaynnin yhteyteen rakennetaan uusi
katos ja rakennuksen sisalla tehdaan huonetilamuutoksia. Liséksi lupaa
haetaan jo tehdylle muutokselle kellarissa, jossa rakennuksen alle on
rakennettu tekninen- ja varastotila rakennuksen ja kallion valiseen
avoimeen tilaan.

Talousrakennus sijoittuu viiden metrin etaisyydelle naapurikiinteiston 49-
449-1-981 rajasta. Naapurin talousrakennus on rajan toisella puolella noin
10 metrin etdisyydelld uudesta talousrakennuksesta.

Hakemuksen liitteena olevan asemapiirustuksen mukaan tontin
koillisrajalle tehddan painanne ja talousrakennuksen hulevedet johdetaan
kaivojen ja viivytyksen kautta kiinteistdon olemassa olevalle imeytyskentalle
omakotitalon luoteisnurkalla. Hulevesien viivytyssailiét sijoitetaan terassin
alle.

Hakija seka ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus tiedotti hakuvaiheessa
hankkeesta naapureille. Tuolloin hankkeesta huomautti kiinteiston
B omistajat.

OIKAISUVAATIMUKSET

Naapurikiinteiston || GGG o istajat ovat jattaneet

lupapaatdksesta oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat
oikaisua lupavalmistelijan tekem&an rakennuslupapaatokseen 2024-517-
A, koskien talousrakennuksen sijaintia kiinteistélla seka hule- ja
pintavesien kasittelya kiinteistdn alueella.

Oikaisuvaatimuksen tekija esittdd muun ohessa seuraavia perusteita
vaatimuksilleen:

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan talousrakennukselle on vaihtoehtoisia
rakentamiseen soveltuvampia sijainteja piha-alueella ja lupavalmistelija
olisi voinut paattaa vahemman riskialttiin paikan. Talousrakennuksen
hyvaksytty sijainti aiheuttaa mahdollisia haittoja naapurikiinteistdlle.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan lisaksi, ettd lupahakemus ja -paatos
perustuu hakijan esittamaan virheelliseen vaittamaan, etta nykyisen
asuinrakennuksen katolta ja pihalta tulevat vedet johdetaan
sadevesijarjestelmaan. Talousrakennuksesta ei ole esitetty selvitysta, etta
esitetty hulevesien johtaminen on mahdollista toteuttaa eika
asuinrakennuksella ole toteutettu sadevesijarjestelmaa, johon hulevedet
voidaan ohjata.

Oikaisuvaatimuksen tekija huomauttaa myos talousrakennuksen
maastokorkeuksista suhteessa asuinrakennukseen ja esitetyn
hulevesijarjestelman toimivuudesta, mm. rakennuspaikalla kalliopinta on



hyvin lahella maanpintaa, joten sadevesien viivastysta ja imeyttamista ei
voida toteuttaa. Lisaksi asuinrakennuksen rakennusluvan
loppukatselmuspoéytakirjan mukaan, vaadittuja salaoja- ja
pintavesikatselmuksia ei ole pidetty eika Ivi-asemapiirustuksessa ole
mainintaa salaojista.

Lupapaatdksen osalta ei ole noudatettu riittdvaa huolellisuutta eika ole
tutustuttu rakennusvalvonnan arkistossa oleviin asiakirjoihin
oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan, jonka seurauksena on tehty
virheellinen lupapaatos.

Vaatimuksen perustelut kayvat tarkemmin ilmi oheismateriaalina olevasta
oikaisuvaatimuksesta.

HAKIJAN VASTINE OIKAISUVAATIMUKSIIN

Hakija toteaa vastineessaan, ettd rakennushanke on osayleiskaavan ja
suunnittelutarveratkaisun mukainen.

Autovajan esitetty sijoitus on rakennuspaikan suurten korkeuserojen
johdosta kaytannossa

ainut realistinen vaihtoehto. Esitetty autovajan sijoitus on
naapurikiinteiston ([ l]) mahdollisen

hulevesiongelman nakoékulmasta optimaalinen, koska eteen tulee
salaojitettu rakennus.

Kattovedet, pihamaan hulevesikaivon vedet seka autovajan
kaakkoispuolen hulevesikaivon

vedet johdetaan putkistolla omalla kiinteistélla alarinteeseen. Lisaksi
autovajan ja rajan valisen kaistan (5 m) hulevedet johdetaan rajan
tuntumassa matalalla ojanteella omalla kiinteistdlla luoteeseen viettavaan
alarinteeseen, eika naapurikiinteistolle.

Naapurikiinteiston (| ) hulevesiongelmien ratkaisemiseksi
ehdotetaan rakennuspaikan olosuhteiden huomioon ottamista ja piha-
alueiden kaltevuuksien tarkastamista. Hakijan mielesta
rakennushankkeen suunnittelussa on pyritty estdmaan naapurin
pintavesikuormitusta.

PAATOSEHDOTUS

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.
PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Perustelut oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaitteisiin:

Talousrakennuksen sijainti tulisi muuttaa

Talousrakennuksen sijainti rakennusalueella on osayleiskaavan ja
poikkeamispaatdoksen mukainen. Rakennushankkeen suunnittelun
kokonaisuudesta vastaa hankkeen paasuunnittelija. Hankkeen
rakennussuunnittelun vaativuustaso on tavanomainen ja paa- seka
rakennussuunnittelija tayttavat maankaytto ja rakennuslain 120 1 §
mukaiset patevyysvaatimukset. Rakennusvalvonnan lupavalmistelijan tyo
on varmistaa, etta hanke on lain ja maaraysten mukaisesti suunniteltu



seka arvioi, mikali hankkeella on vahaisia poikkeamisia saannoksista.
Lupaviranomaisen tehtavana ei ole suunnitella rakennusta tai sijaintia.

Talousrakennuksen sijainti kiinteiston rakennusalueen itapuoleiselle
alueelle on luonteva, koska se sijaitsee jo olemassa olevan piha-alueen
reunalla ja kulkuyhteys autokatoksesta paasisaankaynnille on lyhyt ja
haastavien maaston korkeusolosuhteiden osalta jarjestettavissa
esteettomana.

Talousrakennuksen hulevedet katolta johdetaan asemapiirustuksessa
esitetyn alustavan hulevesisuunnitelman mukaan asuinrakennuksen
terassin alle sijoitettaviin viivytyssailGihin, josta hulevesien ylivuotovedet
johdetaan olemassa olevaan imeytyskenttaan.

Asuinrakennuksen sadevesijarjestelméa ja salaoijitus ei ole toteutunut

Hakemuksessa haettiin lupaa jo tehtyjen kellaritilojen toteamiselle.
Toteutuneiden rakennustoiden osalta oli tehty ulkopuolinen tarkastus ja
tarkastusraportti oli toimitettu hakemuksen liitteeksi. Tarkastusta varten oli
kaivettu sokkelin vieresta rakenteet auki ja tarkastettu myds salaojaan
liittyvia rakenteita. Raportissa todetaan, etta rakenteet vastaavat
suunnitelmaa eikad salaojasta ja sadevesijarjestelmasta ole
huomauttamista. Raportin liitteeksi on toimitettu leimattu perustusten
leikkauskuva, jossa salaojaputket ovat esitetty.

Rakennusluvan loppukatselmuksesta puuttuu salaoja- ja
pintavesikatselmus

Loppukatselmuspdytakirjasta puuttuu tarkastajan merkinnat tehdysta
salaoja- ja pintavesikatselmuksesta. Katselmukset olivat maaratty
tarpeellisina katselmuksina rakennusluvan 2004-747-A lupamaarayksissa.
Loppukatselmuksen tekija oli merkannut katselmukset tehdyksi vain
rakennusluvan sahkdiseen jarjestelmaan. Tarkastukset on pidetty
3.10.2012 loppukatselmuksen yhteydessa. Katselmuksen tiedoissa ei ole
huomautuksia.

Hulevesien kasittelyn suunnittelu on puutteellinen

Alustavat hulevesien johtamisperiaatteet on esitetty
rakennuslupahakemuksen liitteena olevassa asemapiirustuksessa.
Alustavat hulevesijohtamisperiaatteet on katsottava riittavaksi
taydentamisrakentamiselle. Jarjestelmaa tdydennetaan viivytyssailisilla,
jotka eivat ole olleet kiinteistdlla ennestaan. Pintavesisuunnitelmat seka
vesi- ja viemarisuunnitelmat on vaadittu lupapaatoksen lupamaarayksissa
toimitettavaksi ennen tydvaiheen aloittamista. Suunnittelijan on otettava
yhteyttad rakennusvalvonnan alueen Ivi-insindoriin suunnitelmien
esittelytavan sopimiseksi. Rakennuslupavaiheessa ei ole katsottu
Espoossa tarpeelliseksi esittda erityissuunnitelmia, vaan ne on
toimitettava ennen rakennustyon aloittamista. Pateva Ivi-suunnittelija on
hyvaksytty hankkeelle rakennuslupahakemuksen kasittelyn aikana.



Esittelijan
paatosehdotus

Ehdotuksen tekija: rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimukset

Annetaan lupa perustusten ja runkotdiden tekemiseen ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta asetettua 7805 euron vakuutta vastaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava rungon seka juuriston osalta ja
luonnontilaisena sailytettava tontin osa aidattava ja
suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta eika kayteta
tydmaa-alueena.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydbmaavesiohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Valiaikaisen ajoyhteyden pohja tulee ennallistaa ennen
loppukatselmusta.

Maankaytto- ja rakennuslain §:t 103 h, 116, 117, 120, 136 ja 150 c seka
rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoista annetun Ymparistdministerion
asetuksen § 35.

Valmistelijat / lisatiedot:
Nicole Ahtokivi

p. 043 827 2772
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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