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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 125 24.10.2024

§ 125
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 17.10. paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 126
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Mika Hentunen ja Mia Nores.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 127 24.10.2024

Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 24.10.2024 § 127

§ 127

Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut lausunnot, paatdkset ja kirjelmat.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Ymparistonsuojelu

Vaasan hallinto-oikeuden 8.10.2024 tekema paatoés 1356/2024. Valitus
Etela-Suomen aluehallintoviraston paatoksesta koskien Rudus Oy:n
Ammassuon tuotantoalueen ymparistéluvan muuttamista. Hallinto-oikeus
hylkasi valituksen.

Vaasan hallinto-oikeuden 8.10.2024 tekema paatés 1357/2024. Valitus
Etela-Suomen aluehallintoviraston paatdksesta koskien Espoon kaupungin
Takapellon maankaatopaikan ymparistéluvan muuttamista. Hallinto-oikeus
hylkasi valituksen.

Rakennusvalvonta

Helsingin hallinto-oikeuden paatés 5977/2024, 10.10.2024
Asia: Rakennusvalvontaa koskevat valitukset

Paatos: Hallinto-oikeus ei tutki valituksia ja poistaa ymparisto- ja
rakennuslautakunnan paatokseen 16.11.2023 § 162 liitetyn


https://oikeus.fi/material/sites/oikeus_hallintooikeudet_vaasanhallinto-oikeus/kuulutukset/paatoskuulutukset/oc1ow0erg/VHaO_paatos_8.10.2024_nro_1356_2024_valitus_ymparistolupa-asiassa_Espoo_Kirkkonummi.pdf
https://oikeus.fi/material/sites/oikeus_hallintooikeudet_vaasanhallinto-oikeus/kuulutukset/paatoskuulutukset/b7grwt0lz/VHaO_paatos_8.10.2024_nro_1357_2024_valitus_ymparistolupa-asiassa_Espoo.pdf

Espoon kaupunki

Péytakirja 7/58

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 127 24.10.2024

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

valitusosoituksen. Hallinto-oikeus velvoittaa Espoon kaupungin
korvaamaan osapuolten oikeudenkayntikuluja.

Helsingin hallinto-oikeuden paatés 5978/2024, 10.10.2024

Asia: Rakennusvalvontaa koskevat valitukset

Paatos: Hallinto-oikeus kumoaa Espoon ymparisto- ja
rakennuslautakunnan paatoksen siltd osin kuin siina on velvoitettu DEAS
Tonttirahasto Ky. Hallinto-oikeus hylkda As Oy Espoon Kartanonpihan
valituksen. Maaraaika, jonka jalkeen huoneistoja ei saa kayttaa
majoitustoimintaan, maaratadan alkamaan 1.3.2025 lukien.

Helsingin hallinto-oikeuden paatés 6170/2024, 22.10.2024

Asia: Rakennusvalvontaa koskevat valitukset

Paatos: Hallinto-oikeus hylkaa vaatimuksen katselmuksen jarjestamisesta.
Hallinto-oikeus hylkaa valitukset.

- El JULKAISTA, HHO, paatoés 10.10.2024, 5977-2024 (toisen

viranomaisen asiakirja)

- El JULKAISTA, HHO, paatds 10.10.2024, 5978-2024 (toisen

viranomaisen asiakirja)

- El JULKAISTA, HHO paatos 22.10.2024, rakennuslupa 2023-1267

(toisen viranomaisen 0aatos)
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 128 24.10.2024

Asianumero 3064/11.01.03/2024

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 24.10.2024 § 128

§ 128
Espoon ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto Uudenmaan
vesihuollon alueellisen yleissuunnitelman 2024 luonnoksesta

Valmistelijat / lisatiedot:
Airola Johanna

etunimi.p.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Espoon ymparistdnsuojeluviranomainen pitda yleissuunnitelmaa hyvana.
Suunnitelma on tarkea etsittaessa kokonaisvaltaisesti ympariston kannalta
parasta ratkaisua. Vaihtoehto JVVE1 on paras seka ymparistdvaikutusten
ettd toteutettavuuden ja kokonaiskustannusten kannalta, koska se
vahentaa kokonaiskuormitusta jatevedenkasittelyn tehostuessa ja
pistekuormitusta joki- ja sisavesistoissa.

Jatkosuunnittelussa on tarkeaa ottaa huomioon, ettéd sekaviemariverkoston
eriyttaminen lisda kuormitusta lahivesiin. Helsingin kaupungin ja HSY:n
julkaisemattomassa tutkimuksessa 2024 sekaviemardinnin ja
erillisviemardinnin vertailusta ja vaikutusten arvioinnista havaittiin, etta
eriyttdminen lisdd Helsingissa ja sen ymparistdssa kuormitusta, jos
hulevedet johdetaan puhdistamatta ymparistoon eika enaa kasitella
puhdistamolla. Suojaisten merenlahtien ja kaupunkipurojen veden laatu
heikkenee nykyistd huomattavasti suuremman kuormituksen vuoksi
samalla kun kuormitus mereen pienenee. Tiiviissa kaupunkiymparistossa
on vaikeaa toteuttaa riittavia huleveden kasittelyrakenteita.

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus

Yleissuunnitelman asema, jatevedenpuhdistuksen nykytilanne ja
tulevaisuuden vaatimukset

Kansallisen vesihuoltouudistuksen ohella ja tueksi on ELY-keskuksen
johdolla valmisteltu Itaisen ja eteldisen Suomen vesihuoltostrategia 2050.
Uudenmaan vesihuollon alueellinen yleissuunnitelma on strategian
pohjalta laaditun Uudenmaan toimenpidesuunnitelman mukaisen yhteisty6-
ja organisaatiomallien syventamisen toimenpideteeman toimenpide.
Suunnitelmaluonnoksen liitteineen paasee lataamaan tasta linkista.
Yleissuunnitelman tavoitteena on laatia Uudenmaan alueen
vesihuoltotoimijoiden yhteinen pitkan aikavalin tekninen tarvesuunnitelma
kasvavalle Uudellemaalle.

Talla hetkella suuri osa Uudenmaan alueella muodostuvista jatevesista
johdetaan HSY:n Viikinm&en ja Blominmaen jatevedenpuhdistamoille.
HSY:n jasenkuntien liséksi jatevetta otetaan vastaan KUVES:in
liittyjakunnista, Kirkkonummen vedelta, Sipoon Vedelta seka
vesiosuuskunnilta.

Alueen kunnallisille vesihuoltolaitoksille suunnatun kyselyn perusteella
HSY tulee tarvitsemaan lisda jatevesien puhdistus- ja
viemarointikapasiteettia. Lisaksi tiedetdan, ettd tulevaisuudessa jatevesien
kasittelyvaatimukset tulevat kasvamaan yhdyskuntajatevesidirektiivin
myo6ta (80 % kokonaistypenpoistoteho, energianeutraaliusvaatimus ja
mahdolliset mikroepapuhtauksien poistovaatimukset). HSY:n nykyiset
puhdistamot pitda saneerata aikanaan vastaamaan néaita vaatimuksia.

Padkaupunkiseudun suunnitteluvaihtoehdot

JVVEDO: Jatevedenkasittelyn ja johtamisen kehittaminen

Viikinmaen ja Blominmaen jatevedenpuhdistamojen valille rakennetaan
siirtoyhteys, jonka avulla puhdistamoiden valistd kuormitusta voidaan
tasata. Siirtoyhteyden kapasiteetin on oletettu olevan n. 34 000 m3/d.
Viikinmaen ja Blominmaen puhdistamojen nykyinen kapasiteetti
maksimoidaan ja molempia puhdistamoita saneerataan. Lisdksi on
huomioitava mahdollinen haitta-aineiden poistovelvoite ja siita aiheutuvat
toimenpiteet. Erillisviemariverkoston vuotovesia saadaan merkittavasti
vahennettya ja se yhdessa sekavesiviemariverkon eriyttamisen
etenemisen kanssa johtaa siihen, ettd kolmatta puhdistamoa ei tarvita
vuoteen 2050 mennessa. Viikinmaen ja Blominmaen puhdistamoiden
saneeraus sisaltaisi kapasiteetin kasvattamisen optimoimalla prosesseja ja
rakentamalla uusia kasittelylinjoja seka mikroepapuhtauksien poiston
tehostamisen puhdistamoa laajentamalla.


https://taimi-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/niina_kosunen_ely-keskus_fi/EtxS5Na1121KkHkCoONbqH0BM7aGtKbE6xXtiXxCKmZkLA?e=OnqhVv
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JVVE1: Jatevedenkasittelyn ja johtamisen kehittdminen ja kolmas
jatevedenpuhdistamo

Vaihtoehdon JVVEQ toimenpiteet toteutetaan. Liséksi rakennetaan kolmas
jatevedenpuhdistamo, koska erillisviemariverkon vuotovesien
vahentaminen ja sekavesiviemariverkon eriyttdminen ei onnistu
vahentamaan puhdistamoiden kuormitusta riittdvasti. Puhdistamo
rakennetaan yhteispuhdistamona KUVES:n ja Sipoon kanssa.
Puhdistamon kokoluokka on oletettu olevan karkeasti n. 150 000 m3/d,
josta n. 60 % tulisi HSY:n vesille, 15 % KUVES vesille, 5 % Sipoon vesille
ja 20 % muille mahdollisille liittyjille tai varaukseksi kalliotiloihin.
Puhdistamo rakennetaan kalliopuhdistamona Ostersundomin alueelle,
jolloin se vaatii myos erillisen purkutunnelin ja kallioon rakennetun
purkupumppaamon. Meriviemaria eli kalliontunnelia jatketaan Pihlajamaen
pumppaamolta uudelle jatevedenpuhdistamolle.

Suunnitteluvaihtoehtojen vertailu

Yleissuunnitelmassa on arvioitu naita vaihtoehtoja. Parhaana pidetaan
vaihtoehtoa JVVE1, koska se on toteutettavuuden ja
kokonaiskustannusten kannalta kaikkein jarkevin ratkaisu HSY, KUVES ja
Sipoon kasvavien jatevesimaarien kasittelemiseksi.

JVVEO-vaihtoehto tulee toteuttaa joka tapauksessa, koska olemassa olevia
jatevedenpuhdistamoita tulee kehittdd yhdyskuntajatevesidirektiivin
vaatimusten mukaisesti ja niiden kapasiteettia ja kuormituksen jakoa tulee
parantaa. JVVEO:n investoinnit ovat yhteensa 335 milj. €. Vaihtoehdossa
JVVE1 tulee lisdksi kolmannen puhdistamon investointi, jossa HSY:n
osuus olisi vesimaarien perusteella jaettuna arviolta n. 410 milj. €. Se
vastaa n. 74 % investoinnin kokonaiskustannuksista. KUVES:in ja Sipoon
ratkaisut vaikuttavat myds HSY:n kolmannen jatevedenpuhdistamon
toteutumiseen.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
Etela-Savon ELY-keskus
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 129 24.10.2024

Asianumero 2418/10.03.01/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 24.10.2024 § 129

§ 129
Etela-Suomen aluehallintoviraston paatos Vaylavirastolle Espoonjoen
ratasillan rakentamisesta

Valmistelijat / lisatiedot:
Airola Johanna

etunimi.p.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Etela-
Suomen aluehallintoviraston 9.10.2024 paatoksen Nro 234/2024 (Dnro
ESAVI/11504/2023) koskien Espoonjoen ratasillan rakentamista.

Kasittely
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Taustaa

Vaylavirasto on hakenut vesilain (587/2011) 3. luvun 3 §:n 4. kohdan
perusteella vesilain mukaista lupaa Espoonjoen ylittdvan ratasillan
rakentamiselle. Uusi silta sijoittuu Kaupunginkallion kaupunginosaan
Vadetin alueelle noin 40 metria alavirtaan nykyisesta rautatiesillasta. Sillan
rakentaminen on osa Espoon kaupunkirata hanketta valilla Leppavaara-
Kauklahti. Vaylavirasto suunnittelee yhteistydéssa Espoon ja Kauniaisten
kaupunkien kanssa Leppavaaran ja Kauklahden valisen rataosuuden
rakentamista neliraiteiseksi. Suunniteltu rataosuus on noin 15 kilometria
pitka. Silta sijoittuu Espoon kaupunkiradan ratakilometrille noin 22+000.
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Hakemus on tullut vireille aluehallintovirastossa 21.3.2023. Espoon
ymparisto- ja rakennuslautakunta antoi hakemuksesta lausunnon AVl:lle
kokouksessaan 24.8.2023 § 114, linkki poytakirjaan (avautuu uuteen
ikkunaan). Lausunnon taustaosiossa on kuvattu hanketta laajasti.

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatoksen sisaltdo

Etela-Suomen aluehallintovirasto antoi 9.10.2024 paatdksen Nro 234/2024
(Dnro ESAVI1/11504/2023) koskien Espoonjoen ratasillan rakentamista.
Kuulutus ja paatds pidetaan nahtavilla 9.10.-15.11.2024 Vesi- ja
ymparistdlupien tietopalvelussa (avautuu uuteen ikkunaan). AVI:n
paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen
viimeistaan 15.11.2024.

Aluehallintovirasto on myontanyt Vaylavirastolle luvan Espoonjoen
ratasillan rakentamiseen Espoonjoen vesistoon 20.3.2023 paivatyn
hakemuksen ja sen tadydennysten mukaisesti Espoon kaupungissa. Hanke
sisaltdd myds valiaikaisen tydsillan ja telineiden rakentamisen ja
purkamisen.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan lausunnon huomioon ottaminen
ymparistolupapaatoksessa

Lautakunnan lausunnossa edellytettiin, ettd tydmaalta selvitetdan
happamien sulfaattimaiden esiintyminen. Jos niita esiintyy, on
suunniteltava niiden huomiointi ja niistd muodostuvan happaman ja
metallipitoisen vesistokuormituksen ehkaisemisen. Tydmaalla muodostuvat
vedet on tarpeen mukaan neutraloitava.

Tyb6maalle tulee laatia tydmaavesien hallintasuunnitelma ELY-keskuksen
hyvaksyttavaksi. Siihen tulee koota vesien kasittelymenetelmat, mitoitus,
seuranta ja huolto. Savimaahan kaivettava laskeutusallas ei ole yksinaan
riittdva kasittelymenetelma. Tydmaalta pois johdettavasta vedesta tulee
seurata kiintoainepitoisuutta ja pH-arvoa. Espoonjoesta tulee seurata
ehdotetun vaikutustarkkailun lisdksi sameutta jatkuvatoimisesti.

Paras rakentamisen ajankohta on vahavetinen aika vuodesta. Uomaan
kohdistuvat toimenpiteet tulee tehda joka tapauksessa taimenen
rauhoitusajan 1.9.— 30.11 ulkopuolella. Puiden kaadot tulee suorittaa
lintujen ja liito-oravien 1.4.-31.7. olevan pesimaajan ulkopuolella.

Saukolle tulee jattaa kulkuyhteys sillan alle.

Rakennustydn paatyttya tulee hakemuksen mukaisesti uoman pohja
ennallistaa ja kayda lapi tydbmaan vaikutusalueella olevat Espoonjokeen
vuosina 2021-2022 toteutetut kunnostuskohteet ja poistaa niihin kertynyt
liete.



Espoon kaupunki Pdytakirja 13/58

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 129 24.10.2024

Lautakunnan lausunto on otettu AVI:n lupapaatdksessa riittavasti
huomioon. AVI:n paatdksesta ei ole tarvetta valittaa.
Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 130 24.10.2024

Asianumero 3334/02.05.00/2024

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 24.10.2024 § 130

§ 130
Ehdotuksen tekeminen Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
rakennusvalvontataksan tarkistamiseksi vuodelle 2025 (kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Saajo Jari

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattdd tehda kaupunginhallitukselle
ehdotuksen maankaytté- ja rakennuslain (MRL) mukaisista tarkastus- ja
valvontatehtavista sekad muista viranomaistehtavista Espoon kaupungille
suoritettavien maksujen sisaltdvan taksan tarkistamiseksi liitteena olevan
ehdotuksen mukaisena.

Kasittely
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Rakennusvalvontataksa

MRL 145 §:n 1 momentissa sdddetddn muun muassa, etta luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun,
jonka perusteet maaratadan kunnan hyvaksymassa taksassa.

Rakennusvalvontamaksut ovat julkisoikeudellisia maksuja. Niita
suoritetaan rakennusvalvontaviranomaisen palvelujen kayttamisesta.
Viranomaispalvelujen hinnoittelussa pyritdan vahintaan



Espoon kaupunki Pdytakirja 15/58

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 130 24.10.2024

omakustannushintaan silloin, kun se on mahdollista. Kuntatalouden
nakdkulmasta suositeltavaa on, ettd rakennusvalvonnan menot katetaan
kokonaisuudessaan rakentajilta perittavilla viranomaismaksuilla.

Rakennusvalvontataksan mukaisia maksutuloja tarvitaan
rakennusvalvontatehtavien toimintaedellytysten ja asiakaspalvelun
toimivuuden turvaamiseksi seka kehittdmiseksi.

Kaupunginhallitus 31.10.2022 hyvaksynyt voimassa olevan taksan
(Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksa tarkastus-, valvonta- ja
palvelutehtavista seka muista viranomaistehtavistd) ja se on tullut voimaan
1.1.2023.

Maksuista paattaminen

Espoon kaupungin voimassa olevan hallintosdannén | osan 4. luvun 9 §
11 kohdan mukaan lautakuntien tehtdvana on tehda esitys
kaupunginhallitukselle toimialansa osalta lakiin tai asetukseen perustuvien
maksujen suuruudesta.

Rakennusvalvontataksan tarkistaminen ja esitetyt muutokset

MRL:n mukaisista tarkastus- ja valvontatehtavista Espoon kaupungille
suoritettavat maksut sisaltava taksa esitetdan paivitettavaksi.
Muutosehdotus koskee taksan maksujen suuruutta seka vahaisia
tadsmennyksia. Taksan sisaltda ja rakennetta ei esitetd muutettavaksi.

Maksujen suuruus

Valtuuston 13.6.2022 hyvaksyman paivitetyn Taloudellisesti kestava Espoo
- tuottavuus- ja sopeutusohjelman toimenpiteiden mukaisesti
rakennusvalvonnan lupamaksujen tasoa korotetaan 5 prosentilla.
Rakennusvalvonnan maararahoja lisataan kasittelyaikojen nopeuttamiseen
ja prosessien joustavoittamiseen 200 000 € prosessien uudistamista ja
henkildstokuluja varten.

Edella todetun mukaisesti rakennusvalvontataksan yksikkéhintoja
esitetaan korotettavaksi noin viidella prosentilla. Korottamatta jatetaan
varsinaisiin lupamaksuihin kuulumattomina rakennusvalvontakeskuksen
kopio- ja palvelumaksut, joita peritdan arkistopalveluista tehdyista
tilauksista sekd 10§ mukaiset kaupunkimittauksen suorittamista tehtavista
perittavat maksut.

Paatoshistoria
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Liitteet
1 Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksa 1.1.2025 MRL

Oheismateriaali
- Voimassa oleva taksa, uusi taksa -vertailu, MRL 1.1.2025 uusi

Tiedoksi
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Asianumero 3184/10.03.00/2022

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 24.10.2024 § 131

§ 131

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen toimenpidevaatimuksen
saattaminen ymparisto- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi,
Metsamaankuja

Valmistelijat / lisatiedot:
Falck Sofia

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparistd- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut:

Esittelija viittaa 12.12.2023 ymparisto- ja rakennuslautakunnan
kokouksessa esitetyn paatésehdotuksen perusteluihin. Asiassa ei ole
esitetty tdman jalkeen paatdsehdotusta muuttavia seikkoja.

Kasittely Jarmo Nieminen teki Jatta Salmen kannattamana seuraavan
vastaesityksen:

"Ratkaisu:

Ymparistd- ja rakennuslautakunta velvoittaa kiinteiston [ Jll] omistajat
yhteisvastuullisesti korjaamaan tontilta johtuvien sade- ja hulevesien
johtamisen rakennusluvan 2006-611 asemapiirroksen mukaiseksi 1.3.2025
mennessa siten, ettei tontilla syntyvia sade-, hule- ja salaojavesia johdeta
kiinteistdjen [ N ja i valiselle rajalle.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta asettaa edella antamansa
paavelvoitteen tehosteeksi uhkasakon. Jos paavelvoite laiminlyddaan,
uhkasakko maarataan maksettavaksi.
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Kiinteiston [l omistajille asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea
perusera on yhteensa 3.000 euroa ja lisdera jokaisen kahden kuukauden
ajanjaksolta, jolloin kyseista velvoitetta ei ole noudatettu on 500 euroa.
Uhkasakosta 1500 euroa asetetaan || I ja 1500 euroa | N
. Juoksevan uhkasakon maara jaetaan yhtalailla tasan kiinteiston
omistajille 250 euron osuuksin.

Jos kiinteisto tai sita koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa
paatdksessa asetetuista velvoitteista ja uhasta ilmoitettava uhkasakkolain
18 §:n mukaisesti luovutuksensaajalle ottamalla luovutuskirjaan sita
koskeva maininta tai tiedottamisesta on huolehdittava muutoin
todisteellisesti. Liséksi velvoitetun on ilmoitettava kirjallisesti Espoon
kaupungin rakennusvalvonnalle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Tastd paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteist6a koskevista velvoitteista ja
niiden tehosteeksi asetetusta uhasta lahetetaan ilmoitus
Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, etta tdssa vaiheessa ei ole
aiheellista tehda ilmoitusta poliisille. Poliisille tehtavasta ilmoituksesta
paatetaan, mikali paavelvoite laiminlyddaan ja uhkasakko maarataan
1.3.2025 jalkeen maksettavaksi.

Paatosotteet lahetetdaan saantitodistuksella velvoitetuille seka
toimenpidepyynndn tekijalle.

Perustelut:

Asiassa saatujen selvityksien perusteella ymparistd- ja rakennuslautakunta
on 12.12.2023 tekemansa paatdksen mukaisesti hyvaksynyt kiinteistdjen I
I () - B () oistajien 1.6.2022
tekeman toimenpidepyynnén kohdan 3. Sen mukaan kiinteiston || R d

) alueella sijaitsevasta avo-ojasta johtuvat hulevedet naapurin
kiinteistdon alueelle.

Lautakunta on paatoksessaan 12.12.2023 todennut, etta kiinteiston ||l
B ) -'.c<!ta johdetaan mydnnetyn rakennusluvan vastaisesti
hule- ja salaojavesia kiinteistdjen hja valiselle rajalle.
Tasta vedet johtuvat kiinteistjen ja rajalle, jossa ne ovat
syovyttaneet vakavasti rajalle istutetun kuusiaidan juuristoa aiheuttaen
niiden kaatumisvaaran. Lisaksi virtaavat vedet syovyttavat maata
kiinteistolla [l sijaitsevan varastorakennuksen perustusten vieresta
ja alta.



Espoon kaupunki Pdytakirja 19/58

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 182 12.12.2023
Ymparistd- ja rakennuslautakunta § 131 24.10.2024

Lautakunta on tarkemmin perustellut paatdstaan Helsingin hallinto-
oikeudelle antamassaan lausunnossa 29.2.2024 (Espoon Ymparisto- ja
rakennuslautakunta 3/2024 § 30). Lausunnossa on 11 liitetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 165 §:n 1 momentin mukaan, jos
rakennuspaikkana olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta
muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista
vedenjuoksua kiinteistolla, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen
huolehtimaan siita, ettei toimenpiteista aiheudu huomattavaa haittaa
naapurille.

Kiinteistolle on poikkeamispaatoksen 2004-674 (29.4.2025) mukaan
myonnetty rasitetieoikeus kiinteistdjen [, Il ja Il alueella. Liitteen
kartan 1 ja paikalla kdynnin perusteella lautakunta on todennut, ettd tdman
rasitetien ojien ja piha-alueen eteldosien hulevedet johdetaan kartan
rajamerkille 35, joka on kiinteistdjen ||, Il ia Il yhteinen rajapiste.
Lisaksi kiinteistdn piha-alue on asfaltoitu ja sen lounaisnurkkaan on
rakennettu varastorakennus. Nama toimenpiteet ovat lisanneet hulevesien
maaraa, kun sadevedet eivat paase imeytyman maahan. Naiden
toimenpiteiden toteuttamisen yhteydessa ei ole huolehdittu siita, ettei
naapureille aiheudu haittaa.

Rajamerkilta 35 hulevedet johtuvat maaston muodon mukaisesti
kiinteistojen ] ja [l valiselle rajalle, jossa kasvaa siihen ennen
kiinteistdn rakentamista istutettu kuusiaita. Nama hulevedet ovat
syovyttaneet kuusiaidan juuristoa ja rajan laheisyydessa sijaitsevan
kiinteiston ] varastorakennuksen perustuksia (liitteen kuvat 1 ja 2). Tasta
aiheutuu huomattavaa haittaa kiinteiston | omistajille.

Paivelvoite: Ymparistd- ja rakennuslautakuntaa velvoittaa kiinteiston i
I omistajat korjaamaan tontilta johtuvien sade- ja hulevesien johtamisen
vuonna 2006 mydnnetyn rakennusluvan asemapiirroksen mukaisesti.
Kaikki tontilla syntyvat sade- ja hulevedet on imeytettdva omalla tontilla.
Maankaytt6- ja rakennuslain 103 f §:n nojalla on kiellettya johtaa naita
vesia ja I viliselle rajalle. Korjaavat toimenpiteet tulee
suorittaa 1.3.2025 mennessa.

Tehoste paavelvoitteelle:

Ymparistd- ja rakennuslautakunta asettaa paavelvoitteen tehosteeksi
uhkasakon. Jos paavelvoite laiminlydédaan, uhkasakko maarataan
maksettavaksi.

Kiinteiston [l omistajille asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea
perusera on 3.000 euroa ja lisdera jokaisen kahden kuukauden
ajanjaksolta, jolloin kyseista velvoitetta ei ole noudatettu on 500 euroa.
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Uhkasakkojen suuruus on arvioitu siten, ettd sen voidaan arvioida johtavan
velvoitteiden tayttamiseen. Kiinteistdon omistajilla on oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta.

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 103 e § Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa
kiinteistdnsa hulevesien hallinnasta.

Maankayttd- ja rakennuslaki 103 f § Kiinteiston omistajan tai haltijan on
johdettava kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos niita ei
voi imeyttaa kiinteistolla tai jos niita ei johdeta vesihuoltolain 17 a §:ssa
tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon.

Kunnan maaraama viranomainen voi hakemuksesta mydntaa vapautuksen
1 momentissa tarkoitetusta velvollisuudesta johtaa kiinteistén hulevedet
kunnan hulevesijarjestelmaan, jos kiinteistén omistaja tai haltija huolehtii
hulevesien hallinnasta asianmukaisesti muilla toimenpiteilla.

Maankaytto- ja rakennuslaki 103 k § Kunnan maaraama monijaseninen
toimielin voi antaa kiinteistdn omistajalle tai haltijalle maarayksen
hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 165 § Jos rakennuspaikkana olevan
kiinteistdn maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan tai suoritetaan
muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista vedenjuoksua kiinteistolla,
kiinteistdon omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan siita, ettei
toimenpiteistad aiheudu huomattavaa haittaa naapurille. Mikali kiinteiston
omistaja tai haltija laiminly6 velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta maarattava haitan
korjaamisesta tai poistamisesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 § Jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai
sen nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo
laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama monijaseninen
toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatoksellaan
velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai
lyéty laimin. (22.8.2014/682)

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla
tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetdan laiminly6jan
kustannuksella.

Uhkasakkoa ja teettamisuhkaa koskevassa asiassa sovelletaan muutoin,
mitd uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.
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Paatos

Uhkasakkolain 6 §:n mukaan uhkasakko asetetaan maaraamalla
paavelvoite asianosaisen noudatettavaksi sakon uhalla. Kunkin
paavelvoitteen tehosteeksi on asetettava eri uhkasakko.

Uhkasakko asetetaan markkamaaraltaan kiinteana tai siten, etta sen
suuruus maaraytyy ajan kulumisen mukaan (juokseva uhkasakko).

Asettamispaatoksesta on kaytava selvasti ilmi, mihin asianosainen on
velvoitettu ja milloin, mihin mennessa tai mista Iahtien paavelvoitetta on
noudatettava. Maaraajan pituutta harkittaessa on otettava huomioon
paavelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun mahdollisuus noudattaa sita
seka muut asiaan vaikuttavat seikat.

Uhkasakkolain 7.1 § mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain
sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen
mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta.

Uhkasakkolain 8 §:n mukaan uhkasakon suuruutta harkittaessa on
otettava huomioon paavelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun maksukyky
ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

Uhkasakkolain 9 §:n mukaan juokseva uhkasakko asetetaan
maaraamallad uhkasakolle kiinted perusera seka lisdera jokaista sellaista
paatoksessa ilmoitettavaa ajanjaksoa (uhkasakkojakso) varten, jonka
kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu.

Uhkasakkolain 18 §, 19 § ja 22 §”

Koska Niemisen vastaesitysta oli vastustettu, puheenjohtaja totesi, etta
esityksesta oli aanestettava. Adnestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan
paatdsehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka kannattivat Niemisen
vastaesitysta, danestivat "ei".

Esittelijan ehdotusta kannatti 7 jasenta ja vastaesitysta kannatti 4 jasenta.
Puheenjohtaja totesi lautakunnan hylanneen Niemisen vastaesityksen.

Aanestyslista on poytéakirjan liitteena.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Nieminen ja Salmi jattivat eriavat mielipiteet.
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Selostus

Asian uudelleenkasittelyn taustat:

Hallinto-oikeus on antanut ymparist6- ja rakennuslautakunnan paatdksesta
12.12.2023 § 182 tehdyn valituksen johdosta paatdksen 30.08.2024
5031/2024, jonka mukaan hallinto-oikeus ei tutki valitusta ja poistaa
Espoon kaupungin ymparistd- ja rakennuslautakunnan paatdkseen
12.12.2023 § 182 liitetyn valitusosoituksen.

Hallinto-oikeus totesi, ettd ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatoksessa
12.12.2023 § 182 on todettu lautakunnan ndkemys hulevesien valumisesta
rakennusluvan vastaisesti seka siitd aiheutuvasta haitasta
naapurikiinteistolle. Lautakunnan paattksessa ei ole asetettu kiinteiston [J|j
i omistajille velvoitteita. Valituksenalaista paatésta ei nain ollen ole
pidettdva paatdksena, jolla viranomainen on ratkaissut hallintoasian.
Paatoksella ei ole oikeudellisesti sitovaa vaikutusta mahdollisiin jatkossa
tehtaviin maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaisiin asiaan liittyviin
paatoksiin.

Hallinto-oikeus katsoi, ettad paatdksessa on kyse pakkokeinojen
kayttamista edeltavasta valmistelusta eika siten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain 6 §:n 1 momentissa tarkoitetusta
valituskelpoisesta paatoksesta.

Uusittu toimenpidevaatimus:

Hallinto-oikeuden paatoksen jalkeen asiassa on saatu kiinteiston |
osaomistajalta uusittu toimenpidevaatimus, jossa vaaditaan, etta
hulevesien ohjaaminen kiinteiston [l alueelle on estettavi ja
aiheutetut vauriot on korjattava valittdmasti puolueettoman asiantuntijan
valvonnassa ja tarkastamana. Hulevedet on ohjattava my6énnetyn
rakennusluvan mukaisesti ja lain vaatimusten mukaisesti puolueettoman
asiantuntijan valvonnassa ja tarkastamana. Toimenpidevaatimuksessa
vaaditaan, etta tehty salaojitus puretaan/tukitaan, avo-ojat taytetaan,
asfaltoinnin kaatoo suunnataan omalle kiinteistolle huomioiden myds
tehdyn louhinnan vaikutukset seka kasattujen lumien sulamisvedet. Lisaksi
vaaditaan aiheutettujen vaurioiden ja vahinkojen korjaamista,
valumauoman asianmukaista tayttdmista ja vaurioiden korjaamista,
varastorakennuksen seindn laudoituksen tarkastamista, kunnostamista ja
tarvittaessa uusimista/maalaamista, varastorakennuksen perustusten ja
lattian korjaamista, kuusiaidan puiden kunnon tarkastamista ja
mahdollisesti vaurioitujen korvaamista. Uusittu toimenpidevaatimus on
kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Uusittu vastaselitys:
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Kiinteiston |l osaomistajan toimittama uusi toimenpidevaatimus on
toimitettu kiinteiston |l omistajille tiedoksi ja heille on varattu
mahdollisuus lausua uudistetun toimenpidepyynnén johdosta.

Kiinteiston |l omistajat ovat toimittaneet aiemmin hallinto-oikeudelle
antamansa lausunnon nyt ymparisto- ja rakennuslautakunnalle 18.10.2024
seka uudistaneet kaiken muunkin asiassa aikaisemmin esitetyn.

Vastaselityksen mukaan kiinteiston |l rakennustyst on saatettu
rakennusluvan mukaisesti kaikilta osin valmiiksi rakentamista koskevien
sdannodsten ja maaraysten mukaisesti. Espoon kaupungin
rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut loppukatselmuksen
13.2.2024.

Kohteen piha-aluetta ei ole asfaltoitu rakennusluvan vastaisesti.
Asfaltointi oli tehty kokonaisuudessaan ennen jo ennen
rakennusvalvonta viranomaisen 24.11.2021 tekemaa tarkastuskayntia.
Rakennusvalvontaviranomaisella ei ollut tassa yhteydessa mitaan
asfaltoinnintiin liittyvaad huomautettavaa, eikd huomautettavaa ole ollut
taman tarkastuskaynnin jalkeen.

Espoon ymparistd — ja rakennuslautakunta vaittaa perusteettomasti
hallinto-oikeudelle antamassa lausunnossa, etta kiinteistolta [z
valuu merkittavaa haittaa aiheuttaen hulevesia sen alapuolella oleville
Kiinteistaille.

Karttaotteeseen (lautakunnan lausunto, liite 11, vastaselityksen liite 1 ja
1,1) on piirretty sinisilla viivoilla kiinteistolls ||l ja sen
naapurikiinteistélla olevat ojat. Karttaan on merkitty sinisten viivojen paalle
nuolilla veden luonnollisen kulkusuunnan seka& merkinnyt Kirjaimilla ojia,
niiden eri kohtia, rakennuksia ja alueita asian ymmartamisen
helpottamiseksi.

Kaikki karttaan merkityt ojat ovat olleet maastossa jo ennen kuin [l
ryhtyivat rakennushankkeeseensa 2006. Ojia on tdman jalkeen tarpeen
mukaan kunnostettu. Rakennushankkeeseen ryhtyessaan il kaivoivat
siltarummun kohtaan A, koska tasta kohdasta meni aikaisemmin oja B, jota

itkin valunut vesi saatiin siltarummun avulla edelleen ohjattua kiinteiston I

piha-alueelle rakennetun tien / portin ali. Ojaan B valuu vahan

kiinteiston [l hulevesia. Lisaksi ojaan B valuu paljon hulevesia
kiinteistdjen ylapuolella olevilta kallioilta J.

Ojaan C valuu hulevesia sekd Metsamaankujalta etta kiinteistolts [

Ojaan D valuu hulevesia Metsamaankuijalta seka kiinteistolts ||
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Ojaan E valuu siis kaikkien edella mainittujen ojien B,C ja D hulevedet.
Liséksi ojaan E valuu jonkin verran hulevesi _ kiinteistolta, josta
valuu mm. rakennuksen katolta tulevia sadevesia.

Kaikki ojaan E valuvat hulevedet jatkavat matkaansa kiinteistojen | NGz
i valiseen ojaan F valuen edelleen ojaan G. Oja F on myos
maastossa oleva oja, ja nakyy hyvin lautakunnan lausunnon liitteessa 3.

Il 5stauksessa esittaman 17.10.2023 kaydyn keskustelun sisaltona
on ollut se, etté vesi, joka johtuu ojaan F, tulee ojan E kautta eli valuu |||}
I kiinteiston kautta. Lausumalla ei ole tarkoitettu, etta vesi olisi kuitenkaan
lahtoisin [l tontilta, vaan vesi valuu ojaan E edell selostetusti.

Pihan asfaltoiminen ei ole aiheuttanut tai pahentanut tontilla
hulevesiongelmaa, koska asfalttialueella on kaivot, joista vesi johdetaan
pohjoiselle tontinosalle. Kaivot on katselmoitu, ja on todettu, etta
hulevesien ohjaaminen on toteutettu asianmukaisesti tontin pohjoisosaan
imeytettavaksi tontilla. Mydskaan pihan korottaminen ei ole aiheuttanut
hulevesien johtumista kohti kiinteistoa |

Valumisesta ei aiheudu erittain merkittavaa haittaa

Kaikki edelld mainitut ojat ovat olleet alueella jo vuosikymmenia, myds oja
F, vaikka sita ei ole erikseen piirretty lautakunnan liitteeseen 11.

Asiassa on perusteettomasti vaitetty, etta kiinteiston |l puolelta
valuvista hulevesista on erittdin merkittavaa haittaa kiinteistolle ||
silla: 1) virtaava vesi syovyttaa maata kiinteistén pohjoisrajalla olevan
varastorakennuksen reunalta 2) vesi syovyttaa maata kuusiaidan
juuristolta 3) eroosio aiheuttaa kuusiaidan puiden kaatumisvaaran (liite 2,
kuva 2)

Varastorakennus kiinteistolls [l on vaimistunut 12.12.2003.
Rakennuksessa on tyypillista yli 20 vuotta vanhan ulkorakennuksen
kulumista ja ajanpatinaa. Virtaava vesi ei ole sydvyttanyt maata
varastorakennuksen reunalta siitd huolimatta, ettd rakennus on rakennettu
silmin ndhden huonolle perustukselle ja ojan pientareelle yli 20 vuotta.

Kuusien pituudesta voi havaita, ettd ne ovat olleet pystyssa
vuosikymmenia. Kuuset nayttavat voivan hyvin ojan pientareella ja niiden
juuristo on vahvaa. Yleisesti on tiedossa, etta kuusi on altis kuivuudelle ja
myrskyille. Kuuset saavat ojasta hyvin tarvitsemaansa vetta ja ovat kovilta
tuulilta ilmeisen suojassa (vastaselityksen liite 2 seka lausunnon liitteissa
nakyvat kuvat kuusiaidasta).

Kuusien kaatumisvaaraa aiheuttavaa eroosiota ei ole. Kiinteistolt3 ||
on vuoden 2006 jalkeen kaatunut vain yksi kuusi kovan tuulen
seurauksena vuonna 2014. Tama kaatunut kuusi nakyy lautakunnan
lausunnon liitteen 2 kuvassa, jossa kuusi on kaatunut rakennuksen paalle.
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Asiassa siis ei ole esitetty riittdvaa selvitystd merkittdvasta haitasta, joka
aiheutuisi luonnollisesta valumasta tai hulevedesta. Vaitettyja haittoja
veden maaperan syovytykselle ja kuusiaidalle ja rakennelmille ei ole
osoitettu. Mitdan konkreettista haittaa ei ole syntynyt. Vesi virtaa alempana
avo-ojassa (E, F ja G) eika ojassa ole havaittu mitaan tukoksia eika
maapera ole tulvinut. Avo-oja on hyvin kunnossapidetty. Hulevesien ei ole
todettu tuottavan haittaa myéskaan ymparistdlle. Sade- ja hulevesia ei ole
johdettu rakennusluvan vastaisesti. Hulevesien hallinta on jarjestyksessa.

Mikali ojan E kautta ojaan F valuva hulevesi tai oja E on vastoin valittajien
kasitysta peruste ryhtya asiassa toimenpiteisiin, niin asiaa ei voisi ratkaista
maaraamalla valittajat estdmaan ojan E valumavesien paasy ojaan F.
Tama paatos olisi lainvastainen, koska valittajat eivat saa estaa
valumavesien vapaata valumaa / ojista B,C ja D tulevaa vetta (mm. vesilaki
5 luku 8§ ja 108§.

Mikali haitta olisi todellinen, niin haitan poistaminen edellyttaisi kiinteistdjen
valista uutta yhteisjarjestelya.

Lautakunnan jasenet ovat kdyneet paikalla kiinteistéilla 7.10.2024.

Toimenpidevaatimuksen kohde:
Kiinteist®

jo I

Toimenpidevaatimuksen tekijat:
Kiinteistd

Omistajat

Osaomistaja 1/4

Kiinteist® .
Omistaja

Alkuperainen toimenpidevaatimus ja sen perustelut:

Toimenpidevaatimuksen tekijoiden mukaan kiinteiston hulevedet
ohjautuvat avo-ojasta hallitsemattomasti kiinteistdlle
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Toimenpidevaatimuksen tekijdiden mukaan kiinteiston |l omistaja on
kaivanut tonttien rajalle avo-ojan, johon heidan tontiltaan ohjautuu osa
hulevesista ja osa vesista ohjautunee toiseen avo-ojaan, joka myds
paattyy kiinteistolle w risteyksesta vedet valuvat
hallitsemattomasti tontille . Runsaimmillaan vedet ovat valuneet
ko. kiinteiston alapihalle. Vesia on pyritty ohjaamaan kaivamalla niille
valumaojaa ja estdmaan veden valuminen pihalle ja kohti asuinrakennusta.
Tama taas on aiheuttanut sen, ettei sadevettd voida talteen ottaa
kasteluvedeksi, koska sadeveden keraysastiat eivat enaa pysy ojan paalla.
Kovin syvaa ja leveda ojaa ei ole mahdollista kaivaa johtuen vanhasta
kuusiaidasta seka varastorakennuksen perustuksista.

Kiinteistolla [l on tehty louhinta- ja rakennustoita iiman lupia, eika
louhintatdita koskevaa ilmoitusta ole tehty. Kiinteiston [ li] alueella on
my&s varastoitu kiinteiston [l rajan 1aheisyydessa rakennusjatetta.
Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet selvitysta kiinteiston

| alueelta valuvasta huleveden pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimus liitteineen on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Aiemmat asian kasittelyn vaiheet:

Yksi toimenpidevaatimuksen tekijoista on ollut 24.8.2021 sahkdpostitse
yhteydessa rakennusvalvontaan todeten seuraavaa. Kiinteiston

hulevesia on ohjattu tontille [l ja suopohjaista vetta on ohjattu seka
avo-ojalle ettd nyt rakennettavalla kivimurskeella taytettavalla ojalla toisen
tontille.

Rakennusvalvonnan lakimies on 13.9.2021 ilmoittanut, etta
toimenpidepyynto on vastaanotettu ja se on kasittelyssa.

Toimenpidevaatimuksen tekija on lahettanyt 15.9.2021 sahkdpostin liittyen
mm. hulevesiin ja kaivuutéihin. Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen
valvontatarkastaja ja lakimies ovat 7.10.2021 kdyneet paikan paalla
kiinteistolla ﬂ Valvontatarkastaja on 12.10.2021 ilmoittanut
toimenpidevaatimuksen tekijalle, etté paikalla kdynnin perusteella
kiinteistolla ei ole suoritettu sellaisia toimenpiteitd, jotka edellyttaisivat
rakennusvalvonnalta jatkotoimenpiteita.

Toimenpidevaatimuksen tekija on 12.11.2021 1ahettanyt
toimenpidepyynnén tarkastuskaynnin suorittamisesta kiinteistol1 || R
littyen naapuritontilta valuviin hulavesiin. Paikalla kaynti on suoritettu
24.11.2021. Paikalla kaynnista on tehty muistio 24.11.2021, joka on
esitetty toimenpidevaatimuksen liitteena.
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Toimenpidevaatimuksen tekija on toimittanut selvityspyynnon
rakennusvalvontaan 21.4.2022, joka koskee toimenpidepyyntda.

Toimenpidevaatimuksen tekija on myds ilmoittanut 17.5.2022

keskustelleensa ymparistétarkastajan kanssa toimenpidepyynnén

kohteena olevan kiinteistd epamaaraisesta tavaroiden varastoinnista tontin
rajalle.

Rakennuslakimies on 23.6.2022 ilmoittanut toimenpidevaatimuksen
tekijalle, etta toimenpidepyyntd on kasitelty aiemmin
viranhaltijatasolla ja sen johdosta on annettu valvonta-asiassa
perusteltu vastaus seka paikan paalla 24.11.2021 etta kyseista
paikalla kdyntia koskevassa muistiossa. Toimenpidevaatimuksen
tekijalla on ollut paikalla kdynnilld maaraamansa edustaja.
Rakennuslakimies on 23.6.2022 ilmoittanut toimenpidevaatimuksen
tekijalle, etta toimenpidepyyntd ja pyynto valituskelpoisesta
paatdksesta on vastaanotettu ja ettad toimenpidepyyntd kasitelldan ja
valmistellaan lautakuntaan seka toimenpidepyynndn kohde kuullaan
hallintolain mukaisesti.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen lakimies ja valvontatarkastaja
ovat kdyneet 31.8.2022 kuvaamassa kiinteistolla hja todenneet,
ettad edelleenkdaan mitaan sellaista ei ole tullut esiin, etta
rakennusvalvonnalla olisi aihetta ryhtya jatkotoimenpiteisiin. Kuvat
31.8.2022 kaynnista on liitetty oheismateriaaliksi.

Asia saatettiin Ymparisto- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.
Ymparistd- ja rakennuslautakunta jatti asian pdydalle paatdkselldan
27.10.2022 § 174.

Taman jalkeen Ymparistd- ja rakennuslautakunta palautti asian
paatoksellaan 17.11.2022 § 189 uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
selvitetaan, onko kiinteiston || | () sade- ja hulevedet
johdettu mydénnetyn rakennusluvan mukaisesti.

Rakennusvalvonnan valvontatarkastaja ja lakimies ovat kayneet paikalla
kohteessa () 23.3.2023 tarkoituksenaan selvittaa, onko sade- ja
hulevedet johdettu mydénnetyn rakennusluvan mukaisesti. Lisaksi

tarkasteltiin, miten hulevedet johtuvat kiinteistoll3 [l ja erityisesti
kiinteistdjen [ N ja ‘ valisell4 rajalla.

Asia saatettiin Ymparisto- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.
Ymparisto- ja rakennuslautakunta palautti asian paatdksellaan 8.6.2023 §
82 uudelleen valmisteltavaksi siten, etta selvitetdan uudelleen kiinteiston
hulevesien ja salaocjavesien kasittelyn rakennusluvanmukaisuus.



Espoon kaupunki

Pdytakirja 28/58

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 182 12.12.2023
Ymparistd- ja rakennuslautakunta § 131 24.10.2024

Paatoshistoria

Rakennusvalvonnan valvontatarkastaja ja lakimies ovat kdyneet paikalla
kohteessa 17.10.2023. Toimenpidepyynnon tekijalle kiinteiston h
osaomistajalle (1/4) annettiin mahdollisuus osallistua paikalla kayntiin.
Kiinteiston Homistajia ei osallistunut paikalla kayntiin.

Kuuleminen

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevan kiinteiston omistajille on varattu
tilaisuus tulla kuulluksi asiassa 31.8.2022 paivatylla kuulemiskirjeella.

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevan kiinteiston omistajat eivat ole
kayttaneet tilaisuuttaan tulla kuulluksi asiassa.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.12.2023 § 182

Paatosehdotus

Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijéina ovat kiinteiston toinen omistaja ||
IR - i tcistn NN omistain

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat todenneet toimenpidepyynnon
koskevan seuraavia seikkoja:

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevalla kiinteistollz || | Gz
[ on tehty louhinta- ja rakennustéita iiman lupia, eika louhintatdité
koskevaa iimoitusta ole tehty. Kiinteistolla ﬁ sijaitsevasta avo-ojasta
johtuu hulevesia kiinteistolle .

Kiinteiston |l alueella on myés varastoitu kiinteiston |l rajan
l&heisyydessa rakennusjatetta. Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat
vaatineet selvitysta kiinteiston |l alueelta valuvasta huleveden
pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet asiassa valituskelpoista
paatosta.
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Asian tutkinta

Kiinteistolla [l toimitetun paikalla kaynnin 8.10.2021 havaintojen
perusteella ko. kiinteistdn pohjoisen kiinteistonosan pintavedet imeytyvat ja
johtuvat kiinteiston pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat
pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella
puoliskolla pintavedet imeytyvat osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistojen i
ja Il vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteiston
puolella. Oja nakyy ja on paikannettu kaupungin sahkoiseen
paikkatietojarjestelmaan.

Avo-oja jatkuu kiinteistdjen , I i B kv mapisteesta
kiinteistdjen [ N ja valisend avo-ojana, jota paikalla kaynnilla
tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston ||l rajalta kiinteistsjen jall

valisena avo-ojana kohti Iantta.

Kiinteistolla [l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edelld mainittua avo-ojaa. Paikalla kdynnin perusteella laaditun muistion
mukaan:

Avo-oja oli myds kiinteiston osalta [JJJlif hyvin kunnossapidetty. Vesi
virtasi avo-ojassa esteetta eika ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyddynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
osalta. Lisaksi toisen kiinteiston kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estaa (vesilaki 5 luku 8 §
ja108§).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolts |l iohtuvasta luonnollisesta
valumasta tai hulevedesta.

Kiinteistolla [l sijaitsee varastorakennus, jolle on mydnnetty
13.11.2014 rakennuslupa [ ja jota ei ole loppukatselmoitu. Tama
on rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa.
Kiinteiston [l omistajaa on kehotettu hakemaan
varastorakennukselle uutta lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon liséksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatdita. Louhintatdita valvoo
poliisi.

Toimenpidepyynndéssa epaillyn ymparistdéhaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynnén
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ympariston
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pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita oljysta.

Asian palauttaminen uudelleen valmisteluun

Ymparisto- ja rakennuslautakunta palautti paatoksellaan 17.11.2022 § 189
asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta selvitetaan onko kiinteiston [JJij

sade- ja hulevedet johdettu myodnnetyn rakennusluvan
mukaisesti.

Rakennusluvan 2006-611 pihasuunnitelmassa mainitaan, ettd hulevedet
on imeytettava tontille.

Rakennusvalvonnan valvontatarkastaja ja lakimies ovat kdyneet paikalla

kohteessa 23.3.2023 tarkoituksenaan selvittaa, onko sade- ja hulevedet

johdettu mydénnetyn rakennusluvan mukaisesti. Lisaksi tarkasteltiin, miten

hulevedet johtuvat kiinteistolla [l ja erityisesti kiinteistojen -Ja
valisella rajalla.

Paikalla kaynnilla havaittiin, etta rinteen juuressa, noin sisdankaynnin
tasalla eteld-pohjoissuunnassa, oli kaksi sadevesikaivoa, pohjoisempi ja
etelaisempi sadevesikaivo.

Pohjoiseen sadevesikaivoon tulee kaksi putkea etela-pohjoissuuntaisesti.
Naista alempi putki johtaa pohjoiseen, jolloin suurempi osa vedesta
ohjautuu pohjoisen nurmialueelle. Myos etelaiseen sadevesikaivoon tulee
kaksi putkea etela-pohjoissuuntaisesti, jolloin osa vedesta johtuu tontin

ohjoiselle osalle imeytettaviksi ja osa vedesta johtuu kiinteistdjen | Iz

ja - valiseen rajaojaan. Asfaltoidun rinteen osalta havaittiin, etta
rinnetta pitkin ei ulkoisesti valunut merkittdvaa maaraa vetta, vaikka lunta
oli sulanut huomattavasti. Lumen sulamisvedet valunevat lumipeitteen alla
osittain kohti kiinteistdjen [ j2 I v3'ista avo-ojaa. Asfaltointi ei
vaadi lupaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 165 §:n 1 momentin mukaan jos
rakennuspaikkana olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta
muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista
vedenjuoksua kiinteistolla, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen
huolehtimaan siita, ettei toimenpiteistd aiheudu huomattavaa haittaa
naapurille.

Kun otetaan huomioon, ettd avo-ojaan kiinteistojen | Gz - NGz
valilla johtava putki ei ole luvanvarainen, paikalla kaynnin havaintojen
perusteella ei voida todeta, ettd sade- ja hulevedet olisi johdettu
mydnnetyn rakennusluvan vastaisesti. Kiinteiston i pinta- ja
hulevesien hallinta ei muutoinkaan ilmennyt olevan lainvastainen.
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Toimenpidepyynnon tekijat eivat mydskaan ole yksildineet, mika olisi MRL
165 §:n 1 momentissa tarkoitettu huomattava haitta. Silmin nahden
kiinteistolle |l ¢i nanhty aiheutuvan haittaa tai huomattavaa haittaa.

Lisaksi paikalla kaynnilla ei ilmennyt, etta kiinteistolla varastoitaisiin
tavaraa MRL 169 §:n vastaisesti tai etta kiinteisto olisi MRL 167 §:n
vastaisesti epasiisti.

Asian palauttaminen uudelleen valmisteluun

Ymparistd- ja rakennuslautakunta palautti asian paatdkselldan 8.6.2023 §
82 uudelleen valmisteltavaksi siten, etta selvitetaan uudelleen kiinteiston
hulevesien ja salaojavesien kasittelyn rakennusluvanmukaisuus.

Rakennusluvan 2006-611 pihasuunnitelmassa mainitaan, ettad hulevedet
on imeytettava tontille.

Paikalla on kayty rakennusvalvonnan toimesta 23.3.3023. Tall6in on
selvitetty kiinteiston [l sade- ja hulevesien johtamisen
rakennusluvanmukaisuutta. Paikalla kaynnilla ei havaittu, etta sade- ja
hulevedet olisi johdettu rakennusluvan vastaisesti. Kiinteistén i
pinta- ja hulevesien hallinta ei muutoinkaan ilmennyt olevan lainvastainen.

Rakennusvalvonnan valvontatarkastaja ja lakimies ovat kdyneet paikalla
kohteessa 17.10.2023. Paikalla kaydessa olosuhteet eivat olleet
muuttuneet eika paikalla kaynnilla havaittu mitaan uutta, joka ei ole ollut
aikaisempien paikalla kayntien vuoksi tiedossa.

Kiinteiston [l paarakennuksen hulevedet on johdettu rakennusluvan
mukaisesti pohjoiseen ja imeytetdan omalla tontilla. Asfaltointi ei ole
luvanvaraista. Asfaltoidulla alueella on kaksi kaivoa, joissa molemmissa
kaksi putkea. Kaivojen vesi on johdettu paaosiltaan pohjoiseen, jossa se
imeytetaan omalla tontilla. Yksi salaojaputki johtaa etelaan omalle tontille.

Kiinteiston |l itapuolella on korkea kalliorinne, joka on lahes 20
metria korkeammalla kuin toimenpidepyynnén tekijan kiinteistd ‘
Rinteestd vedet johtuvat luonnollisen kulkusuuntansa mukaisesti

ja [ v3liseen rajacjaan jatkaen tasta luonnollista kulkuaan
kiinteistojen [N ja H valiseen rajaojaan. P4dosa kiinteistdjen
valissa kulkevasta vedesta on perasin kalliorinteesta. Kiinteistéjen valinen
rajaoja on luonnollinen, olemassa oleva oja, joka nakyy karttakuvissa.

Saatujen selvitysten ja paikalla kayntien perusteella ei ole osoitettu, etta
kiinteisto i olisi muuttanut veden luonnollista kulkua rakennusluvan
tai lain vastaisesti tai ettd sen sade- ja hulevesien johtaminen olisi
rakennusluvan tai lain vastaista. Tapauksessa ei ole osoitettu, etta
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Kasittely

kiinteiston [l toimesta olisi aiheutettu huomattavaa haittaa
naapurikiinteistoille.

Toimenpidepyynnén tekijalle, kiinteiston |l osaomistajalle annettiin
mahdollisuus osallistua henkildkohtaisesti paikalla kayntiin. Kiinteiston i
- omistajia ei ollut paikalla, kun paikalla kaytiin 17.10.2023.

Johtopaatos

Paikalla kaynnin perusteella todettiin, ettei toimenpidepyynndssa
vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla maankaytté- ja
rakennuslain mukaisia saanndksia hulevesista (13 a luku) tai pintavesista
(165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen, asian jatkovalmistelun ja
paikalla kdynnin perusteella ei muutoinkaan ole tullut esiin mitaan sellaista,
johon rakennusvalvonnan toimesta ei olisi puututtu tai johon
rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyd laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatdksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman saanndksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta jatetty
toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun padmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Jarmo Nieminen teki Jatta Salmen kannattamana seuraavan
vastaesityksen: "Ymparistd- ja rakennuslautakunta hyvaksyy 1.6.2022
tehdyssa toimenpidepyynndssa esitetyn kohdan 3 ja toteaa, etta kiinteiston
ﬁ (

I) alueelta johdetaan myénnetyn rakennusluvan
vastaisesti hule- ja salaojavesia kiinteistéw valiselle
rajalle. Tasta vedet johtuvat kiinteistdjen ja rajalle, jossa

ne syovyttavat rajalle istutetun kuusiaidan juuristoa aiheuttaen niiden
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Paatos

kaatumisvaaran. Lisaksi virtaavat vedet sydvyttavat maata kiinteistolla [
- sijaitsevan varastorakennuksen perustusten vieresta.”

Koska Niemen vastaesitysta oli vastustettu, puheenjohtaja totesi, etta
esityksesta oli danestettava. Adnestyksesséa ne, jotka kannattivat esittelijan
paatdsehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka kannattivat Niemisen
vastaesitysta, danestivat "ei".

Esittelijan ehdotusta kannatti 6 jasenta ja sita vastusti 6 jasenta.
Puheenjohtaja totesi lautakunnan hyvaksyneen Niemisen vastaesityksen
puheenjohtajan danen ratkaistessa danestystuloksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hyvaksyy 1.6.2022 tehdyssa
toimen idei)yynnéssé esitetyn kohdan 3 ja toteaa, etta kiinteiston

( ) alueelta johdetaan mydnnetyn rakennusluvan vastaisesti
hule- ja salaojavesia kiinteistdjen ija valiselle rajalle.
Tasta vedet johtuvat kiinteistojen ja rajalle, jossa ne
syovyttavat rajalle istutetun kuusiaidan juuristoa aiheuttaen niiden

kaatumisvaaran. Lisaksi virtaavat vedet sydvyttavat maata kiinteistolla [l
- sijaitsevan varastorakennuksen perustusten vieresta.

Rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo jatti asiasta eridvan mielipiteen.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 8.6.2023 § 82

Paatosehdotus

vt. Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijoina ovat kiinteis“oinen omistaja
() - intoton NN ormistaia

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat todenneet toimenpidepyynndn
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koskevan seuraavia seikkoja:

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevalla kiinteistollz || Gz
[ on tehty louhinta- ja rakennustéita iiman lupia, eika louhintatdité
koskevaa ilmoitusta ole tehty. Kiinteistolla [l sijaitsevasta avo-ojasta
johtuu hulevesia kiinteistolle

Kiinteiston |l alueella on myés varastoitu kiinteiston ||l rajan
laheisyydessa rakennusjatetta. Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat
vaatineet selvitysta kiinteiston |l alueelta valuvasta huleveden
pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta

Kiinteistolla [l toimitetun paikalla kaynnin 8.10.2021 havaintojen
perusteella ko. kiinteiston pohjoisen kiinteistonosan pintavedet imeytyvat ja
johtuvat kiinteiston pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat
pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella
puoliskolla pintavedet imeytyvat osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistéjen i
ja vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteiston
puolella. Oja nakyy ja on paikannettu kaupungin sahkoiseen
paikkatietojarjestelmaan.

Avo-oja jatkuu kiinteistbF ja [ kumapisteests
kiinteistojen | EGzN = vélisena avo-ojana, jota paikalla kéinnillé

tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston |l rajalta kiinteistojen jal
valisena avo-ojana kohti lantta.

Kiinteistolla [l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edelld mainittua avo-ojaa. Paikalla kdynnin perusteella laaditun muistion
mukaan:

Avo-oja oli myds kiinteiston osalta |JJJ il hyvin kunnossapidetty. Vesi
virtasi avo-ojassa esteetta eika ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyddynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
osalta. Lisaksi toisen kiinteistdén kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estaa (vesilaki 5 luku 8 §
ja108§).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolta [l johtuvasta luonnollisesta
valumasta tai hulevedesta.
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Kiinteistolla [l sijaitsee varastorakennus, jolle on myénnetty
13.11.2014 rakennuslupa [ ja jota ei ole loppukatselmoitu. Tama
on rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa.
Kiinteiston [l omistajaa on kehotettu hakemaan
varastorakennukselle uutta lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon lisaksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatoita. Louhintatoita valvoo
poliisi.

Toimenpidepyynndssa epaillyn ymparistdéhaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynndn
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ympariston
pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita oljysta.

Asian palauttaminen uudelleen valmisteluun

Ymparisto- ja rakennuslautakunta palautti paatoksellaan 17.11.2022 § 189
asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta selvitetadn onko kiinteiston -

sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan
mukaisesti.

Rakennusluvan 2006-611 pihasuunnitelmassa mainitaan, etta hulevedet
on imeytettava tontille.

Rakennusvalvonnan valvontatarkastaja ja lakimies ovat kdyneet paikalla
kohteessa | vimeisimman kerran 23.3.2023 tarkoituksenaan
selvittda, onko sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan
mukaisesti. Lisaksi tarkasteltiin, miten hulevedet johtuvat kiinteistoll [l
[l ja erityisesti kiinteistdjen - ja I valisella rajalla.

Paikalla kaynnilla havaittiin, etta rinteen juuressa, noin sisdankaynnin
tasalla eteld-pohjoissuunnassa, oli kaksi sadevesikaivoa, pohjoisempi ja
eteldisempi sadevesikaivo.

Pohjoiseen sadevesikaivoon tulee kaksi putkea etela-pohjoissuuntaisesti.
Naista alempi putki johtaa pohjoiseen, jolloin suurempi osa vedesta
ohjautuu pohjoisen nurmialueelle. Myds eteldiseen sadevesikaivoon tulee
kaksi putkea etela-pohjoissuuntaisesti, jolloin osa vedesta johtuu tontin
pohjoiselle osalle imeytettavaksi ja osa vedesta johtuu kiinteistdjen

lia - valiseen rajaojaan. Asfaltoidun rinteen osalta havaittiin, etta
rinnetta pitkin ei ulkoisesti valunut merkittavaa maaraa vetta, vaikka lunta
oli sulanut huomattavasti. Lumen sulamisvedet valunevat lumipeitteen alla
osittain kohti kiinteistdjen [ j2 I v3'ista avo-ojaa. Asfaltointi ei
vaadi lupaa.
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Maankaytto- ja rakennuslain 165 §:n 1 momentin mukaan jos
rakennuspaikkana olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta
muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista
vedenjuoksua Kiinteistolld, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen
huolehtimaan siita, ettei toimenpiteistd aiheudu huomattavaa haittaa
naapurille.

Kun otetaan huomioon, ettd avo-ojaan kiinteistojen | Gz - NGz
valilla johtava putki ei ole luvanvarainen, paikalla kaynnin havaintojen
perusteella ei voida todeta, ettd sade- ja hulevedet olisi johdettu
mydnnetyn rakennusluvan vastaisesti. Kiinteiston i pinta- ja
hulevesien hallinta ei muutoinkaan ilmennyt olevan lainvastainen.
Toimenpidepyynnon tekijat eivat myodskaan ole yksildineet, mika olisi MRL
165 §:n 1 momentissa tarkoitettu huomattava haitta. Silmin nahden
kiinteistolle [l ei nanty aiheutuvan haittaa tai huomattavaa haittaa.

Lisaksi paikalla kaynnilla ei ilmennyt, etta kiinteistolla varastoitaisiin
tavaraa MRL 169 §:n vastaisesti tai etta kiinteisto olisi MRL 167 §:n
vastaisesti epasiisti.

Johtopaatds

Paikalla kaynnin perusteella todettiin, ettei toimenpidepyynndssa
vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia sadnnoksia hulevesista (13 a luku) tai pintavesista
(165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen, asian jatkovalmistelun ja
paikalla kaynnin perusteella ei muutoinkaan ole tullut esiin mitdan sellaista,
johon rakennusvalvonnan toimesta ei olisi puututtu tai johon
rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisdksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman saanndksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminly6jan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
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tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun padmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Kasittely
Jarmo Nieminen teki Mika Hentusen ja Jatta Salmen kannattamana
seuraavan palautusehdotuksen: "Asia palautetaan uudelleen valmisteluun
siten etta selvitetdan uudelleen kiinteiston hulevesien ja salaojavesien
kasittelyn rakennusluvanmukaisuus.”

Keskustelun asian palauttamisesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko palautusehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei

vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
palautusehdotuksen.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Ymparisto ja rakennuslautakunta palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta selvitetaan uudelleen onko kiinteiston ||

() sade- ja hulevedet jondettu mydnnetyn rakennusluvan
mukaisesti.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 189

Paatésehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni
Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijéina ovat kiinteiston toinen omistaja |
I - ioiston I omistai .

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat todenneet toimenpidepyynnon
koskevan seuraavia seikkoja:
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Toimenpidevaatimuksen kohteena olevalla kiinteistolla - _
. on tehty louhinta- ja rakennustoita ilman lupia, eika louhintatoita
koskevaa iimoitusta ole tehty. Kiinteistolla %aitsevasta avo-ojasta
johtuu hulevesia kiintW. Kiinteiston alueella on myés
varastoitu Kiinteiston rajan laheisyydessa rakennusjatetta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet selvitysta kiinteiston ||| il
| alueelta valuvasta huleveden pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta

Kiinteistolla [l toimitetun paikalla kaynnin 8.10.2021 havaintojen

perusteella ko. kiinteistdn pohjoisen kiinteistdnosan pintavedet imeytyvat ja

johtuvat kiinteistén pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat

pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella
uoliskolla pintavedet imeytyvét osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistjen i}

ja ﬁ vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteiston
puolella. Oja nakyy ja on paikannettu kaupungin sahkoéiseen
paikkatietojarjestelmaan.

Avo-oja jatkuu kiinteistt}P ja [ kumapisteests
kiinteistojen | EGzN = valisena avo-ojana, jota paikalla kaynnilla

tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston |l rajalta kiinteistojen jal
valisena avo-ojana kohti lantta.

Kiinteistolla |l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edella mainittua avo-ojaa. Paikalla kaynnin perusteella laaditun muistion
mukaan:

Avo-oja oli myds kiinteiston osalta [JJJ il hyvin kunnossapidetty. Vesi
virtasi avo-ojassa esteetta eika ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyddynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
osalta. Lisaksi toisen kiinteistdn kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estda (vesilaki 5 luku 8 §
ja108§).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolta [l johtuvasta luonnollisesta
valumasta tai hulevedesta.

Kiinteistolld |l sijaitsee varastorakennus, jolle on my&nnetty
13.11.2014 rakennuslupa [ ja jota ei ole loppukatselmoitu. Tama
on rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa.
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Kasittely

Kiinteiston |l omistajaa on kehotettu hakemaan
varastorakennukselle uutta lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon lisaksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatoita. Louhintatoita valvoo
poliisi.

Toimenpidepyynnossa epaillyn ymparistohaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynnon
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ymparistdon
pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita oljysta.

Johtopaatds

Paikalla kaynnin perusteella todettiin, ettei toimenpidepyynndssa
vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia sdanndksia hulevesista (13 a luku) tai pintavesista
(165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen ja paikalla kdynnin perusteella
ei muutoinkaan ole tullut esiin mitdan sellaista, johon rakennusvalvonnan
toimesta ei olisi puututtu tai johon rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt
puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisdksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman saanndksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminly6jan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.



Espoon kaupunki

Pdytakirja 40/58

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 182 12.12.2023
Ymparistd- ja rakennuslautakunta § 131 24.10.2024

Paatos

Bjarne Haggman teki Jarmo Niemisen kannattamana seuraavan
palautusehdotuksen: "Ymparisto ja rakennuslautakunta palauttaa asian
lain 103k nojalla (Maarays hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi
uudelleen valmisteltavaksi siten, etté selvitetdan onko kiinteiston i
sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan mukaisesti.”

Keskustelun asian palauttamisesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko palautusehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
palautusehdotuksen.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Ymparisto ja rakennuslautakunta palauttaa asian lain 103k nojalla
(Maarays hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi) uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta selvitetdan onko kiinteiston |l sade- ja
hulevedet johdettu mydénnetyn rakennusluvan mukaisesti.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 27.10.2022 § 174

Paatosehdotus

vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni

Ymparistd- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankayttd- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijéina ovat kiinteiston toinen omistaja |
IR /- it I oristaio |

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat todenneet toimenpidepyynnén
koskevan seuraavia seikkoja:

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevalla kiinteistolla || GzGGTEcGcGNG
B on tehty louhinta- ja rakennustsité ilman lupia, eika louhintatdita

koskevaa ilmoitusta ole tehty. Kiinteistolla sijaitsevasta avo-ojasta
johtuu hulevesia kiinteistolle . Kiinteiston alueella on myos
varastoitu kiinteiston rajan laheisyydessa rakennusjatetta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet selvitysta kiinteistéon
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| alueelta valuvasta huleveden pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta

Kiinteistolld [l toimitetun paikalla kaynnin 8.10.2021 havaintojen

perusteella ko. kiinteiston pohjoisen kiinteistonosan pintavedet imeytyvat ja

johtuvat kiinteistén pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat

pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella
uoliskolla pintavedet imeytyvat osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistdjen [}

ja ﬁ vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteiston
puolella. Oja nakyy ja on paikannettu kaupungin sdhkoiseen
paikkatietojarjestelmaan.

Avo-oja jatkuu kiinteistbP ja [ kumapisteesta
kiinteistdjen [ N ja valisena avo-ojana, jota paikalla kéinnillé

tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston ||l rajaita kiinteistojen jall
valisena avo-ojana kohti lantta.

Kiinteistolla [l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edella mainittua avo-ojaa. Paikalla kdynnin perusteella laaditun muistion
mukaan:

Avo-oja oli myés kiinteiston osalta [l nyvin kunnossapidetty. Vesi
virtasi avo-ojassa esteettd eika ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyédynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
osalta. Lisaksi toisen kiinteistén kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estaa (vesilaki 5 luku 8 §
ja108§).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolta [ Jll iohtuvasta luonnollisesta valumasta tai
hulevedesta.

Kiinteistolla [l sijaitsee varastorakennus, jolle on myonnetty
13.11.2014 rakennuslupa [ ja jota ei ole loppukatselmoitu. Tama
on rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa.
Kiinteiston [l omistajaa on kehotettu hakemaan
varastorakennukselle uutta lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon lisaksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatoita. Louhintatoita valvoo
poliisi.
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Kasittely

Toimenpidepyynndssa epaillyn ymparistdhaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistdonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynndn
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ymparistdn
pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita oljysta.

Johtopaatos

Paikalla kaynnin perusteella todettiin, ettei toimenpidepyynndssa
vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla maankaytté- ja
rakennuslain mukaisia saanndksia hulevesista (13 a luku) tai pintavesista
(165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen ja paikalla kdynnin perusteella
ei muutoinkaan ole tullut esiin mitdan sellaista, johon rakennusvalvonnan
toimesta ei olisi puututtu tai johon rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt
puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyd laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman saanndksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta jatetty
toimenpide teetetddn laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun padmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Mia Nores ehdotti Sanna-Liisa Sihto-Nissilan kannattamana, etta asia
jatetdan poydalle. Piia Pulkkinen ilmoitti vastustavansa
poydallepanoehdotusta. Keskustelun pdydallepanosta paatyttya
puheenjohtaja totesi, ettd pdydallepanosta on danestettava. Puheenjohtaja
ehdotti, ettd ne, jotka kannattavat pdydallepanoa, danestavat “jaa”, ja ne

jotka, vastustavat sitd, 4anestavat "ei”. Adnestyksessa ymparisté- ja
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rakennuslautakunta yhdeksalla aanella neljaa aanta vastaan hyvaksyi
Noreksen pdydallepanoehdotuksen. Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Asia jatettiin pdydalle.

Liitteet )
2 Liite 1 § 131 Adnestystulosraportti

Oheismateriaali

- El JULKAISTA Selvityspyyntd Espoon kaupungin
rakennusvalvonnalle 21.4.2022 Metsamaankuja 7 (sisaltaa
henkilotietoja)

- El JULKAISTA pihasuunnitelma

- El JULKAISTA Muistio paikalla kdynnistda Metsdmaankuja 4
24.11.2021 klo 13

- El JULKAISTA loppukatselmus

- El JULKAISTA Kuvat ja kuvaus paikalla kdynnista 23.3.2023

- El JULKAISTA karttaote

- El JULKAISTA lupa varasto

- El JULKAISTA poikkeamispaatts 21.4.2005

- El JULKAISTA varasto asemapiirros

- El JULKAISTA varasto pohja julkisivut

- El JULKAISTA, Uusittu toimenpidepyynto (sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA, Helsingin hallinto-oikeus, Paatds 30.8.2024,
(toisen viranomaisen paatos)

- El JULKAISTA, Saate, uusittu vastaselitys (toimitettu 18.10.)
(sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA, Vastaselitys 10.6.247 (sisaltda henkil6tietoja)

- El JULKAISTA, Liite 1 vastaselitys

- El JULKAISTA, liite 1 .1 vastaselitys

- El JULKAISTA, Liite 2 vastaselitys

- El JULKAISTA Vastaehdotuksen liite, toimenpidevaatimuksen
kartta- ja kuvaliitteet (sisaltaa henkilotietoja)

Tiedoksi
asianosaiset
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2998/10.03.00/2024

§ 132
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2024-517, Ragholmantie 2

Paatospaivamaara 24.10.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 30.10.2024

Rakennuspaikka 49-449-1-856 Ragholmantie 2
SUVISAARISTO 02380 ESPOO
Pinta-ala 5478.0
Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaava:
kayttétarkoitus AO Erillispientalojen alue
Kaavanmukainen 0.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 179.0 k-m?
kerrosala
Hakija |
Toimenpide Talousrakennus (1), omakotitalon (011W) laajennus- ja muutostyo,

rakennustoiden aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: [l rakennusarkkitehti, RKM
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:a?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104161859Y 66.0 66.0 250.0 1
Laajennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
2 103236011W  92.0 60.0 306.0 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Tavanomainen

Rakenteellinen

- Paloluokka P3
paloturvallisuus
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Lausunnot
Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kaupunkimittausyksikko 24.06.2024 Puoltava

Paapiirustukset 6 kpl
Aloittamisoikeushakemus
Valtakirja

Poikkeamispaatos

Hankeselostus

Vesijohto- ja viemarisopimus 2002
Kerrosalakaaviot ja -laskelma
Kellarin tarkastusraportti
Energiaselvitys ja -todistus
Selvitys korjaus- ja muutostydn energiatehokkuudesta
Perustamistapalausunnot
Rakennusjateselvitys

Valokuvia

Naapurien kuuleminen 5 kpl
Naapurin huomautus

Hakijan vastine

Oikaisuvaatimus liitteineen

LUPAVALMISTELIJAN LUPAPAATOS

Lupavalmistelija on myontanyt paatoksellaan 15.8.2024 § 52
uudisrakennusluvan 2024-517-A talousrakennuksen rakentamiselle,
omakotitalon laajennus- ja muutostdille seka tydn aloittamiselle ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta Suvisaaristossa sijaitsevalle kiinteistolle
Ragholmantie 2 (49-449-1-856).

Rakennuspaikka sijaitsee vuonna 1988 vahvistetun Soukanniemi-
Suvisaariston osayleiskaavan mukaisella erillispientalojen alueella (AO).
Kaava mahdollistaa kiinteistdlle ynden 1-asuntoisen asuinrakennuksen,
jonka kerrosluku on enintdan 7% I. Kiinteistolla rakennusalaa ymparoi
luonnontilassa sailytettdvaksi osoitettu tontinosa pl, joka on hoidettava
niin, ettei maiseman luonne oleellisesti muutu. Kiinteiston lantinen kulma
ja kaistale eteldosassa sijoittuvat osayleiskaavan mukaiselle katualueelle.

Kiinteiston itdrajan tuntumassa sijaitsee 176 kem2 suuruinen omakotitalo
(011W) ja 16 kem2 suuruinen rakennelma (vaja). Talousrakennuksen
rakentamiselle ja omakotitalon laajentamiselle on mydnnetty ehdollinen
poikkeamispaatds 2022-444, jonka mukaan kiinteistdlla saa olla yksi
asunto, kiinteiston kokonaiskerrosala ei saa ylittaa 400 kem2,
asuinrakennuksen kerrosluku saa olla enintdan 1'%, kiinteita rakenteita ei
tule sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle ja uudisrakentamisessa seka
laajentamisessa tulee huomioida rakennusten massoittelu, muoto,
materiaalit ja varit, ymparistdon, maastoon ja maisemaan sopeutuviksi.

Kaupunkisuunnittelujohtajan poikkeamispaatdksesta valitettiin, mutta
Helsingin hallinto-oikeus pysytti 16.5.2023 tekemallaan paatoksella (Dnro
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3227/03.04.04.04.16/2022) poikkeamispaatdoksen voimassa.

Rakennuslupapaapiirustusten mukaan kiinteistélla olevaa
asuinrakennusta laajennetaan 60 kem2:1la rakennuksen pohjois- ja
luoteispuolella. Asuinrakennuksen eteldpuolelta puretaan
kevytrakenteinen vaja piha-alueelta. Kiinteiston kaakkoisosaan
rakennetaan 66 kem2:n suuruinen talousrakennus, johon sijoittuu
autotalli. Talousrakennukseen kytketdan 40 m2:n suuruinen autokatos.
Talousrakennus ja asuinrakennuksen laajennus sijoittuvat kokonaan
osayleiskaavan mukaiselle rakennusalueelle.

Hakemuksen mukaan asuinrakennusta laajennetaan nykyisen
rakennuksen muotoisena pohjoispaahan jatkaen ja siihen sijoitetaan
ensimmaisessa kerroksessa uudet markatilat ja arkieteinen seka toisessa
kerroksessa varastotilat seka parveke. Asuinrakennuksen
lansijulkisivussa laajennetaan olohuone kahden kerroksen korkuiseksi ja
lisataan viherhuone. Omakotitalon sisddnkaynnin yhteyteen rakennetaan
uusi katos ja rakennuksen sisalla tehdaan huonetilamuutoksia. Lisaksi
lupaa haetaan jo tehdylle muutokselle kellarissa, jossa rakennuksen alle
on rakennettu tekninen- ja varastotila rakennuksen ja kallion valiseen
avoimeen tilaan.

Talousrakennus sijoittuu viiden metrin etaisyydelle naapurikiinteiston 49-
449-1-981 rajasta. Naapurin talousrakennus on rajan toisella puolella
noin 10 metrin etaisyydella uudesta talousrakennuksesta.

Hakemuksen liitteena olevan asemapiirustuksen mukaan tontin
koillisrajalle tehdaan painanne ja talousrakennuksen hulevedet johdetaan
kaivojen ja viivytyksen kautta kiinteiston olemassa olevalle
imeytyskentalle omakotitalon luoteisnurkalla. Hulevesien viivytyssailiot
sijoitetaan terassin alle.

Hakija sek& ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus tiedotti hakuvaiheessa
hankkeesta naapureille. Tuolloin hankkeesta huomautti kiinteiston
B omistajat.

OIKAISUVAATIMUKSET
Naapurikiinteiston || |GGG oistajat ovat jattaneet

lupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat
oikaisua lupavalmistelijan tekemaan rakennuslupapaatdkseen 2024-517-
A, koskien talousrakennuksen sijaintia kiinteistdlla seka hule- ja
pintavesien kasittelya kiinteiston alueella.

Oikaisuvaatimuksen tekija esittdd muun ohessa seuraavia perusteita
vaatimuksilleen:

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan talousrakennukselle on
vaihtoehtoisia rakentamiseen soveltuvampia sijainteja piha-alueella ja
lupavalmistelija olisi voinut paattaa vahemman riskialttiin paikan.
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Talousrakennuksen hyvaksytty sijainti aiheuttaa mahdollisia haittoja
naapurikiinteistolle.

Oikaisuvaatimuksessa esitetdan lisaksi, etta lupahakemus ja -paatés
perustuu hakijan esittdamaan virheelliseen vaittdmaan, ettd nykyisen
asuinrakennuksen katolta ja pihalta tulevat vedet johdetaan
sadevesijarjestelmaan. Talousrakennuksesta ei ole esitetty selvitysta,
etta esitetty hulevesien johtaminen on mahdollista toteuttaa eika
asuinrakennuksella ole toteutettu sadevesijarjestelmaa, johon hulevedet
voidaan ohjata.

Oikaisuvaatimuksen tekija huomauttaa myés talousrakennuksen
maastokorkeuksista suhteessa asuinrakennukseen ja esitetyn
hulevesijarjestelman toimivuudesta, mm. rakennuspaikalla kalliopinta on
hyvin l1ahelld maanpintaa, joten sadevesien viivastysta ja imeyttamista ei
voida toteuttaa. Lisaksi asuinrakennuksen rakennusluvan
loppukatselmuspoytakirjan mukaan, vaadittuja salaoja- ja
pintavesikatselmuksia ei ole pidetty eika Ivi-asemapiirustuksessa ole
mainintaa salaojista.

Lupapaatoksen osalta ei ole noudatettu riittavaa huolellisuutta eika ole
tutustuttu rakennusvalvonnan arkistossa oleviin asiakirjoihin
oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan, jonka seurauksena on tehty
virheellinen lupapaatos.

Vaatimuksen perustelut kdyvat tarkemmin ilmi oheismateriaalina olevasta
oikaisuvaatimuksesta.

HAKIJAN VASTINE OIKAISUVAATIMUKSIIN

Hakija toteaa vastineessaan, etta rakennushanke on osayleiskaavan ja
suunnittelutarveratkaisun mukainen.

Autovajan esitetty sijoitus on rakennuspaikan suurten korkeuserojen
johdosta kadytannossa

ainut realistinen vaihtoehto. Esitetty autovajan sijoitus on
naapurikiinteiston () mahdollisen

hulevesiongelman nakdkulmasta optimaalinen, koska eteen tulee
salaojitettu rakennus.

Kattovedet, pihamaan hulevesikaivon vedet seka autovajan
kaakkoispuolen hulevesikaivon

vedet johdetaan putkistolla omalla kiinteistdlla alarinteeseen. Lisaksi
autovajan ja rajan valisen kaistan (5 m) hulevedet johdetaan rajan
tuntumassa matalalla ojanteella omalla kiinteistdlla luoteeseen viettavaan

alarinteeseen, eika naapurikiinteistolle.
Naapurikiinteistén (ﬁ) hulevesiongelmien ratkaisemiseksi

ehdotetaan rakennuspaikan olosuhteiden huomioon ottamista ja piha-
alueiden kaltevuuksien tarkastamista. Hakijan mielesta
rakennushankkeen suunnittelussa on pyritty estdmaan naapurin
pintavesikuormitusta.
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PAATOSEHDOTUS

Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.
PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Perustelut oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaitteisiin:

Talousrakennuksen sijainti tulisi muuttaa

Talousrakennuksen sijainti rakennusalueella on osayleiskaavan ja
poikkeamispaatoksen mukainen. Rakennushankkeen suunnittelun
kokonaisuudesta vastaa hankkeen paasuunnittelija. Hankkeen
rakennussuunnittelun vaativuustaso on tavanomainen ja paa- seka
rakennussuunnittelija tayttavat maankaytto ja rakennuslain 120 1 §
mukaiset patevyysvaatimukset. Rakennusvalvonnan lupavalmistelijan ty6
on varmistaa, ettd hanke on lain ja maaraysten mukaisesti suunniteltu
seka arvioi, mikali hankkeella on vahaisia poikkeamisia sdanndksista.
Lupaviranomaisen tehtavana ei ole suunnitella rakennusta tai sijaintia.

Talousrakennuksen sijainti kiinteistén rakennusalueen itdpuoleiselle
alueelle on luonteva, koska se sijaitsee jo olemassa olevan piha-alueen
reunalla ja kulkuyhteys autokatoksesta paasisaankaynnille on lyhyt ja
haastavien maaston korkeusolosuhteiden osalta jarjestettavissa
esteettdmana.

Talousrakennuksen hulevedet katolta johdetaan asemapiirustuksessa
esitetyn alustavan hulevesisuunnitelman mukaan asuinrakennuksen
terassin alle sijoitettaviin viivytyssaildihin, josta hulevesien ylivuotovedet
johdetaan olemassa olevaan imeytyskenttaan.

Asuinrakennuksen sadevesijarjestelma ja salaojitus ei ole toteutunut

Hakemuksessa haettiin lupaa jo tehtyjen kellaritilojen toteamiselle.
Toteutuneiden rakennustoiden osalta oli tehty ulkopuolinen tarkastus ja
tarkastusraportti oli toimitettu hakemuksen liitteeksi. Tarkastusta varten
oli kaivettu sokkelin vieresta rakenteet auki ja tarkastettu myos salaojaan
liittyvia rakenteita. Raportissa todetaan, etta rakenteet vastaavat
suunnitelmaa eika salaojasta ja sadevesijarjestelmasta ole
huomauttamista. Raportin liitteeksi on toimitettu leimattu perustusten
leikkauskuva, jossa salaojaputket ovat esitetty.

Rakennusluvan loppukatselmuksesta puuttuu salaoja- ja
pintavesikatselmus

Loppukatselmuspoytakirjasta puuttuu tarkastajan merkinnat tehdysta
salaoja- ja pintavesikatselmuksesta. Katselmukset olivat maaratty
tarpeellisina katselmuksina rakennusluvan 2004-747-A
lupamaarayksissa. Loppukatselmuksen tekija oli merkannut katselmukset
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tehdyksi vain rakennusluvan sahkoéiseen jarjestelmaan. Tarkastukset on
pidetty 3.10.2012 loppukatselmuksen yhteydessa. Katselmuksen
tiedoissa ei ole huomautuksia.

Hulevesien kasittelyn suunnittelu on puutteellinen

Alustavat hulevesien johtamisperiaatteet on esitetty
rakennuslupahakemuksen liitteena olevassa asemapiirustuksessa.
Alustavat hulevesijohtamisperiaatteet on katsottava riittdvaksi
tdydentamisrakentamiselle. Jarjestelmaa tdydennetdan viivytyssailisilla,
jotka eivat ole olleet kiinteistélla ennestaan. Pintavesisuunnitelmat seka
vesi- ja viemarisuunnitelmat on vaadittu lupapaatoksen lupamaarayksissa
toimitettavaksi ennen tyovaiheen aloittamista. Suunnittelijan on otettava
yhteytta rakennusvalvonnan alueen Ivi-insin6o6riin suunnitelmien
esittelytavan sopimiseksi. Rakennuslupavaiheessa ei ole katsottu
Espoossa tarpeelliseksi esittda erityissuunnitelmia, vaan ne on
toimitettava ennen rakennustydn aloittamista. Pateva Ivi-suunnittelija on
hyvaksytty hankkeelle rakennuslupahakemuksen kasittelyn aikana.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: rakennusvalvonnan paallikko Jari Saajo
paatésehdotus
Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimukset

Annetaan lupa perustusten ja runkotdiden tekemiseen ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta asetettua 7805 euron vakuutta vastaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:
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paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava rungon seka juuriston osalta ja
luonnontilaisena sailytettava tontin osa aidattava ja
suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta eika kayteta
tydmaa-alueena.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Valiaikaisen ajoyhteyden pohja tulee ennallistaa
ennen loppukatselmusta.

Sovelletut Maankayttd- ja rakennuslain §:t 103 h, 116, 117, 120, 136 ja 150 c seka
oikeusohjeet rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoista annetun Ymparistdministerion
asetuksen § 35.

Valmistelijat / lisatiedot:
Nicole Ahtokivi
p. 043 827 2772
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
El JULKAISTA 2024-517 Asuinrakennus paapiirustukset Ragholmantie
2
El JULKAISTA 2024-517 Hakijan vastine
El JULKAISTA 2024-517 Loppukatselmustiedot lupa 2004-747-A
El JULKAISTA 2024-517 Oikaisuvaatimus liitteineen lupapaatos
Ragholmantie 2
El JULKAISTA 2024-517 Talousrakennus paapiirustukset Ragholmantie
2
El JULKAISTA 2024-517 Ulkopuolisen tarkastuksen tarkastusraportti
El JULKAISTA 2024-517 Asemapiirustus_Ragholmantie 2

Jakelu
Hakijat
Oikaisuvaatimuksen tekija
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 125, § 126, § 127, § 128, § 129, § 130

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 131

Valitusosoitus paatoksesta ja oikaisuvaatimusohje maksusta

Paatokseen saa hakea muutosta muilta osin kuin rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisesta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista lukien. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua paatoksen
lahettdmisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on:

1.

2.

silla, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa, seka

viranomaisella, jonka valvottavana olevan julkisen edun vuoksi valitusoikeus
on tarpeen.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelm&ssa on ilmoitettava:

valittajan nimi ja kotikunta,

jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmassa on
iimoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&aatos ei kohdistu
valittajaan.

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

paatds, johon haetaan muutosta,

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,
todistus siita, minad paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta, seka

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitad ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.
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Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:
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Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritddn oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.

Oikaisuvaatimusohje

Edella mainittuun ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatdkseen
rakennusvalvontataksan mukaisen maksun maaraamisen osalta tyytymaton voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatés on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisuvaatimus tehddan Espoon ymparist6- ja rakennuslautakunnalle.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastossa ei tyoskennella, oikaisuvaatimuksen saa toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Tiedoksisaanti
Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua paatoksen lahettamisesta tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
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Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa tai sitd paivaa, jona paatds on asetettu ndhtavaksi, ei
oteta lukuun oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa.

Oikaisuvaatimuksen sisaltd
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava ymparisto- ja rakennuslautakunnalle,
on ilmoitettava

paatds, johon haetaan muutosta,

miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

muutoksenhakijan nimi ja kotikunta.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai

asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,

oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds

— tdman nimi ja kotikunta seka

— postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Oikaisuvaatimus on toimitettava jaljempana olevaan osoitteeseen kirjaamon
aukioloaikana ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille Espoon
kaupungin kirjaamoon oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymistd. Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista myds telekopiona tai sahképostilla Iahettajan
omalla vastuulla.

Kirjaamon osoite on:

Kayntiosoite Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse
Aukioloaika ma-pe 8.00 - 15.45

Postiosoite PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Asiakaspalvelunumero:  +358 9 816 53000

Sahkoposti kirfaamo@espoo.fi

Telekopio  +358 9 816 22495
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 132
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatdksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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