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Yleista muistutuksista

Muistutuksia yhteensa 42, mukaan lukien Tontunmaki-seuran ja Tapiolan killan muis-
tutukset. Lahes kaikki muistutuksista (40 kpl) tulivat verkkolomakkeen kautta.

Muistutuksissa nostettiin esiin suunnitteluprosessiin liittyvia asioita kuten vuorovaiku-
tus, selvitykset, kaavan tavoitteet, maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja laajempi
yleiskaavallinen tarkastelu. Lisaksi kirjoitettiin ilmastoviisaudesta, asumisen ratkai-
suista, lahialueiden arvosta, viihtyisyydesta ja palveluista.

Suunnittelukysymyksiin liittyen kasiteltiin suhdetta ympardivaan rakentamiseen, ra-
kentamisen mittakaavaa, kasvillisuuden sailyttdmista, kaupunkikuvaa, liikennetta, py-
sakointia ja kulkuyhteyksia.

Suunnitelmia pidettiin paikkaan ylimitoitettuina ja rakennuksia liilan korkeina. Alueesta
toivottiin vehreaa ja erityisesti puiden toivottiin sailyvan. Kaupunkikuvasta toivottiin
alueelle sopivaa, vaaleaa ja lampimansavyista. Kaduista toivottiin viihtyisia, vehreita
jariittdvan leveita, etteivat ne muodostu kuilumaisiksi. Taidejulkisivuja pidettiin hy-
vana ajatuksena. Tontunmaen koettiin muuttuvan liikkaa kaavan myéta ja asuntojen
arvon uskotaan tippuvan. Palautteissa edellytettiin laajempaa tarkastelua muutok-
sista.

Pysakdintiratkaisuja pidettiin hyvina, mutta pysakointipaikkoja katsottiin olevan liian
vahan. Liikenteen uskottiin lisdantyvan ja ruuhkautuvan uusien asukkaiden mydéta.
My6s metron kapasiteetin uskottiin ylittyvan. Alueen Iapikulkuyhteyksien uskottiin vai-
keutuvan suunnitelmien toteutuessa.

liImastoviisaita ja muuntojoustavia asumisen ratkaisuja pidettiin hyvina ajatuksina,
mutta samalla niiden toteutumista suunnitellusti epailtiin. Suunnitelmien nahtiin ole-
van melko samanlaisia kuin muidenkin uusien rakennuskohteiden.

Vuorovaikutusta arvosteltiin ndennaiseksi, ja koettiin, etta aitoa vaikutusmahdolli-
suutta suunnitelmiin ei ole ollut.

Suhde ymparodivaan rakentamiseen ja rakentamisen mittakaava

Kaavaehdotuksen mukaiset suunnitelmat ovat rakentamisen maaraltaan liian massii-
visia noin kolmen neljdsosan muistuttajista mielesta, mukaan lukien Tontunmaki-seu-
ran ja Tapiolan Killan. Rakentamisen mittakaava tulisi heidan mukaansa sovittaa
Tontunmaen muuhun rakennuskantaan, eika verrata ainoastaan Jousenpuiston ra-
kennusten korkeuksiin. Etaisyytta pientaloihin tulisi sailyttda. Tontunmaki-seuran mu-
kaan etenkin alueen lansiosat ja Tontunmaentien viereiset alueet tulisi toteuttaa ma-
talampana puistomaisena kokonaisuutena, jossa mahdollisimman suuri osa kook-
kaasta puustosta sailytettaisiin.



3 (15)

ESPOO
ESBO

Noin viidenneksessa muistutuksista katsotaan, ettd rakentamista on sopivan paljon
tai pidettaisiin suurempaakin rakentamisen maaraa hyvana ratkaisuna alueen hyvaan
sijaintiin perustuen. Rakennusten massoitteluun tehdyt muutokset nahdaan naissa
muistutuksissa myds hyvina. Rakentamisen maaraa sopivana pitavat perustelevat
maaraa hyvalla sijainnilla metroaseman laheisyydessa yhdistettyna Tontunmaen veh-
redan ymparistoon. Helpon ja mukavan kaupunkimaisen asuintavan koetaan muistu-
tusten mukaan olevan haluttu. Muistutuksissa katsotaan, ettd suunnitelmissa on huo-
mioitu myds mittakaavan pienentyminen pientalojen suuntaan.

Muistutuksissa pidetaan yleisesti hyvana periaatteena, etta korkein rakentaminen si-
joittuu Koivu-Mankkaan tien varteen. Joissain muistutuksissa katsotaan, etta Metsa-
tontun uusien rakennusten tulisi olla 2-5- tai 3—5-kerroksisia, jotta rakennusten kor-
keus laskisi porrastetusti pientaloalueelle pain. Tata mieltd on muun muassa Tapiolan
Kilta. Metsatontunkujan itapuolella rakennukset voisivat olla 4-5-kerroksisia pisteta-
loja ja lansipuolella 3—4-kerroksisia itd—lansisuuntaisia lamelleja.

Joidenkin muistutusten mukaan uudet rakennukset varjostavat nykyisia pihoja ja ra-
kennuksia, ja varjostustutkielmissa ei ole huomioitu nykyisia rakennuksia tai ne on
tehty liilan suppealta alueelta. Muun muassa Tontunmaentieta reunustavan rakennuk-
sen koettiin varjostavan kohtuuttomasti Nokitontunkujalle aukeavia asuntopihoja.
Kortteliin 15083 suunnitellun 5-7-kerroksisen rakennuksen koetaan muuttavan alu-
een yleisiimetta huomattavasti pimeammaksi ja raskaammaksi. Ratkaisuksi esitettiin
osassa muistutuksista kaikkien rakennusten madaltamista. Joissakin esitettiin Ton-
tunmaentieta reunustavan rakennuksen vetamista etelammaksi, jotta varjostusvaiku-
tus vahenisi ja kadulle saataisiin enemman tilaa kavelylla, pyorailylla seka puille.
Eraassa muistutuksessa toivottiin, etta korttelin 15083 rakennusta madallettaisiin si-
ten, ettd se sopeutuisi ymparoiviin rakennuksiin, kuten 1,5-kerroksisiin Haltijatontun-
tien rivitaloihin paremmin. Rakennusta esitettiin toteutettavaksi esimerkiksi kahdesta
viiteen kerrokseen porrastuvana siten, ettd matalin osa on lannessa rivitaloa vastaan.
Koivu-Mankkaan tien viereisia rakennuksia sen sijaan voisi naiden muistutusten mu-
kaan korottaa.

Muistutuksen mukaan Metsatontun suunnitelmaa on suunnittelijoiden ja konsulttien
toimesta mainostettu uuden ajan viihtyisana, ekologisena ja laadukkaana esimerkki-
alueena. Niittykummun ja Tonttumuorin uudisrakentaminen osoittaa, kuinka etaalla
mainoslauseet ja realiteetit ovat toisistaan. Muistutuksessa vedotaan Espoon paatta-
jiin, etta he arvioisivat uudelleen suunnitelmien tarkoituksenmukaisuuden ja korjaisi-
vat rakennussuunnitelmaa vield maltillisemmaksi niin, ettd Tontunmaen ominaispiir-
teet ja asumisviihtyisyys tulisivat todella huomioiduksi. Suunnitelmassa ei katsota
huomioidun Tontunmaen historiaa, ominaispiirteita ja nykyisten asukkaiden tarpeita.

Vastine:

Suunnitellut rakennukset madaltuvat lanteen pientaloalueen suuntaan. Pientalojen
puolelle jaava puisto tuo alueelle hengittavyytta. Luoteessa olevan korttelin 15083 ra-
kennusta on madallettu siten, ettd se on 3—-5-kerroksinen. Siten rakennus sopii pa-
remmin paikalle. Pohjoisessa Tontunméaentien varrella rakennus on nelikerroksinen.
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Osin katolle on sallittu yhteistiloja, jotka vedetaan julkisivusta sisaan. Rakennusta on
vedetty korttelin rajasta 2—3 metria irti, jolloin kadun jarjestelyihin saadaan lisaa jous-
tovaraa ja tilaa on enemman. Samalla rakennus myos varjostaa katua ja Nokitontun-
kujan rakennusta pihoineen vahemman. Koivu-Mankkaan tiella rakentaminen on hie-
man korkeampaa ja sovittautuu Jousenpuiston rakentamiseen.

Kasvillisuuden sailyttaminen ja pihat

Muistutusten mukaan alue tulisi pitda puustoisena ja vehreana. Kasvillisuuden katso-
taan edistavan myds kaupungin ilmastotoimia. Eri muistutuksissa toivotaan lansi-
laidan, Tontunmaentien reunan ja Koivu-Mankkaan tien puolen puiden sailyttamista.
Suurten puiden sailyttamista alueella mahdollisimman paljon toivotaan ylipaataan.
Luontoarvojen ja paikallisen elainlajiston katsotaan karsivan ja joutuvan siirtymaan
muualle.

Toisaalta ndhdaan hyvana, etta lansilaidalla oleva puustoinen alue sailytetddn muun
muassa liito-oravienkin kannalta.

Viheralueita katsotaan olevan liian vahan. Tontunmaki-seuran mukaan suunnitelmiin
jatetyt pienet vihertaskut jaavat rakennusten varjoon ja ovat tulkittavissa pikemminkin
uusien rakennusten sisapihoiksi kuin yleisiksi puistoiksi. Tontunméaen viihtyisyyden
koetaan perustuvan isoihin avoimiin ja vehreisiin pihoihin.

Pihasuunnitelmien ei uskota toteutuvan suunnitellun mukaisina, vaan muuttuvan hei-
kompaan suuntaan, jos asioita ei kirjata tarkemmin kaavamaarayksiin.

Muutoksen nahdaan olevan liian suurta yhdella kertaa. Katsotaan, ettd ymparistda
pitaisi muuttaa pikkuhiljaa, eika niin suurta aluetta kerrallaan. Silloin ihmisten, muun
elaimistdn ja kasvillisuuden olisi helpompi sopeutua muutoksiin.

Nykyisen Koivu-Mankkaan tien vieressa olevan pysakadintipaikan voisi sailyttaa pysa-
kointikaytdssa tai muuttaa torimaiseksi tai puistomaiseksi. Siten puitakin olisi mahdol-
lista sailyttaa enemman.

Vastine:

Alueen laidalle jatetaan puisto, jota pitkin kulkee liito-oravan kulkuyhteys. Kasvilli-
suutta sailytetaan puistossa siten, etta liito-oravillekin on puustoinen kulkuyhteys. Ra-
kennusten valisia puistoja myoéten paasee siirtymaan lansilaidan puistoon.

Korttelialueilla puuston sdastdminen on haastavaa. Yksittaisia puita voi olla mahdol-
lista sailyttaa, mutta rakentaminen vaatii tilaa myos rakennusten ymparilta ja maastoa
taytyy muokata, jotta rakennukset ovat riittavan korkealla, eivatka ole alttiita tulvimi-
selle. Pysakoaintilaitoksen ansiosta kaikki pihat ovat maanvaraisia, eli niille voidaan
istuttaa suureksi kasvavia puita. Alueesta kasvaa tulevaisuudessa vehrea. Kaavassa
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on maaratty hulevesien kasittelysta ja pihojen vehreasta suunnittelusta. Suunnittelua
on ohjattu viherkerrointytkalulla.

Alue on niin suuri, etta se rakentuu osissa. Toteutusaikatauluun vaikuttavat muun
muassa rakennusalan senhetkinen tilanne ja asuntojen kysynta. Metsaisin osa alu-
eesta lansilaidalla jaa suurimmaksi osaksi ennalleen puistoksi.

Suunnittelualue sijaitsee metroaseman valittomassa laheisyydessa. Kaupungin ta-
voitteena on tiivistdd kaupunkirakennetta raideliikenteen pysakkien ymparistdssa ja
siksi pysakointipaikan muuttaminen tehokkaampaan maankayttéén on perusteltua.

Kaupunkikuva

Muistutusten mukaan talot eivat saisi olla muurimaisia, jotta korttelin sisaan nékee
kaduilta. Tontunmaki-seuran ja Tapiolan Killan mielestad suunnitelmien mukaisten kor-
keiden, kaupunkimaisten uudisrakennusten toteuttaminen johtaisi ymparoivien katu-
jen, kuten Koivu-Mankkaan tien muuttumiseen kanjonimaiseksi ja haivyttaisi ilmavuu-
den tunteen. Katujen haluttaisiin olevan vehreita.

Yhden muistutuksen mukaan alueelle sopisi yksittainen korkea maamerkkirakennus,
joka voisi esimerkiksi olla pydrea, muistuttaen tonttulakkia. Rakennuksen ylimmissa
kerroksissa voisi olla esimerkiksi ravintola, josta aukeaisi hienot maisemat.

Rakennuksista toivottiin vareiltaan vaaleita tai puunvarisia, kuten Koivu-Mankkaan
tien ymparistdssa muutenkin on. Palautteen mukaan suuria punatiilisia julkisivuja tai
Tontunmakeen pain nakyvia tummia "t6616laisnakymia” ei haluta alueelle. Havainne-
kuvien julkisivuja pidetaan tylsina ja toivotaan enemman Jousenpuiston kaltaista ka-
sittelya. Kiertoliittymaan sijoittuvaa rakennusta pidettiin omituisen ja epaonnistuneen
nakoisena poikkeavan muodon, porrastumisen ja materiaalien vaihtelun takia. Kau-
punkikuvallisesti onnistuneimpana pidettiin Koivu-Mankkaan tien puolelle etelapaa-
tyyn suunniteltua rakennusta.

Taidejulkisivuja pidettiin hyvana ajatuksena ja ehdotettiin, etta taideteoksista jarjestet-
taisiin kilpailuja. Viherseinien ja taidejulkisivujen koettiin verhoavan pysakointiraken-
nuksen hyvin. Toisaalta muistutuksessa parkkitaloa pidettiin rumana.

Rakennusten koettiin sijoittuvan liian lahelle katuja muun muassa Tontunmaentien
puolella. Nykyisen jalankulku- ja pyoratien ja uuden rakennuksen valiin tulee jattaa
tilaa puille tai olemassa olevien puiden saastamiseksi. Kiertoliittyman viereen esitetty
sisennys rakennusmassassa ei riita.

Jatehuoneiden ja teknisten tilojen toivottiin sijoittuvan pihojen puolelle, jotta Koivu-
Mankkaan tiesta saadaan virikkeellinen.
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Vastine:

Korttelirakenne on suunniteltu siten, ettd rakennukset estavat Koivu-Mankkaan tien
puolella kadulta kantautuvaa melua, mutta pihat aukeavat lanteen ja etelaan. Vaihte-
lua katunakymiin tulee rakennusten sisdanvedoista ja alueen sisélle suuntautuvista
kulkuyhteyksista. Koivu-Mankkaan tielle tulisi suunnitellussa tilanteessa molemmille
puolille kerrostalot ja ymparistdsta tulisi nykyista kaupunkimaisempi. Katu on kuiten-
kin levea — rakennusten valiin jaa yhteensa noin 40 metria tai enemman, joten tilan-
tuntua on jatkossakin.

Rakennusten korkeudet on haluttu sovittaa alueen ymparoivien rakennusten korkeuk-
siin, joten tornitalon rakentamista alueelle ei ole nahty perusteltuna. Korkeat raken-
nukset nakyvat todella kauas ja yllattaviinkin paikkoihin, joten niiden sijoittumista on
syyta harkita tarkkaan.

Rakennusten julkisivukasittelya on ohjattu korkealaatuiseksi ja omaleimaiseksi, mutta
kuitenkin ymparistdon sopivaksi. Julkisivutehosteina maarataan kaytettavaksi lampi-
man savyisia pintoja Jousenpuiston tapaan. Viitesuunnitelmat nayttavat esimerkin
siita, millaisia rakennukset voisivat esimerkiksi olla. Suunnitelmat kuitenkin muuttuvat,
kun niita aletaan toteuttamaan. Tassa tapauksessa kaavassa ei ole mukana raken-
nusliiketta, joka rakentamisen toteuttaisi. Siksi suunnitelmat voivat muuttua vieléd mer-
kittavastikin, toki kaavamaaraysten puitteissa.

Taidejulkisivut on osoitettu kaavassa kaupunkikuvallisesti tarkeimpiin paikkoihin:
Koivu-Mankkaan tielle kiertoliittyman kohdalle ja pysakdintilaitokseen. Kiertoliittyman
kohdalla julkisivu nakyy suoraan metroaseman rakennukseen sisalle, joten se toimii
tietylla tapaa myds kayntikorttina alueelle saavuttaessa.

Tontunmaentien puolella rakennusta on vedetty korttelin rajasta 2—3 metria irti, jolloin
kadun jarjestelyihin saadaan lisda joustovaraa ja tilaa on enemman. Nykyisia puita ei
ole mahdollista saastaa, silla se vaatisi kortteliin mittavia muutoksia ja piha pienenisi

merkittavasti. Jarjestely mahdollistaa kuitenkin vehreamman ulkoasun Tontunmaen-

tielle.

Rakennuksiin on Koivu-Mankkaan tien puolelle suunniteltu katua elavoéittavia liiketi-
loja lahes koko rakennusten matkalle.

Lahialueet, niiden arvo ja viihtyisyys

Etela-Espoon tiivistaminen tapahtuu lilan kerrostalovetoisesti ja kaupungin houkutta-
vuus vahenee liian tehokkaan rakentamisen vuoksi. Niittykummussa ja Riihitontun-
tielld on jo paljon uusia rakennuksia, joihin on haastavaa l16ytaa asukkaita tai ostajia.
Asuinrakentamisen tarvetta olisikin syyta tarkastella kokonaisuutena, ettei rakenta-
mista tule liikkaa.
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Tontunmaen luonne pientalovaltaisena alueena muuttuu liikaa. Lahialueiden viihtyi-
syys ja vetovoima karsii. Viihtyisyyden vahenemiseen vaikuttavat muutkin lahialuei-
den kehityshankkeet ja muistutuksen mukaan asukkaiden mielesta tuntuu, ettei kau-
punki ole huomioinut asiaa lainkaan. Laheisten asuintalojen arvon laskeminen tulisi
huomioida rakentamista suunniteltaessa.

Koirien on koettu lisdantyneen alueella tdydennysrakentamisen myéta ja koiria muis-
tutuksen mukaan ulkoilutetaan myoés paritalojen pihoilla seka tyhjalla tontilla. Ongel-
mien uskotaan lisdantyvan Metsatontun alueelle suunnitellun rakentamisen myéta.

Vastine:

Kaupungin tavoitteena on tiivistda rakennetta metroasemien ymparistdssa. Metsaton-
tun alue sijaitsee Urheilupuiston metroaseman valittomassa laheisyydessa ja on otol-
linen suhteellisen tehokkaalle rakentamiselle.

Tontunmaen reuna-alueita tiivistetadn metroasemien laheisyydessa, mutta alue on
muuten tarkoituksena sailyttaa pientalovaltaisena. Suunnittelua ohjaa yleiskaava, jota
ollaan parhaillaan paivittdmassa. Olemassa olevat pientalot on huomioitu suunnittele-
malla rakennukset matalammiksi lannen puolella. Nahtavilla olleeseen ehdotukseen
verrattuna luoteisnurkassa olevan korttelin rakennusta on madallettu kahdella kerrok-
sella, mika sovittaa rakennuksen entista paremmin pientalojen mittakaavaan.

Koiria tulisi ulkoiluttaa julkisissa puistoissa, eika tietenkdan muiden yksityisilla pihoilla.
Tontunmaen pohjoispuolella on laaja Tonttuleikin puisto, ja etelalaidalla oleva Haltija-
tontunpuisto on kunnostettu. Metsatontun kaavalla alueelle luodaan uusi julkinen
puisto, joka taydentaa viherverkostoa.

Laajempi tarkastelu

Tapiolan killan mukaan tdman kokoluokan hankkeen rakentamisen vaikutukset ja so-
veltuva mittakaava tulisi tutkia yleiskaavatasoisen tarkastelun avulla, jolloin voidaan
tarkastella vaikutukset laajemmin huomioiden myds muut lisdrakentamiskohteet.
Suunnittelussa tulisi huomioida muutkin lahialueiden suunnitelmat Merituulentien ja
Kotitontuntien puolilla.

Mikali rakennusoikeutta ei voida merkittavasti vahentaa, tulisi kaavan kasittely jattaa
tauolle yleiskaavan valmistumiseen asti. Rakentaminen tulisi sitten mitoittaa yleiskaa-
van periaatteiden mukaisesti. Mikali kaavaprosessia ei voi jattda odottamaan yleis-
kaavaa, tulisi rakennusoikeutta osoittaa korkeintaan kolme kertaa nykyisen verran.
Kaavaehdotukseen nahden muutos tehtaisiin padosin rajoittamalla rakennusten kor-
keuksia.

Jos Espoo haluaa kaavoittaa lisda asuntoja metron lahelle, Koivu-Mankkaan tien var-
rella pohjoisempana on siihen hyvin tilaa.
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Espoon toivotaan ottavan opiksi kaupunkimaantien professori Mari Vaattovaaran ja
Helsingin kaupungin entisen jarjestelmapaallikon ja tilastoasiantuntijan, jo elakoity-
neen Pekka Vuoren selvityksesta "Asuntorakentamisen muutokset padkaupunkiseu-
dulla ja Tampereella vuosina 2015-2021", josta kirjoitettiin muun muassa Helsingin
Sanomissa 1.6.2023.

Vastine:

Yleiskaava ohjaa kaupungin suunnittelua laajemmalla tasolla. Siina huomioidaan
my0Os kokonaisvaltaisesti eri kaavojen vaikutukset laajemmalla tarkastelulla. Metro-
pysakin ympariston tiivistaminen on kaupungin tavoitteiden mukaista ja voimassa ole-
van seka valmisteilla olevan uuden yleiskaavan mukaista. Valmisteilla olevassa yleis-
kaavassa alueelle on osoitettu osin kerrostaloja ja osin keskusta-aluetta.

Metsatontun alue sijaitsee metroaseman valittomassa laheisyydessa ja on siten otolli-
nen kohde kaupunkirakenteen tiivistamiseen.

Asemakaavoilla ei kaupungin linjauksen mukaan ohjata asuntokokojakaumaa Es-
poossa. Kaavoituksen loppuvaiheessa solmittavissa maankayttésopimuksissa voi-
daan sen sijaan sopia myds asuntojen koosta. Asuinrakentamisen yleinen kehitys on
kuitenkin viime vuosina edennyt sellaiseen suuntaan, etta pienia asuntoja ei tehda
enaa niin paljon, vaan asuntokoot vaihtelevat enemman.

Pysakointi

Keskitettya auto- ja pydrapysakdintia pidettiin hyvana ratkaisuna. Myds pysakaointita-
lon paikasta pidettiin.

Kotisairaanhoidon ja kotipalvelun tyontekijat tulee muistutuksen mukaan huomioida
rittavin kadunvarsipaikoin. Lisaksi kysytaan, onko Koivu-Mankkaan tien itapuolelta
poistumassa liikennejarjestelyjen muutosten vuoksi yksi saattoliikennepaikka?

Muistutuksen mukaan pysakaointipaikkoja on liian vahan. Ongelmat liilan vahasta py-
sakointipaikkojen maarasta nakyvat esimerkiksi Matinkylan urheilupuistossa ja toi-
sella puolella Tontunmakea. Lyhytaikaiseen pysakointiin tarkoitetut paikat ovat pa-
lautteen mukaan jatkuvasti taynna. Katujen pelataan myos ruuhkautuvan kadun var-
sille pysakaityjen autojen takia. Riihitontuntien paadyssa oleva tyhja paritalotontti on
muuttunut kerrostaloasukkaiden parkkialueeksi. Uusiin kohteisiin uskotaan suunnitel-
lun riittavasti pysakadintipaikkoja, mutta kaikkien ei uskota hankkivan paikkaa niiden
hinnan vuoksi.

Vastine:

Kaupunginhallituksen paatdksen mukaan kotihoidon ja -palvelun tyontekijat saavat
pysakdida vapaammin paikkoihin, joissa lyhytaikainen pysakaointi ei aiheuta haittaa.
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Liikenne

Koivu-Mankkaan tien itdpuolelta poistuu yksi saattoliikennepaikka suunnitellun uuden
suojatien vuoksi.

Pysakaointipaikkojen maarat perustuvat vyéhykemalliin, jossa raideliikenteen pysak-
kien lahella paikkoja vaaditaan vahemman ja kauempana enemman. Samat periaat-
teet ovat kaytdéssa ympari Espoota. Alueelle on suunniteltu myés kadunvarsipaikoi-
tusta siten, ettd ajoradat jaavat vapaiksi, ja pysakdintilaitokseen tulee mahdollisuus
my0s vieraspysakointiin. Kadunvarsipaikat on tarkoitettu paaosin lyhytaikaiseen py-
sakaintiin ja niille on siksi asetettu aikarajoitukset.

Muutamissa muistutuksissa ajoa suoraan Koivu-Mankkaan tieltd Metsatontun alu-
eelle ja pysakaintilaitoksen sijoittumista pidettiin hyvina, mikali kaantyvien kaista mi-
toitetaan siten, ettei kaantyva liikenne tuki suoraan ajavaa liikkennetta, ja valo-ohjaus
saadaan ajoitettua sopivasti Merituulentien valojen kanssa.

Muistutuksessa kysytaan, miten lahialueiden muut kohteet, kuten Tapiolan urheilu-
puiston kehityssuunnitelmat on huomioitu liikennejarjestelyissa? Muutamissa muistu-
tuksissa liikenteen arvioidaan lisaantyvan alueella merkittavasti ja haittaavan katujen
toimivuutta. Joidenkin muistutusten mukaan autoliikenne moninkertaistuu Tontun-
maen alueella hankkeen vuoksi. Liikenteen on koettu jo lisddntyneen ja aiheuttaneen
vaaratilanteita muiden tdydennysrakennushankkeiden vuoksi.

Metron uskotaan kuormittuvan liikkaa, kun huomioidaan muutkin metrolinjan varteen
suunnitellut kohteet, esimerkiksi Kivenlahti. Uusia metron saattopaikkoja olisi muistu-
tuksen mukaan ollut hyva osoittaa Koivu-Mankkaan tien lansipuolelle, koska nykyaan
saattoa varten pysahdytdan esimerkiksi suojateilla.

Vaaratilanteiden ja hairididen uskotaan lisdantyvan uuden rakentamisen myo6ta. Esi-
merkiksi paattyvan Riihitontuntien paasta alkavaa kavelytieta kerrotaan kaytettavan
viikoittain oikaisuun Haltijatontuntielle, ja siitd kerrotaan aiheutuvan vaaratilanteita.
Liikenteen lisdantyessa oisin liikkuvat autot kuuluvat myoés sisalle pientaloihin.

Tontunmaki-seuran mukaan Tontunmaentie ja Kotitontuntie ovat Iahikouluihin kulke-
vien lasten paaasiallisia kouluteitd, minka takia niiden nopeusrajoituksia ja likenne-
maaria tulisi pyrkia ensisijaisesti rajoittamaan. Liikenneverkon rajoitteet tulisi huomi-
oida suunnittelussa.

Liikenteen vaikutusten arviointia varten kaivattiin tarkempia kuvauksia liikenteen toi-
mivuustarkasteluista, esimerkiksi yleispiirrosta kunnallisteknisesta yleissuunnitel-
masta. Muistutuksen mukaan katukartan perusteella jaivat epaselviksi muun muassa
muutokset kaistajarjestelyihin ja vaikutukset katupuihin.
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Vastine:

Merkittdvin muutos tulee olemaan Koivu-Mankkaan tien ja Metsatontunkadun risteys-
alue. Asukaspysakointi on keskitetty pysakadintilaitokseen, jonne ajo tapahtuu paaasi-
assa uuden liittyman kautta. Koivu-Mankkaan tielle joudutaan tekemaan muutoksia:
kaantymiskaistat, ajoradan kaventaminen, suojatiet ja liikennevalot. Myds nykyista
keskikaistaa, jossa on puuistutuksia, joudutaan kaventamaan ja uudelleen rakenta-
maan. Muutos vaikuttaa myds jonkin verran Koivu-Mankkaan tien itdiseen ajokais-
taan, ja pyoratien ja ajoradan valiseen valikaistaan. Koivu-Mankkaan tie on paakatu,
jossa on priorisoitu suoraan ajavaa liikennettd. Kaantyvien ajoneuvojen pitda pystya
vaistamaan pyorailijaa tukkimatta padkatua ja estdmatta suoraan ajavien kulkua. Ris-
teysalue on juuri ja juuri saatu mahtumaan, vaikkakaan tilaa ei liikaa ole.

Kunnallistekniikan yleisuussuunnittelun yhteydessa paivitettiin likenne-ennuste ja tar-
kasteltiin liittymien toimivuutta. Liikenne-ennusteen pohjana on Sitowisen vuoden
2040 ennuste (31.10.2019). Alueen matkatuotoksen muutos arvioitiin Ymparistomi-
nisterién matkatuotosoppaan 27/2008 kertoimilla. Urheilupuiston kehittdmisen suun-
nitelmat ja niiden tuottama liikennemaaran kasvu on huomioitu likenne-ennusteissa.
Koivu-Mankkaantien liikennemaara kasvaa hankkeen seurauksena tarkastelukorttelin
kohdalla noin 8 %. Kaiken kaikkiaan likennemaarat kasvavat alueella nykytilantee-
seen verrattuna 25-35 %.

Tarkastelualueen katuverkon liikkenteellista toimivuutta tutkittiin toimivuustarkaste-
luilla, jotka laadittiin Vissim-simulointiohjelmalla. Toimivuustarkastelut laadittiin ennus-
tevuoden 2040 aamu- ja iltahuipputunnin paivitetyilla likennemaarilla. Toimivuustar-
kastelualueeseen sisaltyi uuden Metsatontunkadun liittyman lisdksi Koivu-Mankkaan
tien ja Merituulentien valinen valo-ohjattu liittyma sek& Koivu-Mankkaan tien ja Ton-
tunmaentien valinen kiertoliittyma. Uuden Metsatontunkadun liittyman toimivuus on
hyva seka valo-ohjaamattomana ettd valo-ohjattuna. Mikali Metsatontunkadun liit-
tyma toteutetaan ilman lilkennevalo-ohjausta, liikenne on sujuvampaa, eika pohjoisen
tulosuunnan autoliikenne jonoudu kiertoliittymaan asti. Liikenneturvallisuuden nako-
kulmasta tama on kuitenkin huonompi vaihtoehto, joten valo-ohjausta suositellaan.
Koivu-Mankkaan tien ja Tontunmaentien valisen kiertoliittyman toimivuus on hyva en-
nustevuoden 2040 liikennemaarilla ja arvioiduilla suojatieylitysmaarilla (jalankulkijat ja
pyorailijat). Kiertoliittyman eteldinen tulosuunta saattaa hetkittain jonoutua uuden
tonttikadun liittymaan asti, mutta jonot purkautuvat nopeasti. Urheilupuistossa jarjes-
tettavat suuret urheilu- ja kulttuuritapahtumat ajoittuvat paasaantoisesti huipputuntien
ulkopuolelle ja viikonloppuihin.
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AHT 2040 liikennevalo-ohjaus

Hetkittainen maksimijononpituus Keskimddrdinen jononpituus

Metron saattoliikenne on ongelma. Koivu-Mankkaan tiella on bussipysakit kadun mo-
lemmin puolin, littymien valit lyhyet ja kdantymiskaistat vievat tilaa. Kadunvarsipaik-
koja on lahes mahdotonta lisdta Koivu-Mankkaan tielld, painvastoin. Liittymajarjeste-
Iyt vahentavat nykyisia kadunvarsipaikkoja yhdella. Pienen kavelymatkan paasta ka-
dunvarsipaikkoja on enemman, ja lisaksi metroaseman valittdmassa laheisyydessa
on pari pysakaintilaitosta, jotka mahdollistavat lyhytaikaisen pysakadinnin.

Tontunmaentiella ja Kotitontuntielld 1apiajo on kielletty. Liikenne-ennusteet ja verkolli-
set tarkastelut olettavat, etta ihmiset noudattavat likennesaantéja. Asemakaavassa ei
voida olettaa muuta. Asemakaavassa ei mydskaan maarata nopeusrajoituksia. Kau-
punkitekniikankeskus voi vaikuttaa ongelmiin ja liikenneturvallisuuteen yksityiskohtai-
semmalla katusuunnittelulla ja likennemerkein.

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma toimivuustar-
kasteluineen ja myos yksityiskohtaisempaa katusuunnittelua. Kunnallisteknista yleis-
suunnitelmaa ei lahtokohtaisesti laiteta kaupungin verkkosivuille nahtaville. Aineistoa
voi pyytda kaupungilta, asemakaavan valmistelijoilta.

Kulkuyhteydet

Itd—lansisuuntaiset yhteydet alueella ovat toivottu lisa kulkuverkostoon.

Kavelytie Koivu-Mankkaan tien ja Merituulentien/Tonttutytonkujan valilla katkeaa,
mika vahentaa alueen asukkaiden liikkumista esim. metrolle, bussille ja alueen liikkei-
siin jalkaisin, ja osaltaan tekee todennakdisesti autolla likkumisen houkuttelevam-
maksi vaihtoehdoksi kdvelemisen sijaan.

Muistutuksen mukaan alueen lapi kulkee nyt hyva reitti metrolle, mutta sita ei ole
€enaa uusissa suunnitelmissa.
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Vastine:

Alueen lapi on pyritty sailyttamaan nykyiset julkiset kulkuyhteydet — erityisesti metron
suuntaan. Alueen lapi kulkee katu, jota pitkin paasee kulkemaan myds jalan ja py6-
ralla. Julkisia yhteyksia pitkin paasee alueen lapi pohjois—etelasuunnassa ja ita—lansi-
suunnassa.

Nykyinen pysakaintialue ja kadunvarsi-istutukset rajoittavat kulkua Koivu-Mankkaan
tieltd lanteen siten, etta lapi paasee vain bussipysakin kohdalta ja pysakointialueen
etelapaadysta. Suunnitelman mukaan lapikulkureitteja on bussipysakin, Jousenpuis-
tonkadun ja korttelin etelalaidan kohdilla.

limastoviisaus ja asumisen ratkaisut

limastoviisaita ratkaisuja, kuten ekologista vihreda suunnittelua, talojen vehreita sisa-
pihoja, maalampodkaivoja, viherseinaa pysakointitalossa, viherkattoja ja aurinkopa-
neeleita pidettiin tervetulleina ratkaisuina. Suuret puut auttavat varjostamalla sopeu-
tumaan ilmastonmuutokseen jaahdyttdmalla asuntoja.

Muuntojoustavien tilojen suunnittelua alueelle pidetdan hyvana ajatuksena tukemaan
yhteisdllisyyden muodostumista. Kattosaunoista ja pysakointirakennuksen katolle
suunnitellusta liikkuntapaikasta pidetaan.

Toisaalta koetaan, etta suunnitelmat ovat aivan tavanomaisen uudiskohteen suunni-
telmia, eikd muuntojoustavuuden tai yhteisdéllisyyden eteen ole tehtya tavallista
enempaa.

Koivu-Mankkaan tien puoleisilla julkisivuilla toivottiin huomioitavan riittdva aanieristys.

Runkosyvyytta ohjaavaa maaraysta pidettiin hyvana, silla siten koettiin voivan varmis-
taa rakennuksen solakka ulkomuoto ja valoisammat asunnot. Erilaisia asuntotyyppeja
toivottiin alueelle.

Vastine:

Muuntojoustavuus on huomioitu kaavamaarayksin. Ajatuksena on, etta alueelle voisi
syntya tiloja, jotka muuntuvat eri tarpeisiin, ja taloyhtidittain tai pihapiireittain voisi
muodostua monipuolisempi tarjonta erilaisia yhteistiloja. Laatua on haluttu tuoda
my0s sallimalla yhteistiloja katoille, jolloin esimerkiksi sauna- tai kerhotiloista saadaan
nakymia ymparistédén. Kaavamaaraysten toteutumista ohjaa rakennusvalvonta. Yhtei-
séllisyyden muodostuminen on pyritty mahdollistamaan kaavamaarayksin, mutta lo-
pulta se muodostuu rakennusliikkeiden markkinoinnin, taloyhtididen tai asukkaiden
kautta.
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Suunnittelun ohella on teetetty meluselvitys, jonka mukaan tavanomaiset rakenteet
riittvat eristamaan tarpeeksi melua. Erillista aaneneristysvaatimusta ei siksi ole ase-
tettu kaavaan.

Runkosyvyydesta maaraamalla tavoitteena on juuri se, ettd asunnoista tulee valoi-
sampia ja paremman muotoisia muun muassa kalustamisen kannalta. Asuntojen ko-
koja ei ohjata Espoossa kaavalla. Alueelle tulee kaupungin strategian mukaisesti noin
25 % erilaisia ARA-tuettuja asuntoja, jotka monipuolistavat alueen asuntotarjontaa.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja vuorovaikutus

Kaava kohtelee Tontunmaen pientaloalueen maanomistajia eriarvoisesti. Yksittaisen
taloyhtién edun ei pida ohjata kaupungin kaavoitusta.

Tontunmaen vaestdn nakemyksia kaavasta ei ole huomioitu, vaan suunnitelmat on
viety vakisin Iapi. Muistutuksen mukaan purkavan uudisrakentamisen tieltd muualle
muuttavat ja alueelle jaavat asukkaat ovat eri ryhmia ja heilla on eri intressit. Aitoa

kanssakaymista tai vaikutusmahdollisuutta ei koeta olleen.

Yksittaisen muistutuksen mukaan kaavan aloitteen ei uskota tulleen maanomistajilta,
vaan ajatellaan, ettd kaavan muutos enteilee lansipuolella olevan metsikon haltuunot-
toa tulevaisuudessa.

Viiden muistutuksen mukaan metron korkean hinnan vaatimaa tiivistamista pidetaan
vain tekosyyna rakennusliikkeiden suunnitelmien ajamiselle. Kaavalla ajetaan raken-
nusliikkeiden etua kaupunkilaisten etujen vastaisesti ja tavoitteena on vain voiton
maksimoiminen.

Eraan muistutuksen mukaan lahialueiden asukkaille ei ole Iahetetty postissa mitaan
tietoa suunnitelmista.

Vastine:

Espoo kehittdd kaupunkirakennetta strategioidensa ja eritasoisten suunnitelmiensa
mukaisesti. Tavoitteena on tiivistaa alueita raideliikenteen pysakkien laheisyydessa ja
toisaalta vaalia erilaisten alueiden ominaispiirteitd. Suunnittelu Iahtee alueen sijain-
nista ja roolista kaupungissa.

Kaavaprosessin aikana on jarjestetty useita vuorovaikutustilaisuuksia ja lahialueiden
asukkaiden kanssa on kayty hyvaa vuoropuhelua. Suunnitelmiin on tehty muutoksia
palautteen pohjalta, mutta tiivistyvassa kaupungissa kaikkien nakemyksia ja tavoit-
teita on mahdotonta huomioida. Rakennusoikeutta on vahennetty alkuperaisesta noin
60 000 kerrosnelidmetrista vajaaseen 50 000 kerrosnelidmetriin. Suunnitteluratkaisut
on pyritty perustelemaan johdonmukaisesti.
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Aloite kaavan muuttamiseen on tullut maanomistajilta. Alueen lansilaidalla oleva met-
sikkd sailytetdan ja osoitetaan julkiseksi puistoksi. Puistoon on osoitettu liito-oravan
kulkureitti, mink& vuoksi puiden sailyttaminen on erityisen tarkeaa, ja se onkin huomi-
oitu suunnitelmissa.

Rakentamisen maara on pyritty sovittamaan ymparistdoon sopivaksi, mutta suunnitte-
lemaan riittdvan tehokas alue. Siten tuetaan metron toimintaa ja Espoon ilmastota-
voitteiden toteutumista kestavien kulkumuotojen kayttdéa lisaamalla.

Suunnitelmista on lahetetty postitse tieto lahialueiden asukkaille melko laajalle alu-
eelle. Jotta tieto tulee perille, tulee isannditsijan osoitetietojen olla rekisterissa kun-
nossa. Isannditsijalla on velvollisuus jakaa tietoa eteenpain osakkaille.

Palvelut ja liiketilat

Alueelle suunniteltuja liiketiloja pidettiin hyvana ratkaisuna ja toivottiin, etta ne menes-
tyvat. Eraassa muistutuksessa todettiin, etta partureita ja pizzerioita on lahialueilla
riittavasti.

Muistutuksen mukaan kaupunki ei tuota asukkaille riittavia lakisaateisia palveluita
vastaamaan lisdantyvaa asuinrakentamista. Koulut ja paivakodit ovat alueen asukas-
luvun kasvuun nahden taysin alimitoitettuja.

Vastine:
Asemakaavassa ei oteta kantaa siihen, mita toimijoita liiketiloihin tulee.

Niittykummun alueella nykyisia kouluja ja paivakoteja on mahdollista laajentaa ase-
makaavan puitteissa. Keskustelimme kasvun ja oppimisen toimialan kanssa Niitty-
kummun palveluverkosta ja totesimme, etta paivakoti- ja koulutiloja ei tarvitse rat-
kaista Metsatontun kaava-alueella.

Ristiriita kaavan tavoitteisiin nahden

Suunnitelman koetaan olevan ristiriidassa kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.6.2021
paattamien tavoitteiden mukaan. Niiden mukaan "tavoitteena on muodostaa kaupun-
kimainen korkealaatuinen kortteli, joka liittyy osaksi Jousenpuiston metrokeskuksen
aluetta ja joka toteutetaan ympéardivaan alueeseen sopivalla mittakaavalla”.

Vastine:

Rakentamisen mittakaava on sovitettu ympardivien alueiden mittakaavoihin. Lan-
nessa rakennukset madaltuvat kohti pientaloaluetta. Nahtavilla olleen kaavaehdotuk-
sen jalkeen luoteisimman korttelin rakennusmassaa on madallettu 5—7 kerroksesta
3-5 kerrokseen, jolloin se sopii paremmin pientalojen mittakaavaan. Pohjoisessa
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rakentaminen madaltuu Nokitontunkujan kaksikerroksisia kerrostaloja kohti. [dassa
Koivu-Mankkaan tiella rakennukset ovat suurin piirtein saman korkuisia kuin tien toi-
sella puolella olevat Jousenpuiston uudehkot kerrostalot.

Kaavamaarayksin on ohjattu laadukkaaseen toteutukseen.



