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NITTYKUMMUN PALOASEMA ASEMAKAAVA

Aluenumero: 21221
Sijainti: Niittyportti 1, 02200 Espoo

TYORYHMA:

Olarin Panimo Oy: Tommi Koistinen, Topias Wahlbeck
Konsultti: Jani Prunnila, Arkkitehtitoimisto Jani Prunnila Oy

Kaupunkisuunnittelukeskus:
Sampo Sikio, aluearkkitehti
Juho Kuntsi, asemakaavainsindori
Hannu Granberg, suunnitteluinsindori
Aapo Pihkala, maisema-arkkitehti

Kaupunkiympariston esikunta:
Martina Jerima, projektinjohtaja

ik

51
& s
+ drisvik

< s
|1 s_’QﬁL- >

~Géddvikskng
< ‘9 =

- = 3
3 \
i Xece

ensolmy_

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualueen nykytilanne

NHITTYKUMMUN PALOASEMAN MUUTOS ¢ KORTTELISUUNNITELMA * 27.09.2024 * Arkkitehtitoimisto Jani Prunnila Oy

s. 2/9



SELOSTUS
MERITUULENTIE

Niittykummun paloaseman lopettaessa toimintansa kiinteistdé muute- — — I
taan monipuoliseksi Olarin Panimo Oy:n elamyskeskukseksi. Pienpa- | N
nimon toiminta tukee kaupungin tavoitetta Niittykummun metroaseman |

alueen palvelujen lisaamiseksi ja monipuolistamiseksi. — — ‘ \
34 23

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kiinteistolle mm. pienpa-
nimon tuotantotiloja, liiketiloja kuten ruokaravintola, baari, vuokrasauna,
panimon kauppa seka pienimuotoista majoitustoimintaa. Piha-aluetta
elavoitetaan ravintolan terassein ja istutuksin. Toiminnot sijoittuvat paa-
osin vanhan paloasemarakennuksen tiloihin. Nykyisen asemakaavan
rakennusoikeus tullaan tasmentamaan olemassa olevan rakennuksen
laajuuteen, eika tontille osoiteta lisarakennusoikeutta piharakennuksien
lisaksi.

\ Terassi J *********

NITTYPORTTI

Vuonna 1991 valmistunut Gullichsen Kairamo Vormala Arkkitehtien
suunnittelema rakennus on suojeltu nykyisessa asemakaavassa Kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaana ja kaupunkikuvan kannalta tarkeana ra-
kennuksena, jota ei saa purkaa eikd muuttaa hahmoltaan. Suojelumaa-
rays tulee sailymaan myos jatkossa.

Panimo- —
ravintola
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Pienpanimon toiminnot sijoitetaan vanhaan rakennukseen sen arkkiteh-
tuuria ja kaupunkikuvallista merkitysta kunnioittaen ja hyodyntaen. Pa-
nimon tuotantotilat sailidineen ja ravintolatilat sijoitetaan korkeaan, koko
julkisivun laajuisen lasiseinan kautta pihalle avautuvaan entiseen palo- \
autojen autohallin tilaan. Nain rakennuksen toiminta ja kayttotarkoitus \}\
on jatkossakin katukuvassa nahtavissa vuorokauden ympari. Raken-
nuksen julkisivuihin ei tehda merkittavia muutoksia. \

L) L)L)

Nykyisen piha-alueen etelanpuoleinen parkkipaikka poistetaan ja alue
muutetaan kesaterassiksi. Myos rakennuksen lansijulkisivun puolelle si-
joitetaan pienempi terassi. Terassit rajataan istutuksin kiinteiston lansi- )
puolella olevasta Koulusillankentasta. Etelan puoleista terassia varten s
rakennetaan katoksia seka ulkomyynti- ja wc-rakennus olemassa ole- - / - \ N

van jatetilan viereen. Tontin piha-alueelle lisataan istutuksia ja polku-
pyorapaikkoja. Kevyen liikenteen liittymina hyddynnetaan Merituulen- ASEMAPIIRROS 1:500 )
tien puolella olemassa olevia reitteja ja Niittysillanpolulta avataan uusia / ‘ N D OLEMASSA OLEVA RAKENNUS
littymia tontille. Ajoneuvoliikenne ohjataan tontille katusuunnitelman )

mukaisesti Niittyportin suunnalta Iahelta sen nykyista sijaintia. ; |/ D UUSI RAKENNUS

Autopaikat: 1085 m?/ 100 m? = min. 11 ap
Polkupyoérapaikat: 1085 m? /70 m2 = min. 15 pp

NIITTYKUMMUN PALOASEMAN MUUTOS * KORTTELISUUNNITELMA ¢ 27.09.2024 * Arkkitehtitoimisto Jani Prunnila Oy s. 3/9



LJ
90
R —
o0
o0
o0
00 0%
-
A4 { A Y G IILLLLLY Y& i N A
7 G’y _ 5 a7 b i G
2 ’ i 7% .
y - /// o i
Iy ST 0 Ay : : 14247
D 7SI IS 2 j/Lumltlla,« o SASASSSI SIS
TILLILLT SIS S / /77 A o® e e J 2 et onied Ve
£555555000000 045865555007 / A2 L v Autopaikat /|
S LSS S I S S 7 /'///////{ 'Y o o° //8k | s
LTSI LIS TS LTSS LTSS 7 AV777777 e 0® 0 0 voKkpl 7
v P N e I 2k
V/lvytyspalnanne //77777/// .. ..::.....l..........l............-'.. : YIS o
/ / ,,,,,,,, d X 0. ° VA AN I IS C/
/ / / // NG . IIIIIII IS
/ 2 ) . TSI
i Y L1777,/ /
\ / ‘ I I7777777777 e
7 v 1 M LI III IS e
777777777777777777777777777 $345°> TIIIIII 7 e
/ 2 7,579 8
/ ey Ooer Oor >0 o . - % R R ° < LALLLLLLIIA T
. & & & o O Lo S8 I8 K VNSRRI NN e 27,0790 /% —
, R e | 30, T ol 2 rauppa SR T L e ! B0 O = HULEVESIEN HALLINTA
SIS e L1 CO &S U o so0 Aula R froeees W X
/ Terassi (25 hl6&) Taproom / baari (40 hl6a) > T . g s g 3 3 55055555550 A @) - Ensisijaisena hulevesiratkaisuna on
| Vo Vo L | | o | [) ! ! YIS I ISV D_ he oy aes . . .
/ | [wefwe ) [ [ i o o N o o e | W > vettd lapaisevien tai puolilapaisevien
- (] | 4 . . . . a . .
/ @ d Var. EARE Jj AN e ) pmnon o o o g anfe | WA SIS, ;5 = pinnoitteiden hyddyntaminen seka
/ — L QR S SO O S S 4 s = viivytys- ja suodatuspainanteet.
LJH ri R [P ST [ T U P R G P [P N B R | ° / : } SIS /oy —
Var. Var. T ot T S o B S T T T /o | 5555555555 ff Zz . C e e s
\ / g2 . / L S e e A e T A A - [ 3 N - Tontin nykyisia lapaisemattémia
Q §h DOOD DD DD on Dhnn e ’/ : 5555555299 7 | | pintarakentaita vaihdetaan lapaiseviksi
/ Siivaug Ravintolasali (130 hléé)mf,\ ol s T — | 15555755709 ja puolilapaiseviksi.
D | S L] TTYI T TTa T AT R ° y
= | wc L Keittié 2 Bz =d 3 3 ard e | \
\ / ) u efttio R N A R e N A o M N // / K o ; .
/ - Sosttila — il e . \\ \i\ // / / V{l/telsuunlzutelrpa(s:SE.0 3
- A Ao Ll o \ S - Valumakerroin C = 0,
/ of = ( _O000000000 |- . T - Viivytystilavuustarve = 20 m?
o D7{ I Kylmatankit ° \ / ' RN ! . .. . _ 3
/ — e o Asf N / P a0 | - Suunnitelman viivytystilavuus = 21 m
/ J / Panimolaitteet . N/ o ’ : - Lépéisemattamon pinnan osuus 59 %
H H AN i R B
\ T I CH ) i
. - _
° s =T =
< Asunto v Q o / e
\ <50 m2 Tsto Kylmi6 M // //
H L
I tl=e | ( N
AN | A +345 ! N s
i Tekn./ . / 2222227
~ Hoyrykehitin & ya | -s/7Autopaikat /7| =7
de 7 // =72 kpl 7 %
Niitty \ g/ o o — &7 (hiékunta) /] /
o = = { Y ) / 30504405547 / Piirrosmerkintdia:
\ YRS | e e, Yl ,
J : P e® . LS00 77777 +3.10 0
P~ i ] P4 .. 4 !
O+ e IO ° /s 7
> o ~ . "eq e
oo ° .... P ] = Sallytettava puu
\ // < ;.l...o..o...c....... “‘.‘: --------.........:'.'.;...
> A k=== AN e
° _ .
\ / & we %wc , ®oe, < eeeoeeee = Jalankulkulikenne
= dte °
/ S ( / -8 . < eeeee oo = Polkupydraliikenne
/ SR 7 — ot
g > werfl |- 0e 7 Z
\ / - Ulkomyynti & ( I R R—r
/ ‘e /
L)
9 L)
P \ % L)
[ ]
\ )
_— W
7 \\\?O\'
«,’// P
0 5m
| IS e SN Dy —
®

1. KERROS JA PIHAPIIRROS 1:250
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Terassin laajennus
2. KERROS 1:250 2.krs
Rakennusoikeuslaskelma:
1.krs  655,0 m?
2. krs  430,0 m?
P Yht. 1085 m?
Piharakennukset ja -katokset
Yht. 115 m2
Sallitun kerrosalan liséksi rakennettavat tilat (812/2017 1158):
(olemassa olevia tiloja)
0 5m
VSS 101 m?
Tekn 22 m?
Yht. 123 m?
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