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Liite 2, Katukartta

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Soukan-
niemi, aluenumero 412900.

Selvitykset

Espoon Soukanniemen luontoselvitys 2021, Ymparistétutkimus Yrjéla Oy, Luontosel-
vitys Metsanen, 31.12.2021

Luontoselvitykset Espoon Soukanniemessa 2021, raportti 93/2021, Faunatica Oy,
2021

Soukanniemen kunnallistekninen yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy, 11.1.2018

Soukanniemen asemakaava-aluetta koskeva kulttuuriymparistdselvitys ja rakennusin-
ventointi, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 23.9.2016

Meriuposkuoriaisen esiintyminen Espoon saaristossa 2016. Alleco Oy, 7.9.2016

Espoon Soukanniemen luontoselvitys 2016, Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 14.2.2017
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Tiivistelma

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee sisdsaaristossa Espoon lounaisosassa Espoonlahden suur-
alueella. Matkaa Soukan keskustaan on noin kolme kilometria. Aluetta rajaavat poh-
joisessa Soukanniementie—Soukan rantatie ja muilla ilmansuunnilla merialueet seka
saaret. Alueen itdpuolella on laaja Suvisaariston alue, eteldpuolella Lilla Pentalan ja
Pentalan saaret ja lounaispuolella Svartholmenin saari. Suunnittelualueeseen kuulu-
vat Soukanniementien eteldpuolisen manneralueen lisaksi [aheiset saaret: Staffan,
Valacken, Bjorkholmen, Kornholmen ja Honsholm seka Natiholmenin niemeke ja
Knapperholmarnan saaret.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 128 hehtaaria, josta maapinta-alaa on noin 63
hehtaaria. Suunnittelualueeseen kuuluvien saarien yhteispinta-ala on noin 5 hehtaa-
ria. Alueella sijaitsee noin 80 rakennettua kiinteistdéa. Osa Kiinteistdista on loma-
asuntokaytdssa. Soukanniemen pientaloalue on suurimmaksi osaksi yksityisessa
maanomistuksessa. Espoon kaupunki on suurin yksittdinen maanomistaja noin 10
hehtaarin omistuksella. Kaupungin omistamat alueet ovat Soukanniemi-Suvisaariston
osayleiskaavassa virkistysalueeksi merkittyja ja rakentamattomia.

Alueella on voimassa Soukanniemi-Suvisaaristo osayleiskaava, joka sallii ymparivuo-
tisen asutuksen kaikilla mantereella sijaitsevilla rakentamiselle osoitetuilla Kiinteis-
téilla. Osayleiskaava on toteutunut osittain. Soukanniemen pientaloalueella asuu noin
200 asukasta. Rakennuskanta on vaihtelevanikaista, vanhin kaytdssa oleva asuinra-
kennus on arvioitu olevan peraisin 1700-luvun lopulta. Soukanniemen karki kuuluu
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden merkittaviin kulttuurihistoriallisiin ymparis-
toihin (RKY 2009): Helsingin hdyrylaivareittien kesahuvila-asutus.

Soukanniemen etelakarjessa toimii Esbo Segelférening rf:n omistama purjevenesa-
tama Amiraalinsatama. Staffanin ja Valackenin saarissa on veneveistamoétoimintaa.
Staffanin saareen on Soukanniemesta kevyen liikenteen siltayhteys. Useissa saa-
rissa (Bjorkholmen, Kornholmen, Hénsholm, Knapperholmarna ja Valacken) on va-
paa-ajan asuntoja.

Soukanniemen alueella on paljon luonnontilaisia metsaalueita. Metsat ovat paaosin
rannikolle tyypillisia kuivia mantyvaltaisia kalliometsia, joiden valissa on kosteampia
lehtipuu- ja kuusivaltaisia painanteita. Alueella esiintyy mm. liito-oravia ja lepakoita.
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1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavalla mahdollistetaan Soukanniemen pientaloalueen tdydennysrakentami-
nen huomioiden alueen luonnon ja kulttuuriympariston arvot.

Korttelialueet

Soukanniemi asemakaavoitetaan paaosin erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Suu-
rimmat sallitut asuntojen enimmaislukumaarat on merkitty kaavaan rakennusaloittain.
Rakennusalat noudattavat paasaantoisesti nykyista kiinteistdjaotusta. Kaava mahdol-
listaa yhteensa 240 asuntoa, joista on toteutunut noin 80 asuntoa. Korttelin/tontin raja
on piirretty todellisen rantaviivan mukaan niilld rantaan rajoittuvilla tonteilla, joilla ny-
kyinen kiinteistoraja poikkeaa merkittavasti todellisesta rantaviivasta tai nykyisen Kiin-
teistdrajan ulkopuolella on rakennuksia tai rakenteita.

Tiivein rakentaminen tonttitehokkuudella e = 0.25 sijoittuu Soukanniemen sisamaa-
han rakentamattomille alueille. Rantaan rajoittuvilla tonteilla tehokkuus on pienempi
ja vaihtelee paasaantdisesti valilla e = 0.10-0.15. Tehokkuus on pienin rantaan rajoit-
tuvilla kulttuuriymparistollisesti arvokkaimmilla alueilla. Suurin sallittu kerrosluku on
kaksi. Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa talousrakennuksia
enintdan 15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

Soukanniemen asemakaavaehdotuksen kartta.
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Loma-asuntojen korttelialueilla (RA) saarissa rakennusoikeus on osoitettu rakennus-
paikkakohtaisesti. Saarissa on linnustollisia arvoja, joiden takia saariin ei ole osoitettu
juurikaan lisarakentamista. Kaava mahdollistaa yhteensa kuusi loma-asuntoa, jotka
kaikki ovat jo toteutuneet.

Kulttuuriymparisto

Kulttuuriymparistéselvityksessa ja rakennusinventoinnissa (Tengbom Eriksson Arkki-
tehdit Oy 2016) tunnistetut arvokkaat aluekokonaisuudet on merkitty kaavamaarayk-
sella /s: Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas alue, jonka ominaispiir-
teet tulee sailyttaa. Aluetta koskevista toimenpiteista on neuvoteltava museoviran-
omaisen kanssa. Lisaksi kaikkia AO-korttelialueita koskee rakentamisen tavan kaava-
maarays 3 §, jossa edellytetdan kulttuuriymparistén ja maiseman huomioon otta-
mista. Arvokkaita huviloita suojellaan kulttuuriymparistoselvityksen pohjalta. Kaa-
vassa on osoitettu paikallisesti merkittavia suojeltavia rakennuksia (sr-2, sr-3) yh-
teensa 26 kappaletta. Valtakunnallisesti merkittavia suojeltavia rakennuksia (sr-1, sr-
4) on osoitettu kolme.

Alueella sijaitsee kaksi muinaismuistolain rauhoittamaa kohdetta (sm): Keisarin kivi ja
mahdollinen Moisuddenin hylky.

Virkistys ja luonto

Asemakaavassa osoitetaan laajasti virkistysaluetta (24 % maapinta-alasta). Lahivir-
kistysalueiksi osoitetut alueet palvelevat seka virkistysta etta alueen luontoarvojen
sailymista. Lahivirkistysta palvelevan verkoston tavoitteena on myds sujuva ja turvalli-
nen liikkkuminen Iahivirkistysalueelta toiselle. Kaavassa osoitetut ulkoilureitit ovat oh-
jeellisia ja tarkentuvat myohemmin puistosuunnitelmissa.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu nelja venevalkamaa (LV): nykyinen Nykullan-
laituri Laituritien paassa, Frosteruksentien venevalkama, Vikberginrannan veneval-
kama Soukanniemi 10:n ja Soukanniemi 12:n kiinteistdjen valissa seka Keisarinnan-
laituri Keisarinnanpolun paassa. Kaikki nelja ovat nykyisin vastaavassa kaytossa. Ny-
kyinen purjevenesatama, Amiraalinsatama on osoitettu venesatamaksi (LV-1).

Fridheminpuisto on osoitettu Iahivirkistysalueeksi (VL-2), jolla on erityisia ymparisto-
arvoja ja jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien lisdanty-
mis- tai levahdyspaikkoja seka suojeltuja luontotyyppeja. Alueella ei saa suorittaa toi-
menpiteita, jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan elinymparistoa tai suojeltuja
luontotyyppeja. Alueen suunnittelussa ja hoidossa tulee huomioida alueen kulttuuri-
historialliset ja maisemalliset arvot. Alueelle saa rakentaa retkeilya ja ulkoilua palvele-
via vahaisia rakennelmia ja laitteita. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava museoviranomaisen ja ymparistdviranomaisen kanssa.
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Fridheminpuistoon on esitetty uimaranta (vv), venevalkama (LV) ja paikoitusalue (p),
joka palvelee seka puiston kayttajia ettd muuta yleista pysakdintia. Kaavaehdotus
mahdollistaa Frosteruksen huvilan kaytén asumiseen ja matkailupalveluihin (AO-2/s).

SOUKANNIEHENRANTA
SbeUDDSﬁTMNDEV E

AMRAALINSATANAL,

Fridheminpuisto Soukanniemen asemakaavaehdotuksessa.

Soukanniemesta laadituissa luontoselvityksissa (Ymparistotutkimus Yrjola Oy, Luon-
toselvitys Metsanen 2021 ja Faunatica Oy 2021) I6ydetyt luontoarvoiltaan arvokkaim-
mat liito-orava-, lepakko-, tervaleppakorpi- ja rantaniittyalueet on merkitty kaavaan
suojeltavina alueen osina s-1, s-2, s-3 ja s-4. Ekologiset yhteydet on merkitty kaa-
vaan eko-1, eko-2- ja eko-3-merkinnailla.

Liikenne

Alueelle on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy 2018).
Suunniteltu katuverkko noudattaa pitkalti nykyisten yksityisteiden linjauksia ja se on
pyritty sovittamaan ymparistoon kayttamalla pienimpia mahdollisia liikenneturvallisuu-
den tayttavia, kaupungin kaytanndn mukaisia mitoitusohjeita.

Suunnitellut kadut ovat lahtdkohtaisesti kaikki tonttikatuja. Katuverkon rungon muo-
dostavat Staffanintie, Soukanniemi, Laituritie ja Amiraalinsatama. Tyynelanmutka ja
Braxenberget ovat jalankulun ja pyorailyn katuja, joilla on sallittu tonteille ajo.
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Alueen vilkkaimmille kaduille, Staffanintielle, Soukanniemeen, Laituritielle ja Amiraali-
satamaan, on kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa esitetty jalkakaytavat kadun
toiselle puolelle.

Kunnallistekninen yleissuunnitelma paivitetddn kaavan hyvaksymisvaiheessa, jolloin
katulinjausten tarkennuksia voidaan tarvittaessa tutkia.

Vesihuoltoverkosto

Kunnallistekniikan yleissuunnitelmaan kuuluvan kapasiteettitarkastelun perusteella
Soukanniemen asemakaavaehdotuksen mukainen rakennuspaikkamaara voidaan
liittdd nykyiseen olemassa olevaan Suvisaariston vesiosuuskunnan paineviemariverk-
koon ilman, etta siita aiheutuu tarvetta verkon kapasiteetin kasvattamiselle. Johtuen
suunnitellun katuverkoston aiheuttamista muutoksista katujen linjauksiin ja korkeusta-
soihin verrattuna nykytilanteeseen, nykyista verkostoa joudutaan korvaamaan uu-
della. Tarkempi tekninen toteutus tutkitaan viela mydéhemmin, kun kunnallistekninen
yleissuunnitelma paivitetaan kaavan hyvaksymisvaiheessa.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 127,8 hehtaaria, josta maa-aluetta on noin 63,1 heh-
taaria.

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa noin 57 500 k-m?, josta on toteutunut noin
20 000 k-m?2.

IIman vesialueita aluetehokkuus on e, = 0.09.

Asemakaava mahdollista uutta asuinrakentamista noin 35 000 k-m?. Kaava-alueen
laskennallinen asukasluku kasvaa noin 700 asukkaalla (1 asukas / 50 k-m?).

Kaavassa on osoitettu yhteensa 240 asuntoa, joista on toteutunut noin 80 asuntoa.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavahanke on kaynnistetty kaupunkisuunnittelulautakunnan aloitteesta ja se
on otettu Espoon kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan vuonna 2015.

Kaava kuulutettiin vireille 2.3.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 7.3.—5.4.2016. Mielipiteita saatiin
61 kpl ja lausuntoja 1 kpl. Asukastilaisuus pidettiin 15.3.2016. Kaavaehdotuksen val-
mistelun aikana useat alueen maanomistajat ovat olleet yhteydessa ja tuoneet esiin
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toiveitaan alueen kehittamisesta. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) antoi
7.4.2016 paivatyn kannanoton, jossa se ohjeisti kunnallistekniikan yleissuunnitelman
laadintaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hylkasi 31.1.2018 danestyksen tuloksena asemakaa-
vaehdotuksen.

Kaupunginhallitus paatti 12.3.2018 danestyksen tuloksena:

- todeta, ettd Soukanniemen asemakaavaehdotusta ei tule lautakunnan 31.1.2018
paatdksen mukaisesti hylata, vaan kuntalaisille ja kaikille asianosaisille on varat-
tava mahdollisuus esittaa nakemyksensa alueen asemakaavaehdotuksen laadin-
nasta;

- linjata asemakaavan jatkovalmistelun periaatteiksi ja tavoitteiksi valmistellusta eh-
dotuksesta poiketen seuraavat:

a) alue tulee kaavoittaa pientalorakentamiseen, kerrostaloja ei tule alueelle mah-
dollistaa ja my0s laskennallinen kokonaisasukasmaara tulee olla esitettya pie-
nempi,

b) Espoon merenrannalle ja Suvisaaristolle tunnusomaisia luontoarvoja ja viher-
alueita tulee painottaa,

¢) pientalotonttien kaavoituksessa tulee korostaa maanomistajien tasapuolista
kohtelua siten, etta tonttitehokkuudet ovat e=0.10-0.25 ja asemakaavaan merki-
taan tonttikohtaisesti asuntojen maksimimaarat, jotta alueen valja pientaloluonne
korostuu,

d) alueen kunnallistekniikka toteutetaan tavanomaista huomattavasti kevyempana
siten, ettd vesiosuuskunnan yllapitdma verkosto hyddynnetadan ja vain paakadut
tehdaan enintdan kaupungin kadunrakentamisnormien mukaisilla leveyksilla ja
jalkakaytavilla,

- linjata palauttaa asemakaavan kaupunkisuunnittelukeskukselle ja -lautakunnalle
uudelleen valmisteltavaksi kaupunginhallituksen linjausten mukaisesti yhteis-
tydssa asukkaiden ja maanomistajien kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa 27.11.2024 asemakaavaehdotuksen hyvaksy-
misesta nahtaville.
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2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti uusituista valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.Valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista asemakaavaa koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan edellytyk-

set vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja henkildlikenteen solmukohtien toimivuudelle.

213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

21.4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.
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Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin.

Maakuntakaava
Voimassa oleva:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava. Soukanniemi on kokonaisuudessaan osa maakunnallisesti
merkittavaa kulttuuriymparistdéd (Helsingin hdyrylaivareittien kesahuvila-asutus — Su-
visaaristo). Soukanniemen eteldosa on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennetun
kulttuuriympariston aluetta (Helsingin hdyrylaivareittien kesahuvila-asutus — Soukan-
niemi, Tallholma, Pentala ja Suvisaaristo, RKY 2009).

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.
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Ote Uusimaa 2050 maakuntakaavan epavirallisista liitekartoista V13 maakunnallisesti merkit-
tavat kulttuuriymparistot ja V12 valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot.

Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010. Yleiskaava on oikeusvaikutteinen vain Fridheminkalliossa. Fridheminkallio on
kaavassa osoitettu kehitettavaksi pientaloalueeksi (A3) ja osittain kylakuvallisesti tai
maisemakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Alueelle sijoitetaan ensisijaisesti erillis-
pientaloja ja kytkettyja pientaloja. Yleiskaavan liitteessa 18 tarkennetaan A3 alueilla
tavoiteltavaksi kaupunkikuvaksi omakotitalo- ja rivitaloalue, jossa suositeltava raken-
tamistapa ovat erilliset ja kytketyt pientalot seka rivitalot. Kortteli- ja tonttitehokkuudet
vaihtelevat valilla e = 0.15 - 0.4.
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Ote Espoon etelaosien yleiskaavasta.

Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaava

Alueella on voimassa Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaava, lukuun ottamatta
Fridheminkallion aluetta, joka jatettiin vahvistamatta. Kaava sai lainvoiman vuonna
1989. Kaavassa rakentamiseen varatut alueet mantereella on osoitettu ymparivuoti-
seen asumiseen (AO, Erillispientalojen alue). Saaret on osoitettu loma-asutukseen
(RA) ja venetelakkatoimintaan (LVH). Lahivirkistysalueet (VL) sijaitsevat paaosin Es-
poon kaupungin ja Kauniaisten omistamalla alueella seka osin yksityisella alueella
(Natiholmen seka osa Slattekarrin ja Braxenbergetin / Soukanniemenkallion alu-
eesta). Amiraalinsatama ja Nykullanlaituri on osoitettu venesatamiksi. Rajavartiolai-
toksen kokoontumisrakennus lahiymparistdineen on osoitettu puolustusvoimien kayt-
t6on (EP). Knapperholmarnan saaret on osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL).

Kaava maaraa asuntojen lukumaaran rakennuspaikkaa/tilaa kohden, joka paasaan-
toisesti Soukanniemessa on 1-2, seka kerrosluvun. Osayleiskaavassa on osoitettu
yhteensa noin 100 asuntoa. Rakennusoikeuden maaran osalta osayleiskaavaa on
tulkittu 18.2.2012 kirjatun periaatteen mukaan siten, etta alle 2 500 m?:n suuruisilla
tiloilla rakennusoikeus on enintdan 250 k-m?, 2 500—4 000 m?:n suuruisilla tiloilla
enintaéan 10 % ja yli 4 000 m?:n suuruisilla tiloilla enintdan 400 k-m?2. Lohkomiset on
sallittu yli 4 000 m?:n suuruisilla tiloilla, mikali asuntojen lukumaara pysyy osayleis-
kaavan mukaisena. Osayleiskaava mahdollistaa asuinrakentamista arviolta noin 35
000 k-mZ,
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Loma-asumiseen osoitetuilla alueilla saarissa yhden loma-asunnon kerrosala saa olla
enintaan 80 k-m?. Lisaksi sallitaan talousrakennusten rakentaminen siten, etta raken-
nuspaikan kokonaiskerrosala on yhteensa enintdan 120 k-m?2.

Ote Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaavasta.

Vireilla oleva:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla. Soukanniemi on yleiskaavaluonnoksessa osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi (AP) ja virkistysalueeksi (V). Virkistysalueet sijaitsevat
paaosin Soukanniemen eteldosassa. Eteldosaan on osoitettu myos satama-alue
(LS). Alue on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistéa. Soukanniemen halki on osoitettu eteld-pohjoissuuntainen ulkoilu-
reitti. Yleiskaavaluonnoksessa pienet saaret on osoitettu loma-asuntojen alueeksi
(RA, Bjoérkholmen, Kornholmen, Honsholm), luonnonsuojelualueeksi (LS,
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Knapperholmarna) ja virkistysalueeksi (V, Valacken). Staffanin saari on osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi (AP).

SL

Ote Espoon yleiskaava 2060:n luonnoksesta.

24 Asemakaava

Kaava-aluetta ei ole asemakaavoitettu.

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:2000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Paaosa alueesta on yksityisomistuksessa. Espoon kaupunki on suurin maanomistaja
alueella noin 10 hehtaarin omistuksella. Kaupungin maa-alueet kasittavat voimassa
olevan osayleiskaavan virkistys- ja tiealueita. Kauniaisten kaupunki on toiseksi suurin
maanomistaja noin 5,6 hehtaarin omistuksella.

Omistajaluokitus omistajalajin mukaan

Yksityinen henkild, perikunta tai maatalousyrittaja

[ Asunto- tai kiinteistbosakeyhtid, asunto-osuuskunta

I Yksityinen tai julkinen yritys, pankki tai vakuutuslaitos, sosiaaliturvarahasto
Espoon kaupunki

[ Valtio tai valtion liikelaitos

B Uskonnollinen yhteiso, saatio, puolue tai yhdistys

I Muu, muu valtio, muu kunta, kuntainliitto, kuntayhtyma
Tuntematon

Soukanniemen maanomistus.
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Maapera

Alueen maapera on paaosin kallio-moreenimaata, jonka valissa sijaitsevat alavat pai-
nanteet ovat savimaata tai moreenin paalla sijaitsevia alle 3 metrin paksuisia siltti- ja
savimaita. Alueen korkeussuhteet vaihtelevat 0...25 mpy:n valilla. Alueen korkein
kohta (25.7 mpy) sijaitsee Braxenbergetin (Soukanniemenkallioiden) alueella. Lillvike-
nin alue on entistd merenpohjaa, joka on myéhemmin ollut laidunkaytéssa. Alueen
pientalokiinteistot kuuluvat suurelta osin normaalisti rakennettavaan luokkaan 2.

- kallio moreeni savi moreenin paalla silttia ja savea (alle 3 m).

Maapera- ja rakennettavuuskartta.

Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset
Muita kaava-aluetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia ovat:

- Espoonlahden virkistysvisio 2050. Espoon kaupunkisuunnittelukeskus,
13.11.2018
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- Soukanniemen ja Suvisaariston kyselytutkimus. Espoon kaupunkisuunnittelukes-
kuksen tutkimuksia ja selvityksia B86:2007

- Espoon eteldosien yleiskaavaty6ssa tarvittavat kulttuurihistorialliset inventoinnit.
Espoon kaupunki / Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy, 29.11.2005.

212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Soukanniemi kuuluu Espoonlahden suuralueeseen. Espoonlahden kaupunkikeskus
sijaitsee noin 4-5 km:n etaisyydella suunnittelualueesta. Soukan keskusta ja metro-
asema sijaitsevat noin 3—4 km:n etaisyydella.

212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Kaava-alueella on talla hetkelld noin 80 rakennettua kiinteistdéa. Naista pieni osa on
loma-asuntokaytdssa.

Rakentaminen alueen pohjoisosassa on eteldosaa jonkin verran tiivimpaa, mutta
edelleen valjaa omakotitaloaluetta. Kiinteistot sijoittuvat kolmen paatien, Staffanintien,
Soukanniemi-tien ja Laituritien varsille. Asuinrakennukset sijaitsevat tyypillisesti ver-
rattain kaukana tiesta pitkien pihateiden paassa. Rannoilla on tyypillisesti useita pie-
nia talousrakennuksia.

Eteldosaa leimaa itdrannalta I&nsirannalle ulottuva yhtenainen rakentamaton metsa-
alue, valtakunnallisesti arvokkaat huvilat Fridhem ja Frosterus, purjevenesatama Ami-
raalinsatama seka sen itapuolella sijaitseva verrattain tiivis omakotitaloryhmittyma.

Alueelle on laadittu kulttuuriymparistdselvitys ja rakennusinventointi vuonna 2016
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy). Selvityksessa tunnistettiin useita kulttuurihistori-
allisesti arvokkaita alueita, kolme kappaletta valtakunnallisesti arvokkaita rakennuksia
ja noin 20 kappaletta paikallisesti arvokkaita rakennuksia.

Soukanniemessa rakentaminen on aiempia kalastajatorppia lukuun ottamatta kayn-
nistynyt 1890-luvun lopussa, jolloin hdyrylaivaliikenteen varrelle rakentui kaupunki-

laisten huvila-alue. Samaan aikaan alueelle perustettiin puusepanverstaita. Puuse-

panverstaat lopettavat toimintansa 1930-luvulla. Sotien jalkeen jalleenrakennuskau-
della alueelle rakennettiin viimeiset huvilat ja yhd enemman varsinaisia asuinraken-
nuksia. 1960-luvulta alkaen alueelle on rakennettu runsaasti asuinrakennuksia, kun
huvilatontteja on jaettu ja huviloita purettu.

Huviloita suurine piha-alueineen on viela runsaasti jaljella. Alue on tiivistynyt vuosi-
kymmenten varrella uusilla omakotitaloilla. Rakennettu ymparisté on mittakaavaltaan,
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tyyliltaan ja yhtenaisyydeltaan vaihtelevaa. Alueella on sailynyt muutama useamman
tontin muodostama vanha kokonaisuus. Uudemmat rakennukset eivat muodosta yh-
tenaisia kokonaisuuksia.

Rakennuskanta jakautuu karkeasti kolmeen paatyyppiin: ennen sotia rakennetut puu-
rakenteiset huvilamaiset rakennukset, jalleenrakennuskauden matalat epasymmetri-

set rakennukset ja 1960-luvulta lahtien rakennetut modernit suuret asuinrakennukset.
Ymparistdn rakentaminen jakautuu samoin kolmeen paatyyppiin: huvilakauden luon-

nonmukaisiin ketomaisiin ja metsaisiin pihoihin, jalleenrakennuskauden nurmikenttiin

ja 1960-luvulta lahtien rakennettuihin voimakkaasti muokattuihin tontteihin autotallei-

neen ja kdantdpaikkoineen.

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Alueella asuu vakituisesti noin 200 asukasta. Pieni osa alueen kiinteistodista on loma-
asutuskaytossa.

Elinkeinotoiminta alueella on vahaista. Staffanin saarella on veneiden telakkatoimin-
taa. Kauniaisten kaupunki vuokraa Villa Frosterusta juhlakayttdéon. Weckstromin tai-
teilijakoti on ajoittain avoinna vierailijoille.

2124 Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaava-alue kuuluu Suvisaariston vesiosuuskunnan toiminta-alueeseen. Alu-
een vesijohto- ja jatevesiverkostot liittyvat HSY:n verkostoon Soukanniementiella.
Alueen jatevesiviemardinti perustuu pienpaineviemardintiin, joka on toteutettu siten,
etta jokaisella kiinteistélla on oma kiinteistokohtainen pumppaamo.

Asemakaava-alueella on olemassa olevat hulevesiviemarit Soukan rantatiella ja Sou-
kanniementielld. Suunnittelualueen yksityisteiden hulevedet johdetaan teiden si-
vuojissa ja muissa ojissa kohti merta.

Yksityisteiden varsilla on pylvaisiin ripustetut sahko- ja tietoliikkennejohdot.

2125 Erityistoiminnat

Soukanniemen lansirannalla Staffanin saaren kupeessa sijaitsee valtion omistama
kokoontumisrakennus ja siihen kuuluva saunarakennus.
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213 Liikenne
2131 Ajoneuvoliikenne

Soukanniemen alueen nykyiset ajotiet ovat yksityisteita ja ne palvelevat ensisijaisesti
alueen kiinteistdjen liikennetta. Alueella olevat pienvenesatamat seka puistoalueet
tuovat nykyisille teille jonkin verran myos ulkopuolista liikennettd. Soukanniemen yk-
sityisteilla on 20 km/h:n aluenopeusrajoitus. Kaikki ajovaylat ovat hyvin kapeita, ei-
vatka ne tayta leveydeltaan ja geometrialtaan kadunsuunnittelun ohjeistusta.

Suunnittelualue liittyy katuverkkoon paikallisen kokoojakadun, Soukanniementien
kautta, joka muuttaa suunnittelualueen kohdalla nimeaan Soukan rantatieksi. Liiken-
netta talla kadulla on noin 1 000 ajoneuvoa arkivuorokautena.

2.13.2 Jalankulku ja pyoraily

Kaava-alueella ei ole erillisia jalankulun ja pyorailyn vaylia, eika yksityisteiden tai ka-
tujen yhteydessa ole jalkakaytavia.

Soukanniementien etelareunalla kulkee pyorailyn paikallisreitti. Lahin pyorailyn paa-
reitti sijaitsee Suvisaarentiella.

213.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Kaava-alueen sisainen liikenne on vahaista, Iahinna liikennetta pientalotonteille ja ke-
salla Amiraalinsatamaan. Alueella ei ole yleisia pysakadintipaikkoja.

2134 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kaava-alueella ei ole julkista likennetta. LAhimmat bussipysakit sijaitsevat Soukan-
niementielld. Soukanniementieta kulkee yksi bussilinja, 542 (Jorvin sairaala - Espoon
keskus - Kivenlahti - Espoonlahti - Soukka - Munkkiranta).

2.13.5 Liikenneturvallisuus

Nykyisten yksityisteiden geometria on paikoin hyvin pienipiirteista eika tayta katu-
suunnittelun ohjeistusta. Tilaa jalankululle ja autojen kohtaamisille on paikoin hyvin
vahan.
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Luonnonolosuhteet

Kaava-alueelle laadittiin luontoselvitys vuonna 2016 (Ymparistotutkimus Yrjola). Alu-
een luontoselvitykset katsottiin lisdksi tarpeellisiksi paivittda kaavavalmistelun ede-
tessa ja aiemmin todettujen merkittavien luontoarvojen tahden. Paivitetty luontoselvi-
tys kaupungin toimesta laadittiin vuonna 2021 (Ymparistotutkimus Yrjola Oy, Luonto-
selvitys Metsanen, 2021). Lisaksi osa alueen maanomistajista tilasi pienemmalle alu-
eelle myos luontoselvityksen samana vuonna (Faunatica Oy, 2021). Luontoselvityk-
set olivat sisall6iltdan samansuuntaisia. Liséksi alueelle ollaan teettdmassa vuonna
2024 lisaselvitys “Espoo Soukanniemen luontoselvitysten taydennys 2024 - Liito-ora-
van lisdantymis- ja levahdyspaikkojen rajaukset”’, jonka raportti ei ole viela valmistu-
nut asemakaavaehdotuksen mennessa nahtaville, mutta jonka esitietoja on jo hyo-
dynnetty kaavan valmistelussa. Soukanniemen kaava-alueelle on rajattu kolme liito-
oravien ydinaluetta (s-1) seka nelja liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkaa (sl).

Alueen keskeisimmat luontoarvot sijoittuvat Soukanniemen nykytilassaan puustoisille
ja melko luonnontilaisille alueille, paaosin viheralueille mutta osin myds tonteille. Sou-
kanniemelld on arvoa myoés kokonaisuutena, kun eri luontoarvokeskittymat limittyvat
ja kytkeytyvat toisiinsa ekologisin yhteyksin. Soukanniemelld on selvityksissa todettu
keskeisimpina havaintoina luontoarvojen osalta esiintyvan mm. liito-oravia, lepakoita,
linnustollisesti arvokkaita alueita piensaaristossa ja rannoilla, suojeltuja rantaniittyja ja
tervaleppalehtoja seka lahokaviosammalesiintymia.

Kasvillisuus

Alueen luontotyypit vaihtelevat karuista kalliometsistd merenrantojen reheviin terva-
leppametsiin. Alueella tehdyn luontoselvityksen (Ymparistétutkimus Yrjéla Oy, Luon-
toselvitys Metsanen, 2021) perusteella alueelta I6ytyi yksi esiintyma Lajien punaisen
listan mukaan silmallapidettavaa kartioakankaalia. Selvityksessa ei havaittu EU:n
luontodirektiivin lajeja. Soukanniemen etelakarjen lounaisosassa on kaksi rantaniitty-
kaistaletta, jotka voi katsoa kuuluvan luonnonsuojelulain mukaisiin merenrantaniittyi-
hin.

Avoimimmat osat niemen keskiosien kalliometsista ovat metsalain 10 §:n mukaisia
karukkokankaita puuntuotannollisesti vahatuottoisempia kallioita. Niiden kasvillisuus
on hyvin harvaa ja puusto iakasta kilpikaarnamannikkda, jolla ei ole puuntuotannol-
lista merkitysta. Keskiosan korpialueella on mahdollisesti joskus ollut metsalain erityi-
sen tarkeisiin elinymparistdihin lukeutuvaa ruohokorpea. Selvitysalueella ei ole vesi-
lain mukaisia kohteita.

Espoon ymparistokeskuksen LUMO-ohjelman mukaan priorisoitavia kohteita selvitys-
alueella ovat lehdot, rantaniityt, suoluonto ja kalliot. Myds vanhojen metsien suojelua
painotetaan. Soukanniemen etelakarjen metsaalueet ovat luontotyypiltdan tavan-
omaisia, mutta laaja-alaisuudessaan merkittavia. Niihin on kehittynyt vanhan metsan
piirteita, kuten latvuston monikerroksellisuutta, puuston satunnaista jakautumista ja
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lahopuuta. Metsilla on merkittdvaa virkistysarvoa. Myos sailyneet kallioalueet ovat
laajoja ja lahes luonnontilaisia. Ohjelman mukaan Espoossa on viela runsaasti kallio-
alueita jaljella, joten niiden merkitysta tulee arvioida koko kaupungin nakékulmasta.

Laaja-alaisuus ja yhtenaisyys lisdavat erityisesti Soukanniemen etelakarjen viheralu-
eiden merkitysta luonnon monimuotoisuudelle. Ekologiset yhteydet Soukansalmeen
ja Hanikkaan ovat jo valmiiksi melko heikot, eika niita pitaisi ennestdan heikentaa.

Soukanniemen kadun alussa sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella rauhoitettu
luonnonmuistomerkki, Soukansalmen kuusi.

Muu kasvikuvio [55] Lahokaviosammal
- Luonnonsuojelulain luontotyyppi 2 ~ Lahokaviosammalen ydinalue
LUMO-kohde tai vastaava T =71 Awerajaus
| E—

Yhteenvetokartta Soukanniemen alueen kasvillisuus- ja luontotyyppiarvoista luokiteltuna Es-
poon kaupungin kayttaman luokituksen mukaan. Ymparistétutkimus Yrjéla Oy, Luontoselvitys
Metsanen, 2021.

Lahokaviosammal

Lahokaviosammalselvityksen tekemisen jalkeen lahokaviosammalen suojelustatus on
hiukan lieventynyt. Lahokaviosammal on viimeisimmassa uhanalaisluokittelussa
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(2019) tulkittu Suomessa erittain uhanalaiseksi. Siitd on ollut tiedossa vain vahan ha-
vaintopaikkoja, eika laji ole ollut luontokartoituksissa yleisesti tutkittu. Vuoden 2019
uhanalaisuusluokituksen jalkeen on opittu tunnistamaan lajin suvuttomia osia ja laji
vaikuttaa olevan aiemmin tiedettya huomattavasti yleisempi. Lahokaviosammal ei kui-
tenkaan enaa ole luonnonsuojelulain (9/2023) 77 §:ssa tarkoitettu erityisesti suojel-
tava laji. Se on edelleen luontodirektiivin liitteen Il laji.

Luontoselvityksen (Ymparistotutkimus Yrjola Oy, Luontoselvitys Metsanen, 2021) mu-
kaan Soukanniemessa lahokaviosammalta esiintyy sille parhaiten soveltuvissa ympa-
ristdissa kohtalaisesti. Havaitut itujyvasryhmat eivat ole kooltaan ja/tai maaraltaan
suurimmassa osassa kasvupaikkoja kovinkaan runsaita, mutta itiopesakkeellinen
esiintyma kertoo lajin melko vaativien ekologisten kriteerien tayttyvan alueella. Rak-
kosammaleen esiintyminen viestii myds vaativamman lahopuulajiston esiintymismah-
dollisuuksista.

Lahopuuta on tarjolla kasvualustaksi parhaimmilla paikoilla runsaasti, erityisesti eri
kokoisina maalahopuina, mutta myds kantoina muodostaen hyvan perustan lahoka-
viosammalen vaatimalle lahopuujatkumolle. Puuston eri-ikdisyys ja peittavyys antavat
edellytyksia kostean pienilmaston muodostumiselle, mita lahokaviosammaleen on to-
dettu vaativan. Loydettyjen esiintymien lisaksi inventointialueella oli muutamia pie-
nempia kuvioita, jotka lahopuun maaran ja puustorakenteen osalta voisivat olla laho-
kaviosammaleen hyédynnettavissa lahitulevaisuudessa.

Soukanniemen lahokaviosammalesiintymien liséksi lounaisen Espoon alueelta on
kaupungilta saatujen tietojen mukaan I6ytynyt lajin esiintymia Hanikasta, Eestinkalli-
olta ja Hannusmetsasta. Kaikki edelld mainitut esiintymat ovat Soukanniemeen suh-
teutettuna pinta-alaltaan ja lajihavaintomaariltdan suurempia. On todennakdista, etta
uusia esiintymia Idydetaan tulevaisuudessa lisdd Espoon alueelta, joten Soukannie-
men esiintymien merkitys suotuisan suojelutason saavuttamiseen ei valttamatta ole
kovin suuri.

Lahokaviosammalhavaintoja on eri puolelta Espoota ja niiden joukossa on myos erit-
tain runsaita esiintymia. Viime vuosien runsaat havainnot niin Uudellamaalla kuin
paakaupunkiseudulla antavat olettaa, etta laji on aiemmin arvioitua yleisempi, ja laho-
kaviosammalta esiintyy todennakoisesti laajasti myos ei-inventoiduilla ja jo suojelluilla
metsakuvioilla. Espoossa on noin 18 700 hehtaaria metsaa, josta noin 12 % on suo-
jeltua metsaalaa. Espoon yleisin metsatyyppi on manty- ja kuusivaltaiset kankaat.
Metsakuvioiden lahopuustoisuudesta ei ole kattavaa inventointitietoa, mutta Iajille so-
veltuvaa kosteaa kuusi- tai puronlaaksometsaa voidaan olettaa I0ytyvan Espoosta
paljon. Lahokaviosammaleen esiintyminen eri puolilla Espoota osoittaa, etta lajilla on
useita elinvoimaisia esiintymispaikkoja. Uudenmaan ELY-keskuksen vuonna 2019
teettdman Uudenmaan lahokaviosammalesiintymien selvittdminen ja priorisointi -ra-
portissa (Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy) Espoon osalta erittain merkittaviksi esiinty-
miksi luokiteltiin Hannusjarven, Blominmaki-Teirinsuon, Uusméaen ja Lahnuksen esiin-
tymat. Merkittavaksi esiintymiksi luokiteltiin Miilukorven, Niipperin, Luukinjarven ja
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Lakiston esiintymat. Selvityksen jalkeen Espoosta on I6ydetty lisda lahokaviosamma-
leen esiintymisalueita.

Liito-oravat

Soukanniemen alueelta on tehty liito-oravahavaintoja jo aiemmin, ja niin myés vuo-
den 2021 selvityksessa (Yrj6la). Alueelta |6ydettiin 60 papanapuuta, kahdeksan tulkit-
tua pesapuuta, yksi varma pesapuu (ndkdhavainto uloskurkkaavasta liito-oravasta)
seka 17 kolopuuta ja yksi risupesa. Naiden tietojen perusteella alueelle rajattiin kolme
ydinaluetta ja lajin elinalueita. Havaintojen perusteella ei voida arvioida kuinka monta
yksilod Soukanniemessa esiintyy, mutta voidaan kuitenkin tulkita, etta alueella on va-
hintdan kaksi naarasreviiria (ja -yksilda) ja todennakoisesti siella liikkuu koiras tai koi-
raita.

Lisaksi alueelta rajattiin nelja lajille soveltuvaa laajempaa metsakuviota. Kuvioiden
valille hahmoteltiin lajin todennakdisesti kayttamia kulkuyhteyksia. Soukanniemessa
on viela kohtuullisen runsaasti metsaisia kohtia ja tonttien puusto mahdollistaa monin
paikoin lajin liikkumisen. Myos osa pihoista soveltunee liito-oravan kayttoon.

Lisdksi alueelle ollaan teettdmassa vuonna 2024 lisaselvitys “Espoo Soukanniemen
luontoselvitysten tdydennys 2024 - Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen ra-
jaukset”, jonka raportti ei ole viela valmistunut asemakaavaehdotuksen mennessa
nahtaville, mutta jonka esitietoja on jo hyddynnetty kaavan valmistelussa.

Lepakot

Luontoselvityksen aineistosta voidaan tulkita, etta lepakoiden suosiossa ovat ympari
kauden Soukanniemen sisdosien metsaiset, rakentamattomat ja valaisemattomat alu-
eet seka Staffanin ja Knapperholmarna -saarien salmet mantereen kanssa.

Soukanniemesta todettiin kaksi lepakoiden paivapiiloa, jotka havaittiin aamuparveilun
aikaan Soukanniemi -tien alussa. Molemmat kohteet ovat omakotitaloja. Toiseen ra-
kennukseen palasi kesakuussa vahintdan kolme pohjanlepakkoa ja toiseen yksi viik-
sisiippalaji heindkuussa. Kohteet rajattiin I-luokkaan. Alueella on todenndkoisesti
myoOs useita muita lisaantymis- ja levahdyspaikkoja, potentiaalisemmin ne sijaitsevat
alueen vanhimmissa rakennuksissa. Paivapiiloja voi kuitenkin olla myds uudemmissa
rakennuksissa ja puiden koloissa.

lI-luokan alueita, eli tarkeita saalistusalueita ja siirtymareitteja, rajattiin Soukannie-
meen viisi kokonaisuutta. lll-luokan kohteita tunnistettiin ja rajattiin seitseman.

Soukanniemessa on viela kohtuullisen runsaasti metsaisia kohtia ja lisaksi tonttien
puusto mahdollistaa monin paikoin lepakoiden liikkumisen. My6s osa pihoista sovel-
tunee lepakoiden saalistukseen ja osaksi siirtymaalueita.
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Linnusto

Luontoselvityksen perusteella alueen maalinnusto koostuu melko tavallisista lajeista.
Merkittavia (>50%) muutoksia havaittiin vain muutamilla lajeilla. Runsastuvia lajeja
olivat kapytikka, mustarastas, rakattirastas ja viherpeippo. Vaheneminen oli selvinta
uuttukyyhkyn kohdalla. Maalinnuston perusteella ei ole tarpeen osoittaa erityisesti
suojeltavia kohtia, ja alueiden maankayttéa voidaan suunnitella normaalisti, alueen
luonnon monimuotoisuus huomioiden.

Vesilinnustossa on useita uhanalaisia lajeja. Niille tarkeimmat alueet I16ytyvat Soukan-
niemen itapuolen suojaisan lahden ja sen itdpuolisten luotojen alueelta. Myos lansi-
puolen luodolla, Staffanin ja Soukanniemen valissd on monipuolinen pesimalinnusto.
Kalalokkien lisaksi paikalla oli myds erittdin uhanalainen punasotka, jonka pesima-
kanta on Suomessa laskenut jyrkasti vime vuosikymmenien aikana.

Tarkeimmat saaristolintujen pesimaalueet tulee sailyttaa ja niiden linnuston pesima-
mahdollisuudet tulee turvata. Bjorkholmenin etelarannan, Kornholmenin etelarannan
sekd Hénsholmenin Iansirannan ja pienen saaren ruovikkoalueet seka Moisofjar-
denilld oleva saari ja Staffanin luoto ovat saaristolinnustolle tarkeita alueita. Naille
alueille ei saa (lisd)rakentaa ja niille suositellaan nykyisten kiinteistdjen pihapiirien ul-
kopuolella likkumisrajoitusta 1.4-31.7 valiseksi ajaksi saaristolinnuston pesinnan tur-
vaamiseksi.

Muutoksena edelliseen laskentaan vuonna 2016 on naurulokin havidaminen itdpuolen
luodoilta ja ehka tdman seurauksena muutaman muun naurulokkikolonian suojassa
pesivan vesilintulajin vaheneminen (silkkiuikku, lapasorsa).
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®  Liito-oravan pesapuu Lepakoille tarkea alue, luokka Il =71 Auersiaus

Kolopuu Lepakoille tarkea alue, luokka Il

Liito-oravan ydinalue - Lepakoiden lisaantymis- tai levahdyspaikka

! Liito-oravalle sopivaa .. Lepakkoyhteys

Liito-oravan elinalue

B Vesi- ja rantalinnustolle tarkea alue
www=w« Lito-oravayhteys

Yhteenvetokartta Soukanniemen alueen liito-orava-, lepakko- ja linnustoarvoista luo-
kiteltuna Espoon kaupungin kayttdman luokituksen mukaan. Ymparistétutkimus Yrjola
Oy, Luontoselvitys Metsanen, 2021.

Ekologiset yhteydet

Alueella on ekologisia yhteystarpeita, jotka sijoittuvat katu- ja tonttialueille. Suurien
elainten liikkkumisen kannalta alue on paaasiassa merialueiden eristama, vaikka esi-
merkiksi hirvieldimia todennakoisesti liikkuu Soukanniemen ja muun saariston valilla.
Paikallisella tasolla suunnittelualueen pullonkaula-alueena voidaan pitaa Vahanlah-
dentien ja Soukanniemen kadun alkuosia, jossa niemi on kapeimmillaan. Kaytan-
ndssa elaimet joutuvat likkuessaan kulkemaan tonttien lapi siirtyessaan Soukannie-
men pohjois- ja eteldosien valilla. Erityisesti lepakoiden ja liito-oravien on tarkea
paasta liikkumaan alueen sisalla, seka alueelta muulle mantereelle pain.
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Suojelukohteet
Luonnonsuojelulain mukainen luonnonmuistomerkki
Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja kohteita.

Liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja.
Suojelun voidaan katsoa ulottuvan myds riittavan elinympariston ja ekologisten yh-
teyksien turvaamiseen, niin etta lisaantymis- ja levahdyspaikkojen ekologinen toimin-
nallisuus sailyy.

Myos lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain nojalla suo-
jeltuja. Suojelun voidaan katsoa ulottuvan my®ds riittadvan elinympariston ja ekologis-
ten yhteyksien turvaamiseen, niin etta lisdantymis- ja levahdyspaikkojen ekologinen
toiminnallisuus sailyy.

Alueen etelaosaan sijoittuvat rantaniityt ovat luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja
luontotyyppeja, samoin kuin alueen luoteisosan tervaleppakorpi.

Soukanniemen kadun alussa sijaitseva Soukansalmen kuusi on luonnonsuojelulain
nojalla suojeltu luonnonmuistomerkki.

Muinaismuistolain mukaiset suojelukohteet

Museoviraston muinaismuistorekisterin kohde 1000028285, mahdollinen muinais-
jaannos, Moisuddenin hylky, sijaitsee osoitteessa Vahanlahdentie 3. Kohde on tyypil-
taan puinen vene.

Fridheminpuistossa sijaitsee kohde 999000384, Keisarin muistokivi. Kohde on kalli-
oon kaiverrettu muistopiirtokirjoitus, joka tehtiin Aleksanteri lll:n vieraillessa kesalla
1889 Villa Fridhemissa.
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Keisarin muistokivi Fridheminpuistossa. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

2.16 Ympariston hairiotekijat

Soukanniemessa ei ole mainittavia ympariston hairidtekijoita.

3 Asemakaavan tavoitteet

31 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Soukanniemen asemakaava sisaltyy kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan vuodelle
2024. Alueelle suunnitellaan maltillista pientaloalueen tadydennysrakentamista siten,
ettd alueen luontoarvot turvataan ja sailytetaan.

Kaupunginhallitus paatti 12.3.2018 danestyksen tuloksena:

- todeta, ettd Soukanniemen asemakaavaehdotusta ei tule lautakunnan 31.1.2018
paatoksen mukaisesti hylata, vaan kuntalaisille ja kaikille asianosaisille on varat-
tava mahdollisuus esittda nakemyksensa alueen asemakaavaehdotuksen laadin-
nasta;

- linjata asemakaavan jatkovalmistelun periaatteiksi ja tavoitteiksi valmistellusta eh-
dotuksesta poiketen seuraavat:
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a) alue tulee kaavoittaa pientalorakentamiseen, kerrostaloja ei tule alueelle mah-
dollistaa ja my0s laskennallinen kokonaisasukasmaara tulee olla esitettya pie-
nempi,

b) Espoon merenrannalle ja Suvisaaristolle tunnusomaisia luontoarvoja ja viher-
alueita tulee painottaa,

c) pientalotonttien kaavoituksessa tulee korostaa maanomistajien tasapuolista
kohtelua siten, etta tonttitehokkuudet ovat e=0.10-0.25 ja asemakaavaan merki-
taan tonttikohtaisesti asuntojen maksimimaarat, jotta alueen valja pientaloluonne
korostuu,

d) alueen kunnallistekniikka toteutetaan tavanomaista huomattavasti kevyempana
siten, ettd vesiosuuskunnan yllapitdma verkosto hyddynnetadan ja vain paakadut
tehdaan enintdan kaupungin kadunrakentamisnormien mukaisilla leveyksilla ja
jalkakaytavilla,

- linjata palauttaa asemakaavan kaupunkisuunnittelukeskukselle ja -lautakunnalle
uudelleen valmisteltavaksi kaupunginhallituksen linjausten mukaisesti yhteis-
tydssa asukkaiden ja maanomistajien kanssa.

Kaavan valmisteluvaiheen tavoitteet, OAS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tavoitteeksi on asetettu seuraavaa:

- tavoitteena on mahdollistaa olevan pientaloalueen tdydennysrakentaminen seka
alueen virkistyspalvelujen kehittaminen siten, ettd alueen ominaispiirteet sailyvat.
Pientaloalueen tdydennysrakentaminen suunnitellaan alueen kulttuuriymparisto,
luontoarvot ja maiseman antamat lahtékohdat huomioiden.

- Merellisen ulkoilun mahdollisuuksia lisataan.
- Alueen nykyista tieverkostoa kaytetaan pohjana katuverkon suunnittelussa.

- Jalankulku- ja pyorailyverkostoa kehitetdan ja tdydennetaan alueen kulkuyhteyk-
sien ja virkistyskayton edellytysten parantamiseksi.

- Liikennesuunnitteluratkaisujen tulee sailyttaa historiallinen kulttuuriymparisto ra-
kennuksineen ja olla maisemaan sopivia.

- Asemakaavalla mahdollistetaan osayleiskaavan mukaisten virkistysalueiden to-
teutuminen. Alueelle suunnitellaan rantaraittiin liittyvia ulkoilureitteja. Yleinen
paasy rannoille pyritddan mahdollistamaan virkistysalueilla ja ulkoilureittien yhtey-
dessa. Frosteruksentien yhteyteen suunnitellaan osayleiskaavan mukainen ylei-
nen uimaranta.
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- Arvokkaiden rakennusten, kuten Villa Frosteruksen ja Villa Fridhemin, sailyminen
turvataan mahdollistamalla rakennusten sopiva kaytto.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus on laatinut 13.11.2018 Espoonlahden virkistys-
vision 2050. Soukanniemeen on osoitettu virkistysyhteystarve Soukanniementieta-
Soukan rantatielta kulkevalta rantaraitilta Moisuddenille kaupungin omistamalle virkis-
tysalueelle. Rantaanmenopaikkoja on esitetty Nykullanlaiturille, Lillvikeniin, Moisud-
deniin ja Fridheminpuistoon. Fridheminpuistoon on myés osoitettu uimaranta tai -
paikka. Amiraalinsatama on esitetty olevana venesatamana.
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Ote Espoonlahden virkistysvisiosta 2050.

Maanomistajien tavoitteet kaavoitukselle

Kaupungille jatettiin vuoden 2012 aikana kolme, yhteensa 34 maanomistajan tai hei-
dan edustajansa allekirjoittamaa anomusta Soukanniemen asemakaavoittamiseksi.
Naihin kuuluu Kauniaisten kaupunki, jonka poikkeamishakemus Frosteruksen huvilan
kiinteistdn kehittamiseksi hylattiin korkeimman hallinto-oikeuden paatéksella vuonna
2010.

Lisaksi kaupunki vastaanotti vuonna 2012 kaksi kirjelmaa, joissa vaaditaan ensisijai-
sesti luonto- ja muiden viheralueiden kehittamista ja ehdotetaan, etta kaavan muutta-
misen sijaan kaupunki harkitsisi lisdrakennusoikeuden antamista tapauskohtaisesti
poikkeamisluvin.
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Soukanniemen asemakaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen perusteella
asemakaavan laatiminen jakaa maanomistajien mielipiteitd. Osa maanomistajista toi-
voo taydennysrakentamista ja osa vastustaa sita.

4 Asemakaavan kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Tarve asemakaavan laatimiselle on tullut alueen maanomistajilta. Aloitteen kaavan
laatimiseksi on allekirjoittanut maanomistajista hiukan vajaa puolet. Asemakaavoi-
tusta myos vastustetaan.

Vain osalla Soukanniemen nykyisista kiinteistdistd on osayleiskaavan mukainen ra-
kennusoikeus hyodynnetty. Saatujen mielipiteiden perusteella keskeinen tekija on
asuntojen lukumaaran rajoitus yhteen rakennuspaikkaa kohden. Soukanniemessa on
runsaasti vanhoja arvokkaita asuinrakennuksia, jotka ovat kooltaan osayleiskaavan
sallimaa kokoa pienempia. Muun muassa naiden seka pihapiiriin kuuluvien vanhojen
talousrakennusten sailyttaminen on rajoittanut uudisrakentamista.

Asemakaavaehdotus mahdollistaa asuntoja noin 700 uudelle asukkaalle. Rakentami-
nen edellyttdd nykyisen tiestdn parantamista. Asemakaava mahdollistaa myds liiken-
neturvallisuuden parantamisen, kun keskeisten katujen varsille rakennetaan jalkakay-
tavat.

Asemakaava edistaa kulttuuriympariston sailymista, kun arvokkaat rakennukset suo-
jellaan. Katuverkko on suunniteltu kulttuuriymparistd6 huomioon ottaen ja se noudat-
taa nykyisia tielinjauksia.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 127,8 hehtaaria.
Vesialueiden pinta-ala on yhteensa noin 64,7 hehtaaria.
Maa-alueiden pinta-ala on yhteensa noin 63,1 hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on noin 57 500 k-m?2.
Aluetehokkuus on e;= 0,05.
[Iman vesialueita aluetehokkuus on e,= 0,09.
Kaava-alueella on toteutunutta rakennusoikeutta yhteensa noin 20 000 k-m?.

Asemakaavan my6ta alueen rakennusoikeus kasvaa noin 37 500 k-m?.
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Asemakaavan myo6ta alueen asuinrakennusoikeus kasvaa noin 35 000 k-m?2.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 700 asukkaalla (1 asukas / 50
k-m?2).

Kaavassa on osoitettu yhteensa 240 asuntoa, joista on toteutunut noin 80 asuntoa.

Erillispientalojen korttelialueiden (AO, AO-1, AO-2, AO-3) pinta-alat ovat yhteensa
noin 38,4 hehtaaria. Naiden rakennusoikeus on yhteensa noin 54 000 k-m?. AO-kort-
telialueiden keskimaarinen korttelitehokkuus on ex = 0.14. Kaavassa osoitettu raken-
nusoikeus on keskimaarin noin 210 k-m? asuntoa kohti.

Erillispientalojen korttelialueen 33152 AO/s pinta-ala on 12 373 m2. Korttelitehokkuus
on ex = 0.10, joka vastaa 1 237 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33153 AO pinta-ala on 37 594 m?. Korttelitehokkuus
on ek = 0.15, joka vastaa 5 639 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33154 AO pinta-ala on 14 038 m?. Korttelitehokkuus
on ex = 0.20, joka vastaa 2 808 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33154 AO/s pinta-ala on 4 244 m?. Korttelitehokkuus
on ex = 0.20, joka vastaa 849 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33155 AOQ/s pinta-ala on 7 555 m?. Korttelitehokkuus
on e = 0.20, joka vastaa 1 511 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33155 AO pinta-ala on 24 441 m?. Korttelitehokkuus
on ex = 0.20, joka vastaa 4 888 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33155 AO/s pinta-ala on 16 239 m2. Korttelitehokkuus
on ex = 0.10, joka vastaa 1 624 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33156 AO/s pinta-ala on 31 917 m2. Korttelitehokkuus
on ex = 0.10, joka vastaa 3 192 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33157 AO pinta-ala on 7 610 m?. Korttelitehokkuus on
ex = 0.15, joka vastaa 1 142 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33158 AO pinta-ala on 10 280 m?. Korttelitehokkuus
on ex = 0.20, joka vastaa 2 056 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33158 AO pinta-ala on 4 674 m?. Korttelitehokkuus on
ex = 0.25, joka vastaa 1 169 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33159 AO pinta-ala on 8 039 m?. Korttelitehokkuus on
ex = 0.20, joka vastaa 1 608 k-mZ:ia.
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Erillispientalojen korttelialueen 33160 AO-1/s pinta-ala on 20 764 m?. Korttelitehok-
kuus on e = 0.10, joka vastaa 2 076 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33164 AO/s pinta-ala on 31 323 m?. Korttelitehokkuus
on ex = 0.10, joka vastaa 3 132 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33164 AO pinta-ala on 5 210 m?. Korttelitehokkuus on
ex = 0.15, joka vastaa 782 k-m?2:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33166 AO/s pinta-ala on 5 160 m?. Korttelitehokkuus
on ex = 0.10, joka vastaa 516 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33166 AO pinta-ala on 17 358 m?. Korttelitehokkuus
on ex = 0.15, joka vastaa 2 604 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33166 AO-3/s pinta-ala on 10 278 m?. Rakennusoi-
keus 650 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta on ex = 0.06.

Erillispientalojen korttelialueen 33166 AO pinta-ala on 7 677 m2. Korttelitehokkuus on
ex = 0.15, joka vastaa 1 152 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33166 AO pinta-ala on 6 581 m2. Korttelitehokkuus on
ex = 0.25, joka vastaa 1 645 k-mZia.

Erillispientalojen korttelialueen 33167 AO pinta-ala on 16 683 m?2. Korttelitehokkuus
on e = 0.15, joka vastaa 2 502 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33168 AO pinta-ala on 2 148 m2. Korttelitehokkuus on
ex = 0.25, joka vastaa 537 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33169 AO pinta-ala on 2 838 m2. Korttelitehokkuus on
ex = 0.25, joka vastaa 710 k-mZ2:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33170 AO/s pinta-ala on 9 166 m2. Rakennusoikeus
620 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta on ex = 0.07.

Erillispientalojen korttelialueen 33170 AO pinta-ala on 2 617 m?. Korttelitehokkuus on
ex = 0.15, joka vastaa 393 k-m2:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33171 AO pinta-ala on 12 986 m?. Korttelitehokkuus
on ex = 0.25, joka vastaa 3 247 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33172 AO pinta-ala on 1 759 m?. Korttelitehokkuus on
ex = 0.20, joka vastaa 352 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33173 AO/s pinta-ala on 11 869 m?. Korttelitehokkuus
on ex = 0.10, joka vastaa 1 187 k-mZ:ia.
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Erillispientalojen korttelialueen 33173 AO pinta-ala on 3 649 m?. Korttelitehokkuus on
ex = 0.15, joka vastaa 547 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33174 AO pinta-ala on 8 690 m?. Korttelitehokkuus on
ex = 0.15, joka vastaa 1 304 k-mZia.

Erillispientalojen korttelialueen 33174 AO/s pinta-ala on 18 505 m?. Korttelitehokkuus
on ex = 0.10, joka vastaa 1 851 k-mZ:ia.

Erillispientalojen korttelialueen 33175 AO-2/s pinta-ala on 9 829 m?2. Rakennusoikeus
455 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta on ex = 0.05.

Loma-asuntojen korttelialueiden (RA-1/s ja R-1/s) kerrosalat ovat yhteensa 410 k-m?.

Knapperholmarnan loma-alueen 33150 R-1/s pinta-ala on 5 564 m?. Rakennusoikeus
on 30 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta ex = 0.01.

Knapperholmarnan loma-asuntojen korttelialueen 33151 RA-1/s pinta-ala on 4 293
m?. Rakennusoikeus on 100 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta ex = 0.02.

Bjorkholmenin loma-asuntojen korttelialueen 33161 RA-1/s pinta-ala on 2 901 m?.
Rakennusoikeus on 50 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta ex = 0.02.

Kornholmenin loma-asuntojen korttelialueen 33162 RA-1/s pinta-ala on 1 874 m?. Ra-
kennusoikeus on 70 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta ex = 0.04.

Honsholmin loma-asuntojen korttelialueen 33163 RA-1/s pinta-ala on 3 134 m?. Ra-
kennusoikeus on 50 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta ex = 0.02.

Valackenin loma-asuntojen korttelialueen 33165 RA-1/s pinta-ala on 7 476 m?. Ra-
kennusoikeus on 110 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta ex = 0.01.

Puolustusvoimien alueen (EP) pinta-ala on 7 814 m?. Rakennusoikeus on 600 k-m?,
joka vastaa korttelitehokkuutta ex = 0.08.

Soukan rantatien varressa sijaitsevan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueen (ET) pinta-ala on 286 mZ.

Nykykullanlaiturin venevalkaman (LV) pinta-ala on 1 452 m? (sisaltden vesialueen).
Vikberginrannan venevalkaman (LV) pinta-ala on 1 278 m? (sisaltaen vesialueen).

Soukanniemenrannan venevalkaman (LV) pinta-ala on 2 895 m? (sisaltaen vesialu-
een).

Keisarinnanlaiturin venevalkaman (LV) pinta-ala on 1 913 m?(sisaltaen vesialueen).
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Amiraalinsataman venesataman (LV-1) pinta-ala on 59 879 m? (sisaltden vesialueen).
Rakennusoikeus on 2 500 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta ex = 0.04.

Lahivirkistysalueiden pinta-alat ovat yhteensa noin 15 hehtaaria.
Natiholmeninpuiston lahivirkistysalueen (VL-4 ja VL) pinta-ala on 12 634 m2.
Slatteskarrin-Braxenbergetin lahivirkistysalueen (VL-3) pinta-ala on 22 652 m?.
Fridheminpuiston lahivirkistysalueen (VL-2) pinta-ala on 66 179 m?.

Lillvikenin lahivirkistysalueen (VL-1) pinta-ala on 16 590 m?,

Moisuddenin lahivirkistysalueen (VL) pinta-ala on 30 208 m?.

Staffaninsalmen lahivirkistysalueen (VL) pinta-ala on 1 550 m?.

Katualueiden pinta-alat ovat yhteensa noin 4 hehtaaria.

Maankaytto
Korttelialueet

Alueen tavoitteissa on tuotu esille tarve yhteensovittaa alueen asemakaavoitus ja tii-
vistyminen, seka luontoarvojen suojelu ja toisaalta alueen ominaispiirteiden sailytta-
minen. Mm. nadiden tavoitteiden turvaamiseksi rantatonttien ranta-alueet on osoitettu
kaavassa luonnontilassa sailytettavina tontinosina, joita on hoidettava puustoisina
niin, ettei maiseman luonne oleellisesti muutu ja jolla olevat talousrakennukset saa-
daan sailyttaa. Kasvulliset ranta-alueet toimivat myds ekologisina kaytavina.

Hulevesien hallinnasta tonteilla on maaratty yleismaarayksella, ja hulevesia tulee vii-
vyttaa tonteilla kaavamaaraysten mukaisesti.

My0s kulttuuriymparistoarvojen sailyttamisesta on maaratty tonteilla keskeisilta osin,
eli arvokkaimpien rakennusten osalta.

Erillispientalojen korttelialueet (AO ja AO/s)

Soukanniemi asemakaavoitetaan paaosin erillispientalojen korttelialueeksi. Suurim-
mat sallitut asuntojen lukumaarat on merkitty kaavaan rakennusaloittain. Rakennus-
alat noudattavat paasaantoisesti nykyista kiinteistdjaotusta. Kaava mahdollistaa yh-
teensa 240 asuntoa, joista on toteutunut noin 80 asuntoa. Korttelin/tontin raja on piir-
retty todellisen rantaviivan mukaan niilla rantaan rajoittuvilla tonteilla, joilla nykyinen
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kiinteistdraja poikkeaa merkittavasti todellisesta rantaviivasta tai nykyisen kiinteistora-
jan ulkopuolella on rakennuksia tai rakenteita.

Tiivein rakentaminen tonttitehokkuudella e = 0.25 sijoittuu sisamaahan kortteleiden
33158, 33166, 3168, 33169 ja 33171 rakentamattomille alueille. Rantaan rajoittuvilla
tonteilla tonttitehokkuus on pienempi ja vaihtelee paasaantoisesti valilla e = 0.10 —
0.15. Tehokkuus on pienin rantaan rajoittuvilla kulttuuriymparistoltdan arvokkaimmilla
alueilla. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Kaavan osoittaman asuinrakennusoikeu-
den lisaksi saa AO-korttelialueilla rakentaa yksikerroksisia erillisia tai asuinrakennuk-
seen kytkettyja talousrakennuksia enintdan 15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeu-
desta.

Osa erillispientalokortteleista on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti arvokkaiksi alueiksi (/s), joiden ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueita koskevista
toimenpiteista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Erillispientalojen korttelialue 33152 AO/s

Natiholmenin alueelle kortteliin 33152 on kaavassa osoitettu yhteensa kuusi asuntoa,
joista yksi on suojeltu asuinrakennus. Korttelitehokkuus on ex= 0.10. Ajoyhteydet ton-
teille ovat Natiholmenin kadun ja puiston kautta.

Erillispientalojen korttelialue 33153 AO

Staffanintien lansipuolelle kortteliin 33153 on osoitettu yhteensa 23 asuntoa. Kortteli-
tehokkuus on e = 0.15. Staffanintie alkupaahan korttelin 33153 halki on osoitettu
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, joka tarvitaan hulevesien johtamiseen.
Lisaksi korttelin halki on osoitettu ekologinen yhteys (eko-2), joka yhdistyy ranta-alu-
eelle osoitettuun ekologiseen yhteyteen (eko1).

Erillispientalojen korttelialueet 33154 AO ja AO/s

Staffanintien ja Soukanniemi-kadun vélissa sijaitsevaan kortteliin 33154 on osoitettu
yhteensa 19 asuntoa, joista kaksi on suojeltuja asuinrakennuksia. Korttelitehokkuus
on ex = 0.20.

Soukanniemi-kadun alkupaan tontit ovat kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokasta aluetta. Nailla tonteilla sijaitsee my6s suojeltuja lepakoiden lisaantymis- tai
levahdyspaikkoja (s-2).

Etelassa korttelia 33154 rajaa uusi Tyynelanmutka -niminen jalankululle ja polkupyo-
railylle varattu katu, jolla on sallittu tontille ajo.
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Korttelin 33154 luoteiskulmassa sijaitsee pieni yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten alue (ET).

Erillispientalojen korttelialueet 33155 AO/s ja AO

Soukanniementien ja Laituritien valiin sijoittuvaan kortteliin 33155 on osoitettu yh-
teensa 36 asuntoa, joista viisi on suojeltuja asuinrakennuksia. Korttelitehokkuus vaih-
telee valilla ex = 0.10 — 0.20. Alhaisin tehokkuus ex = 0.10 on rantaan sijoittuvalla kult-
tuuriymparistéllisesti arvokkaalla alueella. AO-korttelialueen keskelle on osoitettu
laaja luonnontilaisena sailytettava alue, jolla on maisemallista merkitysta. Soukan-
niemi-kadun alkupaan tontti on myos kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokasta aluetta. Tontilla sijaitsee my6s suojeltuja lepakoiden lisdantymis- tai levah-
dyspaikkoja (s-2).

Erillispientalojen korttelialue 33156 AO/s

Laituritien ja Soukanniemi-kadun varteen rantaan rajoittuvaan kortteliin 33156 on
osoitettu yhteensa 21 asuntoa, joista kolme on suojeltuja asuinrakennuksia. Kortteli-
tehokkuus on ek = 0.10. Korttelin raja on piirretty todellisen rantaviivan mukaisesti ja
raja paikoitellen poikkeaa merkittavasti nykyisista kiinteistdjen rajoista. Soukanniemi-
kadun alkupaassa korttelin 33156 halki on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa, joka tarvitaan hulevesien johtamiseen.

Erillispientalojen korttelialue 33157 AO

Soukanniemi-kadun ja Svartbottenin vesialueen valiin sijoittuvaan kortteliin 33157 on
osoitettu kolme asuntoa. Korttelitehokkuus on ex = 0.15. Korttelien 33156 ja 33157
valiin kaupungin omistamalle maalle on osoitettu lahivirkistysalue (VL), joka on tar-
peen hulevesien johtamista varten.

Erillispientalojen korttelialue 33158 AO

Staffanintien loppupaahan Braxenbergetin (Soukanniemenkallion) viereen kortteliin
33158 on osoitettu yhteensa 11 asuntoa. Alue on paaosin rakentamaton. Korttelite-
hokkuus vaihtelee valilla ex = 0.20 — 0.25. Osia nykyisista kiinteistdista on osoitettu
lahivirkistysalueeksi ja katualueeksi kulkuyhteyksia ja ekologisia yhteyksia varten.

Erillispientalojen korttelialue 33159 AO



40 (68)

ESPOO
ESBO

Staffanintien varteen sisamaahan sijoittuvaan kortteliin 33159 on osoitettu yhteensa 6
asuntoa. Korttelitehokkuus on ex = 0.20. Osia nykyisista kiinteistoista on osoitettu 1a-
hivirkistysalueeksi ja katualueeksi kulkuyhteyksia ja ekologia yhteyksia varten. Kortte-
lia 33159 rajaa idassa uusi Tyynelanmutka -niminen jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katu, jolla on sallittu tontille ajo. Etelassa korttelia rajaa lahivirkistysalue ja
Soukanniemenpolun ulkoilureitti.

Erillispientalojen korttelialue 33160 AO-1/s, jolle saa sijoittaa toimitilarakennuk-
sia

Staffanin saari on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa toimiti-
larakennuksia. Tavoitteena on mahdollistaa ymparivuotisen asumisen lisdksi venete-
lakkatoiminta nykytilanteen ja voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti. Korttelite-
hokkuus on ex= 0.10. Kortteliin on osoitettu yhteensa kuusi asuntoa, joista uusia
asuntoja on kolme. Asunnoille kaytettavaa rakennusoikeutta ei ole erotettu toimiti-
loista, jotta kaavaratkaisu olisi riittavan joustava telakkatoiminnan tarpeisiin. Asuinra-
kentamista saarella rajoittaa maan alavuus. Korttelin raja noudattaa rantaviivaa, joka
paikoin poikkeaa nykyisista kiinteistojen rajoista. Saareen kulkee yksityinen silta, joka
toimii nykyisin vain kevyen liikenteen siltana.

Erillispientalojen korttelialueet 33164 AO/s ja AO

Staffanintien loppupaan ja Soukanniemi-kadun valilla valiseen kortteliin 33164 on
osoitettu yhteensa 23 asuntoa, joista kaksi on suojeltuja asuinrakennuksia. Korttelite-
hokkuus rantaan rajoittuvalla alueella on ex= 0.10. Soukanniemi-kadun varressa kort-
telitehokkuus on ex= 0.15.

AO/s-korttelin 33164 keskelle on osoitettu laajoja luonnontilaisena sailytettavia alu-
eita, joilla on maisemallista merkitysta. Lisaksi osia nykyisista kiinteistdistd on osoi-
tettu lahivirkistysalueeksi. Korttelin halki kulkee myés Fridheminpuiston ja Braxenber-
getin Iahivirkistysalueiden valinen ekologinen yhteys.

Korttelin 33164 tonteille on ajoyhteyksia Staffanintieltd, uudelta Braxebergetin jalan-
kululle ja polkupyérailylle varatulta kadulta sekd Soukanniemi-kadulta.

Erillispientalojen korttelialueet 33166 AO/s, AO ja AO-3/s

Soukanniemi-kadun varteen sijoittuvaan kortteliin 33165 on osoitettu yhteensa 25
asuntoa, joista kaksi on suojeltuja asuinrakennuksia. Korttelin keskelle on osoitettu
Vikberginkujan katualue. Kadun paasta on osoitettu korttelin halki maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa, joka tarvitaan hulevesien johtamiseen.
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Vikberginkujan paahan sijoittuva Weckstromin taiteilijakoti on osoitettu erillispientalo-
jen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa museo- ja kulttuuritoimintaa palvelevia raken-
nuksia (AO-3/s). Samaan pihapiiriin sallitaan toisen, enintdan 300 k-m?:n suuruisen
asuinrakentamisen rakentaminen. Muualla korttelissa 33166 korttelitehokkuus vaihte-
lee valilld ex = 0.10 — 0.25. Tehokkuus on pienin Soukanniemi-kadun mutkassa kult-
tuuriymparistollisesti arvokkaalla alueella. Tehokkuus on puolestaan suurin Soukan-
niemi-kadun varren rakentamattomalla kiinteistolla.

Erillispientalojen korttelialue 33167 AO

Vahanlahdentien paahan sijoittuvaan kortteliin 33167 on osoitettu yhteensa kahdek-
san asuntoa. Korttelitehokkuus on ex= 0.15.

Erillispientalojen korttelialue 33168 AO

Vahanlahdentien mutkan kohdalle kaupungin omistamalle rakentamattomalle maalle
kortteliin 33168 on osoitettu yhteensa kolme uutta asuntoa. Korttelitehokkuus on ex=
0.25.

Erillispientalojen korttelialue 33169 AO

Vahanlahdentien mutkan kohdalle kaupungin omistamalle rakentamattomalle maalle
kortteliin 33169 on osoitettu yhteensa nelja uutta asuntoa. Korttelitehokkuus on ex=
0.25.

Erillispientalojen korttelialueet 33170 AO/s ja AO

Valtakunnallisesti arvokas Villa Fridhem suojellaan asemakaavassa sr-1-merkinnalla.
Korttelin raja poikkeaa hieman nykyisesta kiinteiston rajasta. Villa Fridhemin itapuo-
lelle on osoitettu yksi rakennuspaikka, jonka korttelitehokkuus on ex= 0.15. Korttelin
33170 itdosaan on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, joka tarvi-
taan hulevesien johtamiseen. Alueelle sijoittuu myos olemassa olevat Pentalan saa-
reen kulkevat vesijohdot.

Erillispientalojen korttelialue 33171 AO

Soukanniemen keskelle Soukanniemi-kadun varteen rakentamattomalle alueelle kort-
teliin 33171 on osoitettu 12 uutta asuntoa. Korttelitehokkuus on ex = 0.25. Suuri osa
alueella sijaitsevista kiinteistoista on osoitettu lahivirkistysalueeksi.
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Erillispientalojen korttelialue 33172 AO

Soukanniemi-kadun ja Vahanlahdentien risteyksen kohdalle kortteliin 33172 on osoi-
tettu kaksi asuntoa. Korttelitehokkuus on ex= 0.20.

Erillispientalojen korttelialueet 33173 AO/s ja AO

Soukanniemen etelaosaan meren rannalle sijoittuvaan kortteliin 33173 on osoitettu
yhteensa 11 asuntoa, joista kaksi on suojeltuja asuinrakennuksia. Arvokkaan kulttuu-
riympariston alueella korttelitehokkuus on ex= 0.10. Keisarinnanpolun varressa kort-
telitehokkuus on ex= 0.15.

Erillispientalojen korttelialueet 33174 AO/s ja AO

Soukanniemen etelaosaan meren rannalle sijoittuvaan kortteliin 33174 on osoitettu
yhteensa 17 asuntoa, joista yksi on suojeltu asuinrakennus. Arvokkaan kulttuuriym-
paristdn alueella korttelitehokkuus on ex= 0.10. Keisarinnanpolun varressa korttelite-
hokkuus on ex= 0.15.

Erillispientalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa matkailupalveluja 33175 AO-2/s

Frosteruksen huvila pihapiireineen on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa matkailupalveluja. Huvila on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi ra-
kennukseksi (sr-4). Tontilla sijaitsee myds suojeltuja lepakoiden lisdantymis- tai le-
vahdyspaikkoja (s-2) seka liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja (s-1). Piha-
piiriin sallitaan uuden enintdan 150 k-m?:n suuruisen asuinrakennuksen rakentami-
nen.

Loma-alue 33150 R-1/s

Knapperholmarnan saariryhman pohjoisin saari on osoitettu loma-alueeksi, jolle saa
rakentaa vapaa-ajan kayttoon tarkoitetun saunan yksityiseen tai yhteison tarpeisiin.
Alueella on linnustollista arvoa, ja ranta-alueet tulee sailyttaa paaosin luonnontilai-
sina. Saari on erittain alava eika siten sovellu loma-asunnon rakennuspaikaksi. Mer-
kinta sallii 30 k-m?:n suuruisen saunarakennuksen rakentamisen silla perusteella, etta
sauna voidaan toteuttaa ilman ettd mahdollinen kastuminen aiheuttaa merkittavia ta-
loudellisia menetyksia.
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Loma-asuntojen korttelialueet 33161, 33162, 33163, 33165 ja 33151 RA-1/s

Bjorkholmen, Kornholmen, Hénsholm, Valacken seka Krnapperholmarnan saariryh-
man etelaisin saari on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi. Saarissa on linnus-
tollista arvoa, ja ranta-alueet tulee sailyttada padosin luonnontilaisina. Vanhat arvok-
kaat huvilat suojellaan. Rakennusoikeus on osoitettu rakennuspaikkakohtaisesti. Lin-
nustollisten arvojen takia saariin ei ole osoitettu juurikaan lisarakentamista. Kaava
mahdollistaa yhteensa kuusi loma-asuntoa, jotka kaikki ovat jo toteutuneet. Saarissa
korttelien rajat noudattavat rantaviivaa, joka paikoin poikkeaa nykyisista kiinteistdjen
rajoista.

Kaikkia korttelialueita koskevat rakentamisen tavan maaraykset (3 §)

Aluetta tulee sailyttaa, hoitaa ja uudistaa niin, etteivat sen kulttuurihistorialliset arvot,
vaihtelevat maastonmuodot tai merellinen luonne vaarannu.

Rakennukset tulee massoittelultaan ja julkisivuiltaan sopeuttaa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen huvilaymparistoon.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon maastonmuodot huomioiden niin, ettd luonnon-
tilaista aluetta muokataan mahdollisimman vahan. Maastonmuokkauksissa tulee valt-
taa leikkauksia ja pengerryksia.

Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa kulttuuriymparis-
toon soveltuvia materiaaleja kuten puu tai rappaus. Talousrakennusten paaasiallinen
julkisivumateriaali tulee olla puu. Julkisivujen varityksessa tulee kayttaa keskivahvoja
varisavyja.

Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa, vastakkaista pulpettikattoa tai pulpetti-
kattoa.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakoin-
tiin on sailytettava luonnontilaisina tai istutettava. Maisemallisesti merkittava puusto
tulee sailyttaa.

Suunnittelussa on otettava huomioon viereisen kadun katu- tai rakennussuunnitel-
mien ja hulevesien luonnonmukaisen ohjaamisen edellyttamat korkeusasemat.

Rakennusten vaipan ja muodon energiatehokkuuteen on kiinnitettava erityista huo-
miota. Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida mah-
dollisuus aurinkoenergian hyédyntamiseen.
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Virkistysalueet

Asemakaava-alueella on osoitettu kuusi virkistysaluetta; Natiholmeninpuisto, Staffa-
ninsalmi, Slatteskarr-Braxenberget, Fridheminpuisto, Lillviken sekd Moisudden. Laa-
jin naista on Fridheminpuisto, jota on tarkoitus kehittaa ulkoilu- virkistyskayttoéon, alu-
een luontoarvot huomioiden. Soukanniemen korkeimmalle kohdalle sijoittuvaa
Slatteskarr-Braxenbergetia lukuun ottamatta, virkistysalueet rajautuvat kaikki meren-
rantaan. Kaavan mukaisten lahivirkistysalueiden kokonaispinta-ala on yhteensa noin
15 hehtaaria.

Virkistysalueille on osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja. Kaava ei kuitenkaan velvoita
reittien toteuttamiseen, ja ne ovat sijainniltaan ohjeellisia. Mahdolliset reittiyhteydet
tarkennetaan jatkosuunnittelussa.

Lahivirkistysalueille on annettu ympariston, luonnon, maisemallisten, kulttuurihistorial-
listen ja ekologisten arvojen sailyttamisesta kaavamaarayksia, jotka luetellaan alla
virkistysalueittain siltd osin kuin ne poikkeavat toisistaan.

Lahtokohtaisesti kaavan mukaiset virkistysalueet tullaan paaosin sailyttamaan luon-
nontilaisen kaltaisina, eika niista ole tarkoitus tehda luonteeltaan rakennettuja puisto-
alueita.

Lahivirkistysalueille sijoittuvat suurimmalta osin Soukanniemen alueen luontoarvojen
keskittymat. Keskeisimmat luontoarvot on turvattu asemakaavassa erillisin paallek-
kaismerkinnoin. Ekologisten yhteyksien jatkuvuus ja turvaaminen on huomioitu lahi-
virkistysalueiden rajauksissa ja kytkeytymisessa toisiinsa, mutta VL-alueilla ei ole
niitd koskien paallekkaismerkintdja. Tonttien ja katualueiden osalta ekologiset yhtey-
det on osoitettu viela erikseen.

Lahivirkistysalue Lillviken (VL-1)
Osa alueesta tulee sailyttaa avoimena niittyna.
Lahivirkistysalue Fridheminpuisto (VL-2)

Lahivirkistysalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja ja jolla sijaitsee luonnonsuojelulain
perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja seka suojeltuja
luontotyyppeja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat
lito-oravan elinymparistoa tai suojeltuja luontotyyppeja. Alueen suunnittelussa ja hoi-
dossa tulee huomioida alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Alueelle
saa rakentaa retkeilya ja ulkoilua palvelevia vahaisia rakennelmia ja laitteita. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen ja
ymparistoviranomaisen kanssa.

Fridheminpuistoon on esitetty kaavassa myo6s uimaranta ja venevalkama, seka pysa-
kdintialue olevan pysakointialueen sijainnille.
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Lahivirkistysalue Slatteskarr-Braxenberget (VL-3)

Lahivirkistysalue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heiken-
tavat tai havittavat lito-oravan elinymparistéa. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Lahivirkistysalue Natiholmeninpuisto (VL-4)

Lahivirkistysalue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja seka suojeltuja luontotyyppeja. Alueella ei saa suo-
rittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat lito-oravan elinymparistdéa tai suo-
jeltuja luontotyyppeja. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvo-
teltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Muut alueet
Venesatama (LV-1)

Etelarannan purjevenesatama, Amiraalinsatama on osoitettu venesatamaksi, jolla
sallitaan veneiden talvisailytys, satamaa palvelevia tiloja seka kahvila- ja ravintolati-
loja. Lisaksi alueella sallitaan enintdan 600 k-m?:n suuruinen majoitusrakennus, jonne
saa sijoittaa pursiseuran toimintaan liittyvaa majoitusta seka yhden, enintaan 80 k-
m2:n suuruisen talonmiehen asunnon. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 2 500 k-
m?. Rakennusoikeus nousee 1 000 k-m?:lla osayleiskaavan mukaisesta 1 500 k-
m?:std. Osa alueesta on osoitettu luonnontilaisena sailytettavana alueena, jolla on
maisemallista merkitysta.

Venevalkamat (LV)

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu nelja venevalkamaa: Nykullanlaituri Laituri-
tien paassa, Frosteruksentien venevalkama, Vikberginranta Soukanniemi 10:n ja
Soukanniemi 12:n kiinteistdjen valissa seka Keisarinnanpolun paaty. Kaikki nelja ovat
nykyisin vastaavassa kaytossa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Soukan rantatien ja Staffanintien kulmassa sijaitsee yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten alue (ET).
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Puolustusvoimien alue (EP)

Staffanintien paassa sijaitsevat valtion edustustilat on osoitettu puolustusvoimien
korttelialueeksi (EP). Alueen rakennusoikeus sailyy osayleiskaavan mukaisena (600
k-m?). Alueelle on osoitettu rantavyohykkeelle myos tavoitteellinen ekologinen yhteys.

Palvelut

Asemakaava mahdollistaa virkistyspalveluita ja venevalkama-alueita.
Amiraalinsatamaan mahdollistetaan vahaisia liike- ja majoituspalveluita.
Staffanin saareen korttelissa 33160 mahdollistetaan toimitilaa.
Frosteruksen huvilaan korttelissa 33175 mahdollistetaan matkailupalveluita.

Weckstromin taiteilijakotiin korttelissa 33166 mahdollistetaan museo- ja kulttuuritoi-
mintaa.

Yhdyskuntatekninen huolto
Vesihuolto

Asemakaava-alue kuuluu Suvisaariston vesiosuuskunnan toiminta-alueeseen. Alu-
een vesijohto- ja jatevesiverkostot liittyvat HSY:n verkostoon Soukanniementiella.
Alueen jatevesiviemardinti perustuu pienpaineviemardintiin, joka on toteutettu siten,
etta jokaisella kiinteistolld on oma kiinteistokohtainen pumppaamo.

Kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa tehtyjen selvitysten mukaan asema-
kaava-alueen mukainen lisdrakentaminen voidaan liittaa vesiosuuskunnan vesijohto-
verkostoon ja paineviemariverkkoon. Katujen linjaukset, tasaukset ja poikkileikkauk-
set muuttuvat kuitenkin niin merkittavasti, ettd nykyiset vesijohto- ja pienpaineviemari-
verkostot joudutaan poistamaan kaytosta ja korvaamaan uusilla yhta suuren putki-
koon verkostoilla. Tarkempi tekninen toteutus tutkitaan vield myéhemmin, kun kun-
nallistekninen yleissuunnitelma paivitetdan kaavan hyvaksymisvaiheessa.

Hulevedet

Alueella on olemassa olevat hulevesiviemarit Soukan rantatielld ja Soukanniemen-
tielld. Suunnittelualueen yksityisteiden hulevedet johdetaan teiden sivuojissa ja
muissa ojissa kohti merta. Kunnallisteknisen yleissuunnitelman mukaan alueella ei
ole tarvetta erillisille yleisille alueille sijoittuville hulevesien maaralliseen hallintaan tar-
koitetuille rakenteille, koska kaikki alueen hulevesien virtausreitit johtavat suoraan
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mereen. Suunnittelualueelle on esitetty kuitenkin sijoitettavaksi kaksi hulevesien laa-
dulliseen hallintaan tarkoitettua hallintarakennetta.

Hulevesiputkea varten on osoitettu rasitteita tonttien rajoille Staffanintien alkupaassa,
Soukanniemi-kadun alkupaassa, Vikberginkujan loppupaassa seka Amiraalinsata-
man ja AO-korttelin valille. Lisaksi Soukanniemi 10:n ja 8:n valissa olevaan kapeaan
puistokaytavaan on suunniteltu sijoitettavaksi hulevesiputki tai -oja.

Hulevesien hallinnasta tonteilla on maaratty yleismaarayksella, ja hulevesia tulee vii-
vyttaa tonteilla kaavamaarayksen mukaisesti. Kaavamaarayksen mukaan hulevesien
hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia is-
tutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee
suosia vetta lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tu-
lee viivyttaa alueella siten, ettad hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m?:n lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 2—6
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet
koskevat myds rakentamisen aikaisia

hulevesia.

Tulvariski

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski. Ylin tulvakorko alueella on + 2,8 ja
aaltoiluvara 20 cm. Korkeustason +3,0 (N2000) alle rakennettaessa merivesi voi vau-
rioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita
ilman asianmukaista vesieristysta. Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vahintaan kor-
keustasolle +3,0 (N2000).

Sahko- ja tietoliikenne

Yksityisteiden varsilla on nykyisin pylvaisiin ripustetut sahko- ja tietoliikennejohdot.
Katusuunnitelmien mukaan johdot korvataan asemakaavan mukaisille katualueille
lahtdkohtaisesti jalkakaytavien alle asennettavilla maakaapeleilla.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Asemakaava-alueella on nykyisin yksityisia teitd, jotka ovat kapeita ja osin hyvin jyrk-
kia. Ajovaylat eivat tayta kadunsuunnittelun ohjeistusta ja kaikki alueelle tulevat kadut
joudutaan rakentamaan uudelleen, jotta alueella likkuminen on turvallista ja kohtuulli-
sen sujuvaa. Ainoastaan vilkkaimpien katujen varsille on kunnallisteknisessa
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yleissuunnitelmassa (Ramboll 2018) esitetty jalkakaytavat, koska alueen lilkkenne tu-
lee olemaan hyvin vahaista. Alueen tuottama ajoneuvoliikenne on alle 1 000 autoa
vuorokaudessa. Suunnitellut kadut ovat kaikki Iahtokohtaisesti katuluokitukseltaan
tonttikatuja. Ajonopeutena on tarkoitus sailyttaa alueella nykyisin oleva rajoitus, 20
km/h.

Alueen keskeisimmat tonttikadut ovat Staffanintie, Soukanniemi, Laituritie ja Amiraa-
linsatama, jotka on mitoitettu henkildauton ja kuorma-auton kohtaamistilanteille. Ajo-
radan leveys on katujen suorilla osuuksilla 5 metrid, jonka liséksi kaarteissa on erik-
seen mitoitetut kaarrelevitykset.

Vahaliikenteisimpien katujen, Vahanlahdentien, Vikberginkujan, Moisuddenin, ja Na-
tiholmenin ajoradan leveys on 4,5 metria. Nailla kaduilla liikenteellinen mitoitustilanne
on kahden henkildauton kohtaaminen. Tyyneldnmutka ja Braxenberget ovat jalanku-
lun ja pyorailyn katuja, joilla kadunvarren tonteille ajo on sallittu.

Koska nykyiset tiealueet ovat erittain kapeita ja osin kulkevat kokonaan yksityisten
tilojen alueella, tulee katualueita siirrettdvaksi kaupungin omistukseen (MRL 94§:n
mukaisesti).
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30.10.2024

SUVISAARISTQ

AV

alueellinen kokoojakatu paikallinen kokoojakatu

paatie tai padkatu

Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkko.

Paattyvien katujen paahan tulee henkildautoille mitoitetut kaantopaikat. Amiraalinsa-
taman kaantdpaikan mitoitus on tehty palveluliikenteen pikkubussin mukaan.
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44.2 Jalankulku ja pyoraily

Alueen keskeisimmille kaduille, Staffanintielle, Soukanniemeen, Laituritielle ja Ami-
raalinsatamaan tulee jalkakaytava yksipuolisena. Staffanintien ja Soukanniemen yh-
distaa erillinen jalankulun ja pyorailyn yhteys, Tyynelanmutka. Puistoalueille on suun-
niteltu useita puistoraitteja.

30.10.2024

TS

SUVISAARISTQ

jalankulku ja pyoraily

ulkoilutie

Jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkko.

443 Sisainen liikenne ja pysakointi

Alueen vieraspysakainnin on ajateltu keskittyvan paaasiassa tonttialueille. Alueella on
runsaasti viheralueita, joita palvelee Frosteriuksentien alkupdassa olevat noin 18
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autopaikkaa. Taman lisaksi Amiraalinsataman, Vahanlahdentien ja Moisuddenin
kaantoépaikkojen yhteyteen tulee yhteensa 9 vieraspaikkaa.

AO-kortteleissa autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan 2 ap / asunto.

Lisdksi AO-1-, AO-2-, AO-3-, LV- ja LV-1-alueilla autopaikkoja on rakennettava muun
toiminnan vaatima maara.

444 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Alueelle ei ole suunniteltu julkista liikennetta, koska asukasmaara jaa vahaiseksi. La-
himmat bussipysakit sijaitsevat Soukanniementielld, jonne asemakaava-alueelta tu-
lee pisimmillaédn matkaa yli kilometri.

445 Esteettomyys

Alueen maasto on pienipiirteistd. Kadut on pyritty suunnittelemaan mahdollisimman
lahelle nykyista maanpintaa, jotta maastonmuokkausta tulee mahdollisimman vahan.
Katujen pituuskaltevuus ei nain tayta esteettomyyden perustason (8 %) vaatimuksia
kaikilta osin.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Kunnallistekniikan yleissuunnitelman yhteydessa ei ole tehty tarkempia maaperatutki-
muksia. Maapera muodostuu paaasiassa moreeni- ja kalliomaista seka niiden vali-
sista painanteista. Niilla on todennakdisesti moreenin paalla muutaman metrin pak-
suisia sitkeita silttikerroksia. Alavimmilla seuduilla on yksittaisia vahaisia pehmeik-
kdja, joissa maaperakartan perusteella on savea. Savikerroksen paksuus on likimaa-
raisen arvion mukaan enimmilldan noin 4...5 metria. Alavimmilla katujen savialueilla
katujen rakentamisessa pohjanvahvistustoimenpiteena esitetdan kaytettavaksi pilaris-
tabilointia. Alueen pientalokiinteistot kuuluvut suurelta osin normaalisti rakennetta-
vaan luokkaan 2.

Merkintdja mahdollisista pilaantuneista maista ei alueelta ole.

Amiraalinsatamaa koskee ymparistdlupa nro 2011-14.
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- kallio moreeni savi moreenin paalla silttia ja savea (alle 3 m).
Maapera- ja rakennettavuuskartta.

Luonnonymparisto

Asemakaavoituksessa sailytetaan laajoja luontokokonaisuuksia rakentamisen ulko-
puolella. Nama lahivirkistysalueiksi osoitetut alueet palvelevat seka virkistysta etta
alueen luontoarvojen sailymista.

Asemakaava-alueella on osoitettu kuusi virkistysaluetta; Natiholmeninpuisto, Staffa-
ninsalmi, Slatteskarr-Braxenberget, Fridheminpuisto, Lillviken sekd Moisudden. Kaa-
van mukaisten lahivirkistysalueiden kokonaispinta-ala Soukanniemessa on yhteensa
noin 15 hehtaaria.

Korttelialueille sijoittuvat rantavyéhykkeet, keskeiset luontoarvot ja hienoja kalliomet-
saalueita on maaratty lisaksi tonteilla sailytettaviksi. Tonteilla sailytettavaa kasvilli-
suutta ohjataan luontoarvojen lisaksi kaupunkikuvallisista syista, Soukanniemen alu-
een vehrean yleisluonteen sailyttamiseksi.

Lahokaviosammalen osalta pieni osa lahokaviosammaleen havainnoista ja esiinty-
misalueista jaa asemakaavassa rakennettavien alueiden alle, muutama yksittainen
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havaintopiste. Valtaosa esiintymista ja lahokaviosammaleen ydinalueet voidaan kui-
tenkin sadastdd osana lahivirkistysalueita. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei siis
kohdistu lahokaviosammalen sailymiselle tarkeille esiintymispaikoille. Luonnonsuoje-
lulain (9/2023) 82 §:n 1 momentti huomioon ottaen rauhoitetun lajin lain 74 §:n mukai-
nen havittamiskielto ei esta alueen kayttamista rakennustoimintaan.

Ekologiset yhteydet on osoitettu kaavakartassa merkinnailla eko-1, eko-2 ja eko-3;
tonttien rantavyohykkeilld, muualla kaava-alueella seka katualueiden yhteydessa.
Myos VL-alueet ovat osa ekologisten yhteyksien kokonaisuutta, mutta niita ei ole
osoitettu erillismerkinnain.

Eko-1

Kulttuurimaisemassa merkittava luonnontilassa sailytettava ranta-alueen osa, joka on
hoidettava puustoisena niin, ettei maiseman luonne oleellisesti muutu. Alueella on
ekologista merkitysta liito-oravan elinalueiden valisena puustoisena yhteytena ja le-
pakoiden saalistusalueena seka siirtymareittina. Olevat talousrakennukset saa sailyt-
taa.

Eko-2

Alueen osa, jolla on ekologista merkitysta lito-oravan elinalueiden valisena puustoi-
sena yhteytena ja lepakoiden saalistusalueena seka siirtymareittina. Alueen puustoa
tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettad alueen ominaispiirteet ja puustoinen latvusyhteys
sailyvat. Kadut, kulkuyhteydet ja hulevesijarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta alueen
ekologinen arvo ei merkittavasti heikkene.

Eko-3

Katualue, jolla on ekologista merkitysta lito-oravan elinalueiden valisena puustoisena
yhteytena ja lepakoiden siirtymareittind. Katualueen reunoilla tulee toteutua puustoi-
nen latvusyhteys. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta puustoinen lat-
vusyhteys sailyy.

Suojelukohteet

Kulttuuriymparistoselvityksessa (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2016) esille tulleet
arvokkaat aluekokonaisuudet on merkitty kaavamaarayksella /s; alue, jonka ominais-
piirteet tulee sailyttaa. Inventoinnissa valtakunnallisesti arvokkaiksi tunnistetut raken-
nukset on osoitettu sr-1- ja sr-4-merkinnailla ja paikallisesti arvokkaiksi sr-2- ja sr-3-
merkinndilla. Villa Frosteruksen lahella sijaitseva kalliokirjoitus on suojeltu kaavassa
sm-merkinnalla.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja kohteita.
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4.8

4.9

Liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja.
Myés lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain nojalla suo-
jeltuja. Lajien lisdantymis- ja levahdyspaikat on turvattu kaavamerkinnéin s-1, s-2 ja
sl. Lisaksi ekologiset yhteydet on osoitettu kaavamerkinndin eko-1, eko-2 ja eko-3.

Alueen eteldosaan sijoittuvat rantaniityt ovat luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja
luontotyyppeja, samoin kuin alueen luoteisosan tervaleppakorpi. Nama on turvattu
kaavamerkinnoin s-3 ja s-4.

Soukanniemen kadun alussa sijaitseva Soukansalmen kuusi on luonnonsuojelulain
nojalla suojeltu luonnonmuistomerkki. Luonnonsuojelulain mukaisena luonnonmuisto-
merkkina rauhoitettu Soukansalmen kuusi on osoitettu asemakaavassa suojeltuna
puuna, jonka kasvuolosuhteet tulee turvata.

Ympariston hairiotekijat
Melu ja ilmanlaatu

Asemakaava-alueen liikennemaarat tulevat olemaan vahaiset, arvioilta 1 000-1 500
ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenteella on alueen meluun ja ilmanlaatuun vain vahai-
sia vaikutuksia ja sen takia niita ei ole erikseen selvitetty.

Nimisto

Soukanniemi — S6ko6 udd on nimena niemella ja niemessa olevalla osa-alueella
Soukan eteldosassa. Myds niemeen johtava katu on ollut tdmanniminen 1970-luvulta
I&htien. Asemakaavassa sailytetdan useimmat kaytdssa olevat nimet ja nimetaan uu-
sia kohteita. Uusissakin nimissa hyodynnetdan vanhaa nimistoa.

Niemen keskiosan lansirannan ranta-alueelle, jossa on pieni veneranta ja uimaranta,
merkitdan kaavassa nimi Soukanniemenranta — S6kéuddsstranden. Pohjoisem-
pana Soukanniemen kadusta lanteen lahteva ulkoilutie nimetdan Soukanniemenpo-
luksi.

Kaava-alueen koillisosassa kadunnimi Laituritie — Bryggvagen sai nimensa 1975
siita, etta taalla oli aikoinaan tarkea matkustajalaivojen pysahdyspaikka. Kadun
paassa oleva venevalkama saa asumuksennimen Nykulla mukaan nimen Nykullan-
laituri — Nykulla brygga, kuten jo 70-luvullakin suunniteltiin.

Soukanniemen luoteispuolella on pieni niemi nimeltd Natiholmen. Niemeen vieva

katu saa saman nimen. Kaytdssa ollut nimi Verkkosaarenkuja jaa pois, koska Helsin-
gissa on senniminen katu. Kaavaan merkitaan myds etelapuolisen lahden perinteinen
nimi Natiholmsviken ja viheralueelle nimi Natiholmeninpuisto — Natiholmsparken.
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Kaksi pikkusaarta Natiholmenin kupeessa ovat Knapperholmarna. Kaavaan tdma
nimi merkitdan korttelialueennimena.

Soukanniemen lansirannan tuntumassa on saari nimelta Staffan. Sinne johtavan ka-
dun nimi Staffanintie — Staffansvagen annettiin 1970-luvun puolessavalissa. Kaa-
vaan merkitdan saareen johtavalle sillalle nimi Staffaninsilta — Staffansbron, ja
mantereella oleva pieni viheralue saa nimen Staffaninsalmi — Staffanssundet. Staf-
fanintiesta kaakkoon haarautuva ajotie on osoitteiden selvyyden vuoksi tarpeen ni-
meta omalla nimellaan Staffaninkujaksi.

Staffanintien ja Soukanniemen kadun valinen mutkitteleva kevyen liikenteen yhteys
saa nimen Tyyneldnmutka — Tyynelakroken huvilannimen Tyynela (1914) mukaan.
Laheisten viheralueiden ja ulkoiluteiden nimet Slatteskarr ja Braxenberget tulevat
suon ja kallion vanhoista nimista.

Soukanniemen huomattavimpia vanhoja huviloita ovat Frosteruksen huvila ja
Fridhem. Niille johtavat ajotiet saivat 1993 nimet Frosteruksentie — Frosterusviagen
ja Fridhemintie — Fridhemsvagen. Viheralueennimi Fridheminpuisto — Fridhem-
sparken ja ulkoilutiennimi Fridheminpolku — Fridhemsstigen olivat jo 1980-luvun
osayleiskaavassa, ja ne merkitaan nyt asemakaavaankin. Osayleiskaavan nimist6a
on otettu nimistésuunnitelmaan soveltuvin osin.

Fridhemin historiaan kuuluva keisari Aleksanteri Ill:n ja keisarinna Maria Feodorov-
nan vierailu heindkuun alussa 1889 nakyy nimistdéssa. Rantakalliossa on tapauksesta
kertova muistokirjoitus, ja kalliota on joissakin yhteyksissa kutsuttu nimella Keisarin-
kivi — Kejsarstenen. Polunnimi Keisarinkivenpolku — Kejsarstensstigen tulee siita.

Fridhemin itdpuolella kujannimi Keisarinnanpolku — Kejsarinnans stig suunniteltiin
jo 1977 ja otettiin kayttéon 1994. Venevalkama kujan paassa saa asemakaavassa
nimen Keisarinnanlaituri — Kejsarinnans brygga. Keisariparin mukana Fridhemissa
vieraili myos Kreikan kuningatar Olga, joka oli Aleksanterin serkku. Kaynnin muistoksi
annetaan polunnimi Olganpolku — Olgastigen.

1900-luvun lopussa perustettu Iaheinen venesatama sai nimen Amiraalinsatama —
Amiralshamnen Fridhemin huvila-asukkaan, amiraali Oscar von Kraemerin (1829—
1904) mukaan. Satamaan johtava lyhyt katu on samanniminen.

Kadunnimi Vahanlahdentie — Lillviksvagen annettiin 1975. Kaavan myéta nimen
tarkoite lyhenee lansipaassa osoitenumerotarpeen ja yleisen selvyyden vuoksi, kun
kadunnimi Soukanniemi ulotetaan Amiraalinsataman risteykseen asti. Léaheisen ka-
pean lahden nimi Lillviken merkitddan asemakaavaan lahden kohdalle. Viereiselle vi-
heralueelle ja siella kulkevalle polulle annetaan samoin nimi Lillviken. Lisaksi jyrkah-
koa rinnetta laskeutuva polku saa nimen Lillvikeninrinne — Lillviksbrinken.

Lillvikenin lansipuolella tdhan asti nimeton kuja saa nimen Vikberginkuja — Vik-
bergsgranden ja venevalkama nimen Vikberginranta — Vikbergsstranden. Paikko-
jen valissa on ollut niitty nimeltad Vikbergsang.
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Moni kaavanimi tulee suoraan vanhasta paikannimesta. Niemennimestd Moisudden
saadaan nimi seka viheralueelle etta kulkutielle, joka koostuu katuosuudesta ja sen
jatkeena olevasta ulkoilutiestd. Kaavaan merkitdan myds vesialueen osien nimet
Moisofjarden, Mois6 sund ja Svartbotten vanhojen vesisténimien mukaan. Saaren-
nimet Bjorkholmen, Honsholm, Kornholmen ja Valacken toimivat kaavassa myos
saarissa olevien korttelialueiden nimina.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava mahdollistaa alueen asukasluvun merkittavan kasvun, mutta alue sailyy ole-
mukseltaan vehreana pientaloalueena. Alueen tiivistyminen vaikuttaa jonkin verran
ympariston luonteeseen.

Nykyisten asukkaiden kannalta asemakaava edistaa liikenneturvallisuutta, kun suun-
niteltujen katujen varsille rakennetaan jalkakaytavat ja luonnossa liikkumisen edelly-
tyksia parannetaan rakentamalla ulkoilureitteja.

Kaava mahdollistaa toisen asuinrakennuksen rakentamisen jokaiselle kiinteistdille,
joka mahdollistaa perheen eri ikdpolvien asumisen I&ahekkain. Toive tuotiin esiin use-
assa asukasmielipiteessa.

Asemakaavamaarayksissa on huomioitu meren tulvariskit.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaava-alue on suurelta osin normaalisti rakennettavaa. Maaperaa joudutaan muok-
kaamaan rakentamisen mahdollistamiseksi, mutta lisdrakentamisen méaara on kuiten-
kin maltillinen ja suuria osia korttelialueista sailyy rakentamattomana. Kaavamaarayk-
sissa edellytetaan, etta rakennukset tulee sovittaa maastoon maastonmuodot huomi-
oiden niin, etta luonnontilaista aluetta muokataan mahdollisimman vahan. Maaston-
muokkauksissa tulee valttaa leikkauksia ja pengerryksia.

Soukanniemeen rajoittuvat vesialueet asemakaavoitetaan vesialueeksi. Vesialueelle
ei ole suunniteltu maatayttoja. Venevalkamat ja venesatama ovat suurelta osin toteu-
tuneet ja siten kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia vesialueisiin.

Osa alueen hiilinieluista poistuu uudisrakentamisen ja infrastruktuurin rakentamisen
my6ta, kun katu- ja korttelialueilta kaadetaan puita. Hiilinielujen sailymista edistavat
saastettavien laajojen viheralueiden yhtenaiset kokonaisuudet. Lisdksi korttelialueilla
on osoitettu huomattavasti luonnonmukaisena sailytettavia alueita.

Rakentamisessa edellytetdaan hulevesien hallintaratkaisuja, jotka osaltaan auttavat
sopeutumaan ilmastonmuutokseen.
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Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Rakentamisella on vaikutuksia alueen ekologiaan ja monimuotoisuuteen.

Asemakaavassa sailytetdan laajoja luontokokonaisuuksia rakentamisen ulkopuolella.
Nama lahivirkistysalueiksi osoitetut alueet palvelevat seka virkistysta etta alueen
luontoarvojen sailymista.

Rakentamattomien metsaalueiden osuus vahenee vain vahan nykytilanteesta seka
voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesta tilanteesta. Korttelialueet noudattavat
paaosin osayleiskaavan aluevarauksia, lukuun ottamatta Moisuddenin-Lillvikenin Iahi-
virkistysaluetta, josta pieni osa on kaavaehdotuksessa esitetty asumiskayttéon. Nyky-
tilanteeseen verrattuna muutoksia tulee myds Braxenbergetin (Soukanniemenkallion)
alueelle, jossa on rakentamattomia osayleiskaavan mukaisia rakennuspaikkoja. Ny-
kytilanteeseen nahden kaavan mukainen lopputilanne mahdollistaa sen, etta jonkin
verran puustoa joudutaan kaatamaan ja kasvillisuutta raivaamaan rakentamisen alta,
mika vaikuttaa heikentavasti luonnon monimuotoisuuteen alueella. Korttelialueille si-
joittuvat rantavyohykkeet, keskeiset luontoarvot ja hienoja kalliometsaalueita on kui-
tenkin maaratty tonteilla sailytettaviksi.

Asemakaava-alueella on osoitettu kuusi virkistysaluetta; Natiholmeninpuisto, Staffa-
ninsalmi, Slatteskarr-Braxenberget, Fridheminpuisto, Lillviken seka Moisudden. Kaa-
van mukaisten lahivirkistysalueiden kokonaispinta-ala Soukanniemessa on yhteensa
noin 15 hehtaaria. Lahtokohtaisesti kaavan mukaiset virkistysalueet tullaan paaosin

sailyttdmaan luonnontilaisenkaltaisina, eika niista ole tarkoitus tehda luonteeltaan ra-
kennettuja puistoalueita.

Keskeisimmat luontoarvot alueella on turvattu erillisin kaavamerkinngin. Liito-oravien
lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja. Myo6s lepa-
koiden lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja. La-

jien lisdantymis- ja levahdyspaikat on turvattu kaavamerkinndin s-1, s-2 ja sl.

Liito-oraviin ja lepakoihin vaikuttaa Soukanniemi-kadun parannusty6t kadun tasauk-
sen nostamisineen ja pengertamisineen merivesitulvan tulvakorkeuden takia. Toimet
vahentavat tienvarren puustoa, jolloin katualueen ymparistoon tarvittaessa tehdaan
taydennysistutuksia. Liito-orava hyddyntaa likkumisessaan myoés alueen tonttien
puita. Ekologisten yhteyksien toiminnallisuutta tutkitaan vield tarkemmin, kun kunnal-
listekninen yleissuunnitelma paivitetaan kaavan hyvaksymisvaiheessa.

Alueen eteldosaan sijoittuvat rantaniityt ovat luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja
luontotyyppeja, samoin kuin alueen luoteisosan tervaleppakorpi. Nama on turvattu
kaavamerkinnodin s-3 ja s-4.
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Lahokaviosammaleen esiintymia haviaa kaava-alueen rakentumisen myo6ta. Luon-
nonsuojelulain (9/2023) 82 §:n 1 momentti huomioon ottaen rauhoitetun lajin lain 74
§:n mukainen havittamiskielto ei esta alueen kayttamista rakennustoimintaan. Vaikka
osa lahokaviosammalesiintymistd haviaa, asemakaava ei vaaranna lajin suotuisan
suojelutason sailymista. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei kohdistu lahokaviosam-
malen sailymiselle tarkeille esiintymispaikoille.

Soukanniemi-kadun alussa sijaitseva Soukansalmen kuusi on luonnonsuojelulain no-
jalla suojeltu luonnonmuistomerkki. Luonnonsuojelulain mukaisena luonnonmuisto-
merkkina rauhoitettu Soukansalmen kuusi on osoitettu asemakaavassa suojeltuna
puuna, jonka kasvuolosuhteet tulee turvata.

Ekologiset yhteydet on osoitettu kaavakartassa merkinnéilla eko-1, eko-2 ja eko-3;
tonttien rantavyohykkeilld, muualla kaava-alueella seka katualueiden yhteydessa.
Myos VL0L-alueet ovat osa ekologisten yhteyksien kokonaisuutta.

Asemakaavassa on osoitettu ekologisia yhteystarpeita, jotka sijoittuvat katu- ja tontti-
alueille. Suurien eldinten liikkumisen kannalta alue on paaasiassa merialueiden eris-
tama, vaikka esimerkiksi hirvieldaimia todennakdisesti liikkuu Soukanniemen ja muun
saariston valilla. Paikallisella tasolla suunnittelualueen pullonkaula-alueena voidaan
pitdd Vahanlahdentien ja Soukanniemen kadun alkuosia, jossa niemi on kapeimmil-
laan. Kaytanndssa eldimet joutuvat liikkuessaan kulkemaan tonttien 1api siirtyessaan
Soukanniemen pohjois- ja eteldosien valilla. Selvitysten mukaan kaavaehdotus ei
merkittdvalla tavalla muuta elainten kulkumahdollisuuksia suunnittelualueella, ja hai-
tat on pyritty suunnittelussa minimoimaan ja huomioidaan viela jatkosuunnittelussa.

Yleisesti ottaen asemakaava tulee muuttamaan alueen olosuhteita jonkin verran,
mutta haitalliset vaikutukset lajistolle tai luonnon monimuotoisuuteen jaavat vahai-
siksi, koska ne on huomioitu asemakaavan valmistelussa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaava toteuttaa kaupungin tavoitetta tiivistaa nykyisia pientaloalueita. Asemakaava
liittyy luontevasti Soukanniementien — Soukan rantatien varrelle muodostuneeseen
kaupunkirakenteeseen. Aluetehokkuudeksi muodostuu noin 0.09, joka on valjempi
kuin viereisilla asemakaavoitetuilla alueilla.
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Kaava-alueen liittyminen asemakaavoitettuun ymparistoon.

Kaava-alueeseen kohdistuu seka maakunnallisia etta valtakunnallisia kulttuuriympa-
riston arvoja. Kulttuuriympariston arvot ja erityispiirteet liittyvat merelliseen maise-
maan ja huvilakulttuuriin. Alueelle on laadittu kulttuuriymparistéselvitys vuonna 2016.
Kulttuuriymparistoselvityksessa esille tulleet arvokkaat aluekokonaisuudet on merkitty
kaavamaarayksella /s: Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas alue,
jonka ominaispiirteet tulee sailyttda. Aluetta koskevista toimenpiteista on neuvotel-
tava museoviranomaisen kanssa. Kaavalla edistetdan kansallisen kulttuuriympariston
ja rakennusperinndn seka niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista. Merelli-
sen kulttuurimaiseman sailymista edistetaan suojelemalla arvokkaat huvilat ja sailyt-
tamalla korttelien rannat luonnonmukaisina. Koko aluetta koskee rakentamisen tavan
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yleismaarays 3 §, joka edellyttdd mm. kulttuurihistoriallisten ympariston, alueen luon-
teen ja maiseman huomioimista ja hoitamista. Koska valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston (RKY) arvot liittyvat ensisijaisesti merelliseen maise-
maan ja rantaan tukeutuvaan huvila-asutukseen, on tiivein rakentaminen sijoitettu si-
samaahan ja rakentamistehokkuus valjenee rantoja kohden.

Viheralueista muodostetaan yhtenaisia kokonaisuuksia. Ekologisten yhteyksien saily-
mista elidlajien suojelualueiden valilla edistetdan eko-kaavamaarayksilla.

Kaavaratkaisun suhde yleiskaavoihin

Kaavaratkaisu on Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaavan, Espoon etelaosien
yleiskaavan ja vireilla olevan Espoon 2060 yleiskaavan tavoitteiden mukainen. Es-
poon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen 2010) padosa Soukanniemesta on osi-
tettu aluevarauksella A3, pientaloalue; Alueelle sijoitetaan ensisijaisesti erillispienta-
loja ja kytkettyja pientaloja. Kaava on voimassa Fridheminkalliolla. Yleiskaavan liit-
teessa 18 tavoiteltavaa kaupunkikuvaa tarkennetaan. Tavoitteeksi asetetaan omako-
titalo- ja rivitaloalue, jossa suositeltava rakentamistapa ovat erilliset ja kytketyt pienta-
lot seka rivitalot. Kortteli- ja tonttitehokkuudet vaihtelevat valilla e=0.15-0.4.

Soukanniemen asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa taydennysrakentaminen
nykyisella pientaloalueella. Korttelialueet noudattavat Soukanniemi-Suvisaaristo
osayleiskaavan aluevarauksia lukuun ottamatta Moisuddenin-Lillvikenin Iahivirkistys-
aluetta, josta pieni osa on kaavaehdotuksessa esitetty asumiskayttdon. Moisudden-
Lillvikenin virkistysalue pienenee yleiskaavan mukaisesta noin 5 hehtaarista (50 000
m?) vain noin 10 % (5 000 m?) mahdollistaen seitseméan uutta omakotitalotonttia.
Kaava-alueesta noin 24 % on osoitettu lahivirkistysalueiksi, ja ndista alueista valtaosa
sijaitsee joko Espoon kaupungin tai Kauniaisten kaupungin omistamilla mailla. Virkis-
tysalueiden kaytettavyytta parannetaan uusilla ulkoilureiteilld. Knapperholmarnan
saaret, jotka ovat yleiskaavassa on osoitettu luonnonsuojelualueeksi, ovat asema-
kaavaehdotuksessa osoitettu lomakayttéon. Saaret ovat yksityisomistuksessa ja toi-
sella saarista sijaitsee suojeltava huvila. Osayleiskaavasta poiketen suurimmaksi sal-
lituksi kerrosluvuksi esitetdan kahta. Osayleiskaavassa on osoitettu noin 100 asun-
toa. Asemakaavassa osoitetaan 240 asuntoa.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Nykyiseen viemarijarjestelmaan voidaan kapasiteettitarkastelun perusteella lisata uu-
sia pumppuyksikdita. Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa (Ramboll 2017) kuiten-
kin todetaan, etta useiden pumppuyksikdiden maaran lisddminen Soukanniemen alu-
eella vaikuttaa Bergon alueen LPS-jarjestelmassa olevien pumppujen toimintaan, si-
ten, etta jateveden viipyma verkostossa kasvaa. Tarkempi tekninen toteutus tutkitaan
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viela myohemmin, kun kunnallistekninen yleissuunnitelma paivitetdan kaavan hyvak-
symisvaiheessa.

Kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiksi vuonna 2018 palautetussa kaavaeh-
dotuksessa arvioitiin 6,88 milj.€, josta vesihuollon kustannusten osuus on 2,07 milj.€.
Taman lisaksi kuluja aiheutuu yksityiselld maalla sijaitsevien virkistysalueiden hankin-
nasta. Lahtokohtaisesti menot tullaan kattamaan maankayttdsopimustuloilla ja vesi-
huollon liittymismaksuilla. Alueella toimii télla hetkelld Suvisaariston vesiosuuskunta.
Verkosto on yhteydessa HSY:n verkostoon. Vesihuollon toteuttamisesta seka kustan-
nusten jaosta tulee sopia vesiosuuskunnan, HSY:n ja kaupungin kesken.

Energiatalous

Paalammitysmuodoiksi alueen rakennuksille sopisi hyvin erilaiset Iampépumppuihin
perustuvat ratkaisut. Lampdpumput hyddyntavat uusiutuvaa energiaa ja ovat siten
iimastopaastdjen kannalta suositeltavia. Maalampojarjestelmalla on lisaksi mahdol-
lista kattaa myos kesaaikaista jaahdytystarvetta energiatehokkaasti maakylman
avulla.

Aktiivista ja passiivista aurinkoenergiaa voidaan kayttaa tukemaan paaenergiamuo-
toja. Aktiivinen aurinkoenergia tarkoittaa sahkoén tai lAmmaon tuotantoa laitteistojen
avulla. Passiivinen tarkoittaa ilman koneita tapahtuvaa auringon lampdenergian hyo-
dyntamista rakennusten [ammityksessa. Massoittelussa ja aukotuksessa etelaan ja
l&nteen suuntautuminen vahentaa lammitysenergian tarvetta. Talldin on kuitenkin
huomioitava ylildammolta suojautuminen kesalla. Mahdollisesta aurinkosahkon tuotan-
nosta huolimatta alueella tarvittava sdhkoéenergia tulee I&ahtdkohtaisesti padasiassa
valtakunnallisesta sahkoverkosta.

Rakennusten lammodntarve voidaan kattaa my0s erilaisia tekniikoita yhdistavalla hyb-
ridijarjestelmalla. Talléin voidaan yhdistaa esimerkiksi maalampda ja muita 1ampé-
pumppuja seka aurinkoldamp6a hyddyntavia ratkaisuja. Tdma mahdollistaa tapaus-
kohtaisen ja tilannekohtaisen optimoinnin.

Kaavamaarayksissa edellytetaan, etta rakennusten vaipan ja muodon energiatehok-
kuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen
suunnittelussa tulee huomioida mahdollisuus aurinkoenergian hyddyntamiseen.

Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualueen maankaytdn aiheuttaman liikkenteen vaikutus ymparéivaan katu-
verkkoon on kohtuullisen pieni, eikd rakentamisesta aiheudu katuverkon toimivuuson-
gelmia. Nykyisten yksityisteiden korkeusasemat ja linjaukset muuttuvat, kun ne ra-
kennetaan asemakaavan mukaisiksi kaduiksi. Teknisen huollon jarjestamiseksi alu-
een verkostot joudutaan nain rakentamaan osin uudelleen. Teiden varsilla olevat
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pylvaisiin ripustetut sahko- ja tietolikennejohdot korvataan katualueille asennettavilla
maakaapeleilla, Iahtokohtaisesti jalkakaytavien alle.

Asemakaavoitus parantaa liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo-
railyn edellytyksia. Asemakaavalla mahdollistetaan turvalliset kevyen liikenteen yh-
teydet joukkoliikenteen aarelle seka laajempiin kevytliikenneverkostoihin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Asemakaavan mukainen taydennysrakentaminen muuttaa aluetta tiivimmin rakenne-
tuksi pientaloalueeksi. Taydennysrakentaminen ja katujen rakentaminen muuttaa
maisemaa. Olevaa tieverkostoa kuitenkin hyddynnetaan ja suuria osia tonteista jaa
edelleen luonnontilaisiksi.

Soukanniemen valtakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman arvot liittyvat Helsin-
gin lahisaaristoon hoyrylaivareittien varteen syntyneeseen huvila-asutukseen, joka
iimentaa paakaupunkilaisten 1800-luvulla alkanutta ja 1900-luvun alkupuolella laajen-
tunutta kesdasumiskulttuuria. Huvila-asutus on sijoittunut entisille kartanoiden maille
hoyrylaivareittien varrelle. Huviloiden paarakennuksiin littyy mm. arvokkaita puistoja
ja puutarhoja, huvimajoja, pelikenttia, uimakoppeja ja laitureita. Kaavamaarayksissa
edellytetdan arvokkaan kulttuuriymparistdén ja maiseman huomioimista ja hoitamista.

Sailyneet kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot liittyvat keskeisesti sailyneisiin kesa-
huvilarakennuksiin, torppiin ja verstaisiin pihoineen ja lahiymparistdineen seka myos
vanhojen katulinjojen sailymiseen. Katulinjaukset sijoittuvat padosin samoille paikoille
vanhojen katulinjausten kanssa. Katu- ja katuymparistésuunnittelussa on huomioitu
arvokkaat alueet kokonaisuuksina seka luontevasti kadulta tonteille liittyvat ajoyhtey-
det tonttialueisiin. Tasaussuunnittelulla ja katugeometriasuunnittelulla on ollut ko. liit-
tymisissa merkittdva asema. Vanha sailynyt kioskirakennus Soukanniemi-kadun var-
rella siirretaan pois katualueelta. Kaava sallii alueelle omaleimaisten rannan tuntu-
maan sijoittuvien talousrakennusten sailyttamisen.

Olevia, paikallisesti arvokkaiksi maisema-aiheiksi lukeutuvia yksittaispuita (suojeltu
kuusi Soukanniemen kadun varrella), puuriveja (lehtipuurivi koillisrannalla) seka liito-
oravien puustoa sailytetaan katusuunnittelussa.

Kaavan mukainen rakentamistehokkuus on ranta-alueilla pienempi muuhun kaava-
alueeseen nahden.
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Asuinkortteleiden
tehokkuudet

e=0,25

e=02

e=0,15

e=01

alle e=0,1

Asuinkorttelialueiden rakennustehokkuudet.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaava sisaltda melko vahan palveluita, mutta mahdollistaa uusia asukkaita,
jotka kayttavat mm. Soukan liikepalveluita.

Asemakaavan toteutus
Rakentamisaikataulu

Alueen toteutussuunnittelu ja rakentaminen voivat alkaa asemakaavan saatua lain-
voiman. Kaavan toteuttaminen edellyttaa katu- ja puistosuunnitelmia seka tonttijakoa.

Katujen suunnittelu kaynnistyy yleensa sen jalkeen, kun asemakaava on saanut lain-
voiman. Katurakentaminen voidaan aloittaa, kun katusuunnitelma on saanut lainvoi-
man ja rahoitus hankkeelle on mydnnetty. Ennen katualueen rakentamisen aloitusta
pidetaan tarvittaessa maanomistajille katualueen haltuunottokatselmus.
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6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet
Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin.

Kaava-alueesta on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma, joka ohjaa yleisten
alueiden jatkosuunnittelua. Kunnallistekniikan yleissuunnitelma paivitetdén kaavan
hyvaksymiskasittelyyn.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutuksen seurannasta vastaa Espoon kaupungin rakennusvalvonta-
keskus. Katualueiden ja muiden yleisten alueiden toteuttamisesta vastaa Espoon
kaupunkitekniikan keskus.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Kaavan valmisteluvaiheessa (OAS) tutkittiin vaihtoehtoja kaavan tavoitteista kasin
virkistyksen, tdydennysrakentamisen sijoittumisen seka katuverkoston osalta. Kaava-
ehdotuksen suunnitteluvaiheessa on tutkittu erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja sovittaen
alueen ymparistdarvoja, kaavataloudellisia perusteita seka osallisten mielipiteissa
esiin tuomia tavoitteita.

7.1.2 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavillda MRA 30§:n mukaisesti
7.3.-5.4.2016.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 15.3.2016.
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71.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 9.2.2016. Osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta 5.4.2016 mennessa. Mielipi-
teita saatiin 61 kappaletta. Useassa mielipiteessa oli useampia allekirjoittajia. Asema-
kaavan laatiminen jakaa maanomistajien mielipiteita. Mielipiteissa toivottiin maltillista
lisdrakentamista ja tiivistamista seka erityisesti sallittujen asuntojen lukumaaran nos-
tamista puollettiin varsin yleisesti. Asemakaavan laatimista ja lisdrakentamista myos
vastustettiin voimakkaasti ja nahtiin nykyinen osayleiskaavan tilanne riittavana. Li-
saksi vastustettiin virkistysalueiden ja -reittien kehittamista ulkopuolisten ulkoilijoiden
tarpeisiin. Luontoarvojen ja kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista vaadittiin laajasti.
Hankkeen kaavataloudellisia edellytyksia epailtiin useassa mielipiteessa.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) antoi lausunnon, jossa ohjeistettiin kunnal-
listekniikan yleissuunnitelman laadintaa.

Valmisteluaineiston nahtavillaolon jalkeen alueelta on laadittu kulttuuriymparistéselvi-
tys, rakennusinventointi, kunnallistekniikan yleissuunnitelma ja luontoselvityksia.

Valmisteluaineistosta palautetta on huomioitu mm. siten, etta luontoarvot on otettu
laajemmin huomioon ja virkistysalueita on laajennettu. Kaavaehdotus mahdollistaa
lisdrakentamista maltillisesti ja kaavamaarayksissa edellytetaan mm. kulttuuriympa-
riston ja alueen luonteen huomioimista.

7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Kaupunkisuunnittelualuntakunta hylkasi 31.1.2018 aanestyksen tuloksena Soukan-
niemen asemakaavaehdotuksen. Kaupunginhallitus palautti lautakunnan hylkdaman
kaavaehdotuksen uudelleen valmisteluun 12.3.2018 aanestyksen tuloksena. Palau-
tuspaatds on kaavaselostuksen kohdassa 3.1. Palautettu kaavaehdotus sisalsi raken-
nusoikeutta yhteensa noin 71 000 k-m? ja yhteensa noin 300 asuntoa. Rakennusoi-
keus vastasi aluetehokkuutta es= 0.11. Korttelitehokkuus vaihteli padsaantoisesti va-
lilld e = 0.15 — 0.40. Laskennallinen uusi asukasmaara oli noin 1 000 asukasta.

Kaupunginhallituksen 12.3.2018 palautuspaatés on huomioitu tarkistetun kaavaehdo-
tuksen valmistelussa. Tarkistettu kaavaehdotus mahdollistaa vain erillispientaloja, ei
kerrostaloja. Virkistysalueita on laajennettu palautettuun kaavaehdotukseen nahden
noin kolme hehtaaria. Laskennallinen asukasmaara on pienentynyt noin 300 asuk-
kaalla. Asuinkorttelien tehokkuus vaihtelee paasaantoisesti valilla e = 0.10 — 0.25, ol-
len keskimaarin e = 0.14. Kaavaehdotukseen on merkitty asuntojen maksimaarat (yh-
teensa 240 asuntoa). Rakennusoikeus vastaa aluetehokkuutta e,= 0.09.
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7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto.

7.4 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Asemakaava on laadittu kaupunkisuunnittelukeskuksen omana tyéna. Katu- ja puisto-
alueiden osalta kaavaratkaisua on laadittu yhteistydssa kaupunkitekniikan keskuksen
kanssa. Kunnallistekniikan konsulttina on toiminut Ramboll Finland Oy.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Matias Kallio, kaavoitusinsindori

— Anja Karhula, maisema-arkkitehti

— Ari Toivanen, suunnitteluavustaja

— Kaisa Lahti, suunnitteluinsindori

— Christian Ollus, aluearkkitehti 2024 asti

— Marie Nyman, maisema-arkkitehti 2020 asti
— Aija Aunio, arkkitehti 2018 asti.

7.5 Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv =valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

7.9.2012 Kaavoitushakemus saapui

11.11.2012 Kaavoitushakemus saapui

12.11.2012 Kaavoitusta vastustava kirje

12.11.2012 Kaavoitusta vastustava kirje

7.6.2016 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
15.8.-13.9.2016 OAS ja valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
17.1.2018 ksl Kaavaehdotus nahtaville (MRA 27§), pdydalle
31.1.2018 ksl Kaavaehdotus nahtaville (MRA 27§), hylatty

5.3.2018 kh Kaavaehdotus nahtaville (MRA 27§), péydalle
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Paivamaara Taho Tapahtuma
12.3.2018 kh Kaavaehdotus nahtaville (MRA 278§), palautti

27.11.2024 ksl Kaavaehdotus nahtaville (MRA 27§)
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Matias Kallio

Matias Kallio

Kaavoitusinsinoori

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



