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JA -MÄÄRÄYKSIÄ:
ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ 

poistuu korttelit 54040 ja 54189
54194-54197,
Muodostuu uudet korttelit 
katu-, liikenne- ja virkistysalueet
Korttelit 54040 ja 54185-54190,
54. kaupunginosa, Kilo

Asemakaavan muutos

AK-1
(1-2, 4-6, 8-18, 20 §)

liike-, toimisto- ja työtiloja. 

seen voidaan sijoittaa asumista häiritsemättömiä 

Asuinkerrostalojen korttelialue. Maantasokerrok-

AK-2

(1-2, 4-6, 8-18, 20 §) 

saa sijoittaa lisäksi pysäköintilaitoksen. 

miä liike-, toimisto- ja työtiloja. Korttelialueelle 

seen voidaan sijoittaa asumista häiritsemättö-

Asuinkerrostalojen korttelialue. Maantasokerrok-

Y (1-2, 5, 8-9, 11-16, 18 §)

Yleisten rakennusten korttelialue.

KTY-1

(1-2, 5, 11-12, 15-16, 21 §) 

varten, myymälätiloja kuitenkin enintään 400 k-m². 

saa käyttää enintään 15 % liike- ja palvelutiloja 

korttelialue. Kunkin tontin rakennusoikeudesta 

riötä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten 

Liike- ja toimistorakennusten sekä ympäristöhäi-

(1-2, 5, 8, 11-13, 15-16, 21 §)

sen opetustiloina. 

käyttää toisen tai korkeamman asteen koulutuk-

Enintään 55 % korttelin rakennusoikeudesta saa

ten, myymälätiloja kuitenkin enintään 400 k-m². 

käyttää enintään 15 % liike- ja palvelutiloja var-

alue. Kunkin tontin rakennusoikeudesta saa 

Liike-, toimisto- ja opetusrakennusten kortteli-

KTY-1/Y

VP-1
(5, 7, 12, 16-20 §)

oleskelu- ja leikkipuistona. 

puolinen puisto, joka palvelee eri käyttäjäryhmiä

Puisto. Alueelle rakennetaan sisällöllisesti moni-

(5 §) 

naisesti muutu.

olla sellaisia, että alueen luonnonolot eivät olen-

ritettavien toimenpiteiden ja hoitotoimien tulee

pi säilyy puustoinen latvusyhteys. Alueella suo-

toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, että alueen lä-

ve liito-oravan elinalueiden välillä. Alueen puus-

säilyttää. Alueella sijaitsee ekologinen yhteystar-

Lähivirkistysalue, jonka metsäinen luonne tulee

(1-2, 4-5, 11-12, 14-17, 20 §)

Keskitetyn aluepysäköinnin korttelialue. 

VL-1/s

LPA (1-2, 5, 11, 15-16 §)

Autopaikkojen korttelialue. 

oleva viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella 

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin välinen raja. 

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. 

poistamista. 

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

54 Kaupunginosan numero.

KIL Kaupunginosan nimi.

54185 Korttelin numero.

KARAKAARI
yleisen alueen nimi. 

Kadun, tien, katuaukion, puiston tai muun 

3750 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. 

y 80%

na. 

tain vesikaton sisään jäävänä rakennuksen osa-

vaikutelman muodostavana, kokonaan tai osit-

taa ullakkoa. Kerros käsitellään ullakkomaisen 

ettavaksi tilaksi. Tämän yläpuolelle ei saa raken-

ylimmässä kerroksessa käyttää kerrosalaan lu-

tia alemman kerroksen alasta saa rakennuksen 

Merkinnän luku osoittaa kuinka monta prosent-

(m100)

ainakin osin Karakaaren puoleiselle julkisivulle. 

maantasokerrokseen ja niiden tulee avautua 

liike-, palvelu- tai työtiloina. Tilat tulee sijoittaa 

sallitusta kerrosalasta tulee vähintään rakentaa 

Merkinnän luku osoittaa, kuinka paljon kortteliin 

VIII

tun kerrosluvun. 

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 

+34.0 Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala

42000
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu. 

Merkintä osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-

lousrakennuksen. 

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa ta-
t

pysäköintitasojen määrän.

luku ilmaisee maan alla olevien päällekkäisten 

pysäköintilaitoksen. Merkinnän roomalainen 

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisen 
a   /ma

kelun vaatimia muuntamotiloja.

teknisiä tiloja, väestönsuojia ja alueen sähkönja-

huoneita, jätehuoltotiloja, talotekniikan vaatimia 

ja huoltotiloja, asukkaiden yhteistiloja, porras-

taa myös korttelin 54188 kiinteistöjen varasto- 

si liiketilaa. Pysäköintilaitokseen voidaan toteut-

rakennusala. Rakennusalalle saa toteuttaa lisäk-

Keskitetyn aluepysäköinnin pysäköintilaitoksen 
a/LPA

hin on helppo pääsy. 

tamon. Muuntamotilat tulee sijoittaa niin, että nii-

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muun-
vm

sen kanssa.

tulee sointua yhteen korttelin muun rakentami-

julkisivut tulee olla metallipintaisia ja värisävyn 

hin on helppo pääsy. Muuntamorakennuksen 

tamon. Muuntamotilat tulee sijoittaa niin, että nii-

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muun-
vm-1

u Uloke.

tulee huomioida liikenteen näkemäalueet.

etelän suuntaan. Kulkuaukon toteutuksessa

neuvoliikenteen suuntaisliittymä Karakaarelle

4,2 m korkea. Kulkuaukon kautta sallitaan ajo-

ohjeellinen. Kulkuaukon tulee olla vähintään 

Rakennukseen jätettävä kulkuaukko. Sijainti 

ohjeellinen. 

Rakennukseen jätettävä kulkuaukko. Sijainti 

huomioida liikenteen näkemäalueet.

joisen suuntaan. Kulkuaukon toteutuksessa tulee 

to- ja pelastusajo korttelista Karakaarelle poh-

4,2 m korkea. Kulkuaukon kautta sallitaan huol-

ohjeellinen. Kulkuaukon tulee olla vähintään 

Rakennukseen jätettävä kulkuaukko. Sijainti 

a-1

a-2

32dB

alueen osa. 

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu 

sailla istutettava alueen osa.

Luonnontilaisena säilytettävä tai puilla ja pen-

Istutettava puurivi tai ryhmä.

reisen puistoalueen kanssa.

herrakentamisen keinoin ja sovittaa yhteen vie-

teuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuisesti vi-

julkinen tai puolijulkinen ulkoalue. Alue tulee to-

Korttelialueen liike-, palvelu- tai työtiloihin liittyvä 

halle tulee olla esteetön pääsy.  

sovitetaan rakennusten arkkitehtuuriin. Kattopi-

lee suojata tuulisuudelta seinillä/kaiteilla, jotka 

paksuus ja kuormitus. Katon oleskelualueet tu-

tulee ottaa huomioon tarvittavan kasvualustan 

den kantavuutta ja korkeustasoa määriteltäessä

taa pieniä puita sekä pensaita. Katon rakentei-

yleisilmeen tulee olla vehreä ja sille tulee istut-

yhteistä leikki- ja/tai oleskelualuetta. Kattopihan 

Kattopiha, johon tulee sijoittaa korttelin 54188 

hulevesiratkaisuja.

lastustiet. Istutusalueeseen voidaan yhdistää

Alueelle saa rakentaa tarvittavat kulku- ja pe-

rakennuksen väliseksi istutettavaksi alueeksi.

Alueen osa, joka tulee rakentaa katualueen ja

tää hulevesiratkaisuja.

kulkuyhteydet. Istutusalueeseen voidaan yhdis-

alueen kanssa. Alueelle saa rakentaa tarvittavat 

eiksi. Alue tulee sovittaa yhteen viereisen puisto-

liittyviksi sisäänkäyntipihoiksi tai istutetuiksi alu-

sen asuntoihin, vapaa-ajantiloihin tai liiketiloihin 

Alueen osa, joka tulee rakentaa maantasokerrok-

saa rakentaa tarvittavat pelastustiet.

kulkua korttelialueelta metsäalueelle. Alueelle 

metsäaluetta. Reunavyöhykkeen tulee rajoittaa 

ten, että korttelialue liittyy luontevasti osaksi 

Reunavyöhyke tulee suunnitella ja ylläpitää si-

kerroksellinen ja monilajinen reunavyöhyke. 

Alueen osa, jolle kehitetään puista ja pensaista 

sellä suoja-aidalla.  

ja puusto tulee suojata työmaa-aikana yhtenäi-

ne maisemakuvassa tulee säilyttää. Avokalliot 

Alueen osa, jonka avokalliot ja puustoinen luon-

ta
sijoittaa maamerkkinä toimiva taideteos. 

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle tulee 

Katu. (5, 10-12, 15-18, 20 §)

pp
(5, 12, 16-18 §) 

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu.

pp
alueen osa. 

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu

(3, 5, 12, 16-20 §) 

toteuttaa oleskeluun soveltuvana aukiona. 

Jalankululle ja pyöräilylle varattu katu, joka tulee 

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. 

pyp
tykseen varattu alue.

Sijainniltaan ohjeellinen polkupyörien säily-

Pysäköimispaikka.p

 

lisuus erityisesti korostuvat. 

jalankulun ja pyöräilyn reittien jatkuvuus ja turval-

Katualueen osa, joka on rakennettava siten, että 
ks-1

hp Ohjeellinen huolto- ja kuormauspaikka.

osa. 

Maanalaista johtoa varten varattu alueen 

man vähän.

että puiden juuristot vahingoittuvat mahdollisim-

työmaa-aikana ja kaivutyöt alueella tehdä siten,

ginen yhteys tulee turvata. Puusto tulee suojata

jeellinen. Vieressä kulkeva liito-oravan ekolo-

maastoleikkauksen toteuttamisen. Sijainti oh-

mahdollistaa pysäköintilaitoksen ajoyhteyden 

Tukimuuri, ponttiseinä tai muu rakenne, joka 

järjestää ajoneuvoliittymää.  

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa 

den autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joi-(54186)

kanssa.  

ta on neuvoteltava ympäristöviranomaisen 

etta koskevista toimenpiteistä ja suunnitelmis-

tai hävittävät liito-oravan elinympäristöä. Alu-

saa suorittaa toimenpiteitä, jotka heikentävät 

lisääntymis- tai levähdyspaikkoja. Alueella ei 

suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien 

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-s-1

yli tulee toteutua puustoinen latvusyhteys.  

ve liito-oravan elinalueiden välillä. Katualueen 

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
eko-1

pi säilyy puustoinen latvusyhteys.  

toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, että alueen lä-

ve liito-oravan elinalueiden välillä. Alueen puus-

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
eko-2

hu

 

varten. 

kennettavaa painannetta tai muuta rakennetta 

levesien viivyttämiseen ja puhdistamiseen ra-

Ohjeellinen alueen osa, joka on suunniteltu hu-

1 §

  puolessa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Pyöräpaikoista vähintään

  lukitusmahdollisuus

  räpaikoista vähintään puolessa tulee olla runko-

Pyö-

k-m²

k-m²

mia autopaikkoja tai pyöräpaikkoja laskettaessa. 

sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi 

  tusmahdollisuus.

  koista vähintään puolessa tulee olla runkoluki-

  koista on sijoitettava katettuun tilaan. Pyöräpai-

  vähimmäisvaatimuksen mukaisista pyöräpai-

- Päiväkodit 1 pp / 100 k-m². Vähintään puolet 

  tavissa olevaan tilaan. 

  pyöräpaikoista on sijoitettava katettuun ja lukit-

  tään puolet vähimmäisvaatimuksen mukaisista 

- Varasto- ja konesalitilat 1 pp / 200 k-m². Vähin-

  lukitusmahdollisuus.

  paikoista vähintään puolessa tulee olla runko-

  koista on sijoitettava katettuun tilaan. Pyörä-

  vähimmäisvaatimuksen mukaisista pyöräpai-

- Opetustilat 1 pp / 50 k-m². Vähintään puolet 

  

.

  räpaikoista on sijoitettava katettuun tilaan. 

  puolet vähimmäisvaatimuksen mukaisista pyö-

- Liike- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m². Vähintään 

  puolessa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

  vissa olevaan tilaan. Pyöräpaikoista vähintään

  räpaikoista on sijoitettava katettuun ja lukitta-

  puolet vähimmäisvaatimuksen mukaisista pyö-

- Toimistot ja työtilat 1 pp / 50 k-m². Vähintään 

  käynneistä. 

  100 m etäisyydelle asuinrakennuksen sisään-

  tettyyn pyöräpysäköintilaitokseen korkeintaan 

  paikoista korkeintaan puolet saa sijoittaa keski-

  mahdollisuus. Sisätiloihin sijoitettavista pyörä-

  kissa pyöräpaikoissa tulee olla runkolukitus-

  sevista pyöräpaikoista tulee olla katettuja. Kai-

  siä kulkureittejä. Vähintään puolet ulkona sijait-

  paikoista saa sijoittaa ulkotilaan lähelle keskei-

  esteetön kulku kadulta tai pihalta. Loput pyörä-

  olevaan ja säältä suojattuun tilaan, jonne on 

  tään 80 % tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa 

  vaatimuksen mukaisista pyöräpaikoista vähin-

. Vähimmäis-  asunnot vähintään 1 pp / 20 

. Opiskelija-- Asunnot vähintään 1 pp / 40 

tään seuraavasti: 

Polkupyöräpaikkoja (pp) on rakennettava vähin-

sasistutuksin. 

pysäköintialueet tulee jäsennöidä puu- ja pen-

Maantason yli kymmenen paikan laajuiset avo-

p-alueille, pihakannen alle tai LPA-korttelialueille. 

kuun ottamatta tulee sijoittaa rakennusaloille, 

Autopaikat liikkumisesteisten autopaikkoja lu-

käytettävyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti.

misesteisten autopaikat tulee sijoittaa niiden

kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden. Liikku-

topaikkaa kohden, sen jälkeen yksi paikka lisää

kumisesteisten autopaikkaa ensimmäistä 50 au-

telialueilla on rakennettava vähintään kaksi liik-

autopaikkaa kohden. Y, KTY-1 ja KTY-1/Y kort-

hintään yksi liikkumisesteisten autopaikka 30

AK-1 ja AK-2 korttelialueilla on rakennettava vä-

lään rakennusluvan yhteydessä. 

on erillinen ohje. Vähennysten määrä määritel-

den perusteella enintään 30 %. Toimenpiteistä 

tää pysäköintitarvetta vähentävien toimenpitei-

Autopaikkojen kokonaismäärää voidaan vähen-

ta vähentää 40 %. 

lija-asuntoja, voidaan autopaikkoja näiden osal-

Jos tontille rakennetaan valtion tukemia opiske-

osalta vähentää 20 %. 

asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja näiden 

vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 

- 1 ap / 200 k-m² 

Y: 

- Varasto- ja konesalitilat 1 ap / 200 k-m² 

- Opetustilat 1 ap / 200 k-m² 

- Toimisto-, työ-, liike- ja palvelutilat 1 ap / 75 k-m² 

KTY-1 ja KTY-1/Y: 

- Toimisto- ja työtilat 1 ap / 75 k-m² 

- Liike- ja palvelutilat 1 ap / 100 k-m² 

  0,5 ap /asunto  

- Asunnot 1 ap / 95 k-m², kuitenkin vähintään 

teli 54188: 

AK-1 korttelit 54185, 54190, 54196 ja AK-2 kort-

- Toimisto- ja työtilat 1 ap / 75 k-m² 

- Liike- ja palvelutilat 1 ap / 100 k-m² 

  0,5 ap /asunto  

- Asunnot 1 ap / 110 k-m², kuitenkin vähintään 

AK-1 korttelit 54194, 54195 ja 54197: 

seuraavasti: 

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vähintään 

AUTO- JA POLKUPYÖRÄPAIKAT 

2 §

 

korkeintaan 400 k-m². 

rakennusoikeuden lisäksi. Yksi yksikkö saa olla 

tyskäyttötiloja enintään 2 % kaavassa annetun 

kunnan käyttöön tarkoitettuja sosiaali- ja virkis-

yläpuolella olevaan tilaan saa rakentaa henkilö-

Rakennuksen tai sen osan ylimmän kerroksen 

taan 2 % rakennusoikeudesta. 

lasitettuja yhdyskäytäviä, kerrosalaltaan korkein-

Annetun rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa 

KTY-1 ja KTY-1/Y korttelialueilla lisäksi: 

- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat 

  lisäuloskäytäväporrashuoneet 

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttämät 

  rastetilat rakennusoikeuden lisäksi 

  tekniset tilat, huolto- ja varastotilat sekä har-

- pysäköintilaitosten yhteyteen väestönsuojat, 

- pysäköintitilat 

- jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat 

  viihtyisyyttä ja luonnonvaloisuutta 

  kin kerroksessa, mikäli se lisää porrashuoneen 

- porrashuoneiden 20 m² ylittävän osan kussa-

- asukkaiden yhteistilat 

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat 

säksi saa rakentaa kaikilla korttelialueilla: 

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-

LISÄRAKENNUSOIKEUS 

3 §

pi tulee huomioida suunnittelussa. 

suaalisen puistoyhteyden jatkuminen alueen lä-

vien jalankulun ja pyöräilyn yhteyksien sekä vi-

miellyttävän pienilmaston syntymiseen. Suju-

lia. Suunnittelussa tulee kiinnittää huomiota 

kasta julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materiaa-

käyttää kiveystä, laatoitusta tai vastaavaa laadu-

taideteos. Kulkupinnan pintamateriaalina tulee 

nisessä suunnittelussa. Alueelle tulee toteuttaa 

tarve tulee ottaa huomioon alueen kunnallistek-

si kasvavia puita. Puuston ja kasvualustan tilan-

tutuksin. Alueelle tulee istuttaa myös kookkaak-

laatuisesti. Alue tulee jäsentää puuryhmin ja is-

Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-

KATUAUKIOT 

lee käsitellä osana rakennuksen arkkitehtuuria.

nusten yhteyteen rakennettavat muuntamot tu-

pääsyinen sisäänkäynti suoraan ulkoa. Raken-

asuinrakennuksiin niin, että niihin on helppo-

rakennuksiin, talousrakennusten yhteyteen tai

ko vm-merkinnällä osoitetuille aloille, pysäköinti-

tai muut tekniset tilat ja laitteet tulee sijoittaa jo-

Alueen sähkönjakelun vaativat muuntamotilat

Muuntamot:

taan uudisrakentamista.

kattoa koskevat määräykset koskevat ainoas-

tuvan energian tuotannossa. Korttelissa 54190

viherkatolla ja/tai kattoa tulee hyödyntää uusiu-

huomioiden. Muutoin ne tulee kattaa kokonaan

kelualueiden melun ja ilmanlaadun ohjearvot

dyntää oleskeluun, leikki- ja pelialueina ulko-oles-

Pysäköintilaitosten kattotasanteita saa hyö-

neistoja.

tä huomiota siten, että valo ei häiritse asuinhuo-

ja ajovalojen suuntautumiseen kiinnittää erityis-

asuinrakennuksiin nähden, tulee valaistukseen

laitosten julkisivuissa, jotka ovat kohtisuoraan

aalintuntu, viihtyisyys ja valaistus. Pysäköinti-

huomioida jalankulkutason mittakaava, materi-

Maantasokerroksen julkisivukäsittelyssä tulee

asuinrakennuksia.

tasoisia ja vastata laatutasoltaan ympäröiviä

sivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkea-

maanlaisia kerroksia. Pysäköintilaitosten julki-

saakka. Laajennukseen varautuminen ei koske

kaavan sallimaan suurimpaan kerroslukuun

niin, että ne ovat myöhemmin korotettavissa

vassa sallittujen laajuuksien, tulee ne toteuttaa

Mikäli pysäköintilaitokset toteutetaan alle kaa-

Pysäköintilaitokset:

ta edistävänä viherkattorakenteena.

ja haihduttavana sekä luonnon monimuotoisuut-

kattopinnat tulee toteuttaa hulevesiä viivyttävänä 

Erillisten katosten, huolto- ja talousrakennusten 

julkisivun kanssa tulee välttää. 

tua rakennuksen julkisivuun ja suurta kontrastia 

aalina on peltikate. Katon värisävyn tulee soin-

katujen varsilla kadun suuntainen. Kattomateri-

kikuvaa luova harjakatto. Katon harjasuunta on 

kennusten kattomuotona on yhtenäistä kaupun-

VIII-kerroksisten ja sitä matalampien asuinra-

arkkitehtuuria. 

sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten julkisivu-

olla kaupunkikuvaa heikentäviä vaan ne tulee 

Rakennusten hätäpoistumistieratkaisut eivät saa 

set tulee toteuttaa pääosin metallipintaisena. 

Yli X kerroksisten rakennusten ylimmät kerrok-

ekologisena kaupunginosana. 

ran identiteettiä kestävän kehityksen mukaisena 

aaleilla mahdollisuuksien mukaan vahvistaa Ke-

tiililaattaa. Muilta osin tulee julkisivujen materi-

tun tiilen sijasta muuhun julkisivuun sopeutuvaa 

tykolmiossa voidaan käyttää puhtaaksi muura-

julkisivulla ja harjakaton muodostamassa pää-

rattu tiili. Parvekevyöhykkeen muodostamalla 

lee kaupunkikuvassa korostua puhtaaksi muu-

Asuinrakennusten kadun puolen julkisivuilla tu-

sävyjen tulee sointua yhteen. 

rettuja värisävyjä. Vierekkäisten rakennusten 

Julkisivuissa tulee suosia maanläheisiä tai mur-

aalin sävy tuo riittävää vaihtelua. 

keta toisistaan siten, että julkisivujen päämateri-

kennusten julkisivujen tulee kadun puolella poi-

sittelyiltään korkealaatuisina. Vierekkäisten ra-

Julkisivut on toteutettava materiaaleiltaan ja kä-

Julkisivut ja katot: 

reisen kadun pintaa ylempänä. 

huoneen lattian tulee olla vähintään 0,6 m vie-

Ensimmäisessä kerroksessa sijaitsevan asuin-

monikäyttöisiä. 

sa noin 4 metriä siten, että tilat ovat joustavasti 

ampia ja kerroskorkeuden tulee olla pääasias-

son kerrosten tulee olla muita kerroksia korke-

Karakaareen rajoittuvien rakennusten maanta-

5 §

6 §

sasistutuksia. 

suosia monimuotoisia kerroksellisia puu- ja pen-

lisuuden haittoja ehkäistä ja piha-alueilla tulee 

Korkeiden rakennusten läheisyydessä tulee tuu-

katoksella. 

nit tulee suojata tuulisuudelta sisäänvedolla tai 

muotoilua. Ensimmäisen kerroksen sisäänkäyn-

vat tekniset osat tulee suunnitella osana huipun 

lustaan, varsiosaan ja huippuun. Katolle sijoittu-

XII-kerroksiset rakennukset tulee jäsennöidä ja-

KORKEA RAKENTAMINEN 

7 §

tysmateriaaleja. 

lee mahdollisuuksien mukaan hyödyntää kierrä-

saa kattaa. Virkistysalueiden rakentamisessa tu-

lastusteitä. Puistoihin sijoitettavia pelikenttiä ei 

Puistoihin ei saa rakentaa asuinkortteleiden pe-

PUISTOT 

sellaan yhteyden rakentamisesta ja ylläpidosta.

kennushankkeeseen ryhtyvä vastaa kustannuk-

sisäänkäyntejä myös puistoalueen puolelta. Ra-

Asuinkortteleiden porrashuoneisiin saa osoittaa 

metsäalueille puustoisen reunavyöhykkeen. 

Luiskat tulee istuttaa puin ja pensain, kehittäen

teillä ei heikennetä liito-oravalle tärkeää puustoa.

alueiden puolelle, kuitenkin siten, että toimenpi-

Katualueen luiskia saa sijoittaa EV-1 ja VL-1/s 

maanomistajan suostumuksella. 

Katualueen rakenteita saa sijoittaa tonteille 

estetään. 

mahdollinen painuminen tontilla ja katualueella 

rustetun katualueen välin niin, että maanpinnan 

rakentaa rakennuksen ja painumattomaksi pe-

nettaessa tulee rakennushankkeeseen ryhtyvän 

reunaan tai sen välittömään läheisyyteen raken-

lystä ole muuta kaavassa määrätty. Katualueen 

sen toteutuksen kanssa, ellei välialueen käsitte-

tila tulee yhteensovittaa yleisen alueen mukai-

Rakennuksen seinän ja yleisen alueen välinen 

LIITTYMINEN YLEISIIN ALUEISIIN 

8 §

riöiden vaimennukseen tulee kiinnittää huomiota. 

Talotekniikan mahdollisesti tuottamien äänihäi-

kennallinen päiväohjearvo ei ylity. 

lee sijoittaa ja suojata siten, että melutason las-

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit tu-

seen siten, että melutason päiväohjearvo ei ylity.

ten tai meluesteiden muodostamaan melukatvee-

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-

lutasojen ohjearvojen toteutuminen.

Vaiheittain rakentamisessa tulee huomioida me-

MELU 

9 §

na katolta tai oleskelupihan puolelta.

man otto tulee järjestää tehokkaasti suodatettu-

teen aiheuttamien epäpuhtauksien takia. Tuloil-

teluun tulee kiinnittää erityistä huomiota liiken-

leisissa tiloissa tuloilman suodatukseen ja sijoit-

Rakennusten Karakaaren ja Karaniityntien puo-

AK-1 korttelit 54194, 54195, 54196, AK-2 ja Y: 

ILMANLAATU 

10 §

Karakaaren puoleisilla osilla.

värähtely tulee huomioida korttelialueiden

Pintarakennetta pitkin mahdollisesti kulkeutuva

AK-1 korttelit 54194, 54195, 54196 ja AK-2:

torjunta. 

tulee huomioida melun, tärinän ja runkomelun

Raideyhteyden suunnittelussa ja toteutuksessa

TÄRINÄ JA RUNKOMELU 

kasvilajeja.

olosuhteisiin sopivia kotimaisia luonnonvaraisia

olla monilajisia ja niissä suositaan kasvupaikan

vieraslajien torjunta huomioiden. Istutukset tulee

mahdollisuuksien mukaan hyödyntää, haitallisten

menpankkia tulee ympäristörakentamisessa

kehittymistä. Alueen olevaa maaperää ja sie-

ten kaupunkibiotooppien ja pienelinympäristöjen 

alueen ekologista verkostoa sekä monimuotois-

lee suunnitella ja toteuttaa siten, että ne tukevat 

ja työmaa-aikana suojata. Istutettavat alueet tu-

suutta tulee mahdollisuuksien mukaan säilyttää 

Kallioalueita ja olevaa luonnonmukaista kasvilli-

LUONNON MONIMUOTOISUUS 

18 §

tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista. 

Karapellontie: Mahdolliset sulfidisaviesiintymät 

taessa kunnostettava. 

täviä rakentamis- tai kaivutoimenpiteitä ja tarvit-

pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle teh-

AK-1 kortteli 54190: Maaperän ja pohjaveden 

oida pohjavesiolosuhteet. 

Maalämpökaivojen rakentamisessa tulee huomi-

yläreunat ovat tasolla +24. 

dan alittavat kaukalot ovat vesitiiviitä ja niiden 

tukset eteläpuoleiselle rata-alueelle. Kerassa ra-

taselvitys, jossa otetaan huomioon myös vaiku-

le rakentamista on laadittava pohjaveden hallin-

Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolel-

 

MAAPERÄ JA POHJAVESI 

11 §

tulee jäsennöityä kaupunkikuvassa selkeästi. 

ratkaisut tulee toteuttaa laadukkaasti ja niiden 

Mahdolliset rakentamisen aikaiset väliaikaiset 

rosta johtojen omistajan kanssa. 

tava ne suunnittelussa tai sovittava johtojen siir-

maanalaisten johtojen tarkka sijainti ja huomioi-

tä. Rakentamiseen ryhtyvän on selvitettävä 

alueella olevien maanalaisten johtojen siirtämis-

vanmukainen rakentaminen saattaa edellyttää 

Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia. Kaa-

liaikainen tuenta saa ulottua korttelialueelle. 

Rakentamisen aikainen kadun rakenteiden vä-

RAKENTAMINEN 

12 §

koskee ainoastaan uudisrakentamista.

Korttelissa 54190 LPA-1-alueen osalta määräys

kurin tavoitetasot.

täyttää Espoon viherkerrointyökalun ja luontolas-

telialueen tonttien muodostaman kokonaisuuden

non monimuotoisuuden tukemiseksi tulee kort-

Riittävän viherpinta-alan takaamiseksi ja luon-

VIHERKERROIN 

14 §

13 §

soveltuvat pihatilat.

tukselle on varattava riittävät ulko-oleskeluun

tuvat pihatilat ja toisen asteen koulutuksen ope-

Päiväkodille on varattava riittävät leikkiin sovel-

Y ja KTY-1/Y kortteleissa lisäksi:

säänkäynti. 

vitse olla esteetön, jos asuntoon on toinen si-

asunnon pihan puoleisen kulkuyhteyden ei tar-

toihin liittyvät sisäänkäynnit ja pihat. Maantaso-

tulee mahdollisuuksien mukaan rakentaa asun-

haan rajautuviin maantasokerroksen asuntoihin 

Rakennusten puistoon tai yhteiskäyttöiseen pi-

tutasoa rakennusten kanssa.

ja aitojen tulee materiaaleineen olla samaa laa-

arkkitehtuuriin sopivalla tavalla. Tukimuurien

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen 

mukaan. Tonttien välisiä rajoja ei saa aidata. 

likohtaisesti laadittujen kokonaissuunnitelmien 

riippumatta. Piha-alueet on rakennettava kortte-

sen kokonaisuuden mahdollisesta tonttijaosta 

muodostavat toiminnallisen ja kaupunkikuvalli-

taa yhtenäisenä kokonaisuutena siten, että ne 

Korttelin piha-alueet tulee suunnitella ja toteut-

AK-1 ja AK-2 kortteleissa lisäksi:

pintoja.

säpihoilla tulee ensisijaisesti käyttää läpäiseviä 

oleskelualueina, on istutettava. Kortteleiden si-

een osat, joita ei käytetä kulkuteinä, leikki- tai 

taa puita ja pensaita. Rakentamattomat piha-alu-

Pihan ilmeen tulee olla vehreä ja sille tulee istut-

PIHAJÄRJESTELYT 

15 §

loihin saa järjestää toisen tontin kautta. 

Ajoyhteydet maanalaisiin tiloihin ja pysäköintiti-

tonttien välisiä rajaseiniä ei tarvitse rakentaa. 

toksina kiinteistön rajoista riippumatta siten, että 

Maanalaiset tilat saa rakentaa yhtenäisinä lai-

KTY-1 ja KTY-1/Y kortteleissa lisäksi: 

0,5 % kerrosalasta.  

tarkoitettua kerhotilaa tulee rakentaa vähintään 

AK-2 kortteleissa asukkaiden yhteiskäyttöön 

senä tilana tontin rajoista riippumatta. AK-1 ja 

telialueen yhteisenä tilana tai useampana erilli-

Sauna- ja kerhotilat voidaan toteuttaa koko kort-

AK-1 ja AK-2 kortteleissa lisäksi: 

ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

rajalla, vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti 

tason takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin 

kiinni. Palomuurin tai muun saman turvallisuus-

Rakennukset saa rakentaa naapuritontin rajaan 

voi hyödyntää myös jätehuoltoon. 

Katualueilla olevia huolto- ja kuormauspaikkoja 

teleittain on mahdollista.

kiinteistön alueelle. Tilojen keskittäminen kort-

kiinteistöjen välisin sopimuksin sijoittaa toisen

maanalaiset ja maanpäälliset rakenteet saa

palvelevat varasto-, yhteis- ja aputilat sekä

auto- ja pyöräpaikat, jätehuoltotilat, asumista

jestelyt, pelastustiet, huoltoreitit, väestönsuojat,

Tonttien leikki- ja oleskelualueet, hulevesijär-

YHTEISJÄRJESTELYT 

kevat myös rakentamisen aikaisia hulevesiä. 

tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet kos-

12-24 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niihin 

den tulee tyhjentyä viivytystilavuuden osalta 

den. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -säiliöi-

lavuuden tulee olla 1,5 m³ jokaista 100 m² koh-

painanteiden, -altaiden tai -säiliöiden viivytysti-

siä tulee viivyttää alueella siten, että hulevesi-

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia huleve-

la. 

alueiden hulevedet tulee käsitellä öljynerottimel-

menetelmällä tai vaihtoehtoisesti liikennöityjen

käsitellä niiden laatua parantavalla suodattavalla 

Liikennöidyillä alueilla syntyvät hulevedet tulee 

17 §

jotka mahdollistavat muuntojoustavuuden. 

lee mahdollisuuksien mukaan suosia ratkaisuja, 

Rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa tu-

käyttöä tai kunnallisteknisiä johtoja ja putkia. 

virkistysalueen puustoa, muuta virkistysalueen 

joitusluvalla. Energiantuotanto ei saa haitata 

viistosti virkistysalueen alle maanomistajan si-

rajalle. Maalämpökaivoja voidaan porata myös 

pökaivo voidaan sijoittaa tontin ja virkistysalueen 

Tontin rajautuessa virkistysalueeseen maaläm-

ämmöltä suojautuminen passiivisin keinoin. 

uusiutuvan energian hyödyntäminen sekä ylil-

giatehokkaiksi. Rakennuksissa on huomioitava

energiaa. Rakennukset on suunniteltava ener-

siutuvaa energiaa tai hyödynnettävä ylijäämä-

Kortteleissa on tuotettava tai hyödynnettävä uu-

sa tulee suosia vähäpäästöisiä ratkaisuja.

kaisia laadukkaita materiaaleja. Rakentamises-

käyttää ekologisia ja kestävän kehityksen mu-

misessa muodostuvia kierrätysmateriaaleja ja 

Alueella tulee kierrättää kaava-alueen rakenta-

tus.  

luvat ja -ilmoitukset sekä rakentamisen vaiheis-

nan ympäristövaikutukset, tarvittavat viranomais-

mahdollistavissa puitteissa huomioiden toimin-

ja käsittelytoiminta rakentamisen etenemisen 

rakentamisen aikaisten massojen välivarastointi- 

lisimman tehokkaasti. Kaava-alueella on sallittu 

materiaaleja mahdollisuuksien mukaan mahdol-

misessa muodostuvia ja käytettäviä massoja ja 

Alueella tulee kierrättää kaava-alueen rakenta-

KESTÄVÄ KEHITYS JA UUSUTUVA ENERGIA 

vain kaavassa osoitetuille rakennusaloille. 

Korttelialueilla talousrakennuksia saa sijoittaa 

gon sisällä. 

Korttelin jätehuoltotilat tulee sijaita rakennusrun-

sikaton sisään jäävänä rakennuksen osana. 

lammissa rakennuksissa tilat tulee toteuttaa ve-

yläpuolelle kerrosluvun lisäksi. VIII ja sitä mata-

tehtuuria. Tilat saa sijoittaa ylimmän kerroksen 

sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkki-

Ilmanvaihtokoneet sekä muu talotekniikka tulee 

19 §
tus Keran taideohjelman mukaisesti.
Alueella tulee huomioida julkisen taiteen toteu-

TAIDE

20 §

Kaava-alueelle on laadittu Keran taideohjelma. 

telma. 

Kaava-alueelle on laadittu lähiympäristösuunni-

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma. 

TÄYDENTÄVÄT ASIAKIRJAT 

21 §

 

 

hin voidaan taata helppo pääsy. 

tamot tulee sijoittaa maan tasoon siten, että nii-

muuntamot tulee sijoittaa kiinteistöihin. Muun-

Alueen sähkönjakelua varten tarvittavat uudet 

Kaupan suuryksikköä ei sallita.

 

kuntaa varten.

teistönhoidon kannalta välttämätöntä henkilö-

Tontille saa rakentaa asuntoja ainoastaan kiin-

sopia rakennusten arkkitehtuuriin.

rastointiin. Aitojen tulee toimia näköesteenä ja 

Korttelialuetta ei saa aitaamatta käyttää ulkova-

KTY-KORTTELEIDEN RAJOITUKSET 
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Ksj (OAS)

/a

Nähtävillä MRA 30 §

Ksl (Kaavaehdotus) Jenni Mikkola

(5 §)

eille korkeaksi kasvavaa puustoa.

Puuttomia alueita tulee kehittää istuttamalla alu-

että alueen läpi säilyy puustoinen latvusyhteys.

Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten,

yhteystarve liito-oravan elinalueiden välillä.

Suojaviheralue. Alueella sijaitsee ekologinen

EV-1

au/pp

sekä kadun että yhteispihan puolelta.  

porrashuoneisiin tulee toteuttaa sisäänkäynti 

rostaa. Katuun rajautuvien asuinrakennusten 

Sisäänkäyntejä ja niiden ympäristöjä tulee ko-

viherseinin tai elävöitetä taiteen keinoin. 

kunattomia pintoja ei sallita, ellei niitä toteuteta 

viherrakentamisen keinoja tai taidetta. Pitkiä ik-

elävöittämisessä suositaan läpinäkyviä pintoja, 

kisivun jäsentelyperiaatteiden osalta. Julkisivun 

erottua ylemmistä kerroksista värisävyn sekä jul-

toiminnallista luonnetta esiin tuova ja sen tulee 

lee olla kaupunkikuvaa elävöittävä ja kivijalan 

Kadun puolen julkisivulla maantasokerroksen tu-

Jalankulkutaso: 

vastaavissa rakenteissa.

pohjaisin menetelmin hulevesipainanteissa tai 

Puistoalueilla hulevesiä tulee viivyttää luonto-

säiliöissä tai muissa vastaavissa rakenteissa. 

teissa, viivyttävissä kasvualustoissa, viivytys-

ja istutusten yhteydessä olevissa viivytyspainan-

Katualueilla hulevesiä tulee viivyttää katupuiden 

Yleiset alueet:

taan uudisrakentamista.

LPA-alueen osalta määräykset koskevat ainoas-

Korttelin 54190 LPA-1-alueen ja korttelin 54186

säilyy.

muksella siten, että metsiköiden vesitasapaino

ohjata VL-1/s-alueelle maanomistajan suostu-

hulevesiä tulee viivytyksen jälkeen hallitusti

jan suostumuksella. Kortteleista 54185 ja 54195

jata virkistys- ja suojaviheralueille maanomista-

Hulevesiä saa viivytyksen jälkeen hallitusti oh-

Aluenro 130509 
Aluenro 130514 
Aluenro 132300 

MUUTETAAN ASEMAKAAVOJA: 

II

LPA-1
(ALUE)

13.-27.9.2023

16.10.-14.11.2023Nähtävillä MRA 27 §

/b Ksl, rajausta muutettu

(5 §)

een läpi säilyy puustoinen latvusyhteys.

puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, että alu-

tarve liito-oravan elinalueiden välillä.  Alueen

säilyttää. Alueella sijaitsee ekologinen yhteys-

Suojaviheralue, jonka metsäinen luonne tulee

EV-2/s

on oltava vähintään lukuarvon mukainen.

notetun äänitasoeron liikennemelua vastaan 

rakennuksen ulko- ja sisäpuolen välisen A-pai-

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jossa 

dostaa yhtenäistä julkisivupintaa. 

tyjä tai parvekkeiden tulee muulla tavoin muo-

tautuvien parvekkeiden tulee olla sisäänvedet-

Rakennusten kaduille ja puistoalueille päin suun-

Rakennusten massat: 

Asuinrakennukset: 

vaihtelua. 

siinsa sisältäen kuitenkin yksilöllisiä piirteitä ja 

teltyä. Rakennusten tulee kortteleittain sopia toi-

tehtuuriltaan laadukkaita ja detaljoinnin viimeis-

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkki-

vän ja ekologisen asuinympäristön tavoitteita. 

tilojen luonteessa pyritään ilmentämään kestä-

näistä ja harmonista kokonaisuutta. Kaupunki-

Alueella tavoitellaan kaupunkikuvaltaan yhte-

KAUPUNKIKUVA JA JULKISIVUT 

4 §

sirakenteisiin. 

tai kaupunkikuvallisesti korkealaatuisiin huleve-

datusalueille, hulevesiä viivyttäville viherkatoille 

suja ohjaamalla hulevesiä istutuksille, biosuo-

sa tulee suosia hyötykäyttö- ja haihdutusratkai-

Piha- ja kattopiha-alueilla hulevesien hallinnas-

laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan. 

telikohtaisesti yhtenäisinä, korttelikohtaisesti 

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehdä kort-

Korttelialueet:

HULEVEDET 

16 §


