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Asuinkerrostalojen korttelialue. Maantasokerrok-
seen voidaan sijoittaa asumista hairitsemattomia
liike-, toimisto- ja tyotiloja.

(1-2, 4-6, 8-18,20 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue. Maantasokerrok-
seen voidaan sijoittaa asumista hairitsematto-
mid liike-, toimisto- ja tydtiloja. Korttelialueelle
saa sijoittaa lisaksi pysakaintilaitoksen.

(1-2, 4-6, 8-18, 20 §)

Yleisten rakennusten korttelialue.
(1-2, 5, 8-9, 11-16, 18 §)

Liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohai-
riota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue. Kunkin tontin rakennusoikeudesta
saa kayttaa enintaan 15 % liike- ja palvelutiloja
varten, myymalatiloja kuitenkin enintaan 400 k-m?2.
(1-2, 5, 11-12, 15-16, 21 §)

Liike-, toimisto- ja opetusrakennusten kortteli-
alue. Kunkin tontin rakennusoikeudesta saa
kayttaa enintadan 15 % liike- ja palvelutiloja var-
ten, myymalatiloja kuitenkin enintdan 400 k-m>
Enintaén 55 % korttelin rakennusoikeudesta saa
kayttaa toisen tai korkeamman asteen koulutuk-
sen opetustiloina.

(1-2,5, 8, 11-13, 15-16, 21 §)

Puisto. Alueelle rakennetaan sisallollisesti moni-
puolinen puisto, joka palvelee eri kayttajaryhmia
oleskelu- ja leikkipuistona.

(5,7,12,16-20 §)

Lahivirkistysalue, jonka metsainen luonne tulee
sailyttaa. Alueella sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus-
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen I&-
pi sailyy puustoinen latvusyhteys. Alueella suo-
ritettavien toimenpiteiden ja hoitotoimien tulee
olla sellaisia, etta alueen luonnonolot eivat olen-
naisesti muutu.

(58§)

Keskitetyn aluepysakainnin korttelialue.
(1-2, 4-5,11-12,14-17,20 §)

Autopaikkojen korttelialue.
(1-2,5,11,15-16 §)

Suojaviheralue. Alueella sijaitsee ekologinen
yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla.
Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten,
etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.
Puuttomia alueita tulee kehittaa istuttamalla alu-
eille korkeaksi kasvavaa puustoa.

(58)

Suojaviheralue, jonka metsainen luonne tulee
sailyttaa. Alueella sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden vélilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alu-
een lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

(6§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon kortteliin
sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan rakentaa
liike-, palvelu- tai tyotiloina. Tilat tulee sijoittaa
maantasokerrokseen ja niiden tulee avautua
ainakin osin Karakaaren puoleiselle julkisivulle.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Merkinnan luku osoittaa kuinka monta prosent-
tia alemman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimméssa kerroksessa kayttaa kerrosalaan lu-
ettavaksi tilaksi. Taméan ylapuolelle ei saa raken-
taa ullakkoa. Kerros kasitellaan ullakkomaisen
vaikutelman muodostavana, kokonaan tai osit-
tain vesikaton sisaan jaavana rakennuksen osa-
na.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa ta-
lousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisen
pysakointilaitoksen. Merkinnan roomalainen
luku ilmaisee maan alla olevien paallekkaisten
pysakdintitasojen maaran.

Keskitetyn aluepysakainnin pysakaintilaitoksen
rakennusala. Rakennusalalle saa toteuttaa lisék-
si liiketilaa. Pysakaintilaitokseen voidaan toteut-
taa myos korttelin 54188 kiinteistojen varasto-

ja huoltotiloja, asukkaiden yhteistiloja, porras-
huoneita, jatehuoltotiloja, talotekniikan vaatimia
teknisia tiloja, vaestonsuojia ja alueen sahkonja-
kelun vaatimia muuntamotiloja.
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Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muun-
tamon. Muuntamotilat tulee sijoittaa niin, etta nii-
hin on helppo paasy.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muun-
tamon. Muuntamotilat tulee sijoittaa niin, etta nii-
hin on helppo paasy. Muuntamorakennuksen
julkisivut tulee olla metallipintaisia ja varisavyn
tulee sointua yhteen korttelin muun rakentami-
sen kanssa.

Uloke.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Sijainti
ohjeellinen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Sijainti
ohjeellinen. Kulkuaukon tulee olla vahintaan
4,2 m korkea. Kulkuaukon kautta sallitaan ajo-
neuvoliikenteen suuntaisliittyma Karakaarelle
etelan suuntaan. Kulkuaukon toteutuksessa
tulee huomioida liikenteen nakemaalueet.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Sijainti
ohjeellinen. Kulkuaukon tulee olla vahintaan

4,2 m korkea. Kulkuaukon kautta sallitaan huol-
to- ja pelastusajo korttelista Karakaarelle poh-
joisen suuntaan. Kulkuaukon toteutuksessa tulee
huomioida likenteen nakemaalueet.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jossa
rakennuksen ulko- ja sisapuolen valisen A-pai-
notetun aanitasoeron liikennemelua vastaan
on oltava vahintaan lukuarvon mukainen.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Luonnontilaisena sailytettava tai puilla ja pen-
sailla istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka avokalliot ja puustoinen luon-
ne maisemakuvassa tulee sailyttaa. Avokalliot
ja puusto tulee suojata tyomaa-aikana yhtenai-
sella suoja-aidalla.

Istutettava puurivi tai ryhma.

Korttelialueen liike-, palvelu- tai tydtiloihin liittyva
julkinen tai puolijulkinen ulkoalue. Alue tulee to-

teuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuisesti vi-
herrakentamisen keinoin ja sovittaa yhteen vie-

reisen puistoalueen kanssa.

Kattopiha, johon tulee sijoittaa korttelin 54188
yhteista leikki- ja/tai oleskelualuetta. Kattopihan
yleisiimeen tulee olla vehrea ja sille tulee istut-
taa pienia puita seka pensaita. Katon rakentei-
den kantavuutta ja korkeustasoa maariteltdessa
tulee ottaa huomioon tarvittavan kasvualustan
paksuus ja kuormitus. Katon oleskelualueet tu-
lee suojata tuulisuudelta seinilla/kaiteilla, jotka
sovitetaan rakennusten arkkitehtuuriin. Kattopi-
halle tulee olla esteeton paasy.

Alueen osa, joka tulee rakentaa katualueen ja
rakennuksen valiseksi istutettavaksi alueeksi.
Alueelle saa rakentaa tarvittavat kulku- ja pe-

lastustiet. Istutusalueeseen voidaan yhdistaa

hulevesiratkaisuja.

Alueen osa, joka tulee rakentaa maantasokerrok-
sen asuntoihin, vapaa-ajantiloihin tai liiketiloihin
liittyviksi sisaankayntipihoiksi tai istutetuiksi alu-
eiksi. Alue tulee sovittaa yhteen viereisen puisto-
alueen kanssa. Alueelle saa rakentaa tarvittavat
kulkuyhteydet. Istutusalueeseen voidaan yhdis-
taa hulevesiratkaisuja.

Alueen osa, jolle kehitetaan puista ja pensaista
kerroksellinen ja monilajinen reunavyohyke.
Reunavyohyke tulee suunnitella ja yllapitaa si-
ten, etta korttelialue liittyy luontevasti osaksi
metsaaluetta. Reunavydhykkeen tulee rajoittaa
kulkua korttelialueelta metsaalueelle. Alueelle
saa rakentaa tarvittavat pelastustiet.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle tulee
sijoittaa maamerkkina toimiva taideteos.

Ohjeellinen alueen osa, joka on suunniteltu hu-
levesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen ra-
kennettavaa painannetta tai muuta rakennetta
varten.

Katu. (5, 10-12, 15-18, 20 §)

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
(5,12, 16-18 §)

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa.

Jalankululle ja pyorailylle varattu katu, joka tulee
toteuttaa oleskeluun soveltuvana aukiona.
(3,5,12,16-20 §)

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Sijainniltaan ohjeellinen polkupydrien saily-
tykseen varattu alue.

Pysakoimispaikka.

Katualueen osa, joka on rakennettava siten, etta
jalankulun ja pyorailyn reittien jatkuvuus ja turval-
lisuus erityisesti korostuvat.

Ohjeellinen huolto- ja kuormauspaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Tukimuuri, ponttiseina tai muu rakenne, joka
mahdollistaa pysakointilaitoksen ajoyhteyden
maastoleikkauksen toteuttamisen. Sijainti oh-
jeellinen. Vieressa kulkeva liito-oravan ekolo-
ginen yhteys tulee turvata. Puusto tulee suojata
tyomaa-aikana ja kaivutyot alueella tehda siten,
etta puiden juuristot vahingoittuvat mahdollisim-
man vahan.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joi-
den autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat
tai havittavat liito-oravan elinymparistoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmis-
ta on neuvoteltava ymparistoviranomaisen
kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Katualueen
yli tulee toteutua puustoinen latvusyhteys.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus-
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen la-
pi sailyy puustoinen latvusyhteys.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

AK-1 korttelit 54194, 54195 ja 54197:

- Asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap /asunto

- Liike- ja palvelutilat 1 ap / 100 k-m?

- Toimisto- ja tydtilat 1 ap / 75 k-m?

AK-1 korttelit 54185, 54190, 54196 ja AK-2 kort-

teli 54188:

- Asunnot 1 ap / 95 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap /asunto

- Liike- ja palvelutilat 1 ap / 100 k-m?

- Toimisto- ja tyétilat 1 ap / 75 k-m?

KTY-1 ja KTY-1/Y:
- Toimisto-, ty0-, like- ja palvelutilat 1 ap / 75 k-m?

- Opetustilat 1 ap / 200 k-m?
- Varasto- ja konesalitilat 1 ap / 200 k-m?

Y:
-1ap /200 k-m?

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden
osalta vahentaa 20 %.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemia opiske-
lija-asuntoja, voidaan autopaikkoja naiden osal-
ta vahentaa 40 %.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahen-
taa pysakointitarvetta vahentavien toimenpitei-

den perusteella enintaan 30 %. Toimenpiteista

on erillinen ohje. Vahennysten maara maaritel-

|aan rakennusluvan yhteydessa.

AK-1 ja AK-2 korttelialueilla on rakennettava va-
hintaan yksi likkumisesteisten autopaikka 30
autopaikkaa kohden. Y, KTY-1 ja KTY-1/Y kort-
telialueilla on rakennettava vahintaan kaksi liik-
kumisesteisten autopaikkaa ensimmaista 50 au-
topaikkaa kohden, sen jalkeen yksi paikka lisaa
kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden. Liikku-
misesteisten autopaikat tulee sijoittaa niiden
kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Autopaikat likkumisesteisten autopaikkoja lu-
kuun ottamatta tulee sijoittaa rakennusaloille,
p-alueille, pihakannen alle tai LPA-korttelialueille.
Maantason yli kymmenen paikan laajuiset avo-
pysakdintialueet tulee jasenndida puu- ja pen-
sasistutuksin.

Polkupyoérapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- Asunnot vahintaan 1 pp / 40 k-m2. Opiskelija-
asunnot vahintaan 1 pp / 20 k-m2. Vahimmais-
vaatimuksen mukaisista pyorapaikoista vahin-
taan 80 % tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa
olevaan ja saalta suojattuun tilaan, jonne on
esteeton kulku kadulta tai pihalta. Loput pyora-
paikoista saa sijoittaa ulkotilaan lahelle keskei-
sia kulkureitteja. Vahintaan puolet ulkona sijait-
sevista pyorapaikoista tulee olla katettuja. Kai-
kissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus. Sisatiloihin sijoitettavista pyora-
paikoista korkeintaan puolet saa sijoittaa keski-
tettyyn pyorapysakointilaitokseen korkeintaan
100 m etaisyydelle asuinrakennuksen sisaan-
kaynneista.

- Toimistot ja tydtilat 1 pp / 50 k-m2. V&hintaén
puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyo-
rapaikoista on sijoitettava katettuun ja lukitta-
vissa olevaan tilaan. Py6rapaikoista vahintaan
puolessa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

- Liike- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m2. V&hintaan
puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyo-
rapaikoista on sijoitettava katettuun tilaan. Pyo-
rapaikoista vahintaan puolessa tulee olla runko-
lukitusmahdollisuus.

- Opetustilat 1 pp / 50 k-m?2. Vahintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista on sijoitettava katettuun tilaan. Pyora-
paikoista vahintaan puolessa tulee olla runko-
lukitusmahdollisuus.

- Varasto- ja konesalitilat 1 pp / 200 k-m?. Vahin-
taan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista
pyorapaikoista on sijoitettava katettuun ja lukit-
tavissa olevaan tilaan. Pyorapaikoista vahintaan
puolessa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

- Paivakodit 1 pp / 100 k-m?2. Vahintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista on sijoitettava katettuun tilaan. Pyérépai-
koista vahintaan puolessa tulee olla runkoluki-
tusmahdollisuus.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-
mia autopaikkoja tai pyorapaikkoja laskettaessa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
saksi saa rakentaa kaikilla korttelialueilla:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussa-
kin kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- pysakointilaitosten yhteyteen vaestonsuojat,
tekniset tilat, huolto- ja varastotilat seka har-
rastetilat rakennusoikeuden lisaksi

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

KTY-1 ja KTY-1/Y korttelialueilla lisaksi:

Annetun rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
lasitettuja yhdyskaytavia, kerrosalaltaan korkein-
taan 2 % rakennusoikeudesta.

Rakennuksen tai sen osan ylimman kerroksen
ylapuolella olevaan tilaan saa rakentaa henkilo-
kunnan kayttoon tarkoitettuja sosiaali- ja virkis-
tyskayttotiloja enintadan 2 % kaavassa annetun
rakennusoikeuden lisaksi. Yksi yksikko saa olla
korkeintaan 400 k-m?.

KATUAUKIOT

Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisesti. Alue tulee jasentaa puuryhmin ja is-
tutuksin. Alueelle tulee istuttaa myos kookkaak-
si kasvavia puita. Puuston ja kasvualustan tilan-
tarve tulee ottaa huomioon alueen kunnallistek-
nisessa suunnittelussa. Alueelle tulee toteuttaa
taideteos. Kulkupinnan pintamateriaalina tulee
kayttaa kiveysta, laatoitusta tai vastaavaa laadu
kasta julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materiaa-
lia. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
miellyttavan pienilmaston syntymiseen. Suju-
vien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien seka vi-
suaalisen puistoyhteyden jatkuminen alueen I&-
pi tulee huomioida suunnittelussa.

KAUPUNKIKUVA JA JULKISIVUT

Alueella tavoitellaan kaupunkikuvaltaan yhte-
naista ja harmonista kokonaisuutta. Kaupunki-
tilojen luonteessa pyritaan ilmentamaan kesta-
van ja ekologisen asuinympariston tavoitteita.

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkki-
tehtuuriltaan laadukkaita ja detaljoinnin viimeis-
teltya. Rakennusten tulee kortteleittain sopia toi-
siinsa sisaltaen kuitenkin yksilollisia piirteita ja
vaihtelua.

Asuinrakennukset:

Rakennusten massat:

Rakennusten kaduille ja puistoalueille pain suun-
tautuvien parvekkeiden tulee olla sisdanvedet-

tyja tai parvekkeiden tulee muulla tavoin muo-
dostaa yhtenaista julkisivupintaa.

5§

6§

7§

Korttelin jatehuoltotilat tulee sijaita rakennusrun-
gon sisalla.

Korttelialueilla talousrakennuksia saa sijoittaa
vain kaavassa osoitetuille rakennusaloille.

llmanvaihtokoneet seka muu talotekniikka tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkki-
tehtuuria. Tilat saa sijoittaa ylimman kerroksen
ylapuolelle kerrosluvun liséksi. VIl ja sita mata-
lammissa rakennuksissa tilat tulee toteuttaa ve-
sikaton sisaan jaavana rakennuksen osana.

Jalankulkutaso:

Kadun puolen julkisivulla maantasokerroksen tu-
lee olla kaupunkikuvaa elavaittava ja kivijalan
toiminnallista luonnetta esiin tuova ja sen tulee
erottua ylemmista kerroksista varisavyn seka jul-
kisivun jasentelyperiaatteiden osalta. Julkisivun
elavoittamisessa suositaan lapinakyvia pintoja,
viherrakentamisen keinoja tai taidetta. Pitkia ik-
kunattomia pintoja ei sallita, ellei niita toteuteta
viherseinin tai elavoiteta taiteen keinoin.

Sisaankaynteja ja niiden ymparistoja tulee ko-
rostaa. Katuun rajautuvien asuinrakennusten
porrashuoneisiin tulee toteuttaa sisaankaynti
seka kadun etta yhteispihan puolelta.

Karakaareen rajoittuvien rakennusten maanta-
son kerrosten tulee olla muita kerroksia korke-
ampia ja kerroskorkeuden tulee olla padasias-
sa noin 4 metria siten, etta tilat ovat joustavasti
monikayttoisia.

Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan asuin-
huoneen lattian tulee olla vahintaan 0,6 m vie-
reisen kadun pintaa ylempana.

Julkisivut ja katot:

Julkisivut on toteutettava materiaaleiltaan ja k&-
sittelyiltaan korkealaatuisina. Vierekkaisten ra-
kennusten julkisivujen tulee kadun puolella poi-
keta toisistaan siten, etta julkisivujen paamateri-
aalin savy tuo riittavaa vaihtelua.

Julkisivuissa tulee suosia maanlaheisia tai mur-
rettuja varisavyja. Vierekkaisten rakennusten
savyjen tulee sointua yhteen.

Asuinrakennusten kadun puolen julkisivuilla tu-
lee kaupunkikuvassa korostua puhtaaksi muu-
rattu tiili. Parvekevyohykkeen muodostamalla
julkisivulla ja harjakaton muodostamassa paa-
tykolmiossa voidaan kayttaa puhtaaksi muura-
tun tiilen sijasta muuhun julkisivuun sopeutuvaa
tililaattaa. Muilta osin tulee julkisivujen materi-
aaleilla mahdollisuuksien mukaan vahvistaa Ke-
ran identiteettia kestavan kehityksen mukaisena
ekologisena kaupunginosana.

Yli X kerroksisten rakennusten ylimmat kerrok-
set tulee toteuttaa paaosin metallipintaisena.

Rakennusten hatapoistumistieratkaisut eivat saa
olla kaupunkikuvaa heikentavia vaan ne tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten julkisivu-
arkkitehtuuria.

Vlll-kerroksisten ja sitd matalampien asuinra-
kennusten kattomuotona on yhtenaista kaupun-
kikuvaa luova harjakatto. Katon harjasuunta on
katujen varsilla kadun suuntainen. Kattomateri-
aalina on peltikate. Katon varisavyn tulee soin-
tua rakennuksen julkisivuun ja suurta kontrastia
julkisivun kanssa tulee valttaa.

Erillisten katosten, huolto- ja talousrakennusten
kattopinnat tulee toteuttaa hulevesia viivyttavana
ja haihduttavana seka luonnon monimuotoisuut-
ta edistavana viherkattorakenteena.

Pysakadintilaitokset:

Mikali pysakaintilaitokset toteutetaan alle kaa-
vassa sallittujen laajuuksien, tulee ne toteuttaa
niin, etta ne ovat myohemmin korotettavissa
kaavan sallimaan suurimpaan kerroslukuun
saakka. Laajennukseen varautuminen ei koske
maanlaisia kerroksia. Pysakointilaitosten julki-
sivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisia ja vastata laatutasoltaan ymparoivia
asuinrakennuksia.

Maantasokerroksen julkisivukasittelyssa tulee
huomioida jalankulkutason mittakaava, materi-
aalintuntu, viihtyisyys ja valaistus. Pysakointi-
laitosten julkisivuissa, jotka ovat kohtisuoraan
asuinrakennuksiin nahden, tulee valaistukseen
ja ajovalojen suuntautumiseen kiinnittaa erityis-
ta huomiota siten, ettd valo ei hairitse asuinhuo-
neistoja.

Pysékaintilaitosten kattotasanteita saa hyo-
dyntaa oleskeluun, leikki- ja pelialueina ulko-oles-
kelualueiden melun ja ilmanlaadun ohjearvot
huomioiden. Muutoin ne tulee kattaa kokonaan
viherkatolla ja/tai kattoa tulee hyodyntaa uusiu-
tuvan energian tuotannossa. Korttelissa 54190
kattoa koskevat maaraykset koskevat ainoas-
taan uudisrakentamista.

Muuntamot:

Alueen sahkonjakelun vaativat muuntamotilat
tai muut tekniset tilat ja laitteet tulee sijoittaa jo-
ko vm-merkinnalla osoitetuille aloille, pysakointi-
rakennuksiin, talousrakennusten yhteyteen tai
asuinrakennuksiin niin, etta niihin on helppo-
paasyinen sisaankaynti suoraan ulkoa. Raken-
nusten yhteyteen rakennettavat muuntamot tu-
lee kasitelld osana rakennuksen arkkitehtuuria.

LITTYMINEN YLEISIIN ALUEISIIN

Rakennuksen seinan ja yleisen alueen valinen
tila tulee yhteensovittaa yleisen alueen mukai-
sen toteutuksen kanssa, ellei valialueen kasitte-
lysté ole muuta kaavassa maaratty. Katualueen
reunaan tai sen valittomaan laheisyyteen raken-
nettaessa tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan
rakentaa rakennuksen ja painumattomaksi pe-
rustetun katualueen valin niin, etta maanpinnan
mahdollinen painuminen tontilla ja katualueella
estetaan.

Katualueen rakenteita saa sijoittaa tonteille
maanomistajan suostumuksella.

Katualueen luiskia saa sijoittaa EV-1 ja VL-1/s
alueiden puolelle, kuitenkin siten, etta toimenpi-
teilla ei heikenneta liito-oravalle tarkeda puustoa.
Luiskat tulee istuttaa puin ja pensain, kehittaen
metsaalueille puustoisen reunavyohykkeen.

Asuinkortteleiden porrashuoneisiin saa osoittaa
sisaankaynteja myos puistoalueen puolelta. Ra-
kennushankkeeseen ryhtyva vastaa kustannuk-
sellaan yhteyden rakentamisesta ja yllapidosta.

KORKEA RAKENTAMINEN

XlI-kerroksiset rakennukset tulee jasennoida ja-
lustaan, varsiosaan ja huippuun. Katolle sijoittu-
vat tekniset osat tulee suunnitella osana huipun
muotoilua. Ensimmaisen kerroksen sisaankayn-
nit tulee suojata tuulisuudelta sisaanvedolla tai
katoksella.

Korkeiden rakennusten I&heisyydessa tulee tuu-
lisuuden haittoja ehkaista ja piha-alueilla tulee
suosia monimuotoisia kerroksellisia puu- ja pen-
sasistutuksia.

PUISTOT

Puistoihin ei saa rakentaa asuinkortteleiden pe-
lastusteitd. Puistoihin sijoitettavia pelikenttia ei
saa kattaa. Virkistysalueiden rakentamisessa tu-
lee mahdollisuuksien mukaan hyodyntaa kierra-
tysmateriaaleja.
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MELU

Vaiheittain rakentamisessa tulee huomioida me-
lutasojen ohjearvojen toteutuminen.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-

ten tai meluesteiden muodostamaan melukatvee-

seen siten, ettd melutason paivaohjearvo ei ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit tu-
lee sijoittaa ja suojata siten, etta melutason las-
kennallinen paivaohjearvo ei ylity.

Talotekniikan mahdollisesti tuottamien aanihai-
rididen vaimennukseen tulee kiinnittdd huomiota.

ILMANLAATU
AK-1 korttelit 54194, 54195, 54196, AK-2 ja Y:

Rakennusten Karakaaren ja Karaniityntien puo-
leisissa tiloissa tuloilman suodatukseen ja sijoit-
teluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota liiken-
teen aiheuttamien epapuhtauksien takia. Tuloil-
man otto tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettu-
na katolta tai oleskelupihan puolelta.

TARINA JA RUNKOMELU

Raideyhteyden suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee huomioida melun, tarinén ja runkomelun
torjunta.

AK-1 korttelit 54194, 54195, 54196 ja AK-2:

Pintarakennetta pitkin mahdollisesti kulkeutuva
varahtely tulee huomioida korttelialueiden
Karakaaren puoleisilla osilla.

MAAPERA JA POHJAVESI

Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolel-
le rakentamista on laadittava pohjaveden hallin-
taselvitys, jossa otetaan huomioon myos vaiku-
tukset etelapuoleiselle rata-alueelle. Kerassa ra-
dan alittavat kaukalot ovat vesitiiviita ja niiden
ylareunat ovat tasolla +24.

Maalampdkaivojen rakentamisessa tulee huomi-
oida pohjavesiolosuhteet.

AK-1 kortteli 54190: Maaperan ja pohjaveden
pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle teh-
tavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvit-
taessa kunnostettava.

Karapellontie: Mahdolliset sulfidisaviesiintyméat

tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista.

RAKENTAMINEN

Rakentamisen aikainen kadun rakenteiden va-
liaikainen tuenta saa ulottua korttelialueelle.

Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia. Kaa-
vanmukainen rakentaminen saattaa edellyttaa
alueella olevien maanalaisten johtojen siirtamis-
ta. Rakentamiseen ryhtyvan on selvitettava
maanalaisten johtojen tarkka sijainti ja huomioi-
tava ne suunnittelussa tai sovittava johtojen siir-
rosta johtojen omistajan kanssa.

Mahdolliset rakentamisen aikaiset valiaikaiset
ratkaisut tulee toteuttaa laadukkaasti ja niiden
tulee jasennditya kaupunkikuvassa selkeasti.

PIHAJARJESTELYT

Pihan iimeen tulee olla vehrea ja sille tulee istut-
taa puita ja pensaita. Rakentamattomat piha-alu-
een osat, joita ei kayteta kulkutein, leikki- tai
oleskelualueina, on istutettava. Kortteleiden si-
sapihoilla tulee ensisijaisesti kayttaa lapaisevia
pintoja.

AK-1 ja AK-2 kortteleissa lisaksi:

Korttelin piha-alueet tulee suunnitella ja toteut-
taa yhtendisena kokonaisuutena siten, etté ne
muodostavat toiminnallisen ja kaupunkikuvalli-
sen kokonaisuuden mahdollisesta tonttijaosta
riippumatta. Piha-alueet on rakennettava kortte-
likohtaisesti laadittujen kokonaissuunnitelmien
mukaan. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla. Tukimuurien

ja aitojen tulee materiaaleineen olla samaa laa-
tutasoa rakennusten kanssa.

Rakennusten puistoon tai yhteiskayttoiseen pi-
haan rajautuviin maantasokerroksen asuntoihin
tulee mahdollisuuksien mukaan rakentaa asun-
toihin liittyvat sisdankaynnit ja pihat. Maantaso-
asunnon pihan puoleisen kulkuyhteyden ei tar-
vitse olla esteetdn, jos asuntoon on toinen si-
saankaynti.

Y ja KTY-1/Y kortteleissa lisaksi:

Paivakodille on varattava riittavat leikkiin sovel-
tuvat pihatilat ja toisen asteen koulutuksen ope-
tukselle on varattava riittavat ulko-oleskeluun
soveltuvat pihatilat.

VIHERKERROIN

Riittavan viherpinta-alan takaamiseksi ja luon-
non monimuotoisuuden tukemiseksi tulee kort-
telialueen tonttien muodostaman kokonaisuuden
tayttad Espoon viherkerrointydkalun ja luontolas-
kurin tavoitetasot.

Korttelissa 54190 LPA-1-alueen osalta maarays
koskee ainoastaan uudisrakentamista.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikki- ja oleskelualueet, hulevesijar-
jestelyt, pelastustiet, huoltoreitit, vaestonsuojat,
auto- ja pyorapaikat, jatehuoltotilat, asumista
palvelevat varasto-, yhteis- ja aputilat seka
maanalaiset ja maanpaalliset rakenteet saa
kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa toisen
kiinteiston alueelle. Tilojen keskittdminen kort-
teleittain on mahdollista.

Katualueilla olevia huolto- ja kuormauspaikkoja
voi hyodyntaa myos jatehuoltoon.

Rakennukset saa rakentaa naapuritontin rajaan
kiinni. Palomuurin tai muun saman turvallisuus-
tason takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin
rajalla, vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti
ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

AK-1 ja AK-2 kortteleissa lisaksi:

Sauna- ja kerhotilat voidaan toteuttaa koko kort-
telialueen yhteisena tilana tai useampana erilli-
sené tilana tontin rajoista riippumatta. AK-1 ja
AK-2 kortteleissa asukkaiden yhteiskayttoon
tarkoitettua kerhotilaa tulee rakentaa vahintaan
0,5 % kerrosalasta.

KTY-1 ja KTY-1/Y kortteleissa lisaksi:
Maanalaiset tilat saa rakentaa yhtenaisina lai-
toksina kiinteiston rajoista riippumatta siten, etta
tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.
Ajoyhteydet maanalaisiin tiloihin ja pysakaintiti-
loihin saa jarjestaa toisen tontin kautta.

HULEVEDET

Korttelialueet:

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehda kort-
telikohtaisesti yhtenaisina, korttelikohtaisesti
laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan.
Piha- ja kattopiha-alueilla hulevesien hallinnas-
sa tulee suosia hyétykaytto- ja haihdutusratkai-
suja ohjaamalla hulevesié istutuksille, biosuo-
datusalueille, hulevesia viivyttaville vinerkatoille
tai kaupunkikuvallisesti korkealaatuisiin huleve-
sirakenteisiin.
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Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla tai vaihtoehtoisesti likenndityjen
alueiden hulevedet tulee kasitella dljynerottimel-
la.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, ettd hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytysti-
lavuuden tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m? koh-
den. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailidi-
den tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet kos-
kevat myos rakentamisen aikaisia hulevesia.

Hulevesia saa viivytyksen jalkeen hallitusti oh-
jata virkistys- ja suojaviheralueille maanomista-
jan suostumuksella. Kortteleista 54185 ja 54195
hulevesia tulee viivytyksen jalkeen hallitusti
ohjata VL-1/s-alueelle maanomistajan suostu-
muksella siten, ettd metsikdiden vesitasapaino

sailyy.

Korttelin 54190 LPA-1-alueen ja korttelin 54186
LPA-alueen osalta maaraykset koskevat ainoas-
taan uudisrakentamista.

Yleiset alueet:

Katualueilla hulevesia tulee viivyttad katupuiden
ja istutusten yhteydessa olevissa viivytyspainan-
teissa, viivyttavissa kasvualustoissa, viivytys-
sailidissa tai muissa vastaavissa rakenteissa.

Puistoalueilla hulevesia tulee viivyttaa luonto-
pohjaisin menetelmin hulevesipainanteissa tai
vastaavissa rakenteissa.

KESTAVA KEHITYS JA UUSUTUVA ENERGIA

Alueella tulee kierrattaa kaava-alueen rakenta-
misessa muodostuvia ja kaytettavia massoja ja
materiaaleja mahdollisuuksien mukaan mahdol-
lisimman tehokkaasti. Kaava-alueella on sallittu
rakentamisen aikaisten massojen valivarastointi-
ja kasittelytoiminta rakentamisen etenemisen
mahdollistavissa puitteissa huomioiden toimin-
nan ymparistovaikutukset, tarvittavat viranomais-
luvat ja -ilmoitukset seka rakentamisen vaiheis-
tus.

Alueella tulee kierrattaa kaava-alueen rakenta-
misessa muodostuvia kierratysmateriaaleja ja
kayttaa ekologisia ja kestavan kehityksen mu-
kaisia laadukkaita materiaaleja. Rakentamises-
sa tulee suosia vahapaastoisia ratkaisuja.

Kortteleissa on tuotettava tai hyddynnettava uu-
siutuvaa energiaa tai hyodynnettava ylijaama-
energiaa. Rakennukset on suunniteltava ener-
giatehokkaiksi. Rakennuksissa on huomioitava
uusiutuvan energian hyodyntaminen seka ylil-
ammolta suojautuminen passiivisin keinoin.

Tontin rajautuessa virkistysalueeseen maalam-
pokaivo voidaan sijoittaa tontin ja virkistysalueen
rajalle. Maalampokaivoja voidaan porata myds
viistosti virkistysalueen alle maanomistajan si-
joitusluvalla. Energiantuotanto ei saa haitata
virkistysalueen puustoa, muuta virkistysalueen
kayttoa tai kunnallisteknisia johtoja ja putkia.

Rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa tu-
lee mahdollisuuksien mukaan suosia ratkaisuja,
jotka mahdollistavat muuntojoustavuuden.

LUONNON MONIMUOTOISUUS

Kallioalueita ja olevaa luonnonmukaista kasvilli-
suutta tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa
ja tyomaa-aikana suojata. Istutettavat alueet tu-
lee suunnitella ja toteuttaa siten, etta ne tukevat
alueen ekologista verkostoa seka monimuotois-
ten kaupunkibiotooppien ja pienelinymparistdjen
kehittymista. Alueen olevaa maaperaa ja sie-
menpankkia tulee ymparistorakentamisessa
mahdollisuuksien mukaan hyodyntaa, haitallisten
vieraslajien torjunta huomioiden. Istutukset tulee
olla monilajisia ja niissa suositaan kasvupaikan
olosuhteisiin sopivia kotimaisia luonnonvaraisia
kasvilajeja.

TAIDE

Alueella tulee huomioida julkisen taiteen toteu-
tus Keran taideohjelman mukaisesti.

TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.
Kaava-alueelle on laadittu lahiymparistésuunni-
telma.

Kaava-alueelle on laadittu Keran taideohjelma.

KTY-KORTTELEIDEN RAJOITUKSET

Korttelialuetta ei saa aitaamatta kayttaa ulkova-
rastointiin. Aitojen tulee toimia nakoesteena ja
sopia rakennusten arkkitehtuuriin.

Tontille saa rakentaa asuntoja ainoastaan kiin-
teistonhoidon kannalta valttamatonta henkilo-
kuntaa varten.

Kaupan suuryksikkoa ei sallita.

Alueen sahkonjakelua varten tarvittavat uudet
muuntamot tulee sijoittaa kiinteistdihin. Muun-
tamot tulee sijoittaa maan tasoon siten, etta nii-
hin voidaan taata helppo paasy.
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