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1 OSAPUOLET

(A) NCC Property Development Oy ("NCC PD"”)
Y-tunnus: 1765519-3
Osoite: PL 13
00281 Helsinki

(B)

Espoon kaupunki ("Kaupunki”)

Y-tunnus: 0101263-6
Osoite: Tonttiyksikko PL 49
02070 Espoon kaupunki

NCC PD ja Kaupunki jaljempana yhdessa: "Osapuolet”.

2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
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Espoon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Saunalahden korttelia 42004 (”Hankealue”)
koskevan Ruukinhuhdan asemakaavan (420123) 13.12.2021. Lainvoimaiseksi paatos tuli
16.2.2022.

Hankealue muodostaa kaavamuutoksen mukaisen KTY-1 toimitilarakennusten kortteli-
alueen, jonne saa sijoittaa opetus-, palvelu-, kulttuuri-, liilke-, toimisto-, ja tutkimustiloja
sekd ymparistohairiota tuottamattomia tyotiloja. Hankealueelle on suunniteltu toteutet-
tavaksi ns. Clean Tech Garden- hanke ("CTG-hanke”), joka jakautuu useisiin vaiheisiin pi-
taen sisalladn Hankealueelle kehitettavia toimintoja liittyen puhtaan energian ja kiertota-
louden tutkimukseen, oppilaitostoimintaan ja liiketilatoimintaan. Hankealue on téllad het-
kella padosin rakentamaton. CTG-Hanke sijoittuu tulevaisuudessa nykyisista kiinteistoista
49-42-4-14 ja 49-42-4-15 muodostettaville uusille kiinteistoille. Hankealue ja CTG-han-
ketta koskeva alustava kiinteistdjako on kuvattu Liitteessa 1.

Taman sopimuksen allekirjoittamishetkella Kaupunki omistaa Hankealueen tarkoittamat
maa-alueet.

NCC PD:lld on yhdessa Koulutuskuntayhtyma Omnian kanssa Hankealueeseen kohdistuva
suunnitteluvaraus. Ensivaiheessa Kaupunki vuokraa Hankealueen tontteja eri toimijoille,
mutta myds tonttien myyminen on mahdollista erikseen maanvuokrasopimuksissa sovit-
tavilla tavoilla.

NCC PD kehittaa Hankealueelle ns. CTG | - hanketta, joka kasittaa toimisto-, tuotekehitys-
ja tutkimustiloja seka opetustiloja.

Lisdksi NCC PD kehittaa alueelle keskitettya pysakointitaloratkaisua. Taman hetken arvion
mukaan CTG | -hankkeet toteutuvat CTG-hankkeen vaiheista ensimmaisena.

Merkittava osa Hankealueen pysdkdintipaikoista on tarkoitus sijoittaa keskitettyyn pysa-
kointilaitokseen (”Pysakdintilaitos”), josta voidaan osoittaa pysadkointipaikkoja myos
joukkoliikenteen liityntapysakointipaikoiksi. Aluetta koskevissa asemakaavamaarayksissa
todetaan, etta Pysdkdintilaitos on mahdollista toteuttaa vaiheittain siten, etta sita ensim-
maisen rakennusvaiheen jalkeen laajennetaan seka korkeus- ettd sivuttaissuunnassa.

Talla sopimuksella ("Sopimus”) on tarkoitus sopia Pysakadintilaitoksen toteutuksen suun-
nitteluperiaatteista, Pysakdintilaitoksen maardosaisen omistusrakenteen periaatteista
seka erdista Sopimuksen taytantdonpanoon liittyvista hallinnollista jarjestelyista.

Liityntapysakointipaikkojen Pysdkointilaitokseen sijoittamisen mahdollistaminen perus-
tuu  Hankealuetta koskevan suunnitteluvarauksen ehtoihin. Mahdollistamalla
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3 MAARITELMAT

liityntdpysakointipaikkojen sijoittamisen Pysakointilaitokseen siten kuin Liitteend 2 ole-
vasta periaatesuunnitelmasta, Liitteena 3a olevasta havainnekuvasta, Liitteena 3b ole-
vasta rakennustapaselostuksesta sekd Liitteena 3c olevista pohjapiirustuksista ja leik-
kauksia ilmenee, NCC PD tayttda suunnitteluvarauksen liityntdpysakointipaikkojen to-
teuttamisen mahdollistamista koskevan ehdon.

Pysakdintilaitos suunnitellaan siten, ettd sen vaiheittainen toteuttaminen on mahdollista
sitd mukaa, kun alueen rakennushankkeiden toteuttaminen edistyy. Pysakdintilaitos on
tarkoitus toteuttaa vaiheittain Hankealueen toteutumisen edellyttaman aikataulun mu-
kaisesti.

NCC PD on vastannut Pysakointilaitoksen alustavan suunnitelman periaateratkaisun ke-
hittdmisestad osana CTG I- hankkeiden kehittamista. Osapuolet hyvaksyvat Liitteen 2 mu-
kaisen periaatesuunnitelman, Liitteina 3a-3c olevien havainnekuvien, rakennustapa-
selostuksen sekd pohjapiirustusten ja leikkauskuvien mukaisen suunnittelukokonaisuu-
den Pysdkointilaitoksen jatkosuunnittelun pohjaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettda NCC PD:n tarkoituksena on perustaa CTG- I-hankkeita
sekd NCC PD:n toteutettavaksi tulevaa Pysakointilaitoksen osaa omistamaan erillinen
hankeyhtio.

3.1 Tassa Sopimuksessa isoilla alkukirjaimilla maaritellyilla termeilld on seuraavat merkityk-
set:
“Osapuoli/Osapuolet” Maadritelty kohdassa 1
”"Hankealue” Maaritelty kohdassa 2.1
”CTG-hanke” Maaritelty kohdassa 2.1
"Pysakointilaitos” Maaritelty kohdassa 2.7
”Sopimus” Tarkoittaa tatd sopimusta
”Maadraala” Maaritelty kohdassa 6.2.
"Yhteiset Kustannukset” Maaritelty kohdassa 8.1
"Yhteisty6ryhma” Maéritelty kohdassa 11.1
4 LITTEET
4.1 Sopimuksen liitteena ovat seuraavat kymmenen liitetta, jotka katsotaan osaksi tata Sopi-

musta.

Liite 1 Hankealue ja alustava kiinteistdjako

Liite 2 Pysakaointilaitos ja vaiheittaista toteutusta koskeva periaatesuunnitelma
Liite 3a Pysakointilaitos ja vaiheistusta koskeva havainnekuva

Liite 3b Pysdkointilaitos 1-vaihe rakennustapaseloste
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Liite 3¢ Pysakointilaitos pohjapiirustus ja leikkaukset

Liite 4 Laskelma Pysakointilaitoksen eri toteutusvaihtoehdoista

Liite 5 Viliaikaisia pysdkodintipaikkoja koskeva alustava suunnitelma

Liite 6 Pysakointilaitoksen rakennuspaikan maanvuokrasopimusluonnos

Liite 7 Luonnos Maéaraalan vuokraoikeutta koskevaksi hallinnanjakosopimukseksi

Liite 8 Arvio Yhteisten Rakenteiden kustannuksista ja alustava laskelma kustannus-
hyvityksista

4.2

Mikali sopimusteksti ja liite ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin
osalta piirustuksella ja muun sopimusehdon osalta sopimustekstilla.

5 HANKEALUEEN PYSAKOINNIN JARJESTAMINEN JA PYSAKOINTILAITOKSEN OMISTUSRAKENNE
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Edelld todetulla tavalla Hankealueen pysakointipaikat keskitetddn erilliseen, nykyisen
tontin 49-42-4-15 alueelle sijoitettavaan rakenteelliseen Pysakointilaitokseen, johon voi-
daan sijoittaa useampaan tasoon yhteensa noin 490 pysakointipaikkaa. Pysdkodintilaitos
toteutetaan vaiheittain siten, etta Pysdkdintilaitoksen I-osan toteutus jakautuu vaiheisiin
1-3, ja Pysakointilaitoksen toteutuksen 4-vaiheessa toteutetaan Pysakaointilaitoksen II-
osa.

Koska CTG-hanke toteutuu Hankealueelle vaiheittain, ja CTG-hankkeeseen kuuluvat kiin-
teistot tulevat Iahtokohtaisesti eri tahojen omistukseen, on Pysakadintilaitoksen toteutus
ja omistus jarjestettava siten, ettd Hankealueen rakentuminen vaiheittain mahdollisesti
pitkankin ajan kuluessa on mahdollista.

Pysakaointilaitoksen vaiheistussuunnitelma on kuvattu Liitteessa 2, mutta vaiheistus voi
poiketa tastd, mikali tdma on ko. vaiheen toteutuksen kannalta mielekasta eika vaiheis-
tussuunnitelman muutoksista aiheudu haittaa jo kayttoon otettujen Pysakdintilaitoksen
vaiheiden kaytolle verrattuna Liitteen 2 mukaiseen vaiheistukseen.

Kuhunkin toteutusvaiheeseen sijoitettavien pysakdintipaikkojen lukumaara vastaa lahto-
kohtaisesti ko. toteuttajan rakennushankkeen tai hankkeiden edellyttamaa asemakaavan
ja rakennuslupien mukaista ns. velvoitepaikkamaaraa.

Osapuolet ottavat Pysdkointilaitoksen toteutuksen lahtékohdaksi Liitteiden 3a-c mukai-
set suunnitelmat, jonka pohjalta NCC PD laatii Pysdkointilaitoksen toteutusta koskevan
tarkemman periaatesuunnitelman. Kaupungilla on halutessaan oikeus osallistua tarkem-
man periaatesuunnitelman laatimisprosessiin ja, NCC PD:n toimitettua tarkemman peri-
aatesuunnitelman Kaupungin nahtaville, halutessaan tarkistuttaa suunnitelma tai jokin
siihen sisaltyvista periaateratkaisuista valitsemallaan asiantuntijalla.

Mikali Kaupungin tai ulkopuolisen asiantuntijan tarkistuksessa Pysakdintilaitoksen peri-
aatesuunnitelmasta ilmenee puutteita, neuvottelevat Osapuolet yhdessa siitd, miten ha-
vaitut puutteet korjataan siten, ettd Pysdkointilaitoksen vaiheittainen toteuttaminen
mahdollistetaan tarkoituksenmubkaisella ja kustannustehokkaalla tavalla.

Sen jalkeen, kun Osapuolet ovat edelld kuvatulla tavalla saavuttaneet yhteisymmarryksen
siitd, etta Pysakointilaitoksen periaatesuunnitelma tayttaa sille asetetut tavoitteet, vah-
vistetaan periaatesuunnitelma Pysadkdintilaitoksen eri toteutusvaiheiden toteutuksen
lahtokohdaksi Osapuolten kesken vaihdetuilla kirjallisilla ilmoituksilla.
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Lahtokohtana pidetdan, ettd kussakin Pysdkointilaitoksen toteutusvaiheessa tilaajana ja
myodhemmin ko. Pysakadintilaitoksen osan omistajana on se taho, joka samanaikaisesti to-
teuttaa Hankealueen tontille hankkeen, johon liittyvien velvoitepaikkojen toteuttamista
on kyse. Pysakointilaitoksen kullakin toteutusvaiheella voi olla myds useampi rakennut-
taja.

Ellei tasta Sopimuksesta muuta seuraa, Pysdkdintilaitoksen kunkin toteutusvaiheen to-
teuttaja tai toteuttajat vastaavat omistukseensa tulevan Pysdkointilaitoksen osan toteu-
tuksesta, suunnittelu mukaan lukien, toteutuskustannuksista ja kaikista ko. toteutusvai-
heen urakkasopimukseen liittyvista tilaajavelvoitteista.

Toteuttajat, joille Kaupunki luovuttaa Hankealueen tontteja, ovat velvollisia toteutta-
maan omistukseensa tulevan osan Pysakodintilaitoksesta sekd huomioimaan toteutuk-
sessa Osapuolten hyviksyman periaatesuunnitelman asettamat puitteet, lahtokohdat,
tyoturvallisuusnakdkohdat ja turvallisuusvaatimukset.

Kaupunki on velvollinen sitouttamaan Pysakdintilaitoksen kunkin toteutusvaiheen toteut-
tajan Osapuolten hyvaksymaan Pysakointilaitoksen periaatesuunnitelmaan ja siihen, etta
ko. toteuttaja toteuttaa omistukseensa tulevan Pysakointilaitoksen osan huomioiden ai-
kaisemmat toteutusvaiheet ja niissa tehdyt suunnitteluratkaisut ja aikaisempia toteutus-
vaiheita koskevat rakennusluvat.

Lisdksi Kaupunki on velvollinen sitouttamaan Pysakaointilaitoksen kunkin toteutusvaiheen
toteuttajan siihen, ettd myohempi toteuttaja osaltaan mahdollistaa ja sallii myéhempien
toteutusvaiheiden toteutuksen Osapuolten hyviaksyman Pysdkointilaitoksen periaate-
suunnitelman mukaisesti.

Vastaavasti toteuttajat, joille Kaupunki luovuttaa Hankealueen tontteja, ovat velvollisia
toteuttamaan omistukseensa tulevan osan Pysadkdintilaitoksesta sekd huomioimaan to-
teutuksessa Osapuolten hyvaksyman Pysakointilaitoksen periaatesuunnitelman toteutta-
misen asettamat puitteet, lahtokohdat, tyoturvallisuusnakdkohdat ja Pysakaointilaitoksen
kayton turvallisuusvaatimukset.

Osapuolet ovat tietoisia ja hyvaksyvat sen, ettd Pysakointilaitoksen toteuttaminen vai-
heittain edellyttdd uusien kerrosten osalta kulloinkin kokonaisen kerroksen toteutta-
mista. Tasta syysta yksittdisen CTG-hankkeen osalta Kaupungilla on oikeus hyvaksya ja
osoittaa valiaikaisia pysakointijarjestelyitda Hankealueella tai muulla soveltuvalla alueella,
mikali kokonaisen kerroksen toteuttaminen ei yksittaiselle CTG-hankkeelle ole teknis-ta-
loudellisesti perusteltua. Kaupunki voi talléin harkintansa mukaan erikseen sopia raken-
nushankkeiden valiaikaisen paikoituksen jarjestamisestd ko. toteuttajan kanssa ja siit3,
ettd ko. Pysdkdintilaitoksen osa toteutetaan rakennushanketta myéhemmin.

Mikali kaikkia jonkin CTG-hankkeen toteutusvaiheen edellyttdmia velvoitepaikkoja ei to-
teuteta Pysakdintilaitokseen, voi Kaupunki harkintansa mukaan erikseen sopia rakennus-
hankkeiden velvoitepaikkojen osoittamisesta ja valiaikaisen paikoituksen jarjestamisesta
ko. toteuttajan kanssa.

Mikali jonkin Pysdkdintilaitoksen toteutusvaiheen yhteydessa on teknis-taloudellisesti
tarkoituksenmukaista toteuttaa myds muiden CTG-hankkeen toteutusvaiheen edellytta-
mia velvoitepaikkoja, voi Kaupunki erikseen sopia ko. tahojen kanssa tasta seka tahan liit-
tyvista tarvittavista valiaikaisjarjestelyista siten, ettd Pysakointilaitos saadaan lahtdkoh-
taisesti toteutettua Liitteen 2 mukaisissa vaiheissa.

Kukin Pysakointilaitoksen toteuttaja vastaa oman toteutusvaiheensa toteutuksesta, eli
suunnittelusta ja rakentamisesta. Taman mukaisesti NCC PD vastaa ainoastaan sen
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toteutusvastuulla olevan, CTG-I hankkeen yhteydessa toteutettavan Pysakointilaitoksen
1-vaiheen toteutuksesta.

NCC PD luovuttaa 1. vaiheen yhteydessa laatimansa ja omistamansa Pysakdintilaitoksen
suunnittelua ja toteuttamista koskevat keskeiset tekniset asiakirjat vastikkeettomasti ja
pysyvasti Kaupungin kayttdon erikseen sovittavassa muodossa. Kaupungilla on pysyva oi-
keus vastikkeettomasti luovuttaa naita asiakirjoja edelleen kolmansien osapuolien kayt-
toon tassa sopimuksessa tarkoitetun Pysdkdintilaitoksen myéhempien vaiheiden suunnit-
telun ja toteuttamisen edistamiseksi NCC PD:ta kuulematta. Taman Sopimuksen voimassa
ollessa NCC PD sitoutuu lisdksi suhteessa Kaupunkiin muutoinkin kohtuudella myétavai-
kuttamaan Pysdkdintilaitoksen myéhempien vaiheiden suunnitteluun ja toteuttamiseen
antamalla silla mahdollisesti olevia tietoja Pysakdintilaitoksen 1-vaiheen suunnittelusta ja
rakentamisesta.

NCC PD ei mydskaan vastaa Pysdkointilaitoksen myohempien toteutusvaiheiden suunni-
telmista tai NCC PD:n laatiman ja Osapuolten hyvaksyman Pysdkdintilaitoksen periaate-
suunnitelman mahdollisesta kustannuslisdyksestd Pysakointilaitoksen myéhempien vai-
heiden toteutukselle.

Siltd osin kuin NCC PD toteuttaa Yhteisid Rakenteita siten kuin jaljempana kohdassa 8 to-
detaan, vastaa NCC PD suunnittelutyosta Kaupunkia kohtaan siten kuin konsulttitoimin-
nan yleisissa sopimusehdoissa (KSE 2013) todetaan ja rakennustdista siten kuin rakennus-
urakan yleisissa sopimusehdoissa (YSE 1998) todetaan. Tarkemmat maaraykset Pysakoin-
tilaitoksen eri omistajien vastuusta toisiaan kohtaan sisallytetaan jaljempana kohdassa
6.9 tarkoitettuun hallinnanjakosopimukseen.

Kaupunki on velvollinen huolehtimaan siita, ettd Maaraalaan kohdistuvan vuokraoikeu-
den maaradosien luovutuksilla sitoutetaan myos tulevat luovutuksensaajat, eli Pysakointi-
laitoksen myohempien vaiheiden toteuttajat Pysakdintilaitoksen myohempien toteutus-
vaiheiden urakoinnin ja suunnittelun osalta soveltuvin osin vastaaviin velvoitteisiin, mihin
NCC PD sitoutuu Pysakdintilaitoksen 1-vaiheen urakoinnin ja suunnittelun osalta.

Pysakaointilaitos toteutetaan edelld todetulla tavalla vaiheittain sitd mukaa kuin CTG-
hankkeen toteuttaminen etenee. Pysdkointilaitoksen vaiheittainen toteutus edellyttia jo
kayttéonotettuja Pysakointilaitoksen vaiheita koskevia valiaikaisjarjestelyja, silla jo kayt-
téonotettujen Pysakointilaitoksen vaiheiden kaytto ei kaikilta osin myéhempien vaihei-
den toteutusaikana ole keskeytyksettda mahdollista.

Silta ajalta, kun jo kdyttéonotettujen Pysdkodintilaitoksen vaiheiden kaytto ei ole myohem-
min toteutettavien Pysdkéintilaitoksen vaiheiden toteutuksesta johtuen mahdollista,
osoitetaan vastaavat pysakdintipaikat tarvittavilta osin valiaikaisjarjestelyin Liitteen 5
mukaisen suunnitelman mukaisesti. Valiaikaispysakoinnin kustannuksista vastaa talloin
Pysakaointilaitoksen myohemmin toteutettavan vaiheen toteuttaja, jonka omistukseen tu-
levan Pysdkointilaitoksen toteutus valiaikaisjarjestelyja edellyttaa.

Muilta osin Pysakdintilaitoksen myéhemman vaiheen toteuttaja ei ole velvollinen suorit-
tamaan korvausta valiaikaisista jarjestelyistd aiheutuneesta haitasta tai tulonmenetyk-
sesta Pysakaointilaitoksen muun osan omistajalle edellyttdaen, ettd myéhemman vaiheen
rakentaminen on toteutettu ilman aiheettomia viivastyksia ja siten, ettda myohemman vai-
heen toteutuksen aikana Pysakdintilaitoksen jo toteutetut vaiheet tai osa niistad ovat pois
kaytosta enintddan kuuden (6) kuukauden ajan. Mikéli Pysakointilaitoskokonaisuuden
mydhemman vaiheen toteutus aiheuttaa jo toteutettujen vaiheiden kaytolle edella to-
dettua pidemman katkoksen ilman perusteltua syytd, on ko. myéhemman vaiheen to-
teuttaja velvollinen korvaamaan viivastyksesta johtuvasta tulonmenetyksesta aiheutuvan
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vahingon tdysimaaraisesti sille Osapuolelle, jonka pysakoéintipaikkojen kayttdé myohem-
man vaiheen toteutuksen viivastyksestd johtuen on estynyt.

Kaupungilla on oikeus harkintansa mukaan veloittaa tavanomaista vuokraa tilapaisjarjes-
telyihin vuokratuista alueista. Kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan korvauksia tai
muutakaan hyvitysta valiaikaispysakdinnin mahdollisesti aiheuttamista kustannuksista
(esim. vuokrasta) tai muista haitoista.

Pysakointilaitoksen vesikatolle, eli viimeisen toteuttajan hallinta-alueelle sijoitetaan au-
rinkopaneelikenttd, jonka tuottama sdahkoé hyodynnetdan CTG-hankkeen myéhemmissa
toteutusvaiheissa siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Aurinkopaneelikentdn toteut-
tamista vastaa viimeisen toteutusvaiheen omistaja kustannuksellaan, joka voi halutes-
saan sopia aurinkopaneelikentdn toteuttamisesta myds valitsemansa erillisen aurin-
koenergiaoperaattorin kanssa. Aurinkopaneelikentan sijoittaminen huomioidaan lisdksi
my0s kohdassa 6.9 tarkoitetussa hallinnanjakosopimuksessa.

Mikali Kaupunki tai taho, jolle Kaupunki on luovuttanut Pysakadintilaitoksen tarkoittamaan
madrdalaan kohdistuvan vuokraoikeuden maardosia, toteuttaa Pysadkointilaitokseen
joukkoliikenteen liityntapysakdintipaikkoja, on ko. liittyntapysakdintia sijoittava taho vel-
vollinen huolehtimaan myos kaikista liityntapysakointipaikkojen aiheuttamista lisdakus-
tannuksista, kuten opasteiden, lipunlukijalaitteiden yms. asennuksesta myos siltd osin,
kuin tallaisia mahdollisesti sijoitetaan 1-vaiheessa toteutettavan Pysakointilaitoksen osan
alueelle. Joukkoliikenteen liityntdpysakdintipaikkoja ei toteuteta Pysakointilaitoksen 1-
vaiheen toteutuksen yhteydessa. Mahdollisista vuorottaispysakointijarjestelyista liittyen
liityntapysakointikdayttoon tulee lisdksi sopia Maardalan maardosaisten vuokramiesten
kesken erikseen.

6 PYSAKOINTILAITOSTA KOSKEVA MAANVUOKRASOPIMUS

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
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Pysakdintilaitos sijoitetaan Espoon kaupungin omistamalle tontille 49-42-4-15, josta loh-
kotaan tontteja CTG- hankkeen mydhempia toteutusvaiheita varten. Hankealueen lopul-
linen tonttijako ratkaistaan myéhemmin. Osapuolet tavoittelevat kaavamuutosta, jolla
pysakointilaitoksen tarkoittama maaraala varustettaisiin erillisellda LPA-merkinnalla, jol-
loin siita voisi muodostaa erillisen LPA-tontin tai LPA-tontteja.

Ennen erillisen LPA-tontin muodostamista Pysakointilaitoksen sijoittaminen perustuu Py-
sakointilaitoksen rakennuspaikan muodostamaan maaraalaan ("Maardala”) kohdistetta-
van vuokraoikeuteen, joka kirjataan tonttiin 49-42-4-15 parhaalle etusijalle.

Mikali Maaraalasta mybhemmin on mahdollista muodostaa erillinen LPA-tontti, uudel-
leen kohdistetaan vuokraoikeus muodostettavaan tonttiin sopimuslisaykselld, mikali kir-
jaamisviranomainen ei uudelleen kohdistamista tee viranpuolesta.

Koska Pysakointilaitoksen osat tulevat eri omistajien omistukseen, tulee Maaraalaan koh-
distuva maanvuokraoikeus perustaa madraosaisena. Maanvuokraoikeus perustetaan vii-
meistadn, kun NCC PD:n hanke edellyttda Pysakointilaitoksen 1-vaiheen rakennustoiden
aloittamista. Maanvuokraoikeuden perustaminen edellyttda kuitenkin lainvoimasta Es-
poon kaupungin toimivaltaisen tahon vuokrauspaatosta.

Ensivaiheessa maanvuokrasopimus solmitaan maaraosaisena NCC PD:n ja Kaupungin va-
lisena siten, ettd NCC PD:n maardosan suuruus vastaa NCC PD:n hankeyhtion omistuk-
seen tulevan, eli 1-vaiheessa rakennettavan Pysdkointilaitoksen osan kasittamien pysa-
kointipaikkojen maaraa suhteutettuna Pysakdintilaitoksen vuokra-alueelle suunniteltuun
kokonaispysakdintipaikkamaaraan. NCC PD:n maaraosan suuruus perustuu Liitteen 2 mu-
kaiseen periaatesuunnitelmaan, eikd NCC PD:n maardosan suuruutta myohemmin



6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

muuteta, vaikka Pysakdintilaitokseen sijoitettavien pysakointipaikkojen maara muuttuu
Pysakaointilaitoksen suunnittelun edetessa.

Madraalaan kohdistuvaan maanvuokrasopimukseen otetaan maardys siitd, ettd maan-
vuokrasopimuksen paattyessa Kaupunki lunastaa Pysdkdintilaitoksen maanvuokraoikeu-
den madraosaisilta vuokralaisilta. Samaten Maaraalaan kohdistuvaan vuokrasopimuk-
seen otetaan maarays siita, etta mikali Kaupunki Pysdkdintilaitoksen lunastamisen jalkeen
purkaa Pysakointilaitoksen, on Kaupunki velvollinen osoittamaan CTG-hankkeen osille
etdisyydeltaan, kayttokustannuksiltaan ja laatutasoltaan vastaavan tasoiset korvaavat py-
sakointipaikat lahialueelta.

Kaupunki luovuttaa vuokraoikeuden maaraosia tuleville muille toteuttajille vastaavasti si-
ten, ettd luovutettavien maardosien suuruus mahdollisimman tarkasti vastaa ko. toteu-
tusvaiheeseen sijoitettavien pysakointipaikkojen lukumaaraa suhteutettuna koko Pysa-
kointilaitoksen pysakointipaikkojen lukumaaraan.

Pysakdintilaitoksen sijoittamista koskevaan maanvuokrasopimukseen otetaan ehdot kos-
kien vuokranmaksuvelvoitteen maaraytymista. Kultakin maardosaiselta vuokralaiselta
perittava vuokra maaraytyy ko. Pysakointilaitoksen osaan toteutettavien pysakdintipaik-
kojen lukumaarien suhteessa, ei suoraan vuokraoikeuden maaraosien perusteella. Maa-
rdosaisten vuokralaisten vuokran suuruus ei muutu, vaikka jonkun toisen maaraosaisen
vuokralaisen pysakdintilaitosta koskeva suunnitteluratkaisu muuttuisi. Maanvuokrasopi-
mukseen otetaan lisdksi ehto siitd, ettd maardosaisten vuokralaisten vastuu vuokranmak-
susta ei ole yhteisvastuullista.

Maaraosaisten vuokralaisten oikeus sijoittaa omistamansa Pysakdintilaitoksen osa kolmi-
ulotteisesti maaritellylle alueelle Maaraalasta perustuu maakaaren 14. luvun 3 §:n mu-
kaiseen hallinnanjakosopimukseen, joka solmitaan Liitteena 6 olevan luonnoksen mukai-
sena samassa yhteydessa, kun Maaraalaan kohdistuva maanvuokrasopimus allekirjoite-
taan. Hallinnanjakosopimus kirjataan maanvuokraoikeuteen parhaalle etusijalle.

Mikali Pysakointilaitoksen ll-osa toteutetaan, on sen edellyttdmasta lisdalueesta tehtava
erillinen maanvuokrasopimus erikseen paatettavin ehdoin ottaen kuitenkin soveltuvin
osin huomioon mita tdssa Sopimuksessa on sovittu.

7 MAARAALAN OSTAMINEN

7.1

7.2

Maanvuokrasopimukseen otetaan myods ehdot siita, ettd mikali Maadraalasta myéhemmin
muodostetaan itsendinen LPA-tontti, on Maanvuokrasopimuksen maaraosaisilla vuokra-
laisilla yhdessa oikeus ostaa LPA-tontti. Kauppahinnan tulee perustua Espoon kaupun-
gissa noudatettavaan LPA-tonttien hinnoitteluun.

Osto-oikeutta ei kuitenkaan ole niin kauan, kun Espoon kaupunki omistaa vuokraoikeu-
desta maaraosan.

8 YHTEISTEN KUSTANNUSTEN HYVITTAMINEN

8.1

8.2

LUONNOS20241126

Edelld todetulla tavalla NCC PD laatii Pysdkdintilaitoksen suunnitteluperiaatteita koske-
van ratkaisun, joka mahdollistaa eri toteutusvaiheiden tarkemman toteutussuunnittelun.
Nain ollen NCC PD:n toteutusvastuulla olevan Pysakdintilaitoksen 1-vaiheen toteutuksen
yhteydessa tehtava periaatesuunnittelu hyodyttaa myos Pysakointilaitoksen myéhem-
pien vaiheiden toteutusta.

Pysakaointilaitoksen 1-vaiheen rakentamisen yhteydessa NCC PD toteuttaa rakenteita, joi-
den mitoituksessa huomioidaan myds Pysakdintilaitoksen myéhempien vaiheiden toteut-
taminen Liitteend 2 olevan periaatesuunnitelman mukaisesti. Lisdksi Pysdkointilaitoksen



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

LUONNOS20241126

10

1-vaiheen toteutuksen yhteydessa NCC PD:n toteutusvastuulla on muun muassa alue-
t6ita, jotka hyodyttavat koko Pysdkointilaitosta. Vastaavalla tavalla, Pysdkointilaitoksen
myOdhemmissa vaiheissa toteutetaan rakenneosia, jotka hyddyttavat koko Pysakointilai-
tosta, myos NCC PD:n toteutusvastuulla olevaa 1-vaihetta.

Naista koko Pysakdintilaitosta palvelevien investointien kustannuksista kaytetaan jaljem-
pana nimitysta “Yhteiset Kustannukset”.

Yhteisten Kustannusten kokonaismaara allokoidaan laskennallisesti kaikille Pysakointilai-
toksen pysdkointipaikoille laskelman laadintahetkelld tuoreimman suunnitelman mu-
kaista Pysakointilaitokseen sijoitettavaa pysakointipaikkojen lukumaaraa vastaavasti si-
ten, ettd kaikille Pysakointilaitokseen suunnitelluille pysakointipaikoille kohdennetaan
yhta suuri osuus Yhteisista Kustannuksista.

Koska Yhteiset Kustannukset kertyvat Pysdakointilaitoksen 1-vaiheen ja mydhempien vai-
heiden valilla erisuuruisina, sovitaan Osapuolten kesken seuraavasta menettelysta liit-
tyen Yhteisten Kustannusten summan maarittelyyn seka Yhteisten Kustannusten tasaa-
miseen NCC PD:n ja Kaupungin kesken.

NCC PD:n toteutusvastuulla olevassa Pysakointilaitoksen 1-vaiheessa Yhteisiin Kustan-
nuksiin luetaan seuraavat koko Pysdkointilaitosta palvelevasta toteutuksesta aiheutuvat
kustannukset:

Pysakointilaitoksen 1-vaiheen rakennuttaminen: 35 % osuus

Yhteiset liittymat, jos kaikkien Pysadkointilaitoksen toteutusvaiheiden liittymismak-
sut pitdd maksaa 1-vaiheessa

Suunnittelu, 40% koko Pysakointilaitoksen l-osan (toteutusvaiheet 1-3) suunnitte-
lusta

Aluetyot Pysakointilaitoksen ymparilla (ei Kiviruukinkujan rakentamista)
Pysakointilaitoksen I- osan maa- ja pohjarakennus

Pysakointilaitoksen I-osan perustusrakenteet, ei sis. mv-laatta eika sen alusrakenne
Tasovaihtoluiskat, palvelee jatkovaihetta 4*n.60 m2

Sisddnajoalue noin 30 m2+ puomi ja nosto-ovi

Maanvastainen seina Kiviruukinkujaa vasten

Portaiden ja hissikuilujen perustukset, tekniset tilan seinat ja lattia

I-osan alapohjan alla olevat LV-ty6t

Perussahkaistys, padkeskus

Edelld todetuista Talo 80- jarjestelmadn mukaiset 8 ja 9 ryhmien kustannukset 18%
(ei lasketa suunnittelusta eikad rakennuttamisesta)

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd NCC PD vastaa siita, ettd edelld kohdassa 8.6 todetut ty6t
suoritetaan hyvaa rakennustapaa ja kaikkia rakentamisen suunnitteluun ja toteuttami-
seen soveltuvia maarayksia ja hyvia kdytanteitd noudattaen. Suorituksessa on noudatet-
tava vahintaan vastaavanlaisessa rakennustdissa yleensa noudattavaa menettelya hyvan
ja kunnollisen tyontuloksen aikaansaamiseksi. Kohdan 5.20 mukaisesti NCC PD:n vastuu
kohdassa 8.6 todetuista toista vastaa rakennusurakan yleisissa sopimusehdoissa (YSE
1998) tarkoitettua urakoitsijan vastuuta soveltuvin osin.

Mikali NCC PD:n virhe tai muu laiminlydnti kohdassa 8.6 tarkoitettujen téiden suorittami-
sessa aiheuttaa Kaupungille suoranaista Pysakaointilaitokseen kohdistuvaa vahinkoa, on
NCC PD vastuussa valittémien vahinkojen korjaamisesta tai korvaamisesta Kaupungille
huomioiden YSE 1998- ja KSE 2013- ehdoissa todetut vastuunrajoitukset. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd NCC PD ei vastaa valillisista vahingoista eika myohempien Pysakoin-
tilaitoksen vaiheiden suunnittelu- eika toteutuskustannuksista.
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Mikali Kaupunki niin erikseen edellyttda, on NCC PD velvollinen antamaan Kaupungille
maaraltaan kohtuullisen Kaupungin hyvaksyméan vakuuden kohdassa 8.6 tarkoitettujen
velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi. Vakuuden maara voi vastata enintdan YSE 1998-
ehtojen mukaista rakentamisajan vakuutta, joka Kaupungin tulee vapauttaa viimeistdan,
kun Pysakaointilaitoksen 1-vaihe on otettu kayttdoon.

Edelld kohdassa 8.6 todetut kustannukset maaritelldan open books- periaatteella todelli-
siin aiheutuneisiin kustannuksiin ja NCC PD:n niista laatimiin laskelmiin perustuen. Kau-
punki on velvollinen korvaamaan NCC PD:lle Pysakdintilaitoksen myohemmissa vaiheissa
toteutettaviin pysakointipaikkoihin laskennallisesti kohdistuvan osuuden kohdan 8.6 mu-
kaisista Yhteisista Kustannuksista.

NCC PD laskuttaa Kaupungilta myohemmin toteutettaviin Pysdkdintilaitoksen vaiheisiin
kohdistuvan osuuden kohdan 8.6 mukaisista Yhteisista Kustannuksista tarkoituksenmu-
kaisissa erissd sitd mukaa kun kustannuksia aiheutuu. Yhteisia Kustannuksia koskevien
laskujen toimittamisen yhteydessa NCC PD:n tulee toimittaa Kaupungille riittavat tiedot
laskujen perusteista, jotta Kaupunki voi haluamallaan tavalla tarkistaa laskujen oikeelli-
suuden.-

Mikali NCC PD:n toimittama kohdan 8.6 mukaisten Yhteisten Kustannusten maksueraa
koskeva lasku ja sen sisdltama erittely ei Kaupungin kasityksen mukaan vastaa todellisia
aiheutuneita kustannuksia, tulee Kaupungin esittda huomionsa laskusta ja sen perusteista
30 paivan kuluessa NCC PD:n ne toimitettua.

Huomioiden esittamisen jalkeen NCC PD ja Kaupunki pyrkivat ratkaisemaan erimielisyy-
den neuvotteluteitse. Mikali yhteisymmarrysta ei neuvotteluissa saavuteta 60 paivan ku-
luessa NCC PD:n toimitettua laskun ja siihen liittyvat erittelyt, pyydetaan ko. maksueran
tarkoittamasta Yhteisten Kustannusten mahdollisimman oikeasta maarasta puolueetto-
man asiantuntijan lausunto. Mikali NCC PD ja Kaupunki eivat padse asiantuntijan henki-
I6sta yhteisymmarrykseen, valitsee asiantuntijan Keskuskauppakamari. Puolueettoman
asiantuntijan kasitys kohdan 8.6 mukaisten Yhteisten Kustannusten ko. maksuerasta on
NCC PD:td ja Kaupunkia sitova. Asiantuntijan kustannuksista vastaavat Osapuolet siind
suhteessa, missa niiden kasitykset kustannuksen oikeasta maarasta poikkeavat puolueet-
toman asiantuntijan vahvistamasta summasta.

Kaupunki on velvollinen maksamaan kohdan 8.6 mukaisten Yhteisten Kustannusten kuta-
kin maksueraa koskevan osuutensa NCC PD:lle 45 paivan kuluessa NCC PD:n toimitettua
erittelyn sisaltdvan laskun tai, Kaupungin esitettyd NCC PD:n laskelmasta huomion, 30
paivan kuluessa siitd, kun ko. maksueran oikeasta maarasta on Osapuolten kesken sovittu
tai siitd on puolueettoman asiantuntijan vahvistama summa.

Vastaavalla tavalla, kohdan 8.6 mukaisten kustannusten lisdksi Yhteisiin Kustannuksiin
luetaan seuraavat koko Pysdkointilaitosta palvelevat Pysakointilaitoksen mydhempien
vaiheiden toteutuksesta aiheutuvat kustannukset:

* Pysakointilaitoksen 3-vaiheen katoneristys ja raystas, ei sis. viherkattoa eika aurin-
kopaneeleita;

*  Pysakointilaitoksen l-osan yldapohja, (katon kantava rakenne, palkit ja pilarit);

»  Hissitekniikka, (kuilurakenne rakentuu vaiheissa);

e |V-tekniikka;

* Automaatio;

*  Muu talotekniikka (ei séhkolatauspisteita, sis. paikkailmoitusjarjestelman, sis. keski-

janniteliittyman);

Edelld todetuista Talo 80- jarjestelman mukaiset 8 ja 9 ryhmien kustannukset 18%.
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Koska Pysakointilaitoksen kohdan 8.15 mukaisten mybhempien toteutusvaiheiden Yh-
teisten Kustannusten maara selviaa tarkasti vasta myohemmin, maaritelldan kohdan 8.15
mukaisten myohempien toteutusvaiheiden Yhteisten Kustannusten maara etukateen pe-
rustuen arvioon. NCC PD laatii arvion Pysdkointilaitoksen myéhempien toteutusvaiheiden
Yhteisistd Kustannuksista ja toimittaa sen Kaupungille ennen Pysdkointilaitoksen 1-vai-
heen rakennustdiden aloittamista. Arvio laaditaan sen laadintahetken kustannustasossa.
Tassa yhteydessa NCC PD:n tulee toimittaa Kaupungille arvion perusteena olevat tausta-
tiedot, jotta Kaupunki voi halutessaan ja kustannuksellaan tehda tai teettda tarvittavat
tarkistuslaskelmat.

Mikali NCC PD:n toimittama kohdan 8.15 mukaisten myoéhempien toteutusvaiheiden Yh-
teisten Kustannusten maaraa koskeva arvio ei Kaupungin kasityksen mukaan vastaa riit-
tavan tarkasti myohempien toteutusvaiheiden Yhteisten Kustannusten maaraa, menetel-
[aan myohempien toteutusvaiheiden Yhteisten Kustannusten arvion tarkistamisessa nou-
dattaen soveltuvin osin kohdan 8.12 mukaista menettelya.

Kun kohdan 8.15 mukaisten mythempien toteutusvaiheiden Yhteisten Kustannusten
maarasta on nain paasty yhteisymmarrykseen, vahennetdan NCC PD:n maksettavaksi tu-
leva Pysakointilaitoksen 1-vaiheeseen kohdistuva osuus kohdan 8.15 mukaisista myo6-
hempien toteutusvaiheiden Yhteisista Kustannuksista Kaupungin NCC PD:lle maksamien
kohdan 8.6 mukaisten Yhteisten Kustannusten maarasta siten kuin Osapuolten kesken
maksujarjestelyista erikseen tarkemmin sovitaan. Alustava arvio NCC PD:lle maksettavan
kustannushyvityksen nettomaarésta on n. 720 000 € (alv 0%, kustannustaso 4/2024).

Alustava arvio kohdan 8.15 mukaisten myéhempien toteutusvaiheiden Yhteisten Kustan-
nusten maarasta seka kustannushyvitysta koskeva alustava laskelma on otettu tdméan So-
pimuksen Liitteeksi 8.

Kohdassa 8.15 todetut koko Pysdkointilaitosta palvelevat tyot tehdadan siind vaiheessa,
kun se on Pysakointilaitoksen kokonaistoteutuksen kannalta tarkoituksenmukaista tai
kun viranomaismaaraykset edellyttavat (esim. paloverhon asennus tai hissikorin asen-
nus). Siltd osin kun myéhemmin toteutettavia kohdan 8.15 mukaisia t6itad joudutaan em.
perusteella tekemaan jo aikaisemmissa toteutusvaiheissa ja aikaisemman toteutusvai-
heen kustannuksella, huomioidaan nama tehdyt tyot Yhteisten kustannusten kohdan
8.18 nettohyvitystd maariteltdessa. Tallaisia toitd ovat mahdollisesti esim. osa paikkail-
maisinjdrjestelmasta ja IV- tekniikasta. Mikali kysymyksessa on tyo, joka on jokaisen vai-
heen oma kustannus, mutta joka on teknisesti mahdollista tehda vasta seuraavassa vai-
heessa sen lattiaholvin valmistuttua kuten esim. sen alapuolella olevat kattovalaisimet,
vastaa sen tekemisesta aiempi vaihe, ellei vaiheiden toteuttajat keskendan muuta sovi.

9 SOPIMUS YHTEISJARJESTELYYN OSALLISTUMISESTA

9.1

9.2
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Kaupunki on solminut Logicor Oy:n kanssa sopimuksen yhteisjarjestelyyn osallistumisesta
koskien mm. Kiviruukinkujan toteutusta. Sopimuksen mukaisesti Logicor Oy:n omistamaa
kiinteistod 49-42-4-11 sekd Hankealueeseen kuuluvaa kiinteist6a 49-42-4-10, nykyisin
kiinteistot 49-42-4-14 ja 49-42-4-15, koskien solmitaan myohemmin maankaytto- ja ra-
kennuslain 164 §:n mukainen yhteisjarjestelysopimus, jolla sovitaan muun muassa Han-
kealueelle sijoittuvan Kiviruukinkujan toteuttamisesta.

Kaupunki ja Hankealueen toteuttajat, NCC PD mukaan lukien, sopivat erikseen Kiviruukin-
kujan toteutusaikataulusta ja toteuttamiseen liittyvasta tarkemmasta menettelysta yh-
dessa Logicor Oy:n kanssa em. yhteisjarjestelysopimuksessa todetuista |ahtékohdista,
eika talla Sopimuksella ole miltddn osin tarkoitus muuttaa em. yhteisjarjestelysopimuk-
sen ehtoja. NCC PD on lisdksi tietoinen téahan liittyvasta olemassa olevasta tilapdista kul-
kuoikeutta koskevasta sopimuksesta.
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10 PYSAKOINTILAITOKSEN ARVONLISAVEROLLINEN KAYTTOTARKOITUS

10.1

Osapuolten tarkoitus on, etta Pysdkointilaitos toteutetaan kokonaisuudessaan arvonli-
saverolliseen kayttoon siten, ettd kukin toteuttaja voi saada palautuksena toteutusinves-
tointiin sisaltyvan arvonlisdaveron osuuden. Tasta johtuen, Maaraalaa koskevassa maan-
vuokrasopimuksessa erikseen edellytetadn, ettd pysdkdintia koskevan vuokra-alueen
hankkeet tulee toteuttaa arvonlisaverolliseen kayttoon.

11 YHTEISTYON ORGANISOINTI

111

11.2

11.3

Osapuolet voivat myohemmin tarpeen mukaan sopia, ettd tdman sopimuksen toteutta-
misen edistamistd ja toteutumista valvomaan ja kasittelemaan perustetaan yhteistyo-
ryhma, johon kumpikin Osapuoli nimeda vahintadn yhden (1) edustajan (”Yhteisty6-
ryhma”). Lisdksi Yhteistydryhman toimintaan osallistuvat tarpeen mukaan muut Osapuol-
ten paattamat tahot, kuten tekniset konsultit, juridiset neuvonantajat jne. Yhteistyoryh-
man tarkoituksena on toimia Osapuolten neuvotteluelimena CTG-hankkeen edistamista
koskevalle yhteistyolle. Kumpikin Osapuolista tekee yhteistyota koskevat paatokset kui-
tenkin erikseen omien paatdksentekomenettelyidensa mukaisesti.

Osapuolilla on oikeus vaihtaa edustajiaan Yhteistydryhmassa ilmoittamalla asiasta toisille
Osapuolille kirjallisesti. Yhteistyéryhman kokouksista pidetaan poytakirjaa.

Yhteistydryhman perustamisesta padtetdan Osapuolten kesken tarpeen vaatiessa erik-
seen.

12 TAMAN SOPIMUKSEN MUKAISTEN VELVOITTEIDEN SIIRTAMINEN

12.1

12.2

12.3

124

13 MUUT EHDOT

Kaupungilla on tarkoitus luovuttaa tai vuokrata Hankealueen tontteja niiden toteuttajille,
joille Kaupunki samalla luovuttaa maardosia Maardalaan kohdistuvasta vuokraoikeu-
desta.

Kaupunki luovuttaa ja/tai vuokraa maata Hankealueelta sellaisin ehdoin, ettd luovutuk-
sensaaja tai vuokralainen hyvaksyy taman Sopimuksen mukaiset Pysdkdintilaitoksen ko.
vaiheeseen liittyvat velvoitteet itsedadn sitovaksi.

Sen jalkeen, kun Kaupunki on kohdassa 12.2 tarkoitetulla tavalla siirtdnyt taman Sopimuk-
sen mukaisia velvoitteita kolmannelle, ei Kaupunki enda vastaa siirretyista velvoitteista
miltdan osin. Mikali Kaupunki ei siirrd velvoitteita, vastaa Kaupunki NCC PD:ta kohtaan
tallaisista velvoitteista.

Lukuun ottamatta edelld mainittua Kaupungin oikeutta siirtaa tadman Sopimuksen mukai-
sia velvoitteita kolmannelle, on tdma Sopimus ja siind mainitut Osapuolten oikeudet ja
velvollisuudet Osapuolia sitovia eika niita voida siirtaa, ellei toinen Osapuoli tdhdn anna
kirjallista suostumustaan.

13.1 Yhteistyon kustannukset

13.1.1 Kumpikin Osapuolista vastaa omista CTG-hankkeen kehitykseen liittyvistda omien organisaati-
oidensa kustannuksista.

13.2 Tulkinta

13.2.1 Tama Sopimus kasittaa Osapuolten valisen tdman Sopimuksen aihetta koskevan yhteisymmar-
ryksen kokonaisuudessaan ja se syrjayttaa siihen liittyvat muut kirjalliset tai suulliset valipu-
heet. Riippumatta siita, kumpi Osapuoli on Osapuolten vilisen tydjaon perusteella saanut
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padvastuun tdman Sopimuksen luonnosteluun liittyen, katsotaan tdman Sopimuksen olevan
Osapuolten yhteisen luonnostelun ja neuvottelun tulos.

13.3 Sopimuksen osittainen patemattomyys tai mitattomyys

13.3.1 Mikali tdma Sopimus, jokin sen maarays tai talla Sopimuksella toteutettava jarjestely katso-
taan osittain tai kokonaisuudessaan patemattomaksi tai mitattomaksi, on Sopimus muilta
osilta yha voimassa, ellei Sopimuksen osan patemattémyys tai mitattdmyys johda koko Sopi-
musta ajatellen niin merkittavaan muutokseen, ettd sopimuksen soveltaminen sen johdosta
olisi erittdin kohtuutonta.

13.4 Sopimuksen muuttaminen

13.4.1 Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan taman sopimuksen muuttamisesta, mikali sithen ilme-
nee painava peruste.

13.4.2 Sopimuksen muuttaminen edellyttaa kuitenkin Osapuolten yksimielisyytta. Muutokset on teh-
tava kirjallisesti, ja molempien Osapuolten on ne allekirjoituksellaan vahvistettava. Kaupungin
osalta muutoksen sitovuus saattaa lisdksi edellyttda lainvoimaista toimivaltaisen viranhaltijan
tai muun toimielimen paatosta.

13.5 Voimassaolo

13.5.1 Tama Sopimus tulee voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja Kaupun-
gin tdman Sopimuksen hyvaksymistd koskeva paatés on tullut lainvoimaiseksi. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd Pysakointilaitoksen rakentaminen edellyttda joka tapauksessa Maara-
alaa koskevan maanvuokrasopimuksen solmimista ja Pysakadintilaitoksen 1-vaihetta koskevaa
lainvoimaista rakennuslupaa.

13.5.2 Tama Sopimus on voimassa, kunnes Kaupunki on luovuttanut kaikki Maaraalan hallintaan oi-
keuttavan vuokraoikeuden maardosat omistuksestaan ja tdman Sopimuksen mukaiset velvoit-
teet on muutoinkin taytetty.

13.53 Mikali:

- NCCPD:ll3 ei endé ole voimassa olevia suunnitteluvarauksia tai NCC PD ei ole
jattanyt varaushakemusta Hankealueen tontteihin;

- NCC PD:n toteutettavaksi luovutetut tai vuokratut tontit ja niiden rakenta-
miseen liittyvat velvoitteet on taytetty ja loppukatselmukset niistd on pi-
detty, ja

- NCC on toteuttanut vastuullaan olevan Pysakdintilaitoksen 1-vaiheen seka
NCC PD:lle on maksettu kohdan 8.18 mukainen nettohyvitys;

paattyy tdman sopimuksen voimassaolo Osapuolten vililld ilman eri toimenpiteita.

13.54 Lisaksi, mikali Maaraalaan kohdistuvan maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta on kulu-
nut vahintaan kahdeksan (8) vuotta eika Pysdkointilaitoksen jonkin vaiheen rakennustdita ole
kdynnissa, eikd Pysakointilaitoksen uuden vaiheen rakennustéiden aloittamisesta tulevaisuu-
dessa ole Osapuolten tai Kaupungin ja kolmannen osapuolen vililld sitovasti sovittu, on Kau-
pungilla Osapuolten valilla kdytyjen asiaa koskevien neuvottelujen jalkeen yksipuolisesti oi-
keus kirjallisesti ilmoittaa NCC PD:lle, ettd Pysakointilaitoksen vaiheittainen rakentaminen
Hankealueella on lopullisesti paattynyt. Maaraalan vuokrasopimus sisaltdaa ehdot, joiden mu-
kaan Kaupunki on tdssa tilanteessa velvollinen kustannuksellaan joko toteuttamaan Pysdkoin-
tilaitoksen l-osan valmiiksi, tai toteuttamaan jo toteutetun Pysakdintilaitoksen vaiheen tai vai-
heiden paalle pysyvan vesikaton, eli sen kantavat rakenteet, katoneristykset ja raystaat seka
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katon hulevesien johtamiseen liittyvat jarjestelyt, sekd muut rakennusvalvonnan edellyttamat
rakenteet ja tekniset jarjestelmat, jotta Pysakdintilaitos saadaan loppukatselmoitua. Naiden
toiden jalkeen taman Sopimuksen mukaiset velvoitteet katsotaan molempien Osapuolten
osalta taytetyksi, ellei kyseessa ole Sopimuksen kohdan 8 perusteella syntynyt maksuvelvoite,
jonka peruste on syntynyt ennen tassa kohdassa tarkoitetun kirjallisen ilmoituksen antamista.
Mikali taman Sopimuksen kohdan 8 perusteella on talléin suorittamatta oleva maksuvelvoite,
sitoutuvat Osapuolet soveltuvin osin viipymatta tekemaan tarvittavat suoritukset, tai mikali
saatava on madransa tai perusteensa osalta riitainen, neuvottelemaan asian sovinnolliseksi
ratkaisemiseksi ja tarvittaessa jattamaan asian riidanratkaisussa ratkaistavaksi. Kaupungin oi-
keudesta saada mddrdaosansa vuokraoikeudesta vuokralaisen toimesta lunastetuksi on sovittu
erikseen Maanvuokrasopimuksessa.

Kaupungin ilmoittaessa Pysadkointilaitoksen vaiheittaisen rakentamisen paattymisesta siten
kuin edelld kohdassa 13.5.4 on todettu, paivitetdan alueen toteuttamiseen liittyvia hallinnan-
jako-, yhteisjarjestely-, maanvuokra- yms. sopimuksia vastaamaan muuttunutta tilannetta si-
ten, ettei jo toteutettujen Pysakointilaitoksen osien tai jo toteutettujen CTG-hankkeen osien
omistajien asema huononnu eikd maksuosuuksia lisata.

Edelld todetusta poiketen tdma Sopimus raukeaa ilman erillisia tahdonilmaisuja, mikali NCC
PD:lle tai sen hankeyhtiblle ei ole viimeistadn 31.12.2027 luovutettu tai pitkaaikaisella maan-
vuokrasopimuksella vuokrattu Hankealueelta aluetta rakentamista varten.

Taman Sopimuksen kohdasta 5.20 kulloinkin johtuvat Pysakadintilaitoksen 1-vaiheen toteutta-
miseen liittyvat NCC PD:n vastuut ovat voimassa tdman Sopimuksen voimassaolosta riippu-
matta siten kuin sovellettavista vastuuajoista kohdassa 5.20 viitatuissa yleisissa sopimuseh-
doissa (Pysakointilaitoksen 1-vaiheen rakentamisen osalta YSE ja Pysdkointilaitosta koskevien
NCC PD:n laatimien suunnitelmien osalta KSE) maarataan. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mi-
kali tdméan Sopimuksen voimassaolo lakkaa ennen em. vastuuaikojen umpeutumista, on Kau-
pungilla kuitenkin kohdasta 5.20 johtuvien vastuuaikojen puitteissa oikeus vaatia NCC PD:ta
oikaisemaan NCC PD:n vastuulla olevassa suorituksessa ilmeneva virhe tai puute.

13.6 Sovellettava laki

13.6.1

13.6.2

Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Mahdolliset Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet ratkaistaan Lansi-Uudenmaan kardjaoikeu-
dessa.

14 ALLEKIRJOITUKSET

Nimi:
Asema:

Tama sopimus on allekirjoitettu kahtena (2) samasanaisena kappaleena, yksi (1) kummallekin
sopijapuolelle.

Espoossa []. paivana ___ kuuta 2024

ESPOON KAUPUNKI NCC PROPERTY DEVELOPMENT OY

Nimi:
Asema:
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