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Vaihelittain toteutettavan pysakointitalon
pysakointikapasiteetin maaraytyminen ja jousto

+ Pysakadintitalo on suunniteltu toteutettavaksi 4. vaiheessa. Vaiheenl-3 kapasiteetti maaraytyy
sivulla 6 esitetyn tyyppikerroksen mukaan, siten etta maksimi kerroslukuméaara on
asemakaavaan mukaan 7. krs.

+ Koska hankealueen kokonaispysékointitarve riippuu lopullisesti toteutuvasta rakennusten
kayttotarkoituksesta (kaavassa eri ap-normit) on vaihe 4 suunniteltu siten, etta sen
kapasiteettimitoitus on joustavasti maaritettavissa seka vaakasuuntaan ettd pystysuuntaan
maksimissaan 7 kerrosta.

* Osalle 1 (eli vaiheelle 1-3) muodostetaan oma LPA tontti,jonka maapinta-ala
pystytaan tarkasti maarittamaan 1. vaiheen toteuttamisen yhteydessa

* Osalle 2 (eli 4 vaiheelle) muodostetaan myds oma LPA tontti, jonka tarkka
maapinta-ala maaraytyy sen 4. vaiheen toteuttamisen yhteydessa

Vaihe-1

LEIKKAUS G-G



Vaihelittain toteutettavan pysakointitalon
rakennustekniset periaatteet (1)

Pysakaintilaitos suunnitellaan ja toteutetaan paaosin paikallavalettavana terasbetonisena
pilari-laatta-rakenteena. Betoniholvit toteutetaan jalkijannitettyna.

« Paalutus, perustukset ja pilarit mitoitetaan kantamaan koko rakennuksen kuormat

* Rakennustekniset periaatteet on esitetty RakennusStudio Oy:n 23.4.2024 laatimassa,
19.4.2024 rev B 7 CTG Pysakointitalon rakennusteknisen suunnittelun ja toteutuksen
perusteet” dokumentissa

* Vaiherajoille pilareihin/seiniin ja laattoihin asennetaan tartunnat/kiinnityskohdat seuraavia
vaiheita varten my6hemmin tehtavan tarkemman suunnitelman mukaisesti :

* Pohjaviemarit ja muut 1. vaiheessa tehtavat linjastot
mitoitetaan koko rakennuksen tarvitsemille
kapasiteeteille

Vaihe-1
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Vaiheittain toteutettavan pysakointitalon
rakennustekniset periaatteet (2)

VAIHE 4 <| > VAIHEET 1-3 PYSAKOINTITALO <[ »

1.vaiheessa tehddan muuntajalle tilavaraus, joka n = -

mahdollistaa keskijanniteliittyman asentamisen 4 O PR \'v*' -
siina vaiheessa kun pienjanniteliittyma ei enaa riita | | ! ' EEME i Hiwtimit e =
sahkoautonlatauspisteille. o | g | g 4. . b OH b
L . ) US|, e )
« Porras/hissikuiluille tehdaan perustukset seka ko. B DA B P
vaiheen tarvitsemat kuiluosuudet. Tarpeen mukaan etz Tz |
kuiluille tehdaan katto. - S el = 3 T L o .
« Portaat tehdaan vaiheittain N . 4
poistumistiemaaraykset tayttaviksi. i H o
» Hissi asennetaan toisessa tai kolmannessa o I b [ b | N N N HQ
vaiheessa. 1SR S &
- Esteettdmat pysakointipaikat sijoitetaan S i T I
maantasoon, kunnes hissiyhteys on kayttssa. 5 KA T c 3 3 "
« Kerroskorkeus 2,8 m, vapaa-ajokorkeus on 2,3 m 8 4 ! 3 i i 4
D-TASO: ||
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» Pyséakdintiruudun leveys on 2,5 m+le paikat )
« Autojen painorajoitus on max 3 tn NCF



Vaiheittain toteutettavan pysakointitalon
rakennustekniset periaatteet (3)

« Julkisivut tehdaan ko. vaiheen mukaisesti rakennettaville seindosuuksille. Tarvittaessa
asennetaan tormayskaiteet.

« Julkisivun varitys ja materiaalit suunnitellaan siten, etta se sallii varivaihtelut osana
kokonaisuutta.




Arkkitehtisuunnitelma tyyppikerroksesta
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Spesifikaatiot ja mitoituslahtokohdat

Pysakaintipaikan kulma 90°

Ajoradan  Pysakdintipaikan Luokitus Kayttokohteet
leveys (m)  leveys (m)
65 25 tiukka Pienehko toimisto- tai asukaspysakainti (rakenteellinen ja likennetekninen perustelu)
6,5 26 normaali Toimisto- ja asukaspysakainti, liityntapysakéinti
65 27 melkovélja  Toimisto- ja asukaspysakainti, asiakaspysakointi, liityntapysakainti
70 25 normaali Toimiste- ja asukaspysakdinti, asiakaspysakainti (pidempiaikainen), liityntapysakointi
7.0 26 melko valja Asiakaspysakainti, muu pysakainti (hyva laatutaso)
70 27 valja Asiakaspysakdinti (hyva laatutasc), muu pysakainti (erittdin korkea laatutaso)
275 25 melko vélja Asiakaspysakdinti, muu pysaksinti (hyvd laatutaso)
=75 26 valja Asiakaspysaksinti (korkea laatutaso), muu pysakainti (erittéin korkea laatutaso)
275 27 erittain valja Asiakaspysakinti (erittain korkea laatutaso)
3.6 Ajovaylien vapaa korkeus
Pysakaintilaitosten ajovdylien korkeuden perusteena on pysa-
kointitilan vapaa korkeus, joka on vdhintdan 2,2 m. Ramppien!
taitekohtien kohdalla ajovdylan vapaa korkeus tarkistetaan ta-
pauskohtaisesti erikseen.
Yleista ajokorkeutta rajoittavat rakenteet tulee merkita varoi-
tusmerkinnailla (esimerkiksi kelta-musta-raideituksella). Tilojen
korkeus esitetdan kuvassa 10 ja taulukossa 2.
i Taulukko 2. Ajovdylien korkeus (m).
Henkiléauto, pituus 4,8 m ‘
ajovara (a) 20,5m yoss ) 30 e Vapaa korkeus Luokitus
Maastoauto 2.2 2‘3 tiukka
2425 normaali
/‘, 225 valja
AUTOPAIKAT: (NORMAALIMIT.) 2,5 m x 50 m YLEENSA, LE-PAIKAT 36 m x 50 m
% AJOVEYLAT: 70 m
E VAPAA AJOKORKEUS: >23m
b PAIKKAMAKRAT: 77 AP, 6. KRS (0 LE-PAKKKA) 1912 m?
77 AP, 5. KRS (2 LE-PAKKA) 1912 m?
* 77 AP, 4. KRS (2 LE—PAIKKA) 191
(2 LE-PAl §12 m?
| L L L ‘ =FAIKKA) 1912 mf (PALO-OSASTOINTI E6O PALO—OVELLA)
409 | 3.0 J 11 ) 16 PAIKKA) 1912 m?

Pakettiauto, yleinen koko

PALO-DSASTOINTI:

K KRS (2 LE-PAI 301 m?
510 AP (12 LE-PAKKA) 12

(510/50 + 1 = 11,2 >> 12 LE-paikkaa)

MUUNTAMOD
PORRASHUGNEET

PYSEKDINT 2 KPL (50 % PALOILMOITTIMEN KAUTTA + 50 % AVOIMEN AUTOSUOJAN KAUTTA
>> 6000 mf), TASMAYTETAAN PUOLIALIN.

BETONI:

SUURIN. KIVIAINESKOKC:

W/C:

SEURAAMUSLUOKKA:
TOTEUTUSLUOKKA:
TOLERANSSILUOKKA:

KAYTTOIKE:

RASITUSLUOKKA:

PALOLUOKKA:

BETONIPEITE HARJATERAKSELLE:
(M35 TYSTERAKSILLE)

TERAS:

TARTUNNATTOMAT JANTEET:

BETONIPINNAT:
BETONILATTIAT:

KUDRMAT:

KERROSKORKEUS:
TASCQUEN KALLISTUS:
LAATTA:

FILARIT:

JAYKISTAVAT SEINAT:
PORRASHUONEET:
KANTAYA ALAPOHJA:
SOKKELIT:
JULKISVUT:

£35/45 JENNITETYT TASOT, VESITIVIS MASSA

C40/50 PILARIT JA JAYKISTAVAT SEINAT

£30/37 PORRASHUONEET, SOKKELIT

C45/55, PERUSTUKSET

16/32 mm JANNITETYT TASOT

16 mm MUUT RAKENTEET

32 mm PERUSTUKSET

< 0.50 JENNITETYT TASCT JA KANTAVA ALAPOHJA

£ 0.55 PILARI, JAYKISTAVAT SEINAT, TUKIMUURIT J& SOKKELIT
< 0.60 PORRASHUONEET JA PERUSTUKSET

Cc2 SFS—-EN 1990 LITE B

3 SFS—EN 13670, SFS 5975

2 SFS—EN 13670, SF5 5975

100 v, PERUSTUKSET JA RUNKORAKENTEET

50 v TASOJEN YP, JULKISIVUT JA TAYDENTAVAT RAKENTEET
XC4.%D1.XF2 TASOJEN YLAPINTA YLEENSA JA TIEN VIERENEN JULKISMU
XC4,XD2 XF2 YLAPINTA 30 m SISAENTULOSTA

XC4,XF3 TASOJEN YLAPINTA VESIKATOLLA

XC3,%F1 TASOJEN ALAPINTA JA SIVUT, PYSTYRAKENTEET, PORRASHUONEET
Xc2 PERUSTUKSET JA MAANVASTAISET SIWUT RAKENTEISSA
P1/RE0 YLEENSA, YLAPINTA AZn—s1, MUUT PINNAT B-s1, d0
P1/R180 MUUNTAMO

35 mm (=5,+10) YLEENSA
40 mm (—=5,+10) YLAPINTA VALIPOHJSSA, TUKIMUURIT JA SOKKELT
45 mm (=5,+10) YLEPINTA 30 m SISARNTULOSTA JA TIEN VIEREINEN JULKISIVU

50 mm (+10) PERUSTUSTEN ALAPINTA MAATA VASTEN VALETTAESSA
SALLITTU MITTAPOIKKEAMA ESITETTY SULUISSA(— ULCSPAIN,+ SISAANPAIN)
B500A SFS 1300, VERKKO- JA KAISTARAUDOITTEET, KUN T<12 mm
B500B SFS 1300, YLEENSA
150 mmf? SF5-1265-3-Y-1860—S-7-15,7-R1
BY 40 MUO B YLEENSE, MUQ C PILOON JARMLTA OSIN
BY45/BLY7 B-2
§=2,5 kN/m? HYUTYKUORMA, YLEENSA, KUORMALUOKKA F

rya=6.5...7,5 kN/m? TYONAIKAINEN VALUKUORMA VAIHESIRTOJEN TASOILLE TYONAIKAISESTI

=30 kN/m? HYGTYKUORMA, PORTAAT KUORMALUOKKA F
§=2,42 kN/m®>  LUMIKUORMA VESIKATOLLA, KUORMALUOKKA |
3=0,35 kN/m?  AURINKOPANEELIT VESIKATOLLA

g=1,1 kN/m?  VIHERKATTO

2800 mm

1:20 / 1:B0 JA JIREISSA 1:80

YLEENSA 220 mm, SUPPILOKAATOALUEILLA 200...280 mm

D400 mm YLEENSA, ALIMMISSA KESKIPILAREISSA TARVITTAESSA SOIKEA D400
200/250 mm

SEINAT 200 mm, TASOT 260 mm

220 mm

200 mm

BOxE0x5 PYSTYPUTKIRUNKQ + JULKISIVUMATERIAALI
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Vaiheistuksen ty0Omaatoteutus

« Jokaista vaihetta valmisteltaessa tulee tydmaatoteutus suunnitella erikseen ja laatia mm.

seuraavat suunnitelmat

Tydmaasuunnitelma (esim. nosto-/pumppukalustot ja niiden sijainnit, tilapaiset poistumisreitit,
poikkeukselliset liikennejarjestelyt)

Putoamissuojaussuunnitelma (esim. suojakaiteet ja suojakatokset)
Logistiikkasuunnitelma (esim. materiaalien ja tavaroiden siirtoon varatut reitit ja niiden rajaus)
Suunnitelma valiaikaisista rakenteista ja suojauksista (esim. suojaseinat, aidat ja opasteet)

Tyomaan sdhkdistyssuunnitelma

» Suunnitelmissa huomioidaan parkkitalon aiempien vaiheiden samanaikainen kaytto ja
sille aiheutuva haitta, joita on arvioitu seuraavalla dialla

'l
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Laajentamisen arvioidut vaikutukset
pysakoinnin kayttoon

* Ylemman vaiheen rakentamisen aikana (2-3 vaihe) on alemmasta vaiheesta ainakin yksi taso, eli
vahintdan 45 autopaikkaa taysin pois kaytdsta n. 5-6 kk ajan.

* Rakentamisesta kaytolle aiheutuvan haitan minimoimiseksi tulisi laajennusrakentamisen aloitus ajoittaa
kesakuukausille, jolloin koulun paikkojen kayttd on vahaista.

« Varauduttava yksittaisiin paiviin jolloin, alemman vaiheen kaytto ei ole ollenkaan mahdollista

« 4. vaiheessa eli pysakointitalon sivusuuntaisen jatko-osan rakentamisen aikana viereinen pysakointitalo
(1-3 vaihe) voi olla kdytdssa, mutta vaiherajalla on 1-2 autopaikkarivistdoa pois kaytosta tyoturvallisuus

syista.

« Tarvittaessa tehdaan tilapaispaikoitusta joko pysakadintitalon lahelle tai muualle alueelle, jossa on
sopivaa kenttaaluetta saatavilla siten, etta se ei hairitse viereista muuta rakentamista.

« Tilapaiset pysakointialueet ovat hiekkapaallysteisia ja aidattuja alueita, joissa on selkedat opasteet sisdan ja
uloskaynneille.

'l
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Cleantech Garden
Pysakointitalo

RAKENNUSTAPASELOSTUS - VAIHE 1
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Havainnekuva Cleantech Garden alueesta

Tassa rakennustapaselostuksessa kuvataan kohteen ja sen jarjestelmien laajuutta ja laatutasoa. Tiedot ovat alus-
tavia, NCC Property Development Oy pidéttaa oikeuden muutoksiin.

Rakennustyot tehd@an taysin valmiiksi rakennuslupaa haettaessa voimassa olevien lakien, asetusten, viran-
omaismaaraysten ja —vaatimusten ja taman rakennustapaselostuksen ja sen liitteiden mukaisesti.
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RAKENNUSHANKE

Kohteen nimi
Cleantech Garden Pysakadintitalo, vaihe 1
Rakennuspaikan osoite
Kiviruukinkatu 5, Espoo
Laajuustiedot

Pysakdintitalon ensimmaéinen toteutusvaihe:

Tasoja (krs. 0-1) 2
(kokonaisuudessaan pysakdintitalossa 7 kerrosta
(arvio))

Kerroskorkeus kaikki tasot 2800 mm

Vapaa ajokorkeus kaikki tasot 2300 mm
Autopaikkoja 88 kpl
(Kokonaisuudessaan pysakadintitalossa 319 autopaikkaa)
Bruttoala 4161 m2

Laajuustiedot sitoumuksetta. Pysakdintitalo toteutetaan vaiheittain erillisen suunnitelman
mukaisesti.

Tilaaja

Kiinteistd Oy Cleantech Garden Parking |
NCC Property Development Oy
PL 13, 00281 HELSINKI

KVR-urakoitsija ja paatoteuttaja

NCC Suomi Oy
PL 13, 00281 HELSINKI

Suunnittelijat ja asiantuntijat

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu: Jaakkola Arkkitehdit Oy
Rakennesuunnittelu: Rakennestudio Oy
Pohjarakennussuunnittelu: Geounion Oy
LVI-suunnittelu: Hepacon Oy
Sahkoésuunnittelu: Hepacon Py
Palotekninen suunnittelu: Sitowise Oy

MAA- JA POHJARAKENNUS

Maankaivu

Pintamaan poisto ja maankaivu tehdéén kaivupiirustusten ja rakennustyoselityksen
mukaisesti. Tontin puhtaus varmistetaan ennen maarakennustdiden aloittamista.

Pohjarakenteet ja pohjanvahvistus

TyOnaikaiset kaivannot tuetaan tarvittavin laajuuksin erillisen tuentasuunnitelman
mukaisesti.
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Pohjaveden pinta on rakennusalueella osin rakennuskaivannon kaivutason ylapuolella.
Pohjaveden hallinta toteutetaan pohjavedenhallintaselvityksen mukaisesti.
Rakennuskohde ei sijaitse pohjavesialueella.

Putkijohdot perustetaan maanvaraisesti.

Salaojat ja putkijohdot

Rakennus salaojitetaan salaojasuunnitelman mukaisesti. Salaojat routasuojataan
peittosyvyyden ollessa < 1,3 m valmiista pinnasta.

Putkijohdot asennetaan pohjarakennus- ja LVI-suunnitelmien seké -selostusten
mukaisesti.

Hulevesien poistojarjestelmien periaatteena on veden johtaminen rakennuksesta

poispain seka veden hallittu johtaminen pois omalta tontilta. Rakennuksen hulevedet
viivytetddn ensisijaisesti hulevesiputkistoissa, jotka puretaan hulevesiviemariin.

Taytto jatiivistys
Rakennuksen kaivannot taytetdan ja tiivistetdan pohjarakennussuunnitelmien mukaisesti.

Rakennusalueen pintarakenteet

Rakennuksella ei ole piha-alueita.

Ulkovarusteet

Liikennemerkit ja opasteet toteutetaan erillisen suunnitelman mukaisesti.

PERUSTUKSET JA ALAPOHJA

Rakennus perustetaan pohjarakennus- ja rakennesuunnitelmien mukaisesti
tukipaalujen vélityksella kallion varaan.

Perustukset ovat paikallavalettuja terdsbetonianturoita.

Rakennuksen alapohja on paéosin kantava maanvastainen terasbetonilaatta.
Hissi- ja porraskuiluille tehd&én erilliset perustukset.

RUNKO- JA VESIKATTORAKENTEET

Kantavat seinat, pilarit, palkit ja laatat ovat padasiassa paikallavalettavia terasbetonirakenteita
kaikissa rakennuksen kerroksissa. Portaat, valitasolaatat, ajoluiskat seké osa kantavista seinista
toteutetaan mahdollisuuksien mukaan elementtirakenteisina. Betoniholvit jalkijannitettyja
vesitiiviitd rakenteita, ei kuitenkaan tehda erillista vesieristysta.

Mitoitusperusteet kaikille tasoille ml. myohemmisséa rakennusvaiheissa toteutettavat tasot
rakennesuunnitelmien mukaisesti.

Alapohjassa ja valipohjissa luokitus on BY 45 / BLY 2023: B-2. Halkeiluraja on yleenséd 0,3 mm ja
valipohjien ylapinnassa 0,2 mm. BY 51 ohje on vanha, nykyinen ohje on BY 68 2024, jota
noudatetaan.

Porrashuone ja portaat rakennetaan ensimmaéisesséa rakennusvaiheessa toteutettavan laajuuden
osalta (2 krs) ja niité korotetaan rakennuksen mydhemmissa toteutusvaiheissa. Portaiden
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yldosaan jokaiselle vaiherajalle tehd&an purettava tilapainen vesikatto.

Porras on vakiomallinen betoniporras.

Vesikatto toteutetaan rakennuksen viimeisessa toteutusvaiheissa:

Vesikate on sisépuolisella vedenpoistolla varustettu kaksikerroksinen
kumibitumikermikate. Katteen paalla on suojakiveys tai sirotepintainen kermi.

Vesikaton kattopollarit, talotikkaatsuojakaiteet ja muut vastaavat talovarusteet

sijoitetaan kiinteistdn huoltotoiminnan ja viranomaisten edellyttdméassa laajuudessa
edellytettyihin paikkoihin.

Vesikaton ja pysakointitalon runkorakenteissa varaudutaan aurinkosahkaojarjestelmaan
(aurinkopaneelit). Viherkatto asemakaavan vaatimusten mukaisesti.

TAYDENTAVAT RAKENTEET

Ikkunat

Rakennuksessa ei ole ikkunoita. Julkisivun aukotus toteutetaan metalliverkoilla.
Porrashuoneiden savunpoisto avoimien aukkojen kautta.

Ovet

Pysékointitalon sisddnajon kohdalle tulee automaattinen kulunvalvottu nostopuomi (tarvittaessa
nosto-ovi).

Valiseinat

Teknisten tilojen seinat toteutetaan maaraysten mukaan.

PINTARAKENTEET

Sisdseinien pintarakenteet

Seinissé polynsidontakasittely.
Sisdkattojen pintarakenteet

Huonetilojen katoissa pdlynsidontakasittely.
Ulkoseinien pintarakenteet

Julkisivut ovat paaosin metalliverkkoa ja kasiteltyd/ maalattua betonia.
Ulkoseinien sisapuolelle asennetaan tarvittaessa térmayskaiteet pysékointitasoille

Lattian pintarakenteet

Lattiat ovat betonipintaisia. Lattiapinnoite on Lithurin- k&sittely.

Liikennditavat holvit hierretdan koneellisesti karheaksi.

Pysékointiruudut ja muut tarpeelliset likennemerkinnat ovat maalattuja. Maalaukset ovat
sirotepintaisia liukkauden torjunnan vuoksi.
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Teknisten tilojen, varaston ja porrashuoneen lattiat ovat pdlynsidontakasiteltyja betoni-
lattioita. Savusulussa lattiassa epoksimaalaus. Sahkdkeskuksen lattiassa eristava
epoksihiertomassa.

Hissi

Rakennuksen ensimmaisessa toteutusvaiheessa ei asenneta hissilaitetta, asennus myéhemmin
viranomaismaaraysten edellyttdméssa rakennusvaiheessa. Hissid varten toteutetaan hissikuilu
rakennettavien kerrosten osalta. Hissinkuilun mitoitus alustavasti henkil6hissille (mitoitus 13hl6,
1000 kg).

TALOTEKNISET JARJESTELMAT

Muuntojoustavuus

Vaiheessa 1 huomioidaan tarpeenmukaiset varaukset:

- tila- ja reittivaraus vaiheiden 2 ja 3 viemardintia ja sahkdistystéa varten, toteutettavien
viemareiden ja kaapelihyllyjen mitoituksissa huomioidaan ennakoitavissa olevat
tarpeet

- tilavaraus vaiheiden 2 ja 3 sahkdautojen latausjarjestelmén jakokeskuksille

- varaus pienjannitelittyméassé vaiheiden 2 ja 3 sahkaille

- tilavaraus kiinteistomuuntamolle ja kytkemolle seka reittivaraus liittymisjohdolle
mahdollista keskijanniteliittymaé varten

Lammitys

Rakennus ja porrashuone ovat [ammittAmattomid. Sahkopaakeskuksen lAmmitys toteutetaan
sahkdpatterein. LAmmitettyjen tilojen siséilman talven mitoituslampdétiloina kaytetaan tilan
kayttotarkoituksen edellyttamia sisailman suunnittelulampdétiloja.

Vesi ja vieméarointi

Rakennus liitetd&dn HSY:n (Helsingin seudun ympaéristtpalvelut -kuntayhtyma) vesi- ja
viemariverkostoihin. Rakennuksen paéavesimittaus (vesilaitos) liitetdan
rakennusautomaatiojarjestelméan. Rakennus varustetaan seinévesipostilla, jossa jaatyminen on
estetty. Pysakointitilojen lattioiden pesu suoritetaan séilidllisella pesukoneella.

Pohjaviemarit ripustetaan kantavasta alapohjalaatasta RT 103 447 ohjekortin mukaisesti.

Rakennuksen viemérit ovat muovia. Hiekan- ja 6ljynerottimet varustetaan tayttohalyttimin, jotka
kytketaan rakennusautomaatioon. Rakennuksen sadevesijarjestelma on normaali
viettoviemarijarjestelma séhkoélammitteisin kattokaivoin ja saattolammityksin tarvittavilta osin.
Sadevesiviemaérit ovat hitsattavaa muoviputkea.

Rakennus varustetaan kasisammuttimilla.
IImanvaihto

Pysakaintitilassa ei ole koneellista ilmanvaihtoa, tarvittaessa tekniset tilat varustetaan
koneellisella poistoilmanvaihdolla, jonka ominaissahkd-teho on enintdan 0,9 kW/m3/s.
Korvausilma otetaan tall6in hallitusti vaipan aukoista ja/tai korvausilmaelimista.
Suuntapainepuhaltimien tarve selvidd suunnittelu edetessa.

Rakennuksen koneellinen poistoilmamaaré mitoitetaan Ympéaristoministerion asetuksen
1009/2017 ja siihen liittyvan moottoriajoneuvosuojan ilmanvaihdon mitoitusoppaan mukaisesti.
Erillistilat kuten s&dhkdpdakeskus varustetaan omilla ilmanvaihtolaitteilla, joiden mitoitus perustuu
kuormituslaskelmiin.
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Savunpoisto

Rakennuksen savunpoistopuhallinjéarjestelma suunnitellaan ja toteutetaan paloviranomaisten
vaatimusten ja paloteknisen suunnitelman mukaisesti.

Rakennus varustetaan sahkdisella paloilmoitusjarjestelmalla.

Rakennusautomaatiojarjestelmé

Rakennus varustetaan valvontajarjestelmalla. Jarjestelma voidaan liittd& osaksi ulkopuolista
vastaavaa jarjestelmaa.

Sahko
Rakennus liitetd&n Caruna Espoo Oy:n sdhkéverkkoon pienjanniteliittymalla (A).

Taustalevyllisten keskusten IP-luokat keskustyyppien ja keskustilan mukaisesti tayttéden
voimassa olevat maaraykset. Padkeskukseen tehdaén varaus kompensoinnille.

Rakennuksen paaenergiamittauksen (kiinteistosahka) liséksi erilliset alamittaukset
rakennusautomaatiojarjestelmaan valaistukselle, sulanapito/saattolammitykselle seka
sahkdautojen latauspisteille. Vaiheille 2-4 tulee toteuttaa vastaavat alamittaukset myéhemmin.

Rakennukseen tulee sahkdauton latauspisteitd noin 50% autopaikoista (vaiheessa 1 44
sahkdautopaikkaa, lataustapa 3 22 kW/latauspiste, type 2 -pistoke, dynaaminen
kuormanhallinta). S&dhkodauton latauspaikkojen virranjakelu esim. virtakiskojarjestelmall.
Sahkoautojen latausjarjestelmalle varattava kokonaisteho mitoitetaan ST-k&sikirjan 41 ohjeiden
mukaisesti (ladattava ajosuorite 150 km, keskimaarainen latausaika 6 tuntia).

Rakennukseen ei toteuteta autolammityspistorasioita.
Kaikki séhkokalusteet ovat valmistajan vakiomallisia ja -varisia.
Sahkopadkeskuksen tilalAmmitys toteutetaan séhkopatterein.

Vesi- ja viemarijarjestelmissd sdhkodinen sulanapito ja saattolammitys tarvittavilta osin.
Sisdanajo varustetaan itserajoittuvin kaapelein toteutetulla sdhkdisella sulanapidolla, jota
ohjataan rakennusautomaatiolla.

Rakennuksen alle tullevat s&hk6- ja muut johdot asennetaan suojaputkeen siten ettd johdot on
vaihdettavissa

Valaistus toteutetaan maaraysten mukaisesti. Valaisimet ovat LED-valaisimia ja valaistuksen
ohjaus rakennuksessa tapahtuu liiketunnistimin. Valaisimille 5 vuoden takuu.

Valaistusvaatimukset SFS-EN 12464-1 mukaisesti:
- ajoradat, pysékaintialueet 75 lux (lattiatasolla), ajoluiska 150 lux
- sisdan- ja ulosajo 300 lux (lattiatasolla, paivalléd/valoisaan aikaan) ja 75 lux
(lattiatasolla, yoll&/pimedan aikaan)
- portaikot, kaytavat 100 lux
- tekniset tilat 200 lux

Ulkovalaistus toteutetaan seinéd- ja pylvasvalaisimin. Poistumisteille asennetaan maaraysten
mukainen turvavalaistus.

Vaiherajojen ylimmalle tasolle asennetaan tilapaiset ja purettavat valaisimet niin ettéd ne voidaan
siirtdd mydhemmin vaiheen ylimmalle tasolle.

Sahkoautojen latausjarjestelma liitetdan tietoverkkoon kiinteélla kuitukaapelilla tai langattomasti
matkapuhelinverkon kautta. Datakaapelointi séhkdautojen latauspisteille toteutetaan Cat6A -
parikaapeloinnilla.
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Sisdanajopuomi varustetaan paikkamdaaralaskurilla. Autopaikat varustetaan varattu/vapaa
osoitusjarjestelmalla.

Pysakaintihallin sisddnajoon asennetaan rekisteritunnistusjarjestelma, jossa
rekisteritunnistuskamera toimii kayttgjien kulunvalvontaan liittyvana, yksi
rekisterinumero/kulkuoikeus.
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Liite 3: Laskelma vaiheittain rakennettavan pysakaintilaitoksen kustannuksista verrattuna kerralla rakennettavaan pysakdéintilaitoksen kustannukseen

luvut

ia arvioita

1.11.2024,NCC Property Development Oy

Kustannukset on arvioitu tavasta pilari-laatta

VAIHEITTAIN RAKENNETTAVA pysikéintitalo 494 ap

Arviot kustannustasossa 4/2024 (alv 0%), indeksimuutos laskettu 2%/vuosi,kahdelle vuodelle

lkm
Koko paikoitustalo 494 ap
1. 0san osuus 319 ap
1.toteutusvaihe 88 ap
Maapohja-ala A osa 1450 m2

CLEANTECH
GARDEN

€/ap

27 940
33698
36122

Ikm

175 (=2. osa eli 4. vaihe)
231 (=1. osan ylikerrokset)

jossa kaltevat tasot ja puolikerrosramppi seka laajennusjousto myds sivusuunnassa.

Koko paikoitus-
talo arvio (494ap)
13 802 350

88 (=1.o0san 1. toteutusvaihe)

494 yhteensd

GARDEN

Investointi, 1.0sa
arviot (319 ap ja 88 ap)

10 749 699
3178743

VERTAILUKOHDE:

Kerralla tehtdvé 510 ap pysakdintitalo

Rakennuskustannuksiltaan edullisin ratkaisu (-7%) on,etta rakennus rakennettaisiin kerralla vinotasoratkaisuna

Ylim:

Pysakaintipaikkoja n. 510 ap

Vastaavalla arviomenettelylld tehty kustannusarvio on

Etukateen tehtdvén investoinnin 494 ap korkokustannus/v
Etukéteisinvestointi 10,6 mil.€, korko 6%/vuosi

Jos laitos on padosin 2 vuotta kdyttdmattémana, korkokulut
Yhteensa

Vinotasolla pinta-alatehokkuus
Vaiheittain rakennettavan pinta-alatehokkuus

NCC Company Internal

en investoinnin korkokustannus kuitenkin kuluttaa jo noin 1,5 vuodessa tuon saaston.

12873364 € (alvo%)
25242 €/ap

772402 €/vuosi
1544804

14418 168 € (alv0%)
28271 €/ap

13087 brm2
14635 brm2

Ero vaiheistettavaan
suunnitteluratkaisuun

- 928985 € (alv0%)
- 2698 €/ap

615819 € (alvo%)
331 €/ap

25,7 brm2/ap
29,7 brm2/ap




T11.00

“11.80
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2023, 4
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L ikerakennus

Valiaikainen pyséakoinnin
sijoitusalue.

Vihreélla merkitty alue n. 45
autopaikan tarvitsema pinta-ala
(= yhden pysékaintitalon tasoa )

)| vastaava ap-maara)

o T T
14

42004

LITEPIRUSTUS

CLEANTECH GARDEN 1+2
NCC

RUUKINTIE 10
02330 ESPOO

VALIAIKAINEN PYSAKOINTI  1:500

[ T —

JAAKKOL
ARkKiTERDIT
oot TP S ——

29.04.2024

AR

K
s Liited




Sivu 1/ 21
[/10.00.02/2024

MAANVUOKRASOPIMUSLUONNOS

1 OSAPUOLET

1.1 Vuokranantaja

Espoon kaupunki 0101263-6

Postiosoite: Tonttiyksikkd, PL 49, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Puhelin: (09) 81 621

Paatokset: Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

[1.[1.2024 § [], lainvoimainen

1.2 Vuokralaiset maaraosin

Espoon kaupunki 0101263-6
Tonttiyksikkd, PL 49, 02070 ESPOON KAUPUNKI
(09) 81 621

Maaraosa: [231/319]

KOy Cleantech Parking |

Y-tunnus: 3468519-1

Osoite: ¢/o NCC Property Development Oy, PL 13, 00281 Helsinki
Maaraosa: [88/319]

2 VUOKRA-ALUE

Espoon kaupungin 42. kaupunginosassa n. 1 462 m? suuruinen maaraala
kiinteistosta 49-42-4-15.

Kiinteistotunnus: 49-42-4-15
Pinta-ala: 1462 m?
Asemakaavamerkinta: KTY-1, Toimitilarakennusten korttelialue. Korttelialueelle

saa rakentaa opetus-, palvelu-, kulttuuri-, liike-, toimisto- ja
tutkimustiloja seka ymparistohairidita tuottamattomia tyo-
ja verstastiloja. Korttelialueelle ei saa rakentaa asuntoja.
a-1, Sijainniltaan ohjeellinen pysakaintilaitoksen
rakennusala.

Osoite: Ruukintie 10, 02330 Espoo
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Vuokra-alue on osoitettu liitteena olevalla kartalla.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on 40 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

3.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada alue uudelleen vuokralle samaan

kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen vuokrakauden

paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sitad pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun vuokralaiselle annetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan

kayttdtarkoitukseen.

Mikali edelld todettu uudelleen vuokrauksen edellytys 3.2 a) ei jonkun maaraosaisen vuokralaisen
osalta tayty, on tassa kohdassa 3.2 tarkoitettu etuoikeus voimassa kuitenkin muiden
maaraosaisten vuokralaisten hyvaksi, jolloin kaupunki on velvollinen muiden edella todettujen
edellytysten (b-c) tayttyessa solmimaan vuokra-aluetta koskevan uuden vuokrasopimuksen niiden
maaraosaisten vuokralaisten kesken, joiden osalta edellytys 3.2 a) tayttyy. Tassa tilanteessa
Espoon kaupunki ja uuden vuokrasopimuksen vuokralaiset neuvottelevat erikseen siita, miten
toimitaan sen maaraosaisen vuokralaisen, jonka osalta edellytys 3.2 a) ei tayty, omistaman

pysakadintirakennuksen sijoittamisen ja omistuksen jarjestamisen suhteen.

4 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

4.1 Vuokra-alueen kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/1966) 5. luvun tarkoittamalla tavalla

asemakaavan mukaiseen kayttoon pysakointirakennuksen maa-alueeksi.

Vuokra-alueelle on suunniteltu toteutettavaksi rakenteellinen pysakointilaitos, johon sijoitetaan

enintdan seitsemaan (7) kerrokseen yhteensa noin 319 pysakointipaikkaa. Koska
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pysakointirakennus on suunniteltu toteutettavaksi vaiheittain, on pysakaintilaitoksen toteutus ja
omistus jarjestettava siten, ettd pysakointirakennuksen rakentaminen vaiheissa on mahdollista
vuokra-ajan kuluessa liitteena [x] olevan periaatesuunnitelman ja rakennustapaselostuksen

mukaisesti.

Vuokra-alueelle kussakin vaiheessa rakennettava pysakointilaitoksen osa tulee maaraosaisen
vuokralaisen yksinomaiseen omistukseen siten kuin vuokraoikeuteen kirjattavassa maakaaren 14.
luvun 3 §:n mukaisessa hallinnanjakosopimuksessa todetaan. Kunkin maaraosaisen vuokralaisen
tulee sallia mybhemmissa vaiheissa toteuttavien pysakaintilaitoksen osien toteuttaminen
aikaisemmassa vaiheessa rakennetun pysakointilaitoksen osan paalle ja niihin liittyvien
rakenteiden tukeminen aikaisemmissa vaiheissa toteutettujen pysakadintilaitoksen osien
rakenteisiin. Taman velvollisuuden sisaltoon ei ole merkitysta silla, kasitteleekd
rakennusvalvontaviranomainen pysakointilaitoksen eri osien rakennuslupia erillisind vai jo
toteutettujen osien rakennuslupien laajennuksena tai muutoksena. Aikaisemmin toteutettavan
pysakdintilaitoksen osan omistajan tulee myétavaikuttaa mahdolliseen rakennusluvan

laajentamiseen kasittdmaan myds mydhemmin toteutettavia pysakdintilaitoksen osia.

4.2 Rakentamisvelvoite

Ensimmaisessa vaiheessa vuokra-alueelle on rakennettava vahintaan 88 paikkainen
pysakadintirakennus, joka on suunniteltu ja toteutettu siten, ettd sen rakennustekniset ominaisuudet
mahdollistavat lisdkerrosten toteuttamisen mydhemmissa vaiheissa siten kuin edella kohdassa 4.1

on sanottu ja rakentamiseen soveltuvista periaatteista erikseen osapuolten kesken sovittu.

KOy Cleantech Parking | vastaa kokonaisuudessaan ensimmaisen vaiheen

rakentamisvelvollisuuden tayttamisesta ja siihen liittyvasta sopimussakosta.

Pysakointirakennuksen ensimmainen vaihe (likimaarin 88 pysakdintipaikkaa) on toteutettava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa

vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminly®d rakennusvelvollisuuden tayttamisen, vuokralainen sitoutuu
maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka maara on viivastysajan vuokra 8-kertaisena.

Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintaan viidelta (5) vuodelta.
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Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan vuokra-alueella mahdollisesti sijaitsevat johdot ja putket.
Mahdollisesti tarvittavista johto/putkisiirroista tai kaytdsta poistettujen johtojen/putkien poistosta ja

niista aiheutuvista kustannuksista vastaa vuokralainen.

Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavaa seka rakentamismaarayksia. Vuokralainen vastaa
rakentamisen perustamistavasta. Vuokralaisen tulee tehda rakennushankkeen toteuttamiseksi

tarvittavat maa- ja kallioperaselvitykset.

Vuokralainen huolehtii kaikista rakennushankkeensa ja toimintansa edellyttamista

viranomaisluvista.

Kukin maaraosainen vuokralainen on velvollinen toteuttamaan oman rakennushankkeensa siten,
etta kohdassa 4.1 tarkoitettu vaiheittainen rakentaminen on asianmukaisesti huomioitu seka
rakentamisen suunnitellussa etta toteutuksessa seka huomioiden sen mita asiasta on mahdollisesti

muutoin tarkemmin sovittu.

4.3 Kunnossapito ja roskaantuminen

Vuokralainen huolehtii omistamiensa rakennusten ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta

ja turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien

perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista

kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen

kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

Vuokralainen huolehtii siita, etta vuokra-alue ei sen toimesta eika muutoinkaan roskaannu. Mikali
vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin roskaantunut, vuokralainen huolehtii puhdistamisesta siten
kuin jatelain (646/2011) 8 luvussa saadetaan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-

alueella ennen vuokra-aikaa mahdollisesti sijainneiden vahaisten roskien kasittelysta.

4.4 Maaperan pilaantuminen

Vuokranantaja vastaa ennen vuokrausta tapahtuneesta vuokra-alueen mahdollisesta

pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista asemakaavan mukaisen kaytén edellyttamalle tasolle
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kuitenkin siten, ettd ensisijainen vastuu on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.
Vuokranantajan tiedossa ei ole, etta vuokra-alue olisi silld harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin
pilaantunut tai ettd maaperassa olisi sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan

tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen tulee ennen toimenpiteisiin
ryhtymista ottaa yhteys Espoon kaupungin kaupunkiymparistén toimialan tonttiyksikk6on. Kaupunki
korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset asemakaavan mukaisen kayton
edellyttdmalle tasolle ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu kaupunkiympariston toimialan tonttiyksikdn kanssa ennen niiden

toteuttamista.

Vuokralainen laadituttaa viipymatta vuokra-ajan paatyttya kustannuksellaan riittdvan
asiantuntemuksen omaavalla ja vuokranantajan hyvaksymalla konsultilla vuokra-alueen maaperan
pilaantuneisuusselvityksen ja toimittaa sen vuokranantajalle kolmen (3) kuukauden kuluessa

vuokra-ajan paattymisesta.

Vuokralainen huolehtii siitd, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu.
Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen huolehtii

alueen puhdistamisesta siten kuin ymparisténsuojelulain (527/2014) 14. luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja veloittaa toimenpiteista aiheutuneet kustannukset

vuokralaiselta.

4.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata vuokra-aluetta tai osaa siita kolmannelle ilman

vuokranantajan kirjallista suostumusta.

4.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko
tdman sopimuksen maarayksia myds muutoin. Vuokranantaja ilmoittaa katselmuksesta ennalta

vuokralaiselle.
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4.7 Rasitteet ja vastaavat

Vuokra-alueeseen 49-42-4-15 kohdistuu rasitteita, kayttdoikeuksia tai kayttérajoituksia, jotka

iimenevat [x.x.2024] paivatylta kiinteistorekisteriotteelta.

Vuokralainen on tutustunut kiinteistéa 49-42-4-14 koskevaan 14.3.2023 allekirjoitettuun
sopimukseen "Sopimus yhteisjarjestelyyn osallistumisesta”, jossa on sovittu korttelin 42004
yhteisjarjestelysopimuksen laatimisesta ja sen paaperiaatteista. Vuokralainen sitoutuu osaltaan

laatimaan ja allekirjoittamaan yhteisjarjestelysopimuksen sopimuksessa mainituilla paaperiaatteilla.

Rasitustodistuksen [x.x.2024] mukaan kiinteistoon 49-42-4-15 ei kohdistu kiinnityksia, rasituksia tai

rajoituksia.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan vuokra-alueella mahdollisesti sijaitsevat johdot.

Mahdollisesti tarvittavista johtosiirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista vastaa vuokralainen.

Kaupunki pidattaa oikeuden perustaa tarvittaessa vuokra-alueelle rasitteita kunnallisteknisia johtoja

varten.

Kiinteistolla 49-42-4-15 sijaitsevan vuokra-alueen toteuttaminen edellyttdd maankaytto- ja
rakennuslain 164 §:n mukaista yhteisjarjestelysopimusta, jolla sovitaan muun muassa vuokra-
alueeseen rajautuvan Kiviruukinkujan toteuttamisesta. Yhteisjarjestelysopimus tulee vaikuttamaan
vuokra-alueen kayttéon ja vuokralaisen oikeuksiin ja velvoitteisiin. Vuokralainen sitoutuu

myotavaikuttamaan tarpeellisten sopimusten laatimiseen ja rekisterdimiseen.

Vuokra-alueelle rakennettavan pysakaintilaitoksen perustus- yms. rakenteita ulottuu myds vuokra-
alueen ulkopuolelle viereisten rakennuspaikkojen alueelle siten kuin pysakointilaitosta koskevasta
litteena [x] olevasta periaatesuunnitelmasta ilmenee. Vuokralaisella on tahan
maanvuokrasopimukseen perustuva oikeus sanottujen rakenteiden sijoittamiseen vuokra-alueen
ulkopuolelle, myds viereisille rakennuspaikoille pysakointilaitoksen periaatesuunnitelman
mukaisesti liitteena [x] olevalle alueella. Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta samalle
rasitealueelle voidaan sijoittaa myos ymparoivien rakennuspaikkojen rakenteita siten kuin tarkempi
suunnittelu osoittaa. Muilta osin pysakdintilaitoksen rakenteista ei saa sijoittaa vuokra-alueen
ulkopuolelle, ellei tasta sovita vuokra-aluetta ympardivien alueiden omistajan kanssa erikseen.
Osapuolten yhteinen tahtotila on, ettd mikali vuokra-alueesta tai sitd ymparoivista

rakennuspaikoista muodostetaan erillisia kiinteistdja, sisallytetdan edella todettujen perustusten
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sijoittamista koskeva vuokralaisen oikeus kiinteistojen valilla solmittavaan

yhteisjarjestelysopimukseen tai sanottujen rakenteiden sijoittamisesta perustetaan erilliset rasitteet.

4.8 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtda vuokraoikeudesta erillaan.

Vuokralaisen, jolle tama vuokrasopimus on siirtynyt, tulee hakea vuokraoikeutensa kirjaamista
siten kuin maakaaressa (540/1995) saadetaan. Uuden vuokralaisen tulee myds viipymatta

ilmoittaa siirrosta vuokranantajalle. limoitukseen tulee liittda jaljennds saantoasiakirjoista.

5 MAKSUT

5.1 Vuokran maara

Vuokran maara on [34] € vuodessa kustakin pysakadintipaikasta, joka toteutetaan vuokralaisen

omistukseen vuokra-alueelle rakennettavaan pysakointirakennukseen (perusvuokra).’

Vuokranmaksuvelvoite alkaa valittdmasti vuokraoikeuden omistusoikeuden alkamisesta lukien,
eika se edellyta pysakointipaikan tosiasiallista valmistumista. Kukin maaraosainen vuokralainen on
velvollinen toimittamaan vuokranantajalle vuokran maarittamisesti varten luotettavan kirjallisen
selvityksen vuokra-alueelle vuokralaisen omistukseen toteutettavien pysakointipaikkojen

kokonaislukumaarasta.

Kukin maaraosainen vuokralainen on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle viivytyksetta
luotettavan kirjallisen selvityksen, mikali toteutettavien pysakadintipaikkojen lukumaaraa koskeva
vuokranantajalle toimitettu suunnitelma ei vuokralaisen rakennushankkeen valmistuttua vastaa
vuokralaisen vuokra-alueella omistamien pysakointipaikkojen maaraa. Talldin vuokra tarkistetaan
vastaamaan vuokralaisen vuokra-alueella sijaitsevien pysakointipaikkojen tosiasiallista maaraa.

Vuokranantaja on oikeutettu laskuttamaan takautuvasti mahdollisista lisapaikoista vuokra-ajalta.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd koska kukin maaraosainen vuokralainen on vastuussa
hankkeensa suunnittelusta ja toteuttamisesta, ei vuokranantaja ole velvollinen suorittamaan
hyvitysta tai korvausta siita, jos vuokraa on pysakéintipaikkojen maaraa koskevien suunnitelmien
perusteella suoritettu suuremmasta maarasta pysakointipaikkoja, kuin mita vuokralainen

tosiasiallisesti vuokra-alueelle toteuttaa.

5.2 Indeksiehto

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta perusvuokrana on edella
mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden [] [kuukauden] indeksiluku (). Vuokra tarkistetaan
kalenterivuosittain 1.1.[] lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun
(vertausluku) mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku

on perusindeksilukua suurempi.

5.3 Vuokran maksaminen

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan osoittamalle tilille kalenterivuosittain kahdessa
erassa, 31.3. agjalta 1.1.-30.6. ja 30.9. ajalta 1.7.-31.12.

5.4 Muut maksut

Kukin maaraosainen vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokraoikeuden maaraosaansa
kolmannelle ennen ko. vuokraoikeuden maaraosaan liittyvalle hallinta-alueelle sijoittuvan
pysakointilaitoksen toteutusvaiheen rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan
suostumusta. Jos maaraosainen vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden maaraosansa
kolmannelle ennen hallinta-alueelleen sijoittuvan pysakointilaitoksen toteutusvaiheen
rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta, ko. maaraosainen
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on

luovutusajankohdan vuosivuokra 50-kertaisena.

5.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen, jolle tama vuokrasopimus tai sen maaraosa on siirtynyt, on velvollinen maksamaan
viivastyskorkoineen myods ne vuokrat, jotka siirtdjana toiminut edellinen vuokralainen on jattanyt

maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta vuodelta.

Vuokranantaja lahettaa vuokralaskut vuokrasopimukseen merkittyyn vuokralaisen osoitteeseen.
Vuokralaisen tulee aina viipymatta ilmoittaa vuokranantajalle vuokrasopimukseen merkityn

laskutusosoitteen muutoksesta.
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5.6 Maaraosan omistajien keskindinen vastuu
Maaraosaisten vuokralaisten vastuu vuokranmaksusta tai taman sopimuksen mukaisten muiden

maksujen tai sopimussakkojen maksamisesta ei ole yhteisvastuullista.

Kultakin maaraosaiselta vuokralaiselta perittava vuokra maaraytyy ko. vuokralaisen vuokra-
alueelle toteuttamien pysakdintipaikkojen lukumaarien perusteella. Maaraosaisten vuokralaisten
perusvuokran maara ei muutu, vaikka jonkun toisen maaraosaisen vuokralaisen pysakdintilaitosta

koskeva suunnitteluratkaisu muuttuisi.

6 LUNASTAMINEN

6.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden paatyttya, mikali vuokra-
aluetta ei voida kohdassa 3.2 b) tarkoitusta syysta uudelleen vuokrata samaan
kayttdtarkoitukseen, on vuokranantaja velvollinen lunastamaan edella kohdassa 4.1 tarkoitetun

vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen.

Lunastusvelvollisuus koskee myos sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan
kayttdon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa

kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella mahdollisesti sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

6.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 6.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden
ulkopuolelle jaavaa vuokra alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa

palvelevan kiinteistdn tulevaa kayttoa.
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6.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka vastaa omaisuuden teknista

arvoa vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Omaisuuden tekninen arvo lasketaan kunkin maaraosaisen vuokralaisen omistaman omaisuuden

osalta erikseen.

Mikali lunastuksen toimeenpanon yhteydessa ilmenee, etta lunastettavaan omaisuuteen kohdistuu
vuokraoikeuteen kohdistuvan maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisen hallinnanjakosopimuksen tai
vuokra-alueeseen kohdistuvien yhteisjarjestelysopimusten maarayksista poikkeavia lunastajan
edun kannalta epaedullisia kolmansien oikeuksia, on tallaisten oikeuksien aiheuttama
laskennallinen arvonalennus Kaupungin erikseen niin vaatiessa huomioitava lopullisessa
lunastushinnassa sitd vahentavana erana sen jalkeen, kun on ensin maaritelty omaisuuden
tekninen arvo ennen vahennysta. Edella todettua epaedullisuutta arvioitaessa voidaan ottaa
huomioon markkinaehtoisista jarjestelyistd poikkeavat jarjestelyt. Lunastushintaan tehtava
vahennys kohdistetaan siihen osaan lunastushinnasta, joka suoritetaan sen maaraosan
omistajalle, jonka omistamiin tiloihin tdssa kohdassa tarkoitetut oikeudet on perustettu.
Lunastushinta ei kuitenkaan voi muodostua negatiiviseksi siten, ettd vuokralainen olisi velvollinen

suorittamaan Kaupungille hyvitysta.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan siita, etta lunastushinnasta ja mahdollisista vahennyksista
hankintaan ulkopuolisen, riittdvan teknisen, kaupallisen ja juridisen asiantuntijuuden omaavan

asiantuntijatahon kirjallinen lausunto.

Jos maanvuokraoikeus tai sen maaraosa rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu
panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, taman sita
vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa
tdman saatavan asianmukaisella etuoikeudella, enintaan panttikirjan osoittamaan maaraan, minka

jalkeen ylijaama tulee vuokramiehelle.

6.4 Uudelleen vuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Jos vuokranantaja on ennen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokralaiselle
olevansa halukas tekemaan uuden vuokrasopimuksen vahintdan 20 vuodeksi alkamaan edellisen
sopimuskauden paattymisesta lukien vuokratasolla, joka ei ylitéd vuokra-alueen kaypaa LPA-tontin

vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan
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asettamassa kohtuullisessa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen

suorittamaan lunastusta.

6.5 Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta, seka

siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda se vuokralaisen

lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa |&hinna vain julkisen
huutokaupan jarjestdmisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetella

omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6.6 Vuokranantajan pysdkointia koskeva jarjestelyvastuu lunastuksen jialkeen

Sopijapuolet toteavat, etta kohdassa 4.1 tarkoitettu rakentaminen vuokra-alueella perustuu
vuokrasopimuksen allekirjoittamishetkella voimassa olevaan asemakaavaan, jossa korttelialuetta
palveleva pysakointi on osoitettu keskitetysti vuokra-alueelle siten kuin asemakaavassa on
tarkemmin maaratty. Edella sanottu huomioiden vuokranantaja vastaa lunastuksen
taytantdonpanon jalkeen kustannuksellaan siita, ettéd vuokra-alueeseen ja/tai lunastettavaan
omaisuuteen kohdistuvat rasiteoikeudet ja muut rasitteeseen rinnastuvin pysyvin jarjestelyin
perustetut kolmansien osapuolten pysakointia koskevat oikeudet jarjestetdan edelleen

asianmukaisesti ja kulloinkin voimassa olevia viranomais- ja kaavamaarayksia noudattaen.

Mikali Kaupunki lunastamisen jalkeen purkaa pysakadintilaitoksen, on Kaupunki velvollinen
osoittamaan etaisyydeltdan, kayttokustannuksiltaan ja laatutasoltaan vastaavan tasoiset korvaavat
pysakointipaikat |ahialueelta kulloinkin voimassa olevia viranomais- ja kaavamaarayksia
noudattaen ja vahintaan siind laajuudessa, mita niiden tonttien, joiden velvoitepaikkoja
pysakdintilaitoksesta on osoitettu, rakennuslupien mukaiset velvoitepaikkavaatimukset edellyttavat.
Mikali tdman sopimuksen vuokralaisille tassa kohdassa tarkoitetulla tavalla osoitetaan omistukseen
tai pysyvaan hallintaan korvaavia pysakadintipaikkoja, on kukin maaraosainen vuokralainen

velvollinen suorittamaan Kaupungille korvaavien pysakdintipaikkojen hankinnasta enintdan sen
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maaran vastiketta, jonka Kaupunki on edelld kohdassa 6.1 tarkoitetun lunastuksen yhteydessa

suorittanut maaraosaiselle vuokralaiselle kohdassa 6.3 tarkoitettuna lunastushintana.

7 PYSAKOINTILAITOKSEN 2-OSAN SIJOITTAMISEEN LIITTYVAT VELVOITTEET

7.1 Yleista

Vuokra-alue luovutetaan vuokrattavaksi vuokralaisen omistaman pysakointirakennuksen
sijoittamista varten. Pysakointirakennuksen suunnittelussa varaudutaan pysakdintirakennukseen
litettavan laajennusosan toteuttamiseen Liitteen [x] osoittamalla tavalla, jonne on mahdollista
sijoittaa likimaarin 177 pysakointipaikkaa. Laajennusosa sijoittuu erikseen vuokrattavalle alueelle
tai mydhemmin erilliselle LPA-tontille. Laajennusosa kaytanndssa tukeutuu vuokralaisen
omistamaan pysakadintilaitokseen seka rakenteellisesti etta toiminnallisesti. Laajennusosan tulee
toteuttamaan se taho, jolle Espoon kaupunki vuokraa ko. maaraalan tai siitd muodostettavan LPA-

tontin.

Tata taustaa vasten vuokralainen sitoutuu sallimaan vuokra-alueen viereiselle rakennuspaikalle
sijoitettavan laajennusosan toteutuksen. Liséksi vuokralainen sitoutuu laajennusosan
sijoittamiseen liittyviin jaljempana tédssa kohdassa 7 todettuihin jarjestelyihin. Vastaavasti Espoon
kaupunki on velvollinen laajennusosan rakennuspaikkaa vuokratessaan tai siitd muodostettavaa
LPA-tonttia luovuttaessaan sitouttamaan laajennusosan toteuttajan tdssa kohdassa 7 todettuihin

jarjestelyihin.

Mikali vuokra-alueesta muodostetaan mydhemmin erillinen LPA-tontti, otetaan tdssa kohdassa 7

todettuja maarayksia vastaavat ehdot myos alueelle perustettavaan yhteisjarjestelyyn.

7.2 Rakenteiden sijoittaminen ja tukeutuminen

Laajennusosa tukeutuu osin vuokralaisen pysakointirakennuksen kantaviin rakenteisiin siten kuin
tarkempi suunnittelu osoittaa. Vuokralaisen pysakadintirakennuksen suunnittelussa tulee nain ollen
huomioida my6hemman laajennusosan sijoittuminen ja tarvittaessa tukeutuminen. Vuokralainen
sitoutuu sallimaan laajennusosan toteuttamisen kiinni pysakointirakennukseen seka laajennusosan
tukeutumisen pysakointilaitoksen kantaviin rakenteisiin siten myohemmin laadittavat tarkemmat

rakenne- yms. suunnitelmat edellyttavat.
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7.3 Laajennusosan oikeus kayttaa vuokralaisen pysakointirakennuksen ajo- ja
kulkuyhteyksia seka hissiyhteytta
Pysakadintirakennukseen ja laajennusosaan sijoitettavat ajoyhteydet, hissiyhteys ja porrasyhteydet
(2 kpl) muodostavat yhtendisen kokonaisuuden ja palvelevat seka vuokralaisen omistamaa
pysakointirakennusta etta laajennusosaa. Tasta johtuen vuokralaisella ja myéhemmin
laajennusosan omistajalla on omistusrajoista riippumatta yhtalainen oikeus kayttaa
pysakadintilaitosrakennuksen ja laajennusosan alueella sijaitsevia ajoyhteyksia, porrasyhteyksia ja
hissiyhteytta sekd muita jalankulun yhteyksia kulkuyhteytena katualueen ja
pysakointilaitoskokonaisuuden osien valilla niiden kayton edellyttamalla tavalla. Lahtdkohtana
pidetaan, etta pysakointilaitoskokonaisuuden ajo- ja kulkuyhteydet tulee olla kaytettavissa kaikissa

olosuhteissa.

7.4 Pysakointirakennukseen sijoitettava tekninen tila ja kunnallistekniset yhteydet

Vuokralaisen pysakdintirakennuksen 1. kerrokseen sijoitettava tekninen tila (ml. sdhképaakeskus)
palvelee vuokralaisen omistaman pysakdintirakennuksen lisdksi myds laajennusosaa.
Laajennusosan toteuttajalla on vuokralaisen kanssa yhtalainen oikeus johtaa ko. teknisesta tilasta
laajennusosaa palvelevat johdot, kaapelit ja muut yhteydet siten kuin tarkempi suunnittelu

myShemmin osoittaa.

Vuokralaisen omistamaan pysakdintirakennukseen johdetaan kunnallistekniset yhteydet siten ja
siind laajuudessa kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Laajennusosaan vastaavat yhteydet

johdetaan vuokralaisen omistamasta pysakaointirakennuksesta.

Laajennusosan toteuttaja vastaa laajennusosassa kulutetusta sdhkosta perustuen alamittaukseen

tai muuhun luotettavaan jakoperusteeseen.

7.5 Yhteiset rakenteet ja jarjestelmat

Vuokralaisen omistama pysakointilaitosrakennus ja laajennusosa kasittavat sellaisia rakennusosia,
rakenteita ja jarjestelmia, joiden yllapito-, peruskorjaukset- ja uusimiset hyodyttavat kaytannossa
seka vuokralaista etta laajennusosan omistajaa ja/tai joiden osalta em. toimenpiteiden
jarjestaminen on perusteltua tehda yhtena kokonaisuutena Nama rakennusosat ja jarjestelmat

ovat:

- Pyséakdintilaitoskokonaisuuden ajovaylat (ml. sisddnajoalue ja tasovaihtoluiskat),
hissi- ja porrasyhteyksien rakenteet seka hissikori ja niihin liittyvat laitteet (ml.
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hissitekniikka) ja muut jalankulkuyhteydet sisaltden naihin liittyvat ovilaitteet,
nosto-ovet, puomit ja muut mahdolliset kulunvalvontaan liittyvat laitteet;

- Pysakaintilaitoskokonaisuutta palvelevat yhteiset kunnallistekniset liittymat ja
niihin liittyvat johdot, putket ja laitteet siltd osin niita ei omista alueellinen
verkkoyhtié tai muu palveluntarjoaja;

- Turvallisuusjarjestelmat, kuten palohalyttimet tms.

- Vuokralaisen pysakointilaitoksen alueella sijaitsevan teknisen tilan (ml.
sahkdpaakeskus) rakenteet ja sielld sijaitsevat vuokralaista ettd laajennusosan
toteuttajaa palvelevat tekniset laitteet;

- Vuokralaisen pysakointilaitosta ja laajennusosaa yhdessa palvelevat sade- ja
hulevesien kasittelyjarjestelmat, hiekan erottimet yms.;

- Vuokralaisen pysakointilaitosta ja laajennusosaa yhdessa palvelevat johdot,
putket ja kanavistot; ja

- Vuokralaisen pysakointilaitosta ja laajennusosaa yhdessa palvelevat 1V-laitteet ja
kanavat.

Edella todetut jaliempana yhdessa: "Yhteiset Jarjestelmat”.

Vuokralainen ja toisaalta laajennusosan toteuttaja vastaavat ensisijaisesti omistamiensa
pysakointirakennusten alueella sijaitsevien Yhteisten Jarjestelmien yllapito-, peruskorjaus- ja
uusimistoimenpiteista. Koska Yhteiset Jarjestelmat palvelevat vuokralaista ja laajennusosan
toteuttajaa yhteisesti, sitoutuvat vuokralaiset ja vastaavasti laajennusosan toteuttaja em.
toimenpiteiden jarjestamiseen keskitetysti siten kuin vuokralaisen ja laajennusosan toteuttajan
valilla tarkemmin sovitaan, mutta kuitenkin siten, ettd toimenpiteet suoritetaan hyvan
kiinteisténhoitotavan mukaisesti. Tassa tarkoitettujen toimenpiteiden kustannukset jaetaan kunkin
omistamaan pysakadintirakennukseen sijoitettujen pysakdintipaikkojen lukumaarien mukaisessa

suhteessa.

7.6 Laajennusosan toteuttaminen

Vuokralainen hyvaksyy, etta laajennusosan toteuttaminen saattaa aiheuttaa eri asteista melua,
polyyntymista ja muuta vastaavaa tilapaista hairiota. Tassa todettu ei poista laajennusosan
toteuttajan velvollisuutta korvata vuokralaiselle aiheuttamansa vahinko normaalisti

vahingonkorvauslain perusteiden mukaisesti.

Mikali vuokralaisen omistaman pysakointirakennuksen kaytto joltain osin estyy laajennusosan

toteuttamisesta johtuen, on laajennusosan toteuttaja velvollinen kustannuksellaan jarjestamaan
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taltd osin korvaavat tilapaiset pysakdintipaikat, jotka toteutetaan todennadkoisesti
maantasopaikkoina CTG-hankkeen alueella tai jos valttdmatonta, alueen ulkopuolella kohtuullisella

etaisyydella.

Mikali laajennusosan toteuttaminen esim. tydmaaliikenteen takia aiheuttaa poikkeuksellista
kulumista tai vaurioita vuokralaisen pysakointilaitokselle, on laajennusosan toteuttaja velvollinen

kustannuksellaan ennallistamaan aiheuttamansa vauriot.

8 MUUT SOPIMUSEHDOT

8.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko
kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus.
Rakennustyo on aloitettava vuoden kuluessa ja loppuunsaatettava kolmessa vuodessa
vahinkotapahtumasta lukien. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja

maaraaikoja.
8.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu ja yleinen
alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa ja
puhtaanapidosta (669/1978) on sdadetty seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa

maarataan.

Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaa katua tai yleista aluetta ei ole sdadetyssa jarjestyksessa
luovutettu yleiseen kayttdon, mutta sité kuitenkin kaytetaan yleiseen liikkenteeseen, vuokralainen
huolehtii kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen ja yleisten
alueiden osalta on sdadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

8.3 Viivastyskorko

Viivastyskorko on korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin mukainen.

8.4 Sopimuksen purkaminen ja irtisanominen

Osapuolella on oikeus purkaa tai irtisanoa sopimus maanvuokralaissa (258/1966) mainituilla

perusteilla.
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8.5 Vuokraoikeuden kirjauttaminen

Vuokralainen hakee vuokraoikeutensa kirjaamista maakaaren mukaisesti.

8.6 Kiinnitys

Vuokralainen hakee toiseksi parhaalle etusijalle maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisen
hallinnanjakosopimuksen jalkeen kolminkertaisen vuosivuokran maaraisen kiinnityksen
omistamaansa vuokraoikeuden maaraosaan ja vuokralaisen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu

maaraamaan kyseisen panttikirjan saajaksi vuokranantajan.

8.7 Panttaussitoumus

Vuokralainen panttaa edella mainittua kiinnitysta koskevan panttikirjan vuokranantajalle

vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi.

8.8 Kohteeseen tutustuminen

Vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen ja rajat sekda maasto-olosuhteet. Vuokralainen on
verrannut naita vuokra-alueesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole

huomauttamista naiden seikkojen osalta.

8.9 Hallinnanjakosopimus

Maaraosaisten vuokralaisten oikeus sijoittaa omistamansa pysakointirakennuksen osa vuokra-
alueella kolmiulotteisesti maaritellylle alueelle perustuu maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaiseen

hallinnanjakosopimukseen.

Sopijapuolet sitoutuvat pitdmaan hallinnanjakosopimuksen voimassa vuokra-aikana, kirjaamaan
sen parhaalle etusijalle ja tekemaan siihen tarvittavat muutokset sitd mukaa, kun vuokra-alueella
rakentaminen sita perustellusti edellyttda. Kukin osapuoli vastaa oman maaraosansa osalta

sahkaisten panttikirjojen haltijoiden suostumusten hankkimisesta tarpeen mukaan.

Sopijapuolet ovat tietoisia siita, ettd Espoon kaupungin tarkoituksena on luovuttaa maaraosia
vuokraoikeudesta alueella toteuttavien rakennushankkeiden tarpeisiin. Nain ollen
hallinnanjakosopimusta tulee maaraosien luovutusten yhteydessa paivittaa uusien vuokraoikeuden
maaraosaisten omistajien liittamiseksi sopimuksen piiriin. Sopijapuolet sitoutuvat
myotavaikuttamaan asianmukaiseen menettelyyn ja allekirjoittamaan tarpeelliset muutosasiakirjat,

jotta uudet vuokraoikeuden yhteisomistajat saadaan liitetyksi hallinnanjakosopimukseen. Tassa
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yhteydessa ei kuitenkaan saa loukata muiden sopijapuolten olemassa olevia hallintaoikeuksia

taikka muita voimassa olevia oikeuksia.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa kohdassa tarkoitettujen velvoitteiden tayttamisen, sitoutuu
laiminlyénnista vastuussa vuokralainen maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka maara
on laiminlydnnilla aiheutetun viivastysajan vuokra 10-kertaisena siihen saakka, kunnes velvoite on

kokonaan taytetty.

Laiminlyonnilla aiheutettu viivastys katsotaan alkaneeksi kun 30 paivaa on kulunut siita, kun
vuokralaista on vuokranantajan toimesta kirjallisesti kehotettu sopimussakon uhalla ryhtymaan
toimenpiteisiin tdman sopimuskohdan velvoitteiden tayttamiseksi, jos hallinnanjakosopimusta tai
sen muutosta ei tuolloin ole vuokralaisen laillisen edustajan tai laillisesti valtuutetun toimesta
allekirjoitettu taikka vuokralaisen vastuulla olevaa asian kannalta tarpeellista suostumusta,

paatdsasiakirjaa tai muuta sellaista asiakirjaa ei ole toimitettu.

Kaupunki voi vuokralaisen kirjallisesta hakemuksesta ja painavasta syysta mydntaa vuokralaiselle
lisdaikaa velvoitteen tayttamiseksi.
8.10 Vuokralaisen osto-oikeus

Vuokralaisella on vuokra-aikana oikeus erikseen paatettavin ehdoin ostaa vuokra-alue, mikali
vuokra-alueesta on muodostettu LPA-tontti. Kauppahinnan tulee perustua Espoon kaupungissa

noudatettavaan LPA-tonttien hinnoitteluun.

Mikali vuokralainen haluaa kayttaa osto-oikeutta, tulee vuokralaisen jattaa kaupungille asiaa

koskeva kirjallinen hakemus.

Vuokra-alueen osto-oikeutta ei kuitenkaan ole niin kauan, kun Espoon kaupunki omistaa
vuokraoikeudesta maaraosan.

8.11 Vuokra-alueen arvonlisdverollinen kaytto

Kukin vuokralainen on velvollinen toteuttamaan vuokra-alueelle toteuttamansa rakennukset
arvonlisaverolliseen kayttéon ja pitdmaan ne arvonlisaverollisessa kaytdssa.

8.12 Espoon kaupungin asema vuokralaisena

Espoon kaupunki ei vastaa mistaan tassa sopimuksessa yksinomaan vuokralaiselle osoitetuista

suoritus- tai maksuvelvoitteista tai niiden kaltaisista muista vuokralaisten velvoitteista riippumatta
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Espoon kaupungin mahdollisesta talla sopimuksella perustetun vuokraocikeuden maaraosaisesta
omistuksesta. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tatd kohtaa 8.12 ei kuitenkaan sovelleta miltdan
osin sellaisiin vuokralaisiin, joille Espoon kaupunki on siirtanyt luovuttamalla tai muutoin

maaraosan tasta vuokraoikeudesta.

Mikali kuitenkin Espoon kaupunki maaraosan omistajana toimii siten, ettd Espoon kaupunki
maaraosan omistajana toteuttaa omistukseensa ja/tai hallintaansa pysakéintipaikkoja
pysakointilaitokseen, sovelletaan tdman sopimuksen vuokralaisia koskevia ehtoja soveltuvin osin

myo6s Espoon kaupunkiin niin kauan, kuin Espoon kaupunki omistaa tallaisen maaraosan.

8.13 Espoon kaupungin vuokraoikeuden maardosan lunastus

Mikali vaiheittainen rakentaminen vuokra-alueella on Espoon kaupungin toimesta todettu
lopullisesti paattyneeksi, on vuokralaisilla Espoon kaupungin kirjallisesta vaatimuksesta
velvollisuus hankkia omistamiensa maaraosien suhteessa Espoon kaupungin omistuksessa

mahdollisesti edelleen oleva maaraosa vuokraoikeudesta.

Maaraosan luovutus tapahtuu tassa tilanteessa vastikkeettomasti. Vuokralaiset vastaavat
kustannuksellaan mahdollisesta hallinnanjakosopimuksen paivittdmisesta, mikali se on

luovutuksen takia tarpeellista.

Luovutuskirja maaraosasta tulee vuokralaisten toimesta allekirjoittaa 60 paivan kuluessa siita, kun
Espoon kaupunki on maaraosan lunastamista koskevasta vaatimuksesta vuokralaisille kirjallisesti

ilmoittanut, ellei Espoon kaupunki ilmoita tata pidemmasta maaraajasta.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa kohdassa tarkoitetun velvoitteen tayttamisen, sitoutuu
laiminlydnnista vastuussa vuokralainen maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka maara
on laiminlydnnilla aiheutetun viivastysajan vuokra 10-kertaisena siihen saakka, kunnes velvoite on

kokonaan taytetty.

Laiminlyonnilla aiheutettu viivastys katsotaan alkaneeksi kun 30 paivaa on kulunut siita, kun
vuokralaista on vuokranantajan toimesta kirjallisesti kehotettu sopimussakon uhalla ryhtymaan
toimenpiteisiin tAman sopimuskohdan velvoitteiden tayttamiseksi, jos maaraosan luovutuskirjaa ei
tuolloin ole vuokralaisen laillisen edustajan tai laillisesti valtuutetun toimesta allekirjoitettu taikka
vuokralaisen vastuulla olevaa asian kannalta tarpeellista suostumusta, paatésasiakirjaa tai muuta
sellaista asiakirjaa ei ole toimitettu. Kaupunki voi vuokralaisen kirjallisesta hakemuksesta ja

painavasta syysta myontaa vuokralaiselle lisdaikaa velvoitteen tayttamiseksi.
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Mikali pysakdintilaitoksen rakennuspaikan maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta on kulunut
vahintadan kahdeksan (8) vuotta eika pysakointilaitoksen jonkin vaiheen rakennustoita ole
kaynnissa, eika pysakaintilaitoksen uuden vaiheen rakennustoiden aloittamisesta tulevaisuudessa
ole vuokralaisen tai Espoon Kaupungin ja kolmannen osapuolen valilla sitovasti sovittu, on Espoon
kaupunki vuokralaisen pyynnosta velvollinen neuvottelemaan kaupungin omistuksessa viela
olevien vuokraoikeuden maaraosien luovuttamisesta vuokralaisille ndiden omistamien maaraosien
suhteessa. Tassa tilanteessa Kaupungin omistamien vuokraoikeuden maaraosien luovuttamisesta
vuokralaisille sovitaan kuitenkin aina erikseen pitaen lahtékohtana luovutuksen
korvauksettomuutta. Kaupungin vuokraoikeuden maaraosien siirtyessa vuokralaiselle tassa
todetulla tavalla noudatetaan lisaksi, mita kohdassa 8.14 on todettu pysakointilaitoksen
rakentamisesta valmiiksi Lisaksi, vuokraoikeuden maaraosien siirryttya pois Espoon kaupungin
omistuksesta on vuokralaisilla vuokra-alueeseen kohdistuva osto-oikeus siten kuin kohdassa 8.10
todetaan. Kaupungilla on kuitenkin oikeus neuvotteluihin ryhtymisen sijasta antaa
neuvottelupyynnon esittdneelle vuokralaiselle kirjallinen selostus, jossa Kaupunki kohtuudella
selostaa Kaupungin omistuksessa olevien maardosien luovuttamista ja/tai toteuttamista koskevat

kulloinkin voimassa olevat Kaupungin tavoitteet.

8.14 Espoon kaupungin velvoite toteuttaa pysakointilaitos valmiiksi

Mikali Espoon kaupungin viela omistaessa vuokraoikeuden maaraosia, taman
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta on kulunut vahintdan kahdeksan (8) vuotta eika
pysakoaintilaitoksen jonkin vaiheen rakennustoita ole kaynnissa, eika pysakaintilaitoksen uuden
vaiheen rakennustoiden aloittamisesta tulevaisuudessa ole vuokralaisen tai Kaupungin ja
kolmannen osapuolen valilla sitovasti sovittu, on Kaupungilla osapuolten valilla kaytyjen asiaa
koskevien neuvottelujen jalkeen oikeus kirjallisesti ilmoittaa muille vuokralaisille, etta
pysakaintilaitoksen vaiheittainen rakentaminen vuokra-alueella on lopullisesti paattynyt. Talldin
Espoon kaupunki on velvollinen kustannuksellaan joko toteuttamaan pysakdintilaitoksen valmiiksi,
tai toteuttamaan jo toteutetun pysakaéintilaitoksen vaiheen tai vaiheiden paalle pysyvan vesikaton,
eli sen kantavat rakenteet, katoneristykset ja raystaat seka katon hulevesien johtamiseen liittyvat
jarjestelyt, tarvittaessa hissin, sekd muut rakennusvalvonnan edellyttdmat rakenteet ja tekniset

jarjestelmat, jotta pysakdintilaitos saadaan loppukatselmoitua.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, etta siten kuin tdssa sopimuksessa on pysakdintilaitoksen
vaiheittaisesta rakentamisesta sovittu, on Espoon kaupungilla vuokraoikeuden maaraosan

omistajana muutoinkin kuin tdssa kohdassa sanotulla tavalla oikeus harkintansa mukaan toteuttaa
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omistukseensa ja/tai hallintaansa pysakaintipaikkoja pysakointilaitokseen ja/tai rakentaa
pysakdintilaitos kokonaan valmiiksi siten kuin Espoon kaupungin maardosainen omistus sen

kulloinkin mahdollistaa,

Mikali Espoon kaupunki maaraosan omistajana toteuttaa pysakointilaitoksen valmiiksi kohdassa
8.14 tarkoitetulla tavalla tai muutoin toimii siten, ettd Espoon kaupunki maaraosan omistajana
toteuttaa pysakointipaikkoja pysakdintilaitokseen, ei Espoon kaupungilla ole missaan olosuhteissa
velvollisuutta luovuttaa vuokralaiselle tallaisten pysakdintipaikkojen taikka niihin kuuluvien
rakenteiden omistamiseen ja/tai hallintaan oikeuttavia maaraosia korvauksetta taikka korvausta
vastaan, eika vuokralaisella ole oikeutta taikka velvollisuutta lunastaa tallaisia maaraosia miltaan

osin.

8.15 Asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen on tutustunut kiinteistéa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

lainhuutotodistus
rasitustodistus
kiinteistdrekisteriote
kaavakartat ja -maaraykset

pysakointia koskeva puitesopimus Espoon kaupungin ja NCC PD:n valilla [x]

R o o

Sopimus yhteisjarjestelyyn osallistumisesta 14.3.2023
Vuokralainen on tutustunut myds naapurikiinteistoja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin.

8.16 Erimielisyyksien selvittiminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan

karajaoikeudessa.

LITTEET 1.Kartta 2. Pysakointilaitoksen vaiheittainen toteutuksen periaatesuunnitelma
ja rakennustapaselostus 3. Rakenteiden sijoittamista koskeva rasitealueen kartta 4.
Laajennusosan periaatesuunnitelma

PAIVAYS Espoossa x. xkuuta 2024
ALLEKIRJOITUKSET

ESPOON KAUPUNKI



Sivu 21/ 21
[1/10.00.02/2024

[nimi]
[asema]
[YRITYS]
[nimi]

[asema]

Paatosvalta ja allekirjoittaminen

Kaupunginvaltuusto on siirtdnyt paatdsvallan kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaostolle (Hallintosaanto Il osa 2. luku 5 §). Paatdéksessa kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on oikeuttanut toimialajohtajan allekirjoittamaan yksityiskohtaiset

ehdot sisaltavan vuokrasopimuksen.
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1 OSAPUOLET JA VUOKRAOIKEUDEN MAARAOSAT

(A)

(B)

1.1

1.2

1.3

KOy Cleantech Parking | ("Pysakéintiyhtié 1”)

Y-tunnus: 3468519-1

Osoite: c/o NCC Property Development Oy, PL 13, 00281 Helsinki
Maardosan suuruus: 88/319

Espoon kaupunki (”Kaupunki”)
Y-tunnus: 0101263-6

Osoite: PL 661, 02070 Espoon kaupunki
Maardosan suuruus: 231/319

Pysakaintiyhtio 1 ja Kaupunki jadljempana: ”Osapuolet”

Pysakointiyhtié 1 ja Kaupunki ovat perustaneet pitkaaikaisen maanvuokraoikeuden koskien Kaupun-
gin omistuksessa olevaa Maaraalaa (maaritelty jaljempéana) siten, ettd Pysdkointiyhtion 1 maariosa
vuokraoikeudesta on 88/319, jolloin Kaupungille itselleen on jadanyt vuokraoikeudesta 231/319 suu-
ruinen maaraosa. Pysakointiyhtion 1 on tarkoitus toteuttaa omistukseensa Maaraalalle rakenteellinen
pysakointilaitos. Kaupunki tulee mydohemmin luovuttamaan omistukseensa jaaneita vuokraoikeuden
maardosia Kiviruukin alueen muille toteuttajille tai niiden perustamille hankeyhtidille, joiden tarkoi-
tuksena on toteuttaa Pysakdintiyhtion 1 omistaman pysakointilaitoksen padalle omistamiaan pysakoin-
tilaitoksia, jotka yhdessda muodostavat rakenteellisen pysdkéintilaitoskokonaisuuden (”Pysdkdintilai-
toskokonaisuus”). Osapuolten méaardosien yhteismaara vastaa Pysakointilaitoskokonaisuuteen ta-
man hetken suunnitelman mukaan sijoitettavien pysakointipaikkojen lukumaaraa. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Pysakaintilaitoskokonaisuutta on mahdollista myéhemmin laajentaa viereen sijoitetta-
valla laajennusosalla, joka ei kuitenkaan ole osa tdman sopimuksen tarkoittamaa Pysdkdintilaitosko-
konaisuutta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki voi luovuttaa omistamansa vuokraoikeuden méaarédosan
(231/319) kokonaan yhdelle toteuttajalle/hankeyhtitlle tai useammalle toteuttajalle/hankeyhtidlle.
Kaupunki sitoutuu sitouttamaan vuokraoikeuden maardosien tulevat omistajat taman hallinnanjako-
sopimuksen mukaisiin oikeuksiin ja velvoitteisiin.

Osapuolten luovuttaessa vuokraoikeuden maardosia edelleen luovutuksensaajat tulevat tdman sopi-
muksen Osapuoliksi omistukseensa siirtyneen vuokraoikeuden maardaosan osalta.

2 HALLINNANJAKOSOPIMUKSEN KOHDE

2.1

2.2

2.3

3 SOPIMUKSEN

3.1

Luonnos20241126b

Hallinnanjakosopimuksen kohteena on Espoon kaupungin 42. kaupunginosan korttelissa 4 sijaitsevan
tontin 15 méaaraalaan ("Maaraala”) kohdistuva vuokraoikeus 49-42-4-15-L1. Maéaraalaa kuvaava ase-
mapiirros on tdman sopimuksen Liitteena 1.

Mikali Maaraalasta myohemmin muodostetaan erillinen tontti, kohdistetaan taman sopimuksen koh-
teena oleva vuokraoikeus uuteen muodostettavaan tonttiin.

Maaraala sijoittuu Ruukinhuhdan asemakaavamuutoksen nro. 420123 mukaisen korttelin 42004 alu-
eelle. Tontin kdyttotarkoitus on osoitettu merkinnalla KTY-1 toimitilarakennusten korttelialueeksi.
Maaraala sijoittuu alueelle, joka on osoitettu ohjeelliseksi pysdkointilaitoksen rakennusalaksi merkin-
nalla a-1.

TARKOITUS

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Osapuolten kesken maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisesti
Madraalan hallinnan jakamisesta sekd rakentamisesta seka Maaraalalle mahdollisesti tarvittavista si-
saisista rasiteluonteisista jarjestelyista. Taman hallinnanjakosopimuksen tarkoituksena on jakaa sopi-
muksen kohteena oleva Maaraala Osapuolten kesken siten, etta kullekin Osapuolista osoitetaan nai-
den yksinomaisessa hallinnassa olevat alueet.



3.2

33

3.4

3.5

3.6

3.7

Pysdkointiyhtio 1 toteuttaa Maaraalalle ensimmaisen Pysakdintilaitoskokonaisuuden osan, johon si-
joitetaan 88 pysakointipaikkaa.

Edelld todetun mukaisesti Kaupunki tulee myéhemmin luovuttamaan vuokraoikeuden méaaraosia alu-
een toteuttajille, jotka kukin toteuttavat Maaraalalle omistukseensa tulevan Pysakointiyhtion 1 omis-
taman pysakéintilaitoksen paalle sijoittuvan osan Pysdkdintilaitoskokonaisuudesta. Pysakdintiyhtion
1 omistamassa Pysdkdintilaitoskokonaisuuden osassa ja myohemmin maaraalalle tulevissa Pysakoin-
tilaitoskokonaisuuden osissa tulee Pysakoéintilaitoskokonaisuudesta laaditun periaatesuunnitelman
mukaan sijaitsemaan yhteensa likimaarin 319 pysakointipaikkaa. Pysdkointilaitoskokonaisuutta kos-
keva periaatesuunnitelma on otettu taman sopimuksen Liitteeksi 2.

Kullakin Pysakointilaitoskokonaisuuden osan omistajalla on Iahtdkohtaisesti oikeus toteuttaa omista-
maansa Pysakointilaitoksen osaan vuokraoikeuden madrdaosan suuruutta vastaava maara pysakointi-
paikkoja (esim. Pysakdintiyhtion 1 pysakdintilaitokseen sijoitetaan lahtokohtaisesti 88 pysdkdintipaik-
kaa). Osapuolilla on oikeus poiketa tasta pysakointipaikkamaarasta edellyttden, etta Osapuolen omis-
tamaa Pysakaintilaitoskokonaisuuden osaa koskeva toteutussuunnitteluratkaisu mahdollistaa my6-
hemmin toteutettavien Pysakadintilaitoskokonaisuuden osien toteutuksen Liitteena 2 olevan periaa-
tesuunnitelman mukaisesti, eikd toteutusratkaisu haittaa tai vaaranna aiemmin toteutettujen Pysa-
kointilaitoskokonaisuuden osia. Vastaavasti Osapuolilla on velvollisuus sallia Pysdkointilaitoskokonai-
suuden myodhempien osien rakentaminen seka tukeutuminen rakenteisiin siten, etta koko Pysdkointi-
laitoskokonaisuus saadaan toteutettua Liitteena 2 olevan periaatesuunnitelman mukaisesti.

Osapuolten omistamien Pysakadintilaitoskokonaisuuden osien omistuksen erillisyys ja niiden toteutta-
misen vaiheittaisuus edellyttdd, ettd Pysakointilaitoskokonaisuuden osien ja rakenteiden toteutuk-
seen ja elinkaarenaikaiseen kunnossapitoon yms. toimenpiteisiin liittyvat vastuut eriytetdan selkeasti
toisistaan. Lisaksi Osapuolten omistamien Pysdkdintilaitoskokonaisuuden osien ja rakenteiden kaytto
edellyttaa erilaisia keskinaisia jarjestelyja siten kuin tdssa sopimuksessa sovitaan. Talla sopimuksella
sovitaan myo6s Osapuolille koituvien yhteisten kustannusten samoin kuin mahdollisten yhteisten kayt-
tokustannusten kohdentumisesta Osapuolten vastattaviksi.

Tassa sopimuksessa yllapidolla tarkoitetaan huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnol-
lisia yms. juoksevia toimia, vakuuttamista, kiinteistoveroa, kunnossapitoa seka kdyttoon liittyvaa ener-
giankulutusta siltd osin, kun se on maaritettavissa seka jarjestelmiin liittyvia leasing- maksuja (”YIla-
pito”).

Koska Pysakointilaitoskokonaisuutta koskevat suunnitelmat tulevat vield tasmentymaan taman sopi-
muksen allekirjoituksen jalkeen, Osapuolet sitoutuvat tarittaessa muuttamaan ja tdydentamaan tata
hallinnanjakosopimusta tdssa sopimuksessa sovittujen periaatteiden mukaisesti tdsmentyneita suun-
nitelmia vastaavasti. Tama sopimuksen taydentaminen toteutetaan siten, ettei Osapuolten hallinta-
alueille, Osapuolten omistamille Pysakdintilaitoskokonaisuuden osille ja niiden kaytélle aiheuteta
olennaista vahinkoa tai haittaa. Lisdksi edellytyksena sopimuksen muuttamiselle on, ettei muutos ole
vastoin jonkun Osapuolen perusteltua etua tai oikeutta.

4 MAARAALAN HALLINNANJAKO

4.1 Osapuolten yksinomaiseen hallintaan tulevat alueet Maaraalasta

4.1.1

4.1.2

4111

Osapuolten Madraalaan kohdistuva maaraosainen vuokraoikeus kohdistetaan siten, ettd kukin Osa-
puolista hallitsee yksin sita aluetta Madaraalasta, jolle sijoittuu ko. osapuolen yksinomaiseen omistuk-
seen tuleva Pysakaintilaitoskokonaisuuden osa.

Taman mukaisesti Pysakointiyhtio 1 hallitsee Liitteisiin 2a ja 2b merkittya kolmiulotteista aluetta Maa-
rdalasta (“Hallinta-alue 1”), jolle sijoittuu Pysakdintilaitoskokonaisuuden kaksi alinta tasoa, jotka
muodostavat Pysdkointiyhtion 1 omistaman Pysdkointilaitoskokonaisuuden osan. Vastaavasti Kau-
punki hallitsee Liitteisiin 2a ja 2b merkittya kolmiulotteista aluetta Maaraalasta (”Hallinta-alueet 2-
5”), jolle sijoittuvat Pysakadintilaitoskokonaisuuden myéhemmin rakennettavat tasot.

Hallinta-alueet 2-5 muodostuvat niista alueista, joille tulevat sijoittumaan Maaraalaan kohdistuvan
vuokraoikeuden méaardosien mydéhempien luovutuksensaajien, eli myohempien Osapuolten omistuk-
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seen tulevat Pysakdintilaitoskokonaisuuden osat. Pysdkdintilaitoskokonaisuuden myéhempien vaihei-
den laajuuden ja siten my0s hallinta-alueiden suuruuden tulee mahdollisimman tarkasti vastata Liit-
teiden 2a ja 2b mukaisia Hallinta-alueita 2-5. Tarvittaessa Osapuolet voivat jonkin Pysakdintilaitosko-
konaisuuden vaiheen valmistumisen jalkeen paivittaa Liitteita 2a ja 2b ja Hallinta-alueiden 2-5 laa-
juutta, mikali ndin Osapuolten kesken yksituumaisesti paatetdan tehda hallinta-alueiden rajojen sel-
vittdmiseksi.

413 Pysakaintilaitoslaitoskokonaisuuden tarkoittaman alueen ulkopuoliset alueet Maaraalasta jaavat Osa-
puolten yhteiseen hallintaan.

4.1.4 Selvyyden vuoksi todetaan, etta Osapuolten hallinta-alueiden rajan korkeusasema vaihtelee riippuen
horisontaalisesta sijainnista Maardalalla. Vertikaalinen raja kahden paallekkdisen hallinta-alueen ra-
jalla sijaitsee siten, ettd ylemman Pysakointilaitoskokonaisuuden osan lattiana toimiva kansirakenne
kuuluu kokonaisuudessaan ylempaan pysakointilaitokseen.

4.1.5 Osapuolet vastaavat yksin kustannuksellaan oman hallinta-alueensa seka sille rakennettavan Pysa-
kointilaitoskokonaisuuden osan ja sen rakenteiden toteutuksesta Liitteena 2a olevan periaatesuunni-
telman mukaisesti seka sen Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta, ellei tdssa sopimuksessa jal-
jempana ole toisin todettu. Osapuolten tdman kohdan mukaan saamaa vapaata ja yksinomaista hal-
lintaa rajoittavat kdytto- yms. oikeudet siten kuin tassa sopimuksessa on tarkemmin sovittu.

4.2 Maaraalaa koskeva yhteisjarjestely

4.2.1 Tonttia 49-42-4-15 ja siten myds Maardalaa koskien tullaan myéhemmin solmimaan maankaytto- ja
rakennuslain 164 §:n tarkoittamia yhteisjarjestelysopimuksia yhdessa korttelin 42004 muiden tonttien
kanssa. Yhteisjarjestelysopimuksista Maaraalalle seuraavista velvoitteista vastaa, ja Maaraalalle osoi-
tetut oikeudet vastaavasti hyvakseen saa lukea, se Osapuolista, jonka hallinta-alueeseen kyseinen vel-
voite tai oikeus kohdistuu.

422 Yhteisjarjestelysopimuksissa tullaan muun muassa sopimaan ympadrdivien kiinteistdjen asemakaavan
ja rakennuslupien edellyttamien velvoitepysdkdintipaikkojen osoittamisesta Pysakadintilaitoskokonai-
suuteen. Osapuolilla on oikeus osoittaa yhteisjarjestelysopimuksella omalle hallinta-aluilleen toteut-
tamia pysakdintipaikkoja alueelle toteutettavien hankkeidensa asemakaavan ja rakennuslupien edel-
lyttamiksi velvoitepaikoiksi.

4.3 Rakennusoikeuden jako

43.1 Maaraalalle ei ole voimassa olevassa asemakaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeutta, eikd Osa-
puolilla ndin ole oikeutta toteuttaa hallinta-alueelleen sellaisia tiloja, jotka sisdltavat rakennusoi-
keutta.

5 OSAPUOLTEN OMISTUKSEEN TULEVAT PYSAKOINTILAITOSKOKONAISUUDEN OSAT
5.1 Yleista

5.1.1 Osapuolet toteuttavat omistukseensa tulevat Pysdkointilaitoskokonaisuuden osat edella todetuille yk-
sinomaisille hallinta-alueilleen vaiheittain. Oikeudesta johtaa kulkuyhteyksia, tukeutua toisen omista-
maan pysakointilaitokseen, johtaa johtoja, putkia tms. yhteyksia ja laitteita toisen Osapuolen hallinta-
alueelle on lausuttu jaljempana tdman hallinnanjakosopimuksen kohdassa 6.1.

5.2 Pysdkointiyhtion 1 omistukseen tuleva Pysakdointilaitoskokonaisuuden osa

5.2.1 Edelld todetulla tavalla Pysakointiyhtion 1 omistukseen tulee Pysadkaointilaitoskokonaisuuden osa, joka
sijoittuu Pysdkointiyhtion 1 hallinta-alueelle kasittden Pysakointilaitoskokonaisuuden ensimmaisena
toteutettavan alimman osan, jonka lattiapinta vaihtelee tasojen +10 ja +12.90 valilla. Pysdkointiyhtion
1 omistaman Pysdkointilaitoskokonaisuuden osan alueelle sijoitetaan pysakoéintipaikat nrot 1-88, eli
yhteensa 88 pysakointipaikkaa. Pysakointiyhtion 1 omistamaan Pysakointilaitoskokonaisuuden osaan
kuuluvat kaikki siihen liittyvat rakenteet ja tekniset jarjestelmat.

5.2.2 Pysdkointiyhtion 1 omistamaan Pysdkointilaitoskokonaisuuden osaan katsotaan kuuluvan myds A-
porraskaytdvan ja hissikuilun rakenteet tasoon +[_] asti, ei kuitenkaan hissikoneistoja ja siihen liittyvia
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jarjestelmia, seka B-porraskaytavan rakenteet +[ ] tasoon asti. Tassa tarkoitetut hissi- ja porrasyh-
teyksien rakenteet ovat osa Yhteisid Rakenteita siten kuin jaljempana kohdassa 7.2 todetaan.

5.2.3 Pysadkointiyhtion 1 omistamaan Pysakaointilaitoskokonaisuuden osaan katsotaan kuuluvan lisdksi Maa-
raalalta Espoon kaupungin katualueelle johtava Pysakadintilaitoskokonaisuutta palveleva sisddnajoalue
ja sinne sijoitettavat laitteet (ml. puomi ja nosto-ovi) ja rakenteet siltd osin, kun ko. sisddnajoalue ja
sinne sijoitettavat laitteet ja rakenteet eivat tule Kaupungin omistukseen. Tassa tarkoitettu sisadanajo-
alue on osa Yhteisia Rakenteita siten kuin jaljempana kohdassa 7.2 todetaan.

5.24 Pysadkointiyhtion 1 omistamaan Pysdkaintilaitoskokonaisuuden osaan katsotaan lisaksi kuuluvan Py-
sakointilaitoskokonaisuuden perustukset (ml. maa- ja pohjarakenteet). Tassa tarkoitetut rakenteet ja
perustukset ovat osa Yhteisid Rakenteita siten kuin jaljempéana kohdassa 7.2 todetaan.

5.2.5 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Pysdkointiyhtit 1 vastaa ainoastaan omistukseensa tulevan Pysakoin-
tilaitoskokonaisuuden osan toteutuksen kustannuksista, eikd Pysdkdintiyhtioc 1 ole velvollinen osallis-
tumaan myohempien Pysakdintilaitoskokonaisuuden toteutusvaiheiden tai Pysdkdintilaitoskokonai-
suuteen sijoitettavan hissilaitteiston tai siihen liittyvien jarjestelmien toteutuskustannuksiin miltdan
osin.

5.3 Muiden Osapuolten omistukseen tulevat Pysadkéintilaitoskokonaisuuden osat

5.3.1 Madrdalaan kohdistuvan vuokraoikeuden maaraosien myohempien luovutuksensaajien, eli Kaupun-
gilta oikeutensa johtavien tulevien Osapuolten omistukseen tulevat Pysdkdintilaitoskokonaisuuden
myohemmin toteutettavat osat, jotka sijoittuvat Pysdkdintiyhtion 1 omistaman Pysakdintilaitoskoko-
naisuuden osan yldpuolelle. Yhteensd ndihin mydhemmin toteutettaviin Pysdkointilaitoskokonaisuu-
den osiin sijoitetaan eri vaiheissa alustavien suunnitelmien mukaan 231 pysakdintipaikkaa (pysdkoin-
tipaikat nrot 89-319).

5.3.2 Kunkin myéhemmin omistukseensa tulevan Pysdkointilaitoskokonaisuuden osan toteuttavan Osapuo-
len omistamaan Pysakdintilaitoskokonaisuuden osaan katsotaan kuuluvan kaikki siihen liittyvat raken-
teet ja tekniset jarjestelmat. Samaten kuhunkin Pysdkointilaitoskokonaisuuden osaan katsotaan kuu-
luvan ko. Osapuolen hallinta-alueelle sijoittuvilta osin A-porraskaytavan ja hissikuilun rakenteet B-por-
raskaytavan rakenteet. A-porraskaytdvan hissikuiluun sijoitettavan hissikorin ja hissiin liittyvat laitteet
omistaa se Osapuolista, kenen omistukseen tulevan Pysakdintilaitoskokonaisuuden osan urakkaan ne
sisdllytetaan. Hissikori ja hissia palvelevat koneet ja laitteet ovat osa Yhteisia Rakenteita siten kuin
jaljempana kohdassa 7.2 todetaan.

533 Pysakointilaitoskokonaisuuden viimeisen toteutusvaiheen yhteydessa toteutetaan Pysakointilaitosko-
konaisuuden vesikatto, katoneristys ja rdystaat seka katon kantavat rakenteet. Nama rakenteet ovat
sen Osapuolen omistuksessa, kenen hallinta-alueelle ne sijoittuvat. Tassa tarkoitetut rakenteet ovat
osa Yhteisia Rakenteita siten kuin jaljempana kohdassa 7.2 todetaan.

5.4 Pysdkointioikeudet ja pysakéintioikeuksien kdyton ehdot

5.4.1 Osapuolten tavoitteena on Pysdkdintilaitoslaitoskokonaisuuden mahdollisimman korkea kayttoaste
sekd toisaalta Pysakdintilaitoslaitoskokonaisuuden mahdollisimman sujuva kaytto. Lisdksi Maaraalaa
koskevien asemakaavamadrdysten mukaan kaavan edellyttdmasta vahimmaisautopaikkamaarasta
voidaan antaa enintdan 10 % kevennys, jos autopaikat toteutetaan keskitetysti nimeamattomina.

5.4.2 Tata taustaa vasten Osapuolet sopivat, ettd Osapuolten maardosainen omistus tuottaa Pysakointilai-
toskokonaisuuteen kohdistuvia pysdkdintioikeuksia enemman kuin Pysdkointilaitoskokonaisuudessa
on pysdkointipaikkoja. Yksi pysdkointioikeus oikeuttaa pysdkéimaan yhdelle nimeamattomalle pysa-
kointipaikalle missa tahansa Pysakointilaitoslaitoskokonaisuudessa edellyttden, ettd Pysakaointilaitos-
kokonaisuudessa on pysakdintipaikkoja vapaana.

543 Osapuolet sopivat, ettd Pysakointilaitoskokonaisuuteen kohdistetaan 1,3-kertainen maara pysakaoin-
tioikeuksia Pysakointilaitoskokonaisuudessa sijaitsevien pysakointipaikkojen lukumaaraan nahden so.
yhteensd 414 pysakointioikeutta. Nama Pysdkointioikeudet jakautuvat Osapuolten kesken kunkin
Osapuolen omistamaan Pysdkointilaitoskokonaisuuden osaan toteutettujen pysakoéintipaikkojen lu-
kumaarien mukaisesti, eli alustavan suunnitelman mukaan alla todetulla tavalla:
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54.4
54.5

5.4.6

5.4.7

5.4.8

5.4.9

5.4.10

5.4.11

6 OSAPUOLTEN

6.1 Osapuolten
ja hissiyhteytta

6.1.1

6.1.2

Hallinta-alue 1: 114 (pydristetty) Pysakdintioikeutta
Halliinta-alueet 2-5 yhteensa: 300 (pyoristetty) Pysakointioikeutta

Ylla todettujen pysakdintioikeuksien maarien suhde jaljempana: ”Pysdkéintioikeuksien lukumadrien
suhde”.

Pysadkointioikeuksien lukumaéarien suhdetta tarkistetaan kullekin hallinta-alueelle sijoittuvan Pysa-
kointilaitoskokonaisuuden osan valmistumisen jdlkeen vastaamaan toteutunutta pysakointipaikkojen
madaraa. Tarkistuslaskelma laaditaan kohdassa 13 tarkoitetun neuvotteluelimen puitteissa.

Kohdassa 13 tarkoitettu neuvotteluelin voi yksimielisella paatoksella lisata tai vahentda pysakdintioi-
keuksien maarittavaa kerrointa edellyttden, etta Pysakointioikeuksien lukumaarien suhde Osapuolten
kesken ei muutu.

Pysdkointioikeuksien kdyton valvonta jarjestetdadn Pysdkointilaitoskokonaisuuden kulunvalvonnalla.
Pysdkointilaitoskokonaisuuden kaytostd ja kayttoa koskevista tarkemmista ohjeista, maardyksista ja
rajoituksista sovitaan Osapuolten kesken tarkemmin jaljempana kohdassa 13 tarkoitetun neuvotte-
luelimen puitteissa.

YlIa todettu pysakointioikeuksien jako oikeuttaa Osapuolet kdyttamaan ko. pysakodintipaikkoja, vuok-
raamaan pysakointioikeuksia seka luovuttamaan pysakoéintioikeuden edelleen kiinteistoyhtion osak-
keena. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd pysdkointioikeuden vuokralainen tai muu kadyttéoikeuden
saaja ei voi saada Pysakdintilaitoskokonaisuudessa sijaitsevan pysakdintipaikan kdytt6on parempaa
oikeutta, kuin mikd on pysdkdintioikeuden sisalté taman sopimuksen mukaan ja mitka ovat Pysakoin-
tilaitoskokonaisuuden kayttda koskevat kohdassa 13 tarkoitetun neuvotteluelimen kulloinkin antamat
ohjeet, maaraykset ja rajoitukset.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd pysakointioikeudet astuvat kunkin Osapuolen osalta voimaan vasta,
kun ko. Osapuolen hallinta-alueelle rakennettu Pysdkdintilaitoskokonaisuuden osa on otettu kayt-
téon.

VALISET KAYTTO- YMS. RASITELUONTEISET JARJESTELYT

oikeudet kayttaa Pysakointilaitoskokonaisuuden alueella sijaitsevia ajoyhteyksia, porrasyhteyksia

Pysakadintilaitoskokonaisuuden eri toteutusvaiheiden ajoyhteydet, hissiyhteys ja porrasyhteydet (2
kpl) muodostavat koko Pysakointilaitoskokonaisuuden osalta yhtenaisen kokonaisuuden. Tasta joh-
tuen Osapuolilla on yhtdldinen oikeus kayttaa Pysadkointilaitoskokonaisuuden osien alueella sijaitsevia
ajoyhteyksia, porrasyhteyksia ja hissiyhteytta seka muita jalankulun yhteyksia kulkuyhteytena katu-
alueen ja Pysdkointilaitoskokonaisuuden osien valilla niiden kayton edellyttamalla tavalla. Lahtdkoh-
tana pidetdan, etta Pysakointilaitoskokonaisuuden ajo- ja kulkuyhteydet tulee olla kaytettavissa kai-
kissa olosuhteissa. Pysdkdintilaitoskokonaisuuden vaiheittaisen rakentamisen edellyttamista jarjeste-
lyista on liséksi todettu jaljempana kohdassa 8.

Pysdkointiyhtion 1 omistaman Pysakointilaitoskokonaisuuden osan alueelle sijoittuvat em. kulkuyh-
teyksiin liittyvat ovi- ja kulunvalvontalaitteet ja rakenteet ovat Pysakointiyhtion 1 vastuulla myos silta
osin, kuin sanotut laitteet ja rakenteet palvelevat muiden Osapuolten omistamia Pysdkdintilaitosko-
konaisuuden osia. Ndiden laitteiden ja rakenteiden Ylldpidon, peruskorjausten ja uusimisten jarjesta-
misesta on todettu tarkemmin jdljempana kohdassa 7.2.

6.2 Osapuolia palvelevien johtojen, putkien, kanavistojen ja kaapeleiden johtaminen toisen Osapuolen hallinta-

alueen lapi

6.2.1
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Osapuolilla on oikeus sijoittaa omistamaansa Pysdkéintilaitoskokonaisuuden osaa palvelevat johdot,
putket, kanavistot ja kaapelit toisen Osapuolen omistaman Pysdkdintilaitoskokonaisuuden osan alu-
eelle siten kuin Pysdkdintilaitoskokonaisuuden toteuttaminen Liitteena 2a olevan periaatesuunnitel-
man mukaisesti edellyttaa ja tarkempi suunnittelu mydhemmin osoittaa. Kukin Osapuoli vastaa omis-
tamaansa Pysakointilaitoskokonaisuuden osaa palvelevien toisen Osapuolen omistaman Pysakaointi-



laitoskokonaisuuden osan alueelle sijoitettavien johtojen, putkien, kanavistojen tai kaapeleiden toi-
minnasta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlyon-
nista aiheudu haittaa toisille Osapuolille.

6.3 Pysakointilaitoskokonaisuutta palveleva tekninen tila

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Pysakointilaitoskokonaisuutta palveleva tekninen tila (ml. sahkopaakeskus) sijoitetaan Pysakoéintiyh-
tion 1 omistaman Pysakdintilaitoskokonaisuuden osan alueelle. Pysdkdintilaitoskokonaisuuden myo-
hempiad toteutusvaiheita toteuttavilla Osapuolilla on oikeus johtaa ko. teknisestd tilasta omista-
maansa Pysakadintilaitoskokonaisuuden osaa palvelevat johdot, kaapelit ja muut yhteydet siten kuin
tarkempi suunnittelu myéhemmin osoittaa.

Kukin Osapuoli vastaa omistamassaan Pysakdintilaitoskokonaisuuden osassa kulutetusta sahkosta pe-
rustuen alamittaukseen tai muuhun luotettavaan jakoperusteeseen.

Pysakointiyhtion 1 omistaman Pysdkaintilaitoskokonaisuuden osan alueella sijaitsevan teknisen tilan
(ml. séhkopaakeskus) Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista sovitaan osana Yhteisid Rakenteita
(maaritelty jaljempana) jaljempana kohdassa 7.2.

6.4 Pysdkointilaitoskokonaisuuden vesikatolle sijoitettava aurinkopaneelikentta

6.4.1

6.4.2

6.4.3

Pysakointilaitoskokonaisuuden viimeisen vaiheen, eli ylimman osan toteuttajan omistukseen tulevalle
vesikatolle on mahdollista sijoittaa aurinkopaneelikenttd. Pysakodintilaitoksen viimeisen vaiheen omis-
taja vastaa aurinkopaneelikentdn toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana
omistamansa Pysakadintilaitoskokonaisuuden osan vastaavia toimenpiteitd. Pysdkointilaitoskokonai-
suuden viimeisen vaiheen omistaja solmii haluamallaan tavalla ja kustannuksellaan aurinkopaneeli-
kentan toteuttamiseen ja operointiin liittyvat sopimukset seka on oikeutettu lukemaan hyvékseen au-
rinkopaneelikentdn tuottamasta sahkostd saatavat tuotot. Mikéli viimeisen vaiheen omistaja ei to-
teuta vesikatolle aurinkopaneelikenttaa, tulee sen toteuttaa kattorakenne viherkattona asemakaava-
madraysten edellyttamalla tavalla.

Aurinkopaneelikentan sijoittamiseen liittyen Pysdkointilaitoskokonaisuuden viimeisen osan omistaja
on oikeutettu johtamaan muiden Osapuolten omistamien Pysdkdintilaitoskokonaisuuden osien
kautta aurinkopaneelikenttaa palvelevat johdot siten kuin tarkempi suunnittelu myéhemmin osoittaa.

Pysakointilaitoskokonaisuuden viimeisen vaiheen toteuttaja on velvollinen huolehtimaan Aurinkopa-
neelikentan ja siihen liittyvien laitteiden ja johtojen toteuttamisesta, operoinnista, Yllapidosta, perus-
korjauksista ja uusimisesta siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlyonnista aiheudu haittaa muille
Osapuolille.

7 TOTEUTUS, YLLAPITO, PERUSKORJAUKSET JA UUSIMINEN SEKA NAISTA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

7.1 Padperiaate

7.11

7.1.2

7.1.3
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Edelld todetusti Pysdkointilaitoskokonaisuus toteutetaan vaiheittain. Pysdkointilaitoskokonaisuuteen
kuuluvat osat toteutetaan itsendisesti kunkin Osapuolen valitseman urakoitsijan toimesta Liitteena
2a olevan Pysakdintilaitoskokonaisuuden periaatesuunnitelman pohjalta laadittavien toteutussuunni-
telmien mukaisesti. Osapuolet ovat velvollisia laatimaan omistukseensa tulevaa Pysadkadintilaitoskoko-
naisuuden osaa koskevat toteutussuunnitelmat Liitteena 2a olevan periaatesuunnitelman pohjalta
huomioiden jo toteutetut Pysdkointilaitoskokonaisuuden osat ja siten, ettd laadittavat toteutussuun-
nitelmat mahdollistavat myohemmin toteutettavien Pysdkointilaitoskokonaisuuden osien toteutuk-
sen niin ikaan Liitteena 2a olevan periaatesuunnitelman pohjalta.

Osapuolet vastaavat omistamansa Pysakointilaitoskokonaisuuden osan toteuttamisen kustannuksista
itsenaisesti.

Ellei tdssd sopimuksessa todetusta muuta seuraa, Osapuolet vastaavat oman hallinta-alueensa seka
hallinta-alueillaan sijaitsevan Pysakointilaitoskokonaisuuden osan kaikista Yllapito-, peruskorjaus- ja
uusimistoimenpiteistd ja naiden kustannuksista ml. tavanomainen vakuuttaminen.



7.1.4

7.1.5

Siltd osin kuin Pysakointilaitoskokonaisuuden osiin kohdistuvia tdssa kohdassa tarkoitettuja kustan-
nuksia ei voida tdssa sopimuksessa todetuilla periaatteilla jakaa, Osapuolet vastaavat tallaisista kus-
tannuksista Pysakéintilaitoskokonaisuuteen sijoitettujen pysakdintipaikkojen lukumaarien mukai-
sessa suhteessa.

Osapuolet ovat velvollisia Ylldpitdmaan, peruskorjaamaan seka uusimaan hallinta-alueillaan sijaitse-
vat omistamansa Pysakointilaitoskokonaisuuden osat ja niiden rakenteet siten, ettd em. toimenpitei-
den laiminlydnnista ei aiheudu haittaa toisille Osapuolille tai ndiden omistamien Pysdkdintilaitosko-
konaisuuden osien kdytolle. Erityisesti todetaan, ettd Osapuolet ovat velvollisia huolehtimaan omis-
tamiensa Pysakointilaitoskokonaisuuden osien runkorakenteiden seka ajo- ja kulkuyhteyksien em. toi-
menpiteistd siten, ettei laiminlyonnista aiheudu haittaa toisten Osapuolten omistamien Pysakéintilai-
toskokonaisuuden osien rakenteille tai niiden kaytolle.

7.2 Pysakointilaitoskokonaisuuden Yhteisia Rakenteita koskeva Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Luonnos20241126b

Osapuolet omistavat ja vastaavat yksin omistamistaan Pysakaintilaitoskokonaisuuden osista siten kuin
edelld on todettu. Omistusrajoista riippumatta Pysdkointilaitoskokonaisuuteen kuuluu sellaisia raken-
nusosia ja rakenteita, joiden Yllapito-, peruskorjaukset- ja uusimiset hyodyttavat kdaytannossa kaikkia
Osapuolia ja/tai joiden osalta em. toimenpiteiden jarjestaminen on perusteltua ainoastaan yhtena
kokonaisuutena koko Pysakdintilaitoskokonaisuuden osalta. Nédma rakennusosat ovat:

- Pysédkointilaitoskokonaisuuden julkisivut;

- Pysakointilaitoskokonaisuutta palvelevat yhteiset kunnallistekniset liittymat ja niihin liittyvat
johdot, putket ja laitteet siltd osin niita ei omista alueellinen verkkoyhti6 tai muu palveluntar-
joaja;

- Pysdkointilaitoskokonaisuuden kantava rakennusrunko;

- Pysakointilaitoskokonaisuuden perustukset (ml. maa- ja pohjarakenteet);

- Pysdkointilaitoskokonaisuuden vesikatto, katoneristys ja raystaat;

- Pysédkointilaitoskokonaisuuden paloilmaisimet, niihin liittyvat jarjestelmat ja savunpoistoraken-
teet;

- Pysakointilaitoskokonaisuuden ajovaylat (ml. sisdanajoalue ja tasovaihtoluiskat), hissi- ja porras-
yhteyksien rakenteet seka hissikori ja niihin liittyvat laitteet (ml. hissitekniikka) ja muut jalankul-
kuyhteydet sisdltden naihin liittyvat ovilaitteet, nosto-ovet, puomit ja muut mahdolliset kulun-
valvontaan liittyvat laitteet, kuten rekisterikilven tunnistusjarjestelmat;

- Pysakadintiyhtion 1 omistaman Pysakointilaitoskokonaisuuden osan alueella sijaitsevan teknisen
tilan (ml. sahkopaakeskus) rakenteet ja kaikkia Osapuolia palvelevat tekniset laitteet;

- Maardalan sade- ja hulevesien kasittelyjarjestelmd, hiekan erottimet yms.;

- Sahkoauton latauslaitteet;

- Pysakointilaitoskokonaisuuden eri osia yhdessa palvelevat johdot, putket ja kanavistot; ja

- Pysakointilaitoskokonaisuutta palvelevat IV-laitteet ja kanavat.

Edelld todetut jaljempéana yhdessa: "Yhteiset Rakenteet”.

Osapuolet vastaavat Yhteisten Rakenteiden toteutuksesta, kukin oman hallinta-alueensa ja omista-
mansa pysakointilaitoksen osalta.

Osapuolet vastaavat ensisijaisesti omistamiensa Pysakointilaitoskokonaisuuden osien alueella sijait-
sevien Yhteisten Rakenteiden Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista. Koska Yhteiset Raken-
teet palvelevat Osapuolia tai tiettyja Osapuolia yhteisesti, tai ne muodostavat Osapuolten hallinta-
alueista riippumattomia yhtenaisia kokonaisuuksia, Osapuolet sopivat talla sopimuksella, ettd Yhteis-
ten Rakenteiden Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteet tulee kdytanndssa jarjestda yhtena
kokonaisuutena. Osapuolet sopivat erikseen kohdassa 13 tarkoitetun yhteistydelimen puitteissa em.
toimenpiteiden keskitetysta jarjestamisesta kuitenkin siten, ettd toimenpiteet suoritetaan hyvan kiin-
teistonhoitotavan mukaisesti. Tdssa tarkoitettujen toimenpiteiden kustannukset jaetaan Pysadkdinti-
laitoskokonaisuuteen sijoitettujen pysdkointipaikkojen lukumé&arien suhteessa niiden Osapuolten kes-
ken, joiden omistukseen tuleva Pysdkdintilaitoskokonaisuuden osa on toimenpiteiden suoritushet-
kelld otettu kayttoon (rakennusvalvontaviranomaisen kayttoonottokatselmus).



7.24

10

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella tdman sopimuksen kohdassa 7 sanotusta ei aiheudu Kaupun-
gille mitdan velvoitteita sellaisten Kaupungin hallinnassa olevien Hallinta-alueiden osalta, joiden ra-
kentaminen ei ole kdynnistynyt.

8 PYSAKOINTILAITOSKOKONAISUUDEN VAIHEITTAINEN TOTEUTTAMINEN

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9 MAARAALAN

9.1
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Pysakointilaitoskokonaisuus toteutetaan edelld todetulla tavalla vaiheittain sitd mukaa kun alueen to-
teuttaminen etenee. Kullakin Osapuolella on oikeus hakea Maardalan vuokraoikeuden maaraosaansa
vastaavan maaran kasittavan Pysdkointilaitoskokonaisuuden osan rakentamiseksi tarvittavat viran-
omaisluvat ja toteuttaa ko. Pysakdintilaitoskokonaisuuden osa haluamassaan aikataulussa kuitenkin
siten, ettd ko. Pysakointilaitoskokonaisuuden osan toteutus tapahtuu ilman aiheetonta viivastysta ja
siten, ettd toteutuksesta muille Osapuolille aiheutuva haitta on mahdollisimman vahéinen.

Mikali rakennusvalvontaviranomainen késittelee myohempien vaiheiden rakennuslupia aiemmin to-
teutettujen Pysakdintilaitoskokonaisuuden osien rakennuslupien muutoksena /laajennuksena, tulee
ko. rakennusluvan haltijan sallia tdma rakennusluvan muutos ja laajentaminen ilman aiheetonta vii-
vastysta

Pysakointilaitoskokonaisuuden toteutuksessa lahtokohtana on, etta kunkin Osapuolen toteutusvaihe
kasittda kokonaisia Pysdkointilaitoskokonaisuuden tasoja. Mikéali Osapuolen vuokraoikeuden maara-
osan suuruutta vastaava maara pysakointipaikkoja ei kasita kokonaista Pysakaintilaitoskokonaisuuden
tasoa tai tasoja, tai mikali jonkin Pysakdintilaitoskokonaisuuden osan toteutuksen yhteydessa on
muusta syysta teknis-taloudellisesti tarkoituksenmukaista toteuttaa myés muiden Osapuolten omis-
tukseen tulevia Pysakdintilaitoskokonaisuuden osia, pyritdan asiasta sopimaan ao. Osapuolten kesken
erikseen.

Pysakointilaitoskokonaisuuden mydhempien toteutusvaiheiden toteutus edellyttas jo kayttéonotet-
tujen Pysakointilaitoskokonaisuuden osien kayttoon liittyvid valiaikaisjarjestelyja, silld jo kayttoon-
otettujen osien kadytto ei kaikilta osin mydhempien Pysakaintilaitoskokonaisuuden osien toteutusai-
kana ole keskeytyksettd mahdollista. Siltd ajalta, kun jo kayttéonotettujen Pysakdintilaitoskokonai-
suuden osien kaytto ei ole myohemmin toteutettavien Pysakointilaitoskokonaisuuden osien toteutuk-
sen aikana mahdollista, osoitetaan valiaikaisesti kdytdsta poistuvien pysakdintipaikkojen lukumaaraa
vastaava maara korvaavia pysakointipaikkoja valiaikaisjarjestelyin Liitteen 3 mukaisen suunnitelman
mukaisesti. Valiaikaispysakoinnin kustannuksista vastaa talloin Pysakointilaitoskokonaisuuden myo-
hemmin toteutettavan osan toteuttajana oleva Osapuoli, jonka omistukseen tulevan Pysakdintilaitos-
kokonaisuuden osan toteutus aiheuttaa valiaikaisjarjestelyjen tarpeen jo toteutetuille vaiheille.

Muilta osin Pysakadintilaitoskokonaisuuden myéhemman vaiheen toteuttaja ei ole velvollinen suorit-
tamaan korvausta valiaikaisista jarjestelyista aiheutuneesta haitasta tai tulonmenetyksesta Pysakdin-
tilaitoskokonaisuuden muun osan omistajalle edellyttden, ettd myohemman vaiheen rakentaminen
on toteutettu ilman aiheettomia viivastyksia ja siten, ettd myohemman vaiheen toteutuksen aikana
Pysakointilaitoskokonaisuuden jo toteutetut vaiheet tai osa niista ovat pois kaytosta enintaan kuuden
(6) kuukauden ajan. Mikali Pysakointilaitoskokonaisuuden myéhemman vaiheen toteutus aiheuttaa
jo toteutettujen vaiheiden kaytolle edelld todettua pidemman katkoksen ilman perusteltua ja hyvak-
syttavaa syytd, on ko. myéhemman vaiheen toteuttaja velvollinen korvaamaan viivastyksesta johtu-
vasta tulonmenetyksesta aiheutuvan vahingon tdysiméaaraisesti sille Osapuolelle, jonka pysakdinti-
paikkojen kdytté myéhemman vaiheen toteutuksen viivastyksesta johtuen on estynyt.

KUNNALLISTEKNISET LITTYMAT

Madraalalle johdetaan yhdet kunnallistekniset liittymat, so. sahkd, vesi- ja viemari seka hulevesiliitty-
mat. Osapuolilla oikeus johtaa Pysakointilaitoskokonaisuuden osaansa palvelevat sahkoé- ja vesi- ja
viemariyhteydet liittymista siten kuin tarkempi suunnittelu myéhemmin osoittaa. Pysakoéintiyhtio 1
solmii Pysakadintilaitoskokonaisuutta koskevat liittymissopimukset. Liittymiskustannukset ja — maksut
jyvitetddn myohemmin toteutettaville Pysdkointilaitoskokonaisuuden vaiheille Pysdkointilaitoskoko-
naisuuteen sijoitettujen pysakoéintipaikkojen lukumaarien suhteessa. Kukin Osapuolista vastaa omis-
tamassaan Pysakaintilaitoskokonaisuuden osassa kuluttamansa hyddykkeen kustannuksista.
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10 SIETOVELVO

10.1

10.2

10.3

104

10.5

10.6

10.7

11

Sade- ja hulevedet johdetaan Maaraalalta keskitetysti kunnalliseen hulevesijarjestelmaan siten kuin
tarkempi suunnittelu myéhemmin osoittaa. Mikali Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY tai myo-
hemmin muu hulevesiverkostosta vastaava taho perii Pysdkointilaitoskokonaisuuden omistajalta eril-
lisid maksuja hulevesien johtamisesta, jakautuu téllainen kustannus Osapuolten kesken Pysdkéintilai-
toskokonaisuuteen sijoitettujen pysakointipaikkojen lukumaéarien suhteessa. Selvyyden vuoksi tode-
taan, ettd edella tdssa kohdassa sanotusta ei aiheudu Kaupungille velvoitteita sellaisten Kaupungin
hallinnassa olevien hallinta-alueiden osalta, joiden rakentaminen ei ole kdynnistynyt.

ITE JA MUUTOSTYOT

Osapuolet ovat velvollisia sallimaan toisen Osapuolen omistaman Rakennuskokonaisuuden osan to-
teuttamisen, seka ko. Pysadkaointilaitoskokonaisuuden osaa palvelevien rakenteiden, rakenneosien, ko-
neiden, laitteiden ja niihin kuuluvien ja niita palvelevien tai niiden edellyttamien putkitusten, johdo-
tusten ja lapivientien sijoittamisen, pitamisen, huoltamisen ja korjaamisen omistamassaan ja hallitse-
massaan Pysakointilaitoskokonaisuuden osassa siten kuin tdssa sopimuksessa ja rakennuslupapiirus-
tuksissa tai tarkemmissa Osapuolten erikseen hyvdksymissa suunnitelmissa on esitetty. Erityisesti
Osapuolet sitoutuvat omistamaansa Pysakaointilaitoskokonaisuuden osaa koskevissa suunnitelmissa
huomioimiaan muiden Osapuolten omistamien pysdkointilaitoskokonaisuuden osien rakenteiden
enimmaiskuormitukset siten, ettd enimmaiskuormitusrajoja ei missadn tilanteessa yliteta.

Osapuolilla on oikeus tukeutua toisen Osapuolen omistaman Pysdkaintilaitoskokonaisuuden osan ra-
kenteisiin seka pitda ja kdyttda omistamaansa Pysakointilaitoskokonaisuuden osaa toisen Osapuolen
omistaman Pysakaintilaitoskokonaisuuden osan paalla tai sivulla siten kuin tdssa sopimuksessa tode-
taan ja siten kuin rakennuslupasuunnitelmat seka niiden perusteella laadittavat tarkesuunnitelmat
osoittavat.

Mikali jokin edelld tarkoitettu seikka on jaanyt rakennuslupapiirustuksissa tai tdman hallinnanjakoso-
pimuksen liiteasiakirjoissa mainitsematta, mutta se on Maaraalalle sijoitettavan Pysakaointilaitoskoko-
naisuuden toiminnalle valttamaton, sitoutuvat Osapuolet sallimaan kyseisen seikan omistamassaan
Pysakointilaitoskokonaisuuden osassa.

Edelld todetusta velvoitteesta ja sen noudattamisesta ei suoriteta korvauksia.

Osapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan Maaraalalle sijoitettavien Pysdkointilaitoskokonaisuuden
osien toteuttamisen edellyttdmien rakennus- yms. viranomaislupien hakemiseen parhaan kykynsa
mukaisesti edellyttden, ettd po. rakennus- ja viranomaisluvat toteuttavat Liitteena 2a olevaa Pysa-
kointilaitoskokonaisuuden periaatesuunnitelmaa.

Lisdksi Osapuolet sitoutuvat myoétavaikuttamaan toisen Osapuolen omistaman Pysakdintilaitoskoko-
naisuuden osan sellaisia muutostoita varten tarvittaviin rakennus-, toimenpide-. yms. lupiin, joilla ei
ole vaikutusta toisen Osapuolen Pysakdintilaitoskokonaisuuden osalle tai sen kaytolle. Osapuolet tie-
dostavat, etta tallaisista muutostdista saattaa aiheutua tilapdista hairiota, esim. meluhaittaa, joka on
kuitenkin tdssa sopimuksessa tarkoitetun sietovelvoitteen piirissa. Muutostoita tekeva Osapuoli on
velvollinen tekemaan riittavat toimet muutostodista aiheutuvan melu- yms. haitan minimoimiseksi.

Pysdkointilaitoskokonaisuus tullaan varustamaan viranomaisten edellyttdessa paloturvallisuuteen liit-
tyvilla laitteilla ja jarjestelmilla, esim. palohalytys- ja savunpoistojarjestelmat. Kukin Osapuolista sallii
naiden jarjestelmien sijoittamisen omistamaansa Pysdkointilaitoskokonaisuuden osaan rakennuslu-
pasuunnitelmien ja myéhemmin laadittavien tarkesuunnitelmien mukaisesti rijppumatta siita, kenen
Osapuolen omistamaa Pysakointilaitoskokonaisuuden osaa ko. laitteet ja jarjestelmat ensisijaisesti
palvelevat. Kukin Osapuoli vastaa tdssa tarkoitettujen laitteistojen ja jarjestelmien Yllapidosta silta
osin, kuin ne palvelevat ko. Osapuolen omistamaa Pysakoéintilaitoskokonaisuuden osaa.

11 KIINTEISTOVERO JA MUUT JULKISOIKEUDELLISET MAKSUT

111
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Silta osin kuin kiinteistoveron maaraytyminen perustuu Maardalalle rakennettuun Pysakaointilaitosko-
konaisuuteen, Osapuolten tavoitteena on saada veroviranomainen maaraamaan vero taman hallin-
nanjakosopimuksen mukaisesti kullekin Osapuolelle erikseen Osapuolten omistamista Pysakéintilai-
toskokonaisuuden osista.



11.2

12 VAKUUTUKS

12.1

12.2

12

Mikali veroviranomainen edelld sanotusta huolimatta jostain syystda maaraa kiinteistoveron koko Py-
sakointilaitoskokonaisuudesta jakamatta sita erikseen kullekin Osapuolelle, jaetaan maksettava kiin-
teistdvero Osapuolten kesken Pysdkdintilaitoskokonaisuuteen sijoitettujen pysakointipaikkojen luku-
madrien suhteessa niiden Osapuolten kesken, joiden omistamat Pysdkointilaitoskokonaisuuden osat
on otettu kayttoon.

ET JA VAKUUTUSKORVAUSTEN KAYTTO

Osapuolet sitoutuvat vakuuttamaan jokainen omistamansa ja hallitsemansa Pysakadintilaitoskokonai-
suuden osan tdydesta arvosta. Osapuolet sitoutuvat toimimaan yhteisty6ssa omaisuuttaan vakuutta-
essa siten, ettd vakuutukset mahdollisuuksien mukaan otetaan samalta vakuutuksen tarjoajalta siten,
ettd Osapuolten yhteinen intressi tulee vakuutussopimuksissa riittdvasti huomioiduksi.

Mahdollisen vahingon sattuessa on vakuutuskorvaukset kaytettdva taysimaardisesti tuhoutuneen tai
vaurioituneen omaisuuden korjaamiseksi tai uudelleenrakentamiseksi.

13 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

131

13.2

133

13.11

Osapuolet asettavat neuvotteluelimen, jonka puitteissa Osapuolet sopivat ja paattavat Maaraalaan
kohdistuvan vuokraoikeuden yhteisomistukseen liittyvista yhdessd paatettdvista asioista, asioiden
taytantoonpanosta ja Maaraalan taloushallinnosta. Kullakin Osapuolella on oikeus nimittad neuvotte-
luelimeen yksi edustaja. Neuvotteluelin neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta Maardalaan
kohdistuvan vuokraoikeuden yhteisomistukseen liittyvat asiat, erityisesti liittyen Yhteisten Rakentei-
den Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteisiin.

Maéraalaan kohdistuvan vuokraoikeuden yhteisomistukseen liittyvat paatokset tehdaan lahtokohtai-
sesti yksimielisesti. Lisdksi ldahtékohtana paitoksenteossa tulee olla, ettd tdméan hallinnanjakosopi-
muksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyva kiinteistonhoitotapa.

Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestamisestd seka noudatetta-
vista kdytdnnaoista erillisen sopimuksen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupungilla ei ole velvollisuutta osallistua neuvotteluelimen toimin-
taan sellaisten Kaupungin hallinnassa olevan hallinta-alueiden osalta, joiden rakentaminen ei ole
kdynnistynyt, eikd neuvotteluelimessa voida myoskaan tallaisten hallinta-alueiden osalta tehda Kau-
punkia sitova paatoksia.

14 KOLMANSIEN KANSSA SOVITTAVAT ASIAT

14.1

Mikali Maaraalaa koskien on myéhemmin sovittava naapurikiinteistdjen tai Kaupungin kanssa uusista
vhteisjarjestelyista tai rasitteista tms. sopimusjarjestelyistd, Osapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan
siihen, ettd Maardalan toteuttamisen edellyttamista rasitteista sovitaan naapurikiinteistdjen ja/tai
Kaupungin kanssa noudattaen tallaisissa sopimuksissa yleisesti noudatettuja periaatteita mm. aiheut-
tamis- ja hyotymisperiaatetta kustannusten ja yllapito- ym. vastuiden osalta.

15 MAARAALAA KOSKEVA UUDELLEENVUOKRAUSOIKEUS

15.1

15.2
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Madraalaa koskevan maanvuokrasopimuksen kohdan 3.2 mukaisesti vuokralaisella on etuoikeus tiet-
tyjen edellytysten tdyttyessa saada Maardala uudelleen vuokralle. Ellei Osapuolten kesken erikseen
toisin sovita, Osapuolet sitoutuvat maanvuokrasopimuksen kohdan 3.2 edellytysten tayttyessa kayt-
tdmaan oikeuttaan saada alue uudelleen vuokralle ja ilmoittamaan Espoon kaupungille udelleen vuok-
rausta koskevan oikeuden kadytostda maanvuokrasopimuksen kohdassa 3.2 todetussa aikataulussa.

Mikali joku Osapuolista ei halua oikeuttaan kayttdaa, mutta yksikin Osapuolista haluaa tata oikeutta
kdyttda, on uudelleenvuokrauksesta kieltdytyvd osapuoli tdssa tilanteessa velvollinen siirtdmaan
vuokraoikeutensa ja omistamansa Pysakaintilaitoskokonaisuuden osan uudelleen vuokrausta halua-
ville Osapuolille vuokraoikeuden méaaraosien suhteessa mahdollistaen néille osapuolille uudelleen-
vuokrausoikeuden kayttamisen huomioiden maanvuokrasopimuksen kohdassa 3.2 todettu aikataulu.
Tassa tilanteessa vuokraoikeuden maardosasta ja siihen liittyvasta Pysakointilaitoskokonaisuuden
osasta ei makseta uudelleen vuokrauksesta kieltdaytyvalle osapuolelle erillista korvausta.
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16 MAARAALASTA MUODOSTETTAVAAN LPA-TONTTIIN KOHDISTUVA OSTO-OPTIO

16.1

16.2

16.3

16.4

Maérdalaa koskevan maanvuokrasopimuksen kohdan 8.10 mukaisesti vuokralaisella on oikeus ostaa
Maaraala, mikali siitd on muodostettu erillinen LPA-tontti. Edellytyksena osto-oikeuden kaytolle lisaksi
on, etta Kaupunki on luovuttanut kaikki Maardalaan kohdistuvan vuokraoikeuden maardosat. Osto-
optio koskee vain koko Maéardalasta muodostettua LPA-tonttia.

Osapuolet sopivat, Osapuolet kayttavat Maadrdalasta muodostettavaan tonttiin kohdistuvaa osto-op-
tiotaan heti kuin se on maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan mahdollista. Tall6in Osapuolet osta-
vat Madrdalasta muodostettavan LPA-tontin maadrdosaiseen omistukseensa maardosien suuruuden
vastatessa Mdaardalaan kohdistuvan vuokraoikeuden maéardosien suuruutta. Osapuolten kaytettya
osto-optiotaan, Osapuolten kesken solmitaan LPA-tontin mdardosaista omistusta koskeva maakaaren
14. luvun 3 §:n mukainen tata hallinnanjakosopimusta soveltuvin osin vastaava hallinnanjakosopimus,
joka kirjataan ostettavaan LPA-tonttiin parhaalle etusijalle.

Osapuolten kdyttdessa osto-optiotaan Maaraalaan kohdistuva maanvuokraoikeus lakkaa, ja samalla
my0s tdma maanvuokraoikeuteen kohdistuva hallinnanjakosopimus raukeaa ilman eri toimenpiteita.

Mikali joku Osapuolista laiminlyd edelld todetun velvoitteensa osallistua osto-option kayttdmiseen,
on muilla Osapuolilla laiminlydneen osapuolen puolesta oikeus ostaa ko. maardosa LPA-tontista. Tal-
I6in laiminlyonyt osapuoli on velvollinen korvaaman taman sijasta toimineelle osapuolelle tai osapuo-
lille sopimussakkona ko. maardosan kauppahinnan 10-kertaisena. Tassa tilanteessa Osapuolet neu-
vottelevat lisdksi erikseen Madraalaan kohdistuvan vuokraoikeuden perustamisesta laiminlyoneen
osapuolen omistaman pysakdintilaitoskokonaisuuden osan sijoittamiseksi seka vuokraoikeuden eh-
doista.

17 VELVOLLISUUS LUNASTAA KAUPUNGIN OMISTAMAT MAARAOSAT VUOKRAOIKEUDESTA

17.1

17.2

Madraalaa koskevan maanvuokrasopimuksen kohdan 8.13 mukaisesti, kun vaiheittainen rakentami-
nen on Maaraalalla Kaupungin toimesta todettu lopullisesti paattyneeksi, on vuokralaisilla Kaupungin
kirjallisesta vaatimuksesta velvollisuus hankkia omistamiensa madraosien suhteessa Kaupungin omis-
tuksessa oleva maardosa vuokraoikeudesta. Maadrdosan hankinta tapahtuu tassa tilanteessa vastik-
keettomasti.

Muut Osapuolet sitoutuvat tdssa tilanteessa hankkimaan Kaupungilta sen omistuksessa olevat maa-
rdosat Maardalaan kohdistuvasta vuokraoikeudesta maanvuokrasopimuksessa kuvatulla tavalla. Sa-
massa yhteydessa Osapuolet sitoutuvat paivittdmaan tata hallinnanjakosopimusta vastaamaan muut-
tunutta tilannetta vastaavaksi kuitenkin siten, etta Osapuolille siirtyvat vuokraoikeuden maardaosat
eivat oikeuta Osapuolia rakentamaan lisda pysakointipaikkoja Maaraalalle, ellei tasta Osapuolten kes-
ken toisin sovita. Mikali joku lunastukseen oikeutetuista Osapuolista laiminly6 tassa tarkoitetun vel-
voitteensa, on muilla osapuolilla talléin oikeus lunastaa kaupungin omistamat maaraosat vuokraoi-
keudesta laiminlyéneen osapuolen puolesta.

18 ARVONLISAVEROLLINEN KAYTTO

18.1

Osapuolet sitoutuvat toteuttamaan ja pitdmaan omistukseensa tulevan Pysdkointilaitoskokonaisuu-
den osan arvonlisdverollisessa kaytossa. Mikéali Osapuoli laiminlyd tdman velvoitteen, ja tasta aiheu-
tuu muille Osapuolille vahinkoa, esim. joku Osapuolista joutuu tarkistamaan ja palauttamaan tekemi-
aan arvonlisdverovahennyksia, on laiminlydnyt Osapuoli velvollinen korvaamaan muille Osapuolille
nain aiheuttamansa vahingon.

19 OIKEUKSIA KOSKEVAT KORVAUKSET

19.1

Tassa sopimuksessa sovittujen oikeuksien perustamisen osalta ei suoriteta korvauksia puolin ja toisin,
ellei tassa sopimuksessa tai muussa sopimuksessa ole toisin todettu.

20 SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA MUUTTAMINEN

20.1
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Tama hallinnanjakosopimus on voimassa toistaiseksi sen allekirjoituksesta lukien. Sopimus voidaan
kirjallisesti irtisanoa paattymaan kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta vain silld perusteella,



20.2

20.3

20.4

20.5

14

ettd Maadraalan kayttoon liittyvat olosuhteet ovat muuttuneet niin oleellisesti, ettei sopimuksen voi-
massaololle ole enda perusteltua tarvetta.

Osapuolet sitoutuvat siihen, etteivdat ne missaan vaiheessa tule vaatimaan Maaraalaan kohdistuvan
vuokraoikeuden yhteisomistussuhteen purkamista. Osapuolet sitoutuvat ottamaan taman sitoumuk-
sen kaikkiin vastaisiin Maardalaan kohdistuvan vuokraoikeuden maardosia koskeviin luovutuskirjoi-
hin.

Taman hallinnanjakosopimuksen voi muuttaa Osapuolten yhteisesti hyvaksymalla tavalla. Mikali vi-
ranomaiset vaatisivat muutoksia tai tarkistuksia tahdn sopimukseen, Osapuolet sitoutuvat tarkista-
maan tatd sopimusta viranomaisten maaraamalla tavalla, kuitenkin siten, etteivat timan sopimuksen
perusperiaatteet kumoudu.

Edelld sanotusta huolimatta Osapuolet toteavat, ettd koska sopimusta tehtdessd Maaraala on raken-
tamatta ja suunnittelu on vasta kdynnissa, Osapuolet odottavat tasta seuraavan, etta tdssa hallinnan-
jakosopimuksessa sovittavia asioita saatetaan joutua tarkentamaan. Tdman johdosta Osapuolet sitou-
tuvat tdssa tarkoituksessa myotdvaikuttamaan tassa sopimuksessa sovittujen vastuiden, velvoitteiden
ja oikeuksien tarkentamiseen noudattaen taman sopimuksen perusperiaatteita Osapuolten tasapuo-
lisesta kohtelusta ja kustannusvastuiden aiheuttamisperiaatteen mukaisesta kohdentamisesta Osa-
puolille sekad sitoutuvat tdydentdmaan tata sopimusta tarvittavilta osin. Sopimusta ei kuitenkaan voi
muuttaa ilman pantinhaltijan suostumusta.

Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Kaupungin tarkoituksena on luovuttaa maardosia vuokraoikeudesta
alueella toteuttavien rakennushankkeiden tarpeisiin. Ndin ollen hallinnanjakosopimusta tulee maara-
osien luovutusten yhteydessa paivittad uusien vuokraoikeuden maardosaisten omistajien liittamiseksi
sopimukseen. Osapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan asianmukaiseen menettelyyn ja allekirjoitta-
maan tarpeelliset muutosasiakirjat, jotta uudet vuokraoikeuden yhteisomistajat saadaan liitetyksi hal-
linnanjakosopimukseen. Tadssa yhteydessa ei kuitenkaan saa loukata muiden Osapuolten olemassa
olevia hallintaoikeuksia taikka muita voimassa olevia tdman sopimuksen mukaisia oikeuksia.

21 SOPIMUKSEN KIRJAAMINEN

211

Tama hallinnanjakosopimus kirjataan maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisesti parhaalle etusijalle. Kukin
Osapuolista on oikeutettu toista Osapuolta enempaa kuulematta hakemaan taman sopimuksen kir-
jaamista. Kirjaamisen kustannuksista vastaavat Osapuolet Maardalaan kohdistuvan vuokraoikeuden
madraosien mukaisessa suhteessa.

22 SOPIMUSVELVOITTEIDEN SIIRTAMINEN

22.1

Osapuolet ja Kaupunki ovat tdméan sopimuksen maakaaren mukaisesta kirjaamisesta huolimatta vel-
vollisia siirtdamaan taman sopimuksen mukaiset velvoitteet ja oikeudet Maardalaan kohdistuvan vuok-
raoikeuden madrdosien uusille haltijoille sekd Maardalan maardaosan mahdollisille uusille omistajille
sitovin sopimuskirjauksin.

23 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

23.1

Mahdolliset tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan keskinaisin neuvot-
teluin. Neuvotteluissa voidaan Osapuolten niin erikseen sopiessa kdyttaa ulkopuolista sovittelijaa. Mi-
kali Osapuolet eivat paase sopimuksen erimielisyydesta, ratkaistaan asia Lansi-Uudenmaan karajaoi-
keudessa.

24 JAKELU JA ALLEKIRJOITUKSET

Tama hallinnanjakosopimus on laadittu kolmena (3) saman siséltéisena kappaleena, yksi (1) Pysakoin-
tiyhtidlle 1, yksi (1) Kaupungille ja yksi (1) kirjaamisviranomaiselle.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla]

[Espoossa] [_]. paivana [___lkuuta 2024
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Liite 7: Arvio yhteisten Rakenteiden kustannuksista ja alustava laskelma kustannushyvitysten maarittelysta

Pysdkdintitaloon etukdteen tehtdvan investoinnin laskelma, laskelman luvut alustavia, arviot tarkistetaan suunnitelmien tdsmennyttya
1.11.2024,NCC Property Development Oy

ALUSTAVA CLEANTECH
GARDEN

Kustannukset on arvioitu paikallavalettavasta pilari-laatta ratkaisusta,jossa kaltevat tasot ja puolikerrosramppi seka laajennusjousto myds sivusuunnassa.

Arviot kustannustasossa 4/2024 (alv 0%), indeksimuutos laskettu 2%/vuosi,kahdelle vuodelle Koko paikoitus- Investointi, 1.0sa 1.0san 1.toteutus etukdteen
Ikm €/ap lkm talo arvio (494ap)  arviot (319 ap ja 88 ap) vaiheen osuus investointiosuus
Koko paikoitustalo 494 ap 27 940 175 (=2. osa eli 4. vaihe) 13 802 350 88/319 ap,=>27,6% ylemmille 1.osan
1. osan osuus 319 ap 33698 231 (=1. osan ylikerrokset) 10 749 699 (=1.osa kokonaan) vaiheille
1.toteutusvaihe 88 ap 36 122 88 (=1. osan 1. toteutusvaihe) 3178 743 (=1.tot.vaihe)
Maapohja-ala A osa 1450 m2 494 yhteensa
Maan hinta/vuokra mairosan suhteessa. Vuokranmaksu alkaa vaiheen rakennustdiden valmistuttua ja kayttédnottolupa saatu ko .vaiheelle
27,6 % 72,4 %
Muita vaiheita palvelevat 1. vaiheessa tehtdvat investoinnit (oletus ylin taso avoin)
rakennuttaminen 35% (5%:ta 1. osasta, ei lupia eika liittymid) 55628 15353 40 275
yhteiset liittymat,jos kaikkien vaiheiden maksut pitdd maksaa 1.vaiheessa
suunnittelu, huomioitu 40% koko 1.0san rakennuksen suunnittelusta 230090 63 505 166 585 GARDEN
aluetyot paikoitustalon ymparilla (ei Kiviruukinkujan rakentamista) 36 348 10032 26 316
1. osan maa-ja pohjarakennus 662 100 182 740 479 361
1. osan perustusrakenteet, ei sis. mv-laatta eika sen aluskerrosta 248 902 68 697 180 205
tasovaihtoluiskat, palvelee 2.0saa 3*75+1*37,5 m2 83 200 53248 29952 myods 2 osaa palveleva
sisddnajoalue noin 50 m2+ nosto-ovi 31200 5554 25 646 my0s 2.0saa palveleva
MV-seina Kiviruukinkujaa vasten 25091 6925 18 166
portaiden ja hissikuilujen perustukset,teknisen tilan seinat ja lattia 39504 7 032 32 473 myos 2.0saa palveleva
1.-osan alapohjan alla olevat LV-ty6t ja liittymiset 62 356 17 210 45 146
perussdhkoistys, padkeskus 75 898 20948 54 950
em. 8,9-kustannukset 18% (ei laskettu suunnittelusta eika rakennuttamisesta) 227 628 62 825 164 803
1263877
Mybhemmissa 1. osan vaiheissa tehtdvat 1.totetusvaihetta palvelevat investoinnit
viimeisen vaiheen katoneristys ja raystas (kustannus ei .sisalla viherkattoa eika aurinkopaneeleita) 77 663 - 21435
yldpohja (=vesikaton kantava rakenne, laatta,palkit ja pilarit) 265122 - 73174
hissitekniikka, (kuilurakenne rakentuu vaiheissa) 68 238 - 12 146 myos 2.0saa palveleva
IV-tekniikka 165785 - 45 757
automaatio 12 255 - 3382
paloverho,asennetaan 3.vaiheessa 25000 - 6 900
muu talotekniikka (ei sahkolatauspisteita, sis. keskijanniteliittyman, sis. paikkailmaisinjarjestelman 319 ap) 1146284 - 316 374
em. 8,9-kustannukset 18% 316 863 - 87 454
- 566 623
Etukdteen investointi 697 254
Keskimaardiseen ap-hintaan tasaus
Keskimaarainen paikan hinta koko paikoitustalossa (494 ap) 27 940 €/paikka
1.vaiheen hinta/ap inv. hyvityksen jilkeen 28 199 €/paikka
Hinnantasaus (etta kaikki autopaikat olisivat saman hintaisia laskennallisesti) 259 €/paikka
Hinnan tasaus 88 ap:lle 22 771 hinnantasaus _ Hyvitys muilta vaiheilta yhteensa
Etukiteisinvestoinnin kompensointi/maksu NCC PD:lle pysikointitaloa koskien. Muut mahdolliset aluetyét sovitaan erikseen 720025 alv 0%
892 831 alv24%
Kaupungin edelleen veloitus muilta vaiheilta rakennusoikeutta kohden , 18000 kem2, (paikoitustalon jatko-osa ei mukana, vastaa 19700 kem2) 40,0 €/kem2(alv 0%)

49,6 €/kem2(alv 24%)

NCC Company Internal
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