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Tilinpaatds on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2033 asti (KPL 2:10.1 8).

Tilikauden tositeaineisto on sailytettava vahintaan 6 vuotta sen vuoden lopusta, jona tilikausi on paattynyt eli
31.12.2029 asti (KPL 2:10.2 8).

Tilinpaatdksen on laatinut Tapiolan Lamp6 -konserni, 0194085-4.,
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TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 1.1. - 31.12.2023

PERUSTIEDOT YHTIOSTA
Yhtidjarjestyksen mukaan yhtion toimialana on hallita Espoon 40. kaupunginosan korttelissa
40213 tonttia nro 1 ja korttelissa 40218 LPA-tonttia nro 2 vuokraoikeuden nojalla seka
omistaa ja hallita tonteilla olevia pysakdintitaloja. Yhtié on vuokrannut tontit Espoon
kaupungilta.

Yhtién y-tunnus on 0550217-3.

Pysakdintitalo |

Sijaintiosoite: Kannusillankatu 2

Kiinteistétunnus: 049-040-0213-0001-T

Valmistunut: 1984

Pysakointipaikat: 253 lampopaikkaa ja 191 kylmapaikkaa
Ravintolahuoneisto: 404 m?

Muut tilat: 167 m?

Pysakéintitalo Il

Sijaintiosoite: Holvikuja 1

Kiinteistétunnus: 049-040-0218-0002-T

Valmistunut: 1989

Pysakointipaikat: 267 paikkaa, joista vain yldkannen paikat ovat kaytossa

OSAKKAAT  Yhtion osakkeenomistus jakautuu seuraavasti (20.066 osaketta):

Espoon kaupunki 19 077 osaketta 95,07 %
Yasar Kesim 989 osaketta 4,93 %

HALLINTO

YHTIOKOKOUS
Varsinainen yhtiékokous pidettiin 5.5.2023. Kokouksessa olivat lasna ja edustettuina 19.077
osaketta yhtion 20.066 osaketta kasittavasta osakekannasta. Kokouksessa kasiteltiin
yhtidjarjestyksen maaraamat asiat. Hallitukselle mydnnettiin valtuudet paattaa korkeintaan
2 kk:n ylimaaraisen hoitovastikkeen perimisesta tai tilanteen niin salliessa enintdan kahden
hoitovastikkeen perimatta jattamisesta.
Ylimaarainen yhtiokokous pidettiin 27.9.2023. Kokouksessa olivat ldsna ja edustettuina
19.077 osaketta yhtion 20.066 osaketta kasittdvasta osakekannasta. Kokouksessa paatettiin
uuden hallitusjasenen valinnasta keséalla eronneen jasenen tilalle.

HALLITUS
1.1.-5.5.2023 5.5.-31.12.2023
Mikko Kivinen, puh.joht. Mikko Kivinen, puh.joht.
Kimmo Martinsen Kimmo Martinsen
Katarina Rantala Katarina Rantala, erosi toimesta 17.7.2023 omalla ilmoituksella

Meri-Lotta Karkkolainen 27.9.2023 alkaen

Hallitus kokoontui tilivuoden aikana nelja kertaa.
TILINTARKASTUS

Yhtion tilintarkastajana on toiminut BDO Oy, paavastuullisena tarkastajana KHT Laura
Castrén.
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YHTION ISANNOINTI
Yhtion isanndintitoimesta on vastannut Tapiolan Lamp6 Oy. Toimitusjohtajana on toiminut
llpo Valkola KTM, IAT.

HUOLTOTOIMI
Huoltotoimen on hoitanut Kotikatu kiinteistopalvelut Oy/Espoon keskus.

Nosto-ovihuollosta vastasi Mesvac Oy. Kiinteistotekniikan automaatiosta huolehti Caverion
Oyj. Lisaksi yhtiolla on piirivartiointisopimus Avarn Security Oy:n kanssa. Turvatekniikan
(tallennin ja kamerat) huollosta vastasi Turvakolmio Oy.

TALOUS
VASTIKKEET
Yhtiokokouksessa vahvistetun talousarvion mukaisesti perittiin vuoden aikana vastikkeita
seuraavasti:
1.1.-31.5.2023 1.6.-31.12.2023
Hoitovastike 1,00 euroa/jyv.m?/kk 1,00 euroa/jyv.m?/kk

Ylimaaraisia hoitovastikkeita ei peritty.

MAKSUVALMIUS
Yhtion maksuvalmius on ollut hyva.

LAINAT Lainoja ei ole.

PYSYVAT RASITTEET JA KIINNITYKSET
Tilikauden paattyessa yhtiolla on 360.000,00 euron edesta kiinnityksid, joista on erittely
liitetiedoissa.

PALKAT JA PALKKIOT
Hallituksen jasenille maksettiin kokouspalkkioita yhteensa 2.130 euroa. Tilinpaatos sisaltaa
palkkiot, jotka on maksettu varsinaisten yhtiokokousten véliselta ajalta 28.4.2022- 5.5.2023.

VAKUUTUKSET
Yhti6lld on kiinteiston tdysarvovakuutus Pohjola Vakuutus Oy:ssa.

MAANVUOKRASOPIMUS
Espoon kaupungin kanssa solmittu maanvuokrasopimus osoitteessa Kannusillankatu 2
paattyy 7.4.2033 ja osoitteessa Espoonkatu 8 (Holvikuja 1) paattyy 14.9.2037.

TALOUSARVIOVERTAILU
Yhtion tuotot 166.782,42 € toteutuivat Iahes talousarvion mukaisesti ja hoitomenot olivat
yhteensa 155,536,28 €, alittaen arvioidut kulut 29.528,96 €. Hoitomenot alittuivat etenkin
vesi- ja jatevesi-, sahko- seka jatehuoltokulujen kohdalla. Kulut ylittyivat hallinto- seka
kaytto- ja huoltokulujen osalta. Tuloslaskelman ja talousarvion valinen vertailu on esitetty
erillisessa liitteessa.
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KORJAUS JA HUOLTO

KORJAUS- JA HUOLTOMENOT
Yhtion korjauskulut olivat yhteensa 29.404,40 euroa. Huomattavimmat olivat:

- Sahko- ja tietojarjestelmien korjaukset 16.656,44 €

- Turva- ja valvontajarjestelmien korjaukset 7.795,10 €

- llkivalta korjaukset 2.248,65 €

- Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset 1.858,58 €

KULUTUSTIEDOT

vuosi Lampd/MWh Vesi/m? Sahko/kWh
2016 160 1.182 210.628
2017 206 1.007 218.591
2018 173 1.015 211.499
2019 149 1.154 166.325
2020 107 781 (arvio) 148.323
2021 104 781 (arvio) 163.676
2022 92 781 (arvio) 167.839
2023 90 - 91.862

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA JA SEN JALKEEN
Espoon Asuntojen suorittaman purkutoimenpiteen jalkeen Holvikuja 1:n parkkihalli on pois
kaytosta. Hallin ylapuolinen kansi on edelleen pysakdintikdaytossa, mutta kannelle ei tule
sahkoa. Tilapalvelut on siirtanyt Holvikuja 1:n parkkihallin kdyttdjia Kannusillankatu 2:n
kayttajiksi.

ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA
Holvikuja 1:n pysakointihalli on toistaiseksi pois kdytdsta ja sen purkamisvaihtoehtoa
selvitetdan.

Holvikuja 1:n kortteli on mukana osana Virastopihan asemakaavamuutosta, jossa
tarkastellaan korttelin uutta maankayttoa.

Laki rakennusten sahkdautojen latauksesta edellyttda vahintaan yhden latauspisteen
rakennuttamista tahan pysakointilaitokseen viimeistdan 31.12.2024 mennessa. Yhtio on
mukana Tilapalvelut -liikelaitoksen valmistelemassa sdhkdautojen latauslaitteiden
kilpailutuksessa, joka kdaydaan kevaan 2024 aikana. Hallitus odottaa omistajan linjausta
tarvittavien latauspisteiden lukumaarasta, mikali tata ei saada ajoissa, niin hallitus varmistuu
siitd, etta tarvittava latauspiste tulee lainmukaisesti asennetuksi.

HALLITUKSEN ESITYS TILIKAUDEN TULOKSEN KASITTELYSTA
Tilikauden tilinpaatods osoittaa 38,90 euron suuruista voittoa. Hallitus esittda tuloksen
kirjaamista voitto/tappio tilille ja osinkoa ei jaeta.

Erikseen toimintakertomuksen liitteend ilmoitetut tiedot:
- vastikerahoituslaskelma
- tuloslaskelma
- talousarviovertailu

Kiinteist6 Oy Espoon Keskuksen Pysakéintitalo
Hallitus
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Vastikerahoituslaskelma

VASTIKERAHOITUSLASKELMA
HOITORAHOITUS

Hoitotuotot
Hoitovastikkeet
Muut rahoitustuotot

Kiinteiston tuotot yhteensa
Kiinteiston hoitokulut

Hoitokulut
Korkokulut

Kiinteiston hoitokulut yhteensa

Tilikauden hoitojaama
Edellisten tilikausien hoitojaama

Seuraavalle kaudelle siirtyva hoitojaama

Kertyneet yli-/alijaamat
Hoitorahoitus
Siirtyva ylijaama / alijaama
Tasmaytys taseeseen
Rahoitusomaisuus
Lyhytaikainen vieras paaoma

Rahoitusvalmius

Erotus

Vastikerahoituslaskelma 6/15

01.01.2023 - 31.12.2023

162 686,40
4 096,02

166 782,42

-155 338,49
-197,79

-155 536,28

11 246,14
125 450,77
136 696,91

136 696,91
136 696,91

143 009,18
-6 312,27

136 696,91
0,00
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Talousarviovertailu

TALOUSARVIOVERTAILU

HOITOTULOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet

Vastikkeet yhteensa
Rahoitustulot (hoito)

HOITOTULOT YHTEENSA
HOITOMENOT

Kiinteiston hoitomenot
Henkilostokulut
Hallinto
Kaytto- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesij ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistovero
Korjaukset
Hoitokorot

HOITOMENOT YHTEENSA

Tilikauden ylijaama (+) / alijaama (-)

0550217-3 Tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023 Budjetti 2023

162 686,40
0,00

162 686,40
4 096,02

166 782,42

-2130,00
-14752,96
-35 731,07
-5 819,91
0,00
-12261,13
1086,90
-28 984,84
-5103,92
-15020,28
-7216,88
-29 404,40
-197,79

-155 536,28

11 246,14

Talousarviovertailu

7715

Ero %

162 686,40
1 500,00 (-100,00 %)
164 186,40 (-0,91 %)
0,00
164 186,40 (1,58 %)
-3 000,00 (-29,00 %)
-13106,12 (12,57 %)
-30923,84 (15,55 %)
-5 600,00 (3,93 %)
-1 100,00 (-100,00 %)
-13 000,00  (-5,68 %)
-7 300,00 (-114,89 %)
-51 000,00 (-43,17 %)
-8 300,00 (-38,51 %)
-15 020,28
-6 715,00 (7,47 %)
-30 000,00  (-1,99 %)
0,00
-185 065,24 (-15,96 %)

-20 878,84 (-153,86 %)
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Tuloslaskelma
01.01.2023 - 31.12.2023

TULOSLASKELMA

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet 162 686,40
Kulutusperusteiset vastikkeet 0,00
Vastikkeet yhteensa 162 686,40
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 162 686,40

KIINTEISTON HOITOKULUT
Kiinteiston hoitokulut

Henkilostokulut -2130,00
Hallinto -14 752,96
Kaytto ja huolto -35731,07
Ulkoalueiden hoito -5 819,91
Siivous 0,00
Lammitys -12 261,13
Vesi ja jatevesi 1 086,90
Sahko ja kaasu -28 984,84
Jatehuolto -5103,92
Vahinkovakuutukset -15 020,28
Kiinteistdvero -7 216,88
Korjaukset -29 404,40
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -155 338,49
HOITOKATE 7 347,91
Poistot ja arvonalentumiset
Poistot rakennuksista ja rakennelmista -11 207,24
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -11 207,24
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot 4 096,02
Korkokulut -197,79
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 3 898,23
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA 38,90
TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO 38,90

Tuloslaskelma 8/ 15

01.01.2022 - 31.12.2022

162 686,40
1500,00

164 186,40
164 186,40

-4.210,00
-12 803,13
-31 189,12

-5 566,59

-697,16
-11 935,95

-6 653,62
-27 577,06

-7 954,05
-14 175,14

-6 715,82
-34 093,27

-163 570,91
615,49

-957,36
-957,36

352,34
-10,47
341,87
0,00
0,00
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Tase

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineettomat hyédykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot

Aineettomat hyédykkeet yhteensa

Aineelliset hyédykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistot
Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja rakennelmat

Aineelliset hyédykkeet yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Pitkaaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta

Pitkdaikaiset saamiset yhteensa

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Muut saamiset
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensa
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

Tilinpaatos

31.12.2023

44 418,43
44 418,43

27 235,23

2352 960,84
2380 196,07
2424 614,50

611,49
611,49

0,00
0,00
5000,00

5000,00

137 397,69
137 397,69
143 009,18

2567 623,68

Tase 9/15

31.12.2022

44 418,43
44 418,43

27 235,23

2364 168,08
2 391 403,31
2435 821,74

0,00
0,00

396,00
1006,88
5000,00

6 402,88

128 391,97
128 391,97
134 794,85

2570616,59
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Tase

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA

Osakepaaoma
Osakepaaoma

Osakepadoma yhteensa
Rakennusrahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen
Saadut ennakot
Ostovelat

Muut velat
Siirtovelat

Lyhytaikaiset velat yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2023

789 716,99

789 716,99
1761 184,92

10 370,60
38,90
2561 311,41

404,00
5707,27
201,00
0,00

6 312,27
6 312,27

2567 623,68

Tase 10/15

31.12.2022

789 716,99

789 716,99
1761 184,92

10 370,60
0,00
2561 272,51

8,00

8 810,33
0,00
525,75

9 344,08
9 344,08

2570616,59
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Tilinpaatoksen laatimista koskevat liitetiedot

TILINPAATOSTA LAADITTAESSA NOUDATETUT ARVOSTUSPERI-
AATTEET JA MENETELMAT:

Tilinpaatos

Tilinpaatds on laadittu pienyrityksia koskevien saanndsten mukaisesti (Valtioneuvoston

asetus pien- ja mikroyritysten tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista 1753/2015).

Kayttdomaisuuden hankintamenoon on luettu hankinnasta ja valmistuksesta
aiheutuneet muuttuvat menot. Saamiset ja velat on arvostettu nimellisarvoonsa.

TILINPAATOSTA LAADITTAESSA NOUDATETUT JAKSOTUSPERIAATTEET
JA MENETELMAT:

Tulot ja menot on kirjattu suoriteperusteella merkitykseltaan vahaisia eria
lukuunottamatta.

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot
POISTOJEN PERUSTEET:

Omaisuus on arvostettu poistoin vahennettyyn hankintamenoon. Koneiden ja

kaluston seka rakennusten poistoja ei tehda ennalta laaditun suunnitelman mukaan,
vaan poistot tehdaan verotuksessa vahennyskelpoisten enimmaispoistojen seka taloudellisen

vaikutusajan puitteissa.
Muut pitkaaikaiset menot poisteaan tasapoistoin kymmenessa vuodessa.

Tilikaudella 2023 tehtiin poistoja
Asuin- ja toimistorakennukset 0,0468 % € 11 061,58
Rakennuksen koneet ja laitteet 25 % 145,66 €

Muut annetut vastuusitoumukset

Vuokraoikeuden vakuudeksi vahvistettu kiinnitys 360.000,00€.
Espoon Kaupunki vuokra-aika paattyy 8.4.2033.

Kiinnitykset

Oman velan vakuutena olevat kiinnitykset:

Yhti6lla on seuraavat kiinnitykset, joiden vakuutena ovat vuokraoikeus ja rakennukset:

Pvm Nro

22.5.2006 5076-5078 3 120 000,00 360 000,00
Yhteensa 360 000,00
Kaikki kiinnitykset yhteensa 360 000,00

Panttikirjat on muutettu sahkoisiksi.

Muut vastuut

Ravintola Kannunkulman ravintoloitsija Yasar kesim on kustannuksellaan laajentanut ravintolan tiloja,

ja yhtion rakenteet ja laitteistot ovat lisdantyneet 337.000 euron arvosta vuonna 2003.
Yhtio ottaa naiden lisérakenteiden ja laitteistojen kunnossapidon vastuulleen ndiden urakoiden

takuuajan paattymisesta 1.11.2005 alkaen.
Liitetiedot henkilostosta ja toimielinten jasenista

Palveluksessa ei ole ollut tilikauden aikana yhtaan vakinaisesti palkattua henkilda.

Henkilostokulut 2023 2022
Palkat ja palkkiot 2 130,00 4 210,00
Muut henkildsivukulut 0,00 0,00
* Yhteensa 2 130,00 4 210,00
Naista hallituksen palkkioita 2 130,00 4 210,00

Liitetiedot 11/ 15
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Taseen liitetiedot

TASEEN VASTAAVIEN LIITETIEDOT

Pysyvit vastaavat
Aineettomat hyddykkeet
Tilikauden alussa
Tilikauden lopussa

Aineelliset hyédykkeet
Liittymismaksut
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennukset
tilikauden alussa
poistot
tilikauden lopussa

Aineelliset hyodykkeet yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

01.01.2023 - 31.12.2023

44 418,43
44 418,43

27 235,23
27 235,23

2364 168,08
-11 207,24
2352 960,84

2 380 196,07

2424 614,50

Taseen liitetiedot 12/15

01.01.2022 - 31.12.2022

44 418,43
44 418,43

27 235,23
27 235,23

2365125,44
-957,36
2364 168,08

2 391 403,31
2435 821,74
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OMA PAAOMA

Sidottu oma padoma
Osakepaaoma
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennusrahasto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Sidottu oma padoma yhteensa

Vapaa oma padoma

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tappio
Voittovarat yhteensa tilikauden lopussa
Vapaa oma padaoma yhteensa
OMA PAAOMA YHTEENSA

Tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

789716,99
789716,99

1761 184,92
1761 184,92

2550901,91

10 370,60
38,90
10 409,50

10 409,50
2561311,41

Taseen liitetiedot 13/15

01.01.2022 - 31.12.2022

789716,99
789716,99

1761 184,92
1761 184,92

2550 901,91

10 370,60
0,00
10 370,60

10 370,60
2561 272,51
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ja tilinpaatdksen
allekirjoitukset

Tilinpaatoksen allekirjoitukset

Valkola llpo Paikka ja aika
Toimitusjohtaja

Kivinen Mikko Paikka ja aika
Hallituksen puheenjohtaja

Martinsen Kimmo Paikka ja aika
Hallituksen jasen

Karkkolainen Meri-Lotta Paikka ja aika
Hallituksen jasen

Tilinpaatésmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.

Sahkoisen allekirjoituksen paivamaarana 2024
Castrén Laura Paikka ja aika
Tilintarkastaja
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Kirjanpitoaineisto

Tilinpaatos
Tilinpaatos ja tase-erittelyt

Tililuettelo ja saldoluettelo
Tilikohtainen tuloslaskelma
Tilikohtainen tase
Tililuettelo

Kirjanpidot
Paa-ja paivakirja
Vastikereskontra
Ostoreskontra

Tositelajit

Tallennustapa: Sahkoisesti Hausvise jarjestelmassa

Koodi Tositelaji

GJ Muistio

PJ Ostolasku

Gl Tiliote

HJ Vastikereskontra
AO Avaava tase

Liitetietotositteet

Numero Nimi

Tilinpaatos

Luettelo kirjanpidoista
ja aineistoista
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteisto Oy Espoon Keskuksen Pysakointitalo -nimisen yhtion yhtiokokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kiinteisto Oy Espoon Keskuksen Pysakointitalo -nimisen yhtion (y-tunnus
0550217-3) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2023. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja
liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatos antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia  velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme
tayttaneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, etta tilinpaatos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhti0 aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

. tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden  riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva
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olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesta johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

. muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta
pystyaksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siina tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisaisen valvonnan

tehokkuudesta.

. arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

. teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia

tilinpaatos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion
kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta olennaista epavarmuutta esiintyy,
meidan taytyy Kkiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispaivaan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

. arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittamistapaa, rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia
lilketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja

ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen valvonnan

merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa
toimintakertomuksen. Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellista. Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien saannosten mukaisesti.

toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saannosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomukseen sisaltyvassa
informaatiossa on olennainen virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman
asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 28. helmikuuta 2024
BDO Oy, tilintarkastusyhteiso

Laura Castrén
KHT
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Kiinteistd Oy Espoon Keskuksen Pysikointitalo
0550217-3

VASTIKKEET
. 2 1.1-31.5.24
/ 13.557,2 jyv.m
Hoitovastike/jm2 1,00

1.6-31.12.24

Yhtiokokous esittda valtuutta hallitukselle peria tarvittaessa enintédan
kahden kuukauden ylimaaraisen hoitovastikkeen kertyman verran taikka jattdmaan
vastaavasti perimatta enintdan kahden kuukauden hoitovastikkeen verran

seuraavaan varsinaiseen yhtibkokoukseen mennessa.

Vuosi: 2024 2024 (01.01.2024 - 31.12.2024) - Esitys, Varsinainen
Tulostettu: 02.02.2024 12:06:27

Budjetoitu  Toteutunut
202401-202412  202301-202312
Talousarvio
Hoitotuotot
Likehuoneistovastikkeet 162 686,40 162 686,40
Hoitovastikkeet yhteensa 162 686,40 162 686,40
Lamminvesivastikkeet 0,00
Kulutusperusteiset vastikkeet yhteensa 0,00 0,00
Korkotuotot konsemiyrityksilta 4 096,02
Muut tuotot yhteensa 0,00 4 096,02
Kiinteiston tuotot yhteensa 162 686,40 166 782,42
Hoitokulut
Henkilostokulut
Hallituksen kokouspalkkiot 3 000,00 2 130,00
Henkildstokulut yhteensa -3 000,00 -2 130,00
Hallinto
Isanndinnin sopimusveloitukset 7 836,36 7 506,12
Isanndinnin erillisveloitukset 1 000,00 577,51
Isdanndinnin kokouspalkkiot 1 500,00 1 445,03
Maksut tilintarkastustoimistolle 600,00 565,24
Monistekulut 100,00 51,87
Postikulut 100,00 85,93
Puhelinkulut 2 700,00 2741,44
Pankki- ja maksuliikennekulut 1 200,00 1155,79
Perintakulut 0,00 62,03
Muut toimisto- ja hallintokulut 600,00 562,00
Hallinto yhteensa -15 636,36 -14 752,96
Kéaytto- ja huolto
Kiint.hoitoyrityksen sop.vel. 14 964,12 13 990,81
Kiint.hoitoyrityksen péivystysvel. 500,00 470,96
Maksut laitehuoltoyrityksille 2 000,00 1 846,83
Vartiointi- ym. Turvallisuuskulut 16 527,60 17 827,52
Hissien ym siirtolaitteiden huolto 200,00
Kaytdn ja huollon tarveaineet 1 000,00 810,23
Lamput ym sahkotarvikkeet 500,00 784,72
Kéaytto ja huolto yhteensa -35691,72 -35731,07
Ulkoalueiden hoito
Lumity6t ja liukkauden torjunta 4 100,00 4 100,51
Muut maksut kiint.hoitoyrityksille 2 000,00 1719,40
Ulkoalueiden hoito yhteensa -6 100,00 -5 819,91
Siivous
Siivousliikkeen lisa- ja erillisvel. 0,00
Siivousaineet ja -tarvikkeet 0,00
Siivous yhteensa 0,00 0,00
Lammitys
Lammitys 13 000,00 12 261,13
Lammitys yhteensa -13 000,00 -12 261,13
Vesi ja jatevesi
Vesi ja jatevesi 3 000,00 -1 086,90
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Budjetoitu  Toteutunut
202401-202412  202301-202312

Vesi ja jatevesi yhteensa -3 000,00 1 086,90
Sahko ja kaasu

Sahko ja kaasu 30 000,00 28 984,84
Sahko ja kaasu yhteensa -30 000,00 -28 984,84
Jéatehuolto

Jatehuolto 3 300,00 3190,71

Muut jatehuoltokulut 2 100,00 2 050,70
Jéatehuolto yhteensa -5 400,00 -5 241,41
Vahinkovakuutukset

Kiinteiston (tdysarvo) vakuutus 15 513,27 15 020,28
Vahinkovakuutukset yhteensa -15 513,27 -15 020,28
Kiinteistovero

Kiinteistdvero 7 220,00 7 216,88
Kiinteistovero yhteensa -7 220,00 -7 216,88
Korjaukset

Ulkoaluerakenteiden korjaukset 407,14

Asfaltti ym paallysteet korjaus 1 000,00 398,49

Ulkopuolisten rakenteiden korjaus 1 000,00

Ikkunoiden ja ovien korjaukset 1 000,00

LVI-jarjestelmien korjaukset 10 000,00 1 898,58

Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset 1 000,00

Sahko-, tieto- ja kaasujarjestelm. kor;j. 5 000,00 16 656,44

Turva- ja valvontajarj. korjaus 2 500,00 7 795,10

Korjaussuunnittelu ym konsultointi 10 000,00

Ilkivaltakorjaukset 5 000,00 2 248,65
Korjaukset (ilman urakoita) -36 500,00 -29 404,40
Korjaukset yhteensa -36 500,00 -29 404,40
Korkokulut

Vahennyskelpoiset viivastyskorkokulut 197,79
Korkokulut yhteensa 0,00 197,79
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -171 061,35 -155 673,77
Tilikauden hoitojaama (+) / -alijaama (-) -8 374,95 11 108,65
Edellisen vuoden hoitoyli-/alijgama 136 559,42 125 450,77
Siirtyva hoitojaama (+) / -alijaama () 128 184,47 136 559,42

Kertyneet yli-/alijaamat
Hoitorahoitus 128 184,47 136 559,42
Kokonaisjaama 128 184,47 136 559,42
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