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Asia Oikaisuvaatimus Espoon kaupungin suunnittelupaallikké Jukka Haatajan
10.9.2024 tekemasta viranhaltijapaatoksesta (kiinteistdasiat 246/2024) kos-
kien "tilapdisen linja-autovarikkoalueen vuokrasopimuksen jatkamista Fin-
noonniitystd Oy Pohjolan Liikenne Ab:lle (49-30-11-2 & 49-30-10-1)", asi-
anumero 3025/10.00.02/2024. Liite 1, oikaisuvaatimuksen kohteena oleva
viranhaltijapaatoés.

Oikaisuvaatimuksen tekijat

Koiviston Auto Group Oy,
Nauvontie 3,
00280 Helsinki

ja

(Molemmat yhdessa jaljempana myds “Koiviston Auto”).
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1 Maadraaika

Viranhaltijapaatds on tehty 10.9.2024. Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan
kuluessa tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimuksen viimeinen maarapaiva on si-
ten 1.10.2024. Oikaisuvaatimus on siten tehty maaraajassa.

2 Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen

Oikaisuvaatimuksen saa tehdé mm. se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittémasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatdés jatkaa Finnoonniityn linja-auto-
varikkoalueen vuokrausta Oy Pohjolan Liikenne Ab:lle (“Pohjolan Lii-
kenne”) vaikuttaa suoraan oikaisuvaatimuksen tekijaan Koiviston Auto
Group Oy:66n. Koiviston Auto Group Oy on voittanut Espoon kaupungin tont-
tikilpailutuksen koskien kyseista Finnoonniityn linja-autovarikkotonttia. Ton-
tin vuokra-ajan jatkaminen muuttaisi ja vaikeuttaisi suoraan Koiviston Auton
asemaa ja oikeuksia alla tarkemmin kerrotusti. Koiviston Auto Group Oy on
siten asianosainen.

Edelleen oikaisuvaatimuksen saa tehda kunnan jasen. _on es-
poolainen ja kuntalaisena hanelld on oikeus tehda oikaisuvaatimus.

3 Vaatimukset

Vaadimme, etta kaupunginhallitus ensisijaisesti kumoaa paatdksen tai toissi-
jaisesti oikaisee suunnittelupdallikén tekemaa paatosta tassa oikaisuvaati-
muksessa (kohdassa 5) esitetylla tavalla.

4 Perustelut

4.1 Taustatilanne

Koiviston Auto Group Oy on Koiviston Auto -konsernin emoyhti6, joka vastaa
mm. teknisten palvelujen seka kiinteistopalvelujen tuottamisesta linja-auto-
lilkenndintia harjoittaville tytaryhtidilleen. Konsernin liikevaihdosta 70 % tu-
lee kaupunkien Kkilpailutetusta paikallisliikenteesta ja 30 % markkinaehtoi-
sesta kaukoliikenteestd, jota konserni liikenndi OnniBus.com-brandilla.

Koiviston Auto on voittanut Espoon kaupungin tonttikilpailutuksen Finnoon-
niityn linja-autovarikkokorttelista ja kyseinen alue on Espoon kaupunginhal-
lituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatoksella 2960/10.03.01/2023,
3.6.2024 (§ 58) varattu Koiviston Autolle (Liite 2). Kaytanndssa kortteli muo-
dostuu kiinteistoista 49-30-10-1, 49-30-11-1 seka osasta kiinteistdéa 49-30-
9901-0.

Koiviston Auton tavoitteena on paasta toteuttamaan linja-autovarikkokortte-
liin varikko sahkélinja-autoille ymparistdystavallisesti, vastuullisesti ja hy-
vassa yhteistydssa Espoon kaupungin kanssa.
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Kortteliin toteutetaan tonttikilpailutuksen perusteella linja-autovarikko, johon
kuuluu 150 kpl linja-autopaikkoja, tarvittavat henkiléauto- ja polkupydérapai-
kat, aputilarakennus ja hallirakennus seka biodieselin tankkauspiste sahko-
linja-autojen lammityslaitteistoja varten. Aputilarakennukseen sijoittuu toi-
mistoja, sosiaalitilat ja hallirakennukseen pesu- ja huoltohalli. Hankkeen
suunnitelmissa on toteuttaa varikko kahdessa vaiheessa siten, etta ensim-
maisessa vaiheessa toteutetaan noin 100 linja-autopaikkaa seka aputilara-
kennus ja hallirakennus. Toisessa vaiheessa toteutetaan loput varikon linja-
autopaikat.

Jo hakuprosessissa Koiviston Auto kertoi suunnittelevansa 150 linja-auton
monikayttajavarikon toteuttamista alueelle. Kaupungille esitetyssa projekti-
suunnitelmassa alue oli jaettu kahden linja-autoliikennditsijan kesken suh-
teessa 100-50 autoa. Edelleen Koiviston Auto on jo talléin ilmoittanut tar-
peensa saada Finnoonniityn varikko rakennettua siten, etta sieltd on mahdol-
lista aloittaa liikenndinti elokuussa 2026.

Tama tarve liittyy kiinteasti siihen, etta HSL:n parhaillaan kilpailuttamien uu-
sien liikennodintisopimusten liikenne on alkamassa elokuun ensimmaisella
puoliskolla 2026 (10.8.2026). HSL on osaltaan tehnyt Espoon kaupungin
kanssa yhteisty6ta mm. naiden kahden kokonaisuuden aikataulullisen yh-
teensovittamisen osalta.

Pohjolan Liikenteelld on talla hetkelld varikko kyseisessa Finnoonniityn linja-
autovarikkokorttelissa. Pohjolan Liikenteen vuokrasopimus alueesta on voi-
massa 14.3.2026 saakka.

Taman mukaisesti myds Espoon kaupunki on tonttikilpailutuksessaan maari-
tellyt, ettd hakumenettelyn myota myodnnetty Koiviston Auton vuokrakausi
alkaisi (aikaisintaan) 15.3.2026.

Tama ajankohta on luonnollisesti ollut myds Koiviston Auton hankesuunnitel-
man pohjana. Nyt oikaisuvaatimuksen kohteena olevalla viranhaltijapaatok-
selld Pohjolan Liikenteen vuokra-aikaa kuitenkin vyllattéden jatkettaisiin
31.8.2026 saakka.

4.2 Oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatdksen vaikutukset

Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on tehnyt va-
rauspaatdoksensa sen mukaan, etta Pohjolan Liikenteen vuokrasopimus on
voimassa 14.3.2026 saakka. Tadma on myos ollut hakumenettelyn lahtokohta,
ja tédhan perustuen Koiviston Auto on jo investoinut hankkeen suunnitteluun.

Koiviston Auton hankesuunnitelman ensimmaisen vaiheen suunniteltu sadan
auton kapasiteetti kattaa noin 55 % 10.8.2026 alkavien HSL sopimusten au-
tomaarasta, kun huomioidaan myds tarvittavat vara-autot. Espoossa ei ole
olemassa muualla vastaavaa vapaata varikkokapasiteettia. Taten on kriit-
tista, etta varikkoalue voidaan pitaa linja-autoliikenteen kaytdssa ilman min-
kaanlaisia katkoksia, kun HSL:n nykyiset liikenndintisopimukset paattyvat
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9.8.2026 keskiydn aikoihin ja uudet sopimukset alkavat muutamaa tuntia
myoéhemmin 10.8.2026 aamuyadlla.

Ennen kuin Finnoonniityn varikko voidaan ottaa HSL:n uusien sopimusten
mukaiseen kayttoon, on varikolla valttamatonta toteuttaa mittavia kehitys-
toimenpiteita, isoimpina ja eniten aikaa vievimpina naista:

e HSL on vaatinut elokuussa 2026 alkavia lilkkennéintisopimuksia koskien,
sopimuksesta riippuen, 75 %-85 % linjakilometreista ajettavaksi tayssah-
kdbusseilla. Taman mahdollistamiseksi varikolle tullaan tarvitsemaan
usean megawatin tehoinen sahkoliittyma seka sen jatkoksi luonnolli-
sesti latausinfra sisdltaen muuntamot, latureiden tehoyksikot seka
jokaiselle linja-autolle oma latauspiste.

Kyseisen kokoluokan sahkoéliittyman toteuttaminen mahdolliselle valiai-
kaiselle vaistovarikolle ei ole realistista eika latausinfraa, jonka investoin-
tikustannukset ovat 150 auton varikolle miljoonia euroja, voida siirtaa
"yon yli” varikolta toiselle vaan téma vaati aikaa ja aiheuttaa ylimaaraisia
kustannuksia. Nain ollen Koiviston Auton oletuksena on ollut, etta sopi-
mukset tullaan lilkennéimaan koko 743 vuotisen sopimuskauden ajan
sieltd, mista niiden lilkenne aloitetaan elokuun alkupuoliskolla 2026.

Koiviston Auto huomauttaa myds, etta padkaupunkiseudulla ei mydskaan
ole ylimaaraista sahkdbussien latauskapasiteettia, jota voisi hyddyntaa.

e Koiviston Auton Espoon rakennusvalvonnasta saaman tiedon mukaan Fin-
noonniityn varikon nykyisille rakennuksille ei ole mahdollista saada pysy-
vaa rakennuslupaa, koska ne on toteutettu valiaikaisen rakennusluvan
vaatimusten mukaisina. Nain ollen nykyisia rakennuksia ei taman hetken
tiedon mukaan voida hyddyntaa uuden varikon toteutuksessa. Rakennuk-
set eivat myoskaan ole Koiviston Auton omistuksessa.

Kaytannossa tama tarkoittaa sitd, etta varikon toiminnan kannalta valtta-
mattdman vuorokausihuoltorakennuksen rakennustyo6t tulisi aloittaa
jo alkuvuodesta 2026, jotta se olisi kaytettavissa elokuussa 2026.

Elokuussa 2026 alkavat HSL:n liikenndintisopimukset ovat Koiviston Auton
kokonaisprojektin kannalta kriittisessa roolissa. Naiden osuus varikolta po-
tentiaalisesta liikennditavasta lilkenteesta ovat noin 50 prosenttia. Mikali va-
rikko ei olisikaan elokuussa 2026 kaytossa, pakottaisi tama liikkenndgitsijat ha-
kemaan vaihtoehtoisia ratkaisuja esimerkiksi Kirkkonummen tai Helsingin
puolelta, jolloin liikenndintikustannukset ja taten HSL:n seka lopulta myés
Espoon kaupungin kustannukset kasvaisivat.

Nain ollen, mikali Pohjolan Liikenteen sopimusta viranhaltijapaatéksen mu-
kaisesti jatkettaisiin 31.8.2026 saakka, Espoon kaupunki estaisi varikon kayt-
toonoton elokuussa 2026 alkavaan liikenteeseen. Tama puolestaan vaaran-
taisi kdytanndssa myos koko Finnooniityn varikon tulevaisuuden.



5 (6)

4.3 Koiviston Auto Group Oy: n kuuleminen

Koiviston Auto katsoo myds, etta Koiviston Auto Group Oy:té olisi pitéanyt
kuulla ennen nain merkittdvan viranhaltijapaatdksen tekemista huomioiden,
etta Koiviston Auto Group Oy on voittanut ko. varikkotontin tonttikilpailutuk-
sen ja viranhaltijapaatdkselld on valitén vaikutus Koiviston Auto Group Oy:n
oikeuksiin, velvollisuuksiin ja etuihin.

5 Tehokkaita vaihtoehtoisia ratkaisumalleja

Koiviston Auto Group Oy ymmartaa, ettd myos Pohjolan Liikenteelld on tar-
peensa Finnoonniityn varikon suhteen ja se on tarjonnut kaupungille mah-
dollisuutta ratkaista asia Koiviston Auton ja Pohjolan Liikenteen va-
lisilla neuvotteluilla siten, etta Pohjolan Liikenne voisi liikkenndida 9.8.2026
paattyvat sopimuksensa Finnoonniitystd sopimuskauden loppuun saakka,
vaikka Koiviston Auto samanaikaisesti rakentaa uutta varikkoa.

Ensisijaisesti Espoon kaupungin tulisi kuitenkin omilla aktiivisilla toimillaan
edistaa ratkaisun I6ytymista Espoon kaupungin tonttikilpailutuksen tavoittei-
den tayttymiseksi.

Pohjolan Liikenteen vuokra-aluetta voitaisiin pienentda jatkosopimuk-
sessa kattamaan vain ne alueet, jotka heilla myds tosiallisesti ovat kaytossa.
Tama mahdollistaisi Koiviston Auto Group Oy:lle uuden varikon rakentamisen
vaiheistamisen. Nykyisellddn Pohjolan Liikenteelld on vuokralla ja kayttamat-
tdmina isot pensasalueet linja-autojen pysakointialueen seka vuorokausihuol-
toalueen valissa. Tama alue on alustavasti merkitty liitteena olevaan karttaan
(Liite 3, Hankealue, Pohjolan Liikenteen alue ja alustava pois jatettava alue).

Mikali nama kayttamattomat alueet saataisiin rajattua ulos Pohjolan Liiken-
teen jatkosopimuksesta - tai mahdollisesti jopa vapautettua jo nyt etukateen
vaihtokauppana Pohjolan Liikenteen kanssa jatkosopimuksen tekemisen eh-
tona - Koiviston Auto Group Oy paasisi aloittamaan rakennustydt nykyisen
varikon ymparilld hyvissa ajoin ja pystyisi toteuttamaan vuorokausihuoltora-
kennuksen suunnitellusti seka etenemaan tehokkaasti sahkoéliittyman ja la-
tausinfran toteuttamisen osalta.

Hankkeen kannalta myds linja-autojen pysakdintialueet ovat tarkeita, jolloin
kiinteistdn 49-30-10-1 vuokra-ajan pidentaminen vain 9.8.2026 saakka elo-
kuun lopun sijasta mahdollistaisi nykyisten pysakdintialueiden kayttamisen
uusien sopimusten liikennoéinnissa heti sopimusten alusta alkaen. Koska py-
sakdintialueiden kayttétarkoitukseen ei suunnitella muutoksia nykyiseen ti-
lanteeseen nahden, ei niiden purkutdille ole tarvetta varata aikaa.

Naita linjoja noudattavan paatéksen myota kasityksemme mukaan kaikki
nelja osapuolta hyotyisivat:

e Pohjolan Liikenne saisi jatkaa liikenndintia nykyvarikoltaan elokuuhun
2026, eli nykyisten liikenndintisopimusten loppuun.
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e HSL-liikenteen kayttéon saataisiin uusi merkittava ja kasityksemme mu-
kaan valttamatta tarvittava varikko, viimeistaan 10.8.2026 mennessa.

e Espoo saisi Koiviston Auto Group Oy:n kanssa tehtavien vuokrasopimus-
ten myo6td merkittavat vuotuiset vuokratulot ja koko Finnoonniityn varik-
kohanke toteutuisi suunnitellusti ilman tarvetta uudelle hakumenettelylle
ja ilman, etta hanke viivastyisi.

e Koiviston Auto Group Oy:n varikkoprojektin taloudellinen puoli ei romut-
tuisi ja mittavat linja-autovarikkoinvestoinnit kannattaisi edelleen tehda.

6 Yhteenveto

Nykyisellaan oikaisuvaatimuksen kohteena oleva viranhaltijan paatés vaaran-
taa pahimmillaan koko Finnoonniityn varikkohankkeen seka HSL:n elokuussa
2026 alkavien liikenndintisopimusten kaytannén toteuttamisen ja joka ta-
pauksessa paatds aiheuttaisi merkittavia lisdkustannuksia myds Espoon kau-
pungille.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva viranhaltijan paatés tulee kokonaisuu-
dessaan kumota tai toissijaisesti muuttaa siten, ettd se koskee ainoastaan

sitéd osaa Finnoonniityn varikon alueesta, jota Pohjolan Liikenne tosiallisesti
kayttaa.

Paivays ja allekirjoitus

Helsingissa, 1.10.2024

Laati
asianajaja, Kauniainen
Koiviston Auto Group Oy:n
ja
I :si-michena
Liitteet
Liite 1: Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva viranhaltijapaatds 10.9.2024, kiinteisto-
asiat 246/2024, asianumero 3025/10.00.02/2024
Liite 2: Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatos

2960/10.03.01/2023, 3.6.2024 (§ 58)

Liite 3: Hankealue, Pohjolan Liikenteen alue ja alustava pois jatettava alue
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¢ $/ ESBOSTAD Kiinteistdasiat § 246/2024
Tonttipalvelut 3025/10.00.02/2024
Suunnittelupaallikkd 10.09.2024

Espoon kaupunki, Tonttipalvelut

Tilapaisen linja-autovarikkoalueen vuokrasopimuksen jatkaminen
Finnoonniitystd Oy Pohjolan Liikenne Ab:lle (49-30-11-2 & 49-30-10-1)

Viranhaltijapaatés 10.09.2024, Kiinteistbasiat 246/2024

Asianumero 3025/10.00.02/2024

Paatoksen tekija
Suunnittelupaallikké Haataja Jukka

Paatos
Paatin, ettd Espoon kaupunki jatkaa maa-alueen vuokraamista Pohjolan
Liikenne Ab:lle vuokrasopimuksen mukaisesti.

Vuokrauksen kohde: Espoon 30. kaupunginosasta (NOykkid) maaraalat
kiinteistoiltd 49-30-11-2 ja 49-30-10-1 liitekartan mukaisesti. Vuokrauksen
kohteen pinta-ala on noin 14 895 m2.

Kéayttdtarkoitus: Oy Pohjolan Liikenne Ab:n tilapdinen linja-autovarikkoalue.

Vuokra-aika: Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja
paattyy 31.8.2026 ilman erillista irtisanomista.

Vuokran m&éra: Vuokran mééra on 74 475 euroa vuodessa (perusvuokra).

Vuokrasopimus korvaa vuokra-aluetta koskevan 20.4.2016 allekirjoitetun
Oy Pohjolan Liikenne Ab:n ja Espoon kaupungin valisen
maanvuokrasopimuksen kokonaisuudessaan ja vuokrasopimuksen
allekirjoittamisella paatetdan edellinen vuokra-aluetta koskeva 20.4.2016
allekirjoitettu maanvuokrasopimus.

Paitoksen perustelut
Alueen vuokraaminen taman paatdksen mukaisesti on perusteltua.
Asiassa on otettu huomioon vuokralaisen tarve ja alueen nykyinen
maankayttd.
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¢ $/ ESBOSTAD Kiinteistdasiat § 246/2024

Tonttipalvelut 3025/10.00.02/2024
10.09.2024

Suunnittelupaallikkd

Toimivalta
Espoon kaupungin hallintosaannén Il osan 5 luvun 5 §:n mukaan asiasta
paattda suunnittelupaallikko.

Paatéksen valmistelija ja lisatiedot

Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelin 09 816 21

Liitteet ja muutoksenhakuohje
1 Oikaisuvaatimusohje (kuntalaki)

2 Vuokrasopimus Oy Pohjolan Liikenne Ab
3 Liitekartta Oy Pohjolan Liikenne Ab (liitekartta ei saavutettava)

Tiedoksi

Tama paatds on allekirjoitettu sahkdisesti ja julkaistu yleisessa

tietoverkossa.



Espoon kaupunki Poytakirja 61/138

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 58 03.06.2024

Asianumero 2960/10.03.01/2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 58

§ 58

Linja-autovarikkokorttelin varaaminen Noykkiosta Koiviston Auto Group
Oy:lle linja-autovarikon suunnittelua varten (49-30-10-1, 49-30-11-1 & 49-
30-9901-0)

Valmistelijat / lisatiedot:
Mékérainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatésehdotus Esittelija
Kaupunkiympéristdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattéda varata
Koiviston Auto Group Oy:lle liitekarttaan merkityn korttelin 30011 (49-30-
10-1, 49-30-11-1 & 49-30-9901-0) Noykkivsta linja-autovarikon
suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaéattds valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetad suunnittelukuluja.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
hankkeen suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei pdasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.
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5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maaraté varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikéli varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraé varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdménsa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinékin tapauksessa, etté varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Mikali varaus johtaa tontin luovuttamiseen, varauksensaaja sitoutuu
hakumenettelyssa tarjoamaansa vuosivuokraan 334 000 euroa
(perusvuokra), joka sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on toukokuun 2024 elinkustannusindeksiluku.

9
Varauksensaaja on tietoinen, ettéd varausalueelta on vuokrattu 14.3.2026
asti Oy Pohjolan Liikenne Ab:lle alueita tilapaisté linja-autovarikkoa varten.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueen lapi kulkee
Finnoonniittypolku -niminen kevyen liikenteen vayla. Kyseinen véyla tulee
poistumaan kaytdsta varausalueen rakentumisen yhteydessa.
Varauksensaajan tulee purkaa kustannuksellaan edelld mainittu kevyen
likenteen vayla hankkeensa rakentamisen yhteydessa Espoon
Kaupunkitekniikan keskuksen ohjeistamana.

11

Varauksensaaja on tietoinen, ettd ajantasakaavassa varausalueen lapi
kulkee maanalaista johtoa varten varattu alue, jossa kulkee HSY:n
runkoviemarilinja. Runkoviemarilinja tullaan poistamaan kaytésta HSY:n
toimesta ja HSY tulee teettdmaan alustavan arvionsa mukaan vuosien
2024-2025 aikana erillisen runkoviemérilinjan kéytdsta poistourakan.

Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan muut mahdolliset
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Kasittely

Paatos

Selostus

varausalueella sijaitsevat johdot ja putket. Tontin luovutuksen yhteydessa
kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista ja niista
aiheutuvista kustannuksista.

12

Varauksensaaja on tietoinen ja velvollinen huomioimaan suunnittelussaan,
ettd Caruna Espoo Oy:lla on kdynnissa Hepokorpi-Finnoo 110 kV
maakaapelilinjan suunnittelu. Caruna Espoo Oy:n alustavissa
suunnitelmissa kyseinen maakaapelilinja on esitetty rakennettavaksi
varausalueen pohjoispuolelle, varausalueen ldheisyyteen.
Maakaapelilinjan sijainnista ei ole viela tehty lopullista linjausta.

13

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on myoéntanyt 20.4.2009
sijoitusluvan, jonka perusteella varausalueelle on saanut sijoittaa
kiinteistdon 49-30-12-1 rakentamista varten tarvitun tukisein&n tyénaikaisia
ankkureita. Sijoitusluvan mukaan tuennan paattymisen jalkeen ankkurit on
katkaistu, mutta ankkurivaijerit kiinnityksineen on jatetty varausalueelle.
Varauksensaajan tulee tarvittaessa purkaa kustannuksellaan edella
mainitut ankkurivaijerit kiinnityksineen hankkeensa rakentamisen
yhteydessa, mikali hankkeen rakentaminen vaatii sita.

14

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimuksia on tehtdva kohdassa 9 mainitulla vuokra-alueella, on siita
saatava vuokralaisen suostumus.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Finnoonniityn linja-autovarikkokorttelin hakumenettely

Kaupunki jarjesti Finnoonniityssé sijaitsevasta linja-autovarikkokorttelista
hakumenettelyn, jossa etsittiin toimijaa toteuttamaan kortteliin
asemakaavan mukainen linja-autovarikko ja toteuttamaan kyseiselle linja-
autovarikolle HSL:n I&hiliikenteeseen soveltuvien sdhkébussien lataamista
varten tarvittava infrastruktuuri.

Hakumenettelyn hakuaika oli 2.10.2023-16.1.2024. Hakumenettelyn
hakuaikana saatiin kolme hakemusta.

Hakumenettelyn esitemateriaalissa kerrottiin, etté korttelin saajaksi
esitettédva hanke tullaan valitsemaan kaksivaiheisella menettelylla ja
hankkeen suunnitelmien tilanteen mukaan, korttelin saajaksi esitettavalle
hankkeelle tullaan esittdmaan korttelin suunnitteluvarausta tai
vuokraamista.

Ensimmaisessa vaiheessa kaupunki kévi lavitse hakumenettelyyn
osallistuneiden hakijoiden hakemukset. Kaupunki haastatteli kaikki kolme
hakijaa. Toisessa vaiheessa kaupunki paatti hakijoiden hakemusten ja
haastattelujen perusteella pyytéé jokaiselta kolmelta hakijalta tarjouksen
korttelista maksettavasta vuosivuokrasta.

Korkeimman tarjouksen korttelin vuosivuokrasta tarjosi Koiviston Auto
Group Oy. Koiviston Auto Group Oy tarjosi 334 000 euroa vuosivuokraksi.

Tiedot varattavasta korttelista

Varattava kortteli 30011 sijaitsee Noykkion kaupunginosan
Finnoonniityssa. Korttelialueeseen kuuluvat kiinteistot 49-30-10-1 ja 49-30-
11-1 seka osa Kiinteistdstéa 49-30-9901-0.
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Kortteli on lainvoimaisessa asemakaavassa osoitettu linja-autojen
korttelialueeksi. Kortteli tullaan muodostamaan olemassa olevan
tonttijaonmuutoksen pohjalta yhdeksi tontiksi. Korttelin pinta-ala on noin
29 317 m? ja asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 10 000 k-m?2.

Asemakaavassa korttelin I&pi kulkee maanalaista johtoa varten varattu
linja, jossa kulkee HSY:n runkoviemarilinja. Kyseinen runkoviemérilinja
tullaan poistamaan kaytdsta HSY:n toimesta ja HSY tulee teettdmaan
alustavan arvionsa mukaan vuosien 2024-2025 aikana erillisen
runkoviemarilinjan kaytoésta poistourakan.

Korttelin 1api kulkee Finnoonniittypolku -niminen kevyen liikenteen vayla.
Kyseinen vayla tulee poistumaan kayttsta korttelin rakentumisen
yhteydessa.

Korttelista on vuokrattu kaksi eri méaraalaa Oy Pohjolan Kaupunkilikenne
Ab:lle tilapaisté linja-autovarikkoaluetta varten. Naiden alojen
maanvuokrasopimus on voimassa 14.3.2026 saakka.

Hakemus ja tietoja Koiviston Auto Group Oy:sta

Koiviston Auto Group Oy on Koiviston Auto -konsernin emoyhti®, joka
vastaa mm. teknisten palvelujen seka kiinteistopalvelujen tuottamisesta
linja-autoliikenndintia harjoittaville tytaryhtitilleen. Konsernin liikevaihdosta
70% tulee kaupunkien kilpailutetusta paikallisliikenteesta ja 30%
markkinaehtoisesta kaukoliikenteesta jota konserni liikennéi OnniBus.com-
brandilla.

Koiviston Auto Group Oy:n tavoitteena on paasta toteuttamaan kortteliin
varikko sahkdlinja-autoille ympéristdystavallisesti, vastuullisesti ja hyvasséa
yhteistydssa Espoon kaupungin kanssa.

Kortteliin on tavoitteena toteuttaa linja-autovarikko, johon kuuluu 150 kpl
linja-autopaikkoja, tarvittavat henkildauto- ja polkupydrapaikat,
aputilarakennus ja hallirakennus seké biodieselin tankkauspiste sahkdlinja-
autojen lammityslaitteistoja varten. Aputilarakennukseen sijoittuu toimisto-
ja sosiaalitilat ja hallirakennukseen pesu- ja huoltohalli. Hankkeen
suunnitelmissa on toteuttaa varikkoa kahdessa vaiheessa siten, etta
ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan noin 100 linja-autopaikkaa seka
aputilarakennus ja hallirakennus. Toisessa vaiheessa toteutetaan loput
varikon linja-autopaikat.

Edellda mainitut toiminnot suunnitellaan siten, etta varikolla voi

samanaikaisesti toimia kaksi linja-auto -operaattoria ja yksi
vuorokausihuollon palveluntarjoaja.

Paatoshistoria



Espoon kaupunki Poytakirja 66/138

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 58 03.06.2024

Liitteet
15 Suunnitteluvarausalue - 49-30-10-1, 49-30-11-1 & 49-30-9901-0
(litekartta ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus, Koiviston Auto Group Oy - 16.1.2024,
sisaltaa henkilbtietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 49, § 50, § 56 kohta B, § 58, § 59, §
60, § 61, § 62, § 63, § 64, § 65, § 66, § 67, § 68

Muutoksenhakukielto

Edelld mainitusta paatdksestd, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdénpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Suhteessa hankkeeseen

Finnoonniityn linja-autovarikko
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