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Kaupunginhallitus 16.12.2024 § 328

§ 328

Servinniemi, asemakaavan muutoksen seka maankayttosopimuksen ja
esisopimuksen hyvaksyminen, alue 220408, 10. kaupunginosa Otaniemi

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Siivola Meiri

Pihkala Aapo

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteena olevan Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-kiinteistot
ja Espoon kaupungin valilla 10.12.2024 allekirjoitetun
maankayttésopimuksen ja alueiden luovutusta koskevan esisopimuksen,

2

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialajohtajan allekirjoittamaan liitteena
olevan esisopimuksen mukaisen alueiden luovutusta koskevan
sopimuksen ja pdattdmaan siihen mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja
teknisistd muutoksista,

3

hyvaksyy 13.2.2018 paivatyn ja 4.9.2024 muutetun Servinniemi -
Serviudden asemakaavan muutoksen piirustusnumero 7032, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220408.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa
taydennysrakentamista ja kaavoittaa alueelle katuyhteydet. Samalla
huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset arvot ja luonnonsuojelu. Alueelle
kaavoitetaan kolme uutta asuntorakennusta opiskelija-asuntoja varten.

Kaava-alueen koko on 29,4 hehtaaria. Rakennusoikeutta on kaavassa
85 195 k-m?, josta 4 900 k-m? on uusissa asuinrakennuksissa.
Rakennusoikeus kasvaa 4 145 k-mZ2, koska osassa olemista olevista
rakennuksista rakennusoikeus on tarkistettu olemassa olevan tilanteen
mukaiseksi ja niissa rakennusoikeus laskee suhteessa voimassa olevaan
kaavaan



Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan muutoksen 20.6.2022.
Uudenmaan ELY-keskus teki oikaisukehotuksen kaupunginhallituksen
hyvaksymasta kaavasta. Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia
oikaisukehotuksen johdosta. Kaava-alueen maanomistajia ja viranomaisia
kuultiin uudesta kaavaehdotuksesta MRA 32 §:n mukaisesti kirjeilla 5.2.—
5.3.2024. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ehdotuksen
kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi 4.9.2024.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskartalla:
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Servinniemi - Serviudden, asemakaavan muutos, piirustusnumero 7032,
kasittaa korttelit 10004, 10006, osan korttelia 10002, katu-, virkistys- ja
vesialueet, muodostuu uudet korttelit 10070 ja 10071, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220408.

|

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, Senaatti-kiinteistot,
26.6.2009 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoituskatsauksessa 2010
nimikkeelld Otaranta-Servinniemi ja kuulutettu 2.6.2010.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 29.10.2010.

Alueen nykytila

Kaavanmuutosalue kasittda Otaniemen kampusalueen asuntoalueen,
teekkarikylan. Alue on paaosin valtion Senaatti-kiinteistdjen omistuksessa.
Muita maanomistajia ovat Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio HOAS,
Aalto-yliopiston Ylioppilaskunta AYY, Lumo Kodit Oy, Espoon
seurakuntayhtyma ja Espoon kaupunki. Alueen koko on noin 30 hehtaaria.

Teekkarikyla on rakennettu 1950-luvulta eteenpéin. Punatiiliset
rakennukset on sijoitettu hienovaraisesti maastoa myétaillen ja luontoa



sailyttden. Alueeseen kuuluu Otaniemen kappeli ja Kappelipuisto. Alue
rajautuu pohjoisesta Laajalahden Natura-alueeseen. Kaava-alueella on
lito-oravia, liito-oravien kulkuyhteyksia ja lepakoille tarkeita metsaalueita.

Servinniemen karki koostuu nykyiselladan yhdesta laajasta tontista ja
katuyhteydet, Servin Maijan tie ja Servinkuja ovat tontin sisaisia
kulkuyhteyksia. Alueen lapi kulkee Espoon rantaraitti.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Alue on taajamatoimintojen kehittdmisvydhyketta ja
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea aluetta.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava.

Kaava-alue on yleiskaavassa sailytettdvaa asuntoaluetta (A), jonka
kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparisto tulee sailyttaa ja jolle sijoitettavat
toiminnot ja uudisrakentaminen tulee huolellisesti sovittaa ymparistoon.
Alue on merkitty kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Pohjois- ja
itdosilla on virkistysaluetta (V, P) ja virkistysyhteys.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060.
Asemakaava

Alueella on voimassa Servinniemen asemakaava (220400) ja
asemakaavan muutokset (220401, 220402). Kaavat ovat vahvistuneet
1981-1993. Alue on voimassa olevissa kaavoissa asuntokerrostalojen
korttelialuetta (AK), kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialuetta (YK), puistoaluetta ja katualuetta (Jamerantaival).
Viranomaisneuvottelu

Kaavasta on kayty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 9.12.2010.

Aiemmat kasittelyvaiheet, oikaisukehotus ja kaavaehdotuksen
nahtavillaolo (MRA 32§)

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan muutoksen 20.6.2022.
Uudenmaan ELY-keskus teki oikaisukehotuksen kaupunginhallituksen
hyvaksymasta kaavasta.

ELY-keskus kehotti oikaisemaan kaavaa niin, ettd Natura-arvioinnin
lausunto huomioidaan riittavalla tavalla, Natura yhteisvaikutusten arviointi
huomioidaan ja liito-oravien yhteys huomioidaan paremmin. ELY-keskus
kehotti oikaisemaan kaavaa seuraavasti:

- Natura-alueen laheisyyteen sijoittuva uusi rakennusala korttelissa
10002 tulee poistaa, ja poistuva rakennusala tulee muuttaa osaksi VL-
2-aluetta.

- ltaisin AK-1 -korttelin uusi rakennuspaikka ja Jameranrannan
ulkoilureitti tulee jarjestaa siten, ettd Jameranrannan nykyinen
puustoinen latvusyhteys sailyy koskemattomana, eika Natura-alueen
laheisyydessa tehda meritayttoa esitetylla tavalla.



- AK-1-ja LPA-korttelialueille osoitetut ist-2-osa-alueet tulee muuttaa
paakayttotarkoitukseltaan VL-2-alueeksi.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia oikaisukehotuksen johdosta, mm.:

- uusi rakennusala korttelissa 10002 sijainti siirrettiin rakennetulle
alueelle ja etddmmalle Natura-alueesta ja VL-2 aluetta laajennettiin.

- itaisin AK-1 korttelin rakennuspaikka tutkittiin uudelleen siten, etta
Jameranrannan latvusyhteys sailyy ja suunnitteluratkaisu ei vaadi
meritayttoa.

- ist-2 osa-alueita muutettiin VL-2 alueeksi. Kokonaisuudessaan kaava-
alueelta muuttui noin 7 000 m? Kkorttelialuetta Iahivirkistysalueeksi.

- lisdksi kaavamaaraysten tarkistamista mm. lintujen térmaysriskiin ja
hulevesiin liittyen.

Kaava-alueen maanomistajia, seka viranomaisia kuultiin uudesta
kaavaehdotuksesta MRA 32 §:n mukaisesti kirjeilla 5.2.-5.3.2024.

Nahtavilldoloaikana saatiin viisi lausuntoa ja kannanottoa.
Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia.

ELY-keskus totesi, etta uudessa kaavaratkaisussa on huomioitu
oikaisukehotuksen vaatimukset hyvin. Espoon ymparisténsuojelusta
Kiinnitettiin huomiota mm. lepakkojen ja liito-oravien olosuhteiden
huomioimiseen. Muita esiin nousseita asioita oli mm. johtoaluevarauksiin ja
pelastautumiseen liittyen sekd muinaismuiston huomioimiseen.

Palautteen johdosta suunnitelmaa tarkistettiin Kappelipuiston ja
Jameranrannan valilla ja lisattiin lepakot ja lito-oravat huomioiva
kaavamaarays. Tarkistettiin myos hulevesipainanteiden sijoitusta, lintujen
térmaysriskiin liittyvaa kaavamaaraysta ja johtoaluevarauksia seka lisattiin
muinaismuistoalueen maarays.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ehdotuksen kaupunginhallitukselle
asemakaavan muutokseksi 4.9.2024.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymisen jalkeen kaavakarttaan on
lisatty huoltoajon merkintd pumppaamolle johtavalle ulkoilureitille.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Servinniemen lisdrakentaminen on luonteeltaan nykyista rakennetta
taydentavaa ja sijoittuu jatkamaan ja tdydentamaan nykyisia
rakennusriveja. Uusien asuinrakennusten kerrosluvut noudattelevat
nykyisten rakennusten kerroslukuja. Rakennusten paaasiallinen
julkisivumateriaali on punatiili.

Olevaa rakentamista koskevat kerrosluvut on paivitetty vastaamaan
nykyista kerroslukumerkintdd. Kaavamaaraykset ja rakennusoikeudet on
paivitetty vastaamaan nykytilannetta.

Pysakadintialueet merkitty padosin ohjeellisina. Padosa pysakdinnista
sijoittuu LPA-alueille. Yleista pysakadintia on yhteensa Jamerantaipaleen,
Servin Maijan tien seka Servinkujan kadunvarressa n. 80 ap.

Liito-oravien ydinalueet ja reitit on merkitty kaavakarttaan. Lisaksi liito-
oravien reitistd6a, lepakoiden ruokailualueita seka Natura-alueen
suojavyodhyketta koskevia velvoitteita on VL-1 ja VL-2 alueita koskevissa



maarayksissa, istutettavien alueen osien maarayksissa seka kappelin
aluetta koskevissa maarayksissa.

Kaava-alueen koko on 29,4 hehtaaria. Rakennusoikeutta on kaavassa
85 195 k-m?, josta 4 900 k-m? on uusissa asuinrakennuksissa.
Rakennusoikeus kasvaa 4 145 k-m2, koska osassa olemista olevista
rakennuksista rakennusoikeus on tarkistettu olemassa olevan tilanteen
mukaiseksi ja niissa rakennusoikeus laskee suhteessa voimassa olevaan
kaavaan.

Sopimusneuvottelut

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt maankayttésopimuksen 20.6.2022.
Sopimus tarkistettiin oikaisukehotuksen johdosta muutetun
kaavaehdotuksen mukaiseksi.

Kaupungin ja Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-kiinteistot kesken on
neuvoteltu maankayttésopimus ja esisopimus, joka on allekirjoitettu
10.12.2024.

Selvitykset ja suunnitelmat

Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:

- Servinniemen rakennusselvitys, Rakennetun ympariston nykytilan ja
sdilyneisyyden arviointi asemakaavoitusta varten

- Espoon Otaniemen Servinniemen liito-oravaselvitys

- Servinniemen Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma

Lisdksi aluetta koskee moni tata kaava-aluetta laajempi luontoselvitys,
Servinniemen ja Otarannan pysakointitutkimus seka kunnallistekninen
yleissuunnitelma.

Ymparistovaikutusselvitys

Alueelle on laadittu Natura-arviointi: Otaranta-Servinniemi asemakaavan
muutos, Laajalahden lintuveden Natura-arviointi vuonna 2014. Natura-
arviosta saatujen lausuntojen johdosta suunnitelmasta poistettiin Natura-
alueen lahelle sijoittuvaa rakentamista ja uudet rakennuspaikat sijoitettiin
olevan rakenteen sisélle.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Servinniemen katujen, puistoraittien ja vesihuollon rakentamisesta
aiheutuvat kustannukset ovat noin 2,2 milj. Katujen kunnossapidon
vastuualueen ja hallinnollisien rajojen selkeyttdmisesta on hyotyja niin
Espoon kaupungin, maanomistajan kuin asukkaidenkin suuntaan. Alueen
kuivatuksen jarjestaminen on helpompaa ja selkeampaa, kun kadut ja
hulevesijarjestelma on rakennettu kaupungin toimesta. Katuyhteydet
mahdollistavat alueelle tonttijaot.

Puistoraittien parantamisen perusteena on rantaraitti, joka on merkittava
kaupunkilaisten virkistysalue ja sinne halutaan olevan kunnolliset ja
valaistut yhteydet. Rantaraitti on nytkin kaupungin kunnossa- ja
yllapidossa. Kaava-alueen virkistysalueet ovat Senaatti-kiinteistdjen
omistuksessa.

Perittdvat maksut



Paatoshistoria

Kaupunki on perinyt MRA 59 § mukaisesti asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen loppuosan, 4 000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,
766,66 euroa, eli yhteensa 4 766,66 euroa asemakaavan muutoksen
hyvaksymisen jalkeen (kh 20.6.2022).

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdésopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteitd kaupunginhallituksen hyvaksymispaatoksesta:
hakija(t)

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.09.2024 § 111

Paatosehdotus

Paatos

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Servinniemen asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
220408,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 13.2.2018 paivatyn ja
26.8.2024 muutetun Servinniemi - Serviudden asemakaavan
muutosehdotuksen piirustusnumero 7032, 10. kaupunginosassa Otaniemi,
alue 220408.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 20.06.2022 § 228

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus:

1

hyvaksyy liitteena olevan Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-kiinteistot
ja Espoon kaupungin valilla 17.6.2022 allekirjoitetun
maankayttésopimuksen ja alueiden luovutusta koskevan esisopimuksen,

2

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialajohtajan allekirjoittamaan liitteena
olevan esisopimuksen mukaisen alueiden luovutusta koskevan
sopimuksen ja paattdamaan siihen mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja
teknisista muutoksista,



Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

3

hyvaksyy 13.2.2018 paivatyn ja 7.1.2019 muutetun Servinniemi -
Serviudden asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7032, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220408.

Asia kasiteltiin pykalan 221 jalkeen.

Puheenjohtaja Henrik Vuornos poistui esteellisena asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi (HOAS:n hallituksen jasenyys, HallL 28 § 1 mom. 5-
kohta).

Puhetta johti asian kasittelyn ajan varapuheenjohtaja Henna Partanen.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.3.2012 § 47

Paatosehdotus

Kasittely

Asemakaavapaallikkd Ossi Keranen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
Hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Otaranta-Servinniemi
asemakaavamuutoksen pohjaksi.

1.1
Huomioidaan rakennuskulttuurihistoriallinen aluekokonaisuus seka
turvataan alueen sailyminen eldvana osana kehittyvaa kampusaluetta.

1.2
Mahdollistetaan tdydennysrakentamisen sijoittuminen perinteikkdaseen
metsalahidmaiseen teekkarikylaan ja asumisen lisddminen Otaniemessa.

1.3
Mahdollistetaan merellisyyden huomioiminen asunto- ja
ulkoilureittirakentamisessa.

1.4
Varmistetaan monipuolisen urheilu- ja ulkoilutoiminnan sijoittuminen ranta-
alueelle huomioiden Laajalahden Natura-alue.

1.5
Tukeudutaan autopaikoituksessa keskitettyihin ratkaisuihin.

Puheenjohtaja Markkula poistui esteellisena asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi (HallL 28 § 5-kohta). Puheenjohtajan ollessa
estyneena puhetta johti varapuheenjohtaja Elo.

Keskustelun kuluessa jasen Lindberg ehdotti jdsen Syrjasen
kannattamana, ettd asia jatetdan tutustumista varten pdydalle seuraavaan
kokoukseen.

Julistettuaan keskustelun pdydalle panosta paattyneeksi
varapuheenjohtaja tiedusteli, voidaanko jasen Lindbergin ehdotus



Paatos

hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut sita, totesi varapuheenjohtaja
poydallepanoehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia jatettiin pdydalle 10.4.2012 pidettdvaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.4.2012 § 55

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Asemakaavapaallikkd Ossi Keranen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
Hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Otaranta-Servinniemi
asemakaavamuutoksen pohjaksi.

1.1
Huomioidaan rakennuskulttuurihistoriallinen aluekokonaisuus seka
turvataan alueen sailyminen eldvana osana kehittyvaa kampusaluetta.

1.2
Mahdollistetaan tadydennysrakentamisen sijoittuminen perinteikkdaseen
metsalahiomaiseen teekkarikylaan ja asumisen lisddminen Otaniemessa.

1.3
Mahdollistetaan merellisyyden huomioiminen asunto- ja
ulkoilureittirakentamisessa.

1.4
Varmistetaan monipuolisen urheilu- ja ulkoilutoiminnan sijoittuminen ranta-
alueelle huomioiden Laajalahden Natura-alue.

1.5
Tukeudutaan autopaikoituksessa keskitettyihin ratkaisuihin.

Puheenjohtaja Markkula poistui esteellisena asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi (HallL 28 § 5-kohta). Puheenjohtajan ollessa
estyneena puhetta johti varapuheenjohtaja Elo.

Keskustelun kuluessa varapuheenjohtaja ehdotti jasenten Sepp4, QOila,
Pdntynen, Holma ja Syrjanen kannattamana, etta asia jatetaan péydalle
9.5.2012 pidettavaan kokoukseen.

Julistettuaan keskustelun péydallepanosta paattyneeksi varapuheenjohtaja
tiedusteli, voidaanko hanen tekemansa ehdotus hyvaksya. Koska kukaan
ei vastustanut sit3, totesi varapuheenjohtaja pdydallepanoehdotuksensa
tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle 9.5.2012 pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2012 § 71

Paatosehdotus

Asemakaavapaallikkd Ossi Keranen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1



Kasittely

Hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Otaranta-Servinniemi
asemakaavamuutoksen pohjaksi

1.1
Huomioidaan rakennuskulttuurihistoriallinen aluekokonaisuus seka
turvataan alueen sailyminen elavana osana kehittyvaa kampusaluetta

1.2
Mahdollistetaan taydennysrakentamisen sijoittuminen perinteikkaaseen
metsalahiomaiseen teekkarikylaan ja asumisen lisddminen Otaniemessa.

1.3
Mahdollistetaan merellisyyden huomioiminen asunto- ja
ulkoilureittirakentamisessa.

1.4
Varmistetaan monipuolisen urheilu- ja ulkoilutoiminnan sijoittuminen ranta-
alueelle huomioiden Laajalahden Natura-alue.

1.5
Tukeudutaan autopaikoituksessa keskitettyihin ratkaisuihin.

Puheenjohtaja Markkula poistui esteellisena asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi (HallL 28 § 5-kohta). Puheenjohtajan ollessa
estyneena puhetta johti varapuheenjohtaja Elo.

Keskustelun kuluessa varapuheenjohtaja ehdotti jasenten Oila ja Seppa
kannattamana, etta alkuperdinen paatdésehdotus muutetaan kuulumaan:

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Otaranta-Servinniemi
asemakaavamuutoksen pohjaksi

1.1

aluetta kehitetaan elavana osana kehittyvaa Aalto-yliopiston kampusta
lisddmalla asunto- ja palvelurakentamista erityisesti opiskelijoiden ja
tutkijoiden tarpeisiin. Alueen kaikessa kehittdmisessa tulee huomioida sen
merkitys Aalto-yliopiston hengen mukaisesti tekniikan, talouden ja taiteen
seka paikallisena ettd kansainvalisena kohtaamispaikkana.

1.2

korostetaan alueen merellisyytta lisaamalla merkittavaa rantarakentamista,
mahdollistamalla erilaiset merelliset kohtaamispaikat ja
vesiliikuntamahdollisuudet, sailyttdmalla rannat kaikille avoimina
yhtenaisen rantaraitin varrella, seka korostamalla luonnonmukaisten, hyvin
hoidettujen rantametsien ja rantaviivan merkitysta koko alueen
vetovoimatekijana.

1.3

luodaan alueelle historiallista kerrostuneisuutta huomioiden samalla
rakennuskulttuurihistoriallinen aluekokonaisuus. Huomioidaan kaikessa
rakentamisessa laheinen Natura-alue.

2
tehty luonnos ei toteuta riittavasti edella mainittuja tavoitteita, joten
suunnittelua jatketaan seuraavien linjausten mukaisesti:



21

poistetaan rakentaminen Servinniemen karjesta siten, ettd Servinniemen
rantametsat ja rantaraitti niemen karjesta pohjoiseen sailyvat
mahdollisimman luonnontilaisina. Alueelle voidaan sijoittaa pienimuotoisia
nuotiopaikkoja ja niiden vaatimaa mahdollista rakentamista. Toteutetaan
edelleen tadydennysrakentamista metsakampuksen sisalla, esimerkiksi
olemassa olevia rakennuksia korottamalla tai jatkamalla seka nykyisia
parkkipaikkoja hyodyntamalla, jolloin parkkipaikkoja keskitetaan
pysakointilaitoksiin.

2.2

uudistetaan Otarannan itapuoli kokonaisuudessaan siten, etta nykyisen
venesataman pohjois- ja itdpuoliset ranta-alueet saadaan laajemmin
virkistyskayttoon. Rantametsan tarvittavaan uudistamiseen ja riittavaan
hoitoon kiinnitetdan erityistd huomiota. Tutkitaan mahdollisuudet lisata
alueelle opiskelija-asumista Servinniemesta poistuvaa rakennusmaaraa
korvaamaan.

2.3

nykyisen venesataman ja urheilukentan kohdalle tutkitaan merkittavaa
asuntorakentamista erityisesti yliopiston opiskelijoiden ja henkildkunnan
tarpeisiin. Mikali rakentaminen edellyttda merentayttdéa, on varmistettava,
ettd veden virtausta Laajalahteen ei heikenneta. Selvitetdan, voiko tama
alue olla merkittdva puurakentamisen kohde ja arkkitehtonisesti
mielenkiintoinen vastavoima Otaniemen alueen punatiiliarkkitehtuurille.

2.4

edella mainitun alueen eteldpuolelle mahdollistetaan alueelle avoimia
aktiviteetteja tuova vesiliikuntakeskus, uimapaikka, venesatama ja
ravintola-alue ym. palveluita. Tasta tehdaan merkittdva kohtaamispaikka
my0ds rantaraitin osalta. Laajamittaiselle veneiden talvisailytykselle ei
alueella varata tilaa. Selvitetaan yhteistyokumppanit, joilla on taloudellisia
intresseja toteuttaa Otarannan muuhun rakentamiseen luontevasti sopiva
kampustoimintoja palveleva toimintakeskus rantaterasseineen. Mikali
intressit ja edellytykset ovat olemassa, tama mahdollistetaan kaavalla.
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toteutetaan alueen liikkennejarjestelyt Otaniemen liikkumis- ja
liikennereformin periaatteiden mukaisesti. Tukeudutaan
autopaikoituksessa keskitettyihin ratkaisuihin ja varmistetaan alueella
sujuvat pyoraily- ja kavelyreitit huomioiden kuitenkin likuntapaikkojen tarve
autokuljetuksille.

3

lisdksi lautakunta toteaa, ettd valma -aineistoon sisaltyvaa
luonnonsuojelulain §:n 65 mukaista arviointia hankkeen vaikutuksista
Laajalahden Natura -alueeseen tdydennetaan ja tarkistetaan tarvittaessa
alueen jatkosuunnittelussa.

Jasen Syrjanen totesi, ettd Otarannan kaavan muutosalueella toimii
Otaniemen venekerho ry. Han ehdotti, ettd paatdésehdotuksessa
huomioidaan venekerhon toimivuuden edellytykset jatkossakin
(venelaiturit, talvisailytys ja muu toiminta turvattava) ja etta Espoon
kaupunki neuvottelee etenkin talvisailytyksesta venekerhon kanssa.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi varapuheenjohtaja totesi jasen
Syrjasen ehdotuksen raukeavan kannattamattomana. Sen jalkeen



Paatos

varapuheenjohtaja tiedusteli, voidaanko hanen tekemansa ehdotus
paatdkseksi hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut sita, totesi
puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Otaranta - Servinniemi
asemakaavamuutoksen pohjaksi

1.1

aluetta kehitetdan eldvana osana kehittyvaa Aalto-yliopiston kampusta
lisdamalla asunto- ja palvelurakentamista erityisesti opiskelijoiden ja
tutkijoiden tarpeisiin. Alueen kaikessa kehittamisessa tulee huomioida sen
merkitys Aalto-yliopiston hengen mukaisesti tekniikan, talouden ja taiteen
seka paikallisena ettd kansainvalisena kohtaamispaikkana.

1.2

korostetaan alueen merellisyytta lisdamalla merkittdvaa rantarakentamista,
mahdollistamalla erilaiset merelliset kohtaamispaikat ja
vesiliikuntamahdollisuudet, sailyttdmalla rannat kaikille avoimina
yhtenaisen rantaraitin varrella, seka korostamalla luonnonmukaisten, hyvin
hoidettujen rantametsien ja rantaviivan merkitysta koko alueen
vetovoimatekijana.

1.3

luodaan alueelle historiallista kerrostuneisuutta huomioiden samalla
rakennuskulttuurihistoriallinen aluekokonaisuus. Huomioidaan kaikessa
rakentamisessa laheinen Natura-alue.

2
tehty luonnos ei toteuta riittavasti edelld mainittuja tavoitteita, joten
suunnittelua jatketaan seuraavien linjausten mukaisesti:
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poistetaan rakentaminen Servinniemen karjesta siten, ettd Servinniemen
rantametsat ja rantaraitti niemen karjesta pohjoiseen sailyvat
mahdollisimman luonnontilaisina. Alueelle voidaan sijoittaa pienimuotoisia
nuotiopaikkoja ja niiden vaatimaa mahdollista rakentamista. Toteutetaan
edelleen tadydennysrakentamista metsakampuksen sisalla, esimerkiksi
olemassa olevia rakennuksia korottamalla tai jatkamalla seka nykyisia
parkkipaikkoja hyddyntamalla, jolloin parkkipaikkoja keskitetaan
pysakaintilaitoksiin.

2.2

uudistetaan Otarannan itapuoli kokonaisuudessaan siten, ettd nykyisen
venesataman pohjois- ja itdpuoliset ranta-alueet saadaan laajemmin
virkistyskayttéon. Rantametsan tarvittavaan uudistamiseen ja riittadvaan
hoitoon kiinnitetdan erityistd huomiota. Tutkitaan mahdollisuudet lisata
alueelle opiskelija-asumista Servinniemesta poistuvaa rakennusmaaraa
korvaamaan.

2.3

nykyisen venesataman ja urheilukentan kohdalle tutkitaan merkittavaa
asuntorakentamista erityisesti yliopiston opiskelijoiden ja henkildkunnan
tarpeisiin. Mikali rakentaminen edellyttdd merentayttdéa, on varmistettava,
ettd veden virtausta Laajalahteen ei heikenneta. Selvitetdan, voiko tama



alue olla merkittdva puurakentamisen kohde ja arkkitehtonisesti
mielenkiintoinen vastavoima Otaniemen alueen punatiiliarkkitehtuurille.

2.4

edella mainitun alueen eteldpuolelle mahdollistetaan alueelle avoimia
aktiviteetteja tuova vesiliikuntakeskus, uimapaikka, venesatama ja
ravintola-alue ym. palveluita. Tasta tehdaan merkittava kohtaamispaikka
myds rantaraitin osalta. Laajamittaiselle veneiden talvisailytykselle ei
alueella varata tilaa. Selvitetaan yhteistyokumppanit, joilla on taloudellisia
intresseja toteuttaa Otarannan muuhun rakentamiseen luontevasti sopiva
kampustoimintoja palveleva toimintakeskus rantaterasseineen. Mikali
intressit ja edellytykset ovat olemassa, tdma mahdollistetaan kaavalla.

2.5

toteutetaan alueen lilkkennejarjestelyt Otaniemen liikkumis- ja
liikennereformin periaatteiden mukaisesti. Tukeudutaan
autopaikoituksessa keskitettyihin ratkaisuihin ja varmistetaan alueella
sujuvat pyoraily- ja kavelyreitit huomioiden kuitenkin likuntapaikkojen tarve
autokuljetuksille

3

lisdksi lautakunta toteaa, ettd valma -aineistoon sisaltyvaa
luonnonsuojelulain §:n 65 mukaista arviointia hankkeen vaikutuksista
Laajalahden Natura -alueeseen tdydennetaan ja tarkistetaan tarvittaessa
alueen jatkosuunnittelussa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2018 § 29
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Otarannan asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta,
alue 220207,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 4.12.2017 paivatyn
Servinniemi - Serviudden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7032, kaupunginosassa Otaniemi, alue 220408,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Maankayttésopimus ja esisopimus_Servinniemi

Oheismateriaali
- 220408e Servinniemi asemakaava
- 220408e Servinniemi maaraykset
- 220408e Servinniemi ajantasakaava
- 220408 Servinniemi havainnekuva
- 220408 Servinniemi kaavaselostus



220408 Servinniemi kaavaselostuksen liitteet



