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Asuinkemrostalojen korttelialue.
1-4, 7-13, 15-18, 20-23 §

n?ns ﬁa\ram; s -roosigalivintaja tenvevdenbuniton pals. ..

velevien rakennusten korttelialue, johon
saa sijoittaa vanhusten palvelukeskuk-
sean siihen liittyvine asuntoineen. Kortte-
lialueelle saa sijoittaa myds péivékodin.
1-4,7,10, 11, 13-17, 19-23 §

Puisto. Puistoalueelle saa sopimuksin
toteuttaa asuinrakennusten pelastus-
teité ja nostopaikkoja.

6,13,14,22 §

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa ole-
vat numerol osoittavat ne korttelit, joi-
den autopaikkoja alueells saa sijoittaa.
Pysakdintilaitokseen saa sijoittaa yleista
pysékointid alimpiin kerroksiin. Ajoyh-
teys AH-1-korttelialueen pysakaintilaitak-
seen tulee toteuttaa LPA-1-korttelialueen
kautta. Alueelle saa sijoittaa AK- ja YSA-
korttelialueisiin liittyvia jatehuolion tiloja.
2,5,7,12,16-18, 21-23 §

3 metri& kaava-alueen rajan ulkopuo-
lella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa mer-
kinndn poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja ilmoittaa rakennusocikeuden
enimmaisméadran kerrosalanelibmet-
reind.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

Kansipihan llkimééréinen korkeusase-
ma.
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Merkintd osoittaa ne rakennusalat, joille
arabialaisen luvun osoittama rakennus-
olkeus sijoittuu.

Ohjeellinen rakennusala

Mucli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa sen korttelinsivun,
jolla rakennukset tulee rakentaa p&a-
sadntoisesti niin |ahelle kiinni kartteli-
rajaa kuin se rakennusteknisesti an
mahdollista, katualueen putket ja mah-
dollisen maapaineseinan tilantarve huo-
miciden. Rakennuksen seinén Ja katua-
lueen vilinen tila tulee maan paalls kisi-
telld samoilla periaattellla ja materlaa-
leilla kuin katualue.

Sijainnittaan ohjeellinen rakennukseen
jétettéva kulkuaukko kadun ja korttelipi-
han valilla. Mikéli esteetdnta jalankulku-
yhteytta korttelipihatason ja kadun vé-
lille ei voida jérjestadd muulla tavalla, on
se jérjestettava talla rakennusalalla.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku il-
moittaa suurimman sallitun asuinker-
rosalan maéran ja jilkimmainen t&man
lisaksi sallitun liike-, palvelu- ja tybtilo-
jen maaran.

Maan- tai pihakannen alaisen pysakain-
tilaitoksen rakennusala. Roomalainen
numero iimoittaa sallittujen pysakodintita-
sojen lukumaéran. Tilat tulee rakentaa
korttelikohtaisesti yhtendisena laitokse-
na kiinteistdn rajoista riippumatta. Lai-
toksessa tulee olla rittavasti lyhytai-
kaista pysdkéintia tai lastausta palve-
levia autopaikkoja porrashuoneiden
|&hettyvilla. Kansipihan rakenteet tulee
suunnitella siten, ettd ne tayttavat huolto-
likenteen ja pelastustoiminnan vaati-

mukset sekd istutukset ja muut rakenteet.

Yhteispihan rakennusala, jolle tulee to-
teuttaa yhteisjarjestelysopimuksin kort-
telin yhieiset leikki- ja oleskelupihat,
hualto- ja pelastusreitit seka ajoyhteys
tontille, Kis. 12-13 §.

Korttelin 34340 ja 34339 katutason ker-
roksen tai alimpien kemrosten tulee olla
kaupunkikuvaa elévoittdvia ja kivijalan
toiminnallista luonnetta esiintuova ja
erattua ylemmisté kerroksista aukotuk-
sen ja julkisivujen jEsentslyperiaattei-
den osalta. Rakennuksen alimpaan ker-
rokseen saa foteuttaa jalankulkualuei-
siin liittyvia arkadeja.

Katu.

Pihakatu.

Yleiselle jalankululle ja polkupy&réilylle
varattu katu.

(34339-
34341)

Suluissa olevat numerot osoittavat kort-
telit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen, yhteys
sitova.

Ajoyhteys tontille ja maanalaiseen py-
sakdintilaitokseen. Sijainti ahjeellinen,
yhteys sitova.

Ajoyhteys maanalaiseen pysakointi-
laitokseen, Sijainti ohjeellinen, yhteys
sitova.

Ohjeellinen huoltoliilkenteelle varattu
alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alu-
een osa.

Katualueen rajan asa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava
vahinta3n seuraavasti:

-1ap/ 130 k-m* asuntokerrosalaa, kul-
tenkin vahintdan 0,5 apfasunto.

Jos korttelialueslle toteutstaan keski-
tetystl vahintéin 50 autopaikkaa siten,
etta niitd i nimeta kenellekaan, voi-
daan naille nimeamattémille pysakainti-
paikaille antaa pysakdintimadrayksasta
10% kevennys rakennusluvan yhtey-
dessé, kuitenkin vahintdan 0.4 auto-
paikkaafasunto.

-lap/150 k-m? YSA-korttelialusen pal-
veluasuntojen ja tilojen kerrosalaa.
Lopullinen autopaikkamaird maaréytyy
rakennusluvan yhteydess3 esitettavan
hankkeen tarvesslvityksen yhteydessa.

-1ap/180 k-m* liiketilojen kerrosalaa

-1ap/70k-m? loimisic- ja tyolilojen
kerrosalaa.

Lahelle asuntoja on osoitettava vahin-
tadn yksl likkumisesteisten autopaikka
alkavaa 30 autopaikkaa kohden.
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KAUPUNKIKUVA

Kortteleiden ulkoreunalla rakennusten
padasiallisen julkisivumateriaalin tulee
olla vaalea kivimateriaali. Saman kort-
telin eri rakennukset tulee sovittaa yh-
teen karttelin yhtenaiselld kokonaispe-
riaatteella massoittelun, mittasuhteiden
seka julkisivujésentelyn ja -varityksen
osalta. Kokanaisuuden tulee muodos-
tua hallituksl ja harmoniseksi. Viereisten
rakennusten julkisivujen tulee kadun
puolella vihaisessa maarin poiketa toi-
sistaan julkisivujasentelyn osalta yhte-
naistd materiaali- ja varimaailmaa sovel-
taen. Parvekkeiden sijoittelua ja ulkona-
koa tulee varioida viereisilla rakennus-
aloilla. Jokaisen korttelin sisapihalle tu-
lee luoda omaleimainen ja yhtenainen,
toisista kortteleista poikkeava teema.

Rakennusten julkisivujen tulee olla kor-
keatasoiset ja kaupunkikuvaa rikastut-
tavat. Sisdankaynteja ja niiden ympa-
ristda tulee korostaa.

Korttelin rakentamattomat osat tulee is-
tuttaa tai kadun ja yleisen alueen puo-
lella toteuttaa samalla laatutasolla kuin
yleisella alueslla. Korttelissa 34341
AK-, AH-1- ja LPA-1 -korttelin piha-alu-
eet tulee muodostaa yhtenaiseksi ko-
konaisuudeksi.

Kortteleiden 34339 ja 34340 muilla
kuin "ak" -merkityilla rakennusaloilla,
tulee olla kaupunkikuvallisesti yhte-
nainen loivasti nouseva ja laskeva
kattopinta. Katoille sijoitettavat ilman-
vaihtokonehuoneet ja muut tekniset
rakenteet tulee integroida osaksi muu-
ta rakennusmassaa tai kasitelld osa-
na rakennuksen arkkitehtuuria. Nama
tilat saa toteuttaa annetun kerrosalan
lisgksi ja annetun kerrosluvun yl&puo-
lelle.

Mahdolliset valiaikaiset ratkaisut ja tyo
L i (o5 OB ittt e

dukkaasti ja kaupunkikuvaa sheytts-

vasli.

7§

8§

9§

12§

LISARAKENNUSOIKEUS 15§

Asemakaavaan merkityn rakennusoi-
keuden lisdks| saa rakentaa:

Asuntojen ulkopuoliset varastotilat,
asukkaiden yhteistilat.

Porrashuoneen 20 m? ylittdvan osan
kussakin kerroksessa, mikili se lisga
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnon-
valoisuutta,

Jatehuollon ja kiinteisttin tilat, pys#kiin-
titilat, ja niihin johtavat ajorampit, talotek-
niikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut se-
k& véiestonsuojat.

¥li 8-kerroksisen rakennuksen edellytta-
mét lisduloskaytavaporrashuonest.

Alueen sdhkdnjakelun edellyttdmét
muuntamotilat.

Namé tilat eivét mitoita auto- ja polku- 16§
pydrépaikkoja.

Pyséktintilaitokseen saa sijoittaa viies-
tosuojia, teknisia tiloja, palomédriykset
huomioiden ajoneuvojen rengasvaras-
toja sekd polkupydrien huolto- ja varas-
totiloja.

Korttelialueelle tulee toteuttaa asukkai-
den kokoontumis- ja harraste-, pesu-,
sauna- seké oleskelu- tai niihin liittyvia
terassitiloja nein 1% annetusta kerros-
alasta. Em. liloja varten ei tarvitse ra-
kentaa autopaikkoja ja ne voi toteuttaa
kiinteistdjen valisin sopimuksin kortteli-
kohtaisesti yhteisina.

. " 1
Asuinrakennuksessa sallitaan annetun 7§

kerrosalan lisdksi asumiselle hairiota
aiheuttamattomia, erillisia tai asuntoon
kytkettyja tyd-, palvelu- ja liikefiloja
maantasoon enintaan 5% kaavaan
merkitystd rakennuscikeudesta. Naille
tiloille tulee rakentaa autopaikat.

YHTEISJARJESTELYT 18§
AK-korttelialusen eri kiinteistdjen jdte-

huolto- ja kierrétystilat seké muut ajo-
neuvolilkennettd tuottavat huoltotilat ja

pysékdinti tulee |4rjest3d useamman

kiinteistdn valisestitkorttelin yhteisina.
Kis."yht-p/ajo”.

228

23§

KANSIPIHAT JA HULEVEDET

Kansipihan iimeen tulee olla vehrea ja
viihtyis& ja kaytettyjen materiaalien kor-
keatasoisia. Kansipihan rakenteiden
kantavuutta |a korkeustasoa maaritel-
tdessa tulee ottaa erityisesti huomioon
pihan istutuksiin tarvittavan kasvualus-
tan paksuus ja paino seki pelastustoi-
minnan vaatimukset. Pysakdintilaitos-
ten ilmanvaihtolaitieet tulee integroida
rakennuksiin tai piharakenteisiin. Piha-
alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisend kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta. Tontteja ei saa aidata tois-
ta asuntotonttia vastaan. Asuntokohtai-
set pihat saa aidata rakennuksen arkki-
tehtuuriin sopivalla tavalla. Pysakointi
on kielletty kansipihalla.

Korttelialueiden hulevesia tulee viivyt-
taa siten, ettd vettdldpdisemattomilta
pinnoilta viivytyspainanteiden, -altaiden
tai sailididen mitoitustilavuuden tulee
clla 1m?/100m? vettilapaisematinta
pintaa. Viivytysjarjestelman tulee tyh-
jentyd 3-5 tunnin kuluessa tayttymises-
t&an ja niissé tulee olla ylivuoto. Viher-
katon viivytystarve on 213 vetté lapai-
semattdman pinnan viivytystarpeesta.
Velvoite koskee mybs rakentamisai-
kaisia vesid, Hulevesia tulee ohjata
mahdollisuuksien mukaan kansien
istutuksille. Hulevesien hallinnan rat-
kaisut tulee tehda korttelikohtaisesti
yhtendisena. Korttelialueiden huleve-
sia voidaan erillisin sopimuksin ohjata
viivytettaviksi myds yleisille alusille.

POHJAVEDET, PERUSTAMINEN JA
TEKNISET ERITYISMAARAYKSET

Vallitsevan pohjaveden pinnan alapuo-
lelle rakentaminen edellyttaa pohjave-
denhallintaselvityksen laatimista, joka
tulee esittds rakennuslupahakemuk-
sen yhteydessa.

Alueella on maanalaisia johtoja. Kaa-
van mukainen rakentaminen ja raken-
tamisjarjestelyt saattavat edellyttéda
johtojen siirtoa. Mahdollisista johtojen
siirrosta on sovittava niiden omistajan
kanssa.

Asemakaava-alueella on laadittu kun-
nallisteknisen suunnittelun yhteydessa
lahiymparistdsuunnitelma, seké asema-
kaavan sisaltdja ja tavoitteita tarkentava
korttelisuunnitelma. Em. suunnitelmien
sisdltdjé tulee noudattaa ohjeellisina.

Julkisivuja ja kattopintoja saa hyddyn-
taa energlantuotantoon rakennusten
arkkitehtuuriin integroituna.

ULAPPAKATU 4, 02320 ESPOO

34339/6

5.11.2024

5§ LPA-korttelialueen pysakdintilaitoksen

Jes tentilla on Espoon kaupungin tuet- Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalll-
tuja vuokra-asuntoja, sen pysékiinti- sesti korkeatasoiset. Korttelipihan puo-
paikkojen m3draa voidaan vihentis lella pysakointilaitoksen julkisivua tulee
20% muutoin toteutettavasta autopaik- jésentds varioimalla viereisten asuinra-
kojen maArdsta. Mikali asunnot my6- kennusten Julkisivujen kasittelyn peri-
hemmin paistuvat tuetun vuokra-asu- aattelta seka mitoituksia. Osa julkisivu-
misen pilristé, tulee v&hennetyt auto- selnist3 tulee tateuttaa viherseindna.
paikat toleultaa. Pysakdintilaitoksen maantasokerros tu-
Kaikki tarvittaval autopaikal osoitelaan U Yoneerien g reealoloca emell Son;
kortisleiden piiakansien afls "alima’ ot sen kasilelyssa huamioidaan ja-
-merkityille rakennusalcille sekd LPA- Enkylkgta_sqn mittakaava ja viihtyisyys.
korttelialueen pysakainiilaitokseen. Pysakdintilaitos tulee kattaa kokonaan
Korttelialueille saa sijoittaa autopaikko- ja katto tulee toteuttaa viherkattona, tal
ja myis rakennusten kerroksiin "al/ma’ sitd tulee hyddyntéa aurinkoenergian
-merkityn rakennusalan ulkopuolzlle, tuotannossa. Pysakdintilaitoksen ulos
miksll ne lithyvat suoraan osaksi kysel- nékyva valaistus tulee toteuttaa sévyl-
sen rakennusalan pysékbintilaitosta. t&&n |[Bmpim&na.
Vaiheittaisen toteutumisen mydta
LPA-1 “korttelizlueslle sijoitettavat 6§ Julkiset ulkofilat tulee toteuttaa kaupun-
asukkaiden autopaikat voidaan wvéli- kikuvallisesti ja materiaaleiltaan korkea-
aikaisesti sijoittaa maanvaraisena tasoisesti. Pelastus- ja huoltotist seka
kenttépysakointind asemakaava- pelastusajoneuvojen nostopaikat tulee
alueella, toteuttaa siten, etté aluest ovat asana

- S puiston aukic- ja jalankulku- ja polku-
Polkupybrien pysakadintipaikko] Ard 4
on rak%yncnerta% véhinlégin selj?a(&}a}stl: Pysrdllycaittels,
AK-korttelialueslla;
1pp/ 30 k-m? Lal vihint&sn 2 pplasunto
katetussa ja lukittavissa olevassa tilas-
sa. Lis#kei tulee mahdollistaa pySrépy-
sakdintia ulkona,
1 pp! 40 k-m? myymélatiloja var-
ten,

ASEMAKAAVAMERKINNAT

Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy

Eiranranta 7
08 - 6844750

00150 HELSINK]I
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Julkisivumateriaalit:

. Muuraus, vaalean beige

. Muuraus, vaalean harmaa

. Muuraus, tumman harmaa

. Lasitettu tiili, harmaan valkoinen, pystyladonta
. Uritettu valkobetoni, keltainen lasuurikésittely
. Uritettu valkobetoni, oranssi lasuurik&sittely

. Uritettu valkobetoni

. Lasikaide, opaali

. Lasikaide, stippolyte

10. Ikkunat, ovet, pellitykset, pinnakaiteet, saleikét RAL9006
11. Signaalilippuaiheinen teippaus

12. Poimulevy, hopean harmaa

13. Julkisivulevy, harmaa

14. Julkisivulevy, luonnonvalkoinen
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. Muuraus, vaalean harmaa

. Muuraus, tumman harmaa

. Lasitettu tiili, harmaan valkoinen, pystyladonta
. Uritettu valkobetoni, keltainen lasuurikésittely
. Uritettu valkobetoni, oranssi lasuurikasittely

. Uritettu valkobetoni

. Lasikaide, opaali

. Lasikaide, stippolyte

10. Ikkunat, ovet, pellitykset, pinnakaiteet, saleikét RAL9006
11. Signaalilippuaiheinen teippaus

12. Poimulevy, hopean harmaa
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Julkisivumateriaalit:

1. Muuraus, vaalean beige

2. Muuraus, vaalean harmaa

3. Muuraus, tumman harmaa

4. Lasitettu tiili, harmaan valkoinen, pystyladonta
5. Uritettu valkobetoni, keltainen lasuurikasittely
6. Uritettu valkobetoni, oranssi lasuurikasittely

7. Uritettu valkobetoni

8. Lasikaide, opaali

9. Lasikaide, stippolyte

10. Ikkunat, ovet, pellitykset, pinnakaiteet, saleikét RAL9006
11. Signaalilippuaiheinen teippaus

12. Poimulevy, hopean harmaa

13. Julkisivulevy, harmaa

14. Julkisivulevy, luonnonvalkoinen
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TOPTEN -rakennusvalvonnat Vahvistuspvm Sivu 1(1)

www.pksrava.fi Muutos
Yhtenaiset kaytannot Tunniste Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08
Hankkeen osoite ja rakennus: Espoon Asunnot/ Ulappakatu 4

Tekija (rakennussuunnittelija) ja paivamaara:

Pinta-alataulukko taytetdan rakennuskohtaisesti eritellen paakayttétarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisakerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisdkerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja kaavoja*).
Taulukko raataloidaan asemakaavan paakayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisarakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetaan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Kohdat H-K k&sittdvat MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisdksi sallittavan kerrosalan.

Taulukon yhteyteen liitetaan kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon varisavyja kayttaen.

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisdkerrosala (kem2) Kerrosala yht. Kokonaisala yht.
Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 § :nsallima (H, |, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat*)
A B C D E F G H | J K L M N 0
Rakennus- Lisdkerrosala
oikeudellinen  porrashuone yli Muu ala (esim.
Paakayttotark. muk. Porrashuone kem2 yhteensa @ 15m2ylittdva  Lisdkerrosala Lisakerrosala  USyli 250 mm, VSS Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut. = Lisakerrosala Kerrosala kellari, ullakko)  Kokonaisala
kem?2 kem?2 Liiketila kem2 (A+B+C) osuus yhteistilat tekn.tilat VS yli 200 mm kem?2 ja hormit kem2 tekn. tila kem2 yht. (E-K)  yhteensd kem2 m?2 yhteensa m2
0 0 0 0
1. kerros 60 0 60 76 686 47 44 171 2 1026 1086 1086
2. kerros 845 60 905 91 61 38 15 205 1110 1110
3. kerros 951 60 1011 44 38 17 99 1110 1110
4. kerros 951 60 1011 44 38 17 99 1110 1110
5. kerros 951 60 1011 44 38 17 99 1110 1110
6. kerros 951 60 1011 44 38 17 99 1110 1110
7 kerros 951 60 1011 44 38 17 99 1110 1110
8. kerros 640 40 680 63 122 56 36 14 291 971 971
ullakko 0 0 0 128 128

YHTEENSA 6240 460 0 I 6700 i 450 869 103 308 171 116 0 2017 I 8717 i 128 I 8845 i
Asemakaavan sallima rakennusoikeus 6700

Selitteet : Asemakaavan pdakdyttotarkoituksen mukainen kerrosala
: Muu sallittu/velvoitettu paskayttotarkoituksen mukainen kerrosala
Muu sallittu/velvoitettu padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala
: Yhteensa A+B+C = Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) = Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)
Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)
: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksiloitdva tapauskohtaisesti)
: Seindanpaksuuden (ulkoseina yli 250 mm ja huoneistoa rajaava valiseina yli 200 mm) ylittdvan osan kerrosala
Véaestonsuojan kerrosala
Taloteknisten jarjestelmien edellyttamien kuilujen ja hormien kerrosala
: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala
Yhteensa E-K
: Rakennuksen kerrosala yhteensa
: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)
: Rakennuksen kokonaisala yhteensa
*) Siirtymasadnnkosesta (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja asemakaavoja.
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