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LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa opiskelija-asuinkerrostalon (HOAS) rakentamiselle
paloaseman valittdmaan yhteyteen. Kiinni rakennettavan paloaseman
rakennuslupahakemusta (2024-48-A) kasitellddn samanaikaisesti



rinnakkain taman lupahakemuksen kanssa.

ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa Miestentie -niminen asemakaavan muutos vuodelta
2021. Rakennuspaikka kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen
opiskelija- ja tutkija-asuntoja seka niihin liittyvia yhteiskayttotiloja varten,
minka lisaksi alueelle saa sijoittaa myds paloaseman (AK-1).
Asemakaava edellyttaa rakennusten paaasiassa punatiilisen ulkoasun
muodostavan hallitun ja harmonisen kokonaisuuden olemassa olevan
ymparistdon kanssa. Rakennusten maan tason julkisivut eivat saa antaa
umpinaista vaikutelmaa ja niita tulee elavéittaa lasipinnoin, aukotuksin
jaltai erilaisin muurauksin.

Korttelin 1api on jarjestettava ita-lansisuuntainen jalankulkuyhteys
palvelemaan alueen laajempaa yleista jalankulkuverkostoa huomioiden
kuitenkin samalla korttelin sijainti melualueella.

Asuintonttien piha ilmeen tulee olla vehred, ja yhteiskayttdinen piha-alue
tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena kokonaisuutena mahdollisesta
tonttijaosta riippumatta.

Alueen erikoinen luonne tutkimus- ja opetustoiminnan kaytdssa tulee
huomioida rakennus- ja louhintatdiden yhteydessa, ja tdiden
suorittamisen ajankohdista ja tavoista tulee sopia lahialueen toimijoiden
kanssa.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaavamaarayksia ja -merkintdja
taydentava korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Opiskelija-asuinkerrostalo rakennetaan kiinni viereiselle tontille 10-14-
3001 rakennettavaan paloasemaan siten, etta niilla on yhteisia valiseina-
ja valipohjarakenteita. Paloaseman rakennuslupahakemusta (2024-48-A)
kasitellaan rinnakkain tdman lupahakemuksen kanssa. Samanaikaisesti
haetaan rakennuslupaa myds saman korttelin tontille 10-14-15 toiselle
opiskelija-asuinkerrostalolle (AYY). Maaraaikaisella rakennusluvalla
(2017-826-A) rakennettu polttoaineenjakeluasema katoksineen ja
laitetiloineen sijaitsee paaosin paloaseman tontilla, mutta ulottuu osittain
myos talle rakennuspaikalle. Polttoaineenjakeluasemaa koskevan
poikkeamispaatdkseen mukaan jakeluasema saa olla paikallaan siihen
saakka kunnes kaupunki tarvitsee aluetta kayttédnsa, kuitenkin enintaan
31.3.2027 saakka. Polttoaineenjakeluasemaa varten vuokratun alueen
vuokrasopimusta (paatés 16.6.2017) ei ole rekisteroity
Maanmittauslaitokselle.

Opiskelija-asuinkerrostalot ja paloasema muodostavat
kaupunkikuvallisesti yhtendisen, sisapihan ymparille kietoutuvan ja
toisiinsa kiinni rakennettavan kokonaisuuden. Asuinkerrostalot liittyvat
toisiinsa ilmavalla porttiaiheella ja niiden kaksi muusta rakennusmassasta
korkeammaksi nousevaa torniosaa muodostuvat korttelin dominanteiksi.
HOASIn L-muotoinen rakennus koostuu kahdesta toisistaan poikkeavasta
siivestd; kadun suuntaisesta sivukaytavasiivesta ja
paloasemarakennukseen yhteisilla valiseina- ja valipohjarakenteilla
kahden alimman kerroksen korkeudelta kytkeytyvasta
keskikaytavasiivesta. Sivukaytavasiivella ratkaistaan Keha I:n aiheuttama
likennemeluhaitta asuntojen avautuessa pelkastaan sisapihan puolelle
paatyasunnon yhta ikkunaa lukuun ottamatta. Korttelia sivuavan
pyorailybaanan ja liikenneturvallisuusvaatimusten johdosta rakennuksella
ei ole sisdankaynteja Miestentien puolella.



Julkisivumateriaaleina on koko korttelissa kaytetty vaihtelevasti ladottuja
ja saumattuja, eri punertavan savyisia ja pinnaltaan vaihtelevia, paikalla
puhtaaksi muurattuja punatiilia tai tiililaattoja. Tassa HOASIn
rakennuksessa ja siihen kytkeytyvassa paloasemarakennuksessa varitys
on punaiseen vivahtava, kun taas AYYn rakennuksen varitys vivahtaa
enemman ruskeaan.

Korttelin Miestentien puoleisen julkisivun kaksi alinta kerrosta seka
paloasema kokonaan ovat vydhykkeittdin paikalla taidemuurattuja. Muut
julkisivut rakentuvat tiililaattaelementeista, joissa ikkunasyvennyksia
korostetaan poikkeavalla tiilityypilla tai ladonnalla. Tassd HOASIn
rakennuksessa taidemuurausta on kahdessa alimmassa kerroksessa
koko Miestentien puoleisen julkisivun mitalla.

Asuinrakennusten sisaankaynnit ovat sisapihan puolella ja
paasisaankaynnit ovat kahden kerroksen korkuisia. Raystaan korkeudella
oleva asuinrakennuksia yhdistava katos muodostaa porttiaiheen, jota
korostetaan katoksen alapuolella olevien rakennusten paatyjen lasitetulla
tiiliverhoilulla. Portti johdattaa asemakaavan edellyttamalle korttelin ita-
l&nsisuuntaiselle jalankulkuyhteydelle. Katos sijaitsee kokonaisuudessaan
naapuritontilla (AYY).

Kohderakennuksessa on 11 asuinkerroksen lisdksi maantasokerros,
jossa sijaitsee normaaliaikana polkupyoéravarastona toimiva
vaestonsuoja, teknisia tiloja, varastotiloja, kerhotila ja talopesula. Kellaria
ei ole ja yhteistiloja on hajautettu my6s muihin kerroksiin.
Irtaimistovarastot sijaitsevat paaosin 3. kerroksessa keskikaytavasiiven
paloasemanvastaisella sivulla, mutta myos 1., 3., 4. ja 5. kerroksissa
rakennussiipien yhtymakohdassa.

Viisi ylinta kerrosta erottuu omaksi massakseen ja ylimmassa
kerroksessa sijaitsee asuntojen lisdksi sauna- ja kerhotiloja. Kerhotiloja
on sijoitettu maantasokerroksen ja ylimman kerroksen lisaksi myos myos
6. kerrokseen.

lImanvaihtokonehuoneet sijaitsevat seka 7. etta ylimmassa kerroksessa
integroituina rakennusmassaan.

Rakennuksen korkeamman keskikaytavasiiven poistumisportaan
yhteyteen on suunniteltu neljalle kerrostasolle parvekkeet, joita voidaan
kayttda paloaseman nosto- ja pelastusharjoituksiin, mika on huomioitu
myos piha-alueen suunnittelussa.

Rakennuksessa on 187 opiskelija-asuntoa, joista valtaosa on kompakteja
yksidita, minka lisdksi on muutama kaksio.

RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavan mukaan rakennuspaikalla on rakennusoikeutta 5 500
kem2, minka lisaksi sallitaan rakennettavaksi opiskelija-asuntojen
varastotiloja kerroksiin, asukkaiden yhteistiloja, porrashuoneiden 20 m2
ylittdva osa kussakin kerroksessa mikali se lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, jatehuolto- ja kiinteisténhoidon tilat,
pysakaintitilat, yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet seka alueen sdhkonjakelun vaatimat
muuntamotilat.

Hankkeen kokonaisala on 8 517 brm2, mista paakayttotarkoituksen
mukaista kerrosalaa 5 500 kem2, MRL 115 § sallimaa rakennusoikeuden
ylitystd 1 021 kem2 ja asemakaavan sallimaa lisdkerrosalaa 1 996 kem2.
Rakennuspaikalle ei jaa kayttamaténta rakennusoikeutta.



VAHAISET POIKKEAMISET

Palomuurin rakentamatta jattaminen alle 8 metrin etaisyydella toisistaan
olevien rakennusten valille. Palomuurit korvataan tavallisilla
kayttétarkoitukseen ja palokuormaryhmaan perustuvilla palo-osastoivilla
rakenteilla. Palomuurin rakentamatta jattamista perustellaan
maanomistushistorialla ja siitd on sovittu yhteisjarjestelysopimuksessa.

Neljalla asunnolla keskikaytavasiiven 4. kerroksessa ei ole asetuksen
vaatimaa 8 metrid vapaata tilaa asuinhuoneen ikkunan edessa koko
ikkunan korkeudelta, vaan paloasemarakennuksen IV-konehuoneen
vuoksi etaisyys rajoittuu 5,5 metriin 1 450 mm korkeuteen asti asunnon
lattiapinnasta.

Irtaimistovarastoissa kaytetdan HOASIn ohjeen mukaista mitoitusta 1
m2/asunto, mika poikkeaa noudatettavaksi sovitusta topten-ohjeesta.

Kaikkia tilamitoituksellisia poikkeamisia perustellaan opiskelija-asumisen
erityisyydella.

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaava edellyttda 1 ap / 500 kem2 opiskelija-asuntoja varten eli
yhteensa 11 ap. Asemakaava sallii autopaikkojen sijoittamisen toiselle
tontille kiinteistojen valisin sopimuksin.

Kohdetontille rakennetaan yhteensa 15 ap, joista
yhteisjarjestelysopimuksen mukaan 2 ap osoitetaan HOASIn kayttdon ja
loput 13 ap AYYn ja LUPin kayttoon.

Kaavan kiinteistolle edellyttdmista 11 autopaikasta 2 ap on osoitettu
omalta tontilta, 4 ap tontilta 10-14-11 ja 5 ap tontilta 10-14-12. Omalle
tontille sijoittuvat kaksi autopaikkaa varustetaan sahkdautojen
latauspistevarauksella. Liséksi tontilla 10-14-12 sijaitsee yhteiskayttdinen
le-ap.

Polkupyorapaikkoja asemakaava edellyttaa 1 pp-paikka/30 kem2,
kuitenkin vahintaan 1 pp/asunto. Kaikki toteutettavat 224 pp-paikkaa
sijoitetaan sisatiloihin rakennuksen maantasokerrokseen, minka lisaksi
pihalle on osoitettu 34 teline-pp-paikkaa yhteisesti seka AAY:n etta
HOAS:in vierailijoille.

Rakennuksessa on maanpaallinen S1-luokan vaesténsuoja 147
henkildlle. Vaestdénsuojaa kaytetdan normaaliaikana polkupyoérien
varastotilana.

ESTEETTOMYYS

Rakennukseen ja asuntoihin on sisapihalta esteetdon kaynti ja kaikki
yhteistilat on suunniteltu esteettdmiksi.

Rakennukseen on sijoitettu eri kerroksiin yhteensa 10 kpl (5,3 % kaikista
asunnoista) liikuntaesteiselle opiskelijalle soveltuvia asuntoja, joiden
lukumaara tayttaa esteettomyysasetuksen minimivaatimuksen 5 %.
Muissa asunnoissa esteettomyysasetuksen vaatimuksista poiketaan wc-
tilojen oviaukon leveyden ja eteis- ja kylpyhuonetilojen mitoituksen osalta.
Opiskelija-asuntojen esteellisia oviaukkoja ja tilamitoituksia perustellaan
esteettomyysasetuksen 9 § 3 momentilla, joka sallii esitetyn ratkaisun
‘ainoastaan opintotukilain mukaiseen opintotukeen oikeuttavaan



koulutukseen osallistuville tai ainoastaan 18-29-vuotiaille henkiloille
tarkoitettuihin asuntoihin’.

MUUT SELVITYKSET

Alueella on suoritettu kevaalla 2020 maaperan pilaantuneisuutta
kartoittava tutkimus, jossa havaittiin ohjearvoja ylittavia arseenin ja
kuparin pitoisuuksia. Tutkimusraportin yhteenvedossa todetaan, etta
kiinteistdlle jad maa-ainesten kayttérajoite em. havaintotutkimuspisteiden
kohdalle, mikali kynnysarvovon ylittdvia maa-aineksia ei poisteta esim.
maanrakennustdiden yhteydessa. Mahdollisia kaivutoéita varten tulee
laatia pilaantuneen maaperan kunnostussuunnitelma.

Uudenmaan ELY-keskuksen kannanotossa 17.5.2023 todetaan, etta
haitta-ainepitoisten maa-ainesten kaivaminen edellyttda ilmoitusta
maaperan puhdistamisesta, minka voi tehda rakentamisen yhteydessa.

Asemakaavassa kohdetontin Miestentien ja Tekniikantien puoleisiin
julkisivuihin kohdistuu 32 dB(A) aaneneristavyysvaatimus liikkennemelua
vastaan, mista syysta ao. siipi on ratkaistu sivukaytavalla ja asunnot
avautuvat pelkdstaan sisapihan suuntaan lukuunottamatta kolmen
paatyasunnon yhta asuntolarakennusten valiseen porttikdytavaan
avautuvaa ikkunaa, jossa kaytetaan riittavan aaneneristysarvon omaavaa
ikkunatyyppia.

Hankkeen kosteudenhallinnassa noudatetaan Kuivaketju 10 -
toimintamallia.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta korttelikokonaisuuden
osana ennakkoon 22.3.2021, jolloin sita puollettiin ehdollisena.
Lausunnossa suositeltiin kiinnittdmaan huomiota mm. luhtikdytavan seka
paatyasuntojen riittdvaan aukotukseen ja yhteistilojen riittavyyteen ja
toiminnallisuuteen, seka kehotettiin tutkimaan kadunpuoleisten
julkisivujen aktivoimista esim. sisdankaynneilla. Luhtikdytavaan on lisatty
aukotusta ja yhteistiloja on suurennettu ja jarjestelty toimivammiksi, mutta
sisdankayntien avaamista vilkasliikenteisen kadun ja pydratien suuntaan
ei ole nahty turvalliseksi.

Hankkeen tekninen ennakkoesittely on pidetty 30.6.2021 eika sen
yhteydessa ilmennyt lisselvityksia edellyttavia seikkoja. Vaaditut tekniset
selvitykset on toimitettu lupahakemuksen liitteiksi. Palotekninen
suunnitelma on esitelty Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle 6.7.2021.
Rakennus on varustettu automaattisella sammutuslaitteistolla.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy toteaa lausunnossaan 6.9.2023, ettei hanke tule
vaikuttaman millaan lailla metron tilojen lujitus- ja tiivistysvyohykkeisiin
eika se edellytd mydskaan katselmuksia metron tiloissa.

YHTEISJARJESTELYT, RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Korttelin kiinteistdjen kesken on laadittu yhteisjarjestelysopimus koskien
mm. piha-alueiden ja kulkuyhteyksien yhteiskayttéa, polkupyora- ja
autopysakointijarjestelyja, huolto- ja pelastusjarjestelyja, jatehuoltoa,
hulevesijarjestelyja, palomuurien rakentamatta jattdmista, perustus- ym.
rakenteiden, maalampdkaivojen seka taloteknisten laitteiden ja
yhteyksien sijoittamista.



Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin®oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
sijaintikatselmus
sijaintikatselmus aidalle
pohjakatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.



Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitdmiseksi.

Aloituskokouksen yhteydessa on esitettava
suunnitelma rakennus-, korjaus-, purku- ja/tai
maanrakennustyomaan polyntorjuntatoimenpiteista
Espoon kaupungin ymparistosuojelumaaraysten 20
§:n mukaisesti.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten kaivaminen
edellyttaa ilmoitusta maaperan puhdistamisesta
Uudenmaan ELY-keskukselle. Mahdollisia kaivutoita
varten tulee laatia pilaantuneen maaperan
kunnostussuunnitelma.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistdministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttédon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.



Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatos. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen rakennuspaikalla
sijaitsevan Nesteen polttoaineenjakeluaseman
(vuokrasopimuksen ja maaraaikaisen rakennusluvan
paattymista) purkamista, minka tulee tapahtua
maaraaikaisen rakennusluvan 2017-826 mukaisesti
31.3.2027 mennessa.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Kiinteiston tontille tulee asentaa porrashuoneiden
sijaintia osoittava opastetaulu tai olemassa oleva
opastetaulu tulee paivittaa uusien porrastunnusten
osalta.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 135§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Eija Mikola

p. 040 185 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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