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§5

Vastauksen antaminen asemakaavan muutoshakemukseen, koskien
asemakaavanmukaisen ajoyhteyden muuttamista kiinteistolle 49-455-1-
336, 34. kaupunginosa Espoonlahti

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Salama Paltsa-Kai

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
ilmoittaa hakijalle (La Carita saatio), ettei hakemus anna aihetta
asemakaavan muuttamiseen,

2

kaupunkisuunnittelulautakunnan 2.12.2020 (§ 164) tekeman paatoksen
mukaisesti hakijalta peritddn 500 euroa kielteisestd paatdksesta. Maksu
veloitetaan erillisella laskulla lautakunnan paatéksen tultua lainvoimaiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Hakemuksen paasisaltdo

Asemakaavan muutoshakemuksessa esitetaan, etta ajoyhteys kiinteistolle
osoitteessa Hoyrylaivantie 29 (kortteli 34345 kiinteistdé 1:336) muutetaan
asemakaavassa niin, ettd ajoyhteys kulkisi Hoyrylaivantieltd nykyisen
asemakaavan liittymakiellon seka jalankululle ja polkupydrailylle varatun
Merikansanpolun kautta korttelin 34345 yksityisessa omistuksessa olevalle
tontille 1 seka hakijan omistamalle kiinteistolle 1:336.

Hakemuksessa esitettya ajoyhteyden ratkaisua perustellaan silla, etta sen
kulkiessa Hoyrylaivantien kautta, ei liikenne ohjautuisi Amiraalin
puistotielle. Lisdksi esitetty suunnitelma ottaisi huomioon kiinteistén
toimijoiden tieliittymatarpeet. Mikali ajoyhteys kulkisi asemakaavan seka
Espoon kaupungin laatiman Hoyrylaivantien yleissuunnitelman mukaisesti
Amiraalin puistotien kautta ei hakijan mukaan liiketoimintojen
harjoittaminen kiinteist6lla nykyisessa laajuudessaan ole mahdollista.



Hakemus on asian oheismateriaalina. Hakijan toimittama vastine on asian
oheismateriaalina.

Paiatoksen perustelu

Voimassa olevassa asemakaavassa liittyminen Hoyrylaivantieltd kortteliin
34345 ei ole sallittu. Liittymakielto on merkitty korttelin pohjoisosaan.
Ajoliittyma korttelin kiinteistdille on varattu Amiraalin puistotieltd. Kun
asemakaavaa valmisteltiin 90-luvulla, oli Hoyrylaivantien itapaassa
liikennetta jo kohtuullisen paljon, noin 11 000 autoa arkivuorokautena.
Seka likennemaarien ettd vilkasliikenteisten paakatujen liittyman
l&heisyydelld on asemakaavan mukainen liittymakielto ollut jo aikanaan
perusteltu.

Hoyrylaivantie on kaupungin katuluokituksen mukaan paakatu. Paakadut
ovat seudullista ja kaupungin osa-alueiden valista liikennettad palvelevia
katuja, joilla on olennaista turvata autoliikenteelle riittava sujuvuus ja
kapasiteetti. Hoyrylaivantie valittaa likennetta Espoonlahdesta ja
Kivenlahdesta moottoritielle, Lansivaylalle.

Hoyrylaivantien ja Lansivaylan ramppien valinen littyma on jo nykyisin
ajoittain ruuhkautunut. Hoyrylaivantielle ja littymaalueelle on nyt tehty
suunnitelma ajoneuvoliikenteen sujuvuuden parantamiseksi ja
varmistamiseksi myos tulevaisuudessa. Nykyinen kiinteiston 1:336
tonttiliittyma jaa suunnitelmassa risteysalueelle eika se enaa ole
mahdollinen. Hakijan kaavamuutoshakemuksessa esittamassa ratkaisussa
littyma siirtyy nykyiselta paikaltaan noin 50 metria lanteen naapuritontin
kohdalle ja Hoéyrylaivantielle esitetdan kadun suuntaista rinnakkaista
ajoyhteytta. Ratkaisu ei kuitenkaan merkittdvasti muuta tonttiliittyman
vaikutuksia Hoyrylaivantien jarjestelyihin, eika rinnakkaiskadulle uuden
yleissuunnitelman mukaisilla liikennejarjestelyilla ole katualueella tilaa.

Kiinteistolle 1:336 vuonna 1998 mydnnetyssa paatoksessa
rakennusluvasta on ajoliittyma Hoyrylaivantieltd nahty mahdolliseksi
maaraaikaisena. Paatoksessa todetaan, etta vanha tieliittyma
Kivenlahdentielle (nykyinen Hoyrylaivantie) tulee poistaa valittdmasti, kun
Merikansantie (nykyinen Amiraalin puistotie) on rakennettu lilkkennéitavaan
kuntoon.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus on vuonna 1997 myontanyt kiinteistolle
poikkeusluvan, joka on mahdollistanut ravintolarakennuksen rakentamisen
kiinteistélle. Poikkeusluvassa todetaan, etta lopullinen ajoliittyma tulee
jarjestaa Merikansantien (nykyinen Amiraalin puistotie) kautta kiinteiston
lounaiskulmasta.

Hoyrylaivantielle on kaupungin toimesta tehty uusi yleissuunnitelma, missa
kadun liikennejarjestelyja muutetaan vastaamaan kasvavia likennemaaria
ja liikenneturvallisuutta parannetaan. Héyrylaivantielle ja Soukanvaylalle
tehdaan useita muutoksia liikenteen sujuvuuden varmistamiseksi myos
tulevaisuudessa. Ajoneuvoliikenteelle on liittymaalueelle suunniteltu
lisdkaistoja ja kaistapituuksia on nykyisesta kasvatettu. Hoyrylaivantien
ylittdva suojatie on poistettu ja jalankulku seka pyoraily on siirretty
suunniteltuun alikulkuun. Naiden muutosten takia tonttiliittyma kiinteistolle
1:336 ei enaa ole mahdollinen Hoyrylaivantielta. Yleissuunnitelmassa on
huomioitu asemakaavan mukaisen uuden tonttilittyman toteuttaminen
Amiraalin puistotieltd kiinteistdlle 1:336.
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Aloite

Kiinteiston 49—-455-1-336 maanomistaja on hakenut
asemakaavanmuutosta 2.5.2024 paivatylla kirjeellaan.

Alueen nykytila

Alue sijaitsee Espoonlahden kaupunginosassa Hoyrylaivantien ja
Soukanvaylan risteyksessa osoitteessa Hoyrylaivantie 29 korttelin 34345
kiinteistélla 1:336. Alueen pohjoispuolella kulkee Hoyrylaivantie, itdpuolella
Soukanvayla, eteldpuolella Amiraalin puistotie ja l&nsipuolella jalankululle
ja pyorailylle varattu yhteys, Merikansanpolku. Ajoyhteys kiinteistdlle
kulkee nykytilassa Hoyrylaivantien kautta, alle 50 metrin etaisyydella
paakatujen littymasta. Kiinteistolla on Teboil kylmaasema seka
liikerakennus, jossa sijaitsee Hesburger pikaruokaravintola.

Kiinteistd 1:336 sijaitsee vilkasliikenteisten paakatujen risteyksen
valittdmassa laheisyydessa. Risteys on ruuhka-aikoina kuormittunut ja
littyman huonosta toimivuudesta tulee kaupungille palautetta.
Hoéyrylaivantien itdpaassa lilkkennetta oli jo 90-luvulla kohtuullisen paljon,
noin 11 000 autoa arkivuorokautena, joten aikanaan tehty paatos
tonttiliittyman valiaikaisuudesta on ollut perusteltu.



Liikennejarjestelyiden tavoitteet

Hoyrylaivantien - Soukanvaylan - Lansivaylan ramppien - Martinsillan -
liittyma on jo nykyisin ajoittain ruuhkautunut. Liittymaan tulee kaikilta
paakaduilta paljon likennetta. Yhteistydssa Kaupunkitekniikan keskuksen
kanssa on Hoyrylaivantielle ja liittymaalueelle nyt tehty suunnitelma
parantamaan liikenteen sujuvuutta. Suunnitelman lahtékohtana on kaytetty
tulevaisuuden maankayttéén perustuvaa vuoden 2050 liikenne-ennustetta.
Ajoneuvoliikenteen sujuvuuden parantamiseksi ja varmistamiseksi
tulevaisuudessakin on Hoyrylaivantielle suunniteltu uusia kdantyvan
likenteen ajokaistoja seka kaistapituuksia kasvatettu. Uusien
likennejarjestelyjen myota tonttiliittymat Hoyrylaivantiella Amiraalin
puistotien ja Soukanvaylan liittymien valilla eivat ole mahdollisia.

Kaistamuutosten liséksi ajoneuvoliikkenteen sujuvuutta parantaa
Hdyrylaivantien ylittavan suojatien poisto, joka korvataan jalankulun ja
pyorailyn alikululla. Alikulku parantaa myés liikenneturvallisuutta ja
pyorailyn sujuvuutta vilkkaassa liittymassa. Uuden alikulun ja siihen
liittyvien ramppien sovittaminen alueelle ei ole mahdollista nykyisen
tonttiliittyman tai hakijan esittaman uuden tonttilittyman kanssa.

Hoyrylaivantien itdpaassa oli asemakaavan valmisteluaikaan 90-luvulla
liikennetta jo kohtuullisen paljon, noin 11 000 autoa arkivuorokautena.
Paatos tonttilittyman valiaikaisuudesta on siten aikanaan jo ollut
perusteltu. Vuoden 2050 liikenne-ennusteen mukaan Hoyrylaivantien
itdpaadssa tulee olemaan ajoneuvoliikennetta noin 23 000 autoa
arkivuorokautena, Soukanvaylan pohjoispaassa noin 30 000 ja
Martinsillalla noin 27 000.

Kun kiinteiston 1:336 liikenne siirtyy Amiraalin puistotielle, kasvaa
tonttikadun liikenne jonkin verran. Yhden tontin aiheuttama liséliikenne ei
kuitenkaan ruuhkauta vahaliikenteista katua. Lisaliikenteesta aiheutuva
haitta nykyisille asukkaille ei mydskaan ole kovin suuri, koska
asuinkerrostalot eivat sijaitse aivan kadun varrella. Yleissuunnitelmassa on
huomioitu asemakaavan mukaisen uuden tonttiliittyman toteuttaminen
Kiinteistolle1:336 Amiraalin puistotielta.



Merikansanpolku on asemakaavassa jalankululle ja pyorailylle varattu katu,
joka yhdistdd Hoyrylaivantien ja Amiraalin puistotien, eikd sen
muuttamisesta ajoneuvoliikenteen kaduksi ole perusteita. Jalankulun ja
pyorailyn reitti jatkuu Merikansanpolulta eteldaan asuinkorttelin lapi
puistoraiteille.

Ote Hoyrylaivantien yleissuunnitelman luonno
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Yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, jossa se on merkitty
osaksi nykyisellaan sailyvaa A-asuntoaluetta. Alueen pohjoispuolelle on
merkitty yksiajoratainen paatie seka itdpuolelle moottoritie.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa (Espoonlahden keskus lll,
410800, vahvistettu ymparistdministeridssa 26.8.1998) alue on merkitty
like-, toimisto- ja ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY). Korttelille on rakennettava
yksi autopaikka/60 k-m? liike- ja toimistotilaa kohden, yksi autopaikka/100
km? teollisuustilaa kohden, yksi autopaikka/150 km? varastotilaa kohden
seka kaksi autopaikkaa asuntoa kohden. Korttelialueelle saa rakentaa
kaksi asuntoa kiinteiston hoitohenkilokuntaa varten. Mikali tonttia kaytetdan



Oheismateriaali

avoimeen varastointiin, on se aidattava ja varustettava nakyvaisyytta
estavin istutuksin. Rakennusten julkisivujen vari on paaasiassa oltava
valkoinen. Korttelialueelle saa sijoittaa myymalatiloja vain sellaista
myyntitoimintaa varten, joka vaatii tavanomaista enemman myynti- ja
varastotilaa, kuten esimerkiksi moottoriajoneuvojen ja niiden tarvikkeiden
varusteiden, rauta- ja rakennustarvikkeiden, sahkotarvikkeiden ja
kodintekniikan, huonekalujen ja sisustustarvikkeiden ja muun sellaisen
kauppa.

Rakennustehokkuudeksi on osoitettu e=0.60 seka korkeimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi lll. Kiinteiston itarajalla on rakennusala, jolle suurin sallittu
kerrosluku on Il.

Merkinnalla on osoitettu, ettd autopaikkoja saa korttelin kerrosalan ja -
luvun lisaksi sijoittaa kellarikerrokseen, tontille tai erilliseen
autotallirakennukseen.

Alueen pohjois- seka itdpuoli on merkitty katualueen rajan osaksi, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Pohjois- seka itapuolelle on
myos merkitty rakennusalan sivu, jonka puoleisten rakennusten
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan merkinnan osoittama 32 db(A).
Merkinnalla Ih 10% on osoitettu kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa huoltoasemaa palvelevia tiloja
varten.

Kaupunkitekniikan keskuksen kommentti

Asemakaavamuutoshakemuksessa tonttiliittyma on esitetty
rakennettavaksi lannen suunnasta tulevaksi suuntaisliittymaksi.
Suunnitellun Hoyrylaivantien yleissuunnitelman ja hakemuksessa esitetyn
tonttilittyman yhteensovittamisella ei kuitenkaan saada aikaan
liikenneteknisesti hyvaksyttavaa ja turvallista ratkaisua.

Suunnitellun alikulun takia jalankulku- ja pydrétielle tulee kiinteiston 1:336
kohdalla tasoeroa nykyiseen maanpintaan. Jotta tonttiliittymayhteys
voitaisiin rakentaa, jouduttaisiin jalankulku- ja pydratietd huomattavasti
jyrkentdmaan, jolloin kevyen liikenteen vaylan kaltevuus nousisi lahelle 20
%, joka ei ole hyvaksyttava ratkaisu. Lisadksi Soukanvaylan bussipysakille
jouduttaisiin rakentamaan tasoeron takia portaat, jolloin talvikunnossapito
koneellisesti ei onnistuisi. Liikenneturvallisuuden kannalta suuntaisliittyma
ei myoskaan ole toivottava ratkaisu, kun se risteaa jalankulun ja pyorailyn
reitin kanssa.

Kaupunkitekniikan keskuksen kanta on, etta asemakaavamuutosta
hakevalla tontilla on noudatettava viime vuosituhannella annettua
maaraysta tontin ajoliittymasta Amiraalin puistotien kautta, joka on ollut
myds rakennusluvan ehtona.

Tonttiyksikon kommentti
Espoon kaupunkia maanomistajan roolissa edustava Tonttiyksikkd ei ole

antanut asemakaavamuutoksen hakijalle puoltoa eika valtuutusta hakea
kaupungin omistamalle maalle asemakaavamuutosta.



Ei julkaista Hakijan vastine
Ei julkaista Kaavoitushakemus La Carita kiinteistd 49-455-1-336
Ei julkaista La Carita -saati¢ ehdotus



