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Espoon kaupunki, Kaupunkisuunnittelukeskus

Toimistojen seka teollisuus- ja varastotilojen markkinalahtdinen kysynta
ja ennuste Espoossa

Viranhaltijapaatés 16.12.2024, Hankinta-asiat 6/2024

Asianumero 3900/02.08.00/2024

Paatoksen tekija
Yleiskaavapaallikkoé Leino Essi

Paatos
Paatin selostusosassa mainituin perusteluin hankkia Toimistojen seka
teollisuus- ja varastotilojen markkinaldhtdinen kysynta ja ennuste
Espoossa Realidea Oy:lta.

Sopimus on maaraaikainen ja sen suunniteltu alkamisajankohta on
7.1.2025 ja se on voimassa 30.04.2025. Hankinnan arvo on 18 125 euroa
(alv 0 %).

Hankintasopimus ei synny talla hankintapaatdksella, vaan vasta
myohemmin tehtavalla kirjallisella tilauksella.

Tilaus voidaan tehda aikaisintaan 14 vuorokauden kuluttua siita, kun
tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen

paatoksen ja muutoksenhakuohjeen tiedoksi.

Paatoksen perustelut
Kuvaus hankinnan kohteesta
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Tyon tavoitteena on arvioida eri toimitilojen kysyntaa ja tarvetta Espoossa.
Toimitilakysyntaa arvioidaan erikseen toimistotiloille seka teollisuus- ja
varastointitiloille. Kysyntdennuste tehdaan seka vuodelle 2040 etta 2060.
Pitkan aikaperspektiivin takia ennusteen tarkastelutaso voi olla
yleispiirteisempi vuodelle 2060. Toimitilaennuste tehdaan
markkinalahtdisesta nakokulmasta. Ennuste laaditaan koko Espoon
alueelle, analyysissa on kuitenkin tarve tarkastella alueita tarkemmalla
tasolla ja todennakoisesti huomioitava myos koko kaupunkiseudun tilanne.

Hankintamenettely

Kyseessa on kansallisen kynnysarvon alittava hankinta, johon ei sovelleta
hankintalakia. Hankinta on suoritettu Espoon pienhankintaochjeen
mukaisesti, joka koskee alle 30 000 euron hankintoja.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen yleiskaavoituksen palvelualue on pyytanyt
tarjousta edella kuvatusta palvelusta Realidea Oy:lta, Newsec Advisory
Finland Oy:lta, Catella Property Oy:lta, Jones Lang LaSalle Finland Oy:Ita
ja Ramboll Finland Oy:lta. Tarjouspyynto julkaistiin Cloudiassa 25.11.2024
ja tarjoukset tuli jattda 09.12.2024 mennessa.

Vertailu- ja arviointiperusteet

Valintaperusteena oli kokonaistaloudellinen edullisuus.
Kokonaistaloudellisesti edullisimpana pidettiin tarjousta, joka on tilaajan
kannalta hintalaatusuhteeltaan paras.

Hinta

Valinnassa laadun painoarvo oli 70 pistettd ja kokonaishinnan painoarvo
on 30 pistetta. Kokonaishinta, enintdan 30 vertailupistetta.
Kokonaishinnaltaan halvin tarjous saa lopulliseen vertailuun 30
vertailupistettd. Muiden tarjousten vertailupisteet lasketaan seuraavasti:
Tarjouksen vertailupistemaara = edullisimman tarjouksen kokonaishinta
(X) jaetaan asianomaisen tarjouksen hinnalla (Y) ja kerrotaan 30
vertailupisteella. Laskukaava: X/Y * 30 vertailupistetta.

Laatu

Kokonaislaatu, enintdan 70 vertailupistetta. Tarjouksen laatupisteet
muodostuvat tarjouspyynnon liitteessa ilmoitettujen kriteerien perusteella ja
laatupisteiden maksimimaara on 70 pistetta.

Laatupisteytyksessa arvioidaan seuraavat tarjouspyynnon liitteeksi
ladattavat dokumentit ja sisallot:

- Toteutussuunnitelma, enintdan 40 laatupistetta

- Tydryhman osaaminen, enintdan 15 laatupistetta

- Yrityksen referenssitydt, enintdan 15 laatupistetta
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Naiden dokumenttien sisallon soveltuvuutta arvioidaan asianosaseen
palveluun kunkin osa-alueen kuvauksen mukaisesti.
Kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous on se, jonka yhteenlasketut
vertailupisteet (hinta + laatu) ovat suurimmat.

Tarjoukset ja niiden kasittely

Maaraaikaan 9.12.2024 mennessa saatiin tarjous toimittajilta Realidea Oy,
Newsec Advisory Finland Oy, Catella Property Oy. Realidea Oy:n
9.12.2024 paivatyn tarjouksen kokonaishinta on 18 125 euroa (alv 0 %).
Newsec Advisory Finland Oy:n 9.12.2024 paivatyn tarjouksen
kokonaishinta on 47 750 euroa (alv 0 %). Catella Property Oy 9.12.2024
paivatyn tarjouksen kokonaishinta on 39 990 euroa (alv 0 %). Kaikki
tarjoukset vastasivat tarjouspyyntoa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus on vertaillut saapuneita tarjouksia
tarjouspyynnén yhteydessa esitettyjen vertailuperusteiden mukaisesti.
Tarjouksista on tehty vertailutaulukko, joka on tdman hankintapaatoksen
litteena.

Realidea Oy:n tarjous sai vertailussa parhaimmat vertailupisteet

80 vertailupistetta. Edella esitettyjen valintaperusteiden perusteella
palveluntuottajaksi valitaan Realidea Oy.

Toimivalta

Kaupunkisuunnittelukeskuksen toimintaohjeen 5 § mukaan Palvelualueen
paallikkd paattda toimialueensa tavara- ja palveluhankinnoista, kun
hankinnan veroton arvo alittaa 50 000 euroa.

Sovelletut oikeusohjeet
Hankintalaki 25 §

Paatoksen valmistelija ja lisatiedot
Lammassaari Valtteri
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Puhelin 09 816 21

Liitteet ja muutoksenhakuohje
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Tiedoksi

Tama paatds on allekirjoitettu sahkdisesti ja julkaistu yleisessa

tietoverkossa.




 
   3f6f9409-f426-48ad-a4a6-0b1eda61fdc8
   application/pdf
   Toimistojen sekä teollisuus- ja varastotilojen markkinalähtöinen kysyntä ja ennuste Espoossa.pdf
   7fbaafe689e0847e90784e3ff708d74efaca178443677a188d750bb363b1645d
   



 
   
     
       ESSI KRISTIINA LEINO
       127ad71e-662b-4f70-2ea7-08dd15b625a8
       NbizRLcyM1Jcu31ZZiQCBopT1JREjJcpNwAosECTRYw=
    
     
       application/pdf
       Toimistojen sekä teollisuus- ja varastotilojen markkinalähtöinen kysyntä ja ennuste Espoossa.pdf
       7fbaafe689e0847e90784e3ff708d74efaca178443677a188d750bb363b1645d
    
     
       Oikaisuvaatimusohje (kynnysarvot alittavat hankinnat).pdf
       Tarjousvertailu.pdf
    
     
       8488d7ae-aed2-43a3-8cc3-ff500e16fb5b
       Teliasign
       XML Signature
       2024-12-16T07:11:24.8537521Z
    
  
   
     https://tunnistus.telia.fi/uas/saml2/names/ac/oidc.nordea.1
     Strong, BankID FI
     Strong
     eyJhbGciOiJSUzI1NiIsImtpZCI6IkE1NDM4NEQxMEY2NTNFMjc5QTEyRUIxRTdBRjkxMjcyQzNDNzRDNTYiLCJ4NXQiOiJwVU9FMFE5bFBpZWFFdXNlZXZrU2NzUEhURlkiLCJ0eXAiOiJKV1QifQ..xMgvZNHHv-ZubQ_y6X3i16D-71mv9_E7--N5MOjciQK2F9VKl2bj6VNGfavSRby3rt5VoKTSUBdBtlactG41RsshVZ5CRonDBNj5BPCvyUbUiidi10ppYIpIuBtLcPCYDTLdvWLQNhXU5j2n4KB7D010TXfuW4o4xqFvioMtr4_CeZAJ9i-KxL8-bXSD1WQqDUNGoSxL8bXSfH5NXS7lNa29HmRNycbGqEiahJb02Eo4y0TFMuJaGEk-666cOVY4r_co-BavOpuiK7sC6ASmW2TWsjhCfL5h4FIwWXtr5_vnzap6omjh6IXgDRTNH_R116yxt82c-LIRdfF7qE2w2g
  
   
     
       
         2024-12-16T07:09:51.0799098Z
         signatory-started-signing-session
         
           88.115.48.166
           Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0
           d939579f-d7a1-44e2-83a5-8fcaef9afb9a
           f0221509-3a4f-4ef6-9774-98f09fa3e723
           Signatory started the signing session by opening the signing portal.
           False
        
      
       
         2024-12-16T07:09:56.2969883Z
         document-presented-to-signatory
         
           88.115.48.166
           Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0
           d939579f-d7a1-44e2-83a5-8fcaef9afb9a
           f0221509-3a4f-4ef6-9774-98f09fa3e723
           Toimistojen sekä teollisuus- ja varastotilojen markkinalähtöinen kysyntä ja ennuste Espoossa.pdf
           False
           Signing portal presented document "Toimistojen sekä teollisuus- ja varastotilojen markkinalähtöinen kysyntä ja ennuste Espoossa.pdf" to the signatory.
        
      
       
         2024-12-16T07:10:27.6036504Z
         signatory-read-document
         
           88.115.48.166
           Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0
           d939579f-d7a1-44e2-83a5-8fcaef9afb9a
           f0221509-3a4f-4ef6-9774-98f09fa3e723
           Toimistojen sekä teollisuus- ja varastotilojen markkinalähtöinen kysyntä ja ennuste Espoossa.pdf
           False
           Signatory read the document "Toimistojen sekä teollisuus- ja varastotilojen markkinalähtöinen kysyntä ja ennuste Espoossa.pdf" on the signing portal.
        
      
       
         2024-12-16T07:11:24.8537521Z
         signatory-consented-to-documents
         
           88.115.48.166
           Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0
           d939579f-d7a1-44e2-83a5-8fcaef9afb9a
           f0221509-3a4f-4ef6-9774-98f09fa3e723
           Olen lukenut sekä ymmärtänyt esitettyjen asiakirjojen sisällön ja olen valmis allekirjoittamaan. Ymmärrän, että henkilötietojani (ml. henkilötunnus, sähköinen asiointitunnus, pankin yksilöintitunnus tai muu yksilöintitunnus) tallennetaan allekirjoitettavan asiakirjan tietosisältöön.
           Signatory approved and signed the documents.
        
      
    
  
        /descendant::ds:Signature   VLHdZNNT+l2LjuEjgbsZ842KJqiOHIQLDNTtydzia8Y=     ul+/EGOB57xDswIrMSD49WgmXe+zizzkTXU0bLHpvwQ=          2024-12-16T07:11:27Z     34MsKWJx2vdylMdB0tQETQpixDSjCtn9bFdDBD4z/QeidY0BOjV56BbTsJFrO1dLzUcL45Hox9MwHXHRyqdMWA== MGcwVKRSMFAxCzAJBgNVBAYTAkZJMRowGAYDVQQKDBFUZWxpYSBGaW5sYW5kIE95ajElMCMGA1UEAwwcVGVsaWEgRG9jdW1lbnQgU2lnbmluZyBDQSB2MwIPAYD/e/UzuEnZWrxa4QtX   application/octet-stream                      

		2024-12-16T09:11:29+0200


	



