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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 1 20.01.2025

§ 1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 16.1.2025 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 2 20.01.2025

§2
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Henrik Vuornos ja Henna Kajava.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 3 20.01.2025

Asianumero 1469/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 20.01.2025 § 3

§3

Vanhuksille suunnatun asuintontin vuokraaminen Mankkaalta Kiinteisto
Oy Espoon Sunvillelle (49-26-154-2)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Kiinteisté Oy Espoon Sunvillelle Mankkaalta korttelin 26154 tontin 2 (49-
26-154-2).

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.

2

Vuokra on 73 360 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2024 marraskuun indeksiluku.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteinen kohde, johon
toteutetaan seka vanhusten ymparivuorokautiseen etta yhteisolliseen
asumiseen tarkoitettuja asuntoja. Vuokra-alueen rakennusoikeudesta 70 %
on toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttoonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan viidelta (5) vuodelta.
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Kasittely

Paatos

4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 25-
kertaisena.

5
Vuokra-alueelle tulevan hankkeen tulee palvella Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen asukkaita.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 31.10.2025. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatods ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.
Mikali vuokrasopimusta ei allekirjoiteta em. maaraajassa, paatds raukeaa.

Kiinteistd Oy Espoon Sunville tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia
ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kiinteisté Oy Espoon Sunville tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava tontin
vuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
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Selostus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on ensimmaisen kerran
7.9.2020 § 92 varannut tontin 49-26-154-1, maaraalan torialueesta 26G2 ja
maaraalan puistoalueesta 26P Yrj6 ja Hanna Kiinteistd Oy:lle. Varausta on
jatkettu ja muutettu 28.3.2022 § 46 ja 12.2023 § 117 tehdyilla paatoksella.
Viimeisin varauspaatds oli voimassa 31.12.2024 saakka.

Tontti 49-26-154-1, maaraala torialueesta 26G2 ja maaraala puistoalueesta
26P ovat sittemmin muodostaneet nyt vuokrattavan tontin 49-26-154-2.

Tietoja vuokralaisesta

Tontin vuokransaajaksi esitetaan Kiinteistd Oy Espoon Sunvilled, joka on Yrjo
ja Hanna -saation omistama ja tata tonttia varten perustama
kiinteistdosakeyhtié. Aiempien varauspaatdksien mukainen
varauksensaajana oli Yrjo ja Hanna Kiinteist6t Oy, joka on niin ikdan Yrjo ja
Hanna -saation omistama yhtio.

Tiedot vuokrattavasta tontista
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Paatoshistoria

Tontti sijaitsee Mankkaalla osoitteessa Mankkaanmalmi 2, 02180 Espoo ja
tontilla on rakennusoikeutta 2 800 k-m?. Tontin pinta-ala on 4 833 m2. Tontti
on voimassa olevassa Kiiltokallio-nimisessa asemakaavassa osoitettu
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi,
johon saa sijoittaa vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen
(YSA).

Kohde on suunniteltu puurakenteiseksi hybridihankkeeksi, johon toteutetaan
seka vanhusten ymparivuorokautiseen etta yhteisolliseen asumiseen
tarkoitettuja asuntoja. Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena. Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialue on ilmaissut, ettéd Tapiolan alueella on tarvetta
erityisesti vapaarahoitteisille yhteiséllisen asumisen paikoille, mutta ei
niinkaan tarvetta ARA-rahoitteisille paikoille.

Tontin rakennusoikeuden yksikkdhinta 655 euroa/k-m? on maaritetty
arviokirjaan ja alueen yleiseen hintatasoon perustuen Kuntalain 130 §:n
mukaisesti. Tontin pddoma-arvo ja edelleen perusvuokra 73 360 euroa
vuodessa on maaritetty edella todetun yksikkéhinnan mukaan.
Asuntorakentamisen vuosivuokra on 4 % paaoma-arvosta. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna kaytetdan vuoden 2024 marraskuun indeksilukua
perustuen rakennusoikeuden yksikkéhinnan maarittamisen ajankohtaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 117

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto muuttaa ja uusii
7.9.2020 § 92 paatetyn ja 28.3.2022 jatketun Yrj6é ja Hanna Kiinteistét Oy:n
suunnitteluvarauksen kortteliin 26154 litekartan mukaisesti.
Varauspaatdokseen tehdaan seuraavat muutokset:

1
Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.

2
Kohde toteutetaan puurakenteisena ja ottaen huomioon paikan
kaupunkikuvallinen tarkeys.

3
Kohde sisaltaa seka vanhusten ymparivuorokautiseen etta yhteisolliseen
asumiseen tarkoitettuja asuntoja.
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Paatos

4
Kohteeseen valittavien asukkaiden tulee olla Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen asukkaita, ensisijaisesti espoolaisia.

5
Varauspaatods uusitaan 31.12.2024 saakka.

Muilta osin varauspaatds uusitaan entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 46

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.9.2020 § 92
paatettya Yrj6 ja Hanna Kiinteistét Oy:n suunnitteluvarausta kortteliin
26154 litekartan mukaisesti. Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka entisin
ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.9.2020 § 92

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Yrj6 ja Hanna
Kiinteistét Oy:lle tontin 49-26-154-1, maaraalan torialueesta 26G2 ja
maaraalan puistoalueesta 26P liitekartan mukaisesti ikdihmisille suunnattua
seniorien ryhmakoti ja — tukiasumisen asemakaavoitusta varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 28.2.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3
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Paatos

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.

7
Varauksensaajan tulee selvittaa tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttamia lupia.

10
Kohde toteutetaan ARA-hankkeena.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 46 28.03.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 117 04.12.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 3 20.01.2025
Liitteet

-

Kartta 49-26-154-2 (karttaliite ei saavutettava)
2 Maanvuokrasopimusluonnos 49-26-154-2 (saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-26-154-2, sisaltda henkilttietoja (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 94 06.11.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 4 20.01.2025

Asianumero 6024/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 20.01.2025 § 4

§ 4
Asuintonttien myyntipaatoksen taytantoonpanoajan jatkaminen Kaitaalta
Bonava Suomi Oy:lle (49-23-313-1 ja 49-23-313-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 31.5.2021 § 75
Bonava Suomi Oy:lle tehdyn seka 24.1.2022 § 5, 5.12.2022 § 273 ja
6.11.2023 § 94 jatketun myyntipaatoksen mukaista taytantéénpanoaikaa
siten, etta kiinteistdjen 49-23-313-1 ja 49-23-313-2 kauppakirjat on
allekirjoitettava viimeistaan 31.1.2026.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 94 06.11.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 4 20.01.2025
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 31.05.2021 §
75 myyda asuintontit kiinteistdtunnuksilla 49-23-313-1 ja 49-23-313-2
Bonava Suomi Oy:lle ("Bonava”) tai sen perustaman tai perustamien
yhtididen lukuun. Myyntipaatdsta on jatkettu 24.1.2022 § 5, 5.12.2022 §
273 ja 6.11.2023 § 94 tehdyilla paatoksilla. Viimeisin paatds on ollut
voimassa 30.11.2024 saakka.

Bonava on hakenut 11.10.2024 paivatylla hakemuksella myyntipaatdéksen
jatkamista 30.11.2026 saakka. Bonava on lisdksi hakenut muutosta
myyntihintojen muodostumisperiaatteisiin sekd myyntipaatdksen ajallista
eriyttamista kiinteistokohtaisesti.

Tietoja tonteista

Myytavat tontit ovat osa Tiistila Il -nimisen 11.12.2019 lainvoimaistuneen
asemakaavan korttelia 23313. Tonteilla on rakennusoikeutta yhteensa 7
100 k-m?, joka muodostuu kolmesta IV-VI kerroksisesta
rakennusmassasta. Tontti 1 on pinta-alaltaan 1 715 m2 ja tontti 2 on pinta-
alaltaan 3 649 m2. Tonttien asemakaavan mukainen
kayttotarkoitusmerkintd on AK, asuinkerrostalojen korttelialue. Tonteille on
myonnetty rakennusluvat 29.6.2023.

Kortteli 23313 on suunniteltu toteutettavan kokonaisuutena. Korttelin
23313 tontilla 3, joka on suunniteltu nuorisoasumisen kohteeksi, ei ole talla
hetkella voimassa olevaa suunnitteluvarausta.
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Korttelin pysakdinti jarjestetaan pihakannen alle.
Myyntipaatoksen jatkaminen

Vallitseva markkinatilanne on edelleen haastava, eikd hankkeiden
kaynnistamisen edellytyksia ole saavutettu. Bonava on kaynyt vuoden
2024 aikana lapi suunnitelmiaan etsien ratkaisuja hankkeiden
kaynnistamisen edistamiseksi. Bonava tavoittelee suunnitelmamuutosten
lapivientia talven 2025 aikana ja sen jalkeen kuluttajakohteen
ennakkomarkkinoinnin aloittamista.

Esitetdan, ettd Bonavalle tehdyn myyntipaatéksen mukaista
taytantdédnpanoaikaa jatketaan siten, etta kiinteistdjen 49-23-313-1 ja 49-
23-313-2 kauppakirjat on allekirjoitettava viimeistaan 31.1.2026 (Bonava
haki allekirjoitusaikaa 30.11.2026 asti). Kaupunki ei katso perustelluksi
laskea alkuperaisen myyntipaatoksen mukaisia myyntihintoja kuten
Bonava on hakemuksessaan esittanyt molempien tonttien osalta. Kaupunki
ei myoskaan katso tarpeellisesti muuttaa myyntipaatosta siten, etta
kiinteist6t ovat luovutettavissa eriaikaisesti, silla kaupungin ndkemyksen
mukaan nykyinen myyntipaatds mahdollistaa tdman jo Bonavan niin
halutessa.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.11.2023 § 94

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 31.5.2021 § 75
paatettya seka 24.1.2022 § 5 ja 05.12.2022 § 273 jatkettua paatosta
myyda Bonava Suomi Oy:lle tai sen perustaman tai perustamien yhtididen
lukuun asuintontit kiinteistotunnuksilla 49-23-313-1 ja 49-23-313-2.
Myyntipaatosta jatketaan 30.11.2024 asti muuten entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 273

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 31.5.2021 § 75
paatettya ja 24.1.2022 § 5 jatkettua paatésta myyda Bonava Suomi Oy:lle
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Kasittely

P&aatos

tai sen perustaman tai perustamien yhtididen lukuun asuintontit
kiinteistotunnuksilla 49-23-313-2 ja 49-23-313-1. Myyntipaatosta jatketaan
30.11.2023 asti muuten entisin ehdoin.

Kaupunkiymparistdon toimialajohtajan Olli Isotalon estyneena ollessa asian

esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 5

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 31.5.2021 § 75
tehtya paatdstd myyda Bonava Suomi Oy:lle tai sen perustaman tai
perustamien yhtididen lukuun korttelista 23313 noin 1 715 m2 ja 3 649 m2
suuruiset litekartan mukaiset maaraalat, jotka muodostuvat osasta
puistoaluetta 23P56 ja osasta katualuetta 23K, asemakaavan mukaista
rakentamista varten. Myyntipaatosta jatketaan 28.2.2023 asti muuten
entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.5.2021 § 75

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattadad myyda
Bonava Suomi Oy:lle tai sen perustaman tai perustamien yhtididen lukuun
korttelista 23313 noin 1 715 ja 3 649 m2 suuruiset liitekartan mukaiset
maaraalat, jotka muodostuvat osasta puistoaluetta 23P56 ja osasta
katualuetta 23K, asemakaavan mukaista rakentamista varten.

Kauppakirjan paaehdot:

1
Kauppahinta on 4 934 500 euroa. Kauppahinta maksetaan
kokonaisuudessaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 huhtikuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2
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Mikali kaupan kohteen kayttotarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta, ostaja maksaa kaupungille uuden
tilanteen mukaisen kdyvan arvon mukaan maaraytyvan lisdkauppahinnan.
Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun
lisdrakennusoikeuden tuottava paatés on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on
velvollinen ilmoittamaan em. muutoksista myyjalle viipymatta.

3

Maaraalojen rakennusoikeudesta 80 % on toteutettava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen
(3) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 % tontin
myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Kaupan kohdetta ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa. Mikali nain
tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan
suuruisen maaran.

5
Kaupan kohteen alueelle toteutetaan vain vapaarahoitteista tuotantoa. RS-
tuotantoa on toteutettava 3 400 kem?2.

6

Kortteli toteutetaan elamankaariasumisen mallikorttelina, jossa
mahdollistetaan monenlaisten ja eri-ikaisten asukkaiden asuminen.
Asunnot joustavat vastaamaan asukkaiden muuttuvia tarpeita eri
elamanvaiheissa. Elamankaariasumisen keskeiset ominaisuudet liittyvat
esteettdmyyteen, yhteisollisyyteen, muuntojoustavuuteen ja palveluihin.
Kauppakirjan liitteena on tarkempi konseptikuvaus.

7

Vapaarahoitteisten huoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 55 h-
m2 tai asunnot on voitava yhdistaa siten, etta 55 h-m2 keskipinta-ala
saavutetaan. Enintdan 30 % asunnoista saa olla yhdistettavissa 55 h-m2
keskipinta-alan saavuttamiseksi.

Muilta osin sovelletaan kaupungin tavanomaisia myyntiehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:
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Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.1.2022 tai muutoin paatos
raukeaa. Maaraalojensaaja (Myohemmin '"Tontinsaaja’) valtuutetaan
hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen
edellyttamia lupia myytavalle alueelle ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda em. kiinteistdilla
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
kauppakirjan allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu. Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta
aiheutuneista kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan
tapauksessa, ettd tdma paatds ei johda sopimuksen
allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan sisaltédn teknisia tai muutoin
vahaisia muutoksia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
3 Kartta 49-23-313-1 ja -2 Bonava Suomi Oy (karttaliite ei
saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-23-313-1 ja -2 Bonava Suomi Oy, sisaltaa
henkilétietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 648/10.00.02/2024

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 20.01.2025 § 5

§5

Alueen varaaminen Kulmakorvesta Espoon Reserviladiset ry:lle
perustettavan yhdistyksen lukuun ampumaratakeskuksen suunnittelua
varten (49-408-1-415 ja 49-408-1-388)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Reservildiset ry:lle perustettavan yhdistyksen lukuun liitekarttaan
merkityn alueen Kulmakorvesta kiinteistoilta 49-408-1-415 ja 49-408-1-388
ampumaratakeskuksen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.1.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueenluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
hankkeen suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai alueenluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.
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Kasittely

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja suunnittelun pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueelta on lyhytaikaisesti
vuokrattu kaksi erillista aluetta varastoaluekayttoon.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on mydntanyt varausalueelle
vuoden 2026 loppuun asti voimassa olevan maankayttdluvan autojen,
moottoripydrien, moottorikelkkojen ja ménkijéiden maastoajon
harjoittelualuetoimintaa varten.

9

Varauksensaajan tulee suunnitella tarvittavat yhteydet alueelle kaupungin
hyvaksymalla tavalla. Kulkuyhteyksien tulee sijainniltaan sopia hankkeen
pohjoispuolella Kulmakorpi | -asemakaavan yhteydessa laadittuihin
liikenteellisiin suunnitelmiin. Varauksensaajan tulee kustannuksellaan
rakentaa kyseiset yhteydet, kun aluetta koskeva maanvuokrasopimus on
allekirjoitettu.

10

Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan mahdolliset varausalueella
sijaitsevat johdot ja putket. Alueen luovutuksen yhteydessa kaupunki ei
tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista ja niistd aiheutuvista
kustannuksista.

Kajava teki seuraavaan muutosehdotuksen:
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Paatos

Selostus

Muutetaan sopimusehtoja siten, ettad kaupunki teettda alueen
luontoselvityksen ja maaperatutkimuksen reservildisyhdistyksen puolesta,
koska kyse on Espoolle tarkeastd maanpuolustuksellisesta toiminnasta ja
Espoolla on selvityksen teettamiselle hyvat voimavarat.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Kajava teki seuraavan lisaysehdotuksen:

Kaupunginhallitus edellyttaa, ettd Espoo pyrkii edistdamaan hanketta siten,
ettd se etenisi mahdollisimman nopeasti.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Elo teki seuraavan muutosehdotuksen:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettei
litekarttaan merkittya aluetta varata Espoon Reservilaiset ry:lle

ampumaurheilukeskuksen suunnittelua varten.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Elon ehdotuksen raukeavan
kannattamattomana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 5 20.01.2025

Hakemus ja hankkeen taustaa

Espoon Reservildiset ry (jaliempana Reservilaiset) hakee 13.11.2024
paivatylla hakemuksella suunnitteluvarausta litekartassa esitettyyn
alueeseen Kulmakorvesta ampumaratakeskuksen suunnittelua varten.

Reserviladiset ovat aiemmin hakeneet suunnitteluvarausta eri alueelle
Kulmakorvesta ampumaratakeskuksen suunnittelua varten. Kyseiselle
alueelle kuitenkin on tulossa lahitulevaisuudessa mm. merkittavaa
maanlouhinta- ja maanlajitystoimintaa. Edella mainitun myota
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle esitettiin, ettei
kyseista aluetta varata Reservilaisille. Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatti
em. paatdsesityksen 8.4.2024 kokouksessaan pdydalle, eika asiasta ole
taman jalkeen paatetty.

Reservildisten kanssa on keskusteltu 8.4.2024 kokouksen jalkeen
vaihtoehtoisen sijainnin Ioytamisesta Espoosta
ampumaratakeskushankkeen suunnittelua varten. Keskusteluissa
sopivaksi sijainniksi osoittautui liitekartassa esitetty alue Kulmakorvesta.

Reservilaisten tarkoituksena on varauksen vahvistumisen jalkeen perustaa
oma ampumaratayhdistys, joka tulee suunnittelemaan
ampumaratakeskushanketta.

Tiedot varattavasta alueesta

Varausalue sijaitsee kiinteistdjen 49-408-1-415 ja 49-408-1-388 alueella ja
on kooltaan noin 24,9 hehtaaria.

Alueella ei ole asemakaavaa. Voimassa olevassa Pohjois- ja Keski-
Espoon yleiskaavassa alue on osoitettu erityisalueeksi (kaavamerkinta E).
Erityisalue on tarkoitettu maa-ainestoiminnalle, yhdyskuntatekniselle
huollolle, moottori-, ampuma- ja muille urheilutoiminnoille seka
virkistykselle ja aurinkoenergian tuotannolle. Erityisalueen muiden
toimintojen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota kiviainesten oton ja
ylijadmamassojen sijoittamisen edellytysten sailymiseen.

Alue on ollut aiemmin varattuna karting- ja motocrossratojen suunnittelua
varten. Kyseista hanketta varten myonnettiin alun perin suunnitteluvaraus
13.12.2007 § 10 kiinteistélautakunnan paatdksella. Viimeisin elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 03.05.2021 § 67 myontama suunnitteluvaraus oli
voimassa 30.11.2021 asti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 38

Paatdosehdotus Esittelija
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Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paattaa, ettei
varaushakemuksessa esitettya ohjeellisesti osoitettua aluetta
Kulmakorvesta varata Espoon Reservildiset ry:lle
ampumaurheilukeskuksen suunnittelua varten.

Kajava teki seuraavan palautusesityksen: Neuvotellaan hakijan kanssa ja
selvitetaan, olisiko Espoon mahdollista vastata hakijan esittamiin
ammuntaharjoittelun tarpeisiin, samalla omalta osaltaan valtakunnallista
tavoitetta ammuntaharjoitteluverkoston kehittdmisesta edistaen.

Katainen Laakson kannattamana teki seuraavan lisaysesityksen:
Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellyttaa, ettd Espoosta etsitdan sopiva
paikka ampuradan suunnittelua varten. Elinkeino- ja kilpailujaostolle
tuodaan tilannekatsaus asian etenemisesta vuoden loppuun mennessa.

Lahtinen Kajavan ym. kannattamana esitti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun poydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko Lahtisen ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatetiin yksimielisesti poydalle.

4 Liitekartta varausalueesta - Espoon Reservilaiset ry (litekartta ei

saavutettava)

- Ei julkaista, suunnitteluvaraushakemus 13.11.2024 - Espoon

Reservilaiset ry, sisaltaa henkildtietoja (ei saavutettava)
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sianumero 5858/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 20.01.2025 § 6

§6
Tontin varauksen jatkaminen Keilaniemesta NCC Property Development
Oy:lle (49-10-65-11)

Valmistelijat / lisatiedot:

Méakinen Antti
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya ja viimeksi 8.1.2024 § 10 jatkettua tontin 49-10-65-11 varausta
NCC Property Development Oy:lle toimisto-/asuinrakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2025 saakka
entisin (30.11.2020 ja 29.11.2021 paatetyin) ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus



Espoon kaupunki Pdytakirja 25/36

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 278 05.12.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 10 08.01.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 6 20.01.2025
& r* i) J"' ;ﬁ (i
& r k?:“?ﬁg' 'nl “'
i 3 m |‘a‘- _E | ¥ i
’ N P i 1
o nﬁm - i
f ] el . flanismi 1
T S
E Keilaniemi |
21 EL JKageludden '
i N oot | Lomosd)
Kdgehviken Algren L
r..uw.'n.- {i'-""ﬂ"islf

Aiemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.12.2019 § 86
tontin 49-10-65-9 varaamisesta NCC Property Development Oy:lle
(jaliempana "NCC") toimisto-, hotelli- ja asuinrakennushankkeen
suunnittelua varten. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
paatti varauksen jatkamisesta viimeksi 8.1.2024 § 10. Varaus oli voimassa
31.12.2024 saakka ja NCC on hakenut 18.12.2024 paivatylla
hakemuksella varauksen jatkoa 31.12.2025 saakka.

NCC ilmoittaa 18.12.2024 paivatyssa hakemuksessaan, etta se on
varausaikana edistanyt varausalueen suunnittelua ja vuokrausta
Keilaniemesta kiinnostuneiden toimisto- ja liiketilakayttjien kanssa.
Vallitsevan markkinatilanteen takia tontille suunnitellulla
hybridirakennuksella ei ole ollut kdynnistymismahdollisuuksia vuoden 2024
aikana.

Tiedot varattavasta tontista ja hankkeen tilanne

Varattava tontti on lainvoimaisessa asemakaavassa osoitettu asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1). Tontin rakennusoikeus on
27 950 k-m2 ja pinta-ala on 4700 m2. Varattavalla tontilla sijaitsee
Lansimetron metroasemarakennus.
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Huhtikuussa 2022 tehdyn uuden tonttijaon myd6ta varattava tontti lohkottiin
uuden tonttijaon mukaiseksi tontiksi. Taman lohkomisen jalkeen tontin
kiinteistotunnus on ollut 49-10-65-11, ennen lohkomista kiinteistotunnus oli
49-10-65-9.

NCC on varausjaksona edistanyt tontin suunnittelua varauspaatdksen
mukaisesti asemakaavamuutoksen kautta. Tonttia koskenut
asemakaavamuutos sai lainvoiman 16.2.2022. Asemakaavamuutoksen
tavoitteena oli mahdollistaa NCC:n suunnitelmien mukaisen
hybridirakennuksen rakentaminen tontille.

NCC toteutti viereiselle tontille toimistorakennuksen NEXT, johon tuli
Fiskarsin paakonttori. Se valmistui vuoden 2021 lopussa.

NCC:n alustavissa viitesuunnitelmissa hybridirakennuksen
kellarikerroksissa on pysakoéintilaitos, alakerroksissa on toimisto-, palvelu-
ja liiketiloja yhteensa noin 14 000 k-m2 ja tornin ylimmissa kerroksissa
asuntoja noin 11 000 k-m2.

NCC on kaynyt asemakaavamuutoksen jalkeen aktiivista neuvottelua
Espoon kaupungin kanssa varattavan tontin ostamisesta seka edistanyt
suunnitelmia rakentamisen suhteen. Keilaniemessa on talla hetkella vi-
reilld useita hankkeita ja tilanne on hankkeen kdynnistdmisen suhteen
haastava. Nain ollen on perusteltua jatkaa varausta vuoden 2025 loppuun
saakka.

Ympariston kehittymisesta

Korttelin kaksi eteldisintd asuintornitonttia omistavat SRV Rakennus Oy ja
Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallinnoimat rahastot. Tonttien
toteuttaminen ei ole kdynnistynyt. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto paatti 2.12.2024 tonttien toteuttamisen jatkoajasta.
Samalla kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
kehottaa tuomaan kevaan 2025 aikana jaostoon Keilaniemen
kehittamistavoitteet niiden paivittamiseksi ja linjaamiseksi erityisesti
asuinrakentamisen osalta.

NCC:lle varatun tontin etelapuolinen asuintornitontti on edelleen kaupungin
omistuksessa eika siihen kohdistu varausta.

Koko korttelin 10065 laajuisesta pysakaointijarjestelysta on tehty
toteutussopimus, jonka kaupunginhallitus hyvaksyi 13.5.2019. NCC:n
NEXT-hankkeen yhteydessa toteutettiin pysakdintikokonaisuuden
pohjoiset ajorampit ja SRV:n eteldisen asuintornin yhteydessa toteutetaan
etelaiset ajorampit. Pysakointikokonaisuuteen sisaltyy 180
lityntapysakointipaikkaa.



Espoon kaupunki Pdytakirja 27/36
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 278 05.12.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 10 08.01.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 6 20.01.2025

Paatoshistoria

Keilaniemen alueen kehittdminen on kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kevaalla 2018 tekemien paatosten jalkeen edennyt
jatkuvasti voimistuen.

Talla hetkelld on rakenteilla Tydeldkeyhtié Varman puurakenteinen
toimitilahanke Keilaniemen Portti (20 000 kem2), joka valmistuu
loppukesasta 2026.

Keha I:n liikenne kulkee tunnelissa ja puisto tunnelin paalla on valmis.
Tunnelin keskikohdalla on puistosta Keilaniementielle johtava tilapainen
jalankulkusilta hisseineen, joilla parannetaan yhteyksia Tapiolan
Itdrannasta metroasemalle. Lisaksi tunnelin etelapadhan Keilaniemesta
Lansivaylalle johtavien ramppien suunnitelmat ovat valmiit, mutta niiden
toteuttamisajankohta on viela auki.

Keilaniemessa on vireilld keskuspysakadintilaitos. Maanalaisen
keskuspysakoinnin asemakaava on voimassa (valtuusto 7.12.2020).
Tavoitteena on, etta kalliopysakointilaitoksen ensimmaisen vaiheen
rakentaminen kaynnistetdan kevaalla 2025. Nain ensimmainen vaihe
valmistuisi vuonna 2028.

Keilaniemessa ovat vireillda AB Invest As:n hotelli- ja toimistohanke Keila-
rannanpuiston edustalla seka Skanska CDF:n toimitilahanke Keilaranta
3:ssa ja SRV:n Keilalahdenkaarre-toimistohanke. Kaikkien naiden kolmen
hankkeen asemakaavat ovat tulleet voimaan. Samoin AB Invest As:n
hankkeeseen liittyva vesilupa on voimassa. AB Invest As:n hankkeisiin
littyva tontinluovutuspaatds tehtiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaostossa 2.12.2024 ja kaava-alueeseen liittyvien ruoppaus- ja
tayttétdiden rahoittamispaatds kaupunginhallituksessa 16.12.2024.

Keilaniemessa on lisaksi vireillda vahvan kaavan alueella Strike Ky:n Keila-
niemenranta-hanke ja YIT:n kaksi asuntokohdetta em. kohteen vieressa.

Lisaksi Keilaniemessa ovat vireilla Raide-Jokerin paatepysakin ympariston
kehittdminen (Strike Ky:n Valovirta-hanke), eQ Varainhoiden asunto- ja
toimistohankkeet Keilaranta 5 ja 7:ssa seka Nordic Urban Oy:n
Keilaniemenrannan hyvinvointikeskus. Keilaniemeen liittyy myos
Otaniemen eteldosan Betonimiehen ja Kivikairan alueiden kehittdminen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 10

Paatosehdotus

Esittelija
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Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya ja viimeksi 5.12.2022 § 278 jatkettua tontin 49-10-65-11 varausta
NCC Property Development Oy:lle toimisto-/asuinrakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka
entisin (30.11.2020, 29.11.2021 ja 5.12.2022) paatetyin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.12.2022 § 278

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya ja viimeksi 29.11.2021 § 165 jatkettua tontin 49-10-65-11
varausta NCC Property Development Oy:lle toimisto-
/asuinrakennushankkeen kehittdmista ja suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 31.1.2024 saakka entisin (30.11.2020 ja 29.11.2021 paatetyin)
ehdoin.

Kaupunkiympariston toimialajohtajan Olli Isotalon estyneena ollessa asian
esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 165

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya ja 30.11.2020 § 148 jatkettua tontin 10065/9 varausta NCC
Property Development Oy:lle toimisto-/asuinrakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten 31.12.2022 saakka entisin (30.11.2020
paatetyin) ehdoin ja seuraavalla lisdyksella:

10
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan rakentamisen edellyttamia lupia.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 148

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya tontin 10065/9 varausta NCC Property Development Oy:lle
toimisto- / asuinrakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua

varten entisin ehdoin.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda tontin
suunnitelmia tontille laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit sekd
11.2.2019 § 13 paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakadintilaitoksen
kehittamiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3
Rakennuksen alimpiin kerroksiin tulee toteuttaa seka Keilaniementielle etta
Keilaniemenpuistoon aukeavia liike- ja palvelutiloja.

4

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.
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Kasittely

Paatos

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

8

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakointilaitos.

Lisaksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetdan alueen kehittamisen, eri

hankkeiden yhteensovittamisen ja myds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijoiden lisaksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myos asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myos likkenne ja liikkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 86

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata NCC
Property Development Oy:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan merkityn
korttelin nro 10065 tontin toimisto/hotelli/asuinrakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten seuraavin ehdoin:
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Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittaa tontin
suunnitelmia tontille laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit seka 11.2.2019 § 13
paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakointilaitoksen kehittamiseksi ja
suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3
Rakennuksen alimpiin kerroksiin tulee toteuttaa seka Keilaniementielle etta
Keilaniemenpuistoon aukeavia liike- ja palvelutiloja.

4

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan

jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen
yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

8
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Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakaintilaitos.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
5 Suunnitteluvarausalueen kartta - NCC Property Development Oy
(karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista - tontinvarauksen jatkohakemus, Keilaniemi NCC
(sisaltda henkildtietoja, ei saavutettava)

Tiedoksi
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§7
Paatokset ja kirjeImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
1
Analyysi Otaniemi-Keilaniemi-Pohjois-Tapiola -alueesta (Jappinen)

2
Tapiolan Lansikulman tilannekatsaus (Kulmala)

3

Espoo tarjoaa haettavaksi tyopaikkavaltaiseen yritystoimintaan
Kulmakorvesta useita tontteja, jotka vastaavat padkaupunkiseudun
teollisuustonttikysyntaan. Tiedote asiasta on liitteena.

Liitteet
6 Tiedote Kulmakorvesta

Oheismateriaali
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,§2,8§4,§5,8§6,8§ 7

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 3

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva

on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Aukioloaika: ma-pe 10.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



