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HANKESELOSTUS CleanTechGarden, 2.vaihe ja 1.vaiheen muutokset Ruukintie10

42. Saunalahti 42004 tontti14 (laajennettu tontti 12)

0. RAKENNUSTOIMENPIDE

Kohde sijaitsee Lansivaylan varrella Kivenlahden metroaseman pohjoispuolella
Kiviruukin alueella. Kortteli on konseptoitu yhdessa Espoon kaupungin, Espoon seudun
koulutusyhtyma Omnian ja NCC Property Development Oy:n kanssa Cleantech
Gardeniksi.

Rakennus tarjoaa sijoittuville kayttajille toimivat, muuntojoustavat tilat. Eri toimintojen
synergiat ja vuorovaikutus eri toimijoiden kesken on luontevaa. Kohteen erityispiirteita
ovat saavutettavuus, hyva opiskelu- ja tydymparistd seka vastuullisuus.

Olemassa oleva rakennuslupa on tontille 12 rakennettavalle 7-kerroksinen toimisto- ja
laboratoriorakennukselle.

Rakennuksen 2-vaiheen laajennusosaan, seka 1-vaiheen osaan sijoittuu Lansi-Espoon
lukion tilat. Toimistotiloja seka tutkimus- ja kehitystiloja on 1-vaiheen 6. ja 7.kerrokset
seka osa 1. ja 2.kerroksen tiloista. Tontti 12 on laajennettu 2-vaiheen osalle, uuden
tontin numero on 14.

Laajennusosa on 6-kerroksinen, kerrokset 1.-5. ja ylimmassa kerroksessa V-
konehuonetilat.

aikoina rakennetut osat ovat 2-3 kerroksisia. Nykyisen rakennuksen itapaatyyn on
tulossa 3-kerroksinen laajennusosa, jonka julkisivulevyt ovat padosin kuparinruskeita,
osin tummanharmaita, metallikasetteja.

Rakennus muodostaa (CTG1 ja CTG2 vaiheet) umpikorttelirakennuksen, jonka
keskelle jaa sisapiha. Paasisaankaynti CTG1 -osaan on Marie Tschetschulinin
aukiolta, arkadiosan kohdalta. Oppilaitoksen paasisaankaynnit ovat Kiviruukinaukion
puolelta pohjakerrokseen ja Marie Tschetschulinin aukion puolelta seka sisapihalta
1.kerrokseen. Pohjakerros on osittain maan alla niin, etta oppilaitoksen ruokailusali
avautuu isojen ikkunapintojen kautta suoraan Kiviruukinaukiolle. Huoltoajo ja
viherseinalla rajattu lastauspiha on rakennuksen kaillissivulla.

Sisapiha on osaksi oppilaitoksen ulkoilualuetta.

Rakennuksen arkkitehtuuri pyrkii ilmentdmaan teemaltaan, aukotukseltaan,
jasentelyltdan ja materiaalinkaytoltdan rationaalista rakennuksen toimintaan
perustuvaa luonteenomista tyylia. Paaasiallinen julkisivumateriaali on tiili, CTG1
vaiheen osalla poltettu punainen savitiililaatta, ja laajennusosan rakennusmassoissa
tilen vari vaihtuu siten, ettad Kiviruukinaukion puoleinen massa on vaaleaa tiilta ja
Agneksenkujaa rajaava massa tumman ruskeaa tiilta.

1.5 Tarvittava muu viranomaiskasittely

Laboratoriotiloissa kasiteltavien ja varastoitavien kemikaalien tyypit ja maarat ovat sen
mukaiset, ettd pelastusviranomaisen hyvaksynta on riittava.

1. RAKENNUSSUUNNITTELUN PERUSTEET Keittidsuunnitelmat hyvaksytetaan terveysviranomaisella.

1.1 Kaavatiedot ja myonnetyt poikkeamispaatokset ] o . Lo ]
1.6 Rakennussuunnittelutehtavan ja paasuunnittelutehtavan vaativuus

Rakennuspaikan asemakaava, alue 420123, on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa perusteluineen

13.12.2021 ja saanut lainvoiman 16.2.2022.
Kohteen on luokiteltavissa "vaativaksi rakennussuunnittelutehtavaksi’. Perusteluna se,

Tontin kaavamerkintad on KTY-1, toimitilarakennusten korttelialue. Korttelin sallittu etta

rakennusoikeus on 52000 kem?. - suunniteltavassa rakennuksessa on enemman kuin kaksi kerrosta tai rakennus on

muuten kooltaan suuri

- rakennuksen on taytettava korkeat arkkitehtoniset, tekniset tai toiminnalliset
vaatimukset kayttétarkoituksensa tai ominaisuuksiensa vuoksi

- rakennuksen ymparistdsta aiheutuu erityisia vaatimuksia rakennuksen arkkitehtuurin
sovittamiselle kaupunkikuvaan tai maisemaan

Kaavamerkinnat:

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni > toteutuu 2.
vaiheen yhteydessa

m Sijainniltaan ohjeellinen rakennusalan osa, jolla tulee maantasokerroksessa
rakentaa viereisen kadun tai aukion suuntaan avautuvia palvelu- tai liiketiloja tai
rakennusten aulatiloja suurimmalla osalla kyseisen aukion tai kadun puoleisen

Julkisivun pituudesta. > toteutuu 2. vaiheen yhteydessa

i e . . . 2. HANKEKUVAUS
3§: Vain vélttdméattémat alueen osat saa aidata korkeatasoisin rakentein > ks. kohta

Piha-alueet 2.1 Rakennushankkeen rakennukset ja pohjaratkaisut

Rakennuksen, CleanTechGarden -korttelikonseptin 1.vaihe CTG1 ja laajennusosan
CTG2, paakayttdtarkoitus on oppilaitosrakennus, jossa on lisdksi osin toimistotiloja ja
osin tutkimus- ja kehitystiloja. Kerrosluku on 7 ja lisaksi ullakko (IV-konehuone).
Osastoituja porrashuoneita on yhteensa 4kpl ja yksi avoporras laajennusosalla

1.2 Rakennushankkeeseen ryhtyvan hankkeelle asettamat tavoitteet

Rakennus tarjoaa sijoittuville kayttajille toimivat, opetus-, tutkimus- ja testaustoimintaan
seka toimistotybhdn soveltuvat tilat. CleanTechGarden -kortteli muodostaa

valmistuessaan kokonaisuuden, jossa eri toimintojen synergiat ja vuorovaikutus eri
toimijoiden kesken on luontevaa. Kohteen erityispiirteitd ovat saavutettavuus, hyva
tydymparisto ja vastuullisuus.

A1.3 Ymparistoon soveltuvuus ja kaupunkikuva
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kerrosten 1. -5. valilla.

Rakennuksessa on koneellinen ilmanvaihto. limanvaihtokonehuone sijaitsee ullakolla
vesikaton paalld. Kohteeseen tulee maalampojarjestelma. Vesikatolle ja IV-
konehuoneen seindpinnoille tulee aurinkopaneeleita. Kohteen energialuokka on A.
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2.2 Julkisivut

Paaasiallinen julkisivumateriaali on poltettu savitiililaatta, punainen (1a), tummanruskea
(1b) ja vaalean harmaa (1c). Julkisivuelementtien betonipinnat ovat kuultovarjattya
betonia, vaalean ruskea (2a) tai harmaa (2c) ikkunoiden yla- ja alapuolisissa pinnoissa
seka valkoinen (2b) sisapihan julkisivupinnassa. Julkisivumateriaaleina on lisaksi lasi
ikkunoissa (3a) ja julkisivulasina (3b) porrashuoneiden pystyikkunanauhojen
umpiosissa, teras/teraspelti (4a, b ja c) tdydentavissa rakennusosissa.
Ullakkokerroksen osittaisena julkisivuverhouksena (5) on valkoinen julkisivulevy.
Tumman harmaa alumiiniséle (6) on IV-séaleikképintojen kohdalla. Tiilipinnan savyyn
sovitettu hienopesty punainen varibetoni (7) tiilipintoihin liittyvissa sokkelipinnassa.
Huoltopihaa rajaava viherseinassa (8) corten-terasrakenteiset istutuslaatikot.

Ikkunat, toimisto-osalla ja tutkimus ja kehitystiloissa, ovat sisdanaukeavia MSE-
ikkunoita. Ikkunoiden aanen eristéavyys > 39dB Rw+CTR. Ikkunoiden U-arvo 0,8
W/m2K ja G-arvo 0,38.

Kattomuoto on tasakatto sisdpuolisella vedenpoistolla. Sisdankayntiovien, pienten
katoslippojen vedenpoisto toteutetaan vedenheittsjilla.

Valomainosalueita on julkisivuilla 3kpl. Ullakko-osan koillis- ja lounaissivuilla 2kpl seka
Ruukinhuhdan puolella luoteissivulla 1kpl seka Kiviruukinaukion puolella
julkisivupinnassa raystaan alapuolella. Valomainosalueiden mitoitus on esitetty
julkisivupiirustuksissa. Oppilaitoksen valomainos/tekstikilvet ovat Kiviruukinaukion
puolella sisdankayntien kohdalla. Ullakko-osan valomainoskirjainten ja logojen korkeus
on enintddn 800mm, Ruukinhuhdan puoleisen valomainosalueella seka oppilaitoksen
nimitekstien kirjainkorkeus olisi 400mm. Valomainostekstit ovat erillisina
eteenvalaisevina irtokirjaimina, paksuus 120mm, logot olisivat "irtileikatut”, ei ns.
valomainoslaatikkoina. Kirjainten ja logojen sivupinnat tumman harmaat.
Ruukinhuhdan puoleisella valomainosalueella irtokirjaimet ovat valkoiset, ullakko-osan
sivuilla olevat irtokirjaimet ovat valoisana aikana mustia ja valaistuna valkoiset.
Logoissa voi olla erivarisia alueita.

2.3 Rakennusoikeuden kaytto

Asemakaavan mukaista rakennusoikeutta on KTY-1 -korttelissa yhteensa 52 000 kem?.
Tontille 14 osoitettuna 14500 kem?2.

Ensimmaisen vaiheen osan laajuus on ollut mydnnetyn rakennusluvan mukaisesti
7180 kem?. Kokonaisuutena laajennuksen RO-kerrosala on 7231 kem?, jolloin
kerrosala yhteensa on 14411 kem?.

Loppu kerrosala jaa kaytettavaksi KTY-1 -korttelin myohemmissa vaiheissa.

Laajennuksen ja muutosten jalkeen kayttotarkoitusten mukaan jaoteltuna on
opetustilaa 11040 m2, toimistotilaa on 1195 m? ja tutkimus- ja kehitystilaa 2176m2.

Kerrosalan kaytdsta on laadittuna erillinen kaavio.

2.4 Vaestonsuoja

Rakennuksen pohjakerroksessa 1.vaiheen osalla on yksi S1-luokan vaestdnsuoja,
jonka varsinainen suojatila on 135m2. Toisen vaiheen osalle sijoittuu lisaksi yksi S1-
luokan vaestdnsuoja, jonka varsinainen suojatila on 135m2.

Lansi-Espoon lukion hankesuunnitelman mukaisesti rakennukseen toteutetaan
normaalin toimistorakennuksen edellyttdmat vaesténsuojat (2% RO-kerrosalasta),
joista opetustoimelle osoitettavien paikkojen maara maaraytyy lukion tilojen
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liikelaitos osoittaa Lansi-Metron kanssa yhteisty6ssa Kivenlahden Metroaseman
huoltotunneliin toteutettavaan yhteisvaestonsuojaan.

VSS-tila 1 on normaalitilanteessa varastotilana, VSS-tila 2 on sosiaalitilana ja osaksi
varastotilana.

2.5 Pysakointiratkaisu ja polkupyorapaikat

Asemakaavamaarayksen mukaisesti kayttotarkoitusten perusteella maaraytyva
autopaikkamaara on yht. 88kpl ja polkupy6rapaikkojen maara yht.257 kpl.

Autopaikat sijoitetaan korttelin pysakointilaitokseen. Polkupyotrapaikat sijoitetaan
tontille sisdankayntien lahelle ja sisapihalle, joista katettuja paikkoja on 128kpl (50%).

Ennen pysakointilaitoksen valmistumista pysakointipaikat ovat tontin 15 alueella
valiaikaisena maantasopysakointiratkaisuna.

2.6 Piha-alueet ja ulkotilat

Ruukinhuhdan puolelle jaa istutusalue ja kivetty piha-alue polkupyérien sailytykseen.
Agneksenkujan puolella on istutusalueita hulevesien viivytykseen tarkoitettujen
helevesialtaiden yhteydessa. Rakennuksen sivulle on sijoitettu polkupyoératelineita
kivetylle piha-alueelle. Polkupydrien sailytystd on my6s rakennuksen kaakkoiskulmalla
olevan sisdankayntiarkadin kivetylla piha-alueella.

Paasisaankaynteja on Ruukinhuhdan puolella Marie Tschetschulinin aukiolta
rakennuksen arkadiosan kohdalla yksi ja toinen Agneksenkujan suuntaisen
rakennumassan 1.kerrokseen, kolmas Kiviruukinaukiolta rakennuksen
pohjakerrokseen, neljas rakennuksen kaakkoiskulmalta arkadiosan kohdalta
rakennuksen pohjakerrokseen, lisdksi sisdpihalta on kolme sisdankayntia
rakennukseen.

Huoltopiha sijoittuu rakennuksen koillissivulle, ajo Ruukinhuhdalta. Osa huoltopiha-
alueesta on aidattu nakdsuoja -tyyppisella viherseinaaidalla. (asemakaava 3§: Vain
vélttamaéttémét alueen osat saa aidata korkeatasoisin rakentein)

Rakennusmassojen keskelle muodostuu suojainen sisapiha, jonka pinnoitteena on
sirotepinta, erivarisia alueita ja aluerajamerkintgja.

Kiviruukinpuoleinen rakennusmassa on kiinni osoitetussa rakennusalan rajassa.

2.7 Esteettomyys

Sisaankaynnit tehdaan esteettomiksi. Kerrosten valilla on tilavat hissit automaattiovilla.
Kaikissa kerroksissa on liikuntaesteisille mitoitettu ja varusteltu WC-tila.

Marie Tschetschulinin aukion puolella, sisdankaynnin yhteydessa on autopaikkoja
liikuntaesteisille 2kpl.

2.8 Rakentaminen rajan laheisyydessa

Naapuritontin, tontti 11, kanssa perustetaan rasite, joka koskee Ruukinhuhdan
ajovaylan ja jalkakaytavan sijoittamista osin molemmille tonteille, ajovaylan
kunnossapitoa seka tonteille ajoa.

Tontin osalle sijoittuu kaupungin tulvavesiputki, joka kulkee osin istutusalueella ja
alittaa ajovaylat huoltopihalle seka sisapihalle.

Kohteesta on laadittu paloturvallisuussuunnitelma Sami HT?iinﬂ/SP(wiROo I_ /\
I T
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Kerroksissa on painovoimainen savunpoisto avattavien ikkunoiden kautta.
Porrashuoneiden ylatasojen ikkunat ovat kaukolaukaistavia. Pohjakerroksesta on
koneellinen savunpoisto, ulkoseinilla olevien puhaltimien kautta ulos.

Sammutusreitti kellariin (pohjakerrokseen) on huoltopihalta kaytavan kautta.

Nostoauton paikat, on osoitettu tontille. Sisapihalle on pelastusajoneuvoilla ajo
mahdollista.

Sijoituslupa tulvavesiputken suuaukon sijoittumiseen katualueen viherkaistalle.

Korttelin vaarallisten kemikaalien onnettomuusriskin kemikaalipaastdjen kulkeutuminen
rakennuksen sisétiloihin estetaan ilmanvaihdon pakkopysaytyksella pelastuslaitoksen
toimin. 1V-pakkopysaytys pysayttaa ilmanvaihtokoneet ja huippuimurit seka sulkee
ulko- ja jateilmapellit.

2.9 Yleisesti kaytossa olevista ohjeista eriavat ratkaisut

Eiole

2.10 Muiden viranomaisten paatokset, lausunnot ja toimikuntakasittelyt

CTG1 -vaiheelle on myonnetty rakennuslupa, 049-2023-673, paattspaiva 14.9.2023 ja
lainvoimaisuus 23.10 2023.

Kohde, aloituskortteli kokonaisuutena, oli Kaupunkikuvatoimikunnan esittelyssa
27.2.2023.

Laajennusosan ennakkoneuvottelu 1 pidettiin 26.03.2024.

20.8.2024 pidettiin neuvottelu rakenne- ja taloteknisista ratkaisuista, jossa todettiin etta
ei ole tarvetta erilliselle ennakkoneuvottelu 2:lle.

Laajennusosan esittely Kaupunkikuvatoimikunnassa oli 16.12.2024.

2.11 Naapureille tiedottaminen

Rakennusvalvontaviranomainen hoitaa.

2.12 Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Ruukinhuhdan rakentaminen.

3. Rakennusluvan yhteydessa haettavat vahaiset poikkeamiset perusteluineen
(MRL 175§ tai MRL 176 §)

Suunnitelma on asemakaavan mukainen.

CLEANTECH GARDEN
07.01.2025

JAANKKOL

A R K K

T E H D

A



ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Toimitilarakennusten korttelialue. Korttelialueelle
saa rakentaa opetus-, palvelu-, kulttuuri-, liike-,
toimisto- ja tutkimustiloja sek& ymparistohairiota
tuottamattomia ty6- ja verstastiloja.
Korttelialueelle ei saa rakentaa asuntoja.

Korttelialueelle osoitettua rakennusoikeutta saa
toteuttaa seuraavasti:

Opetustiloja tai opetustoimintaa tukevia toimisto-,
tutkimus- ja palvelutiloja tulee rakentaa vahintaan
30% rakennusoikeudesta ja saa rakentaa
enintdan 65% rakennusoikeudesta.

Toimisto- ja tutkimustiloja tulee rakentaa
vahintdan 30% rakennusoikeudesta ja saa
rakentaa enintdan 65% rakennusoikeudesta.

Palvelu-, kulttuuri- ja liiketiloja saa rakentaa enin-
taan 30% rakennusoikeudesta. Naista vahittais-
kaupan tiloiksi saa rakentaa enintdan 2000 k-m.
Kortteliin ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikkoa eika tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan yksikkoa. Yksittaisen liiketilan suurin
sallittu koko on 1000 k-n?. (1-4, 6-158)

Teollisuusrakennusten korttelialue. Korttelialu-
eelle osoitettua rakennusoikeutta saa kayttaa
enintdan 5% liiketiloihin ja enintédan 45%
toimistotiloihin. Korttelialueelle osoitetun
rakennusoikeuden liséksi saa autopaikkoja varten
rakentaa pysakointitalon, jonka laajuus saa olla
enintdan 20% tontin pinta-alasta. (1-3, 9-108§)
III pp/h-1 Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallitttu. Alueelle saa toteuttaa ulko-
oleskelualueita vain, milkali valtioneuvoston aset-
tamat melun ohjearvot eivét ylity niilla. (5, 7§)
Katu.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinté kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

SAU
42004

KIVIRUUKIN

Kaupunginosan nimi.
Korttelinnumero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

VI

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa vain toi-
misto-, tutkimus- ja pysakdintirakennuksia,
opetustoimintaa tukevia toimisto-, tutkimus- ja
palvelurakennuksia seka muita kayttotarkoi-
tukseltaan liikennemelulle soveltuvia rakennuksia.

[ a-1

L

T

[ 1leer2]]

Sijainniltaan ohjeellinen pysékdintilaitoksen
rakennusala.

Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti kaytet-
tavan merkinnan/maarayksen. Sijainniltaan
ohjeellinen rakennusalan osa, jolla tulee
maantasokerroksessa rakentaa viereisen aukion
tai kadun suuntaan avautuvia palvelu- tai like-
tiloja tai rakennusten aulatiloja suurimmalla osal-
la kyseisen aukion tai kadun puoleisen julkisivun
pituudesta. Palvelu- tai liiketiloja tulee rakentaa
yhteensé vahintaan 1000 k-n¥ merkinnalla osoi-
tetulle rakennusalan osille. Rakennusalan osalla
ei saa toteuttaa maanpaallisia pysakdintilaitoksia.

Maanalainen tila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
saattolii-kenne ja huoltoajo on sallittu. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova. Yhteyden tulee olla
vahintaan 8 metrid levea. Alue tulee toteuttaa
korkeatasoisena, kaupunkimaisena ja sita tulee
jasennelld puu- ja pensasistutuksin. Alueen ylle
saa toteuttaa rakennusten valisia kapeita siltoja
KTY-1-korttelialueen kiinteistoihin ja niiden
rakennus-aloihin kuluvina ulokkeina, joiden vapaan
alikulkukorkeu-den tulee olla vahintaan 4,2 metria.

Yleiselle jalankululle ja polkupy®érailylle varattu
alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova. Alue tulee toteuttaa
korkeatasoisena, kaupunkimaisena ja sen
toteutuksessa tulee huomioida alueella kulkevan
tulvareitin toimintavarmuus.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa,
jolla ton-tilleajo on sallittu. Sijainti ohjeellinen,
yhteys sitova. Alueelle saa sijoittaa enintaan 20
pysakointipaikkaa. Alueen yleisil-meen tulee olla
vehrea ja alue tulee jasennella puu- ja pen-
sasistutuksin. Alueella tulee sailyttaa tai istuttaa
kookkaaksi kasvavaa puustoa. Alue tulee
toteuttaa korkeatasoisena ja kaupunkimaisena.

Istutettava alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen puilla ja pensailla istu-
tettava alueen osa. Alueella tulee sailyttaa tai
istuttaa kookkaaksi kasvavaa puustoa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
hulevesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen
varatun alteen, painanteen, ojan, sailién,
kosteikon tai muun rakenteen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen

osa. Tulvareitti. Alueelle ei saa sijoittaa veden
virtausta tai tulvareitin huoltoa estévia rakenteita
tai puita.

Ohjeellinen pumppaamon rakennusala.

Ohijeellinen joukkoliikenteelle / raideliikenteelle
varattu alueen osa.

i gjojavyéhyke.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT:

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- toimistotilat  1ap / 75 k-m?

- liiketilat 1ap / 100 k-m?2
- kulttuuritilat ~ 1ap / 200 k-m?
- opetustilat 1ap / 200 k-m?

- tutkimus- ja kehitystilat1ap / 130 k-m?

Asemakaava-alueelle saa sijoittaa 200 autopaikkaa
liityntépysakaointia varten. Pysakdintipaikoilta tulee olla lyhyt
ja sujuva yhteys metroasemalle.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava vahintaan kaksi
likkumisesteisten autopaikkaa ensimmaista 50
autopaikkaa kohden, sen jélkeen yksi paikka liséa kutakin
50 autopaikkaa kohden. Liikkumisesteisten auto-paikat
tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti.

Kaavan edellyttdamasa vahimmaisautopaikkamaarasta
voidaan antaa enintédén 10% kevennys, jos autopaikat
toteutetaan keskitetysti nimeamattémina.

Polkupyérépaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- toimistotilat  1ap / 80 k-m?
- liiketilat 1ap / 50 k-m?
- kulttuuritilat ~ 1ap / 50 k-m?
- opetustilat 1ap / 50 k-m?
- tutkimus- ja kehitystilat1ap / 100 k-m? 4§

Vahintdan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista
pydropaikoista on sijoitettava katettuun tilaan.

LISARAKENNUSOIKEUS:

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- energiahuollon tilat ja alueen séhkdnjakelun vaatimat
muuntamotilat

- pysakointitilat

- polkupydrien sailytystilat

- vaestonsuojatilat

Naita tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja polku-
pyorapaikkoja.

Rakennuksessaa saa olla kaksi paallekkaista kellari-
kerrosta. kellarikerroksiin saa rakentaa paakayttotar-
koituksenmukaisia tiloja kaavaan merkityn rakennusoi-
keuden lisékai, huomioiden paakayttotarkoituksen
mukaisen auto- ja pyéropaikkavaateen.

RAKENTAMISEN TAPA:
Korttelissa 42004:

limansuunniltaan otollisille seinapinnoille saa toteuttaa
kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja arkkitehtuuriin
sovitettuja aurinkoenergian keraimia seka viherseinia
teknisesti luontevilla julkisivurakenteilla.

Etelaén ja lounaaseen suuntaaville julkisivuille saa
toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja arkki-
tehtuuriin sovitettuja ylilammolta suojaavia ratkaisuja
teknisesti luontevilla julkisivurakenteilla.

Mikali pysakdintilaitokset rakennetaan vaiheittain, ne tulee
toteuttaa niin, ettd ne ovat myéhemmin tarpeen mukaan
korotettavissa tai laajennettavissa mahdollisen rakentami-
sen vaiheistuksen edellyttamalla tavalla.
Pysakadintirakennusten julkisivujen tulee olla kaupunkikuval-
lisesti korkeatasoiset ja vastata laatutasoltaan ympargivia
rakennuksia. Pysakointilaitosten kattoja saa hyodyntaa
oleskelualueina mikali valtioneuvoston asettamat ulko-oles-
kelualueiden melun ohjearvot tayttyvat. Muutoin ne tulee

koko laajudessaan toteuttaa viherkattoina ja/tai niille tulee

sijoittaa aurinkoenergian keraimia. 5§

Vain valttamattomat alueen osat saa aidata kaupunkikuval-
lisesti korkeatasoisin rakentein.

Pihojen ilmeen tulee olla vehre3, pihoille ja kansipihoille

tulee istuttaa puita ja pensaita. Piha-alueet tulee suunnitella

ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena mahdollisesta

tonttijaosta riippumatta. Pihatilojen tulee liittya materiaalei-

Itaan luontevasti viereisiin aukioihin ja katuihin seka jalan-

kululle ja polkupy®érailylle varattuihin alueen osiin. 6§

Pysakdintialueet tulee jasennelld puu- ja pensasistutuksin.

Lintujen tormaysriskin valttdmiseksi rakennuksissa ei saa
kayttaa yli 20 metrin korkeudella yli kerroksen korkuisia
kirkkaita lasipintoja. Korkeita lasipintoja voidaan kayttaa, jos
lasit on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-elementteja,
jotka vahentavat lintujen térmaysriskia. Korkeampien
rakennusten yldosien valaistuksella ei saa aiheuttaa haittaa
linnuille. Ylaosia saa valaista siten, etta térmaysriskia ei
aiheudu.

KTY-1-korttelialueella:

Korttelialueesta tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen ja yhtenainen kokonaisuus, jossa kunkin raken-
nuksen arkkitehtuuri ilmentaa sen kayttotarkoitusta.
Korttelialueelle tulee toteuttaa muita rakennuksia matalampi 78
tila, joka toimii korttelin siséisena kohtaamispaikkana ja
valopihana. Rakennukset ja rakenteet tulee suunnitella kor-
keatasoiseksi osaksi KTY-1-korttelialueen kokonaisarkki-
tehtuuria. Kortteli-alueella paaasiallinen julkisivumateriaali on

tiili, jota tulee kayttaa etenkin Ruukintien ja Kiviruukinaukion
puoleisilla seka jalankulkutasoon liittyvilla julkisivuilla.

Liiketiloja ei saa toteuttaa irrallisina matalina rakennuksina,
vaan ne tulee sijoittaa korttelin rakennusten osiksi esimer-
kiksi kivijalkaan.

Rakennusten julkisivuja tulee jasentaa materiaalein, varein
ja rakennusosin siten, ettd muodostuu kaupunkikuvallisesti
vaihteleva ja laadukas rakennusryhma.

Maantasokerroksen julkisivujen kasittelyssa tulee huomioida
jalankulkutason mittakaava, avoimmuus, materiaalituntu ja
valaistus. Kiviruukinaukion jalankulkutasoon liittyvat julkisivut
tulee rakentaa laajoilta osiltaan lapinakyviksi nayte-ikkunoi-
ksi. Taydentavat rakennusmateriaalit ja detaljit tulee varityk-
seltdén sovittaa paaasiallisen julkisivun véritykseen.

Teknisten tilojen, kylmien tilojen ja rakenteiden julkisivut

tulee nakyvilta osin suunnitella ja toteuttaa rakennusten 8§
julkisivujen laatutasoa vastaaviksi ja niiden arkkitehtuuriin
sopiviksi.

Erillisten huolto- ja talousrakennusten kattopinnat tulee

toteuttaa hulevesia viivyttdvana ja haihduttavana viherkat-
torakenteena. Viherkatto tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkealaatuiseksi. 9%
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Katoille saa toteuttaa oleskelualueita, mikali valtio-
neuvoston asettamat ohjearvot tayttyvat melun osalta.

Avovarastointi alueella on kielletty. Alueelle saa toteut-
taa enintdan 20 maantasopysakéintipaikkaa liikuntaes-
teisten, vieraspysakainnin ja saattoliikenteen tarpeisiin.

YLEISET ALUEET:

Kiviruukinaukio ja Kiviruukinpiennar tulee jasennella
puu-ja pensasistutuksin.

Kiviruukinukion kulkupinnan pintamateriaalina tulee kayt-
taa kiveysta, laatoitusta tai vastaavaa julkiseen ulkotila-
an soveltuvaa materiaalia. Laadukkailla kierratetyilla
materiaaleilla saa elavoittad kaupunkikuvaa.

ENERGIATALOUS:

Rakentamisen suunnittelun yhteydessa tulee tarkastella
korttelin ja rakennuksen tasolla uusiutuvien energialah-
teiden ja ylijadmaenergian hydédyntamisen, alueellisen tai
korttelikohtaisen jaahdytys- tai viilennysratkaisun seka
uusiutuvan energian tuotannon mahdollisuudet.

Kaava-alueella sallitaan maalamp6- ja maa-kylmajarjes-
telmien rakentaminen. Tontin rajautuessa yleiseen
alueeseen jarjestelmat voidaan sijoittaa tontin rajalle.
Maalampdkaivoja voidaan porata myds viistosti yleisten
alueiden alle maanmistajan sijoitusluvalla. Energiatuo-
tanto ei saa haitata yleisten alueiden puustoa, kunnallis-
tekniikkaa tai muuta kayttoa. Jarjestelman rakentami-
sessa on huomioitava Kivenlahden metrotunnelin ja -
aseman tarvitsemat suojaetaisyydet.

YHTEISJARJESTELYT:

10§

Tonttien jatehuoltotilat, autopaikat ja niiden ajo-yhteydet,
pyorapaikat, hulevesijarjestelyt, huolto-reitit seka
pelastustiet saa kiinteistdjen valisin sopimuksin sijoittaa
myos toisen kiinteiston alueelle.

Ruukintielté seka Kiviruukinaukiolta saa kultakin kadulta
toteuttaa enintdan yhden liittyman kortteliin 42004.
Korttelin suunnittelu on sovitettava yhteen kiinteistéjen
valilla siten, etta tonteille jarjestetdan yhteisilla liittymilla
tarkoituksenmukaiset ajoyhteydet nailté kaduilta.

11§

Ruukintielté seka Kiviruukinaukiolta saa kultakin kadulta
toteuttaa enintdan yhden liittyman kortteliin 42004.

Korttelin 42004 autopaikat ja pysékdintirakennukset tulee
paasaantdisesti sijoittaa Kiviruukinkadun puolelle siten,
etté ne hyddyntavét Kiviruukinkadun puoleista tonttiliitty-
maa.

Kiviruukinpientareen katualueelle saa alueen omistajan
luvalla rakentaa korttelin 42004 py6rapysakaintipaikkoja. 12§

PALOMUURI:

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason takaavan
ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajalla vaan se voidaan
sijoittaa rakenteellisesti ja toiminnallisesti tarkoituksen-
mukaisesti.

YMPARISTOHAIRIOT:

Korttelin 42004 teollisuusrakennusten korttelialueella
(TT-1) sijaitsee vaarallisia kemikaaleja laajamittaisesti
kasitteleva ja varastoiva laitos. TT-1-korttelialueen ra-
kennukset ja rakenteet on sijoitettava yhtenaiseksi siten,

13§

14§

ettd ne muodos-tavat suojaisan vaarallisten kemikaalien
lastauspihan kortteli-alueen luoteisosiin. Kyseiset
tuotantolaitokset ja varastot on toteutettava ja varustettava
tarvittavalla tekniikalla niin, ettei niiden toiminnasta tai
onnettomuustilanteesta aiheudu vakavaa haittaa kaavakartalla
merkityn sv-1-suojavydhykkeen ulkopuo-lelle.

Kortteli 42004 tulee varustaa yleisella, puhekuulutuksen mahdol-
listavalla suurtehohélyttimelld huomioiden kemikaalitoiminnan
turvallisuusnakékohdat.

Alue on vaarallisten kemikaalien laajamittaisen teollisen kasit-
telyn ja varastoinnin laitoksen konsultointivyohyketta.
Rakennuslupaa haettaessa seka ulko-oleskelualueita suunnitel-
taessa tulee konsultoida ymparistdnsuojeluviranomaista,
pelastusviranomaista seka turvallisuus- ja kemikaalivirastoa.
Jalankululle, pyorailylle ja ulko-oleskelualueelle tarkoitetut alueet
tulee suunnitella siten, etta niille ei toteuteta onnetomuustilan-
teessa poistumista tai pelastustoimintaa estévia rakenteita.

Tuloilman suodatukseen, sijoitteluun ja suljettavuuteen tulee
kiinnittaa ertyistéd huomiota likenteen aiheuttamien epapuhtauk-
sien seka korttelin 42004 vaarallisten kemikaalien laajamittaisen
teollisen kasittelyn ja varastoinnin onnettomuusriskien vuoksi.
Tuloilmanotto tulee sijoittaa mahdollisimman etaalle
paastolahteista siten, etta valtetaan ilmateitse kulkeutuvien
likenne- ja kemikaalipaastdjen kulkeutumista sisétiloihin.

HULEVEDET:

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1n jokaista 100m?2 kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya
12-24 tunnin kuluessa tayttyymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto. Velvoitteet kodkevat myds rakentamisen aikai-
sia hulevesia.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti
kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemattoman pinnan
viivytystarpeesta.

MELU:

Vaiheittain rakennettaessa rakentaminen tulee toteuttaa siten,
ettd melutasot eivat ylita valtioneuvoston asettamia ohjearvoja.

Rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
tulee olla sellaisia, etté valtioneuvoston asettamat sisatilojen
kayttétarkoituksenmukaiset ohjearvot eivét ylity.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai melu-
esteiden muodostamaan melukatveeseen siten, etta valtioneu-
voston asettamat ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot
eivat ylity.

SULFIDISAVI:

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen
rakentamisen aloittamista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei
happamia valumavesia joudu vesistoihin.

POHJAVESI:

Alueen pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa. Ennen
vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolelle rakentamista on
laadittava pohjaveden hallintaselvitys. Pohjaveden
pilaantuneisuus on selvitettdva ennen alueelle tehtavia
rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa puhdistettava.

PILAANTUNEET MAAT:

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtavia
rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava.
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1. TIILILAATTA 2. KUULTOVARIJATTY BETONI 3. LASI 4. TERAS/TERASPELTI 7. BETONI
a. Punaisenkirjava tiili a. Vaalean ruskea a. Ikkuna, kirkas c. Pinnnoitettu, Kuparinruskea Hienopesty, punaruskea
b. Julkisivulasi, kirkas

1. TILILAATTA 2. KUULTOVARJATTY BETONI 4. TERAS/TERASPELTI 5. JULKISIVULEVY
b. Ruskeankirjava tiili b. Valkoinen a. Sinkitty Valkoinen

1. TIILILAATTA 2. KUULTOVARIATTY BETONI 4. TERAS/TERASPELTI 6. ALUMIINISALE
c. Vaalean harmaankirjava tiili c. Harmaa b. Pinnnoitettu harmaa Maalattu, tumman harmaa
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Padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisakerrosala (kem2)
Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 § :n sallima (H, I, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat®)
A B C D E F G H | J K L
Rakennus-
oikeudellinen
Padkayttotark. muk. Muu sallittu kem2 Muu sallittu kem2 yhteensa  Lisdkerros-ala Lisdkerros-ala US yli 250 mm, VSS Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut. 'Lisakerrosala yht.

kem2 (-) kem2 (-) (A+B+C) (E) (F) VS yli 200 mm kem2 ja hormit kem2 tekn. tila kem2 (E - K)
1. kerros 2543 2543 130 55 328 0 9 522
2. kerros 2132 2132 79 16 3 98
3. kerros 2513 2513 70 49 0 119
4. kerros 2487 2487 70 50 0 120
5. kerros 2484 2484 70 52 0 122
6. kerros 1124 1124 245 31 32 228 536
7. kerros 1128 1128 38 40 0 78
ullakko
YHTEENSA 14411 0 0 I 14411 I 375 0 0 413 328 239 240 1595
Asemakaavan sallima rakennusoikeus I 14500 I
Erotus I 89 I
Selitteet : Asemakaavan paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

Hankkeen rakennusoikeutta ja kayttotarkoitusta koskevat asemakaavamaaraykset (seka mahdollistavat etta velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:

A

Ncc”™

TOPTEN -rakennusvalvonnat Vahvistuspvm 25.4.2019 Sivu 1(1)

www.pksrava.fi Muutos C

Yhtenaiset kaytannot Tunniste Pinta-alataulukko 115 08

Hankkeen osoite ja rakennus: CleanTechGarden, Ruukintie 10 (049-2023-673 ja 049-2024-1057 yhteensd)
Tekija (rakennussuunnittelija) ja paivamaara: Kai Rajakaltio arkkitehti SAFA, 02.01.2025

Pinta-alataulukko taytetdan rakennuskohtaisesti eritellen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisdkerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisdkerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja kaavoja*).

Taulukko raataloidaan asemakaavan padkayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisarakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimet&aan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Kohdat H-K k&sittdvat MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisdksi sallittavan kerrosalan.
Taulukon yhteyteen liitetaan kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon varisavyja kayttaen.

Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
: Yhteensd A+B+C = Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) = Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
Asemakaavan sallima lisdkerrosala: 2§ >jatehuollon tilat, energiahuollon tilat ja alueen sdhkdnjakelun vaatimat muuntamotilat, pysadkéintitilat, polkupyoran sailytystilat, vaestonsuojatilat
: Asemakaavan sallima lisdkerrosala: 2§ > kellarikerrokseen sijoittuvat paakayttotarkoituksen mukaiset tilat
: Asemakaavan sallima lisdkerrosala: -
: Seindnpaksuuden (ulkoseind yli 250 mm ja huoneistoa rajaava véliseina yli 200 mm) ylittdvan osan kerrosala
Vdestonsuojan kerrosala
Taloteknisten jarjestelmien edellyttdmien kuilujen ja hormien kerrosala
: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala
Yhteensd E-K
: Rakennuksen kerrosala yhteensa
: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)
: Rakennuksen kokonaisala yhteensa
*) Siirtyméasaannkosestd (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §&:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja asemakaavoja.

CLEANTECH GARDEN
07.01.2025
PINTA-ALATAULUKKO

Kerrosala yht. Kokonaisala yht.

M N

Muu ala (esim.
Kerrosala kellari, ullakko)

yhteensa kem2 m2
3065
2230
2632
2607
2606
1660
1206

16006

622

Kokonaisala
yhteensad m2
3065
2230
2632
2607
2606
1660
1206
622

16628
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