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§ 1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 9.1.2025 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§2
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Sofia Virtanen ja Sini Juuti.
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Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.01.2025 § 3

§3
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut lausunnot, paatdkset ja kirjelmat.

Kasittely
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan toimialaan liittyvat valtuuston
hyvaksymat toiveet:

9.12.2024, 119 Vuoden 2025 talousarvion ja taloussuunnitelman
hyvaksyminen (Osittain poydalle 4.12.2024) toiveet:

- Valtuusto toivoo, ettd budjettisovussa varattua lisdrahoitusta luonnon- ja
vesistonsuojeluun kaytetddn myos soiden ja kosteiden niittyjen
ennallistamiseen.

- Valtuusto toivoo, etta Lippajarven ja Loojarven kunnostamista jatketaan
edelleen laadittujen kunnostussuunnitelmien mukaisesti.

- Valtuusto toivoo, etta rakentamisessa kiinnitetdan nykyistd enemman
huomiota rakennuskannan kauneuteen ja laadukkuuteen, jotta asuinalueet
olisivat omaleimaisia ja viihtyisia.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §4 16.01.2025

Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.01.2025 § 4

§ 4
Viranhaltijoiden paatokset

Paatésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoytakirja
(yleiset asiat) 2 § / 9.1.2025: Rakennustarkastajan tehtavia hoitavat
viranhaltijat

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Rakennustarkastajan tehtavia hoitavat viranhaltijat

(muutoksenhakukielto)

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §5 16.01.2025

Asianumero 1543/02.02.00/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.01.2025 § 5

§5
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan vuoden 2025 kayttosuunnitelman
hyvaksyminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa

1

hyvaksya ymparisto- ja rakennuslautakunnan kayttésuunnitelman vuodelle
2025

2

merkita tiedoksi vuoden 2025 tulostavoitteet

Kasittely
Talousarvion sitovuus

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttamat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Talousarvio on bruttositova tasolla Ymparisto ja
rakennusvalvontakeskus. Vuoden 2025 kayttdsuunnitelma on valmisteltu
valtuuston hyvaksymaan talousarvioon ja taloussuunnitelmaan.

Talousarvion seuranta

Lautakuntien ja johtokuntien tulee saanndllisesti kasitella tulostavoitteisiin
olennaisesti vaikuttavien toimintojen kehittymista ja toteutumista.
Lautakunnat ja johtokunnat laativat oman tehtadvaalueensa
osavuosikatsauksena raportit huhti-, heina- ja lokakuun lopun tilanteesta.
Raporteissa kasitellddn mahdolliset tarvittavat korjaavat toimenpiteet ja ne
tuodaan lautakuntien ja johtokuntien kasittelyyn omana lista-asianaan.
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Kuntalaki edellyttaa, ettad poikkeamat talousarvion sitovissa maararahoissa,
tuloarvioissa ja toiminnallisissa ja taloudellisissa tavoitteissa viedaan
valtuuston kasiteltaviksi tilikauden aikana. Jos talousarvion maararahat ja
tavoitteet ovat yhteen sopimattomat, asianomaisen toimielimen ja toimialan
on valmisteltava maararahan tai tavoitteen muutosehdotus. Tiedossa
olevat muutokset tulee valmistella siten, etta valtuusto ehtii kasitella ne
etukateen ja ennen tilikauden paattymista. Kaupunginjohtaja esittelee
nama asiat kaupunginhallitukselle.

Kayttosuunnitelma

Kayttdsuunnitelmassa on tarkennettu palvelualueiden toimintamenoja
Kaupunginvaltuuston 4.12.2024 paattaman vuoden 2025 talousarvion ja
taloussuunnitelman pohjalta.

Kayttosuunnitelman henkildstokustannukset perustuvat
henkildstosuunnitelman perusteella tehtyyn arvioon keskimaaraisesta
henkilotyévuosikertymasta ollen 128,5 henkildtydvuotta. Vuoden 2024
kayttdsuunnitelmassa henkilétydvuodet olivat 125 henkilétydvuotta ja
toteuma 125,9 henkildtydvuotta.

Taulukko 1: Kayttésuunnitelman henkildtyévuodet
KS2024 TOT2024 KS2025

Tukipalvelut -palveluyksikko 17,7 17,2 17,6
Ymparistdnsuojelun palvelualue 28,6 30,5 30,9
Ymparistoterveydenhuollon palvelualue 33,3 34,8 34,2
Rakennusvalvonnan palvelualue 454 43,5 45,8

125,0 1259 128,5

Kayttdésuunnitelman tulot ovat 8,1 miljoonaa euroa ja toimintamenot ovat
12,6 miljoonaa euroa.

Taulukko 2: Kayttoésuunnitelman toimintatulot ja toimintamenot
2023 2024 2025

Toimintatulot 7173 7 323 8120
Ymparistonsuojelu 100 100 220
Ymparistoterveydenhuolto 1150 1150 1600
Rakennusvalvonta 5923 6 073 6 300

Toimintamenot 10 704 11 507 12 602
Ymparistonsuojelu 2 250 2 246 2 569

Henkilostokulut 1722 1750 2 001
Ulkoiset ostot 528 496 568

Ymparistoterveydenhuolto 2137 2423 2 660
Henkilostokulut 1 807 2093 2 307
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Ulkoiset ostot 330 330 353
Rakennusvalvonta 2 884 3204 3 307
Henkilostokulut 2764 3084 3165
Ulkoiset ostot 120 120 142
Tukipalvelut 3433 3634 4 066
Henkilostokulut 1180 1394 1597
Ulkoiset ostot 646 407 616
Sisaiset palvelut 1 607 1833 1853
Yhteensa:
Toimintatulot 7173 7 323 8120
Henkilostokulut 7473 8 321 9 070
Ulkoiset ostot 1624 1353 1679
Sisaiset palvelut 1607 1833 1853
Toimintakate -3 531 -4 184 -4 482

Henkildstokustannukset nousevat yhteensa 797 tuhatta euroa missa on
9 % kasvua edelliseen kayttdsuunnitelmaan. Henkil6stokustannusten
nousu johtuu paaosin elakeperusteisten tasausmaksujen korotuksesta ja
kustannustason noususta seka osaltaan myds henkildéstésuunnitelman
mukaisesta kolmen ja puolen htv:n noususta. Ymparisto ja
rakennusvalvontakeskuksen osuus Espoon elakemenoperusteisesta
tasausmaksusta ja kokouspalkkiot ovat keskitetty tukipalveluiden
henkildstokuluihin ja niihin on varauduttu henkildstokustannuksissa 575
tuhannella eurolla.

Espoon sisaisten palvelujen kaikki veloitukset on keskitetty tukipalvelujen
kustannuspaikalle muiden palvelualueiden seurannan selkeyttdmiseksi. Ne
perustuvat samoihin kaytettaviin Espoon sisaisiin palveluihin kuin vuonna
2024. Kayttésuunnitelmassa ne on arvioitu kasvavan 1,1 % ja 20 tuhatta
euroa. Sisdisten palvelujen kayttdsuunnitelma tarkentuu mahdollisesti viela
mydhemmin ja mahdolliset muutokset huomioidaan tukipalvelujen
ulkoisten ostojen maararahassa.

Ymparistdonsuojelun ulkoisten ostojen suunnitelma 568 tuhatta euroa pitaa
sisallaan 150 tuhatta euroa valtuuston paattamasta 300 tuhannen euron
lismaararahasta luonnon- ja vesiensuojeluun. Loput lisamaararahasta
suunnitellaan tukipalvelut kustannuspaikalle, josta niitd kaytetdan vuoden
aikana tarkentuvien kayttétarpeen mukaan joko kaupunkitekniikan
keskuksen tai ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen toteuttamaan
luonnon- ja vesiensuojelutydhon.

Ymparistoterveyden ulkoisten ostoihin on suunniteltu 353 tuhatta euroa,
joihin sisaltyy Helsingin yliopistolta ostettavia elainlaakaripalveluja 210
tuhatta euroa ja Helsingin eldinsuojeluyhdistykselta ostettavaa
I6ytdeldinpalveluja 50 tuhatta euroa. Rakennusvalvonnan ulkoisiin ostoihin
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Paatos

Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

142 tuhatta euroa sisaltyvat tavanomaiset valttdamattdmat toimisto-, matka-,
koulutus- ja muut kulut.

Metsahallituksen veloitukset Espoon osuudesta Haltia luontokeskuksen
kuluihin on suunniteltu tukipalvelut -palveluyksikkd6n 390 tuhatta euroa.
Taulukossa 2 metsahallituksen veloitukset on korjattu myds vuosien 2023
ja 2024 vertailulukuihin.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 YRK-Tavoitteet-2025
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §6 16.01.2025

Asianumero 3725/11.03.00/2024

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.01.2025 § 6

§6
Paatos oikaisuvaatimukseen ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen

johtajan 4.12.2024 tekemasta vahingonkorvauspaatoksesta

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiihonen Erja

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta jattaa tutkimatta 4.1.2025 Espoon
kaupungin kirjaamoon sahkdpostitse toimitetun oikaisuvaatimuksen
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 4.12.2024 tekemasta
vahingonkorvauspaatdksesta.

Kasittely
Nuorisovaltuuston edustaja Aatos Caesar poistui kokouksesta asian
kasittelyn ajaksi, koska asian aikana kasiteltiin salassa pidettavaa tietoa.
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Oikaisuvaatimus koskee ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen
johtajan 4.12.2024 (yleiset asiat 2 §) tekemaa paatosta
vahingonkorvausvaatimuksesta.

Kuntalain 138 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista.

Ote paatoksesta on toimitettu postitse saantitodistusta vastaan, ja
oikaisuvaatimuksen tekija on saanut otteen tiedokseen 13.12.2024.
Oikaisua olisi tullut hakea viimeistaan 27.12.2024. Jos otteeseen sisaltyva
oikaisuvaatimusohje on ollut tulkinnanvarainen, olisi oikaisua tullut joka
tapauksessa hakea viimeistaan 30.12.2024. Oikaisuvaatimus on lahetetty
sahkdpostitse Espoon kaupungin kirjaamoon 4.1.2025, joten oikaisua
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paatdkseen on haettu liian mydhaan. Oikaisuvaatimus on talléin jatettava
tutkimatta.

Paatoshistoria

Liitteet
2 SALASSA PIDETTAVA, Oikaisuvaatimuksen kuvaus (Laki
elainlaakarinammatin harjoittamisesta 16 §)

Oheismateriaali
- SALASSA PIDETTAVA, Oikaisuvaatimus 4.1.2025 (Laki
elainlaakarinammatin harjoittamisesta 16 §)
- SALASSA PIDETTAVA, Ymparist6- ja rakennusvalvontakeskuksen
johtajan paatds 4.12.2024 (Laki eldinladkarinammatin
harjoittamisesta 16 §)

Tiedoksi
Oikaisuvaatimuksen tekija
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §7 16.01.2025

Asianumero 99/11.00.02/2021

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.01.2025 § 7

§7
Ymparistovalvonnan valvontaohjelman toteutuminen vuonna 2024 ja
valvontaohjelma vuodelle 2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Myllynen Maria

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Lautakunta paattéa hyvaksya ymparistovalvontayksikon selonteon vuoden
2024 valvontaohjelman toteutumisesta sekd vuoden 2025
valvontaohjelman.

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Taustaa

Ymparistonsuojelulain mukaista sdanndllista valvontaa varten on laadittava
ymparistdvalvonnan valvontasuunnitelma ymparistonsuojelulain
(527/2014) 168 §:n mukaan. Valvontasuunnitelma vuosille 2021-2025 on
hyvaksytty ymparistélautakunnassa 19.1.2021 ja sita on paivitetty
27.1.2022. Suunnitelma on liitteena. Valvontasuunnitelmassa on esitetty
tiedot alueen pilaantumisen vaaraa aiheuttavista toiminnoista ja
kaytettavissa olevista valvonnan voimavaroista ja keinoista sekd valvonnan
jarjestamisen ja riskinarvioinnin perusteet.

Vuosittain laaditaan valvontaohjelma luvan- ja ilmoituksenvaraisten ja
rekisteroditavien toimintojen maaraaikaistarkastuksista seka muusta
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saannodllisesta valvonnasta. Valvontaohjelmassa priorisoidaan vuosittain
valvottavat kohteet ja niiden tarkastustiheys maarittyy laitoskohtaisen
riskinarvioinnin perusteella annetun valvontaluokan mukaan. Kunnan
valvontaohjelmaan eivat sisally ELY-keskuksen valvontaan kuuluvat
luvanvaraiset toiminnot, vaikka kunnan ymparistonsuojeluviranomainen
paasaantoisesti osallistuukin ELY-keskuksen tekemille tarkastuksille.

Valvontaohjelman kohteet Espoossa

Espoossa on 111 saanndllisesti valvottavaa kohdetta, jotka ovat
ymparistonsuojelulain, jatelain tai maa-aineslain mukaisia luvanvaraisia,
ilmoituksenvaraisia tai rekisteroitavia ja jotka kuuluvat kunnan
ymparistonsuojeluviranomaisen toimivaltaan. Maaraa kasvattavat vireilla
olevat lupahakemukset tai valtion valvonnasta siirtyvat kohteet. Suurin
yksittdinen toimiala on polttonesteiden jakeluasemat, joita on 55
kappaletta. Jatelain mukaan rekisterdityja jatteen ammattimaisia keraajia
on 12 kpl. Yhteensa saanndllisia valvontatarkastuksia tehdaan vuodessa
800-900 kpl.

Valvontaohjelman toteutuminen vuonna 2024

Vuonna 2024 tehtiin valvontaohjelman mukaisia maaraaikaistarkastuksia
19 kappaletta. Suunnitelluista maaraaikaistarkastuksista toteutui 90 %.
Lisaksi tarkastettiin sdanndllisten valvontakohteiden vuosiraportit, joita
saatiin 78 kpl. Valvontasuunnitelmassa vuosille 2021-2025 on tavoitteena,
ettd valvontaluokkien 1-3 kohteita tarkastetaan 20-34 kpl/v.

Saanndllisia valvontatarkastuksia tehtiin 877 kappaletta vuonna 2024.
Valvontatarkastukset koskivat mm. 6ljyvahinkotapauksia ja pilaantuneita
maita, jatelain 8 luvun mukaisten roskaantuneiden paikkojen tarkastuksia
seka erilaisten yhteydenottojen kautta vireille tulleita kuten melu-, pély-,
vesi- ja savuhaitta-asioiden selvittdmista.

Valvontaohjelma vuodelle 2025

Vuonna 2025 tehdaan 23 maaraaikaistarkastusta ymparistdnsuojelulain ja
0 jatelain mukaisiin valvontakohteisiin. Tarvittaessa voidaan tehda
valvontaohjelman mukainen maaraaikaistarkastus kohteisiin, joille on
myonnetty ymparistélupa vuoden aikana. Maaraaikaistarkastukset tehdaan
neljaan valvontaluokan | kohteeseen, 7 valvontaluokan Il, 12
valvontaluokan Il ja O valvontaluokkaan IV kohteeseen. Vuodelle 2025
suunnitellut valvontaohjelman mukaiset maaraaikaistarkastukset kunnan
valvontavastuulle kuuluviin laitoksiin toimialoittain on esitetty taulukossa 1
ja 2. Yksiloity valvontaohjelma kohteittain vuodelle 2025 on pyydettaessa
nahtavissa kokouksessa.

Vuonna 2025 tydllistavat myés mm. suurten rakennushankkeiden lupa-
asiat ja valvonta, tydmaavedet, tapahtumien ymparistdasiat ja
kertaluonteiset ilmoitukset.
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Taulukko 1. Ymparisténsuojelulain mukaiset suunnitellut
maaraaikaistarkastukset vuonna 2025.

Ymparistéluvanvaraiset,
ilmoituksenvaraiset ja
rekisteroitavat laitokset

Kokonaismaara

Tarkastukset 2025

Asfalttiasemat

Betonitehtaat

Elintarviketeollisuus

Eldinsuojat

Energiantuotanto

Jakeluasemat

Jatteen kasittely

Jatteen vastaanotto ja
varastointi

SN PNIIS, 11 N FEN TS ) FN

Kemialliset pesulat

Krematoriot

Louhinta ja/tai murskaus

Maankaatopaikat

Moottoriurheiluradat

Orgaanisia liuottimia
kayttava toiminta

N|=a = |w|=|o;

Pintakasittely

Varikot

2

Muut

Yhteensa

OINW|(=

9

23

Taulukko 2. Jatelain mukaiset suunnitellut maaraaikaistarkastukset vuonna

2025.
Rekisteroitavat Kokonaismaara Tarkastukset 2025
laitokset
Ammattimainen 12 0
jatteenkerays
Yhteensa 12 0
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Oheismateriaali
- Valvontasuunnitelma 2021-2025 paivitys 2022_lautakuntaan

Tiedoksi
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Asianumero 4057/00.01.02/2024

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.01.2025 § 8

§8

Villa Elfvikin luontotalon vuosisuunnitelma 2025

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Pulkkinen Riitta

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi liitteena olevan Villa
Elfvikin luontotalon vuosisuunnitelman 2025.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Villa Elfvikin luontotalo on Espoon kaupungin ymparistdvalistuskeskus,
joka tarjoaa luonto- ja ymparistétietoutta espoolaisille ja muille
kiinnostuneille. Luontotalon tavoitteena on, etta talon palvelujen avulla
kavijat oivaltavat vastuunsa yhteisestd ymparistosta ja toimivat itse
kestdvammalla tavalla. Luontotalo on yksi Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen ymparistdnsuojelun palvelualueen
palveluyksikoista.

Ymparistdasiat on nostettu Espoo-tarinassa keskioon, ja Espoo haluaa olla
Euroopan kestavin kaupunki nyt ja tulevaisuudessa. Villa Elfvikin luontotalo
edistdd omalla tydllaan kestadvaa kehitysta ja antaa mallia toimia kestavalla
tavalla. Luontotalossa kavija voi perehtya kestavilla tavoilla toimimiseen ja
soveltaa naita tapoja omassa tyOyhteisdssaan tai kodissaan. Asukkaiden
osallistaminen ymparistdn puolesta toimimiseen nousee entistd enemman
toimintaan mukaan. Tuemme my6s kouluja ja paivakoteja niiden kestavan
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kehityksen tydssa.

Vuoden 2025 projekti on talon historiikki. Projekti toteutetaan yhteistydssa
Espoon kaupunginmuseon kanssa. Harjoittelija kokoaa olemassa olevan
aineiston ja kirjoittaa niiden perusteella julkaisun, joka viedaan internettiin.
Villa Elfvikin vesikattoremontti jatkuu pitkalle kevaaseen. Remontti

vaikuttaa vield tanakin vuonna talon kavijamaariin. Talo pidetdan avoinna
remontin ajan.

Paatoshistoria
Liitteet
3 Villa Elfvikin vuosisuunnitelma 2025

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Asianumero 3215/10.03.00/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.01.2025 § 9

§9
Asemakaavan edellyttama rakennusrasite, Kiinteisto Oy Irmelinpesa,
kiinteisto 49-22-92-1 ja Olarin Paikoitustalo Oy, kiinteisto 49-22-93-1

Valmistelijat / lisatiedot:
Falck Sofia

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparistd- ja rakennuslautakunta paattad perustaa seuraavan
rakennusrasitteen.

Kiinteistolla 49-22-92-1 on kayttdrasitteena pysyva oikeus kayttaa
kiinteistolla 49-22-93-1 sijaitsevassa rakennuksessa olevaa 182
autopaikkaa. Autopaikkojen sijainnit rakennuksessa on osoitettu liitteena
olevassa paikkakartassa vihrealla varilla, tasolla 1A paikat 1-45, tasolla 1B
paikat 46-90, tasolla 2B paikat 95-119 seka paikat 122-135, tasolla 4A
paikat 223-266 ja tasolla 4B paikat 267-275.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkdad hakemuksen rakennusrasitteen
perustamisesta jatehuollon jarjestamiseksi.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Perustelut

Ymparistd- ja rakennuslautakunta viittaa lautakunnan paatoksen
16.11.2023 § 165 perusteluihin ja toteaa lisdksi seuraavaa:
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Ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatoksen 16.11.2023 § 165 jalkeen
kavi ilmi, ettd Olarin Paikoitustalo Oy:n 14.4.2023 toimittama selitys
asiassa oli jaanyt Espoon kaupungin palveluksessa lopettaneen juristin
sahkdpostiin, eika lausuntoa tdman vuoksi oltu valitettavasti huomioitu
paatdksenteossa. Samasta syysta hallinto-oikeus totesi, ettd asiassa on
tapahtunut kuulemiseen liittyva menettelyvirhe ja palautti asian ymparisto-
ja rakennuslautakunnalle uudelleen kasiteltavaksi.

Olarin Paikoitustalo Oy:n ymparistd- ja rakennuslautakunnalle 14.4.2023
toimittamassa selityksessa, hallinto-oikeudelle 28.12.2023 toimitetussa
valituksessa ja hallinto-oikeudelle 7.6.2024 toimitetussa vastaselityksessa
on esitetty mm. seuraavia valitusperusteita:

1.0losuhteet ovat muuttuneet

Olarin Paikoitustalo Oy pitaa itsestaan selvana, etta olosuhteet ovat
muuttuneet lahes viidessa vuosikymmenessa. Faktisesti olosuhteet ovat
muuttuneet niin, etteivat kaikki autopaikat ole enaa Kiinteisté Oy
Irmenlinpesan osakkeenomistajien tai muiden asukkaiden hallinnassa.
Lisaksi todetaan, etta myos oikeudelliset olosuhteet ovat muuttuneet.

Vuonna 1976 voimassa ollut asemakaava edellytti siind maarin vdhemman
autopaikkoja, etta nyt perustetun kaltaiselle pakkorasitteelle ei

olisi ollut edellytyksia. Voimassa olevaa asemakaavaa ei myoskaan tule
tulkita siten, etta kortteleiden 22091, 22092, 22095, 22098 ja 22099
jokainen autopaikka tulee voida osoittaa korttelialueelle AP9 ja etta
asemakaavan edellyttamia autopaikkoja ei voida osoittaa mistaan muualta.

On korostettava, ettd Kiinteistd Oy Irmelinpesa on aiheuttanut nyt kasilla
olevan ongelmatilanteen itselleen. Tama on tapahtunut ensinnakin
kieltaytymalld autopaikkojen lunastamisesta vuonna 1976. Mikaan ei olisi
estanyt Kiinteistd Oy Irmelinpesdd omalta osaltaan noudattamasta
rasitesopimusta, joka velvoitti sen autopaikkojen lunastamiseen edullisin
ehdoin eli rakennuskustannuksia vastaan. Tuolloin, toisin kuin nyt,
rakennusrasite olisi voitu perustaa asiallisessa ajallisessa yhteydessa
yhtididen rakennushankkeisiin.

Olarin Paikoitustalo Oy vetoaa myds siihen, etta Kiinteistd Oy Irmelinpesan
lahes 47 vuoden passiivisuus rasitteen perustamisessa on luonut Olarin
Paikoitustalo Oy:lle ja autopaikkojen nykyisille haltijoille oikeutetun
odotuksen siitd, etta rasitetta ei tulla perustamaan ja autopaikkoje haltijat
saava hairiétta nauttia laillisesti hallitsemistaan autopaikoista. Olisi jyrkka
olosuhteiden muutos, jos tata luottamuksen suojaa rikottaisiin perustamalla
rakennusrasite.

2 Rasitetulle kiinteistdlle aiheutuva haitta ja kohtuuttomuus

Jos rakennusrasite perustettaisiin, aiheutuisi siita rasitettua kiinteistéa
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hallitsevalle Olarin Paikoitustalo Oy:lle ja sen osakkeenomistajille tuntuvaa
haittaa ja kohtuutonta rasitusta.

Suuri osa nykyisista autopaikan haltijoista menettaisi autopaikkansa ja
syntyisi mittava autopaikkojen uudelleen jarjestamisen tarve. Olarin
Paikoitustalo Oy:n olisi lunastettava ja mitatditava autopaikkansa
menettavien henkildiden osakkeet ja korvattava heille siita seuraava
taloudellinen menetys. Tama olisi merkittava kustannusrasitus Olarin
Paikoitustalo Oy:lle ja sen vastikkeita maksaville osakkeenomistajille.

Autopaikkansa menettavien henkildiden olisi etsittdva korvaava autopaikka
jostain muualta, mika oletettavasti vastaisi heidan tarpeitaan nykytilannetta
huonommin, ovathan he valinneet pysakdintimahdollisuuden tasta
kohteessa jostain maaratysta syysta. Ei mydskaan ole sanottu, ettd heidan
saamansa korvaus riittaisi kattamaan uuden autopaikan
hankintakustannukset.

Edelld mainittujen haittojen lisaksi rasitteen perustaminen johtaisi myds
erityisen kohtuuttomaan tilanteeseen: Kiinteistd Oy Irmelinpesa on
aiheuttanut omalla toiminnallaan itselleen ongelmatilanteen, joka nyt
pyritdan ratkaisemaan Olarin Paikoitustalo Oy:n kustannuksella ja
vahingoksi. Kohtuullisuuden toteutuminen tassa tapauksessa nimenomaan
vaatii, etta Kiinteistd Oy Irmelinpesa saa kantaa hankaluudet ja
kustannukset asemakaavan edellyttamien autopaikkojen hankkimiseksi
jostain muualta kuin Olarin Paikoitustalo Oy:n kiinteistolta.

Lautakunta perustelee paatoksensa kohtuullisuutta silla, etta Olarin
Paikoitustalo Oy on toiminut vastoin vuoden 1976 rasitesopimuksen
tarkoitusta myymalla Kiinteistd Oy Irmelinpesalle kuuluneet autopaikat
sivullisille. Kuten edella on todettu, Olarin Paikoitustalo Oy:n ei voida
tdman asian olosuhteissa katsoa rikkoneen sopimusta. Olarin Paikoitustalo
Oy, oikeammin sen perustajaosakkaat, eivat koskaan luovuttaneet
rasitesopimuksessa Kiinteistd Oy Irmelinpesan osakkeenomistajille
tarkoitettuja autopaikkaosakkeita muille kuin Kiinteisté Oy Irmelinpesan
osakkeenomistajille. Omistussuhteiden hajaantuminen on tapahtunut sen
jalkeisten edelleen luovutusten seurauksena. Pohjimmiltaan tama johtuu
Kiinteistdé Oy Irmelinpesan sopimuksenvastaisesta asennoitumisesta ja
ajan kulumisesta. Suuremmalla syylla lautakunnan olisi tullut todeta, etta
Kiinteistd Oy Irmelinpesa on toiminut vastoin sopimuksen tarkoitusta.

3.Paiatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

Kiinteistd Oy Irmelinpesa on hakenut rakennusrasitteen perustamista
26.7.1976 allekirjoitettuun rasitesopimukseen perustuen, jolloin hakemusta
on arvioitava MRL 158 §:n sdanndkseen perustuen. Lautakunta on
ratkaissut asian asemakaavaan perustuvana, ns. pakkorasitesdanndksen
MRL 159 §:n nojalla, mihin hakija ei ollut lainkaan perustanut
hakemustaan. Asia on lautakunnan menettelyn johdosta muuttunut
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toiseksi. Koska rasitetta oli haettu sopimukseen perustuen, olisi hakemus
myo0s tullut kasitelld sopimukseen perustuvana. Lautakunta on
muotoillessaan hakemuksen toiseksi kuin millaisena se oli esitetty, ylittanyt
toimivaltansa.

14.4.2023 ymparistd- ja rakennuslautakunnalle toimitettu selitys,
28.12.2023 hallinto-oikeudelle toimitettu valitus ja 7.6.2024 hallinto-
oikeudelle toimitettu vastaselitys ovat kokonaisuudessaan
oheismateriaalissa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatéksen perustelut ylla
esitettyihin valitusperusteisiin

1.0losuhteiden muuttuminen

Ymparisto- ja rakennuslautakunnalle toimitetun selvityksen perusteella
osapuolet ovat yhta mielta siita, ettd olosuhteet autopaikkojen hallinnan
osalta ovat muuttuneet. Rasitetta perustaessa olosuhteiden muutoksen
arvioinnissa on kuitenkin olennaista MRL 158.2 §:n mukaisesti arvioida
sita, onko rasitteen perustaminen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi
ilmeisen tarpeetonta. Vaikka asuntopaikkojen hallinta on siirtynyt ja
olosuhteet talta osin muuttuneet, asiassa ei ole esitetty sellaista
olosuhteiden muutosta, jonka vuoksi autopaikkojen perustaminen olisi
iimeisen tarpeetonta Kiinteistd Oy Irmelinpesalle.

2. Rasitetulle kiinteistolle aiheutuva haitta ja kohtuuttomuus

Se, etta sopimuksen laatimishetkesta on kulunut huomattavan pitka aika,
48 vuotta, seka se, etta Olarin Paikoitustalo Oy on vaitetysti alun alkaen
myynyt asuntopaikkaosakkeita ainoastaan Kiinteistdé Oy Irmelinpesalle,
tekee kohtuullisuuden arvioinnista oikeudellisesti tulkinnanvaraista.

Samankaltaisia tapauksia on kuitenkin kasitelty jo aiemmin korkeimmassa
hallinto-oikeudessa. Paatoksista KHO 2011:85 ja 1153/2017 kay ilmi
korkeimman hallinto-oikeuden tulkintalinja, jonka mukaan autopaikat
voidaan perustaa viela vuosikymmenten jalkeenkin voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Tapauksessa 1153/2017 rakennusrasite on
perustettu siitd huolimatta, etteivat rasitehakemuksen kohteena olleet
autopaikat olleet hakijan hallinnassa. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
paatdksessa tulee noudattaa KHO:n tulkintalinjauksia.

Paatoksessa 1153/2017 on tarkemmin todettu, etta hallinto-oikeudella ei
ollut aihetta arvioida asiaa tapauksessa eri tavoin pelkastaan sen vuoksi,
ettd asunto-osakeyhtidlla ei ollut autopaikkoja pysakointirakennuksessa
toisin kuin korkeimman hallinto-oikeuden aiemmin ratkaisemassa asiassa
(KHO:2011:85) hakijoina olleilla yhti6illa. Olennaista asiassa oli, etta kyse
on asemakaavassa edellytetysta rasitteesta eivatka olosuhteet
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asemakaavan laatimisen jalkeen ole silla tavoin muuttuneet, etta rasitteen
perustaminen olisi iimeisen tarpeetonta tai rasitetulle kiinteistolle
kohtuutonta. Myds tassa tapauksessa asemakaava oli vuodelta 1974.
Rasite siis perustettiin siitd huolimatta, etteivat autopaikat olleet hakijana
olleen yhtion hallinnassa.

Olarin paikoitustalo Oy on kirjelmissaan esittanyt, etta autopaikat on alun
perin myyty juuri Kiinteistd Oy Irmelinpesan osakkeenomistaijille, jotka ovat
luovuttaneet ne eteenpain. Ymparisto- ja rakennuslautakunta pitaa tata
kohtuuttomuutta puoltavana seikkana. Vaikka asia on talta osin hyvin
tulkinnanvarainen, pitda ymparisto- ja rakennuslautakunta lopulta
ratkaisevana KHO:n paatdksen mukaista tulkintaa, jonka mukaan rasitteet
voitiin perustaa siitd huolimatta, ettei hakija hallinnut hakemuksen
jattdhetkella rasitehakemuksen kohteena olevia autopaikkoja. Sita miten
omistus- ja hallintaoikeudet ovat aikoinaan siirtyneet sivullisille tahoille, ei
pideta tassa tapauksessa asian lopputulosta muuttavana seikkana.

Kohtuuttomuutta arvioitaessa on myds otettava huomioon, etta rasitetun
rakennuksen omistajalla on oikeus saada rasitteesta korvaus, joka
maarataan tarvittaessa maankaytto- ja rakennuslain 160 §:n 3 momentin
mukaisesti.

3.Paiatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

Olarin Paikoitustalon hallinto-oikeudelle toimittamissa kirjelmissa on
vedottu siihen, ettd ymparistd- ja rakennuslautakunnan paatds olisi tehty
virheellisessa jarjestyksessa, koska hakija on hakenut MRL 158 §:n
mukaisen rakennusrasitteen perustamista, eikd MRL 159 §:n mukaisen
asemakaavan edellyttdman rasitteen perustamista. Olarin Paikoitustalon
kirjelmissa sivuutetaan se, etta hakija on nimenomaisesti kirjannut
hakemukseen hakevansa rasitetta MRL 159 §:n perusteella. Paatosta ei
ole tehty virheellisessa jarjestyksessa, vaan se on kasitelty haetun
mukaisesti.

Olarin Paikoitustalon toimittamassa vastaselityksessa on myds todettu,
etta "Rakennusrasite tulee siten perustaa joko MRL 158 §:n 1 momentin
tarkoittamana sopimusrasitteena tai MRL 159 §:n tarkoittamana
pakkorasitteena ja paatoksesta tulee selvasti ilmeta, kummasta on
kysymys”. Tassa tapauksessa on kyse MRL 159 §:n mukaisesta
asemakaavan edellyttamasta rasitteesta, mika ilmenee myds paatoksen
otsikoinnista. Vaikka rasite perustetaan MRL 159 §:n mukaisena
asemakaavan edellyttdmana rasitteena, maankaytté- ja rakennuslain 158
§:n yleisten edellytysten taytyy myds toteutua.

Edella todettuun ja ymparistd- ja rakennuslautakunnan paatdksen
16.11.2023 § 165 perusteluihin viitaten ymparisto- ja rakennuslautakunta
katsoo, ettda asemakaavan edellyttdaman autopaikoituksen jarjestamista
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koskevan rakennusrasitteen perustamisen MRL 159 §:n ja 158.2 §:n
edellytykset tayttyvat.

Asemakaavan edellyttamien autopaikkojen maara

Korttelin 22092 autopaikat on voimassa olevan asemakaavan
maarayksella ALK10 maaratty sijoitettavaksi a - tai a/ma -paikoille tai Ap-
tonteille. Alueella voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 22093
(kiinteistd 49-22-93-1) on varattu autopaikkojen korttelialueeksi AP9.
Asemakaavamaarayksen mukaan Ap-korttelialue on varattu kortteleiden
22091, 22092, 22095, 22098 ja 22099 autopaikoille. Asemakaavassa on
siten edellytetty, etta korttelin 22092 (kiinteistd 49-22-92-1) autopaikat
sijoitetaan AP9 korttelialueelle 22093.

Asemakaavamaarayksen mukaan autopaikkoja on rakennettava yksi
kutakin asuntokerrosalan 80 m2 kohti, kuitenkin vahintaan yksi kutakin
asuntoa kohti seka liike- ja toimistotiloille yksi autopaikka kutakin 50
kerrosnelidmetria kohti. Oheismateriaalissa olevan paapiirustuksen, joka
on hyvaksytty muutosluvalla 49-1976-628, mukaisesti kiinteistolla on
asuntoja 72, joten talta osin myds autopaikkoja tulee olla 72 kpl. Liiketiloja
on Kiinteistolla 5497 kerrosnelidmetria, eli taltéd osin autopaikkoja tulee olla
110 kpl. Yhteensa autopakkoja tulee siis olla 182 kpl ja ne sijoitetaan
korttelin 22093 pysakdintitaloon.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 158 §:n 1 momentissa sdadetdan muun
ohessa, etta tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteist6a varten voidaan
perustaa toista kiinteistda rasittava pysyva oikeus rakennuksen tai
rakennelman kayttdmiseen tai niihin verrattavaan toimenpiteeseen
(rakennusrasite). Rasitteen perustaminen edellyttaa, ettad asianosaiset
sopivat siita kirjallisesti.

Saman pykalan 2 momentin mukaan rakennusrasite saadaan perustaa, jos
silla edistetdan tarkoituksenmukaista rakentamista tai kiinteiston kayttéa,
rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden haltijalle eika siita aiheudu
huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistélle. Asemakaavan edellyttama
rasite voidaan perustaa, jollei sen perustaminen ole kaavan voimaantulon
jalkeen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai
rasitetulle kiinteistélle kohtuutonta.

Saman lain 159 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan asemakaavassa
edellytetty rakennusrasite voidaan perustaa, vaikka asianosaiset eivat siita
sovikaan, muun muassa autopaikoituksen ja jatehuollon tilojen
jarjestamiseksi rakennukseen.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 80 §:n 1 momentin 4 kohdan mukaan
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Paatoshistoria

rakennusrasitteena voidaan perustaa oikeus kayttaa rasitetulla kiinteistolla
sijaitsevassa rakennuksessa olevaan autopaikkaa (kayttorasite).

Jatkotoimenpiteet

Taman paatoksen sisaltava ote rasiteasiain poytakirjasta lahetetaan
paatoksen saatua lainvoiman kiinteistorekisterinpitajalle, jonka tulee
maankaytto- ja rakennusasetuksen 81 §:n nojalla tehda rakennusrasitteen
perustamisesta merkinta kiinteistorekisteriin rasiteoikeuden haltijan ja
rasitetun kiinteiston kohdalle

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 16.11.2023 § 165

Paatosehdotus

Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikké Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa perustaa seuraavan
rakennusrasitteen.

Kiinteistolla 49-22-92-1 on kayttérasitteena pysyva oikeus kayttaa
kiinteistolla 49-22-93-1 sijaitsevassa rakennuksessa olevaa 182
autopaikkaa. Autopaikkojen sijainnit rakennuksessa on osoitettu liitteena
olevassa paikkakartassa vihrealla varilla, tasolla 1A paikat 1-45, tasolla 1B
paikat 46-90, tasolla 2B paikat 95-119 seka paikat 122-135, tasolla 4A
paikat 223-266 ja tasolla 4B paikat 267-275.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda hakemuksen rakennusrasitteen
perustamisesta jatehuollon jarjestamiseksi.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 158 §:n 1 momentissa sdadetdan muun
ohessa, etta tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteist6a varten voidaan
perustaa toista kiinteistda rasittava pysyva oikeus rakennuksen tai
rakennelman kayttdmiseen tai niihin verrattavaan toimenpiteeseen
(rakennusrasite). Rasitteen perustaminen edellyttaa, ettad asianosaiset
sopivat siita kirjallisesti.

Saman pykalan 2 momentin mukaan rakennusrasite saadaan perustaa, jos
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silla edistetaan tarkoituksenmukaista rakentamista tai kiinteiston kayttéa,
rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden haltijalle eika siitd aiheudu
huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistolle. Asemakaavan edellyttama
rasite voidaan perustaa, jollei sen perustaminen ole kaavan voimaantulon
jalkeen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai
rasitetulle kiinteistdlle kohtuutonta.

Saman lain 159 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan asemakaavassa
edellytetty rakennusrasite voidaan perustaa, vaikka asianosaiset eivat siita
sovikaan, muun muassa autopaikoituksen ja jatehuollon tilojen
jarjestamiseksi rakennukseen.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 80 §:n 1 momentin 4 kohdan mukaan
rakennusrasitteena voidaan perustaa oikeus kayttaa rasitetulla kiinteistolla
sijaitsevassa rakennuksessa olevaan autopaikkaa (kayttorasite).

Saman pykalan 5 kohdan mukaan rakennusrasitteena voidaan perustaa
oikeus kayttaa rasitetulla kiinteistolla olevaa jatehuoltoa palvelevaa laitosta
(huoltorasite).

Lainvalmisteluaineisto

Maankaytto- ja rakennuslain 158 §:4a koskevissa hallituksen esityksen
(HE 101/1998 vp) yksityiskohtaisissa perusteluissa todetaan muun ohella
seuraavaa:

"Rasite saataisiin perustaa, jos silla edistetaan tarkoituksenmukaista
rakentamista tai kiinteistén kayttéa, rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden
haltijalle eika siitd aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistdlle.
Saannoksen tarkoituksena on muun muassa suojata sopimukseenkin
perustuvia rasitejarjestelyja myéhempien omistajien mahdollisilta
oikeusriidoilta. Asemakaavan edellyttdman rasitteen kohdalla olisi otettava
huomioon, ettei rasitteen perustaminen ole kaavan voimaantulon jalkeen
muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai rasitetulle
kiinteistélle kohtuutonta. Sdanndksella suojattaisiin sopimukseenkin
perustuvia rasitejarjestelyja asemakaavan vanhentuneisuudelta."

Samassa hallituksen esityksessa lain 159 §:83 koskevissa
yksityiskohtaisissa perusteluissa on todettu seuraavaa:

"Pykalassa ehdotetaan uutena rakennusrasitteen muotona saadettavaksi
niin sanotuista pakkorasitteista. Naiden edellytyksena olisi, etta rasite
perustuu asemakaavaratkaisuun, jolloin asianosaisten sopimusta ei
tarvittaisi. Asianosaisten ensi vaiheen oikeusturvakeinona naissa
rasitejarjestelyissa olisivat jo kaavoitukseen liittyvat kuulemis- ja
muutoksenhakusadannodkset. Ehdotuksen mukaan téllainen rasite voitaisiin
perustaa vain laissa yksiloityja tilanteita varten vaestonsuojan,
autopaikoituksen ja jatehuollon tilojen jarjestamiseksi rakennukseen,
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kulkuyhteyden jarjestdmiseksi rakennukseen muuta Kiinteistda tai yleista
jalankulkua varten seka kiinteiston rajalla olevien rakennusosien
tukemiseksi naapurikiinteistoon tai yhteisen seinan rakentamiseksi.
Rasitteen perustana on, ettei asemakaavan toteuttaminen vaikeutuisi
myOdhemmassa rakennuslupamenettelyssa."

Pakkorasitteen (autopaikat) perustamista koskevien edellytysten
tayttyminen

Kiinteiston 49-22-92-1 omistaja Kiinteistd Oy Irmelinpesa on pyytanyt, etta
sille perustetaan ja rekisterdidaan rakennusrasitteena pysyva oikeus
kayttaa 182 autopaikkaa kiinteistolla 49-22-93-1 sijaitsevassa
paikoitustalossa.

Korttelin 22092 autopaikat on voimassa olevan asemakaavan
maarayksella ALK10 maaratty sijoitettavaksi a - tai a/ma -paikoille tai Ap-
tonteille.

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 22093 (kiinteisto 49-
22-93-1) on varattu autopaikkojen korttelialueeksi AP9.
Asemakaavamaarayksen mukaan Ap-korttelialue on varattu kortteleiden
22091, 22092, 22095, 22098 ja 22099 autopaikoille. Asemakaavassa on
siten edellytetty, etta korttein 22092 (kiinteistd 49-22-92-1) autopaikat
sijoitetaan AP9 korttelialueelle 22093. (Nain on tulkinnut myés KHO
vastaavanlaisesta kaavamerkinnasta ratkaisussaan KHO:2011:85.)

Maankaytto- ja rakennuslain 159 §:n mukaan asemakaavassa edellytetty
rakennusrasite voidaan perustaa, vaikka asianosaiset eivat siita sovikaan
muun muassa autopaikoituksen jarjestamiseksi. Kun kyse on
asemakaavassa edellytetysta rasitteesta, voidaan rasite maankaytté- ja
rakennuslain 158 §:n 2 momentin mukaan perustaa, ellei se ole kaavan
voimaantulon jalkeen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen
tarpeetonta tai rasitetulle kiinteistolle kohtuutonta.

Olarin Paikoitustalo Oy:n kiinteistolle 49-22-93-1 myodnnetyn
rakennuslupapaatoksen 1976-526 mukaan autopaikat tullaan jakamaan
myO&hemmin paatettavalla tavalla kortteleiden 22091,22092, 22096, 22098
ja 22099 kesken.

Kiinteistdé Oy Irmelinpesan ja Olarin paikoitustalo Oy:n 26.7.1976 tekeman
sopimuksen mukaan Olarin Paikoitustalo Oy varaa omistamastaan
paikoitustalosta paikoitustilaa Kiinteistd Oy Irmelinpesan osakkaille 182
henkildautoa varten. Pysakdintitilan sijainnista paikoitustalossa sovitaan
erikseen.

Sopimuksen mukaan Olarin Paikoitustalo Oy, joka rakentaa
kustannuksellaan kysymyksessa olevan paikoitustalon, perii Kiinteistdé Oy
Irmelinpesalle varattujen autopaikkojen rakennuskustannukset Kiinteist6
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Oy Irmelinpeséan osoittamilta yhtionsa osakkailta, jotka haluavat
autopaikan, oikeuttamalla autopaikan kayttajan lunastamaan Olarin
Paikoitustalo Oy:n osakkeita. Siind tapauksessa, etta Kiinteistd Oy
Irmelinpesan osakkaat eivat lunasta kaikkia kysymyksessa olevaa 182
autopaikkaa on Olarin Paikoitustalo Oy:lla oikeus vuokrata
lunastamattomat paikat parhaaksi katsomallaan tavalla ja siten peria niiden
rakennuskustannukset.

Sopimuksen mukaan Kiinteistd Oy Irmelinpesalla on oikeus perustaa
Olarin Paikoitustalo Oy:n kiinteistélle rakennusrasite edella tarkoitetun
oikeutensa vakuudeksi Olarin Paikoitustalo Oy:td enempaa kuulematta.

Kiinteistd Oy Irmelinpesa ja Olarin Paikoitustalo Oy ovat 26.7.21976
solmitulla sopimuksella sopineet, ettad paikoitustalosta varataan 182
paikkaa Kiinteistd Oy Irmelinpesan osakkaille. Tosiasiassa on kaynyt niin,
etta Kiinteistd Oy Irmelinpesan osakkaat eivat ole lunastaneet
autopaikkoja. Olarin Paikoitustalo Oy on myynyt paikat muille tahoille.

Olarin Paikoitustalo Oy:ta on kuultu saantitodistuksella 20.3.2023. Olarin
Paikoitustalo Oy ei ole antanut selvitysta asiassa. Kuulemiskirjeessa on
ilmoitettu, ettd asia voidaan ratkaista siitd huolimatta, etta selvitysta ei
anneta.

Rasitteiden perustamista ei ole pidettava kiinteiston omistajalle
kohtuuttomana, kun otetaan huomioon, etta autopaikoista on sovittu
osapuolten kesken kirjallisesti. Se, etta autopaikat on myyty toisaalle, ei
myoskaan ole sellainen syy, jonka perusteella rasitteiden perustamista olisi
pidettava kohtuuttomana, kun myynti on tehty vastoin sopimuksen
tarkoitusta. Ei ole myoskaan esitetty, ettd alueen olosuhteet olisivat
asemakaavan voimaantulon jalkeen silla tavoin muuttuneet, etta rasitteiden
perustaminen autopaikkoja varten olisi ilmeisen tarpeetonta.

Nain ollen ymparist6- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd asemakaavan
edellyttdman autopaikoituksen jarjestamista koskevan rakennusrasitteen
perustamisen edellytykset tayttyvat.

Jollei rakennusrasitteesta johtuvasta korvauksesta sovita, asia ratkaistaan
maankaytto- ja rakennuslain 160 §:n 3 momentin mukaan lunastuslain
mukaisessa jarjestyksessa. Tassa rasitepaatoksessa ei ratkaista korvausta
tai muutakaan seikkaa, kuin kyseinen haettu asemakaavan edellyttama
rakennusrasite.

Pakkorasitteen (roskakatos) perustamisen edellytykset eivat tayty
Kiinteistdn 49-22-92-1 omistaja Kiinteistd Oy Irmelinpesa on pyytanyt, etta

sille perustetaan ja rekisterdidaan rasitteena pysyva oikeus kayttaa
roskakatosta kiinteistolla 49-22-93-1.
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Asemakaavassa ei edellyteta, etta korttelin 22092 jatehuolto sijoitetaan
korttelin 22093 alueelle.

Olarin Paikoitustalo Oy ja Kiinteistd Oy Irmelinpesa ovat 26.7.1976 tehneet
sopimuksen, jonka mukaan Kiinteistd Oy Irmelinpesalla on oikeus kayttaa
Olarin Paikoitustalo Oy:n tontilla olevaa enintdan 20 m2:n suuruista roskien
kokoamispaikkaa. Sopimuksen mukaan Kiinteistd Oy Irmelinpesa on
oikeutettu perustamaan Olarin Paikoitustalo Oy:n omistamalle tontille tata
sopimusta tarkoittavan tonttirasitteen.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 80 §:n 1 momentin 5 kohdan mukaan
rakennusrasitteena voidaan perustaa oikeus kayttaa rasitetulla kiinteistolla
olevaa jatehuoltoa palvelevaa laitosta (huoltorasite).

Kyseessa on Olarin Paikoitustalo Oy:n kiinteistdlla sijaitseva roskakatos.
Rakennusrasitteen perustamisen edellytykset eivat tayty, koska kyseessa
ei ole jatehuoltoa palvelevan laitoksen eli rakennuksen sisalla oleva
jatteiden kokoamispaikka.

Nain ollen ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, etta asemakaavan
edellyttdman jatehuollon jarjestamista koskevan rakennusrasitteen
perustamisen edellytykset eivat tayty.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Rasitettu kiinteisto
49-22-93-1, Olari
Kuunkierros 1, 02210 Espoo
Olarin Paikoitustalo Oy

Oikeutettu kiinteisto
49-22-92-1, Olari
Maapallonkuja 2, 02210 Espoo
Kiinteistd Oy Irmelinpesa

Kiinteisto Oy Irmelinpesdn hakemus tiivistetysti
Kiinteistd Oy Irmelinpesa ja Olarin Paikoitustalo Oy ovat 26.7.1976

allekirjoittaneet sopimuksen, jonka mukaan Paikoitustalo varaa
omistamastaan paikoitustalosta Irmelinpesan osakkaille 182 paikkaa
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henkilbautoja varten. Sopimuksen mukaan autopaikkojen
rakennuskustannukset tuli peria niiltéa Irmelinpesan osakkailta, jotka
haluavat autopaikan. Tama olisi toteutettu siten, ettd Paikoitustalo myy
paikkojen hallintaan oikeuttavia osakkeita Irmelinpesan osakkaille.
Edelleen sovittiin, ettd Paikoitustalo voi vuokrata paikkoja siltd osin kuin
Irmelinpesan osakkaat eivat lunasta paikkojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita.

Rasitteen perustaminen on valttamatonta autopaikoituksen jarjestdmiseksi
kaavan edellyttamalla tavalla. Tosiasiassa on kaynyt siten, etta
Irmelinpesan osakkaat eivat ole lumastaneet paikkoja, jonka jalkeen
Paikoitustalo on myynyt niitd sopimuksen vastaisesti muille kayttgjille.

Seka Paikoitustalon etta Irmelinpesan rakennusluvat ovat aikanaan
edellyttaneet, ettad paikoituksesta sovitaan siten, etta Irmelinpesalle
osoitetaan sopimuksen mukainen maara autopaikkoja Paikoitustalon
kiinteistosta.

Rasitteen perustaminen on valttamatonta autopaikoituksen jarjestadmiseksi
kaavan edellyttamalla tavalla. Rasitteella edistetaan tarkoituksenmukaista
rakentamista ja kiinteiston kayttoa esimerkiksi tilojen kayttétarkoituksen
muuttamiseksi asuinkayttéon. Rasite on valttamatdon Koy Irmelinpesélle ja
sen osakkeenomistajille. Koska rasitteesta on tosiasiassa osapuolten
kesken jo sovittu, rasite ei aiheuta eika voi aiheuttaa huomattavaa haittaa
Paikoitustalolle. Kaavassa Irmelinpesan autopaikat on osoitettu
Paikoitustalon tontille. Asemakaava edellyttaa rasitteen perustamista.
Olosuhteet eivat kaavan vahvistamisen jalkeen ole muuttuneet siten, etta
rasitteen perustaminen olisi ilmeisen tarpeetonta.

Perusteluiden osalta viitataan KHO:n ratkaisuun 1153/2017.

Rasitteella perustettavat paikat tulisivat sijaitsemaan oheisen liitekartan
mukaisesti.

Paikoitustalon tontilla sijaitsee Irmelinpesan kaytdssa oleva jatekatos,
jonka Irmelinpesa on aikoineen rakentanut ja kustantanut. Kyseista
jarjestelya ei ole rasitteena perustettu. Jatehuolto on valttamaton
Irmelinpesan ja sen osakkeenomistajien kannalta. Pyydamme, etta
perustetaan rasite jatehuollon tilojen jarjestdmiseksi oheisen liitekartan
mukaiseen paikkaan. Rasitteen perustaminen on valttamatonta jatehuollon
jarjestamiseksi kaavan edellyttamalla tavalla. Rasitteen perustamisesta on
osapuolten kesken sovittu 26.7.1976.

Olarin Paikoitustalo Oy:n vastine

Rasitetun kiinteiston omistajalle on varattu tilaisuus tulla kuulluksi
hakemuksen johdosta. Saantitodistuksen mukaan kuulemiskirje on
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vastaanotettu 20.3.2023. Olarin Paikoitustalo Oy ei ole antanut selvitysta
asiassa. Kuulemiskirjeessa on ilmoitettu, etta asia voidaan ratkaista siita
huolimatta, etta selvitysta ei anneta.

Maksu

Asemakaavan edellyttdmasta rasitteesta peritdan kaupunginhallituksen
hyvaksyman rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu, joka on
tydbmaarasta riippuen 158 euroa / tunti, kuitenkin vahintaan 945 euroa ja
enintdan 9 450 euroa. Maksu tasta paatdksesta on 2 370 euroa.

Jatkotoimenpiteet

Taman paatdksen sisaltava ote rasiteasiain pdytakirjasta lahetetaan
paatdksen saatua lainvoiman kiinteistorekisterinpitgjalle, jonka tulee
maankayttd- ja rakennusasetuksen 81 §:n nojalla tehda rakennusrasitteen
perustamisesta merkinta kiinteistorekisteriin rasiteoikeuden haltijan ja
rasitetun kiinteiston kohdalle.

Liitteet

Oheismateriaali

- Asemakaava

- El JULKAISTA, Hakemus rakennusrasitteen perustamiseksi,
(sisaltéa henkildtietoja)

- Asemakaava kartta

- Liite hakemukseen

- Kartta autopaikoista

- El JULKAISTA, Sopimus roskakatoksesta 26.7.1976 liitekuvineen
(sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA, Sopimus autopaikoista 26.7.1976 (sisaltaa
henkilétietoja)

- El JULKAISTA, Valitus sahkdpostitse 28.12.2023 - Olarin
Paikoitustalo Oy - Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle (sisaltaa
henkilétietoja)

- El JULKAISTA, Selitys 14.4.2023 rasitehakemuksen johdosta
(sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA, Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle
asemakaavan edellyttdman rakennusrasitteen perustamista
koskevassa asiassa (sisaltaa henkilotietoja)
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- El JULKAISTA, Vastaselitys 7.6.2024, Olarin Paikoitustalo Oy,
Vastaselitys Helsingin hallinto-oikeudelle - 7.6.2 (sisaltada
henkilotietoja)

- El JULKAISTA, HHO paatds 3.9.2024 5079/2024 rakennusrasitetta
koskeva valitus Olarin Paikoitustalo Oy (toisen viranomaisen
paatos)

- El JULKAISTA, Olarin paikoitustalon paapiirrustus 18.10.1975
(sisaltaa henkildtietoja)

Tiedoksi
Kiinteistd Oy Irmelinpesa
Olarin paikoitustalo Oy
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Asianumero 3330/10.03.00/2023

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 16.01.2025 § 10

§ 10
Miilukorven vastaanottokeskus, toimenpidepyynto

Valmistelijat / lisatiedot:
Falck Sofia

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparistd- ja rakennuslautakunta katsoo, etta toimenpidepyynnon
kohteena olevaa toimintaa ei ole tarve maarata keskeytettavaksi.

Kasittely
Antti Kalliomaa teki Jatta Salmen ja Mia Noreksen kannattamana
seuraavanlaisen vastaesityksen:

"Ratkaisu:

Lautakunta paattaa velvoittaa Luona Oy:n vastaanottokeskuksen
toiminnanharjoittajana ja kiinteistén huoneenvuokralaisena seka As Oy
Espoon Kartanonlehdon kiinteistén omistajana lopettamaan kiinteistélla
49-72-75-8 osoitteessa Ylamyllyntie 7 B & C olevien asuinkerrostalojen
kayttamisen vastaanottokeskuksena 30.4.2025 mennessa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta asettaa edellda antamansa
paavelvoitteen tehosteeksi uhkasakon. Mikali paavelvoite laiminlyddaan,
uhkasakko maarataan maksettavaksi.

Jos kiinteistd tai sitd koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa
paatdksessa asetetuista velvoitteista ja uhasta ilmoitettava uhkasakkolain
18 §:n mukaisesti luovutuksensaajalle ottamalla luovutuskirjaan sita
koskeva maininta tai tiedottamisesta on huolehdittava muutoin
todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on ilmoitettava kirjallisesti Espoon
kaupungin rakennusvalvonnalle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Tasta paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteist6a koskevista velvoitteista ja
niiden tehosteeksi asetetusta uhasta lahetetaan ilmoitus
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Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, etta asiasta ei ole viela
aiheellista tehda ilmoitusta poliisille. Poliisille tehtavasta ilmoituksesta
paatetaan, mikali paavelvoite laiminlyddaan ja uhkasakko maarataan
1.5.2025 jalkeen maksettavaksi.

Paatosotteet lahetetaan saantitodistuksella velvoitetuille seka
toimenpidepyynnon tekijalle

Perustelut:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo 16.11.2023 tekemansa
paatoksen mukaisesti edelleen, etta vastaanottokeskus osoitteessa
Ylamyllyntie 7 B-C on alueen AK-asemakaavan vastainen.

Lautakunnan saamien dokumenttien mukaan Luona oy on tehnyt
Maahanmuuttoviraston kanssa sopimuksen 11.7.2023 (Sopimustunnus
MIG-2023-49-Sop) laitospohjaisen vastaanottokeskuksen perustamisesta
Espooseen kerrostalokiinteistoon, osoitteeseen Ylamyllyntie 7. Luona oy ei
ole hakenut Maankaytt6- ja rakennuslain 125 §:n 5 momentin mukaista
rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen olennaista muuttamista
varten tarvittavaa rakennuslupaa.

Lautakunnan kasityksen mukaan vastaanottokeskustoiminta on tyypiltaan
majoitustoimintaa eika siten ole lainvoimaisen asemakaavan mukaista
kerrostaloasumista.

Miilukorven asemakaavan vastainen laitosmuotoinen vastaanottokeskus
on ollut toiminnassa nyt Iahes puolitoista vuotta. Toimija ja
kiinteistbnomistaja ovat kaavan vastaisen toiminnan takia aiheuttaneet
haittaa alueen asukkaille ja muille kiinteisténomistaijille. Yleinen
lainkuuliaisuus ja kiinteistdomistajien yhdenvertaisuus seka luottamus
oikeuslahteisiin ja voimassa olevan asemakaavaan edellyttavat, etta
tallainen toiminta on keskeytettava.

Tehoste paavelvoitteelle:

Luona Oy:lle asetettavan juoksevan uhkasakon kiinted perusera on 50 000
euroa ja lisdera jokaisen alkavan yhden kuukauden ajanjaksolta, jolloin
kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on 20 000 euroa. As Oy Espoon
Kartanonlehdolle asetettavan juoksevan uhkasakon kiintead perusera on 50
000 euroa ja lisdera jokaisen alkavan yhden kuukauden ajanjaksolta,
jolloin kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on 20 000 euroa.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa veloittaa toiminnan
keskeyttamisesta Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksan mukaisen
3 300 euron suuruisen maksun. Talla paatoksella Luona Oy ja As Oy
Espoon Kartanonlehto yhteisvastuullisesti ovat velvollisia maksamaan
valvontamaksun 3 300 euroa.

Uhkasakkojen suuruus on arvioitu siten, ettd sen voidaan arvioida johtavan
velvoitteiden tayttdmiseen. Luona Oy:n vastaanottokeskuksen
toiminnanharjoittajana ja kiinteistén huoneenvuokralaisena seka As Oy
Espoon Kartanonlehdon kiinteistén omistajana on oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta.

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytt6- ja rakennuslain 58.1 § momentin mukaan rakennusta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden ymparistén
muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huomioon siten
kuin jaliempana saadetaan. Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa
toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden
kaytolle.

Maankaytto- ja rakennuslaki 125.5 § mukaan rakennuksen tai sen osan
kayttétarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa.
Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kayttotarkoituksen
muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun maankayttédn seka
rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman
lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka
lyd laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen [...] voi paatokselldan velvoittaa
niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lydty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla
tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlygjan
kustannuksella.

Uhkasakkoa ja teettdmisuhkaa koskevassa asiassa sovelletaan muutoin,
mitd uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.

Uhkasakkolain 6 §:n mukaan uhkasakko asetetaan maaraamalla
paavelvoite asianosaisen noudatettavaksi sakon uhalla. Kunkin
paavelvoitteen tehosteeksi on asetettava eri uhkasakko.

Uhkasakko asetetaan markkamaaraltaan kiinteana tai siten, etta sen
suuruus maaraytyy ajan kulumisen mukaan (juokseva uhkasakko).



Espoon kaupunki Pdytakirja 39/72

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 162 16.11.2023
Ymparistd- ja rakennuslautakunta §10 16.01.2025

Asettamispaatdksesta on kaytava selvasti ilmi, mihin asianosainen on
velvoitettu ja milloin, mihin mennessa tai mista lahtien paavelvoitetta on
noudatettava. Maaraajan pituutta harkittaessa on otettava huomioon
paavelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun mahdollisuus noudattaa sita
seka muut asiaan vaikuttavat seikat.

Uhkasakkolain 7.1 § mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain sellaiseen
asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus
noudattaa paavelvoitetta. Jos uhkasakko kohdistetaan useisiin
asianosaisiin, kullekin on asetettava eri uhkasakko.

Uhkasakkolain 8 §:n mukaan uhkasakon suuruutta harkittaessa on
otettava huomioon paavelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun maksukyky
ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

Uhkasakkolain 9 §:n mukaan juokseva uhkasakko asetetaan maaraamalla
uhkasakolle kiinted perusera seka lisdera jokaista sellaista paatdksessa
iimoitettavaa ajanjaksoa (uhkasakkojakso) varten, jonka kuluessa
paavelvoitetta ei ole noudatettu.

Uhkasakkolaki 18 §, 19 § ja 22 §

Lain majoitus- ja ravitsemistoiminnasta 1 §:n mukaan majoitushuoneisto on
maaritelty ammattimaisesti tapahtuvaksi kalustettujen huoneiden tai
muiden majoitustilojen tarjoamiseksi tilapaistd majoitusta tarvitseville
asiakkaille.

Hallintolaki 34 §”

Puheenjohtaja totesi keskustelun jalkeen, ettd Kalliomaan kannatettua
vastaesitysta oli vastustettu, jonka johdosta oli danestettava.
Aanestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan paatésehdotusta, danestivat
"jaa" ja ne, jotka kannattivat Kalliomaan vastaesitysta, aanestivat "ei".
Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan kahdeksalla (8) danella viitta (5) 8anta vastaan
hyvaksyneen Kalliomaan vastaesityksen.

Aanestystulosraportti on poytakirjan liitteena.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Lautakunta paattaa velvoittaa Luona Oy:n vastaanottokeskuksen
toiminnanharjoittajana ja kiinteiston huoneenvuokralaisena seka As Oy
Espoon Kartanonlehdon kiinteiston omistajana lopettamaan kiinteistolla
49-72-75-8 osoitteessa Ylamyllyntie 7 B & C olevien asuinkerrostalojen
kayttamisen vastaanottokeskuksena 30.4.2025 mennessa.
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta asettaa edella antamansa
paavelvoitteen tehosteeksi uhkasakon. Mikali paavelvoite laiminlyddaan,
uhkasakko maaratadan maksettavaksi.

Jos kiinteisto tai sitd koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa
paatdksessa asetetuista velvoitteista ja uhasta ilmoitettava uhkasakkolain
18 §:n mukaisesti luovutuksensaajalle ottamalla luovutuskirjaan sita
koskeva maininta tai tiedottamisesta on huolehdittava muutoin
todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on ilmoitettava kirjallisesti Espoon
kaupungin rakennusvalvonnalle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Tasta paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteistéa koskevista velvoitteista ja
niiden tehosteeksi asetetusta uhasta lahetetdan ilmoitus
Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, etta asiasta ei ole viela
aiheellista tehda ilmoitusta poliisille. Poliisille tehtavasta ilmoituksesta
paatetdan, mikali paavelvoite laiminlyddaan ja uhkasakko maarataan
1.5.2025 jalkeen maksettavaksi.

Paatosotteet lahetetadn saantitodistuksella velvoitetuille seka
toimenpidepyynnon tekijalle

Perustelut:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo 16.11.2023 tekemansa
paatoksen mukaisesti edelleen, etta vastaanottokeskus osoitteessa
Ylamyllyntie 7 B-C on alueen AK-asemakaavan vastainen.

Lautakunnan saamien dokumenttien mukaan Luona oy on tehnyt
Maahanmuuttoviraston kanssa sopimuksen 11.7.2023 (Sopimustunnus
MIG-2023-49-Sop) laitospohjaisen vastaanottokeskuksen perustamisesta
Espooseen kerrostalokiinteistoon, osoitteeseen Ylamyllyntie 7. Luona oy ei
ole hakenut Maankaytt6é- ja rakennuslain 125 §:n 5 momentin mukaista
rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen olennaista muuttamista
varten tarvittavaa rakennuslupaa.

Lautakunnan kasityksen mukaan vastaanottokeskustoiminta on tyypiltdan
majoitustoimintaa eika siten ole lainvoimaisen asemakaavan mukaista
kerrostaloasumista.

Miilukorven asemakaavan vastainen laitosmuotoinen vastaanottokeskus
on ollut toiminnassa nyt Idhes puolitoista vuotta. Toimija ja
kiinteistbnomistaja ovat kaavan vastaisen toiminnan takia aiheuttaneet
haittaa alueen asukkaille ja muille kiinteistonomistajille. Yleinen
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lainkuuliaisuus ja kiinteistdomistajien yhdenvertaisuus seka luottamus
oikeuslahteisiin ja voimassa olevan asemakaavaan edellyttavat, etta
tallainen toiminta on keskeytettava.

Tehoste paavelvoitteelle:

Luona Oy:lle asetettavan juoksevan uhkasakon kiinted perusera on 50 000
euroa ja lisdera jokaisen alkavan yhden kuukauden ajanjaksolta, jolloin
kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on 20 000 euroa. As Oy Espoon
Kartanonlehdolle asetettavan juoksevan uhkasakon kiintead perusera on 50
000 euroa ja lisdera jokaisen alkavan yhden kuukauden ajanjaksolta,
jolloin kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on 20 000 euroa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa veloittaa toiminnan
keskeyttdmisestd Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksan mukaisen
3 300 euron suuruisen maksun. Talla paatoksella Luona Oy ja As Oy
Espoon Kartanonlehto yhteisvastuullisesti ovat velvollisia maksamaan
valvontamaksun 3 300 euroa.

Uhkasakkojen suuruus on arvioitu siten, ettd sen voidaan arvioida johtavan
velvoitteiden tayttamiseen. Luona Oy:n vastaanottokeskuksen
toiminnanharjoittajana ja kiinteistén huoneenvuokralaisena seka As Oy
Espoon Kartanonlehdon kiinteistén omistajana on oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta.

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslain 58.1 § momentin mukaan rakennusta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden ympariston
muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huomioon siten
kuin jaliempana saadetaan. Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa
toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden
kaytolle.

Maankaytto- ja rakennuslaki 125.5 § mukaan rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa.
Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kayttotarkoituksen
muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun maankayttédn seka
rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman
lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka
lyd laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen [...] voi paatdksellaan velvoittaa
niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla
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tai uhalla, ettd tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlygjan
kustannuksella.

Uhkasakkoa ja teettdmisuhkaa koskevassa asiassa sovelletaan muutoin,
mita uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.

Uhkasakkolain 6 §:n mukaan uhkasakko asetetaan maaraamalla
paavelvoite asianosaisen noudatettavaksi sakon uhalla. Kunkin
paavelvoitteen tehosteeksi on asetettava eri uhkasakko.

Uhkasakko asetetaan markkamaaraltaan kiinteana tai siten, etta sen
suuruus maaraytyy ajan kulumisen mukaan (juokseva uhkasakko).

Asettamispaatdksesta on kaytava selvasti ilmi, mihin asianosainen on
velvoitettu ja milloin, mihin mennessa tai mista lahtien paavelvoitetta on
noudatettava. Maaraajan pituutta harkittaessa on otettava huomioon
paavelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun mahdollisuus noudattaa sita
sekd muut asiaan vaikuttavat seikat.

Uhkasakkolain 7.1 § mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain sellaiseen
asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus
noudattaa paavelvoitetta. Jos uhkasakko kohdistetaan useisiin
asianosaisiin, kullekin on asetettava eri uhkasakko.

Uhkasakkolain 8 §:n mukaan uhkasakon suuruutta harkittaessa on
otettava huomioon paavelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun maksukyky
ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

Uhkasakkolain 9 §:n mukaan juokseva uhkasakko asetetaan maaraamalla
uhkasakolle kiinted perusera seka lisaera jokaista sellaista paatdksessa
iimoitettavaa ajanjaksoa (uhkasakkojakso) varten, jonka kuluessa
paavelvoitetta ei ole noudatettu.

Uhkasakkolaki 18 §, 19 § ja 22 §

Lain majoitus- ja ravitsemistoiminnasta 1 §:n mukaan majoitushuoneisto on
maaritelty ammattimaisesti tapahtuvaksi kalustettujen huoneiden tai
muiden majoitustilojen tarjoamiseksi tilapaistd majoitusta tarvitseville
asiakkaille.

Hallintolaki 34 §

Mika Hentunen, Johanna Kariméaki, Ari Paukku, Markus Hotakainen, Sofia
Virtanen ja Jari Saajo jattivat asiasta eriavan mielipiteen.
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Selostus

Asian aiempi kasittely ja hallinto-oikeuden asiassa antama paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta kasitteli asian alla olevan
paatdshistorian mukaisesti paatoksellaan 16.11.2023 § 162. Esittelijan
paatdsehdotus oli, ettd "Ymparistd- ja rakennuslautakunta katsoo, etta ei
ole tarvetta keskeyttaa toimenpidepyynnén kohteena olevaa toimintaa.”
Asiassa esitettiin vastaehdotus, jonka mukaan” Lautakunta katsoo, etta
toiminta ei ole asemakaavan AK mukaista rakennuksen kayttotarkoitusta.
Esitetyn selvityksen mukaan asuntoja ei ole luovutettu asukkaiden
hallintaan, joten ei ole kyse itsenaisestd asumisesta.” Vastaehdotus
hyvaksyttiin adnestyksella.

Paatoksesta valitettiin hallinto-oikeuteen ja hallinto-oikeus antoi asiassa
ratkaisun 10.10.2024 5977/2024, jossa se totesi, etta "valituksenalaisessa
paatdksessaan lautakunta on todennut ndkemyksensa asemakaavan ja
toiminnan luonteen tulkinnasta. Paatéksessa ei kuitenkaan ole asetettu
kenellekdan mitdan velvoitetta eikd myodskaan todettu toimenpiteisiin
ryhtymista aiheettomaksi. Valituksenalaista paatosta ei nain ollen ole
pidettava paatdksena, jolla viranomainen on ratkaissut hallintoasian, eika
siten toimenpidepyynnon kasittelyn rakennusvalvontaviranomaisessa
paattavana hallintopaatdksenda. Hallinto-oikeus katsoo, etta
valituksenalaisessa paatdksessa ei ole kyse oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain 6 §:n 1 momentissa tarkoitetusta
valituskelpoisesta paatdksesta. Nain ollen valittajien valitukset on jatettava
hallinto-oikeudessa tutkimatta ja ymparistd- ja rakennuslautakunnan
paatdkseen liitetty valitusosoitus on poistettava.”

Uudistettu toimenpidepyyntd

Alkuperaisen toimenpidepyynnon tekija || NN on 13hettanyt
15.10.2024 sahkdpostiviestin toimenpidepyyntdjen 26.9.2023 ja
30.11.2023 uudistamisesta. Toimenpidepyyntdjen uudistamista on
perusteltu seuraavasti:

"Uudistamme Espoon kaupungin rakennusvalvonnalle 26.9.2023 ja
30.11.2023 osoittamamme toimenpidepyynndt asemakaavan- ja
rakennuslupien vastaisen, Luona Oy:n operoiman laitosmuotoisen
vastaanottokeskuksen toiminnan valittdmasta keskeyttdmisesta sakon
uhalla osoitteessa Ylamyllyntie 7, Espoo. Uhkasakon maaraa harkittaessa
pyydamme huomioimaan toimijan laittomasta
vastaanottokeskustoiminnasta saamat huomattavat tuotot, ts. uhkasakon
tulee olla tuntuva.

Asialla on kiire, koska alkuperaisesta toimenpidepyynnoéstdmme on kulunut
yli vuosi eika mitdan konkreettista ole tapahtunut. Negatiiviset vaikutukset
Miilukorven asukkaille ja kiinteistdjen omistajille sen sijaan jatkuvat. Selvaa
lienee kaikille, ettd Toivo Group Oyj/Luona Oy pyrkivat maksimoimaan
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laittoman vastaanottokeskuksen toiminta-ajan ja sitd kautta saamansa
voitot, eli lisdvalituksia on odotettavissa. Tahan mennessa Luonan ja
Toivon suunnitelma on toiminut loistavasti laittoman vastaanottokeskuksen
oltua toiminnassa jo reilun vuoden kenenkaan hairitsematta.

Kaavan vastaiseen majoitustoimintaan liittyen liitteena tuore (05/24) KHO:n
ennakkopaatds, jolla on linjattu maankaytollisen arvioinnin kriteereista
asumis- ja majoitustoiminnan valilld seka katsottu, etta
rakennusvalvontaviranomainen on voinut sakon uhalla kieltda
majoitustoiminnan AK-tontilla. Vaadimme, etta nyt keskeyttamispaatos
muotoillaan ja perustellaan siten, ettd se on taytantéénpantavissa myos
lainvoimaa vailla olevana: vastaanottokeskustoiminta on keskeytettava ja
uhkasakko laitettava maksuun tehtavan paatdksen mukaisesti
mahdollisista valituksista huolimatta. Myds rikosilmoituksen tekemista
naista toimijoista (Luona Oy ja Toivo Group Oyj) olisi Espoon kaupungin
syyta vakavasti harkita.”

Uudistettu toimenpidepyyntd on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Luona Oy:n antama lausunto

Luona Oy:lle on varattu mahdollisuus toimittaa lausunto asiassa ennen
asian kasittelya. Lausunto on toimitettu 14.11.2024 ja siina on lausuttu
seuraavaa:

Luona Oy:n harjoittaman toiminnan luonne kiinteistolla ei ole toiminnan
aikana muuttunut. Haluamme erikseen korostaa, ettd asuminen
vastaanottokeskuksissa on pitkdaikaista ja kodinomaista. Asukkaat
valmistavat ruokansa itse ja vastaavat itsenaisesti asuntojensa yllapidosta.
Asunnot ovat yksityisyydensuojan piirissa.

Kuluneen vuoden aikana kiinteistolla ei ole ollut ihmisia tilapais- tai
hatamajoituksessa. Luona on koko toiminnan ajan yllapitanyt toista
vastaanottokeskusta Espoossa osoitteessa Kutojantie 10. Kyseisesta
kiinteistdsta saadaan nopeasti kayttodn Miilukorven keskuksen edellyttama
hatamajoituskapasiteetti.

Miilukorven Kiinteistosta ei tuoteta mitdan palveluita henkildille, jotka eivat
asu kyseisella kiinteistolla. Eli kiinteistolla ei ole asiointi tai
tavaraliikennettd, joka ei liittyisi kyseisen kiinteiston kayttoon.

Luonalla on sopimuksen edellyttdma henkilokunta kiinteistolla arkisin
paivasaikaan. Asiakastapaamiset tehdaan paaasiassa asukkaiden
asunnoissa. Tapaamisiin ja henkilokunnan taukotiloina voidaan kayttaa
myds asumiskaytdsta vapaana olevia huoneistoja. Toiminta kiinteistolla ei
ole rakennusluvan tai asemakaavan vastaista, eikd muutoin laissa



Espoon kaupunki Pdytakirja 45/72

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 162 16.11.2023
Ymparistd- ja rakennuslautakunta §10 16.01.2025

kiellettya. Toimintaa kiinteistolla ei tule maarata keskeytettavaksi, eika
Luona Oy:lle tule maarata uhkasakkoa.

Luona Oy viittaa lausunnossaan myés Helsingin hallinto-oikeudelle
20.12.2023 asiassa toimittamaansa lausuntoon. Hallinto-oikeudelle
toimitetussa lausunnossa todetaan mm. seuraavaa:

Luona tuottaa kiinteistdlla sopimuksen mukaisen asumispalvelun seka
asukkaiden kotiin tuotavat sosiaali-, terveys- ja ohjauspalvelut.
Rakennuksen yhteiset tilat (pyykkituvat, kerhotilat ja kaytavatilat) ovat
kaikkien asukkaiden kaytéssa. Jos asuntoja voidaan tilapaisesti kayttaa
myds henkildkunnan toimisto- ja sosiaalitiloina. Tiloihin ei ohjata asiakkaita
kiinteistén ulkopuolella vaan niista palvellaan kiinteistdlla asuvia asukkaita.
Keskuksen henkildkunta on paikalla paivasaikaan. Keskuksen pitaa pystya
majoittamaan henkil6ita kaikkina vuorokauden aikoina.

Paatoksen perusteena olleessa toimenpidepyynndssa ei ole millaan tavalla
esitetty, etta toiminta aiheuttaisi haittaa tai hairiéta alueella. Siina ei ole
muutoinkaan yksildity sitd, miksi asuminen vastaanottokeskuksessa ei
voisi olla asemakaavamerkinnan AK-mukaista toimintaa.

Asukkaat saavat kayttéon asunnon ja peruskalusteet (pdydat, tuolit, patjat,
petivaatteet, ruuanlaittovalineet). He vastaavat itse ruuan valmistamisesta
ja asuintilojen siivouksesta asumisaikana. Tassa mielessa erityisia
asumista tukevia palveluita, jotka ovat tyypillisia esimerkiksi vanhusten
laitosasumisessa, ei tuoteta.

Kiinteistolle ei voida asettaa erilaisia vaatimuksia perustuen siihen, etta
keskuksessa maijoittuu ulkomaalaisia. Tama vaatimus on ylimpia oikeus-
asteita myoten todettu yhdenvertaisuutta koskevan lainsdadannén
vastaiseksi. Ratkaisevaa myds vastaanottokeskusten tapauksessa on
toiminnan tosiasiallinen luonne.

Kayttotarkoituksen rajaaminen vastaanottokeskustilanteessa olisi vastoin
yhdenvertaisuuslakia, perustuslain yhdenvertaisuus- ja lakisidonnaisuus-
periaatteita, hallintolain tarkoitussidonnaisuusperiaatteetta sekd MRL:n
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatetta. Harkintavallan rajat
koskevat yhta lailla luvan myontamista kuin rakennusten kayton valvontaa.
Vastaanottokeskustoimintaa ei ole syyta erottaa rakennusten muusta
kaytosta.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatoksessa ei ole esitetty perusteita
erottaa vastaanottokeskustoimintaa muusta asumiskaytosta. Vaikka
tallaisia perusteluita olisi esitetty, ne eivat saa olla
yhdenvertaisuusperiaatteen vastaisia.
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Yhdenvertaisuusperiaate edellyttaa, ettd viranomainen soveltaa lakia
tekematta muita eroja kuin mita laista ilmenee. Perustuslain 6 §:n 2
momentin mukaan ketaan ei saa ilman hyvaksyttavaa perustetta asettaa
eri ase-maan sukupuolen, ian, alkuperan, kielen, uskonnon, vakaumuksen,
mielipiteen, terveydentilan, vammaisuuden tai muun henkildén liittyvan
syyn perusteella. Yhdenvertaisuusperiaatetta keskeisesti vastaava
syrjintakielto on yhdenvertaisuuslain 8 §:ssd, jossa sdadetdan myos, etta
valittdoman ja valillisen syrjinnan lisaksi laissa tarkoitettua syrjintda on
hairinta, kohtuullisten mukautusten epaaminen seka ohje tai kasky syrijia.

Lausunnot ovat kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

As Oy Espoon Kartanonlehdon antama lausunto

Kiinteiston omistaja As Oy Espoon Kartanonlehdolle on varattu
mahdollisuus toimittaa lausunto asiassa ennen asian kasittelya. Lausunto
on toimitettu 27.11.2024 ja siind on lausuttu seuraavaa:

Tassa asiassa ei ole merkitysta silla, etta vastaanottokeskusten toimintaa
saatelevassa laissa puhutaan tilapaista suojelua tarvitsevien
majoittumisesta. Kyse ei ole majoitus- ja ravitsemusliikkeistd annetun lain
mukaisesta majoituksesta eika hotellista vaan vastaanottokeskuksen
tarkoitukseen liittyvasta henkildiden ja perheiden asumisesta.
Kartanonlehdon tiedossa on, ettd sen osakkeenomistaja on vuokrannut
tilat tata tarkoitusta varten Luona Oy:lle, joka tuottaa talossa sopimuksen
mukaiset asumispalvelut oheispalveluineen.

Kyseista tonttia koskevan asemakaavamerkinnan mukaisesti alueelle
voidaan sijoittaa palveluasumista, josta tassakin tapauksessa kaytannéssa
on kyse.

Toimintaa arvioitaessa on otetta huomioon erityisesti sen konkreettiset
vaikutukset. Kartanonlehdon tietoon ei ole tullut talon asukkaita koskevia
hairidilmoituksia eikd Kartanonlehto ole vastaanottokeskuksen toiminnan
aikana joutunut ryhtymaan hairiéita koskeviin hallintaanottomenettelyihin.
Kaupungille tehdyissa toimenpidepyynndissa on ainoana vaitettyna
konkreettisena vaikutuksena esitetty yhden asuntokaupan peruuntuminen
runsas vuosi sitten. Kuntien ja hallinto-oikeuksien paatdkset
tamantyyppisissa asioissa ovat keskeisesti perustuneet toiminnan
konkreettisten vaikutusten arviointiin. Yhden asuntokaupan vaitetty
peruuntuminen ei tallaista perustetta muodosta, vaikka vaite pitaisi
paikkansa.

Kuulemiskirjeessa on siteerattu lautakunnan paatosta, jossa olisi todettu,
etta "asuntoja ei ole luovutettu asukkaiden hallintaan, joten ei ole kyse
itsendisesta asumisesta”. Luonan asiakkaina olevat henkil6t asuvat
huoneistoissa ja asunnot on siis luovutettu heidan hallintaansa.
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Asukkaiden osoitteiksi on merkitty heidan hallinnassaan oleva huoneisto ja
he nauttivat taysin lakiin perustuvaa kotirauhan tuomaa suojaa.
Huomionarvoista on, etta kenellakdan kohteessa asuvalla ei ole toista kotia
tai muuta osoitetta, joten tdmankin perusteella kyse on ennen muuta
asumisesta, ei majoittumisesta tai muusta. Tassa ei ole merkitysta silla,
kuka asuntojen vuokran ja muut kustannukset maksaa, vaan tilanne on
verrattavissa varsin tavanomaiseen tilanteeseen, missa Kela maksaa
yksittaisen vuokralaisen vuokran suoraan vuokranantajalle.

Vastaanottokeskuksissa asuminen on luonteeltaan pitkdaikaista, vahintaan
vuoden mittaista. Asukkaat eivat vaihdu eika taltdékaan osin toimintaan liity
majoitustoiminnan piirteita. Toiminta ja asukkaiden oleminen muistuttaa
taysin tavanomaista asumista. Asukkaiden kansallisuudella ei voi eika saa
olla merkitysta asiaa koskevassa tarkastelussa.

Kuulemiskirje on siis osoitettu Asunto Oy Espoon Kartanonlehdolle. Sen
toimialana on omistaa kiinteistdéa 49-72-75-8 ja silla olevaa
asuinkerrostaloa. Taloyhtio ei siis harjoita kiinteistollda mitdan muuta
toimintaa. Kartanonlehdolla ei olisi asiassa edes teoriassa mitddn muuta
toimintamahdollisuutta kuin ottaa huoneistot taloyhtion hallintaan, silla
perusteella, ettd huoneistoja kdytetdan olennaisesti vastoin
yhtidjarjestyksen mukaista kayttotarkoitusta (Asoyl 8:2). Tallin

tulisi arvioitavaksi, mika on olennaisesti yhtidjarjestyksen mukaisen
kayttétarkoituksen vastaista kayttéa. Jos huoneistoja kaytetdan asumiseen
(vaikka lyhytaikaiseenkin), kaytto ei ole olennaisesti yhtidjarjestyksen
vastaista. Lain mukaista perustetta hallintaanotolle ei siis missaan
tapauksessa olisi olemassa. Oikeuskaytanndssa hallintaanoton kynnys
kayttétarkoituksen vastaisen kaytdn perusteella on ollut ymmarrettavasti
korkea, koska hallintaanotto edellyttaisi kayttétarkoituksen vastaisen
olennaisuutta. Hallintaanotto ei ollut mahdollista mm seuraavissa
tapauksissa: KKO 2019:38 (kokoushuoneistoa myymalatilana), THO
27.6.1995 nro 2998 (asuinhuoneistoa kaytettiin vanhusten hoitokotina),
KKO 1974 Il 10 (asuinhuoneistoa kaytettiin myés hammaslaakarin
vastaanottotilana) ja KKO 1992:9 (asuinhuoneistoa kaytettiin
ryhmaperhepaivakotina). Oulun karajaoikeuden asiassa L 742/2022/2911
antaman lainvoimaisen tuomion mukaan asuntojen kayttaminen
mielenterveyskuntoutujien tukiasuntoina ei poikennut oleellisesti
yhtidjarjestyksen mukaisesta kayttotarkoituksesta. Kartanonlehdolla ei siis
ole juridisia edellytyksia ryhtya asiassa toimenpiteisiin. Mahdollista
uhkasakkovelvoitetta ei siis tallakdan perusteella voida kohdistaa
Kartanonlehtoon.

Toimenpidepyynndssa on viitattu KHO:n ennakkoratkaisuihin. Ratkaisussa
2017:184. Kyseisessa asiassa oli kyse lupaehtojen sisallésta
asukasmaaran osalta, eika ratkaisulla ole mitdan ennakkopaatdésmerkitysta
tassa asiassa. KHO:n ratkaisussa 2014:42 taas oli kyse kaavan
valmistelusta. KHO:n ennakkoratkaisussa 2021:77 oli kyse rivi- ja
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paritalohuoneistoissa harjoitettavasta lyhytaikaisesta majoitustoiminnasta.
On siten todettava, ettda mikaan toimenpidepyynndssa viitattu KHO:n
ennakkoratkaisu ei tue toimenpidepyynnéssa esitettya eika lautakunnan
paattamaa kantaa.

Lausunto on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Ympaéristo- ja rakennuslautakunnan paatésehdotuksen perustelut:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta viittaa lautakunnan 16.11.2023
kokouksessa esitettyihin esittelijan paatésehdotuksen perusteluihin (alla
tekstissa, paétoés 16.11.2023 § 162) ja toteaa, ettei toimitetuissa
uudistetussa toimenpidepyynndssa tai lausunnoissa ole esitetty sellaisia
uusia seikkoja, jotka antaisivat aihetta muuttaa aiempaa esittelijan
paatdsehdotusta. Taman lisaksi todetaan seuraavaa:

Asumisen ja majoitustoiminnan valista rajanvetoa on arvioitu useissa
korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisuissa kuten KHO:2024:75,
KHO:2021:77, KHO 2021:76 ja KHO 2014:143, joihin asianosaisetkin ovat
kirjelmissdan viitanneet. Ratkaisevina seikkoina on pidetty mm. toiminnan
konkreettisia vaikutuksia kulloisessakin yksittaistapauksessa, majoituksen
kestoa, sita tarjotaanko majoittumisen yhteydessa jotakin palveluita, milla
tavoin majoitusta markkinoidaan ja sitéd onko toiminta vastannut tyypillisilta
vaikutuksiltaan asemakaavan paakayttotarkoitusta ja rakennusluvan
mukaista asumista. Toisaalta on todettu, etta silla seikalla, onko
toiminnassa kyse liiketoiminnasta tai silla, mita lakia huoneiston omistajan
ja vuokralaisen valisissa vuokrasopimuksissa sovelletaan, ei ole
maankaytto- ja rakennuslain nojalla tapahtuvassa harkinnassa ratkaisevaa
merkitysta.

Asiassa saadun selvityksen mukaan nyt kasiteltdvana olevassa
tapauksessa asuminen on luonteeltaan pitkakestoista ja kodinomaista ja
asukkailla on huoneistoissa viralliset osoitteet. Ymparisto- ja
rakennusvalvonnan tietojen mukaan toiminnasta ei ole myoskaan
aiheutunut lahiymparistdlle sellaista konkreettista haittaa, joka olisi
tyypillistd majoitustoiminnalle. Vastaanottokeskuksessa asuville henkilGille
tarjotaan joitakin sosiaali-, terveys- ja ohjauspalveluita, mutta palveluita ei
tarjota keskuksen ulkopuolisille henkil6ille. Saadun selvityksen perusteella
toimintaa on tassa tapauksessa pidettava enemman palveluasumisen
kaltaisena asumisena, ei majoitustoimintana.

Kuten aiemmassa paatdosehdotuksessa on todettu, Ymparistoministerion
oppaassa vuodelta 2003 "Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset"
todetaan, ettd vanhusten tai muu palveluasuminen voidaan yleensa
sijoittaa asuinrakennusten korttelialueelle (AK), vaikka kaavassa ei
olekaan tata koskevaa merkintaa. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
tulkinnan mukaan muulla palveluasumisella viitataan laajasti erilaiseen
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Paatoshistoria

asumisen tukea tarvitsevien henkildiden palveluasumiseen, jollaisena
myos vastaanottopalveluiden piirissa olevien henkildiden asumista voidaan
pitdd. Kuvattua toimintaa pidetaan siis tassa tapauksessa muuna
palveluasumisena, joka voidaan sijoittaa AK korttelialueelle.

Edella esitetyin perustein ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, etta
toimintaa ei ole nain ollen tarpeen keskeyttaa.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.11.2023 § 162

Paatosehdotus

Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparistd- ja rakennuslautakunta katsoo, etta ei ole tarvetta keskeyttaa
toimenpidepyynndn kohteena olevaa toimintaa.

Rakennusvalvonta on selvittanyt Ylamyllyntien vastaanottokeskuksen
toimintaa pyytadmalla asiasta selvitysta toimijalta ja maahanmuuttovirastolta
seka kaymalla paikan paalla vastaanottokeskuksessa 11.10.2023.

Ylamyllyntien vastaanottokeskus sijaitsee AK merkitylld kaava-alueella, eli
talla kaavamerkinnalld merkityt alueet on varattu asuinkerrostalojen
kayttoon.

Ymparistdministerion oppaassa vuodelta 2003 "Asemakaavamerkinnat ja -
maaraykset" kasitelldaan kaavamerkintdjen ja maaraysten tarkoitusta.
Korkein hallinto-oikeus on viitannut paatoksissaan 2014:42 ja 2014:80
ymparistdministerion oppaaseen tulkinnanvaraisissa tilanteissa ja
todennut, ettd oppaan tarkoitus on asemakaavan laadintatyon ja
kaytantdéon soveltamisen tukeminen.

Ymparistdministerion oppaassa todetaan, ettd vanhusten tai muu
palveluasuminen voidaan yleensa sijoittaa asuinrakennusten
korttelialueelle (AK), vaikka kaavassa ei olekaan tata koskevaa merkintaa.
Kuitenkin, jos kysymys on my6s muualla asuville tarjottavista palveluista,
jotka lisaavat esimerkiksi liikkennettd, on toiminta syyta ilmaista
kaavamerkinnalla ja maarayksella.

Ymparistoministerion opas mahdollistaa siis tarvittaessa palveluasumisen
sijoittamisen AK kaava-alueelle. Ylamyllyntien vastaanottokeskuksen
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toiminnan ja asumisen voidaan katsoa olevan oppaassa tarkoitettua muuta
palveluasumista, jolloin vastaanottokeskus tassa tapauksessa on voitu
sijoittaa AK kaava-alueelle. Ylamyllyntien vastaanottokeskuksessa
asumista tukeva palvelu on paaosin tilapaista.

Rakennusvalvonta on tiedustellut Maahanmuuttovirastolta, tarjotaanko
vastaanottokeskuksen palveluita muille kuin vastaanottokeskuksen
asukkaille. Saadun vastauksen mukaan vastaanoton palvelut on Luona
Oy:n mukaan suunniteltu toteutettavaksi erillisessa kiinteistossa.

Vastaanottokeskuksessa asutaan selvityksen mukaan lahtokohtaisesti
ainakin ensimmaisen vuoden, eli asumisen voidaan katsoa olevan
pitkakestoista. Koska asuminen on luonteeltaan pitkakestoista, ei
tapauksessa voida katsoa mydskaan olevan kyse sellaisesta
lyhytaikaisesta ja tilapaisestd majoitustoiminnasta, jota ei voitaisi sijoittaa
asuinkerrostaloille varatulle kaava-alueelle.

Asiassa saadun selvityksen mukaan Maahanmuuttoviraston ja palvelun
tarjoajien kaikkiin sopimuksiin sisaltyy ehto, ettd vastaanottokeskuksissa
voidaan tarvittaessa jarjestdd myos hatamajoitusta. Sita ei valttamatta
varauduta toteuttamaan vastaanottokeskuksen kanssa samassa
kiinteistdssa. Asiassa ei ole ilmennyt, etta Ylamyllyntien
vastaanottokeskuksessa olisi ollut hatdmajoitustoimintaa.

Ylamyllyntien vastaanottokeskuksen paaasiallinen toiminnan tarkoitus on
kodinomaisen asumisen jarjestaminen, joka soveltuu Ymparistoministerion
oppaan mukaan AK-kaava-alueelle. Nain ollen ymparisto- ja
rakennuslautakunta katsoo, etta toimintaa ei ole tarvetta keskeyttaa.

Kasittely
Jatta Salmi teki seuraavan palautusesityksen: Palautetaan
virkavalmisteluun ja vastaanottokeskustoiminta tulee keskeyttaa siksi
aikaa. Peruste: Alue on AK kaavassa ja rakennusluvassa ei naapurit ole
tulleet kuulleet kuulluksi kaava tai rakennuslupavaiheessa
vastaanottokeskustoimintaa varten. Kaupunkisuunnittelukeskuksesta tulee
saada kaavamerkinnasta lausunto ja saada kayttétarkoituksen
muutoshakemus, johon naapurit ja asukkaat tulevat kuulluksi normaalin
prosessin mukaisesti.

Petri Vaatainen teki seuraavan palautusesityksen: "Esityslistan
pohjaesityksend on, ettd ymparistd- ja rakennuslautakunta katsoo, etta ei
ole tarvetta keskeyttaa toimenpidepyynnén kohteena olevaa toimintaa.
Esitédn asian palautusta valmisteluun. Katson, ettd on tarve keskeyttaa
toimenpidepyynndn kohteena oleva toiminta ja ryhtya toimiin kohteen
saattamiseksi tavanomaiseen omistus- tai vuokra-asumiskayttoon.
Kaavoitusvaiheessa ja rakennuslupavaiheessa ei ole kuultu asukkaita
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Paatos

vastaanottokeskustoimintaan liittyen. Mydskaan kaupunki ei ole ollut
asiasta tietoinen. Kaavoitusvaiheessa ja rakennuslupaa myonnettaessa
kaupungin paattajat ovat olleet siina kasityksessa, ettd Toivo Groupin
rakentamaan kerrostalokortteliin tulee tavanomaista laadukasta vuokra-
asumista. Vastaanottokeskuksesta ei ole ollut mitddn mainintaa
kaavoitusvaiheessa tai rakennuslupaa myonnettadessa. Nain ollen
kaupungin paattajat tai asukkaat eivat ole voineet ottaa
kaavoitusvaiheessa tai rakennuslupaa myonnettaessa asiaan kantaa.
Maankaytto- ja rakennuslaki 6 §:ssa todetaan seuraavaa: Kaavaa
valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja
yhteiséjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, siten kuin jaljempana tassa laissa saadetaan. Kaavoja
valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silla tavoin,
etta niilla, joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja
vaikuttaa siihen. Rakennukset on heti valmistuttuaan otettu
vastaanottokeskuksen kayttoon. Siitd huolimatta asiasta ei ole ollut mitaan
tietoa kaavoitus- ja rakennuslupavaiheessa. Nain ollen asukasdemokratia
ei ole toteutunut maankaytto- ja rakennuslain 6 §:n edellyttamalla tavalla.”

Jatta Salmi teki Petri Vaataisen kannattamana seuraavan vastaesityksen:
"YRKIlautakunta katsoo, etta toiminta ei ole asemakaavan AK mukaista
rakennuksen kayttotarkoitusta. Esitetyn selvityksen mukaan asuntoja ei ole
luovutettu asukkaiden hallintaan, joten ei ole kyse itsenaisesta
asumisesta.”

Koska Salmen vastaesitysta oli vastustettu, puheenjohtaja totesi, etta
esityksesta oli danestettava. Aanestyksesséa ne, jotka kannattivat esittelijan
paatdsehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka kannattivat Salmen
vastaesitysta, aanestivat "ei".

Puheenjohtaja totesi ymparisto- ja rakennuslautakunnan seitsemalla (7)
aanella kuutta (6) aanta vastaan hyvaksyneen Salmen vastaesityksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Koska kumpaakaan Salmen tai Vaataisen tekemaa palautusesitysta ei
kannatettu keskustelun aikana, puheenjohtaja totesi niiden rauenneen.
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Lautakunta katsoo, etta toiminta ei ole asemakaavan AK mukaista

rakennuksen kayttotarkoitusta. Esitetyn selvityksen mukaan asuntoja ei ole
luovutettu asukkaiden hallintaan, joten ei ole kyse itsenaisesta asumisesta.
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Selostus

Toimenpidepyynto

Ylamyllyntien (Miilukorpi) vastaanottokeskuksen toiminnasta on tehty
toimenpidepyyntd 26.9.2023 ja 6.10.2023. Toimenpidepyynndn
allekirjoittajana on yli 270 Miilukorven alueen asukasta.

Toimenpidepyynndn mukaan osoitteessa Ylamyllyntie 7 toimii
vastaanottokeskus. Alueen asemakaavan mukaan kyseessa olevat tontit
kuuluvat asuinkerrostalojen (AK) korttelialueelle eika
vastaanottokeskustoiminta ilman asianmukaista poikkeamislupaa tai
kayttotarkoituksen muutosta pitaisi mitenkdan olla mahdollista tassa
kohteessa.

Toimenpidepyynnén mukaan tapauksessa on pyritty taysin
tarkoituksellisesti salaamaan asia ja estamaan mm. normaaliprosesseihin
kuuluva selvitys- ja suunnittelutyd, vaikutusten arviointi ja vuorovaikutus.
Paitsi lainsdadanndén, myoés arkijarjen mukaan vastaanottokeskustoiminta
poikkeaa siind maarin normaalista asumisesta mahdollisine
vaikutuksineen, etta tallainen hanke olisi kuulunut asianmukaisesti kasitella
kuten demokraattiseen yhteiskuntaan kuuluu.

Toimenpidepyynnon tekijat pyytavat Espoon kaupunkia / Espoon
rakennusvalvontaviranomaista ryhtymaan valittdmasti maankaytto- ja
rakennuslain mahdollistamiin toimenpiteisiin, eli velvoittamaan kiinteistéjen
omistajan ja toiminnanharjoittajan, tarvittaessa sakon uhalla, lopettamaan
asemakaavan ja rakennuslupien vastaisen asuinhuoneistojen kayton
vastaanottokeskuksena. Mydskaan kohteessa viela rakenteilla oleville
taloille ei tule myontaa kayttédnottolupia, ennen kuin niiden kayttdtarkoitus
on riittavalla tavalla selvitetty.

Toimenpidepyynndén kohteen selvitys

Luona Oy:n asiamies on toimittanut selvityksen Ylamyllyntien
vastaanottokeskuksen toiminnan luonteesta ja laajuudesta.

Selvityksen mukaan asuminen on pitkaaikaista, lahtdékohtaisesti ainakin
vuoden kestavaa, ja kodinomaista. Ruuanlaittomahdollisuuden osalta
toiminta on ratkaisevalla tavalla erilaista, kuin vastaanottokeskuksissa, joita
Luona on aikaisemmin operoinut Espoossa. Niissa on toiminnassa suuret
laitoskeittiot, joissa ruoka valmistetaan ja asukkailla ei ole omia ruuanlaitto-
ja sailytysmahdollisuuksia. Ylamyllyntien vastaanottokeskuksessa
asukkailla on mahdollisuus laittaa ruokansa itse. Keskus ei tuota
ateriapalveluita.

Selvityksen mukaan keskuksen kdynnistdmisen ja perustamisen ajan pieni
maara asuntoja on ohjaustiimin kaytdéssa. Tama malli on kaytdssa siihen
asti, ettad keskus saadaan perustettua, asunnot kalustettua ja asukkaat
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muutettua sisdan. Luona tulee vuokraamaan erillisen toimistotilan
keskuksen valittomasta laheisyydesta. Tulevaisuudessakin vuokrauksesta
vapaana olevia asuntoja voidaan tilapaisesti kayttaa henkildkunnan
tydskentelytiloina. Asukkaiden tarvitsemat tukipalvelut tuotetaan
ensisijaisesti heidan asunnoissaan. Paaosalla vastaanottokeskuksen
tydntekijoista on kiintea toimipiste Luonan vastaanottokeskuksessa
osoitteessa Kutojantie 10.

Maahanmuuttovirastolta saadun selvityksen mukaan vastaanoton palvelut
jarjestetdan Luona Oy:n toimesta erillisessa kiinteistdéssa. Ylamyllyntien
vastaanottokeskuksen sopimus on 300 paikkaisesta yksikosta. Kaikkiin
Maahanmuuttoviraston tekemiin sopimuksiin liittyy 75 hatamajoituspaikan
valmius. Niita ei valttdmatta varauduta toteuttamaan vastaanottokeskuksen
kanssa samassa Kiinteistossa.

Liitteet )
4 §10 Aanestystulosraportti

Oheismateriaali

- El JULKAISTA, Toimenpidepyynto (kaksi sdhkopostiviestia),
sisaltada henkildtietoja

- El JULKAISTA, Luona Oy:n vastaukset Espoon
rakennusvalvonnan kysymyksiin, (sisaltda henkilttietoja)

- El JULKAISTA, Vastaanottokeskustoiminnan yleiskuvaus, (sisaltaa
henkilotietoja)

- El JULKAISTA,
Sopimus__Espoon_vastaanottokeskus__Luona_Oy, (siséaltaa
henkilotietoja)

- El JULKAISTA Maahanmuuttoviraston selvitys, sahkopostiviesti,
(sisaltéda henkildtietoja)

- El JULKAISTA Toimenpidepyynnon tekijéiden toimittamat
valokuvat (tarkennettu sahkopostista)

- El JULKAISTA, 13.11.2023 saapunut sahkodpostiviesti koskien
asukasmaaraa, (sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA, Hallinto-oikeuden valipaatds 26.1.2024, dnro
6627/2023 (toisen viranomaisen asiakirja)

- El JULKAISTA, Helsingin hallinto-oikeuden paatoés 10.10.2024
6627/2023, (toisen viranomaisen asiakirja)

- El JULKAISTA, Miilukorven vastaanottokeskusta koskevien
toimenpidepyyntdjen uudistaminen, (sisaltda henkilétietoja)

- El JULKAISTA, Luona Oy:n valitus Helsingin hallinto-oikeudelle
20.12.2023, (sisaltda henkilttietoja)

- El JULKAISTA, Luona Oy:n lausunto Espoon Ylamyllyntie 7
kayttotarkoitukseen liittyen, (sisaltda henkilttietoja)

- El JULKAISTA, kuuleminen As Oy Espoon Kartanonlehto, (sisaltaa
henkilétietoja)
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§ 11
Laajennuslupa 2024-1057, Ruukintie 10

Paatospaivamaara 16.1.2025
Paatods annetaan julkipanon jalkeen 22.1.2025
Rakennuspaikka 49-42-4-14 Ruukintie 10
SAUNALAHTI 02330 ESPOO
Pinta-ala 4968.0
Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialue

14500.0 k-m?

Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI

Toimenpide Rakennusaikainen laajennus (388W)

Paasuunnittelija: [ N arkkitenti
Laajennus

Luvan Pysyva . . Kerrosten
Kokonaisala Kerrosala Tilavuus e
rakennus rakennustunnus lukumaara

1 104084388W  8088.0 8826.0 29700.0 7

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Naapurien kuuleminen 3

kpl

Rajanaapurit Espoo 29.10.2024 Puoltava

07.11.2024
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Metron rataisannginti 30.12.2024 Mahdollistava
Pelastuslaitos 18.12.2024 Ehdollinen
Kaupunkikuvatoimikunta 16.12.2024 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paapiirustukset 18 kpl

Kaupparekisteriote

Valtakirja 3 kpl

Selvitys suunnittelutehtavan vaativuudesta

Ehdotus erityismenettelysta

Naapurin huomautus

Hakijan vastine

Tybmaasuunnitelma

HSY:n liitoslausunto

Johtoselvitys

Maaladmpdkaivon etdisyydet

Selvitys valiaikaisesta pysakoinnista

Kerrosalakaaviot ja -laskelmat

Muutosaluekaavio

Yhteiskayttokaavio

Kokoontumistilaselvitys

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettomyysselvitys

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku 50 (1,0), E-luku (59-70)
Varitetyt julkisivupiirustukset

Julkisivujen varityssuunnitelma

Havainnekuva

Aluejulkisivupiirustus

VSS-piirustus

Selvitys vaestonsuojamitoituksesta

Selvitys vaestdnsuojapaikkojen sijoittamisesta
Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Hankeselostus

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa toimisto- ja laboratoriorakennuksen laajentamiselle ja
tasta johtuville kayttétarkoituksen muutoksille, laajennuksen sisaltamille
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kokoontumistiloille, vaestdnsuojapaikkojen poikkeavalle sijoitukselle,
muuntamorakennelman rakentamiselle seka kahdeksan
maaldmpdkaivon poraamiselle. Hakemus on rakennusaikainen muutos
rakennuslupaan 2023-673-A.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Rakennettava tontti kuuluu toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY-
1), jolle saa rakentaa opetus-, palvelu-, kulttuuri-, liike-, toimisto- ja
tutkimustiloja seka ymparistohairiéta tuottamattomia ty6- ja verstastiloja.
Korttelialueelle ei saa rakentaa asuntoja. Sallituille kayttotarkoituksille on
asemakaavassa maaratty rakennusoikeuslukuun ja rakennusalaan
sidottuja vahimmais- ja enimmaisarvoja. Korttelialue liittyy useassa
suunnassa asemakaavan saatto-, huolto- ja kevyenliikenteen yhteyksiin,
joista yksi johtaa korttelialueen lapi osittain hakijan tontin alueella.
Korttelialueen toiselle tontille osoitetuista rakennusaloista on yksi varattu
pysakdintilaitokselle. Rakennuksissa saa olla kaksi paallekkaista
kellarikerrosta.

Tontille on tonttijaossa maaratty enimmaiskerrosalaksi 14 500 kem2.
Sallitun kerrosalan lisdksi saa rakentaa jatehuoltotilat, kiinteistdnhoidon
tilat, energiahuollon tilat, alueelliset muuntamotilat, pysakaintitilat,
polkupydran sailytystilat, vaestdnsuojatilat seka paakayttétarkoituksen
mukaisia tiloja kellarikerroksiin.

Asemakaavan mukaan rakennuksen arkkitehtuurin tulee ilmentaa sen
kayttétarkoitusta ja kortteliin tulee muodostua kaupunkikuvallisesti
vaihteleva rakennusryhma. Paaasiallisen julksivumateriaalin tulee olla
tiili. Maantasokerroksen julkisivuihin seka jalankulkualueiden toteutuksen
laatuun on asemakaavassa kiinnitetty erityistd huomiota. Alueelle on
laadittu asemakaavaa taydentava korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Hankkeessa laajennetaan rakennusluvan 2023-673-A mukaista
seitsemankerroksista toimisto- ja laboratoriorakennusta
kuusikerroksisella osalla siten, ettd valmiista rakennuksesta muodostuu
keskelle jaavaa sisapihaa kiertava suljettu kehd. Rakennuksen
pohjoissivulla on kulkuaukko sisapihalle. Rakennustyé tontilla on viela
aloittamatta.

Rakennuksesta suurin osa on suunniteltu opetustiloiksi Lansi-Espoon
lukion kayttoon. Opetustilat sijoitetaan seka laajennuksen koko alueelle
etta kayttotarkoitusta muuttamalla laajentuvan alkuperaisen rakennuksen
tiloihin, kuitenkin siten etta toimisto- ja laboratoriotiloja jaa viela
rakennuksen kahteen ylimpaan ja kahteen alimpaan kerrokseen. Lukion
paasisaankaynti aulatiloineen on suunniteltu osittain maanpinnan
alapuolelle sijoittuvaan ensimmaiseen kerrokseen. Toisen kerroksen
tasolta on yhteys koulun valituntipihaksi tarkoitetulle sisapihalle.
Laajennuksen ylimmassa kerroksessa on ilmanvaihtokonehuone. Lukion
liikuntatilat on osoitettu noin 400 metrin paassa Lansivaylan etelapuolella
sijaitsevaan liikuntakeskukseen.
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Tasakattoisen terasbetonirakenteisen laajennuksen paaasiallisena
julkisivumateriaalina on punaisen, ruskean ja harmaan savyinen
tiililaatta. Maantasokerroksessa Kiviruukinaukion suuntaan on laajasti
asemakaavan edellyttamaa ikkunapintaa. Vesikatolle sijoitetaan
aurinkokeraimia ja huoltopihalle viherseinakkeella maisemoitu
muuntamo. Rakennus varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla.

Rakennusoikeus

Myodnnetyn luvan 2023-673-A mukaisen ensimmaisen rakennusvaiheen
rakennusoikeudellinen kerrosala on 7180 kem2. Laajennuksen jalkeen
rakennuksen kokonaisala on 16 628 m2 ja kerrosala 16 006 kem2.
Kerrosalasta on rakennusoikeudellista kerrosalaa 14 411 kem2,
asemakaavan mahdollistamaa lisdkerrosalaa 375 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 1220 kem2.
Rakennusoikeudellista kerrosalaa jaa jaljelle 89 kem2. Sisatilamuutokset
myonnetyn luvan 2023-673-A mukaisissa tiloissa kohdistuvat 3685 m2:n
alalle.

Korttelialueen toisella tontilla 49-42-4-15 on samanaikaisesti vireilla
rakennuslupahakemus 2024-1019-A pysakdintilaitoksen rakentamiselle.

VAHAISET POIKKEAMISET
Ei poikkeamisia.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti: toimistotilat 1 ap/ 75 kem2, liiketilat 1 ap/ 100 kem2,
kulttuuritilat 1 ap/ 200 kem2, opetustilat 1 ap/ 200 kem2, tutkimus- ja
kehitystilat 1 ap/ 130 kem2. Hankkeelta ndiden mukaisesti vaadittava
autopaikkamaara on 88 ap.

Vahimmaisautopaikkamaarasta voidaan antaa enintdan 10 % kevennys,
jos autopaikat toteutetaan keskitetysti nimeamattémina. Asemakaava-
alueelle saa sijoittaa 200 autopaikkaa metron liityntapysakointia varten.
Ensimmaisesta 50 vaaditusta autopaikasta on kaksi paikkaa varattava
LE-autopaikaksi ja taman jalkeen noudatetaan saantda 1 LE-ap/ 50 ap.
Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 88 ap, joista kaksi autopaikkaa
sijoittuu LE-autopaikkoina rakennuksen sisaankaynnin yhteyteen ja 86
autopaikkaa korttelin toiselle osalle rakennettavaan pysakaintilaitokseen.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti: toimistotilat 1 pp/ 80 kem2, liiketilat 1 pp/ 50 kem2,
kulttuuritilat 1 pp/ 50 kem2, opetustilat 1 pp/ 50 kem2, tutkimus- ja
kehitystilat 1 pp/ 100 kem2. Vahintaan puolet vaadittavista
polkupydrapaikoista on sijoitettava katettuun tilaan. Hankkeelta naiden
mukaisesti vaadittava polkupydrapaikkamaara on 257 pp.
Polkupydrapaikkoja on suunniteltu 258 pp, joista puolet sijaitsee katosten
alla.
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VAESTONSUOJA

Rakennuksessa on laajennuksen jalkeen yhteensa kaksi S1-luokan
vaestdnsuojaa, joiden yhteenlaskettu vaestdnsuojapaikkojen maara 360
henkildlle vastaa kerrosalan mukaan laskettua paikkamaaraa.
Opetustiloilta vaadittava suojapaikkamaara, yhteensa 827 henkildlle, on
kuitenkin laskettu oppilaitoksen kayttajamaaraan perustuen,
noudattamalla valtioneuvoston vaestonsuojista antamaa asetusta seka
Espoon rakennuslautakunnan paatéksen (27.6.2019 § 89) sisaltamaa
laskentaperiaatetta. Opetustilojen 827 suojapaikasta 293 paikkaa on
osoitettu rakennuksessa oleviin vaestonsuajiin, ja ylimaara 534 paikkaa
Kivenlahden metroaseman yhteisvaestonsuojaan, jonka noin 300 metrin
etaisyys kiinteistoltd on vaestonsuojista annetun asetuksen mukainen.
Pelastuslaitos on puoltanut ratkaisua.

ESTEETTOMYYS
Rakennus piha-alueineen seka jalankulkuyhteys koulun liikuntatiloihin
ovat esteettdmia.

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Hulevesi johdetaan liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti viivytettyna.
Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Asemakaavasta johtuvat velvoitteet sulfidisaven, pohjaveden seka
maaperan pilaantuneisuuden suhteen on kasitelty mydnnetyssa
rakennusluvassa 2023-673-A.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 16.12.2024 antanut hankkeesta ehdollisesti
puoltavan lausunnon, jonka mukaan julkisivujen tulisi paremmin ilmentaa
rakennuksen kayttotarkoitusta. Hakija on vastannut ehtoon muuttamalla
ikkunoiden sommittelua rauhallisempaan suuntaan.

Hankkeen teknisten ratkaisujen suunnitteluperusteet on kasitelty
teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET
Hankkeelta edellytetyt yhteisjarjestelyt ja rasitteet on kasitelty
myonnetyssa rakennusluvassa 2023-673-A.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, minka johdosta saapui huomautus naapurikiinteistolta 49-42-
4-11. Huomautuksessa edellytetdan hanketta varmistamaan, ettei
rakentamisen aikaisesta hulevedesta tai lumen kasittelysta aiheudu
haittaa huomauttajan kiinteistolle ja ettd ajoyhteys huomauttajan
kiinteistdlle sailyy koko rakentamishankkeen ajan.

Hakija on taydentanyt hakemuksen liitteena olevaa tydmaasuunnitelmaa
huomautuksen mukaiseksi ja saanut tdhan huomauttajalta mydnteisen
vastauksen. Muilla naapureilla ole ollut hankkeesta huomautettavaa.



Espoon kaupunki

Poytakirja 60/72

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 11 16.01.2025

Esittelijan
paatosehdostus

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo
Lupa myodnnetaan.

Kokoontumistilassa 1 saa yhta aikaa oleskella enintdan 694 henkilda ja
kokoontumistilassa 2 enintdan 124 henkil6a. Kokoontumistiloihin tulee
nakyvalle paikalle sijoittaa rakennusvalvontakeskuksen antama todistus
tiloissa oleskelevien henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Muut ehdot:

Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n
mukaista erityismenettelya. Menettelyn
kohdentuminen ja laajuus paatetaan
aloituskokouksen yhteydessa rakennushankkeeseen
ryhtyvan laatiman riskikartoituksen perusteella.

Noudatettava hakemuksen liitteena olevasta
maanalaisten johtojen sijainti-ilmoituksesta ilmenevaa
huomautusta HSY Vesihuollon putkien varoalueesta.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on hanke esiteltdva vammaisneuvoston
Rakennetaan kaikille -tyéryhmalle. Tasta johtuvat
mahdolliset muutostarpeet suunnitelmiin esitelldan
rakennusvalvonnalle luvanvaraisuuden arviointia
varten.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on hanke esiteltdva Espoon seudun
ymparistoterveydelle.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on hankkeen palotekninen suunnitelma
(PTS) esitettava pelastuslaitokselle hyvaksyntaa
varten.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on hankkeesta tiedotettava Lansimetro
Oy:lle. Hanke rajoittuu metrolinjan
puskurivyohykkeeseen.

Ennen opetustilojen kayttddnottoa on niille
osoitettujen yhteisvaestdnsuojapaikkojen oltava
kaytettavissa.

Lupa on voimassa 23.10.2028 asti.
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Muilta osin luvan 2023-673-A mukaisin ehdoin.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135 §, 175 §; Pelastuslaki 71 §, 75 §; Valtioneuvoston
oikeusohjeet asetus vaestdnsuojista 2 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
p. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-1057

Jakelu
Hakija
Huomauttanut naapuri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,§2,8§3,§4,§5,8§8

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 6

Valitusosoitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain
se, joka on tehnyt alkuperaista paatdsta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperdinen paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa tdhan paatokseen hakea

muutosta kunnallisvalituksella myds:

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa (asianosainen), seka

- kunnan jasen.

Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen l&hettamisestd. Kaytettaessa tavallista sdhkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatdés on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

- paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paattymista.
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Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkdpostiosoite at @-merkilla)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatés valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatéksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin

tuomioistuinmaksulaissa (1020/2024) saadetaan. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta seka tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 7
Muutoksenhakukielto

Edella mainituista paatoksista ei saa hakea muutosta oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain
6 §:n mukaan.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 9

Valitusosoitus paatoksesta ja oikaisuvaatimusohje maksusta

Paatokseen saa hakea muutosta muilta osin kuin rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisesta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista lukien. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua paatoksen
lahettdmisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on:

1.

2.

silla, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa, seka

viranomaisella, jonka valvottavana olevan julkisen edun vuoksi valitusoikeus
on tarpeen.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelm&ssa on ilmoitettava:

valittajan nimi ja kotikunta,

jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmassa on
iimoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&aatos ei kohdistu
valittajaan.

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

paatds, johon haetaan muutosta,

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,
todistus siita, minad paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta, seka

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitad ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.
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Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.nao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa lahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkopostina. Valituskirjelman lahettaminen tapahtuu lahettajan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilld maardajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, ettd se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1020/2024) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.

Oikaisuvaatimusohje

Edelld mainittuun ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatokseen
rakennusvalvontataksan mukaisen maksun maaraamisen osalta tyytymaton voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisuvaatimus tehdaan Espoon ymparist6- ja rakennuslautakunnalle.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastossa ei tydskennelld, oikaisuvaatimuksen saa toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.
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Tiedoksisaanti

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua paatoksen lahettamisesta tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa tai sitd paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei
oteta lukuun oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa.

Oikaisuvaatimuksen sisialto
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava ymparistd- ja rakennuslautakunnalle,
on ilmoitettava

paatds, johon haetaan muutosta,

milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitda muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

muutoksenhakijan nimi ja kotikunta.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds

tdman nimi ja kotikunta seka
postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava jaljempana olevaan osoitteeseen kirfjaamon
aukioloaikana ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille Espoon
kaupungin kirjaamoon oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista myds telekopiona tai sdhkopostilla Iahettajan
omalla vastuulla.

Kirjaamon osoite on:

Kayntiosoite Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse
Aukioloaika ma-pe 10.00 - 15.45

Postiosoite PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Asiakaspalvelunumero:  +358 9 816 53000

Sahkoéposti kirlaamo@espoo.fi

Telekopio  +358 9 816 22495
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 10

Valitusosoitus

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla my0s, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd. Paatdksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,
jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkdpostiosoite at @-merkilla)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
4) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
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5) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

6) vaatimusten perustelut;

7) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

8) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

9) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

10) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin

tuomioistuinmaksulaissa (1020/2024) saadetaan. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta seka tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 11
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatdksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.
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Valituskirjelmaan on liitettava
- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena,
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa lahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettaminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritddn oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1020/2024) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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