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Yleista mielipiteista

Kirjaamoon jatettiin nahtavilldolon aikana 6 mielipidetta. Mielipiteissa kasiteltiin toi-
mistorakentamisen mittakaavaa ja massoittelua, pysakdinnin maaraa ja sen roolia
suunnittelun ajurina. Vanhan-Albergan puutarhan herkkyyden huomioimista seka
muun viherympariston suhdetta uuteen rakentamiseen pohdittiin. Lisaksi jatetyissa
mielipiteissa puhututti kestavat kulkumuodot seka uusi Keha I:n varteen siirrettava
baana.

Maankaytto ja toimistorakentamisen mittakaava

Toimistorakentaminen sopii kehatien varteen ja on hyvaa, etta tehotonta maata hyoé-
dynnetdan, mutta rakennusoikeuden ja autopaikkojen maara seka toimistotilan kas-
vun tarve arveluttaa.

Tonttitehokkuus on alueelle soveltuvaa, mutta rakennusmassan sijoittelu on monoliit-
tista. Rakennusmassan jakaminen useampaan osaan tai rakennusalan yhdistdminen
pysakdintilaitoksen pohja-alaan mahdollistaisi vahemman dominoivan ratkaisun.

Rakennusmassan koko on jossain maarin sopiva, jos se toimii nako- ja melusuojana
Keha I:n liikennetta vastaan. 13-kerroksinen toimistotorni ei kuitenkaan sovi ymparis-
té6nsa paivakodin ja keskikorkeiden asuinrakennusten viereen. Liséksi vieressa si-
jaitsee Vanhan-Albergan puisto ja Keha I:n toisella puolella Albergan kartano. Korkea
torni olisi selitettavissa Sellon naapurissa. Kattokorkeutta tulisi rajoittaa.

Korkeamman tornimaisen rakennusmassan todetaan olevan parempi tontin etela-
0sassa, jotta se sijoittuisi kauemmas Vanhan-Albergan puistosta. Rakennuksen var-
jostavuus on otettava huomioon.

Vastine:

Toimistorakentaminen ja sen volyymi vastaa paakonttoritasoisen suunnittelun tar-
vetta. Toimiston paakayttajan todetaan keskittavan toimintonsa paakonttoriin, eli
Keha I:n varteen rakentuvaan toimistorakennukseen. Se luo jatkumoa rakennettavan
tontin eteldpuolelle jatkuvalle toimistorakennusten vyéhykkeelle. Korkeampi rakenta-
minen myos suojaa paivakodin pihaa liikennemelulta paremmin nykytilanteeseen ver-
rattuna.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyista vaihtoehdoista on jalostettu uusi
suunnitelma. Suunnitelmaa on paivitetty niin, ettd tontin pohjoispuolen puistoalue ei
karsisi pitkista varjoista. Uudessa suunnitelmassa toimistorakennuksen korkeampi
13-kerroksinen torni on siis siirretty tontin eteldaosaan, kauemmas maisemallisesti
herkasta Vanhan-Albergan puutarhasta. Suunnitelmasta on myos toteutettu varjos-
tustarkastelut.
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Pysakointi

Suunnitelma nojaa liikaa autoiluun. Maankaytéllisesti pysakadinti on kohtuuttoman
suuressa roolissa ja sen maara on liallista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitetyissa vaihtoehdoissa on korkean pysakaintilaitoksen lisaksi myos ehdotettu
suurta pintapysakéintia. Tontti on jaettu |lahes tasan rakennusalan, pysakéintilaitok-
sen ja pintapysakoinnin kesken.

Suunnitelman mukaan autopaikkoja tulisi alueelle n. 500 lisaa, ja ruuhkapiikkina ne
generoisivat Keha l:lle, Saterinkadulle ja ltsehallintotielle lisda autoliikennetta. Tontti
sijaitsee Etela-Leppavaarassa hyvien liikenneyhteyksien risteymakohdassa. Leppa-
vaaran liikennekeskus on saavutettavissa kavellen kymmenessa minuutissa. Lisaksi
alueelle paasee junalla, bussilla tai pikaratikalla. Keha I:std huolimatta tontti on myds
helposti saavutettavissa pyéralla ja jalan Majurinpolkua pitkin itdlansisuuntaisesti.
Pelkastaan autoilijoita palveleva ja autoilua lisdava pysakointialue ei tue kestavyysta-
voitteita.

Espoon strategiassa kirjataan liikenteen paastojen vahentamisesta ja hiilineutraaliu-
den saavuttamisesta vuoteen 2030 mennessa. Nain suuri pysakdinti lisda yksityisau-
toilua, joka osaltaan heikentaa edelld mainittujen kohtien toteutumista.

Suunnitelmaa pitaisi paivitta niin, ettd suunnitelma toteutetaan minimin, eli 1 ap / 150
k-m2 mukainen maara autopaikkoja. Tama tarkoittaisi 133 autopaikkaa. Pienempaan
parkkihalliin saataisiin myds katettua pyorapysakaointia. Lisaksi pysakdintihalli voitai-
siin sijoittaa Keha |:n viereen ja integroida uuteen pyorabaanaan ja nain vahentaa
haittaa paivakodille ja asukkaille.

Alueella on myés vajaakaytolla olevia muita parkkihalleja. Naita tulisi hyddyntaa sen
sijaan, etta rakennettaisiin Luutnantinkujalle lisda pysakaointia. Tontin kayttdjia tulisi
houkutella pois autoistaan vahvistamalla mielikuvaa siita, ettd paikalle voi saapua ka-
vellen, pyoralla ja julkista liikennetta hyddyntamalla.

Lahialueen toimistotilojen ja pysakointitilojen kayttdastetta ei ole kasitelty. Toimistoti-
lan kasvun, seka sen oheen ehdotetun suuren pysakadintimaaran tarve tulee selittaa.

Vastine:

Pysakaointid on ehdotusvaiheessa vahennetty |1dhes 600 autopaikasta noin 530 auto-
paikkaan. Laaja pysakointikentta on korvattu jalankululle ja py6railylle varatulla 1api-
kulkuaukiolla. Lisaksi pysakdintilaitos on siirretty ja sitéd on kdannetty niin etta se si-
jaitsee kauempana Maijurinpolusta. Uusissa suunnitelmissa pysakdintilaitos on osit-
tain upotettu, jotta sen maisemallinen vaikutus olisi pienempi.

Hyvia jalankulun ja pyorailyn yhteyksia on painotettu paivitetyissa suunnitelmissa.
Alueen lapi kulkevaa pohjoiseteldsuuntaista reittia on vahvistettu, ja toimistotontin Iapi
kulkeekin vehrea lapikulkureitti. Lisaksi yhteyksia Majurinpolulta ja Majurinpolulle,
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seka alueen eri julkisten kulkuvalineiden pysakeille on tutkittu ja niiden sujuvuus on
pyritty takaamaan yhtalaisena niiden nykytilanteen kanssa.

Toimistotontin pysakadintipaikkamaarat on hanke arvioinut paavuokralaisen seka toi-
miston muiden toimijoiden liikkuvuuden tarpeiden perusteella. Autopaikkojen maara
on vahentynyt vajaalla sadalla paikalla aikaisemmasta ehdotuksesta. Lisaksi pydra-
paikkojen laatuun on kiinnitetty uudessa ehdotuksessa huomiota. Pysakdintilaitoksen
yhteyteen sijoitetaan katettua pyorapysakaointia. Lisaksi aukiolle on sijoiteltu kattamat-
tomia pydrapaikkoja.

Suunnitellut autopaikat perustuvat paavuokralaisen laskettuun tarpeeseen.

Pysakainti on sijoitettu niin, ettd olemassa olevaa infraa voidaan hyddyntaa parhaalla
mahdollisella tavalla. Tontille ohjatusta autoliikenteesta huolimatta turvallinen liikku-
minen niin jalan kuin pyoralla taataan priorisoimalla naiden reitistot.

Rakentamisen toimintojen suhde ymparoivaan kontekstiin

Toimistotilan rakentaminen on toisintoa alueella olevasta laajasta toimistotarjonnasta,
joka ei tuo uusia tydpaikkoja paikallisille. Kaavoituksessa tulisi huomioida tarve luoda
tydpaikkoja myds muille kuin toimihenkildédemografialle. Kaavassa ei mydskaan huo-
mioida etatydon maaran lisdantymista ja sen vaikutusta toimistonelididen todellisen
tarpeen maaraan.

Tontinkaytto ei palvele Perkkaan ja lahialueiden asukkaita, jos uusi rakennus on puh-
dasta toimistotilaa. Tontilla pitaisi syntya aihiot toiminnalle, josta on hydtya Iahialueen
asukkaille joko palveluina tai tydpaikkoina, kuten ravintolalle, kahvilalle tai muulle pal-
velulle.

Vastine:

Toimistokortteli rakentuu osaksi toimistorakennusten vyéhyketta. Uuden toimistora-
kennuksen kivijalkaan sallitaan liiketilojen toteuttamisen. Nykyisissa suunnitelmissa
toimiston maantasokerrokseen sijoittuva ravintola- ja kahvilatoiminta aukeaa julkiselle
aukiolle, ja on toimiston tydntekijdiden lisdksi myos lahialueen asukkaiden ja muiden
alueen lapi liikkuvien saavutettavissa.

Valmisteilla olevan vuoteen 2060 tahtddvan yleiskaavan mukaan suunnittelualue ote-
taan osaksi sita nykyisin etelassa sivuavaa TP-aluetta. Asemakaavamuutosalue toi-
mistorakennuksineen mukailee siis tulevan yleiskaavan mukaista tydpaikan aluetta.
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Vanhan-Albergan puutarha

Liian korkeat rakennukset vaikuttavat tontin pohjoispuolisen Vanhan-Albergan puutar-
han luonnonvalon maaraan merkittavasti, vahentaen alueen viihtyvyytta, pahimmil-
laan aiheuttavat ongelmia alueella kasvaville kasveille.

Vanhan-Albergan puutarhan hoitoon tulisi kiinnittdd huomiota. Perusparantaminen ja
puiston viheryllapito on tarkeaa. Puutarhan toivotaan myds kunnostettavan arvoi-
seensa kuntoon.

Lansireunaan osoitetun pyorailybaanan reitti pohjoisreunalta eteenpain on suunnitel-
missa epaselvd. Baanan linjaukselle toivotaan vaihtoisia suunnitelmia, jottei sita kul-
jetettaisi historiallisesti arvokkaan Vanhan-Albergan puutarhan Iapi. Baanan lopulli-
nen linjaus tulee olla selvilla ja paatetty ennen kuin toimistotontti suunnitellaan lop-
puun.

Puiston keskikaytavaa pitkin kulkevaa reittia ei saa leventaa eika asfaltoida baanan
tarpeisiin. Kehan reunassa kulkiessa puutarhassa sijaitsevat 250 vuotta vanhat kala-
lammikot tulee ottaa huomioon. Kalalammikon ja meluaidan valiselle alueelle sijoittu-
valle baanalle on tilaa korkeintaan nelja metria. Baanaa ei voida toteuttaa yhdistet-
tyna pyoraily- ja kavelyreittina puiston kohdalla.

Vastine:

Varjostuksen vaikutuksia on tukittu varjostustarkastelujen avulla. Ehdotusvaiheen
suunnitelmaa on paivitetty niin, etta toimistorakennuksen korkeampi 13-kerroksinen
torni on sijoitettu toimistotontin etelaiselle puolelle. Korkeimman rakennusmassa sijai-
tessa kauempana puiston reunasta rakennuksen vaikutukset luonnonvalon maaraan
puistoalueella ovat mahdollisimman vahaiset. Varjostus lisdantyy puiston eteldosan
niittyalueella kevaan ja syksyn aikaan, mutta muotopuutarhan luonnonvalo-olosuhteet
sailyvat ennallaan.

Vanhan-Albergan puutarhan hoidosta ja yllapidosta vastaa Espoon kaupungin kau-
punkitekniikan keskus. Puisto ei ole osa Luutnantinkujan kaavamuutosta, eika puis-
ton hoitoon ja yllapitoon tassa kaavamuutoksessa oteta kantaa. Puistoalueelle on kui-
tenkin luotu jatkumoa kaava-alueen toimistotontin lapi kulkevalla vehrealla aukiolla ja
julkisella Iapikulkuyhteydella.

Baana on tarkoitus jatkaa Luutnantinkujan toimistotontilta kohti pohjoista Keha I:n
vartta mukaillen. Baana on tarkoitus linjata mahdollisimman Iahelle Keha I:n melues-
tettd. Baanan pohjoiseen menevaa osaa suunnitellaan omana kaavamuutosaluee-
naan. Kaavamuutoksen nimi on Upseerinura. Sen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli nahtavilla syksylla 2024. Vanhan-Albergan puistoalueen kohdalla baanan
linjauksessa ja suunnittelussa tullaan huomioimaan yhteensovitus ja vaikutukset his-
torialliseen puutarhaan. Puiston keskikaytavaa ei ole tarkoitus leventaa tai asfaltoida.
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Viheralueet ja maisema

Vanhan-Albergan puutarhan viherkaytavan on jatkuttava katkeamattomana. Tontin
pohjoispuolella sijaitseva Vanhan-Albergan puutarha on naytetty suunnitelmissa
paattyan seindan. Suunnitelmissa ei mydskaan oteta tarpeeksi huomioon viheralueen
viihtyisyyden yllapitoa ja sen jatkuvuutta eteldan. Suunniteltu 8 metria levea viherkay-
tava parkkihallin ja paivakodin valilla ei ole tarpeeksi hyva ratkaisu.

Pysakadinnin suunnitelmat vievat tilaa paivakodin vieressa kulkevalta jalankulku-
vaylalta, jonka esitettiin olevan tarkea yhteys meren suuntaan. Suunnitelman mukai-
nen reitti ei ole laadukas, vaan vaatii ymparilleen leveamman viherkaistaleen.

On tarkeaa sailyttaa tontilla olevaa puustoa mahdollisimman paljon.

Vastine:

Ehdotusvaiheen suunnitelmia on muutettu niin, ettd pysakdintilaitoksen lyhyt sivu mu-
kailee Majurinpolkua. Lisaksi rakennusta on tuotu kohti etelaa, jotta Majurinpolun ja
pysakointilaitoksen valiin on saatu sailytettya kasvullisuusalue. Pysakaintilaitos on
myds osittain upotettu maan alle, vahentaen rakennuksen maisemallista vaikutusta.

Vanhan-Albergan puistosta etelaan jatkuva yhteys on kehitetty paremmin osaksi alu-
een viheralueverkostoa ja virkistysyhteyksia. Aikaisempien suunnitelmien jalankulun
ja pyorailyn reitti on tuotu toimistorakennuksen ja pysakaointilaitoksen valiin muodostu-
valle aukiolle, jonka vehrea luonne luo jatkumoa Vanhan-Albergan puutarhassa kul-
kevalle reitille. Reitin laatuun ja selkeyteen on kiinnitetty erityista huomiota.

Kestavat kulkumuodot

Kestavien kulkumuotojen maaraa, mukavuutta ja sujuvuutta pitaisi kehittaa. Alueet
eivat tarvitse lisda pysakdintitilaa vaan vahemman autoja. Kavely- ja pyoéraily-ympa-
ristda ja sen sujuvuutta, kaytettavyytta ja viihtyisyytta tulee priorisoida.

Nykyinen pyorasilta on mielenkiintoinen, mutta alueen toimivuus huomioiden pyora-
baanan siitdminen Keha I:n kylkeen on tarkoituksenmukaista. Baanan siirto — vaikka-
kin sen kehittdminen on hyva ja kestava suunta — altistaa jalankulkijat ja pyorailijat
melusaasteelle.

Baanan ei tulisi kulkea Vanhan-Albergan puutarhan |api, vaan sille pitaa tutkia muita
ratkaisuja. Jos baanalle ei I6ydeta toista reittia, puutarhan keskikaytavaa ei saa baa-
nan tarpeisiin leventaa tai asfaltoida.
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Nykyinen jalankulun ja pydrailyn silta on suunniteltu purettavaksi. Korvaava baana-
silta rakennetaan Keha I:n viereen. Tontin vuokrauksessa tai myynnissa on huomioi-
tava sillan siirtamisesta aiheutuvat huomattavat kustannukset. Espoon strategiassa
mainitaan Espoon olevan taloudellisesti kestava ja verotukseltaan kilpailukykyinen ja
kirjataan, ettéd ohjelman tavoitteet kaupungin talouden tasapainottamisesta ja vel-
kaantumisen kaantamisesta laskuun pidetaan ennallaan. Nama kohdat on huomioi-
tava.

Vastine:

Pydrapysakainnin laatuun on kiinnitetty ehdotusvaiheen suunnitelmassa huomiota.
Pysakaointilaitoksen kylkeen rakentuu katettua pydrapysakointia. Korttelisuunnitelman
mukaan toimistoille toteutetaan yhteensa 480 pyoérapaikkaa, joista 290 paikkaa sijait-
see pysakaintitalon aukion puoleisella sivulla polkupyérapysakaointilaitoksessa. Pysa-
kéintilaitoksen alimmilla kerrostasoilla on 58 paikkaa ja piha-alueilla kattamattomia
paikkoja 132 paikkaa. Pysakdintilaitoksessa on 2 kpl hisseja (kummankin porrashuo-
neen yhteydessa), joiden mitat mahdollistavat seka paarikuljetuksen etta pyoran kul-
jetuksen.

Alueen jalankulkuyhteyksista on pyritty kehittdmaan viihtyisia ja turvallisia. Jalankulku
keskittyy alueella erityisesti itdlansisuuntaisesti Majurinpolulle ja pohjoisetelasuuntai-
sesti toimistotontin ja sita palvelevan pysakéintilaitoksen valiselle vehrealle aukiolle.
Istutuksilla ja kavelijan mittakaavaa huomioimalla on pyritty luomaan kavely-ystaval-
listd ymparistoa. Nykyisia puita sailytetdan jalankulkuyhteyksien varrella, siellda missa
mahdollista. Lisaksi reitti uudelta paivakodilta esimerkiksi Keha I:n varren linja-auto-
pysakille sailytetaan ja sen turvallisuutta pyritdan parantamaan.

Baanatasoinen kavelyn ja pyorailyn reitti on tarkoitus jatkaa Luutnantinkujan toimisto-
tontilta kohti pohjoista Keha I:n vartta mukaillen. Baana on tarkoitus linjata mahdolli-
simman lahelle Keha I:n meluestetta. Baanan pohjoiseen menevaa osaa suunnitel-
laan omana kaavamuutosalueenaan. Kaavamuutoksen nimi on Upseerinura. Sen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla syksylla 2024. Vanhan-Albergan
puistoalueen kohdalla baanan linjauksessa ja suunnittelussa tullaan huomioimaan
yhteensovitus ja vaikutukset historialliseen puutarhaan. Puiston keskikaytavaa ei ole
tarkoitus leventaa tai asfaltoida.

Ajoneuvoliikenne

Korkeaa rakentamista perustellaan melu- ja saastesuojana paivakodille, mutta tontin
pysakainti ja ajovaylat on sijoitettu paivakodin viereen.

Toimistokorttelin sisdanajo risteaa paivakodin liittyman ja sen saattoliikenteen
kanssa. Lisaksi risteysalue on jo ennestdan ruuhkainen ja huonosti toimiva.
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Itsehallintotien ja Everstinkadun risteys on haasteellinen. Liikenneympyra olisi mah-

dollinen ratkaisu, mutta mahdollisesti merkitsisi autojen priorisoimista suunnittelussa.
Alueen automaaran kasvua voitaisiin hidastaa esimerkiksi vahentamalla Luutnantin-
kujan autopakkojen maaraa ja muuntamalla Everstinkatu pihatieksi, jonka lansipaa-

dyssa olisi estopollarit. Tama siirtdisi Everstinkadun autoliikenteen Majurinkadulle.

Vastine:

Kaavaan liittyen on tehty meluselvitys (Afry, 7.11.2024). Selvityksen mukaan kaava-
alueella ja sen lahiymparistdéssa Keha I:n itdpuolella melutasot pysyvat nykyisellaan
tai alenevat uusien rakennusten ja melusuojauksen toteuttamisen myota.

Alueen jalankulkuyhteyksista on pyritty kehittdmaan viihtyisia ja turvallisia. Erityisesti
paivakotireittien ja ajoneuvoliikenteen risteamisiin on kiinnitetty huomiota, jotta ne
ovat turvallisia. Uuden Luutnantinkadun suunnittelussa on huomiotiu myos paivako-
din ajoneuvoliikenteen toimivuus.

Liikenneselvityksessa (Afry 10.1.2025) tehtyjen toimivuustarkastelujen perusteella
nykyitilanteessa, jossa on huomioitu kaava-alueen liikennetuotos, liikkenteen toimi-
vuus pysyy riittavalla tasolla Saterinsolmun ja Everstinkadun liikennevalo-ohjausta
saatamalla. Pidemmalla aikavalilla liikenteen yleisen kasvun mydta tulee Perkkaan
likenneverkkoon tehda suurempia muutoksia, kuten mahdollisesti ltsehallintotien ja
Everstinkadun liittymaan kiertoliittyma ja lisdkaistoja ltsehallintotielle ja Saterinsol-
muun (Keha I:n ramppi). Parannustoimenpiteiden jalkeen liikenteen toimivuus on riit-
tava myos vuoden 2060 ennustetilanteessa.
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