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§ 18
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 5.2.2025 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta §19 12.02.2025

§ 19
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Anders Portin.
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Asianumero 10868/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2025 § 20

§ 20
Espoontori, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi,
alue 613802, 40. kaupunginosa Espoon keskus (Kh-Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Reitmaa Outi

Nuotio Johanna

Hanttu Marno
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja

muistutukset on annettu Espoontorin asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 613802,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 18.3.2013 paivatyn ja
12.2.2025 muutetun Espoontori — Esbotorget asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7457, 40. kaupunginosassa Espoon
keskus, alue 613802,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen (tai asemakaavan) hakijalle, etta
kaupunki tulee MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen loppuosan, 14 400 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista,
600 euroa, eli yhteensa 15 000 euroa asemakaavan muutoksen
hyvaksymisen jalkeen.

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista pdydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.
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Paatos

Selostus

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 26.2.2025
pidettavaan kokoukseen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa hypermarketin
rakentaminen Espoon keskukseen. Hypermarket laajentuu osana
Espoontorin kauppakeskusta sen itdpuoliselle tontille, jolla sijaitsee talla
hetkella tyhjillaan oleva toimistorakennus ja pysékaintia. Espoontorin
kauppakeskus ja uusi hypermarket on osoitettu asemakaavassa
keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle asemakaavassa on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 28 300 k-m?2.

Uuden hypermarketin yhteyteen mahdollistetaan my6s asuinrakentaminen
omalle korttelialueelleen. Uusi asuinrakennus sijoittuu alueelle osana
laajentuvaa kauppakeskusta. Korttelin kaakkoiskulmaan on osoitettu AK-
korttelialue, jolla on rakennusoikeutta yhteensa 5 830 k-m?2.
Asuinrakennuksen pihat toteutetaan kauppakeskuskorttelin katolle.
Asuintorni nousee kadunvarren kaksikerroksisen jalustaosan paalta 15-
kerroksiseksi. Rakennus tyontyy Siltakadulle muodostaen alleen korkean
ensimmaisen kerroksen korkuisen arkadin. Kivijalkaliiketilaa on velvoitettu
toteutettavaksi merkittdvimpien jalankulkuymparistéjen yhteyteen. Koko
kaava-alueelle sijoittuu uutta kivijalkaliiketilaa yhteensa vahintaan 480 k-
m?2.

Asemakaavalla mahdollistetaan myo6s joukkoliikenneterminaalin
rakentuminen Espoontorin kauppakeskuksen ja junaradan valiselle
alueelle. Asemakaavassa on lisaksi huomioitu kavelyn ja pyorailyn
edellytysten parantaminen, alueen esteeton saavutettavuus seka koko
Espoon keskusta palvelevien liityntaautopaikkojen ja
lityntapolkupyorapaikkojen tarpeet.

Kaavaehdotuksen uudelleen nahtavilldolon jalkeen korttelin lansiosa on
rajattu kaava-alueen ulkopuolelle.

Kaava-alueella on yhteensa 34 130 k-m?. Asemakaavan muutoksen myoéta
alueen rakennusoikeus pienenee 3 870 k-m?2.
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Suunnlttelualueen I|k|maara|nen sijainti Espoon opaskartalla
0‘ Byangen !
Espoontuomokl%& Yy _’.g

Espoontori - Esbotorget, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7457, kasittaa korttelin 40183, 40. kaupunginosassa
Espoon keskus, alue 613802

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 6.10.2022 kirjatulla
hakemuksella.

Kaava on kuulutettu vireille 15.2.2012.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 10.2.2012 ja tarkistettu 8.3.2012.

Alueen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Helsinki—Turku-valin paaradan,
Rantaradan, eteldpuolella Espoon keskuksen aseman kohdalla. Radan
etelapuolinen alue muodostuu kahden kauppakeskuksen, Espoontorin ja
Entressen, ymparille. Naistd Espoontorin kauppakeskus sijoittuu nyt
valmistellun asemakaavan muutoksen alueelle. Kauppakeskusten
ymparilla sijaitsee asuinkerrostaloja, toimisto- ja liikerakennuksia seka
pysakdintilaitoksia ja -alueita. Alue on kokonaan rakennettua eika siella ole
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viherymparistda lukuun ottamatta katupuita ja istutusalueita. Koko alueen
nakyvin elementti on 12-kerroksinen Espoontorin toimistotorni, joka
sijaitsee Espoontorin kauppakeskuksen yhteydessa. Espoontorni on
mukana asemakaavan muutoksessa. Espoontorin kauppakeskuksen ja
toimistotornin lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu naiden itapuolella,
tontilla 14 sijaitseva vuonna 1991 valmistunut toimistorakennus, joka on
tyhjilldan. Toimistorakennuksen pysakointi on toteutettu
maantasopysakointind Siltakadun puolelle. Espoontorin ja junaradan
valisella alueella, Asematorilla sijaitsee laajat pysakointialueet, jotka
palvelevat alueen liitynta- ja yleista pysakadintia. Asematorin kautta
toteutetaan talla hetkelld myds alueen saatto- ja taksiliikenne.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa junarataan seka Espoon asemaan,
etelassa Siltakatuun ja Entressen kauppakeskukseen, lannessa
autopaikkojen korttelialueeseen ja iddssa Asemakujaan.

Suunnittelualue on paaosin yksityisten kiinteistbosakeyhtididen
omistuksessa. Espoon kaupunki omistaa padosin ympardivat katualueet
seka terminaalialueen. Valtio omistaa pienen alueen
joukkoliikenneterminaalin alueella.

Valtakunnalliset alueidenkdyton tavoitteet
Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti asemakaavan
muutoksella edistetddn monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyédyntamista. Asemakaavalla luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavan muutoksella myés edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestdryhmien kannalta.
Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusi asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alue sijoitetaan siten, etta se
on joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Asemakaavan muutoksella edistetaan valtakunnallisen
likennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen
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yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden mukaisesti alueella
varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Asemakaavan muutoksella myds ehkaistddn melusta, tarinasta ja
huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa-kaavassa 2050 suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Alueelle on osoitettu myds joukkoliikenteen vaihtopaikka ja
lityntapysakdintialue.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa I.

Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa yleiskaavassa
keskustatoimintojen alueeksi (C). Alue varataan hallinnon, palveluiden,
liiketoiminnan ja asumisen tiloille.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnon on ollut nahtavilla.

Asemakaava

Alueella on voimassa nelja asemakaavaa:
- 610808 Kiltakallio |

- 611002 Espoon keskus IV B

- 613800 Espoontori

- 613801 Espoontori

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualue on osoitettu paaosin
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-1). Kortteliin 40183 saa
sijoittaa myds huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevia tiloja ja muita
kulttuuripalveluiden tiloja. Alueelle saa sijoittaa enintdan 3 000 k-m?
suuruisen paivittaistavarakaupan yksikdn. Espoontorin pohjoispuolinen
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alue on varattu joukkoliikenneterminaalin kayttoon (LA-1). Kortteliin 40183
on varattu rakennusoikeutta liike- ja toimistorakentamista varten 38 000 k-
m?2.

Kaavaehdotuksen uudelleen nahtavilldaolo

Asemakaavan muutosehdotus oli uudelleen nahtavilla MRA 32 §:n
mukaisesti 5.2.—-5.3.2024. Kaavaehdotuksen uudelleen nahtavillaolon
aikana saatiin viisi muistutusta, seitseman lausuntoa ja kolme kannanottoa.

Muistutusten paapaino kohdistui Siltakadun liikennejarjestelyihin ja katetun
yhteyden toteuttamiseen Espoontorin ja Entressen kauppakeskuksen
valille.

Lausuntojen ja kannanottojen perusteella kaavaan on lisatty maarays
Espoontornin julkisivujen ja kattomuotojen sailyttamisesta, tdydennetty
kaavaselostukseen hankkeen ilmastovaikutuksia, tarkennettu maarayksia
meluntorjunnasta sekd parannettu esteettdomyyden edellytyksia. Lisdksi on
tarkennettu kadunrakentamiseen, yleisten alueiden materiaaleihin ja
toteutustapoihin liittyvia maarayksia seka kaavaselostusta vastaavilta osin.

Muistutusten pohjalta on keskusteltu hankkeen ja kaupungin kesken
alueen viihtyisyyden lisddmisesta ja liikenteen turvallisuuden
varmistamisesta jatkosuunnittelussa.

Kaavaehdotuksesta jarjestettiin asukastilaisuus 29.2.2024. Eniten
kysymyksia tuli liikenteesta, turvallisuudesta, rakentamisen aikataulusta
seka kauppakeskus Entressen tulevaisuudesta. Osallistujat olivat
huolissaan Siltakadun lisaantyvasta likennemaarasta seka erityisesti
Siltakadun, Asemakuja ja Valakujan risteyksen toimivuudesta. Alueen
yleiseen turvallisuuteen toivottiin parannuksia, ja etenkin uuden
Lindholminkaytavan turvallisuus ybaikaan mietitytti osallistujia. Moni
asukas myods toivoi Entressen ja Espoontorin kauppakeskuksen valille
katettua tilaa, jossa paasisi kulkemaan Siltakadun puolelta toiselle saalta
suojassa.

Kaavaehdotuksen uudelleen nahtavilldolon jalkeen korttelin 1ansiosa on
rajattu kaava-alueen ulkopuolelle kaavamuutoksen hakijan esityksesta.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

AK-korttelialue

Korttelin itAosaan on osoitettu AK-korttelialue, jolle saa rakentaa
asuinkerrostalon Siltakadun ja Asemakujan kulmaan. Asuinrakennukselle
on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 5 830 k-m?, joista 30 k-m? on
ehdottomasti kaytettava liike-, toimisto- ja palvelutiloihin katutasossa.
Siltakadun varren uusi asuintorni on suunniteltu jatkamaan I&hialueen
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itApuolen pistetalojen sarjaa. Asuintorni kohoaa kadunvarren
kaksikerroksisen jalustaosan paalta aina 15-kerroksiseksi, ylimpien
kerrosten muodostaessa tornille Espoon korkean rakentamisen
periaatteiden mukaisen huippuosan. Asuintornin kaupunkikuvasta,
huippuosasta ja jalustasta on maaratty asemakaavamaarayksilla.
Asuinrakennuksen pihat sijoittuvat C-1-korttelialueen puolelle kattopihoina.
Asuinrakennukseen tulee toteuttaa viherkatto.

C-1-korttelialue

Asemakaavan muutoksessa Espoontorin kauppakeskus ja sen
laajennusosat on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1).
Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkdja. Alueelle saa sijoittaa
myds liike- ja toimistotilaa, huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevia tiloja,
sosiaalista toimintaa palvelevia tiloja, opetus- ja toimistotiloja ja
kulttuuripalveluiden tiloja. Alueelle tulee lisdksi varata tilat
joukkoliikenneterminaalin odotus- ja sosiaalitiloille.

Asemakaavan muutoksella Espoontorin kauppakeskus laajenee korttelin
itdosaan, tontille 14 ja osittain myds voimassa olevan asemakaavan
mukaiselle joukkoliikenneterminaalin alueelle. Korttelille on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 28 300 k-m?. Kauppakeskuksen
laajennettavaan osaan sijoittuu paivittaistavarakaupan suuryksikkd, jonka
kerrosala kokonaisrakennusoikeudesta on noin 7 500 k-m?.

Espoontorin nykyisen kauppakeskuksen ja uuden laajennusosan valiin
ensimmaisen kerrokseen on suunniteltu yleinen kavely-yhteys,
Lindholminkaytava, jonka yhteyteen on suunniteltu myds
joukkoliikenneterminaalin odotustilat (+10.3 jk-1). Kaytava sijoittuu
kauppakeskuksen sisalle ja toimii suorana yhteytena Siltatorin ja
terminaalin valilla.

Espoonsillan ja Lindholminsillan tasolle (+15.6 jk-2) on osoitettu yleinen
jalankulkuyhteys voimassa olevan asemakaavan tapaan. Yhteys kulkee
kauppakeskuksen lapi ja se on kaytdssa kauppakeskuksen aukioloaikoina.
Korttelin itdosaan Siltakadun, Siltatorin ja Lindholminkaytavan varteen on
velvoitettu toteuttamaan kivijalkaliiketilaa yhteensa 450 k-m2 C-1-
korttelialueelle.

Radan puolella uusi julkisivu rajautuu paaosin joukkoliikenneterminaalin
alueeseen laiturikatoksineen ja odotusalueineen.

Korttelikokonaisuuden julkisivujen varimaailma on poimittu alueen
Iahiymparistdn olevasta rakennuskannasta tukemaan massoittelun ja
julkisivuaukotuksen periaatteita.

C-1-korttelialueella maarataan kayttdmaan Espoon viherkerrointydkalua ja
luontolaskuria korttelialueen suunnittelussa. Viherkertoimen tavoitetaso C-
korttelialueella on 0,7. Lisdksi kaupungin viherkattovision mukaisesti
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uusissa rakennuksissa, joiden kattokulma on 1:10 tai loivempi, katot tulee
toteuttaa viherkattorakenteina. Viherkattomaarays kohdistuu
uudisrakentamiseen.

C-1-korttelialueelle sijoittuu asuinrakennuksen kattopiha seka yleinen
kattopiha. Asemakaavalla maarataan niiden laatutasosta,
meluntorjunnasta ja viihtyisyydesta.

Korttelialueen eteldosassa sijaitsevan yleisen kaupunkitilan keskipisteen,
Siltatorin alue on osoitettu asemakaavassa aukiona (au) ja sen on tarkoitus
toimia ulkoalueiden toiminnallisena pisteena. Aukio tulee toteuttaa
korkeatasoisesti seka yleisten alueiden laatutasoa vastaavaksi.

Joukkoliikenneterminaali

Uudelle joukkoterminaalille on varattu tilaa asemakaavassa
(kayttotarkoitusmerkinta LA). Terminaalin laiturialueen ylle on suunniteltu
lasikatos (kt), jonka alta on katettu liukuporrasyhteys (po-1) radan
ylittdvalle Espoonsillalle. Terminaalin katoksen viereen kauppakeskuksen
sisalle sijoittuu lammin odotustila, joka on yhteydessa kauppakeskuksen
palveluihin. Terminaalin itdpuolelle Sihteerinkadulle (kaava-alueen
ulkopuolella) on suunniteltu tilavaraus pikaraitiotien paatepysakille.
Sihteerinkadun yhteyteen on suunniteltu myos alueen taksi- ja
saattopaikat.

Yleiset alueet

Julkiseen ulkotilaan on suunniteltu laadukkaita, aikaa kestavia
materiaaleja. Terminaalin jalankulun ja pydrailyn alueet ja odotusalueet
toteutetaan luonnonkiveyksella. Siltakadun keskiosan liikennetta
rauhoitetaan jatkamalla ajoradan korotusta idan suuntaan Asemakujan
risteyshaaroille ja lisddmalla suojatieylityksia.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, etta asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Alueen kunnallisteknisiksi kokonaiskustannuksiksi on arvioitu noin 14,7
miljoonaa euroa sisaltden terminaalin ja pikaraitiotien rakentamisen, josta
kaupungin osuudeksi noin 12,9 miljoonaa euroa. liman
joukkoliikenneterminaalia ja pikaraitiotietd rakentamiskustannukset ovat
arviolta noin 4,8 miljoonaa euroa, josta kaupungin osuus on noin 4,2
miljoonaa euroa. Kustannusarvio on laadittu asemakaavamuutoksen
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Paatoshistoria

ehdotusvaiheen suunnitelmalle. Ehdotusvaiheen jalkeen kaava-alueen
pinta-ala on pienentynyt.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Asemakaavatyon aikana alueelle on laadittu korttelisuunnitelma L
Arkkitehdit Oy:n toimesta. Alueelle laadittu korttelisuunnitelma ohjaa
alueen jatkosuunnittelua rakentamislupakasittelyn aikana.
Korttelisuunnitelman lisaksi alueelle on laadittu yleisia alueita koskeva
kunnallistekniikan yleissuunnitelma.

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 12.2.2024 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan tai asemakaavan
muutoksen laatimiskulujen loppuosan 40 % 14 400 euroa ja
kuulutuskustannusten loppuosan 1/3 600 euroa, yhteensa 15 000 euroa,
kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asemakaavan tai
asemakaavan muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t)
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.01.2024 § 3

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 25.9.2013 paivatyn
ja 17.1.2024 muutetun Espoontori - Esbotorget asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7457, 40. kaupunginosassa Espoon
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Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

keskus, alue 613802,

2
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Jarvinen teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Asuntojen pysakdintipaikkamitoitus muutetaan siten, etta
pysakdintipaikkoja on rakennettava vahintdan 1/asunto.”

Esittelija Kivekkdan kannattamana teki lisdysehdotuksen tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden jarjestamisesta.

Kivekas puheenjohtajan kannattamana ehdotti tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi Aarniota.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettéd Jarvisen muutosehdotus
raukeaa kannattamattomana.

Edelleen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko lisdysehdotus tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden jarjestamisesta ja ehdotus tilaisuuden
puheenjohtajasta yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
lisdysehdotuksen ja valinneen tilaisuuden puheenjohtajaksi Aarnion.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus kokouksessa tehdylla lisdyksella hyvaksyttiin ilman
aanestysta seuraavasti:

1

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 25.9.2013 paivatyn
ja 17.1.2024 muutetun Espoontori - Esbotorget asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7457, 40. kaupunginosassa Espoon
keskus, alue 613802,

2
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

3
jarjestaa asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsi tilaisuuden puheenjohtajaksi Antti Aarnion.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.9.2013 § 144



Espoon kaupunki Poytakirja 16/47

Kaupunkisuunnittelulautakunta §3 17.01.2024
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 20 12.02.2025
Paatésehdotus

Esittelija

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Kiltakallio |, muutoksen valmisteluaineistosta, alue 610808

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.3.2013 paivatyn ja
16.9.2013 muutetun Kiltakallio I, muutos - Gillesberget |, andring,
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6720 kasittda korttelin
40162 ja katualueet (muodostuu osa korttelia 40162); seka siihen liittyvat
asemakaavan muutosehdotukset Espoontori- Esbotorg, kasittda osan
korttelista 40183, seka liikenne- ja katualueet; Suvelanrinne- Sdrikbrinken,
kasittaa korttelin 40003 seka virkistys- ja katualueet (poistuu kortteli
40003); Lansi-Suviniitty-Vastra Sédrikangen, kasittaa katualueet; Suviniitty
Il a -Sodrikangen |l a kasittaa katualueet; Espoon keskus IV b- Esbo
Centrum IV b, kasittaa katualueet; 40. kaupunginosassa (Espoon keskus)
alue 610808.

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot kuukauden kuluessa lausuntopyynnon
paivayksesta.

Kasittely
Kokouksessa jaettiin poydalle korjattu liite 2, mielipiteiden lyhennelmat ja
vastineet.

Kasittelyn alussa esittelija korjasi paatdsehdotustaan siten, ettd kohta
"Perittavat maksut (MRL 59 §)” muutetaan kuulumaan: "Hakijat ovat
maksaneet 19.9.20123 asemakaavan muutoksen kustannuksista 60 % ja
kuulutuskustannuksista 2/3.”

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
esittelijan korjattu paatésehdotus ja poydalle jaettu liite 2, mielipiteiden
lyhennelmat ja vastineet, hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut niita,
totesi puheenjohtaja niiden tuleen yksimielisesti hyvaksytyiksi.

Korjaukset on huomioitu péytakirjassa.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
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Liitteet

Oheismateriaali

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Kiltakallio |, muutoksen valmisteluaineistosta, alue 610808

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.3.2013 paivatyn ja
16.9.2013 muutetun Kiltakallio I, muutos - Gillesberget |, andring,
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6720 kasittaa korttelin
40162 ja katualueet (muodostuu osa korttelia 40162); seka siihen liittyvat
asemakaavan muutosehdotukset Espoontori- Esbotorg, kasittaa osan
korttelista 40183, seka liikenne- ja katualueet; Suvelanrinne- Sérikbrinken,
kasittaa korttelin 40003 seka virkistys- ja katualueet (poistuu kortteli
40003); Lansi-Suviniitty-Vastra Sodrikangen, kasittda katualueet; Suviniitty
Il a -Sédrikangen Il a kasittda katualueet; Espoon keskus IV b- Esbo
Centrum IV b, kasittda katualueet; 40. kaupunginosassa (Espoon keskus)
alue 610808.

3

pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot kuukauden kuluessa lausuntopyynnon
paivayksesta.

1 613802 Espoontori lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmét ja
vastineet
2 613802 Espoontori muistutusten yhteenveto ja vastineet

- 613802b Espoontori asemakaava

- 613802b Espoontori maaraykset

- 613802b Espoontori ajantasa

- 613802 Espoontori kaavaselostus

- 613802 Espoontori kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 2419/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2025 § 21

§ 21
Trastmossanpiha, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 141108, 60. kaupunginosa Laaksolahti (Kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Tuominen Annika

Lehmus Ida
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Trastmossanpihan asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
141108,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 16.10.2024 paivatyn ja
12.2.2025 muutetun Trastmossanpiha — Trastmossagarden asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7526, 60. kaupunginosassa
Laaksolahti, alue 141108,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %, 3
100 euroa taman paatdksen yhteydessa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Kasittely
Keskustelun aluksi esittelija teki paatdoskohtaa 1 koskevan
tekstikorjauksen.
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Paatos

Selostus

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa
pientalorakentaminen Rastasniityntien yhteyteen siten, etta
suunnittelualueen pohjoisosa sailyy paaosin ennallaan. Suunnittelussa
huomioidaan alueen suojelulliset arvot seké luonto- ja ymparistdarvot.

Asemakaavaehdotuksessa osoitetaan tontille uusi noin 1 650 m?
rakennusala Rastasniityntien laheisyyteen. Rakennusalalle osoitetaan
rakennusoikeutta 330 k-m? ja sinne saa rakentaa kerrosluvulla lu1/2, jossa
suurin sallittu kerrosluku on yksi, mutta 2 osaa rakennuksen ensimmaisen
kerroksen alasta saa kayttaa ullakon tasolla kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Trastmossan vanhan torpan paikalla sijaitseva, vuonna 1929 rakennettu,
asuinrakennus sekd samalta ajalta oleva saunarakennus osoitetaan
suojeltaviksi rakennuksiksi kayttdtarkoitusmerkinnalla AO/s.

Koko kaava-alue kuuluu Museoviraston muinaismuistorekisterissa
Trastmossan muinaismuistoalueeseen. Alueen tutkimaton osa osoitetaan
sm-merkinnalla. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Autopaikkoja tulee olla vahintaan kaksi asuntoa kohti. Mahdollisimman
suuri osa tonteista tulee sailyttda puustoisena ja pihan ilmeen tulee olla
vehred. Osa kaava-alueesta séilyy suojeltavana alueena, jota on
hoidettava niin, ettei maiseman luonne muutu.
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Trastmossanpiha — Trastmossagard, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7526, kasittda osan korttelia 60230, 60. kaupunginosassa
Laaksolahti, alue 141108.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 22.3.2021 kirjatulla
hakemuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 15.5.2023.

Alueen nykytila

Suunnittelualueeseen kuuluu tontti 49-60-230-6. Tontti on
yksityisomistuksessa. Suunnittelualue on osa entista Trastmossa-nimista
tilaa. Tontin pohjoisosassa on rakennusala, jonne on osoitettu
rakennusoikeutta 100 k-m?2. Siella sijaitsee asuinrakennus, joka on
rakennettu vuonna 1929 vanhan torpan paikalle.

Asuinrakennusta ympardi vehred puutarha. Kaava-alueen pohjois- ja
lansiosa on etela- ja itAosaa puustoisempi. Suurin osa tontista on



Espoon kaupunki Poytakirja 21/47

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 136 16.10.2024
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 21 12.02.2025

asemakaavalla suojeltua alueen osaa, jota on hoidettava niin, ettei
maiseman luonne oleellisesti muutu.

Alueen eteldreunassa kulkee Rastasniityntie. Ajoyhteys Rastasniityntielta
on tontin kaakkoiskulmassa. Ajoyhteys on nykyiselldan kapeahko soratie.
Se jatkuu historiallisena tielinjana itdpuolisen tontin kautta Veininmaen
kadulle.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi. Taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeet sisaltavat padosin jo olemassa olevia taajamia, joilla
yhdyskuntarakenne on jo nykyisellaan kestavaa tai kehitettavissa
sellaiseksi.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon etelaosien yleiskaava. Yleiskaavassa alue
on varattu asuntoalueeksi (A). Asuntoalue on jo olemassa oleva ja sen
asemakaavaa muutettaessa tulee turvata nykyisen rakennuskannan
sailyminen ja ymparistdkuvaan soveltuva kehittdminen.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaavan yleiskaavaluonnos oli
nahtavilla 3.6.-3.9.2024 valisen ajan. Yleiskaavaluonnoksessa
suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Olemassa
olevan pientalovaltaisen alueen kehittdmisessa tulee vaalia ympariston
arvokkaita ominaispiirteita ja rakentamisen tapoja.

Asemakaava

Alueella on voimassa 141107 Trastmossa -asemakaava (2021).
Suunnittelualue on siina osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Alueen pohjoisosassa on rakennusala, jossa on rakennusoikeutta 100 k-
m?2. Alueen suurin sallittu kerrosluku on lu1/2, eli yksi kerros, jossa 2 sen
pinta-alasta saa kayttaa ullakon tasolla. Suurin osa suunnittelualueesta on
suojeltavaa aluetta, jota on hoidettava niin, ettei maiseman luonne
oleellisesti muutu. Talla alueen osalla ei ole rakennusoikeutta.

Suunnittelualueen lansireunassa on rakentamattoman tontinosan vyohyke,
joka on istutettava puin ja pensain tai pidettava huolitellussa
luonnontilassa. Tonttiliittyma suunnittelualueelle on osoitettu alueen
kaakkoiskulmasta. Asemakaavaan on merkitty ajoliittymakielto tontille
Rastasniityntieltd lukuun ottamatta nykyista ajoyhteytta.
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Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
16.10.2024. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 4.11.-3.12.2024.
Nahtavillaoloaikana jatettiin yhteensa kuusi lausuntoa tai kannanottoa.

Saaduista lausunnoissa kiinnitettiin huomiota esim. vesihuollollisiin
kysymyksiin: HSY esitti, etta tontille rakentaminen edellyttaa yleisen
vesihuollon lisdrakentamista ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos lausui,
ettd lahialueella sijaitsevat maapalopostit tulisi korvata riittdvan tuoton
omaavilla vesiasemilla. Kyseiset huomiot eivat vaikuta asemakaavan
muutoksen hyvaksymiseen.

Espoon kaupungin ymparistdnsuojelu katsoi, ettei uudisrakentaminen
vaaranna luonnon monimuotoisuuden sailymistd Espoossa.

Espoon kaupunginmuseo kommentoi, ettd asianmukaiset suojelumerkinnat
tontin vanhoille rakennuksille puuttuvat, samoin kuin
muinaisjaannoésalueen sm-merkinta.

Uudenmaan ELY-keskus lausui, etta uudisrakentaminen vaikuttaa
perustellulta, mutta rakennustavasta olisi hyva maarata tarkemmin. Lisaksi
ELY kiinnitti huomiota, etta ilmastovaikutusten kasittely
kaavaselostuksessa on puutteellinen.

Annettujen lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaan tehtiin
seuraavia muutoksia kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen:

- Kaava-alueen tutkimaton osa osoitettiin sm-merkinnalla
muinaismuistolain mukaiseksi muinaismuistoalueeksi.

- Alueen pohjoisosan erillinen rakennusala poistettiin ja sen tilalle
merkittiin kaksi vanhaa rakennusta suojeltavan rakennuksen
merkinnalla.

- Yleinen s-1 merkinta poistettiin ja sen tilalle pohjoisosan
kayttétarkoitusmerkintaan lisattiin /s-merkinta (AO/s).

- Eteldosan rakennusala osoitettiin yhtenaisella alueen rajaviivalla, silla
sen alueen kayttotarkoitusmerkinta on eri kuin pohjoispuolella (AO).

- Rastasniityntieta vasten merkityt istutettavan alueen osat kavennettiin
10 metrista 5 metriin, mika helpottaa pysakoéinnin suunnittelua tontilla.

- Kaavamaarayksiin lisattiin harjakattoisuuden pakollisuus.

- Kaavaselostusta tadydennettiin huomioiduin osin.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella tontille osoitetaan kaksi korttelialuetta.
Pohjoisempi on erillispientalojen korttelialue, jonka pihapiirin ja ympariston
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kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttda (AO/s). Talla alueella on kaksi
suojeltavan rakennuksen rakennusalaa: 1929 rakennettu vanha
asuinrakennus seka samalta aikakaudelta oleva sauna.
Asuinrakennukselle on osoitettu 100 k-m2:n kerrosala.

Alueen etelaisempi osa on erillispientalojen korttelialuetta (AO), johon on
osoitettu rakennusoikeutta 330 k-m2. Taman korttelialueen rakennusten
tulee olla harjakattoisia.

Kaava-alueen pinta-ala on 6 240 m2.
Kokonaiskerrosala on 430 k-m?2. Aluetehokkuus on ea=0.07.
Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 330 k-m?2.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan liittyy maankayttésopimus.
Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin asemakaavan on
kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 21.6.2023 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti kaavoitus- ja kuulutuskulujen
loppuosan, 50 %, 3 100 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
kasitellyt asemakaavan tai asemakaavan muutosehdotuksen esitettdvaksi
kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.
Jatkokasittely
- Ote ilman liitteita: Hakija(t)

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.10.2024 § 136

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 21 12.02.2025

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Trastmossanpihan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 141108,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 16.10.2024 paivatyn
Trastmossanpiha - Trastmossagarden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7526, 60. kaupunginosassa Laaksolahti, alue 141108,

3

pyytaa asemakaavaehdotuksesta / asemakaavan muutosehdotuksesta /
asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvastd asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

3 141108 Trastmossanpiha lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

141108b Trastmossanpiha asemakaava
141108 Trastmossanpiha asemakaavaselostus
- 141108 Trastmossanpiha asemakaavan liitteet
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Asianumero 4808/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2025 § 22

§ 22
Luutnantinkuja, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 114003, 51. kaupunginosa Leppavaara

Valmistelijat / lisatiedot:
Kivela Veera

Westerlund Ina

Pennanen Tarja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Luutnantinkujan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 140003.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 3.2.2025 paivatyn
Luutnantinkuja — Ldjtnantsgranden asemakaavan muutosehdotuksen
piirustusnumero 7540, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 114003.

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4
jarjestaa asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Luutnantinkujan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 140003,
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Selostus

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 3.2.2025 paivatyn
Luutnantinkuja — Ldjtnantsgranden asemakaavan muutosehdotuksen
piirustusnumero 7540, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 114003,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

4
jarjestda asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsi sen puheenjohtajaksi Julia Lindholmin.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan toimistorakentamista Keha I:n
varteen, entisen Perkkaan koulun tontin lansireunaan hiekkakentalle.
Tavoitteena on myds siirtda nykyinen jalankulun ja pyorailyn silta Keha I:n
suuntaiseksi ja suunnitella yhteys baanatasoiseksi. Suunnittelualueen Iapi
osoitetaan julkinen pohjoisetelasuuntainen julkinen jalankulun ja pyorailyn
reitti, joka luo jatkumoa Vanhan-Albergan puutarhan virkistysreitille.
Toimistokorttelin pysakdinti on keskitetty pysakdintilaitokseen ja sen
vieraspysakointi sijoittuu omalle pysakointialueelleen.

Suunnittelualueelle on rakentunut voimassa olevan kaavan mukainen uusi
paivakoti. Paivakoti kuuluu myds kaavamuutosalueeseen, ja sen osalle
asemakaava laaditaan toteavana.

Kaava-alueen pinta-ala on 46 090 m? ja kokonaiskerrosala 27 048 k-m?2,
Asemakaavan muutoksen myoéta suunnittelualueen rakennusoikeus
kasvaa 20 248 k-m?. Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara
lisdantyy noin 522 tyopaikalla (1 tydpaikka/45 k-m?).
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Luutnantinkuja - Lojtnantsgranden, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7540, kasittaa korttelin 51008, 51. kaupunginosassa
Leppéavaara, alue 114003

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 8.4.2024 paattamaan suunnitteluvaraukseen perustuen.
Suunnitteluvarauksen haltija on Peab Kiinteistokehitys Oy.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 24.4.2024.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Keha I:n itdpuolella. Lisaksi aluetta rajaa
pohjoisessa Majurinpolun jalankulun ja pydrailyn reitti, idassa
Luutnantinkuja ja pohjoisessa Everstinkatu seka Saterinsolmu.

Suunnittelualue kasittada lansipuolen Keha I:ta sivuavan hiekkapelikentan ja
sen itapuolella sijaitsevan vuonna 2024 valmistuneen Perkkaan
paivakodin. Hiekkakentan ja Keha I:n valisella alueella on melueste.
Suunnittelualueen koillisreunaa sivuaa Omnian ammattiopiston toimipiste.
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Lisdksi paivakodin itdpuolella kohoavat nykyiset, 1970-luvulla rakentuneet
noin seitsenkerroksiset asuinkerrostalorakennukset pysakdintialueineen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee puistoalue Vanhan-Albergan
puutarha. Alueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitetut Vanhan-
Albergan kartanon jaannokset, osa kartanon muotopuutarhaa seka osa
keskiaikaisen kylan alueesta. Keha l:en lansipuolella sijaitsee Albergan
kartano kartanopuistoineen.

Saterinkadun etelapuolelle jaa toimistorakennusten vydhyke
pysakointilaitoksineen. Lisaksi niiden kupeessa sijaitsee kolme 1910-
luvulla rakentunutta puutaloa.

Suunnittelualue on Espoon kaupungin omistuksessa.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavakokonaisuudessa alue on osoitettu
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi. Merkinnalla osoitetaan
paakaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta
tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka
tukeutuvat kestavaan liikkennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista.

Suunnittelualuetta sivuaa maakunnallisesti merkittava tie, seka paarata ja
I&histolla sijaitsee keskustatoimintojen alue.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava.

Espoon etelaosien yleiskaavassa suunnittelualue on maaritetty julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Asemakaavoitettaessa eri palvelujen
tarvitsemat tilat tulee yleiskaavan mukaan sijoittaa siten, etta ne tukevat
toisiaan ja tilojen yhteis- ja vuorottaiskayttd on mahdollista. Lisaksi alueelle
on yleiskaavan mukaan mahdollista sijoittaa palveluasuntoja.
Suunnittelualuetta sivuaa tydpaikka-alueet (TP) seka asuntoalue (A).

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Valmisteilla oleva vuoteen 2060 tahtaava Espoon yleiskaava puoltaa
tydpaikan toteutumisen suunnittelualueen lansiosaan. Uudessa
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yleiskaavassa suunnittelualueen lansiosa liittyy osaksi olemassa olevaa
tyopaikka-aluetta (TP).

Asemakaava

Alueella on voimassa "Perkkaa IV"-asemakaava, jossa suunnittelualue on
osoitettu padasiassa opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YOSK), jolle saa lisdksi rakentaa asuntoja
Kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten.
Rakennusoikeutta on osoitettu 6 800 kerrosalaneliometria (k-m?). Kulku
alueelle on mahdollista Luutnantinkuja—katualueelta.

Ylaindeksilla "k” tarkoitetaan, etta alue varataan kaupungin kayttoon.
Rakennettavaksi vaadittavan autopaikkamaaran paattaa rakennuslupaa
mydntava viranomainen rakennuslupahakemuksen yhteydessa annetun
selvityksen perusteella. Autopaikkoja on rakennettava kuitenkin vahintaan
1 ap/kerrosalan 150 m?:a kohti.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 15.4.2024. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
28.5.2024 mennessa. Mielipiteita saatiin kuusi kappaletta. Kannanottoja ja
lausuntoja kaksi.

Valmisteluaineistosta jatetyn palautteen sisalt6 oli yhtenaista. Mielipiteissa
nousivat esiin huoli alueen vehreyden ja viheralueiden sailyvyydesta seka
jatkuvuudesta, pysakdinnin volyymi seka sen sijoittelu alueella, ja
suunnitelman mittakaava verrattuna kontekstiinsa.

Asukastilaisuus pidettiin 13.5.2024.

Asukastilaisuudessa saatu palaute oli linjassa kirjallisen palautteen
kanssa. Palautteessa puhuttiin Vanhan-Albergan puutarhan seka alueen
muun vehreyden herkkyydesta, rakentamisen seka pysakainnin volyymista
ja alueen liikenteesta.

Helsingin Seudun Ymparistdpalvelut -kuntayhtyman lausunnossa otettiin
kantaa alueen nyKkyisiin ja tuleviin kunnallisteknisiin verkostoihin.

Saatu palaute on pyritty huomioimaan kaavan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Maankaytdn perusratkaisu on muuttunut pysakoéinnin osalta merkittavasti.
Pysakaintilaitosta on siirretty seka kaannetty sen ehdotetulta sijainnilta
kauemmas Majurinpolun kavelyn ja pyorailyn reittia. Lisaksi
valmisteluaineistossa esitetty pysakadintikenttéd on poistettu ja sen tilalle on
suunniteltu Vanhan-Albergan puutarhan virkistysyhteytta vahvistava
vehrea julkinen aukio.
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Vanhan-Albergan puutarhan laheisyys on otettu huomioon siirtamalla
toimistorakennuksen korkein volyymi suunnittelualueen etelaosaan. Lisaksi
toimistorakennuksen ja pysakdintilaitoksen seka puutarhan valiselle
alueelle on maaratty puustoinen istutusvyohyke.

Myds pysakdinnin volyymi on laskenut ja pysakdintilaitoksen vaikutusta
Majurinpolun kavelyn ja pyorailyn reittiin on lievennetty.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueen kayttétarkoitus muuttuu
opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta
(YOSK) toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-1) ja julkisten
I&hipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL).

Toimistorakennusten korttelialue (KT-1)

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan toimistorakentamisen (KT)
kaavamuutosalueen lansiosassa sijaitsevalle hiekkakentalle. Lisaksi
alueelle on mahdollista sijoittaa ymparistovaikutuksiltaan vahaisia tuotanto-
ja tutkimustiloja, kuten laboratoriotiloja ja tydhuoneita. My6s palvelu- ja
liiketiloja on mahdollista sijoittaa rakennuksen kivijalkaan.

Toimistokerroksen matalin osa on viisikerroksinen ja korkein 13 kerrosta.
Rakennus on tasakattoinen ja kaavassa maarataan, etta sen kattopinnat
on peitettava aurinkopaneelein tai viherkattona.

Rakennusmassa madaltuu kohti Vanhan-Albergan puutarhaa. Taten
taataan muinaismuistolailla suojellun puutarhan valo-olosuhteiden
sailyminen.

Toimistorakennusten korttelialueen vehreytta ohjataan viherkertoimella.
Majurinpolun kavelyn ja pyorailyn reitti erotetaan toimistokorttelista puilla ja
pensailla istutettavalla alueen osalla, jonka oleva puusto ja kasvillisuus
tulee madollisuuksien mukaan sailyttda. Korttelialueen aukio mahdollistaa
alueen lapi kulkevan vehrean pohjoisetelasuuntaisen julkisen
virkistysyhteyden.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee vuonna 2024 valmistunut paivakoti,
joka kuuluu kaavamuutosalueeseen. Sen osalta asemakaava laaditaan
toteavana. Paivakodin autopaikat sijaitsevat omalla pysakéintialueella.

Majurinpolun kavelyn ja pydrailyn reittid reunustaa puilla ja pensailla
istutettava alueen osa, jonka oleva puusto ja kasvillisuus tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttda. Paivakodin tontin kaakkoiskulmassa
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sijaitsee muutama maisemallisesti merkittdva manty. Nama on kaavassa
osoitettu sailytettavaksi s-1-merkinnalla.

Pysakoinnin korttelialueet (LPA ja LPA-1)

Toimistorakennusta palveleva pysakainti toteutetaan keskitetysti
pysakaintilaitokseen (LPA-1). Lisaksi sille on osoitettu vieraspaikkoja 13-
paikkaiselle pysakdintialueelle uuden Luutnantinkadun varteen (LPA).

Pysakdintilaitoksen itapuolella sijaitsee asuinkerrostaloja. Siksi
toteutuksessa tulee kiinnittdd huomiota erityisesti valaistukseen ja autojen
ajovalojen suuntauksiin.

Pysakdintilaitokselle, pysakointialueelle seka toimistorakennuksen
huoltopihalle on suunniteltu uusi katuyhteys (Luutnantinkatu) etelasta.

Pysakadinnin korttelialueiden vehreytta ohjataan viherkertoimella.
Pysakadintilaitoksen kattopinnat tulee toteuttaa viherkattoina tai niiden tulee
olla energiantuotannon kaytdssa.

Luutnantinkadun paassa on kaantépaikka, jonka yhteydessa on kolme
yleista pysakdintipaikkaa, jotka toimivat ensisijaisesti
saattoliikennepaikkoina.

Baana (pp-1)

Kaavamuutoksen tavoitteena on myds mahdollistaa baanatasoiseksi
suunnitellun kavelyn ja pyorailyn reitin toteuttaminen Keha I:n varteen.
Tama korvaisi nykyisen suunnittelualuetta halkovan kavelyn ja pyorailyn
sillan.

Liikenne

Suunnittelualue on erittdin hyvin saavutettavissa eri kulkumuodoilla.
Kavelyn ja pyorailyn reitistdjen toimivuutta on painotettu, mutta myos
joukkoliikenteen ja ajoneuvoliikenteen toimivuus on varmistettu.

Liikenteen toimivuustarkastelujen mukaan nykyitilanteessa liikenteen
toimivuus pysyy riittavalla tasolla Saterinsolmun ja Everstinkadun
liikennevalo-ohjausta saatamalla. Liittymien valityskyky riittdd purkamaan
jonoutumisen. Vuoden 2060 ennustetilanteessa liikenneverkolle tarvitaan
parannustoimenpiteita, jotta liikenteen toimivuus pystytdan varmistamaan.
Parannustoimenpiteitd ovat muun muassa viisihaarainen kiertoliittyma
Itsehallintotien ja Everstinkadun liittymaan ja 2+2-kaistaisuus
Itsehallintotielld Everstinkadun ja Keha I:n ramppiliittyman valisella
osuudella.

Sopimusneuvottelut
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Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Ymparistovaikutusselvitys (ja energiahuolto)

Suunnittelualueelle on tehty liikkenteen meluselvitys. Kaavassa esitetaan
toimistorakennuksen Keha I:n puoleiselle julkisivulle
aaneneristavyysvaatimusta ja paivakodin oleskelupihojen sijoittamista
melukatveeseen. Toimistorakennuksen julkisivun heijastamaan meluun
tulee my®és kiinnittdd huomiota.

Paivakodin ilmanlaatua on arvioitu HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin
laitoksen ilmanlaatuvyéhykemenetelmalla. Herkkien kohteiden
minimietaisyydet tayttyvat, mutta Keha I:n osalta suositusetéisyyteen ei
paastad, minka takia paivakodille on annettu ilmanlaatuun liittyva
kaavamaarays.

Kaavataloudelliset vaikutukset
Muutos edellyttaa investointeja katualueisiin.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma
Kaavamuutosalueelle on tehty korttelisuunnitelma.

Perittivat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 7.5.2024 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti kaavoitus- ja kuulutuskulujen
loppuosan, 50 %, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt
asemakaavan tai asemakaavan muutosehdotuksen esitettavaksi
kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija

- Lausuntopyynnot

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

- Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sita ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa
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Liitteet

4 114003 Luutnantinkuja mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

5 114003 Luutnantinkuja lausuntojen sek& kannanottojen

lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- 114003a Luutnantinkuja asemakaava
- 114003a Luutnantinkuja ajantasakaava
- 114003a Luutnantinkuja maaraykset
- 114003 Luutnantinkuja havainnekuva
- 114003 Luutnantinkuja selostuksen liitteet
- 114003 Luutnantinkuja kaavaselostus
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Asianumero 1306/10.02.03/2024

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2025 § 23

§ 23
Paapuurinkallio, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 421203,
42. kaupunginosa Saunalahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Pasi

Lahti Kaisa-Liisa

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy 23.9.2024 paivatyn Paapuurinkallio-Babordsberget
asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7506. kaupunginosassa
Saunalahti, alue 421203

2

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Espoonlahden alueella Saunalahdessa
Kauklahdenvaylan varrella.
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Asemakaavan muutosta ovat hakeneet Espoon kaupunki ja SATO Oyj;j.
Hakijat maksavat kaavamuutoksen laatimiskustannukset MRL 59 §:n ja
Saunalahden yhteistoimintasopimuksen mukaisesti.

Vireille tulosta tiedotettiin kuulemiskirjeella 13.5.2024, mielipide tuli
toimittaa viimeistaan 25.6.2024.

Kuulemiskirjeen perusteella ei jatetty suunnittelualuetta koskevia
mielipiteita eika lausuntoja.

Kaavamuutosehdotus oli ndhtavilla 21.10.—4.11.2024 (MRA 27 §).

Siita jatettiin viisi lausuntoa, ei yhtdan muistutusta, naiden lausuntojen
perusteella asemakaavamuutosta ei muokattu.

Selostus
Alueen nykytila

Nykytilassaan kaava-alue (n. 0,3 ha) on metsaista rinnetta. Kaava-alueella
ei ole asukkaita.

Kaava-alue liittyy maisemassa saumatta sen lansipuoliseen
Iahivirkistysalueeseen (VL-1 Paapuurinkallio), joka on paaosin melko
luonnontilaista avokallioaluetta ja metsaa. Alueen itdpuolelle asettuvat
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kaavoitettu mutta vield rakentamaton Linjaloistonkadun jatke seka
Kauklahdenvayla ja sen suojaviheraluetta.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella asuinkerrostalojen korttelialue muutetaan
lahivirkistysalueeksi (AK > VL/s), jonka metsainen luonne
maisemakuvassa tulee sailyttaa. Alueella sijaitsee liito-oravan lisdantymis-
ja levahdyspaikka. Alue toimii osana ekologisia yhteystarpeita liito-oravan
elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi séilyy puustoinen latvusyhteys. Alueen suunnittelussa ja
hoidossa tulee ottaa huomioon alueen merkitys ekologisten yhteyksien
kannalta.

Merkinnalla s-1 osoitetaan vakiintuneen tavan mukaisesti liséksi suojeltava
alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-
oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa
toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat liito-oravien elinymparistda.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava
ymparistdviranomaisen kanssa.

Alueen rakennusoikeuden maara poistuu (2 350 k-m?).
Kaavamuutoksen myo6ta poistuu laskennallisesti noin 45 asukasta. (1
asukas/50 k-m?).

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava.

Kaavamuutosalue sijaitsee taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeella.
Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Suunnittelualue on
merkitty asumiselle (A1).

Espoon yleiskaava 2060

Espoon yleiskaava 2060 on vireilla.
Suunnittelualueella on paakayttotarkoitusmerkinta AK.

Asemakaava

Alueella on voimassa Kummelivuorensuun asemakaava. Kortteli 42269 on
siind osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK).
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Sopimusneuvottelut

Suunnittelualue kuuluu voimassa olevan Saunalahden
yhteistoimintasopimuksen (Asuntosaatid, Espoon kaupunki ja SATO Qyj)
piiriin, eikd kaavamuutos nain ollen edellytd muita sopimuksia.

Perittdavat maksut

Kaavoitusmaksut peritaan MRL 59 §:n sekd voimassa olevan Saunalahden
yhteistoimintasopimuksen (Asuntosaatid, Espoon kaupunki ja SATO Qyj)
mukaisesti.

Hyvaksyminen

Hallintosdanndn | osan 4. luvun 18 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely
Ote ilman liitteita: Asuntosaatio

Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, likenne-, ja ymparistokeskus
ELY

Liitteet
6 421203 Paapuurinkallio lausunnot ja vastineet

Oheismateriaali
- 421203b Paapuurinkallio asemakaava
- 421203 Paapuurinkallio kaavaselostus
- 421203 Paapuurinkallio kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 405/10.02.03/2025

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2025 § 24

§ 24
Sepankyla I, asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi korttelin 55006
kiinteiston 49-447-2-56 osalta, alue 160200, 55. kaupunginosa Sepankyla

Valmistelijat / lisatiedot:
Metsala Sari

Kare Aleksi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta
toteaa, ettd asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnille alueidenkayttélain

60 §:n 2 momentissa saadetyt edellytykset eivat tayty, koska asemakaava
ei ole laissa sdadetyn mukaisesti merkittavalta osalta edelleen

toteuttamatta.
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Rakennusvalvontakeskus on pyytanyt, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta
tekee asiassa asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnin.

Alueen kuvaus

Kiinteistd 49-447-2-56 sijaitsee Sepankylassa Palomiehentien ja
Stensintien risteyksessa asuinrakennusten korttelialueella. Tontilla sijaitsee
pensaiden ja puiden takana rekisterin mukaan vuonna 1920 rakennettu
asuinrakennus (80 k-m?) seka 1960-luvulla rakennettu talousrakennus (21
k-m?2).

Muu ymparoéiva asuinrakennuskanta Palomiehentien lansipuolella koostuu
yksi- ja kaksikerroksisista, 1960—-2000-luvuilla rakennetuista
erillispientaloista, paritaloista ja rivitaloista. Samalla korttelialueella on
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myos yleisten rakennusten tontti, jolla sijaitsee Sepankylan paivakoti
rekisterin mukaan vuonna 1910 valmistuneessa rakennuksessa.

Palomiehentien itdpuolella on kaksi asuinrakennusten tonttia, joilla
sijaitsevat vuonna 1989 valmistunut erillispientalo seka vanha Stensintilaan
liittynyt asuinrakennus, jonka rakennusvuosi arviolta 1900-luvun alusta.
Turunvaylaan rajautuen sijaitsee vanha Stensgardin tilakeskus, joka on
asemakaavassa osoitettu rakennustaiteellisesti arvokkaaksi
ymparistokokonaisuudeksi (EH), jonka alueella ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteita, jotka oleellisesti muuttavat kokonaisuuden luonnetta.

Alueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Kiinteiston kaavatilanne

Kiinteiston 49-447-2-56 alueella on voimassa 160200 Sepankyla | -
asemakaava (vahvistettu sisdasiainministeridossa 23.5.1983).
Asemakaavassa kiinteistd on osoitettu asuinrakennusten korttelialueelle
(A), jolla suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tehokkuusluku on 0.20.
Asuntoa kohden saa kayttaa enintaan 250 k-m2. Autopaikkoja on
rakennettava kaksi autopaikkaa asuntoa kohden.

Alueella ei ole vireilld asemakaavan muutosta.
Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, jossa alue on

osoitettu asuntoalueeksi (A). Kiinteistéa sivuavan Palomiehentien seka
Stensintien kohdalla kulkee raideliikenneverkon varaus.
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Nahtavilla olleessa yleiskaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu
kaavamerkinta pientalovaltainen alue (AP). Espoon yleiskaava 2060-
luonnoksen kaavaselostuksen liitteissa Stensinmaki on merkitty
kulttuuriymparistéjen paikalliseksi selvitysalueeksi, jonka merkinta
tarkentuu yleiskaavan ehdotusvaiheessa.

Purkamislupahakemuksen kasittely

Kiinteiston 49-447—2-56 omistaja on hakenut rakennusvalvonnasta
purkamislupaa kiinteistdlla sijaitsevan, rekisterin mukaan vuonna 1920
valmistuneen asuinrakennuksen purkamiseksi. Rakennusvalvonta pyysi
kaupunkisuunnittelukeskuksen lausuntoa lupahakemuksesta.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunnossa todettiin, ettad "kyseisen
Kiinteistdon alueella ei ole vireillda asemakaavan muutosta.
Kaupunkisuunnittelukeskuksen arvioinnin perusteella voimassa oleva
asemakaava on ajanmukainen eika kaupunkisuunnittelukeskus ole
aloittamassa kaavamuutosta viran puolesta kiinteiston alueella. Voimassa
olevan asemakaavan kaavaselostuksen mukaisesti suosituksena on, etta
Stensgardin tilakeskuksen lahella tulisi pyrkia sailyttamaan myds muita
vanhoja rakennuksia. Kyseinen rakennus muodostaa kolmen muun
vanhan asuinrakennuksen kanssa kaupunkikuvallisesti yhtenaisen
esimerkin 1900-luvun alun rakennuskannasta. Kiinteiston omistaja ei ole
toimittanut rakennuksesta pyydettya kuntoarviota. Rakennus on edelleen
asuinkaytdssa, eikd mikdan ole osoittanut, ettei rakennus olisi enaa
kayttokelpoinen.”

Kaupunginmuseo on lausunnossaan purkamislupahakemuksesta todennut
rakennuksella olevan rakennetun ympariston arvoja ja edellyttanyt
rakennuksen kuntotutkimusta. Kaupunginmuseon lausunto ja
kuntotarkastusraportti ovat oheismateriaalina.

Rakennusvalvontakeskus on pyytanyt, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta
tekee asiassa asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnin.

Asemakaavan laatimistarve ja ajanmukaisuuden arviointi
alueidenkayttolaissa

Alueidenkayttolain (5.2.1999/132, AKL. Entinen maankaytto- ja
rakennuslaki, nimike muutettu lailla 752/2023, joka tuli voimaan 1.1.2025)
mukaan asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaa
kuin kunnan kehitys taikka maankaytén ohjaustarve sita edellyttaa.
Maankaytdn ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti
asuntotuotannon tarve ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun edistaminen
(AKL 51 §).
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Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa
ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi
(AKL 60 § 1 momentti).

Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja
joka merkittavalta osalta on edelleen toteuttamatta, rakentamislupaa ei saa
myontaa sellaisen uuden rakennuskohteen rakentamiseen, jolla on
alueiden kaytdn tai ymparistdkuvan kannalta olennaista merkitysta, ennen
kuin kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden. Arviointi ei
kuitenkaan ole tarpeen, jos kaavan ajanmukaisuus on arvioitu viimeksi
kuluneiden viiden vuoden aikana. Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi
voidaan samalla kertaa suorittaa alueella, joka muodostaa arvioinnin
kannalta tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden. Kunnan paatdkseen, jolla
asemakaavan on todettu olevan ajanmukainen, ei saa valittamalla hakea
muutosta. (AKL 60 § 2 momentti).

Alueidenkayttolain 60 §:n 2 momentin mukaisen arvioinnin edellytyksista
on lain esitdissa (HE 101/1998 vp) todettu muun ohella, etta "arvioinnin
kohteeksi tulisi vain sellainen maaraajan voimassa ollut kaava, josta
toteuttamatta oleva osa on maarallisesti merkittava (esimerkiksi yli puolet
rakennusoikeudesta) tai muutoin vaikutukseltaan alueiden kayton tai
ymparistokuvan kannalta merkittava. Arviointi on usein
tarkoituksenmukaista suorittaa laajemmalla alueella kuin mita
rakennuslupahakemus koskee. Taman vuoksi ehdotetaan lakiin otettavaksi
saannods, jonka mukaan arviointi voidaan samalla kertaa suorittaa
tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden muodostavalla alueella. Myo6s
kysymys siita, milloin asemakaava on merkittavalta osalta toteuttamatta,
on arvioitava tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden muodostavan alueen
puitteissa. Tallainen alue voi olla esimerkiksi kortteli tai laajempikin
kokonaisuus, esimerkiksi tietty asuin- tai teollisuusalue.”

Espoon kaupungin hallintosdannén | osan 4 luvun 18 §:n 1 kohdan
mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta tekee kaupunginhallitukselle
esityksen kaavoitusohjelmaksi seka paattaa kaavoituksen tydohjelmasta ja
antaa ohjeet valmistelulle tarkemmin maarittelemiensa kohteiden osalta.
Saman hallintosdannon 18 §:n 9 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa alueidenkayttdlain mukaisesta
asemakaavojen ajanmukaisuudesta.

Ajanmukaisuuden arvioinnin edellytykset

Tarkasteltavan alueen asemakaava on hyvaksytty vuonna 1982 ja se on
tullut voimaan vuonna 1983. Kaava on ollut voimassa yli 13 vuotta.
Selvityksen perusteella kaava on tarkastelualueella toteutunut valtaosin
(noin 90 %). Alla olevassa kuvassa nakyy toteuma tarkastelualueella sekd
korttelikohtaisesti.
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Kortteli 55006

+ Kaavan mukainen r
rakennusoikeus 5 539 k-m2

+ Toteutunut 4 787 k-m2

Kortteli 55007 > 3 Kortteli 55006 .
= Kaavan mukainen \\‘ 5 O 4 ~at + Kaavan mqkamen
rakennusoikeus 2789 k-m2 rakennusoikeus 1208 k-m2

* Toteutunut 2789 k-m2 1+ Toteutunut 1245 k-m2

« (100 %) = (103 %)
5 Kortteli 55004
| * Kaavan mukainen
rakennusoikeus 750 k-m2
+ Toteutunut noin 277 k-m2
(37 %)
Yhteensai tarkastelualue
(sininen rajaus) ” EH-alue
= Kaavan mukainen . Ei "
rakennusoikeus 10286 k-m2 Eal;iszgzusmkeuﬂa
N :;::‘;::“““t 9291 k-m2 s R - ~~ « Toteutunut noin 193 k-m2
Palomiehentie 11

Koska asemakaava ei ole merkittavalta osalta edelleen toteuttamatta,
alueidenkayttélain 60 §:n 2 momentissa saadetty ajanmukaisuuden
arvioinnin menettely ei tule asiassa sovellettavaksi.

Oheismateriaali
- Museon lausunto Palomiehentie 11 Purkulupa 2024
- Ei julkaista - sisaltda henkilbtietoja - Kuntotarkastusraportti,
Palomiehentie 11
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§ 25

Paatokset ja kaavoituspyynnot

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavan paatdksen
ja kaavoituspyynnon:

Helsingin hallinto-oikeus 29.1.2025, 432/2025

Valtuusto hyvaksyi 11.12.2023 § 151 Lasihytin asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen, alue 522400. Paatoksesta jatettiin Helsingin
hallinto-oikeuteen kaksi valitusta, joissa vaadittiin paatdéksen kumoamista.
Valittajat perustelivat valituksiaan muun ohella yleiskaavan
ohjausvaikutuksella, palvelujen alueellisella saatavuudella seka
rakennetun ymparistdn ja luonnonympariston arvojen vaalimisella. Hallinto-
oikeus jatti toisen valituksista my6hassa tehtyna tutkimatta ja hylkasi toisen
valituksen, todeten paatdksessaan, etta valtuuston paatos ei ole
valituksessa esitetyilla valitusperusteilla lainvastainen. Ei lainvoimainen.

Helsingin hallinto-oikeus 29.1.2025 451/2025

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 27.3.2024 § 40 Kolmperansuoran
asemakaavan muutoksen, alue 641601. Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen liikennevastuualue valitti paatoksesta Helsingin
hallinto-oikeuteen, vaatien kaavapaatdksen kumoamista. ELY-keskus
perusteli valitustaan muun ohella siten, ettd paatoés on
liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain sekd maankaytté- ja
rakennuslain vastainen. Hallinto-oikeus totesi, ettd asemakaavan muutos
ei ole lainvastainen valituksessa esitetyilla perusteilla ja hylkasi valituksen.
Ei lainvoimainen.

Korkein hallinto-oikeus 23.1.2025

Valtuusto hyvaksyi 12.6.2023 § 68 Tietajankulman asemakaavan
muutoksen, alue 213410. Paatoksesta jatettiin Helsingin hallinto-oikeuteen
yksi valitus. Hallinto-oikeus hylkasi valituksen 25.1.2024. Hallinto-oikeus
totesi paatoksessaan muun ohella, ettd oikeusvaikutteinen Espoon
etelaosien yleiskaava on luonteeltaan yleispiirteinen aluevarausyleiskaava.
Yleiskaavan mukaan sen aluevarausten tarkoituksena on osoittaa kunkin
alueen paaasiallinen kayttotarkoitus. Paakayttotarkoituksen ohella alueella
sallitaan myds muuta maankayttda, mikali se ei aiheuta haittaa alueen
paakayttétarkoitukselle. Kaupunginhallituksen lausunnon mukaan
kysymyksessa olevalla yleiskaavan TP-alueella korttelialueiden pinta-
alasta noin 57 prosenttia sailyy edelleen liike- ja toimitilana ja niiden
pysakdintialueina. Hallinto-oikeus ei tdssa asiassa arvioi TP-alueelle
mahdollisesti mydhemmin hyvaksyttavien asemakaavamuutosten
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lainmukaisuutta. Kun lisdksi otetaan huomioon nyt hyvaksytyn
asemakaavan muutoksen tavoitteet seka siina osoitetun
asuntorakentamisen sijoittuminen yleiskaavassa osoitetun asuntoalueen
viereen ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle, yleiskaava on ollut
maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n 1 momentissa ja 54 §:n 1 momentissa
edellytetylla tavalla riittdvasti ohjeena asemakaavan muutosta
laadittaessa. Nain ollen kaupunginvaltuuston hyvaksyma asemakaavan
muutos ei ole valituksessa esitetylla perusteella lainvastainen ja valitus on
hylattava.

Korkein hallinto-oikeus hylkasi valituslupahakemuksen. Asemakaavan
muutos on lainvoimainen ja kuulutettu voimaan 29.1.2025.

Asemakaavan muutoshakemus, Mellstenintie 6

Kaavamuutoshakemus koskee Haukilahden venesatama-aluetta
osoitteessa Mellstenintie 6 B. Espoon Meripelastajat ry on jattanyt
asemakaavan muutoshakemuksen 17.1.2025. Kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on myontanyt 9.9.2024 hankkeelle
suunnitteluvarauksen, joka on voimassa 30.9.2025 asti. Espoon
Meripelastajat ry:n tavoitteena on toteuttaa toimintaansa varten uusi
asema- ja tukikohtarakennus nykyisen laiturin ja kalustoaitauksen
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Espoon kaupunki Poytakirja 45/47

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 24, § 25

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 23

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistdon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisdksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta. Valitusoikeus on myds
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytdlla on vaikutuksia.
Rekisterdidylla paikallisella tai alueellisella yhteisolla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatdés on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtdvaksi seka
vaatimuksen perusteet.
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Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
Valitukseen tulee liittaa

- paatods, josta valitetaan, alkuperaisena tai jalienndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 —16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai lahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etté ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myds telekopiona tai
sahkdpostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on Iahetettdva ennen maaraajan paattymista
lainkayttdviranomaiselle siten, etta asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain (1020/2024) nojalla.

Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta seka tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
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