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Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

1

Paivamaara 10.10.2024
Lausunnon antaja Caruna Espoo Oy

Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Espoo Oy:n sdhkdverkkoa. Ranta-asemakaavan
mukaisen rakentamisen myota sahkontarve alueella kasvaa, ja alueelle on tarve ra-
kentaa loma-asuntoja palvelevaa sahkonjakeluverkkoa. Loma-asuntojen rakentajan
tulee tilata tarvittavat sahkaliittymat Caruna Espoolta. Tarvittavat kaapeloinnit toteute-
taan alueen rakentamisen yhteydessa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 18.10.2024
Lausunnon antaja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Pelastustoiminnan turvaamiseksi pelastusyksikdlla (sammutusauto) tulee paasta
yleensa uloskayntien valittémaan laheisyyteen, pientaloalueella vahintdan 50 metrin
etaisyydelle. Ensihoitoyksikolla (ambulanssi) tulee paasta yleensa uloskayntien valit-
tomaan laheisyyteen, pientaloalueella vahintaan 25 metrin etaisyydelle (HIKLU Pe-
lastustien suunnittelu- ja toteutusohje).

Vastine:

Kaava-alueelle on nykytilassa olemassa Velskolantieltd yksityistien rasiteoikeus, jota
kiinteiston omistajalla on oikeus kayttaa. Tieyhteys kulkee Gillermossenin luonnon-
suojelualueen lapi. Rasitetien yksityistieoikeus on ollut voimassa jo aikanaan, kun
suojelualue on perustettu. Tieyhteys on nykyiselta leveydeltdan noin 3 metrid mutta
on levennettavissa 6 metriin. Kaava-alueen sisalla on osoitettu 6 metrin levyinen si-
tova mutta sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys rakennuspaikoille. Kaavassa on muo-
kattu rakennusalojen rajoja siten, etta vahimmaisetaisyydet pelastusyksikon ja ensi-
hoitoyksikdn paasylle rakennusten sisdankaynneille on mahdollista toteuttaa suunni-
tellun ajoyhteyden kautta.

Paivamaara 28.10.2024
Lausunnon antaja Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)

Alue ei kuulu HSY:n vesihuollon toiminta-alueeseen. Kiinteiston tulee huolehtia vesi-
huollon jarjestamisesta yksityisin jarjestelyin.
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Vastine:

Merkitaan tiedoksi. Vedenhankinnasta ja jatevesien kasittelysta on maaratty kaava-
maarayksissa.

Paivamaara 5.11.2024
Lausunnon antaja Uudenmaan ELY-keskus

Ematilatarkastelu. Uudenmaan ELY katsoo, ettei ranta-asemakaavan mitoitusta ole
tarkasteltu vakiintuneen hallintokaytannon mukaisesti ematilatarkasteluun ja rantavii-
van pituuteen perustuen. Nain ollen maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta Vels-
kolan Pitkajarven rantavydhykkeella ei voida varmistua. Vaikka ranta-asemakaavalla
ei osoitetakaan omarantaisia uusia rakennuspaikkoja, tulisi maanomistajien tasapuo-
lisen kohtelun periaatteen toteutumiseksi varmistaa, etta vastaava rakentamisen
maara olisi mahdollista osoittaa myds muille kiinteistoille vastaavissa olosuhteissa.

Nykyiset rakennukset. Kiinteistolla sijaitsee rantasauna ja talousrakennus, jotka
rantaan rajautuvina varaavat rantaviivaa. Rakennuksilla on myés kulttuuriymparis-
toselvityksen perusteella arvoa osana vapaa-ajanasuntoyhteis6a ja vakiintunutta ran-
tamaisemaa. Saunaa ja talousrakennusta ja niiden kulttuuriymparistdéarvoja ei ole
huomioitu kaavaratkaisussa, vaan rakennukset sijoittuvat ranta-asemakaavaehdotuk-
sen MY-alueelle. Kuitenkin kaavassa on annettu vesien kasittelyn osalta maarayksia
myds nykyisten rakennusten osalta. Kaavaratkaisu on siten Uudenmaan ELY-kes-
kuksen nakemyksen mukaan ristiriitainen. Mikali olemassa olevat rakennukset on tar-
koitus sailyttaa, tulee niille osoittaa asianmukaiset kaavamerkinnat esimerkiksi raken-
nusalan ja suojelun osalta. Mikali rakennuksia ei ole tavoitteena sailyttaa, tulee kaa-
vaselostusta tdydentaa perusteluilla kulttuuriymparistén arvojen havittamisen osalta.

OAS ja viranomaisneuvottelu. Kaavahankkeesta on kayty tydneuvottelu ELY:n ja
kaupungin kesken 8.12.2022. Neuvottelussa on todettu, ettd ELY-keskukselta pyyde-
tdan lausunto jo kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Lisaksi neuvottelun
muistioon on kirjattu, ettd seuraavaksi olisi syyta pitaa aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu. Uudenmaan ELY-keskus huomauttaa, etta lausuntoa kaavan aiemmista vai-
heista ei ole pyydetty, eika hankkeesta ole jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelua.

Ranta-asemakaavan laatiminen. Uudenmaan ELY-keskus kiinnittdd huomiota myoés
siihen, ettd maankaytto- ja rakennuslaissa saadetaan erikseen maanomistajan oikeu-
desta ranta-asemakaavan laatimiseen (MRL 74 §). Milloin maanomistaja huolehtii
ranta-asemakaavan laatimisesta, tulee kaavahankkeesta jarjestaa aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu (MRA 35 §). Aineiston perusteella on epaselvaa, onko kyseessa
maanomistajan ranta-asemakaava, vai Espoon kaupungin laatima, maankayttdsopi-
musmenettelyyn pohjautuva asemakaava.
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Ranta-alueiden sisaltovaatimukset. Lisdksi Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, etta
ranta-alueiden loma-asutusta varten laadittavaa asemakaavaa koskee asemakaavan
sisaltdvaatimusten lisdksi MRL 73 §:n mukaiset erityiset siséltdvaatimukset. Kaava-
selostuksesta tulee kayda ilmi, miten ranta-alueita koskevat erityiset sisaltovaatimuk-
set on kaavassa huomioitu.

Luontoarvot. Ranta-asemakaava rajautuu Nuuksion Natura 2000 -alueeseen
(F10100040). Kaavaratkaisun vaikutuksia Nuuksion Natura -alueeseen on arvioitu En-
viron selvityksessa. Arvioinnin mukaan "Kaytettavissa olevien tietojen ja tehdyn asi-
antuntija-arvioinnin perusteella Gillermosseninkallion ranta-asemakaavan toteutumi-
nen kaavaluonnoksen mukaisesti ei todennakoisesti merkittavasti heikenna niita luon-
nonarvoja, joiden suojelemiseksi Nuuksio on sisallytetty Natura 2000 -verkostoon.
Taman vuoksi varsinaista luonnonsuojelulain 65 § 1 mom tarkoittamaa arviointia ei
tarvita”. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta arvioinnin johtopaatds on oikea.

Natura-arvioinnin ldhtétiedot. ELY-keskus kuitenkin huomauttaa Natura-arvioinnin
puutteellisista 1ahtétiedoista. Arvioinnissa ei ole ollut kaytettavissa Natura-luontotyyp-
pikarttoja. Lahes kaikki Espoossa sijaitsevat suojellut valtion maat on inventoitu ja ai-
neisto on tallennettu Metsahallituksen ULJAS-jarjestelmaan. Kaava-alue rajautuu
pohjoisessa Natura 2000 -luontotyyppiin boreaalinen luonnonmetsa. MY-alueen kaa-
vamaarayksesta tulee kayda ilmi, ettei Natura-alueen rajalla saa tehda toimia, jotka
saattavat merkittavasti heikentda Natura-alueen suojeluperusteita esim. avohakkuuta
tai rajua harvennusta. Vaihtoehtoisesti suojavydhyke voidaan merkita luo-merkin-
nalla.

Kuivahko kangas. ELY-keskus ndkee hyvana, ettd kaava-alueella sijaitseva piensuo
on merkitty luonnonsuojelulailla perustettavaksi SL-alueeksi. Sen sijaan ELY-keskus
katsoo puutteellisena, etta kaava-alueen eteldosassa sijaitsevan kuivahko kangas on
merkitty MY-alueeksi eikd SL-alueeksi. Alue rajautuu suoraan Velskolan Pitkajarven
eteldosan (049641100) ranta-asemakaavaan SL-1 merkintaan, joten kohde tulisi to-
teuttaa kokonaisuudessaan luonnonsuojelualueena. ELY-keskus ei mydskaan nae
tarkoituksenmukaisena katkaista yhtenaista metsaaluetta kaavaehdotukseen merki-
tylla ajoyhteydella.

Ajoyhteys. Ranta-asemakaava-alueen ja Velskolantien valissa on Gillermossenin
luonnonsuojelualue (YSA205315). Suojelualueen rauhoitusmaaraysten mukaan tei-
den ja polkujen rakentaminen on kielletty. Sallituissa toimenpiteissa mainitaan "ole-
massa oleviin reitteihin, ratsastusreittiin, polkuihin ja tiehen seka voimalinjaan ja mui-
hin rakenteisiin liittyvat yllapito-, huolto- ja hoitoty6t”. Kaavaselostuksesta ei kay ilmi
pystytaanko ajoyhteys rakennuspaikoille toteuttamaan suojelualueen rauhoitusmaa-
rayksien puitteissa.

Ekologinen yhteys. Espoon ekologisen verkoston nykytila -selvityksessa (2021)
kaava-alue on tunnistettu osaksi Nuuksion laajaa maakunnallisesti trkeda ekologista
yhteysaluetta. Kaava-alueen kautta kulkee myos pohjois-eteldsuunnassa paikallinen
ekologinen yhteys. ELY-keskus katsoo, etta paikallinen ekologinen yhteys tulee huo-
mioida kaavakartassa.
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Vastine:
Ematilatarkastelu.

Ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa laadittiin Velskolan Pitkajarven rantakiin-
teistdjen osalta ematilatarkastelu ja arvioitiin muunnetun rantaviivan mukaisella mitoi-
tuksella rakennuspaikkojen maara. Tarkastelu perustui 1.7.1959 kiinteistdjaotuksen
mukaiseen tilanteeseen. Kaava-alue kuului osaksi tilan 1:49 maita, joka oli mittaus-
hetkella selvasti suurin ranta-alueiden omistaja. Kullekin kiinteistolle mitattiin rantavii-
van pituus, josta laskettiin muunnetun rantaviivan pituus yleisesti kaytossa olevilla
kertoimilla seka huomioiden nykyiset rantaviivan ulottuvat luonnonsuojelualueet. Mi-
toituslukuna, eli montako ranta-asuntoa saa rakentaa rantakilometrille, kaytettiin ar-
voa 5. Tarkastelun perusteella tilan 1:49 alueelle voitiin osoittaa 9 ranta-asuntopaik-
kaa, joista talle alueelle on kaytetty 4 paikkaa. Nain ollen voitiin katsoa, etta ematila-
tarkastelun perusteella kaavahanketta oli mahdollista jatkaa suunnitellun 2-3 uuden
rakennuspaikan mukaisesti (kuvat 1 ja 2). Tieto ematilatarkastelun kaytdsta on lisatty
kaavaselostukseen.

Rantaviiva
Tilan nro | Muun. rantaviiva Pyéristys Kaytetty Kayttamatta

1:49 5,04

1,89 9 4 5
1:21 0,82

0,35 2 1 1
1:22 0,33

0,13 1 1 0
1:43 1,21

0,22 1 0 1
1:34 0,30

0,23 1 1 0
1:33 0,15

0,15 1 0 1
3:4 2,38

0,60 3 5 -2
1:42 0,02

0,01 0 1 -1
1:11 0,30

0,16 1 2 -1
1:17 0,12

0,02 0 0 0
1:45 0,12

0,00 0 0 0

e YN 3 2 3 yai

Kuva 1. Vasemmalla ajankohdan 1.7.1959 mukainen kiinteistdjaotus. Oikealla muunnetun rantavii-
van mukaisesti laaditun ematilatarkastelun tulos kiinteistéittain, jonka lopputulemana osoitetaan
kayttamattdmien ranta-asuntojen maara mittausajankohdan mukaisilla kiinteistailla.
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Rantaviiva WVapasz-sjantai
Tilan nro 0 0,5 0,75 0,25 0,5 0,75 9% Muun. i itoitusiuku | asvirval kernukset Pyoristys Kayletty

1:49 504 ! 1,942 0221 03 014 1432 0,805 02 5,04
a 0,1105 0,225 0,035 0,716 0.60375 02 1,89 5 9,451 9 4

121 082 0121 0,195 0,212 0,202 082
0 0.14625 0.053 0,148 0,35 5 1.726 2 1

1:22 033 0,02 0,088 0,222 0,33
a 0,022 0111 0,13 5 0,665 1 1

1:43 121 0,968 0,073 0,169 121
0 0,05475 0,169 0,22 5 1,119 i) 0

1:34 03 0273 0,027 0,30
0.20475 0,027 0,23 5 1.159 1 1

1:33 0,15 0,15 0,15
0,15 0,15 5 0,750 1 0

34 238 1,64 0,19 0,55 238
0 0.0475 0,55 0,60 5 2988 3 5

1:42 002 0,02 0,02
0,01 0,01 5 0,050 0 1

1:11 03 0,08 0,125 0,005 0,30
0 00625 0,095 0,16 5 0.788 1 2

1:17 0,12 0,105 0,015 0,12
1] 0,015 0,02 5 0,075 0 0

1:45 0,12 0,12 0,12
0 0,00 5 0,000 0 0
108 19 15

Ranta mitataan 1:20 000
kartalta yleispiirteisesti siten
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin,
tal £aariin el Vol rakentaa, joten niiden
rantaa el lasketa lainkaan. Kerroin on 0.

0 | (Mokin etaisyys molemmista rannoisca
on oltava yleensa 20 m, mékin koko
10 m, yhteensa 50 m)

50-100 m leveisiin niemiin, kannaksiin
ja saariin voidaan rakentaa vain toiselle

0 50 rannalle, joten vain toinen ranta laske-
] taan mukaan.

Kerroin on .

100-150 m leveissakian niemissa,
kannaksissa ja saarissa el loma-asunto-
0.75 | ien sijoictelu ole avan vapaata molem-
Ll milla rannoilla maastosta johtuen, joten
laskelmassa on syyta kayrraa
kerrcinta ¥

Alle 100 m leveissa lahdissa ja
salmissa ei vastarannan hairioita ‘
voida poistaa pelkastdin limitta-
malls, vaan valjyytea arvicaan |
enemman.

Kiytetaan kerrointa % 0 !25‘

100-200 m leveissi lahdissa ja |
salmissa on vastarannan hiiria
viela selvasti clemassa, mutta
voidaan katsoa, ettd kiytamilla
korkeintaan puolet rannasta on |
vastarannan edut turvattu,

Kerroin on % 0,50‘

Kaytannossi ja myos oikeusta-
pauksissa on voitu havaita, etta |
viela 200-300 metrin paassa
oleva loma-asunto on otettava
rajoittavana tekijina huomioon

Kaytetaan kerrointa %
0,75

Lahde: Erela-Savon seutrkaava

Kuva 2. Alhaalla muunnetun rantaviivan laskennassa kaytettyjen kertoimien selitykset ja ylhaalla

avattu laskentataulukko kertoimittain.

Nykyiset rakennukset.

Arkkitehtitoimisto A-konsulttien laatimassa kulttuuriymparistdselvityksessa tuotiin
esille, ettd kaava-alueen rannassa sijaitsee kaksi tyypillistd 1950-60-luvun mokkikult-
tuuria edustavaa rakennusta: hirsirakenteinen, myéhemmin laajennettu saunapirtti ja

pieni ulkorakennus.

Saunapirtti on lopputarkastettu 1961. Rakennusta on laajennettu mydhemmin. Laa-
jennusosa poikkeaa seka tyyliltdan ettad rakennustavaltaan alkuperaisesta, hirresta
salvotusta saunapirtistd. Laajennuksen julkisivumateriaalina on punatiili. Saunaraken-
nuksen ohella pihapiiriin kuuluu ulkorakennus, jossa sijaitsee varastotilaa ja kaymala.
Vaatimattoman, joskin toteutukseltaan saumattomasti ymparistdéon istuvan ja ajalleen
tyypillisen ulkorakennuksen tehostevarina tervansavyista puuta vasten on kaytetty

ikkunapuitteissa ja ovissa vaaleanvihreaa ja punaista.

Kulttuuriymparistoselvityksen mukaan yhtena kaavoituksen kehittdmistavoitteena tu-
lee olla saunapirtin sailyttdminen osana kulttuuriymparistéltdan arvokasta vapaa-

ajanasuntoyhteis6a ja vakiintunutta rantamaisemaa.

Espoon kaupunginmuseo esitti kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhtey-
dessa, ettei kaupunginmuseolla ole huomautettavaa seka ettei heita ole tarpeen
kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule kulttuuriymparistoon
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liittyvia merkittavia muutoksia. Edellisen perusteella ei kaupunginmuseolle esitetty
kannanottopyyntda kaavaehdotuksen yhteydessa.

ELY:n lausunnon my6ta rannasta sijaitseville olemassa oleville rakennuksille osoite-
taan rakennusala. Seka sauna- etta talousrakennus osoitetaan asemakaavassa suo-
jeltavaksi rakennukseksi.

OAS ja viranomaisneuvottelu.

ELY:n kanssa pidettiin tydneuvottelu joulukuussa 2022, jossa sovittiin, etta osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS) yhteydessa pyydetaan ELY:Ita lausunto. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa pyydettiin kaupunkisuunnittelukeskuksen
prosessien mukaisesti ELY:Ita lausunto, mutta inhimillisen virheen johdosta pyynt6a
ei koskaan lahetetty.

Tybneuvottelussa arvioitiin, ettd aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu olisi tarpeen.
Rakentamisen maara muodostui kuitenkin pienemmaksi ja sijainti kauemmas ran-
nasta kuin alkuvaiheessa suunniteltiin, joten viranomaisneuvottelua ei katsottu valtta-
mattdmaksi.

Ranta-asemakaavan laatiminen.

Maanomistajalla on maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan oikeus ranta-asema-
kaavan laatimiseen omistamalleen ranta-alueelle. Gillermosseninkallion ranta-asema-
kaava on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta, mutta on Espoon kaupungin laa-
tima, yhteistydssd maanomistajan kanssa. Tasta syystd maankayttd- ja rakennusase-
tuksen (MRA) mukaista aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ollut valttdmatonta
jarjestaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja kaavaselostuksessa on esitetty,
ettad kaavahankkeeseen liittyy maankayttdosopimus.

Ranta-alueiden sisiltovaatimukset.

Kaavaselostukseen on lisatty tieto siita, kuinka alueidenkayttélain (entinen MRL) 73
§:n mukaiset rantakaavoitusta koskevat sisaltovaatimukset on huomioitu.

1) Suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytt6 tulee sopeutua rantamaisemaan ja
muuhun ymparistddn. Tassa kaavassa uusien loma-asuntojen rakennusalat sijait-
sevat noin 180 ja 220 metrin paassa rantaviivasta. Uusien rakennusten ja rannan
valissa on kalliota ja puustoa. Uudet rakennukset sijaitsevat kallioselanteella, joka
on noin 35 metria jarven vedenpintaa korkeammalla. Uudet rakennukset eivat tule
nakymaan jarvelta.

2) Luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jar-
jestaminen seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet tulee ottaa huomi-
oon. Edelld mainitut arvot ja ominaispiirteet on huomioitu kaavamaarayksissa.

3) Ranta-alueille tulee jaada riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta. Tassa
kaavassa rantavydhykkeelle ei muodostu uutta rakentamista.
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Ranta-alue on rantavyohyketta leveampi rannan osa, jolla rannassa oleva tai ran-
taan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestamista. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta
sisdmaahan pain niin pitkalle kuin rakentaminen tukeutuu vesiston kayttéon tai
vetovoimaan. Tukeutuminen vesistéon voi tarkoittaa esimerkiksi tieyhteytta, vene-
valkamaa tai uimarantaa. Ranta-alueen leveys on hallintokaytannossa usein arvi-
oitu noin 200 metriksi.

Tassa kaavassa on tulkinnanvaraista, kuuluvatko uudet rakennuspaikat ranta-alu-
eeseen vai eivat. Tie ei ulotu rantaan. Suorin reitti rantaan kulkee kallion yli ja
alas hengenvaarallisen jyrkkaa rinnetta. Kiertaen voi rantaan paastd mukavam-
paa reittid, mutta silloin ollaan olemassa olevan saunan ja talousrakennuksen pi-
hapiirissa. Mikali rantasaunalla ja uusilla loma-asunnoilla on eri omistajat, on ky-
seenalaista, voiko tatakaan reittia rantaan kayttaa.

Nain ollen uudet loma-asunnot eivat kaytanndéssa vahenna rakentamattoman
ranta-alueen maaraa. Mikali uudet loma-asunnot kuitenkin arvioitaisiin ranta-alu-
een rakentamiseksi, on ematilatarkastelun perusteella vanhan ematilan 1:49 alu-
eella edelleen kolme ranta-asuntoa kayttamatta.

Luontoarvot.
Merkitaan tiedoksi.
Natura-arvioinnin ldhtotiedot

Kaavaselostusta on taydennetty kyseisen luontotyyppitiedon (Natura 2000- luonto-
tyyppi boreaalinen luonnonmetsa) osalta. Natura-arvioinnissa ei hyodynnetty Na-
tura-luontotyyppikarttoja Janisniemi-Bjorntraskin luonnonsuojelualueen osalla.
Nuuksion Natura 2000 -alueen suojeluperusteina olevat luontotyypit alueella arvi-
oitiin Natura-arvioinnin yhteydessa tehdyn maastokaynnin perusteella. Asema-
kaavan toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia edellda mainittuun luontotyyppiin
(boreaalinen luonnonmetsa) ei siis ole arvioitu. MY -alueen kaavamaarayksessa
on kuitenkin tdsmennetty, ettd Natura-alueen rajalla ei saa tehda toimia, jotka
saattavat merkittavasti heikentaa Natura-alueen suojeluperusteita. Tallaisia toimia
ovat muun muassa avohakkuu ja voimakas puuston harvennus Natura-alueen ra-
jalla.

Kuivahko kangas.

Uhanalaisia luontotyypit kaava-alueella on paivitetyssa kaavakartassa nostettu erik-
seen esiin MY/s-merkinnalld maa- ja metsatalousalueina, joilla on erityisia ymparisto-
arvoja. Kaavamaaraykseen on kirjattu, ettda metsanhoidon toimenpiteet eivat saa hei-
kentda uhanalaisten luontotyyppien ominaispiirteita.

Jo nykyiselldan kulkee kaava-alueen seka Gillermossenin luonnonsuojelualeen Iapi
ajoyhteys. Kaavaan merkitty ajoyhteys on osoitettu sen mukaisesti.
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Ajoyhteys.

Toisin kuin ELY-keskuksen lausunnossa esitetdan, kaavaselostuksessa on mainittu,
ettd kaava-alueen itdpuolella olevan Gillermossenin luonnonsuojelualueen lapi on jo
olemassa ajoyhteys Velskolantieltéd Gillermosseninkallion kaava-alueelle. Kyseessa
on 6 metria levea yksityistieoikeus (K14031), jota ovat oikeutettuja kayttamaan
kaava-alueena oleva kiinteistd 49-401-1-175 seka naapurikiinteisté 49-401-1-174.

Yksityistieoikeus on ollut voimassa jo suojelualuetta perustettaessa, joten tien leven-
taminen 6 metrin levyiseksi on mahdollista ilman luonnonsuojelulain mukaista poik-
keuslupaa.

Ekologinen yhteys.

Kaavaan on paikallinen ekologinen yhteys huomioitu lisdédmalla karttaan eko-1-mer-
kinta. Kaavamaarayksissa mainitaan, etta alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja
hoidossa tulee ottaa huomioon alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta. Alu
een tulee sailya puustoisen ja luonnontilaisen kaltaisena.

Paivamaara 8.11.2024
Lausunnon antaja Espoon kaupungin ymparistonsuojelu

Ymparistonsuojelu katsoo, etta alueelle sijoittuvat kaksi loma-asuntoa muuttavat pai-
kallisesti kallioisen metsdalueen luontoa ja maisemaa. Rakentaminen on kuitenkin
vahaista, eikd olennaisia haitallisia vaikutuksia ymparoéiville suojelualueille todenna-
kdisesti synny. Kaavaehdotuksen maaraykset on osoitettu turvaamaan maisemaa,
luonnonymparistoa ja vesistdja haitallisilta vaikutuksilta.

Seuraaviin seikkoihin tulee kuitenkin kiinnittda huomiota:

- Tontille tuleva vanha tie kulkee Gillermossenin luonnonsuojelualueen lapi. Tieta voi
rauhoitusmaaraysten mukaan yllapitaa ja huoltaa, mutta esim. tien leventaminen voi
vaatia poikkeamislupaa ELY-keskukselta.

- Kaavamerkintéjen M ja MY hoitoa koskevissa maarayksissa ei ole eroa. MY aluei-
siin sisaltyy kuitenkin uhanalaisiksi luokiteltuja luontotyyppeja. Nama pienialaiset koh
teet olisi hyva merkita esim. s-2 alamerkinnalla alueiksi, joiden ominaispiirteita ei tule
heikentaa.

- Kaavamaarayksessa 6 § lukee, ettd SL-1 aluetta tulee hoitaa ennen suojelupaa-
tosta siten, etteivat luontoarvot heikkene. Ymparistonsuojelu esittda lauseeseen seu-
raavaa tarkennusta: SL-1 alue tulee ennen suojelupaatosta jattaa luonnontilaiseksi,
tai hoitaa enintaan siten, etteivat luontoarvot heikkene.

- Harmaiden vesien ja hulevesien kasittelyn toteuttaminen kalliomaastossa voi olla
haastavaa.
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Vastine:

Gillermossenin luonnonsuojelualueen 1api on osoitettu 6 metria levea yksityistie-
oikeus (K14031), jota ovat oikeutettuja kayttamaan kaava-alueena oleva kiinteisto 49-
401-1-175 seka naapurikiinteistd 49-401-1-174. Yksityistieoikeus on ollut voimassa jo
suojelualuetta perustettaessa, joten tien leventdminen 6 metrin levyiseksi on mahdol-
lista ilman luonnonsuojelulain mukaista poikkeuslupaa.

Uhanalaisia luontotyypit kaava-alueella on paivitetyssa kaavakartassa nostettu erik-
seen esiin MY/s merkinnalla maa- ja metsatalousalueina, joilla on erityisia ymparisto-
arvoja. Kaavamaaraykseen on kirjattu, etta metsanhoidon toimenpiteet eivat saa hei-
kentda uhanalaisten luontotyyppien ominaispiirteita.

Perustettavaa luonnonsuojelualuetta (SL-1) koskevaan kaavamaaraysta on tdsmen-
netty siten, ettd SL-1-alue tulee ennen suojelupaatosta jattaa luonnontilaiseksi, tai
hoitaa enintaan siten, etteivat luontoarvot heikkene.



