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Yleista muistutuksista

Muistutuksia saatiin kolme kappaletta, joista yksi saatiin Senaatti-kiinteistoilta ja kaksi

yksityishenkildilta. Muistutuksissa otettiin kantaa hankkeen mittakaavaan ja sen sopi-
vuuteen RKY-alueelle, liito-oravareittin seka maanalaisiin tiloihin.

Mittakaava, Otaniemen RKY-alue ja rakennussuojelu

Uudisrakennuksen rakennusmassa nahdaan kohtuuttoman suurena, ottaen huomi-
oon tontin koko, olemassa olevan rakennuksen mittasuhteet ja Otaniemen herkka
kulttuuriymparistd. Muutos turmelee osallisen mielesta Otaniemen arvokasta kulttuu-
riymparistda. Osallisen mielesta asemakaavaa tulisi muuttaa siten, etta uutta raken-
tamista ei sallita laisinkaan ja olemassa oleva rakennus 90-luvun laajennuksineen
suojellaan kokonaisuudessaan.

Toisen osallisen mielesta uudisrakennus tulee liilan lahelle sailyvaa rakennusta seka
Dipolia. Suunnitelmaan olisi hyva saada ilmavuutta myo0s leikkipaikan nakokulmasta.
Osallinen pohtii, voisiko kaarevista muodoista [0ytya apuja suunnitelman keventami-
seen. Ne toimisivat kontrastina Otaniemen kulmikkaalle arkkitehtuurille.

Toisen osallisen mielesta on ilahduttavaa, etta uudelleen asetetussa kaavassa alku-
perainen rakennus suojellaan ja peruskorjataan.

Vastine:

Osakuntatalo Urdsgjallar on ruotsinkielisen osakunnan, Teknologforeningenin omis-
tama. Kaavamuutoksen avulla osakunnan on mahdollista taydennysrakentaa tontti-
aan ja taydennysrakentamisesta saatavilla tuotoilla peruskorjata osakuntatalon alku-

peraista osaa. Esitetylla ratkaisulla osakunta voi jatkaa toimintaansa osakuntata-
lossa.

Suunnitelmia on kehitetty edelliseen nahtavilla olleeseen suunnitelmaan verrattuna
huomattavasti. Aiemmassa versiossa osakuntatalosta olisi sailynyt ainoastaan pitkat
ulkoseinat seka rakennukselle tunnusomainen lippa. Uudisrakennus olisi sijoittunut
sailyvien ulkoseinien ymparille. Uudisrakennus myos peitti ison osan sailyvista raken-
nusosista. Nyt esitetty ratkaisu antaa tilaa sailyvalle rakennukselle, vaikkakin uudisra-
kennus on sailyvaa rakennusta selvasti suurempi. Uudisrakennuksen mittakaava on
kuitenkin sovitettu niin Dipoliin kuin pohjoispuoliseen asuinkerrostaloon. Lisaksi ra-
kennuksen puuverhoilu keventaa rakennuksen massaa ja sen sijainti rakennuksen
takana, urheilukentan puolella on kaupunkikuvallisesti kestavin ratkaisu.

Olemassa olevan rakennuksen sailyminen ja sen sijainti tontilla, sailytettavat liito-ora-
vayhteydet seka Dipolin laheisyys asettavat suunnittelulle reunaehtoja. Naiden reuna-
ehtojen pohjalta on etsitty toteutettava seka kaupunkikuvallisesti toimiva ratkaisu.

Kaavan laatimisen yhteydessa suunnitelmia esiteltiin niin kaupunginmuseolle, mu-

seovirastolle kuin ELY-keskukselle. Ehdotettua ratkaisua pidetaan hyvana taydennys-
rakentamisen ja suojeltavan rakennuksen kompromissina.
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Liito-oravayhteys ja puistoalueet

Osallisen mielesta on hyva, etta kaavassa edellytetaan sailyttamaan hyvakuntoisia
puita.

Tontille sijoittuvalle rakentamisella ei tulisi olla vaikutuksia tontin ulkopuoliseen puus-
toon ja kasvillisuuteen. Rakennuksen sijoittuminen tontin rajalle poistaa olemassa
olevaa puustoa ja kaventaa puustoista vyohyketta, joka on liito-oravan reitti. Suunni-
telmassa on esitetty uusia istutettavia puita valtion omistamalle alueelle. Asuntohank-

keen tulee vastata kaikista hankkeen aiheuttamista muutostarpeista ja niiden kustan-
nuksista.

Vastine:

Kaava-aluetta on laajennettu nahtavillaolon jalkeen pohjoisessa ja idassa, jotta riitta-
vat ekologiset yhteydet lito-oravien kulkuyhteyksien sailymiseksi pystytaan osoitta-
maan. Ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla (eko-1) osoitetaan niin
korttelialueelle kuin puistoalueille. Liito-oravavan kulkuyhteyksia vahvistetaan istutta-
malla paikallista, kookkaaksi kasvavaa puustolajistoa. Alueen puustoa hoidetaan ja
uudistetaan siten, etta alue sailyy ja kehittyy liito-oravan ekologialle suotuisana. Istu-
tus- ja hoitosuunnitelmalla varmistetaan, etta kulkuyhteydet ovat riittavan leveita ja
puustoisia, jotta ne kestavat tuulituhoja ja mahdollistavat lito-oravien likkumisen.
Puut juuristoineen tulee suojata tyOmaa-aikana. Esitetyilla ratkaisuilla tavoitellaan
lito-oravan kulkuyhteyksien pitkaaikaista turvaamista. Hanke vastaa ratkaisun edel-
lyttamista taydennysistutuksista ja niiden kustannuksista.

Maanalaiset tilat

Senaatti-kiinteistot muistutti, etta kaava-alueella sijaitsee maanlaisia vaestonsuojati-
loja ja kulkutunneleita. Tiloilla on rajoittavia vaikutuksia esimerkiksi louhintaan, paalle
tuleviin kuormiin ja maalampdkaivojen sijoittamismahdollisuuksiin. Suunnitelman kor-

kein osa sijoittuu maanalaisen tunnelin ylapuolelle. Kaava-aineistosta ei kay ilmi onko
vaikutuksia maanalaisiin tiloihin selvitetty.

Kaavamaarayksia tulee taydentaa maanalaisten tilojen osalta Otaniemessa kaytetty-
jen maaraysten mukaisiksi.

Kaavaehdotukseen on merkitty maanalaisen vaestonsuojan sisaankaynti (mavs) voi-
massa olevan kaavan mukaisesti. Merkitysta alueesta osa jaa kuitenkin kaava-alueen
ulkopuolelle. Otaniemessa on vireilla maanalaisen asemakaavan laatiminen ja voi-
maan on tullut useita kaavoja, joissa maarayksia maanalaisiin tiloihin liittyvista maan-
paallisista osista. Ennen kaavan hyvaksymista tulisi viela harkita kaava-alueen ra-
jausta niin, etta kaavamerkinta mavs sijoittuisi kokonaisuudessaan kaava-alueelle ja

arvioida onko merkintaa ja siihen liittyvaa maaraysta tarpeen yhdenmukaistaa mui-
den Otaniemen kaavamerkintdjen kanssa.

Vastine:
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Kaava-alueesta on laadittu selvitys rakentamisen vaikutuksista kalliotiloihin ja sita on
paivitetty nahtavilla olon jalkeen. Tontin pohjoisosassa sijaitsevan vaestonsuojan si-
saankayntitunnelin paalle rakentaminen edellyttaa erityistoimenpiteita hyvin rajatulla
alueella. Kriittiselle alueelle sijoittuvien anturoiden osalta tarvittavia toimenpiteita voi-
daan kuitenkin poistaa / vahentaa saatamalla anturoiden alapintojen tasoa ylemmaksi

tai muuttamalla rakenne esimerkiksi laattamaisemmaksi rakenteeksi. Tarvittavat toi-
menpiteet selvitetaan jatkosuunnittelun yhteydessa tarkemmin.

Kaavasta on poistettu nahtavilla olon jalkeen maanalaisen vaestonsuojan sisaan-
kayntia koskeva maarays mavs ja lisatty yleinen maanalaista asemakaavaa koskeva
maarays. Maanalaisiin tiloihin liittyvat tarkemmat maaraykset esitetaan Otaniemen
maanalaisessa asemakaavassa (920500 Vuorimies), joka on tarkoitus asettaa nahta-
ville kevaan 2025 aikana. Teknologforeningenin kaavaehdotusta ei ole tarkoituksen-
mukaista laajentaa esitettya suuremmalle alueelle, koska kaava-alueen naapurissa

on vireilla Otarannan kaavamuutos, jonka yhteydessa mavs-maarays tullaan poista-
maan kokonaan.

Tontin rajaan rakentaminen

Senaatti-kiinteistot huomautti, etta uudisrakennus on sijoitettu niin, etta se on osittain
tontin rajassa kiinni. Lahtokohtaisesti rakennuksen perustukset tulee sijoittua koko-

naan omalle tontille ja rakentaminen ja rakennuksen huolto tulee olla toteutettavissa
oman tontin puolelta.

Vastine:

Rakennusalan raja sijoittuu lahimmillaan noin 0,6 metrin paahan tontin rajasta. Kaikki
rakenteet tulee sijoittaa omalle tontille.



