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ASEMAKAAVAMAARAYKSIA

Alueelle on rakennettava melueste ennen korttelin 57034 rakennusten kayttdonottoa.

Merkintd osoittaa esteen likimaéréisen sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaérdisen korkeusaseman merenpinnasta.

Rastaalantien ja Kalasddksentien viereisten meluesteiden tulee olla padosin kiviainesta ja meluntorjuntatarpeen sallimissa rajoissa vaihtelevan korkuisia,
Rastaalantien puoleinen melueste tulee liséksi jasenndidd pintakasittelyin ja esteeseen liittyvin istutuksin.

Esteen kautta tulee rakentaa Rastaalan tielle jalan kulkuyhteys, joka voidaan toteuttaa esimerkiksi portaana.

1§ PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimméismaarat:

- AK- ja AK-1 -korttelialueella 1 ap/95 k-m2 asunto kerrosalaa, kuitenkin vahintéén 0,5 ap/asunto

- AK- ja AK-1 -korttelialueelle on rakennettava polkupydrapaikkoja 1 pp/30 k-m2, kuitenkin vahintéén 2 pp/asunto.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.

Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pydrépysikdintiin ulkotiloissa.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi sallittua kerrosalaa varten ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyérépaikkoja.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa,

voidaan autopaikkoja néiden osalta véhentda 20 %.

Yleiseen pysékointiin tarkoitetut vahintdén 11 autopaikkaa on tarkoitettu toteutettaviksi Kalasddksentielle kadunvarsipysakointina.

2§ LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat porrashuoneiden 20 m2 ylittdvén osan kussakin kerroksessa, mikéli se liséd porrashuoneen viihtyisyyttd ja luonnonvaloisuutta
- jatehuoltotilat ja kiinteistéhoidon tilat

- pysakointitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

3§ JULKISIVUT

Rakennusten, muurien ja muiden rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita.
Julkisivut on toteutettava materiaaleiltaan ja kasittelyiltddn korkealaatuisina.
Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla padosin vaaleita kiviainespintoja.

Julkisivuissa voidaan kdyttad tehosteena myds muita materiaaleja ja vérejd.

Jos julkisivut rakennetaan elementeistd, saumat tulee piilottaa osaksi julkisivun sommittelua.
Kunkin asuinkerrostalon alimman kerroksen tulee julkisivukasittelyltdén ja -jasentelyltadn erota peruskerroksista.
lImanvaihtokonehuoneet saa rakentaa kerrosluvun estamétta.

Noin 25% auton séilytyspaikoista tulee toteuttaa viherkattorakenteisina katoksina.

Pidosa autokatoksista sijoitetaan rajaamaan leikki- ja oleskelualueita.

Talousrakennusten ja pihakatosten kattopinnat tulee toteuttaa viherkattorakenteena.

4§ PIHAT

AK- ja AH/LPA-korttelialueen piha-alueet tulee suunnitella yhtendisiksi kokonaisuuksiksi.

Piha-alueille saa rakentaa yksikerroksisia talousrakennuksia ja katoksia rakennusalan ulkopuolelle enintddn 500 k-m2.

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kiytetd kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai pysékdintiin, on istutettava. Pihan yleisilmeen tulee olla vehred.
Leikki- ja oleskelualueet tulee erottaa pensasistutuksin litkennditavistd alueen osista.

Olemassa olevaa puustoa ja avokalliota tulee sdilyttdd kaikilla pihoilla sekd Rastaalantien varrella.

Meluesteet, pengerrykset ja tukimuurit tulee toteuttaa korkeatasoisesti yhtendisen pihasuunnitelman mukaan.

Pysakointialueet eivat saa hahmottua laajoina yhtendisina kenttina.

Pysakointialueet tulee jasennelld katosten, kulkureittien, puu- ja pensasistutusten, pintamateriaalien sekd muurien tai aitojen avulla
enintddn 18 autopaikan suuruisiin osiin.

Ajoyhteydet. jatehuoltotilat, pelastustiet ja leikkipaikat saa kiinteistdjen vlisin sopimuksin sijoittaa myds toisille tonteille.

5§ HULEVEDET

Vettd lapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesid tulee viivyttdd alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdilididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri (1 m3) jokaista sataa vettd lapdisematdntd pintaneliometria (100m2) kohden.

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai siilididen tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa tiyttymisestadn ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Velvoitteet koskevat myGs rakentamisen aikaisia hulevesid. Viherkaton viivytystarve on 2/3 vettd lapdiseméttomén pinnan viivytystarpeesta.

6§ MELU
Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, etteivét valtioneuvoston asettamat
ulko-oleskelualueiden ohjearvot ylity.

Leikki- ja oleskelualueet tulee toteuttaa rakennusten muodostamaan melukatveeseen siten, ettd asuinalueille asetetut ulkoalueiden melutason ohjearvot eivit ylity.

Mikéli asunnon julkisivuun kohdistuu yli 65 dB péivéaikainen d4nitaso, tulee asuntojen avautua myds hiljaisemman julkisivun suuntaan,
eikd julkisivulle saa sijoittaa asuinhuoneiston ainoaa parveketta.

7§ PILAANTUNEET MAAT
Maaperi saattaa olla pilaantunut. Maaperén pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtdvia rakentamis- tai kaivutoimenpiteitd ja tarvittaessa kunnostettava.
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JULKISIVUMATERIAALIT JA -VARIT

T

BU

PU

TIILl, PUHTAAKSIMUURATTU

BETONI, maalattu
parvekeseinakkeet ja -kaiteet

BETONI, URITETTU
vaakauritus h=150mm

LASI

ikkunat, lasit ovissa
parvekelasit, lasikaiteiden lasit
lasikatos

PELTI
METALLI
ikkunoiden ja -ovien ulkopinnat

Tvk vaaleankeltainen
Tvh vaaleanharmaa

Bv valkoinen
Bh vaaleanharmaa

BUk vaaleankeltainen, keltaisen tiilen savyyn
BUh vaaleanharmaa, harmaan tiilen savyyn

Lk kirkas

Ph keskiharmaa
Mh keskiharmaa

parvekekaiteiden ja -lasitusten alumiiniosat

raystaspellitykset

PUU, maalattu
pergolarakenteet pihalla
pergolassa osin viherkatto

PUvh vaaleanharmaa
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Hankkeen osoite ja rakennus: Espoon Asunnot / Kalasddksentie 1BC, talo C, 02620 Espoo

Tekija (rakennussuunnittelija) ja pdivamasra:

Pinta-alataulukko tdytetdan rakennuskohtaisesti eritellen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisdkerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisékerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja kaavoja®).

Taulukko raataloidaan asemakaavan paakayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisarakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetdadn sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Kohdat H-K késittdvat MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisdksi sallittavan kerrosalan.

Taulukon yhteyteen liitetdan kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon virisdvyja kayttaen.

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisiikerrosala (kem2) Kerrosala yht. Kokonaisala yht.

Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 § :n sallima (H, I, J, K) (vain 1.1.2000 jilkeen hyvaksytyt kaavat™)
A B C D E F G H | J K L M N 0
‘Rakennus- . Lisdkerrasala Kerrosala Muu ala (esim. Kokonaisala
SR i J y S Lisdkerrosala s v . \VSS Talotekn. o T : ;
Paakayttotark. muk.  Muu sallittu Muu sallittu oikeudellinen h Lisdkerrosala Lisékerrosala USyli 250 mm irtyar) - Yleis. til. avaut. yht-. (E-K) yhteensd  kellari, ullakko) yhteensd m2
kem2 kem2 (mikd?) kem2 (mikd ?) kem2 yhteensi Lkl ie yhteistilat varastot kem2 it : ! tekn. tila kem2 kem2 m2
»20m?2 kem2 hormit kem2
(A+B+C)

1. kerros 0 0 0 o 06,6 177.9 52,0 12,3 4] 01 13 316,2 316,2 0 316,2
2. kerros 316,9 0 0 3169 21,3 0 2436 19,7 0 6,6 4.8 296 612,9 0 612.9
3. kerros 5449 0 0 5449 40,4 0 0 19,7 0 12,4 0 725 617,4 0 617.4
4. kerros 5449 0 0 5449 34,0 0 0 19,7 0 12,4 0 66,1 611,0 a 611,0
5. kerros 5449 0 0 5449 34,0 0 (0] 19,7 0 12,4 0 66,1 6110 0 6110
6. kerros 5449 0 0 5449 34,0 0 0 19,7 0 12,4 0 66,1 611,0 0 611,0
ullakko 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 88,0 88,0
YHTEENSA 2496,5 0 0 I 2496,5 I 230,32 177.9 2956 1108 0 56,3 12,1 '883.0 _ 88,0
Asemakaavan sallima rakennusoikeus 2500 KAAVA 704 lisak-m2 MRL 179 lisak-m2 3380 k-m2 3468 br-m?2
Erotus I 35 I
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