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ASEMAKAAVAMÄÄRÄYKSIÄ
Alueelle on rakennettava melueste ennen korttelin 57034 rakennusten käyttöönottoa.
Merkintä osoittaa esteen likimääräisen sijainnin ja lukuarvo sen yläreunan likimääräisen korkeusaseman merenpinnasta.
Rastaalantien ja Kalasääksentien viereisten meluesteiden tulee olla pääosin kiviainesta ja meluntorjuntatarpeen sallimissa rajoissa vaihtelevan korkuisia,
Rastaalantien puoleinen melueste tulee lisäksi jäsennöidä pintakäsittelyin ja esteeseen liittyvin istutuksin.
Esteen kautta tulee rakentaa Rastaalan tielle jalan kulkuyhteys, joka voidaan toteuttaa esimerkiksi portaana.

1§  PYSÄKÖINTI
Autopaikkojen vähimmäismäärät:
- AK- ja AK-1 -korttelialueella 1 ap/95 k-m2 asunto kerrosalaa, kuitenkin vähintään 0,5 ap/asunto
- AK- ja AK-1 -korttelialueelle on rakennettava polkupyöräpaikkoja 1 pp/30 k-m2, kuitenkin vähintään 2 pp/asunto.
Kaikki vähimmäisvaatimuksen mukaiset pyöräpaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.
Lisäksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyöräpysäköintiin ulkotiloissa.
Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi sallittua kerrosalaa varten ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyöräpaikkoja.
Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa,
voidaan autopaikkoja näiden osalta vähentää 20 %.
Yleiseen pysäköintiin tarkoitetut vähintään 11 autopaikkaa on tarkoitettu toteutettaviksi Kalasääksentielle kadunvarsipysäköintinä.

2§  LISÄRAKENNUSOIKEUS
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa:
- asuntojen ulkopuoliset varastotilat
- asukkaiden yhteistilat porrashuoneiden 20 m2 ylittävän osan kussakin kerroksessa, mikäli se lisää porrashuoneen viihtyisyyttä ja luonnonvaloisuutta
- jätehuoltotilat ja kiinteistöhoidon tilat
- pysäköintitilat
- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat

3§ JULKISIVUT
Rakennusten, muurien ja muiden rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita.
Julkisivut on toteutettava materiaaleiltaan ja käsittelyiltään korkealaatuisina.
Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla pääosin vaaleita kiviainespintoja.
Julkisivuissa voidaan käyttää tehosteena myös muita materiaaleja ja värejä.
Jos julkisivut rakennetaan elementeistä, saumat tulee piilottaa osaksi julkisivun sommittelua.
Kunkin asuinkerrostalon alimman kerroksen tulee julkisivukäsittelyltään ja -jäsentelyltään erota peruskerroksista.
llmanvaihtokonehuoneet saa rakentaa kerrosluvun estämättä.
Noin 25% auton säilytyspaikoista tulee toteuttaa viherkattorakenteisina katoksina.
Pääosa autokatoksista sijoitetaan rajaamaan leikki- ja oleskelualueita.
Talousrakennusten ja pihakatosten kattopinnat tulee toteuttaa viherkattorakenteena.

4§  PIHAT
AK- ja AH/LPA-korttelialueen piha-alueet tulee suunnitella yhtenäisiksi kokonaisuuksiksi.
Piha-alueille saa rakentaa yksikerroksisia talousrakennuksia ja katoksia rakennusalan ulkopuolelle enintään 500 k-m2.
Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei käytetä kulkuteinä, leikki- tai oleskelualueina tai pysäköintiin, on istutettava. Pihan yleisilmeen tulee olla vehreä.
Leikki- ja oleskelualueet tulee erottaa pensasistutuksin liikennöitävistä alueen osista.
Olemassa olevaa puustoa ja avokalliota tulee säilyttää kaikilla pihoilla sekä Rastaalantien varrella.
Meluesteet, pengerrykset ja tukimuurit tulee toteuttaa korkeatasoisesti yhtenäisen pihasuunnitelman mukaan.

Pysäköintialueet eivät saa hahmottua laajoina yhtenäisinä kenttinä.
Pysäköintialueet tulee jäsennellä katosten, kulkureittien, puu- ja pensasistutusten, pintamateriaalien sekä muurien tai aitojen avulla
enintään 18 autopaikan suuruisiin osiin.
Ajoyhteydet. jätehuoltotilat, pelastustiet ja leikkipaikat saa kiinteistöjen välisin sopimuksin sijoittaa myös toisille tonteille.

5§  HULEVEDET
Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee viivyttää alueella siten, että viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri (1 m3) jokaista sataa vettä läpäisemätöntä pintaneliömetriä (100m2) kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai säiliöiden tulee tyhjentyä 12-24 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Velvoitteet koskevat myös rakentamisen aikaisia hulevesiä.Viherkaton viivytystarve on 2/3 vettä läpäisemättömän pinnan viivytystarpeesta.

6§  MELU
Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, etteivät valtioneuvoston asettamat
ulko-oleskelualueiden ohjearvot ylity.
Leikki- ja oleskelualueet tulee toteuttaa rakennusten muodostamaan melukatveeseen siten, että asuinalueille asetetut ulkoalueiden melutason ohjearvot eivät ylity.
Mikäli asunnon julkisivuun kohdistuu yli 65 dB päiväaikainen äänitaso, tulee asuntojen avautua myös hiljaisemman julkisivun suuntaan,
eikä julkisivulle saa sijoittaa asuinhuoneiston ainoaa parveketta.

7§  PILAANTUNEET MAAT
Maaperä saattaa olla pilaantunut. Maaperän pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtäviä rakentamis- tai kaivutoimenpiteitä ja tarvittaessa kunnostettava.
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T2  = pm. tiili, kuviomuuraus, vh=vaaleanharmaa
T3  = pm. tiili, pitsimuuraus (muurauksessa aukot), vh=vaaleanharmaa
B    = Betoni, v=valkoinen maalaus
BU = Betoni, vaakauritettu k150/300, maalaus vk/vh (kuten muuraus)
L    = Lasi, kirkas
P    = Pelti, h= keskiharmaa
M   = Metalli, h=keskiharmaa, vk=vaal.keltainen
PU = Puu,  maalattu, vh=vaaleanharmaa, vk=vaaleankeltainen
ikkunakarmit ja ulko.ovet keskiharmaa alumiinipinta,
pääsisäänkäynneissä tehostevärit p=tummanpunainen, s=harmaansininen
parvekkeet lasitetaan, al-osat keskiharmaa

2024-1206 / tontti 5/ talo B
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tontti 3, 4, 5

EA / Kalasääksentie 1BC

Katujulkisivut
1:400

BC012V

KALASÄÄKSENTIE

RASTAALANTIE

JULKISIVUMATERIAALIT JA -VÄRIT
T   = Tiili, puhtaaksimuuraus, mallin mukaan
         vk=vaaleankeltainen, viite Tiileri Lusto Tundra, sauma vaal.kelt.
         vh=vaaleanharmaa, viite Tiileri Lusto Luoto, sauma vaal.harmaa
T2  = pm. tiili, kuviomuuraus, vh=vaaleanharmaa
T3  = pm. tiili, pitsimuuraus (muurauksessa aukot), vh=vaaleanharmaa
B    = Betoni, v=valkoinen maalaus
BU = Betoni, vaakauritettu k150/300, maalaus vk/vh (kuten muuraus)
L    = Lasi, kirkas
P    = Pelti, h= keskiharmaa
M   = Metalli, h=keskiharmaa, vk=vaal.keltainen
PU = Puu,  maalattu, vh=vaaleanharmaa, vk=vaaleankeltainen
ikkunakarmit ja ulko.ovet keskiharmaa alumiinipinta,
pääsisäänkäynneissä tehostevärit p=tummanpunainen, s=harmaansininen
parvekkeet lasitetaan, al-osat keskiharmaa
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SIVU

JULKISIVUOTE, TIILIPITSI JA SYVENNYKSET

Espoon Asunnot / Kalasääksentie 1 BC
MITTAKAAVA

Talot B JA C

27.5.2025

885 2 415 885

2 
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TALO B JULKISIVUOTE 1:50

JULKISIVUMATERIAALIT JA -VÄRIT

T TIILI, PUHTAAKSIMUURATTU Tvk vaaleankeltainen
Tvh vaaleanharmaa

B BETONI, maalattu Bv valkoinen
parvekeseinäkkeet ja -kaiteet Bh vaaleanharmaa

BU BETONI, URITETTU BUk vaaleankeltainen, keltaisen tiilen sävyyn
vaakauritus h=150mm BUh vaaleanharmaa, harmaan tiilen sävyyn

L LASI Lk kirkas
ikkunat, lasit ovissa
parvekelasit, lasikaiteiden lasit
lasikatos

P PELTI Ph keskiharmaa
M METALLI Mh keskiharmaa

ikkunoiden ja -ovien ulkopinnat
parvekekaiteiden ja -lasitusten alumiiniosat
räystäspellitykset

PU PUU, maalattu PUvh vaaleanharmaa
pergolarakenteet pihalla
pergolassa osin viherkatto

TALO C JULKISIVUOTE KADULLETALO B JULKISIVUOTE POHJAKERROS
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Perspektiivi 2

EA / Kalasääksentie 1BC

Katunäkymä Kalasääksentieltä pohjoiseen
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Näkymä pysäköintipaikalta, kohti C-taloa
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Perspektiivi 3

EA / Kalasääksentie 1BC

Katunäkymä Kalasääksentieltä etelään
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tontti 5 / TALO 1B: Kerrosalalaskelma
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