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§ 32
Uudisrakennuslupa 2024-1459, Likusterikatu 4

Paatospaivamaara 27.2.2025
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 5.3.2025
Rakennuspaikka 49-21-42-2 Likusterikatu 4
HENTTAA 02250 ESPOO
Pinta-ala 5857.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AP-1,1I/lll, 2650 +tekn, Asuinpientalojen
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmu_kalnen 2650.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Likusterikatu B c/o Asuntosaatio
Tuulikuja 2
02100 ESPOO
Toimenpide Neljan rivitalon (1, 2, 3, 4) ja talousrakennuksen (5) rakentaminen

Paasuunnittelija: | arkkitehti
Uusi rakennus

rakennus  rakennustunnus KOkoNaisala Kerrosala Tiavuus | GRS
1 104194895M 7650 7650 25240 2
2 104194903W 3570 3570 11780 2
3 104194904X 8660 8660 28580 2
4 104194905y 7860 7860 25940 2
5 104194897P  23.0 230 830 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P3
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 18.11.2024 Ehdollinen

Kaupunkimittausyksikké 18.12.2024 Mahdollistava



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Naapurien kuuleminen, 28.01.2025

5 kpl Ei arvoa
Rajanaapurit Espoo 16.01.2025 Puoltava
Pelastuslaitos Lansi- 54 4 5095 Puoltava
Uusimaa

Valtakirja, 2 kpl

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Paapiirustukset, 17 kpl

Kerrosalakaavio ja -laskelma

Alustava pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut (korttelijulkisivupiirustus)
Ulkovarityssuunnitelma

Havainnekuvia

Ennakkoneuvottelumuistio (Suurpelto-tyéryhman muistio) - yht
HSY:n liitoslausunto

Katukorkeusilmoitus

Valokuvia - yht

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet
Hankekuvaus - yht

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - yht
Rakennesuunnittelun perusteet
Paloturvallisuuden suunnitteluperusteet
LVI-suunnittelun perusteet
Kosteudenhallintaselvitys

Tyo6maan kosteudenhallintasuunnitelma
Esteetdn rakennus -lomake
Liikennemeluselvitys - yht

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta - yht
Energiaselvitys ja -todistus, 4 kpl
Hulevesisuunnitelma - yht

Tydmaavesien hallintasuunnitelma - yht
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Rasitesopimus - yht

Poikkeamispaatos (ei lainvoimainen) - yht
Korttelisuunnitelma - yht

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa neljan rivitalon ja talousrakennuksen rakentamiseen.

Hanke on osa kahden tontin yhteista rivitalokokonaisuutta, samaan
aikaan on vireilla lupahakemus lounaispuolen tontille 3 (lupatunnus 2024-
1460). Molempia lupia palvelevat yhteiset liitteasiakirjat on toimitettu
tdman lupahakemuksen liitteeksi ja merkitty liiteluetteloon (yht).

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS
Kyseessa on AP-1 Asuinpientalojen korttelialue, jolla kerroslukumaaran



tulee vahintaan 2/3:lla rakennusten alaa olla vahintaan kaksi.
Asemakaavassa on tontille osoitettu rakennusalat enintdan kolme- ja
kaksikerroksisille rakennuksen osille. Tontin luoteisosassa on istutettava
alueen osa, johon rakennus on rakennettava kiinni. Tontilla sallittu
rakennusoikeus on 2650 kem2, jonka lisaksi saa rakentaa alueen
jatehuollon ja sdhkonjakelun vaatimat kiinteistokohtaiset tilat pysakointi-
ja varastotilojen yhteyteen. Lisaksi saa rakentaa alueen sahkonjakelun
vaatimat muuntamotilat, jotka tulee sijoittaa kiinteistéihin maan tasoon
siten, etta niihin voidaan taata helppo paasy. Asuinrakennusoikeudesta
saa kayttaa tyotilojen rakentamiseen korttelissa 20 %.

Ko. korttelin julkisivuja ohjaavia maarayksia ei ole asemakaavassa
annettu, korttelisuunnitelma ohjaa rakennusten olevan mm.
perusmuodoltaan yksinkertaisia, Kiviaineisia ja varitykseltaan vaaleita ja
hillittyja. Korttelipihat voivat erottua toisistaan esim. rakennusten
varityksen puolesta. Kaikkia korttelia koskevissa
asemakaavamaarayksissa edellytetaan auton sailytyspaikkojen olevan
katettuja ja rakennuksiin sijoitettavien auton sailytyspaikkojen julkisivujen
olevan rakennettu saman korttelin rakennusten julkisivujen laatutasoa
vastaaviksi.

Autopaikkoja tulee asemakaavan mukaan rakentaa vahintéan 2 ap /
asunto. Autopaikat tulee ensisijaisesti sijoittaa maan alle tai
pysakoaintilaitoksiin. Pysakadintialueet tulee jasenella istutuksin.

Naapuritontin 3 lounaispuolella, Hentebynkadun puolella on pikaraitiotien
pysakkivaraus, jota varten tarvitaan tulevaisuudessa tilaa.
Asemakaavassa pysakille on varattu katualueella liian pieni alue, josta
johtuen hankekokonaisuuden rakentamisessa varaudutaan pysakin
rakentamiseen. Pysakin on ajateltu vievan tontista 3 Hederbynkadun
puolelta noin 4-5 m levyisen kaistan. Pysakkivaraus vie osin
rakentamiselle osoitettua tontin osaa, jonka vuoksi kahden tontin
rivitalohankekokonaisuudelle on haettu ja myonnetty
kaupunkisuunnittelujohtajan poikkeamispaatos (2024-1274). Hanke
poikkeaa asemakaavan autopaikkamaarayksesta, rakennusalasta ja
istutettavasta alueesta. Taman lisdksi hanke poikkeaa
korttelisuunnitelmasta siten, etta rakennukset toteutetaan kiviaineisten
julkisivujen sijasta puujulkisivuisina. Poikkeamispaatds on myoénnetty
seuraavin ehdoin:

1. Korttelin luoteisreunaan maisematilan suuntaan tulee istuttaa
kasvillisuutta, joka muodostaa kerroksellisen reunavydhykkeen. Myos
rakennusten ja Hentebynkadun valinen tontinosa tulee viimeistella
huoliteltuun kuntoon esimerkiksi istutuksin.

2. Asuntojen ja pihojen suunnittelussa tulee huomioida asemakaavassa
lounaispuolelle Hentebynkadulle osoitettu pikaraitiotievaraus
meluvaikutuksineen.

3. Hentebynkadun puolelle tulee toteuttaa melua torjuva tiivis aitarakenne
siten, etta silla saadaan aikaiseksi tarvittava melua torjuva suojavaikutus.
4. Melua torjuvat aidat tulee toteuttaa laadukkaina rakennusten
arkkitehtuuriin ja julkisivumateriaaleihin sovittaen.

5. Ulkotilaksi tarkoitetut parvekkeet tai terassit seka leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai meluesteiden
muodostamaan melukatveeseen siten, ettd asuinalueille asetetut
ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

6. Autopaikkoja tulee toteuttaa 1 ap/asunto ja ne voidaan toteuttaa



avopaikkoina.
Poikkeamispaatdksen ehdot on huomioitu hankkeessa.

RAKENNUSHANKE

Rivitalot ovat kaksikerroksisia, puurakenteisia ja puuverhottuja,
rakennuksissa on harjakatto materiaalina pelti. Talousrakennus kasittaa
teknisen tilan seka pydrakatoksen. Kohteen kaikki asunnot ovat
perheasuntoja. Asuntoja toteutetaan lupatontilla 32 kpl ja niiden
keskipinta-ala on 94,9 m2. Asunnoissa on 1. kerroksessa molemmin
puolin osin katettu terassi (ei lasitettu).

Rakennuksissa kaytetdan kolmea paavaria (valkoinen, beige ja ruskea),
jotka vaihtelevat taloittain. Rakennusten korkoasemassa on huomioitu
alueen tulvakorkeus ja pehmea maapera. Rivitalokokonaisuuden
molemmat yhteiset leikkipihat sijoittuvat kahdella tontilla niiden keskelle ja
tonttien valiselle ajovaylan ylittavalle jalankululle toteutetaan kaksi sisaista
suojatieta. Rivitalokokonaisuuden autopaikat toteutetaan lupatontille,
samoin jatepiste rakennetaan lupatontille talousrakennuksen yhteyteen.
Hankkeen vaestdnsuojapaikat sijoittuvat naapuritontille 3 toteutettavaan
talousrakennukseen.

Rivitalokokonaisuuden yksi lupatontille toteutettava ajoliittyma on
kaakosta Likusterikadulta. Kevyen liikenteen lupatontille johtavat reitit
sijoittuvat naapuritontille 3: Likusterikadun reitti on esteetdn, sen lisaksi
tontille 3 toteutetaan lounaasta Hentebynkadulta kaksi talousrakennuksen
yhteyteen sijoittuvaa jalankulkuvaylaa.

Jatteiden keraysjarjestelmana toimii Suurpellon alueella
imujatejarjestelma, jonka kerayspisteiden lisaksi lupatontille toteutetaan
erityisjatejakeille syvakerainastioita ulkonadllisesti vastaava
pintakeraysjarjestelma (astiat piilossa kansien alla).
Rivitalokokonaisuuden hulevesia viivytetdan lupatontin pysakdintialueelle
sijoitettavissa viivytysputkissa ennen vesien johtamista Hentebynkadun
hulevesiverkkoon (joka purkaa veden luoteessa Smedsbacken-ojaan).

Hankkeessa ei ole asetuspoikkeamia.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusten kerros- ja kokonaisala on yhteensa 2797 m2.
Rakennusoikeudellista kerrosalaa kaytetaan asuinrakennuksiin 2650
kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistama rakennusoikeuden ylitys
rakennuksissa on yhteensa 147 kem2. Rakennusoikeus kaytetaan
kokonaan.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Autopaikkoja toteutetaan lupahankkeelle poikkeamispaatdksen
mahdollistamana 1 ap / asunto, 32 asunnolle 32 ap. Autopaikkoja
toteutetaan hankekokonaisuutta varten lupatontille yhteensa 63 ap, joista
2 ap on liikuntaesteisille soveltuvia. Le-autopaikat sijoittuvat keskeisesti
pysakdintialueelle 1ahelle jatteiden kerdyspistetta ja siten, etta
autopaikoilta paasee heti sisaiselle kevyen liikenteen kulkureitille.
Sahkdautojen latauspisteita esitetaan toteutettavaksi kolme ja muilla
autopaikolla on latauspistevalmius (hybridiautoille).

Asemakaavassa ei ole polkupyoérapaikkavaatimusta. Pydrapaikkoja



toteutetaan topten-yhteistilaohjeen suosituksen mukaisesti 2,5 pp/asunto.
Lupatontin py6rapaikkamaara on 80 pp. Jokaisen asunnon yhteydessa
katoksen alla on mahdollisuus yhden pyéran sailyttamiseen, lisaksi
lupahankkeen pyoérapaikkoja sijoitetaan talousrakennukseen 14 pp ja
loput 34 naapuritontin talousrakennukseen.

Varsinaista vaestonsuojan suoja-alaa tarvitaan lupahankkeelle 53 m2 71
henkildlle. Hankekokonaisuuden S1-luokan vaestdnsuoja rakennetaan
naapuritontille 3, suojapaikoista perustetaan rasite. Pelastuslain 71 §
mukaan "Rakentamisluvan mydntava viranomainen voi
pelastusviranomaista kuultuaan sallia rakennettavaksi kahta tai
useampaa rakennusta varten yhteisen vaestdénsuojan, jos se rakennetaan
viiden vuoden kuluessa ensimmaisen rakennuksen osittaisesta
loppukatselmuksesta.” Lansi-Uudenmaan Pelastuslaitos on puoltanut
esitettya vaestonsuojan rakentamisvelvoitteen lykkaamista.

MUUT SELVITYKSET

Korttelin asemakaavassa ei ole vaatimuksia daneneristavyydelle.
Hankekokonaisuuden lounaispuoleinen Hentebynkatu sisaltyy toiseen
asemakaava-alueeseen. Ko. katualue on asemakaavassa joukko-
/raideliikenteelle varattu katu, jolla sallitaan jalankulku ja polkupyoéraily.
Liitteeksi toimitetussa meluselvityksessa on huomioitu seka tie- etta
raitiovaunuliikenteen aiheuttamat aanitasot kohteessa. Leikkiin ja ulko-
oleskeluun tarkoitetuilla alueilla seka asuntojen terasseilla alittuu
paivamelun ohjearvotaso. Asuinrakennusten ulkovaipan aéneneristys on
mitoitettu likennemelua vastaan kayttden danitasoerovaatimuksena
ymparistoministerion asetuksen 796/2017 vahimmaisvaatimusta 30 dB
niiden julkisivujen osalta, joilla paivaajan keskidanitaso 55 dB ylittyy,
nama julkisivut ovat Hentebynkadun puolella seka Likusterikadun
risteyksessa.

YHTEISJARJESTELYT

Hankekokonaisuuden Kiinteistdjen valilld on laadittu rasitesopimus, jossa
on sovittu ajoyhteyksista, pysakointipaikoista, leikkipihojen kaytosta,
pelastustiesta, hulevesien viivytys- ja johdatusrakenteista, jatteiden
kokoamispaikasta, teknisesta tilasta, ulkoiluvaline- ja
polkupydravarastoista, vaestonsuojasta, jalankulkuvaylistd seka putkista
ja johdoista.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon yhtena
kokonaisuutena naapuritontin 3 rivitalohankkeen kanssa ja todennut
kokonaisuuden arkkitehtuurin olevan hallittua ja tasapainoista, varityksen
korttelisuunnitelman mukainen ja suhteen ympardivaan rakennuskantaan
rauhallinen. Hanketta on suositeltu tutkimaan yhteisen leikki- ja
oleskelupaikan jarjestdmismahdollisuutta tai vahintdan turvallisen
kulkuyhteyden jarjestamista erillisten alueiden valille. Lisdksi on pyydetty
kiinnittdmaan huomiota le-autopaikkojen toimivaan sijaintiin
mahdollisimman Iahelld rakennusten sisdankaynteja. Suunnitelmia ja
asiakirjoja on lausunnon jalkeen tdydennetty ottaen huomioon annetut
suositukset.

Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.



Esittelijan
paatéosehdotus

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Ymparistdnsuojelun palvelualue on tonttien luoteispuolelle sijoittuvan
Smedsbacken-uoman laheisyyden vuoksi antanut lausunnon koskien
hankkeen tydmaavesien ja hulevesien hallintaa, hanke sijoittuu
sulfidisavimaa-alueelle. Ko. suunnitelmia on paivitetty lausunnon jalkeen
ja lausunto on huomioitu lupamaarayksissa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut
hankekokonaisuudesta naapureille, joilla ei ole ollut huomautettavaa.
MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikkoé Jari Saajo
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[&mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta



Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja myonnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin
poikkeamispaatds on saanut lainvoiman.

Paivitetty tydmaavesien hallintasuunnitelma tulee
esitella ymparistdnsuojelun palvelualueelle ennen
aloituskokouksen tilaamista.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloittamista
tulee jarjestaa tydmaakaynti, jossa katselmoidaan
tydmaavesien hallintarakenteet. Tydmaakaynnille
tulee kutsua ymparistdonsuojelun palvelualueen
edustaja.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Tybémaalla on noudatettava Pdakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta. Toimitetun selvityksen perusteella
hanke sijaitsee sulfidisavialueella.

Mikali sulfidisavialueella kaivetaan ojia, tulee siita
tehda ELY-keskukselle ilmoitus 60 vrk ennen
toimenpiteiden aloitusta. Poisjohdettavan
tydmaaveden neutralointi tulee toteuttaa, kun veden
pH-arvo on alle 6. Happamien sulfaattimaiden
kasittelyssa tulee noudattaa ymparistoministerion
Happamien sulfaattimaiden kansallista opasta
rakennushankkeisiin.

Taimenen kutuaikana 1.9.-30.11. Hanabéackeniin ei
saa johtaa sameita vesia.



Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Tyo6maalla on tehtava riittdvan kokoisia vaihtoehtoisia
maalausmalleja 2-3 kpl jokaisesta julkisivun
paavarista. Ennen maalaustyohon ryhtymista on
paasuunnittelijan tydmaalla ennakkoon hyvaksyttava
kustakin eri varivaihtoehdosta se malli, jonka han
esittaa toteutettavaksi. Em. jalkeen paasuunnittelijan
on otettava yhteytta lupakasittelijgan mahdollisen
yhteisen tydmaakaynnin jarjestamiseksi. Tydmaalla
tulee olla kaytettavissa vaihtoehtoisten varimallien
lisdksi kaikkien julkisivun osien varimallit
kokonaisuuden arvioimista varten ja tydmaakaynnilla
tulee edelleen olla mahdollista viela tehda muutoksia
valintoihin.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvélle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta padsuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Hankkeen kiinteistolle 21-42-3 osoittamien
vaestonsuojapaikkojen (71 suojapaikkaa) tulee
Pelastuslain mukaisesti olla kaytettavissa 5 vuoden
kuluessa ensimmaisen rakennuksen osittaisesta
loppukatselmuksesta. Tiedot em. kiinteistén
rakennusten valmistumisaikatauluista tulee toimittaa
pelastuslaitokselle.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasitesopimuksista
tehdaan virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

paatos viimeistaan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135 ja 175
Pelastuslaki § 71

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen

040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo . fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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