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Chéne (Quercus robur), suomeksi tammi, on pyokkikasveihin
kuuluva, jaloihin lehtipuihin luettava puulaji.]




LUOTTAMUKSELLINEN

Restauroitavat kohteet ensimmaisten vuosien aikana

Kartanorakennus Hotellirakennus Pesutupa
vastaanotto 24/7 - huoneet + sviitit - kokoustilat
ravintola, A la Carte +  kokoushuoneet
huoneet + sviitit *  konferenssitila
kokoushuoneet * sauna
kirjasto/lukuhuone' +  kuntoilukeskus
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LUOTTAMUKSELLINEN

Mita hankkeen osalta on tahan
mennessa tehty HARC

Hotel Chene on omalla kustannuksellaan tehnyt tai teettanyt seuraavat toimet ja .
_ Museovirasto
selvitykset:
. Asemakaavoitushakemus jatetty Espoon kirjaamoon 14.2.2024 HELSINGIN
- Espoon kaupungin ohjauksessa kaavoitusta tukevat selvitykset: YLIOPISTO

v Meluselvitys, Aukon Oy

v Liikenneselvitys, Ramboll Oy v
v Arkeologinen inventointi ja maatutkaus, Arkeologiset kenttdpalvelut museovirasto ja Helsingin yliopisto S W E CO ﬁ
v Rakennushistoriaselvitykset, Arkkitehtitoimisto Harc Oy

v Luontoselvitys, Ramboll Oy

+  Sweco Oy:lta restaurointityon kustannusarvion

. Ulkopuolisella konsulttitoimistolla rahoitus- ja kassavirtasuunnitelmien arvion

+  Arkkitehdeilla alustavat suunnitelmat hotellin toiminnoille

. LVI - ja rakenneselvitykset hotellin toiminnoille

. Neuvoteltu alustavat sopimukset eri alan rakennusalana ammattilaisten kanssa R A M B L L
restaurointihankkeelle

. Neuvoteltu OMNIA:n kanssa alustavasti yhteistyosta ravintola-alan tehtavista ja hankinnoista m

Korostamme, ettd hotellihankkeen edellyttdmat rakennusten kunnostus toimet pitdisi saada

mahdollisimman nopeasti etenemaan.

OMNIA
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Entisointikustannukset

2025

Restaurointitydn kustannusarvion on tehnyt SWECO Oy . Kustannusarvion tehneellda henkilolla on pitkda ja vankka
kokemus rakennusalalta, joka ulottuu yli 40 vuoden ajalle. Vuodesta 2014 lahtien han on tydskennellyt Sweco Oy:ll3,
missa hanen asiantuntemuksensa on kohdistunut erityisesti rakennusten kuntoarvioihin ja kustannusarvioihin. Hanen
vastuullaan olleiden hankkeiden laajuus on vaihdellut, pienista aina Askon entisen tehdasalueen kehittamistyohon.

Hanen kokemuksensa sisaltaa myos kaksi erityisen merkittavaa ja hotellihankkeen kannalta relevanttia kohdetta: Malva-
taidemuseon restaurointi ja Askonalueen laaja peruskorjaus. Malva on merkittava kohde, joka tuo esille hanen kykynsa
hallita arvokohteiden restaurointia ja taiteellisten seka historiallisten vaatimusten huomioimista. Askonalue puolestaan
on laaja ja monivaiheinen peruskorjauskohde, jossa on tarvittu syvallista ymmarrysta seka rakennuksen teknisesta
kunnostuksesta etta taloudellisesta suunnittelusta.

Erityisesti hanen kokemuksensa rakennusvalvojana Helsingin yliopiston rakennushankkeissa korostaa hanen kykyaan
hallita suuria ja monimutkaisia rakennusprojekteja. Tama rooli on vaatinut tarkkaa asiantuntemusta
rakennusmaarayksistd, laadunvalvonnasta ja kustannushallinnasta, jotka ovat keskeisia tekijoita onnistuneiden
restaurointikustannusten arvioinnissa.

Hanen laaja kokemuksensa kustannuslaskennasta, rakennuttamisesta ja valvontatehtdvista takaa, etta hanella on

syvallinen ymmarrys rakennusprojektien taloudellisista ja teknisistd vaatimuksista. Tama tekee hadnesta patevan
asiantuntijan arvioimaan hotellihankkeen restaurointikustannuksia.

Hotel Chene

SALAINEN

SWECO %



Perustelut varauksen
iatkamiselle

Hotelli Chene -hankkeen valmistelussa olemme edenneet siten, ettda kaupungin
keskeiset intressit turvataan.

Olemme toimittaneet valmistelijoille  2.12.2024  pidetyn  Elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kokouksen vaatimat asiakokonaisuudet.

Seuraavana askeleena voisi olla vaiheittain eteneva paatoksenteko esisopimuksen
laatimisen kautta.

Erityisesti hankkeen rahoitukseen liittyvat pankkien ja sijoittajien kirjalliset
sitoumukset edellyttavat, ettd meilld on kaupungin nimedman asianhoitajan
valtuutus neuvotteluihin ja sopimusten laatimiseen. Tama valtuutus voidaan
myontaa tekemalla ensin esisopimus.

Tréskdndan kartanon suunniteltu aluejako:
Espoon Kaupungille on suunniteltu jadvan vaaleansiniset alueet:
Pikku Aurora ja Viisikko seka Metsapuisto ja luonnonsuojelualue

Hotel Chene kelaiset alueet, jossa sijaitsevat 11 rakennusta.
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LUOTTAMUKSELLINEN

EIR takauslainan hyodyt hankkeelle

EIR-takauslaina tuo hankkeellemme merkittavia etuja, jotka tekevat siita taloudellisesti ja strategisesti jarkevan investoinnin

Espoonn kaupungille.

Edullisempi rahoitus — EU:n takaama laina tarkoittaa matalampia korkoja ja parempia lainaehtoja, mika vahentaa hankkeen
kokonaiskustannuksia.

Vahemman taloudellista riskia — Kaupungin ei tarvitse ottaa tdytta taloudellista vastuuta, koska Euroopan investointirahasto toimii
takaajana.

Kaupunki hyotyy pitkalla aikavalilla — Hanke tuo uusia palveluja, tydpaikkoja ja elinvoimaa alueelle, mika lisda kaupungin verotuloja ja
parantaa asukkaiden hyvinvointia.

Tukee strategisia tavoitteita — Hanke edistad Espoon kaupungin kehitysta ja vastaa esimerkiksi kestavan kasvun ja elinkeinoelaman
tukemisen tavoitteisiin.

EIR-takauslainan edellytykset

Hankkeen soveltuvuus — Lainan saaminen edellyttaa, etta hanke tukee EU:n rahoitusohjelmien tavoitteita, kuten kestavaa kehitysta,
tyollisyytta tai alueellista kasvua.

Taloudellinen kestdvyys — Hankkeella on oltava realistinen liiketoimintamalli tai muu rahoitussuunnitelma, joka osoittaa, etta laina pystytaan
maksamaan takaisin.

Yhteiskunnallinen vaikuttavuus — Hanke ei voi olla pelkastaan kaupallinen, vaan sen on tuotettava laajempia hydtyja esimerkiksi
ymparistolle, tydllisyydelle tai kaupungin kehitykselle.

Kaupungin sitoutuminen — Kaupungin tulee osoittaa tukensa hankkeelle ja olla mukana rahoituksessa joko suoraan tai valillisesti vaikkakin
vahaisessa maarin on riittava.

Hotel Chene



Traskandan hotellihanke ja
alueen kayttdmahdollisuudet

Hotel Chene on korkeatasoinen hotelli, joka tarjoaa laajat mahdollisuudet eri
tapahtumien jarjestamiseen. Traskandan alueella sdilyy edelleen tilaa yhdistysten
toiminnalle my6s Espoon omistamissa kiinteistdissa.

Traskandan puistoalue sailyy jatkossakin kaikille avoimena, ja kartanorakennukset
ovat vierailijoiden kaytossa. Lisaksi Hotel Chenen monitoimitilat ja kappeli ovat
varattavissa erilaisiin tilaisuuksiin.

Alueeseen kuuluvat myds Espoon kaupungin omistuksessa olevat Pikku Auroran
tilat, jotka on vuokrattavissa tilaisuuksiin.

*  Meijeri (kapasiteetti 75 henkil6a)

* Taidetalo (kapasiteetti 60 henkil6a)

Pikku Auroran tilat soveltuvat erinomaisesti pieniin yleisdtapahtumiin, kuten
taide-, teatteri- ja musiikkiesityksiin. Salista [6ytyy kevyt valo- ja daanitekniikka
tapahtumakayttoon.
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Esisopimus

Esisopimuksella sovitaan Traskandan kartanon rakennusten ja maapohjan tulevasta kaupasta Espoon kaupungin ja
Hotel Chenen valilla.

Esisopimuksen syntyminen on valttamaton sitovien lainalupausten ja muiden rahoitusjarjestelyjen saamiseksi hotellihankkeen rahoitusta
varten. Ne varmistavat hankkeen turvallisen etenemisen. Ymmarramme Espoon kaupungin huolen hankkeen toteuttamisesta.
Sen vuoksi ehdotamme esisopimukseen seuraavia kohtia, joilla varmistetaan Espoon kaupungille mahdollisuus pitda kiinteistd itsellaan tai saada

se takaisin, jos hanke ei toteudu suunnitelmien mukaan.

»  Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan vasta, kun kaikki hotellihankkeeseen oleellisesti liittyvat rahoituspaatokset ja rakentamiseen
liittyvat selvitykset on saatu paatokseen ilman hankkeen toteuttamiseen liittyvia esteita.

» Jos ostaja ei pysty toteuttamaan hanketta valmiiksi tai liiketoiminnasta luovutaan, on Espoon kaupungilla oikeus lunastaa kiinteisto
takaisin kaupungille.
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Hotellitoiminnan sujuva ja laadukas pyorittaminen edellyttaa
ymparivuorokautista kunnossapitoa seka piha-alueilla etta kartanopuutarhassa.

Hotellitoiminnan jatkuvuuden ja kehittamisen kannalta on olennaista, etta kaytdssamme on
riittavan suuri tontti, joka mahdollistaa ymparivuorokautisen yllapidon ja asiakaspalvelun
sujuvuuden. Rahoitusneuvotteluissa on korostunut, ettda hotellin omistukseen kuuluva
riittdva maa-alue on keskeinen edellytys yli 14 miljoonan investoinneille ja tulevien vuosien
toiminnan kehittamisen rahoitukselle.

* Asiakkaamme saapuvat ja lahtevat epasaanndllisiin aikoihin, usein myoéhaan illalla, yolla
tai varhain aamulla.

* Talvikaudella alueen kunnossapito, kuten lumityét ja liukkauden torjunta, on tarkeaa
asiakasturvallisuuden ja hotellin toiminnan kannalta. Ymparivuorokautinen
kunnossapito hyodyttaa myos kuntalaisia, jotka lenkkeilevat kartanopuistossa.

Virka-aikaan rajattu yllapito ei riitd takaamaan hotellin laatua ja asiakaskokemusta, jonka
vuoksi yllapito tulisi olla 24/7 toiminnassa.

Helmikuu 2025 jdinen tie Traskandassa
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Viranomaisneuvottelut

2025

ESPOO
ESBO

Muistio 1(8)

13.3.2024

Viranomaisneuvottelu / Traskandan kartanon asemakaava

Paikka

Poytdkirja ja esityksen liitteet ovat liitteend
Kohta 4. Viranomaisten kannanotot Lsens
Kaupungin sisaiset toimijat:
Espoon tonttiyksikkd
Koko suunnitteluvarausaluetta ei olla kokonaan luovuttamassa. Tavoitteena on muodostaa kiinteisto

alueen pohjoisosasta, joka voidaan luovuttaa toimijoille. Puolletaan asemakaavamuutosta ja myyntia.

Espoon Tilapalvelut
Kaupungilla ei ole rakennuksille kdytt6a ja tavoitteena on I6ytaa rakennuksille ostaja. Alueen
asemakaavoitus palvelee tata tarkoitusta.

Espoon kaupunkitekniikan keskus
Alue on yksi kokonaisuus. Seka rakennuskanta etta valitdn ymparistd pitdaa pystya kasittelemaan
yhtendisend. Tonttimaan rajaus ja rajapinnat (yksityinen vs. kaupunki) tulee olla erityisen tarkkaan
suunniteltu kokonaisuus huomioiden.

Kohta 5. Yhteenveto ja jatkotoimenpiteet

Hotellihankkeen tavoitteena on kaynnistaa rakennusten peruskorjaus mahdollisimman pian.
Tata voi edistda voimassa olevien kaavojen mukaisesti, vaikka uusi asemakaava vireilla.

Hotel Chene

Keskiviikko 13.3.2024 klo 14-16

Tietokyla / Espoon kaupunki

Tekniikantie 15, Otaniemi

MNeuvotteluhuone Matalajarvi

Microsoft Teams -mahdollisuus

Ossi Keranen
Christian Ollus
Juha Miettinen
Essi Ehrnrooth
Ida Lehmus

Jussi Partanen
Mein Siivola

Mika Rantala
Tarja Stderman
Saara Olsen
Katrin Aia

Mirkka Kaaja
Leena lhalainen
Marianne Jokitalo
Juha livanainen
Sara Welling
Tryggve Gestrin
Jyri Vilja

Miia Ketonen
Henrik Wager
lida Kaman
Veera Lyytikdinen
Nina Piela-Tallberg
saapui kfo 14.15
Raki Salmela
saapui kfo 14.15
Eine Vahala
poistui klo 14.30

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Espoon kaupunki / projektijohtaja
Espoon kaupunki / ympéristénsuojelu
Espoon kaupunki / ympdristonsuojelu
Espoon kaupunki / ympéristdnsuojelu
Espoon rakennusvalvontakeskus
Espoon kaupunkitekniikan keskus
Espoon kaupunki / tonttiyksikkd
Espoon kaupunki / tilapalvelut
Espoon kaupunki / tilapalvelut
Espoon kaupunginmuseo

Espoon kaupunginmuseo
Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan ELY-keskus
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Hotel Chene Oy
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Viranomaisneuvottelut

Viranomaisneuvotteluissa 13.3.2024 on esitelty Hotel Chenen
tavoitteena ostaa maa-alue kuva nro 1.

Espoon valmistelijoiden kanssa kdydyissa esisopimusneuvotteluissa
alue on pienentynyt kuva nro 2. joka kasittda kartanorakennuksen
lahialueen jokeen saakka.

Kuva 1. aluerajaukset 13.3.2024
Vihreat alueet on Espoon kaupungille jadva

Kuva 2. aluerajaukset syksy.2024
2025 Hotel Chene Sininen alue on Espoon kaupungille jaava



Hotel Chene hanke

Hotel Chene on sitoutunut kehittdmaan historiallisesti merkittavaa aluetta vastuullisesti ja kestavasti. Hankkeemme
onnistumisen kannalta olisi tarkeaa, etta saamme ostaa myds kartanopuutarhan ja maa-alueen, jotta voimme varmistaa
hankkeen vakuusarvon riittavyyden nyt ja tulevien investointien rahoittamista varten.

Yksityinen omistus ei esta puiston yleista kdyttéa — olemme sitoutuneet pitdmaan sen avoimena ‘
Yksityisessa omistuksessa olevia historiallisia puutarhoja, jotka ovat yleisdlle avoimia, on Suomessa useita esimerkkeja: J (
0 Fiskarsin ruukkialue (Raasepori), Aulanko (Hdmeenlinna), Haikon kartano (Porvoo), Mustion Linna (Raasepori). 7 )

Espoo turvaa puiston avoimuuden kaavoituksella, jonka kaavoitusprosessi on jo kdynnissa ja sisaltda puiston avoimuuden

Espoon Kaupungille on suunniteltu jaavan
lahtokohdan. vaaleansiniset alueet

Hankeen valmistelu perustuu 13.3.2024 viranomaispaatokseen

v Viranomaispaatos tukee maa-alueen myyntia ja sailyttdmista yhtena kartanokokonaisuutena.

v Olemme sitoutuneet pitdmaan kartanopuutarhan avoimena yleisélle, joten Espoo ei meneté puiston kayttdmahdollisuuksia.

v Olemme saaneet rahoituslupaukset silld oletuksella, ettd Espoo myy riittdvan maardn maata, jotta on edellytykset rahoitukselle
v Historiallisia kartanoalueita on myyty muuallakin Suomessa ja pidetty avoimina — tima ei ole poikkeuksellinen tilanne.

Kartanopuiston siirtyminen yksityiseen yllapitoon vahentda Espoon kaupungin yllapitokustannuksia ja selkeyttaa vastuita.
Omistajana Hotel Chene on valmis investoimaan puiston kehittdmiseen ja tekemaan siita entista kayttajaystavallisemman.

2025 Hotel Chene LUOTTAMUKSELLINEN



Rakennusten ja puiston kaytdn avoimuus

Haluamme korostaa, etta Traskandan rakennuskokonaisuus mukaan lukien Traskandan Puistotien pohjoispuolinen alue on niin suuri,
etta se tarjoaa taman hallintaamme suunnitellun kokonaisuuden lisaksi monia muitakin tiloja kuntalaisten kayttoon, kuten Espoon
kaupungin omistaman Pikku Auroran

Usein kysyttyjd kysymyksid:

7 onko puisto kaikkien kansalaisten kaytossa, kun hotelli on toiminnassa?
W Kylla, hotellin puistoalue pysyy avoimena kaikille, jotta kaikki voivat nauttia upeasta
ympadristéstamme.

? Voiko puistoon tulla piknikille, kun hotelli toimii?
V¥ Ehdottomasti! Haluamme, ettd puistostamme tulee paikka, jossa jokainen voi viettaa
aikaa vapaasti.

? Saako kartanorakennuksessa liikkua vapaasti?
W Talla hetkelld kartanorakennukset ovat olleet suljettuina, mutta tulevaisuudessa niiden
tilat tulevat olemaan avoinna vierailijoille osana hotellin palveluita.

7 Miten voimme varata monitoimitilaa ja kappeli-rakennusta?
“ Varauskaytannoista ja -mahdollisuuksista tiedotamme tarkemmin myéhemmin, mutta
tilat tulevat olemaan varattavissa erilaisia tilaisuuksia ja tapahtumia varten.

2025 Hotel Chene LUOTTAMUKSELLINEN
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Hotel Chenen liiketoiminta-alue

Espoon ja Helsingin alueiden hotellimarkkinat

Kasvava matkailijamaara: Ennen pandemiaa Helsingin ja Espoon alueet kokivat matkailijamdarien kasvua, ja matkailu on viime vuosina elpynyt.
Helsingin matkailu- ja kongressitoimiston tilastot osoittavat, ettd kotimainen ja kansainvalinen matkailu on toipumassa pandemiaa edeltavalle
tasolle. Tama lisaa tarvetta majoituspalveluille.

Kasvavat tapahtumat ja yritystoiminta: Padkaupunkiseudulla jarjestetdan vuosittain monia kansainvalisia konferensseja, tapahtumia ja
yritystilaisuuksia, jotka houkuttelevat vierailijoita. Esimerkiksi Espoossa sijaitseva Otaniemi on merkittdava teknologiakeskittyma, ja Aalto-
yliopiston kampus tuo alueelle kansainvalisia opiskelijoita ja vierailijoita.

Huoneiden kayttoaste: Helsingin hotellien kadyttdasteet ovat olleet korkeita erityisesti sesonkiaikoina, mika viittaa siihen, etta alueella voi olla tilaa
uusille hotelleille. Vaikka Espoo on hieman rauhallisempi, se hydtyy Helsingin laheisyydesta ja voi houkutella matkailijoita, jotka etsivat

vaihtoehtoisia majoitusvaihtoehtoja.

Hotellihuoneiden kysynnan ennusteet: Joidenkin markkinatutkimusten mukaan padkaupunkiseudun hotellimarkkinoiden odotetaan kasvavan
edelleen, kun tydmatkailu ja turismi elpyvat. Tama tukee vaitetta, ettd alueella on potentiaalia uusille hotellihankkeille.

Liilkematkailu ja kansainvdlinen yhteistyd: Espoon asema teknologiayritysten ja kansainvalisten yritysten keskittymana houkuttelee
liikematkailijoita. Tdma tarjoaa vakaata asiakasvirtaa ympari vuoden.

Tarkempia markkinatutkimuksia: Helsingin Matkailu- ja kongressitoimisto, Tilastokeskuksen matkailutilasto, alan riippumattomat markkina-
analyysitoimistot: STR tai Benchmarking Alliance ( julkaisevat ajankohtaista tietoa hotellimarkkinoista Suomessa)

2025 Hotel Chene



Espoon saastot

Traskandan alueen siirtyessa Hotel Chenen omistukseen Espoon
saastot ovat:

* Yllapitokustannusten poistuminen. Vuonna 2023 kiinteat
yllapitokustannukset olivat 431 000 €. Tama saasto syntyy heti,
kun alueen hallinta siirtyy Hotel Chenelle.

* Tulevien korjaus- ja kunnostusinvestointien valttaminen.
Sisatilojen peruskorjaukset ja muut tarvittavat
remontit vaatisivat tulevina vuosina todennakaisesti
useiden miljoonien eurojen investointeja.

*  Henkildsto- ja hallintokustannusten saastot. Alueen hallinnointi
ja kunnossapito ovat vaatineet Espoolta henkildstoresursseja ja
hallinnollisia kuluja.

Traskdndan vuosittaiset kustannukset
Kaukolamp6/ energia/oljy
Sahko
Vesimaksut
Valvontalaitteet
Avaimet lukot
Hyotyjate
palolaitoksen halytyskeskuspalvelu
palvelumaksu
Kiinteistohoito, siisteys

2023 vuonna

231517,33

119 835,52
21277,58
2 216,20

2 065,16
102,00
1 666,41
52 422,59
431 102,79



Hankkeen hyddyt
Espoolle

* Kaupunki vapautuu nykyisista yllapitokuluista, jolloin vapautuvat
varat voi kayttda kaupungin muissa hankkeissa

* Kaupunki saa lisaa verotuloja

* Hotel Chene investoi alueen rakennusten ja puutarhan
kunnostamiseen nyt ja tulevina vuosina kymmenia miljoonia
euroja

* Hotel Chene on motivoitunut varmistamaan, etta alue pysyy
hyvassa kunnossa ja turvallisena seka tekemaan tarvittaessa
nopeita paatoksia

* Hotel Chenen investoinnit ja kehitystoimenpiteet lisdavat alueen
arvostusta ja arvoa

Pelkka restaurointitdiden osuus on 154 henkilotydvuotta
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Hotel Chene tuo Espoolle merkittavaa
taloudellista hyotya

Verotulot

Hotellin yli 30 suoran tyopaikan myota Espoo hyotyy kunnallisveroista, joita tyontekijat maksavat palkkatuloistaan.
Lisaksi hotelli ja sen yhteistyokumppanit maksavat kiinteisto-, yhteiso- ja muita veroja, jotka kertyvat kaupungille.

Alueen kayton laajeneminen ja palveluiden lisdantyminen

Hotellihanke avaa Traskandan rakennukset ja kartanopuutarhan laajemmalle yleisdlle kuin sen tanaan on mahdollista. Tama
lisaa kaupungin houkuttelevuutta matkailijoille ja paikallisille asukkaille.

Vililliset taloudelliset vaikutukset
Hotellin asiakkaat kayttavat Espoon muita palveluita, kuten ravintoloita,
kauppoja ja aktiviteetteja, mika lisda alueen yritysten liikevaihtoa ja kaupungin verotuloja.

Hanke tuo myds uusia liiketoimintamahdollisuuksia alueelle esimerkiksi
tapahtuma- ja kulttuuritoiminnassa

2025 Hotel Chene LUOTTAMUKSELLINEN
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Hotel Chene perheyhtid

Perheyhtio - Luotettava ja kestava hotellin omistusmalli

Perheyhtiot ovat usein erityisen menestyvia liiketoiminnan pitkan aikavalin kehittamisessa. Useat tutkimukset
osoittavat, etta perheyhtiot voivat olla kestavampia ja sitoutuneempia laatuun kuin muut yritysmuodot. Tahan
on monia syita:

1.Pitkdjanteisyys: Perheyhtiot keskittyvat usein pitkdn aikavalin menestykseen ja vakauteen, mikd luo
turvallisen ympariston liiketoiminnan kasvulle ja kehittymiselle.

2.Sitoutuminen ja joustavuus: Perheyhtidon omistajilla on usein vahva henkil6kohtainen sitoutuminen
yrityksen arvoihin ja toimintaan, mika voi nakya asiakkaiden kokemassa palvelun laadussa.

3.Yksil6llinen ja asiakaskeskeinen palvelu: Perheyhtiot panostavat usein vyksildlliseen palveluun ja
asiakastyytyvadisyyteen, mika on erityisen tarkeaa hotellitoiminnassa, jossa asiakaskokemus on keskeisessa
asemassa.

Tasta esimerkkind on se, ettda Hotel Chene suunnittelee investoivansa alueeseen 14 miljoonaa euroa
ensimmaisten vuosien aikana, mika kaytetaan huonokuntoisten rakennusten restaurointiin. Hotel Chene on
myds sitoutunut jatkamaan investointeja alueen kehittamiseen ja sailyttamiseen myos tulevina vuosina.
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Hotel Chene — vahvaa
asiantuntemusta hankkeen taustalla

Hotel Chenen hankkeen taustalla on kokeneiden ammattilaisten muodostama asiantuntijaryhma, joka koostuu yli
20 vuoden kokemuksen omaavista ammattilaisista.

* Toimitusjohtajalla on laaja kokemus liiketoiminnan johtamisesta niin kotimaassa kuin kansainvalisesti. Han on
johtanut menestyksekkaasti projekteja kolmella mantereella ja hallinnut strategisesti tarkeita operaatioita,
mika antaa vahvan pohjan hotellin kehittamiselle.

* Keittiopaallikkd tuo mukanaan yli 20 vuoden kokemuksen luksushotellien keittié- ja ravintolatoiminnan
kehittamisesta Uudellamaalla ja eri maissa. Hinen monikansallinen taustansa varmistaa asiakaspalvelun ja
ruoan korkean laadun.

* Ravintolapaallikké on osallistunut useiden hotelliketjujen ravintolatoimintojen suunnitteluun Uudellamaalla ja
Euroopassa ja tuo tarkeaa asiantuntemusta asiakaslahtoisen palvelun seka myynnin ja markkinoinnin
kehittamiseen.

* Historiallisten rakennusten restauroinnista vastaa Harc Oy, jolla on yli 20 vuoden kokemus suojeltujen kohteiden
peruskorjauksista. Heidan laaja asiantuntijaverkostonsa tukee hankkeen korkeaa laatua.

Lisaksi hankkeessa ovat olleet mukana Rambollin biologit, Arkeologiset kenttapalvelut/Museovirasto, Helsingin
yliopisto, Akukon, Are, Sweco, sekda Hotel Chenen ymparistdvastaava, jotka ovat varmistavat kokonaisuuden
asiantuntemuksen ja uskottavuuden.
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Entisdintikustannukset ja arkkitehtitoimisto

2025

Restaurointitydn kustannusarvion on tehnyt SWECO Oy. Kustannusarvion tehneella henkil6lla on pitka ja vankka
kokemus rakennusalalta, joka ulottuu yli 40 vuoden ajalle. Vuodesta 2014 lahtien han on tydskennellyt Sweco Oy:ll3,
missa hanen asiantuntemuksensa on kohdistunut erityisesti rakennusten kuntoarvioihin ja kustannusarvioihin.

Are Oy:lta on saatu tana kesana valmistuneesta Helsingin keskustan hotellihankkeesta toteutuneita kustannuksia eri osa-
alueille joiden pohjalta kustannusten tarkastus on ristiin tarkastettu rakennuskohtaisesti.

HARC Oy, House of Architects on Suomessa ja kansainvalisesti toimiva arkkitehtitoimisto, jolla on patevyys
poikkeuksellisen vaativien peruskorjaushankkeiden arkkitehtisuunnitelmien tekemiseen seka kokemus useiden
kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden restaurointihankkeista Suomessa ja ulkomailla, ks. https://harc.fi/.

Hotel Chene

SWECO %

ARe

HARC

HOUSE OF ARCHITECTS
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REFERENSSIT

HARC Oy, House of Architects on Suomessa ja kansainvalisesti toimiva arkkitehtitoimisto, jolla on patevyys poikkeuksellisen
vaativien peruskorjaushankkeiden arkkitehtisuunnitelmien tekemiseen seka kokemus useiden kulttuurihistoriallisesti merkittavien
kohteiden restaurointihankkeista Suomessa ja ulkomailla, ks. https://harc.fi/.

Talla hetkella peruskorjauskohteina ovat:
v Porvoon Tuomiokirkon vieressa sijaitseva asuinrakennuskompleksi

v" Lahden vanhimman rakennuksen, 1700-luvulla rakennetun kivinavetan
muuttaminen juhla- ja kokoustiloiksi

v' Uudessakaupungissa sijaitsevan vuosi sitten valmistuneen entisen sairaalan
asuntolarakennuksen muuttaminen asunnoiksi. Tama kohde vastaa Auroran
sairaalarakennusta valmistumisajankohtansa ja arkkitehtuurinsa osalta.

HARC

HOUSE OF ARCHITECTS
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Kirkkotori 1, Vanha Porvoo,

605 k-m2

Asuinrakennuksen peruskorjaus
2018 — SR-1, PS/ARK
Poikkeuksellisen vaativa
Rakentaminen kaynnissa

Valskarintie 2 D, 23500
Uusikaupunki, 2032,5 k-m2
Majoitusrakennuksen muuttaminen
asuinrakennukseksi

2018 —

osittain SR-1, PS/ARK

Vaativa

Rakennuslupa saatu 2018

[44

Uusikaupunki
Sairaalarakennuksen muuttaminen
asuinrakennukseksi, 2547 k-m2
2018 -

SR-1, PS/ARK

Poikkeuksellisen vaativa

Hotel Chene
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Toteutusaikataulu

_ v' Restaurointityd tehdaan kolmessa vaiheessa

v' Tyo aloitetaan heti kun se on sopimusteknisesti mahdollista

A I K A T A U L U v" Aikatauluun vaikuttavat Espoon kaupungin paatdksenteko ja valitusprosessit

2025 Hotel Chene
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Rakennusten kunto heikkenee
Nal

va paivalta

Hankkeen toteuttaminen on kaikkien osapuolten edun mukaista, koska
kiireelliset kunnostustoimet varmistavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten sdilymisen myds tuleville sukupolville.

Hotel Chene Oy on sitoutunut aloittamaan restaurointityét heti kun se
sopimuksellisesti on mahdollista.

Tallda hetkellda odotamme esisopimuksen kasittelyd seka elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston paatodksid, jotta hankkeen toteuttamisen mahdollistava
rahoitus saadaan varmistettua.

Restauroinnin valmistelu voidaan aloittaa viranomaispaatoksen mukaisesti heti
nykyisen kaavan aikana. Kartanorakennukseen seka Aurorataloon tehtdvassa
hotellirakennuksessa, tyd6t on suunniteltu etenevan porraskaytava kerralla
alkaen osasta F. Restaurointitdita on suunniteltu tehtavan vuosina 2025 —
2028.

Kuvat kartanorakennuksen sisalta
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Aikataulu ja vaiheistukset

Aikataulu ja vaiheistukset

Ulkopuolinen lausunto aikataulusta on tilattu
Sweco Oy:ltd rakennuttajakonsultti Pastilalta.
Kartanorakennus arvioitu restaurointiaika 7 kk

Pesutuvan oljyséilion poisto ja lammitysjérjestelman muutos

Hotellirakennus arvioitu restaurointiaika 12 kk Toinen vaihe

Restauroidaan
Aurorakodin osat Aja B
Kolmas vaihe
Restauroidaan

Aurorakodin osat CjaD

Pesutuvan sisé ja ulkopuoli
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Klitos

Hotel Chene

Eine Vahala
eine.vahala@chenehotel.com

+358503109137
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